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UCHWALA NR V/26/11
RADY GMINY BORZECHOW

z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 12 ust. 1, art. 21 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami) oraz uchwaty
Nr XVIII/94/09 Rady Gminy Borzechéw z dnia 30 kwietnia 2009 r. Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzech6w”, zatwierdzonego uchwalg Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechéw zdnia 28 grudnia 1999 r.,
z pdzniejszymi zmianami, zwanego dalej ,,studium”.

§ 2. Zmiang studium stanowig:

1) Rysunek studium w skali 1:25 000 z wyréznieniem zmian, okre§lonych w §3, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) Ujednolicony tekst ustalen studium z wyréznieniem jego zmiany, stanowiacy Zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - stanowi Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zmiana, w zakresie okreSlonym wart. 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
wynika z dostosowania ustaler studium i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje
zmiang przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw, wynikajaca z wprowadzenia:

1) na rysunku studium oznaczeni iterendw zabudowy jednorodzinnej, letniskowej, ustug turystycznych, ustug
sportu i rekreacji w Majdanie Skrzynieckim i Borzechowie;

2) w dokumencie syntezy studium ustalent dotyczacych telekomunikacji.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Id: CAAJL-GOIQS-VAQFU-CZMDW-XIPZF. Podpisany Strona 1
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/26/11
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 25 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO’WYLOZONE'GO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow
wytozono do publicznego wgladu w terminie od 26 pazdziernika do 24 listopada 2010 roku. W ustalonym terminie
tj. do 15 grudnia 2010 roku nie wniesiono uwag.

Id: CAAJL-GOIQS-VAQFU-CZMDW-XIPZF. Podpisany Strona 1



Uchwala Nr XXXIV/161/10
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 10 listopacl 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdz. zm), art. 12
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr &0, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) orzz uchwat
Rady Gminy Borzechéw Nr XVIII/94/09 z dnia 30 kwietnia 2009 r., Nr XX/105/09
z dnia 29 lipca 2009 r., Nr XXI/110/09 z dnia 16 wrzesnia 2009 r. i Nr
XXVIII/140/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r. Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiang ~Studium uwarunkowan i <ierunkow
zagospodarowania przestrzennego grniny Borzechow”, zatwiarczonego uchwatg
Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechéw z dnia 28 grudnia 1999 r., z pdzniejszymi
zmianami, zwanego dalej ,studium”.

§2
Zmiane studium stanowig:

1) Rysunek studium w skali 1:25 000 z wyréznieniem zmian, okreslonych w §3,
stanowiacy Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) Ujednolicony tekst ustalen studiurm z wyrdznieniem jego zmiany i uzupetnien o
pojedyncze ustalenia, wynikajagce z wyzej okreslonego zakresu zmian,
stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - stanowi Zalgqcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3

Zmiana, w zakresie okreslonym w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynika z dostosowania ustalenn studium i
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje zmiang
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw, wynikajaca <z
wprowadzenia:

1) na rysunku studium oznaczeri i terenow:

- strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej,

- strefy obserwacji archeologicznej,

- udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych w Kepie Borzechowskiej,

- terenu obstugi komunikacji z parkingiem strategicznym w Ktodnicy Dolnej,

- terendéw budowlanych zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej,
ustug komercyjnych, wustug turystycznych w Lopienniku, Kepie
Borzechowskiej, Ktodnicy Goérnej, Ktodnicy Dolnej, Dobrowoli, “gczkach-
Pawtéwek, Borzechowie, Majdanie Borzechowskim, Kepie, Borzechowie
Kolonii,



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXIV/161/10
RADY GMINY BORZECHOW

z dnia 10 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BORZECHOW

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospocarowania
przestrzennego gminy Borzechéw wytozono do publicznego wgladu w terminie od
10 sierpnia do 8 wrzesnia 2010 roku. W ustalonym terminie tj. do 29 wrzeénia

2010 roku nie wniesiono uwag.
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Cz. 1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

1. Informacje ogolne.

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo na zlecenie Zarzadu Gminy Borzechow.
Wykonawca opracowania jest zespot autorski Zaktadu Planowania Przestrzennego TUP w Lublinie
pod kierunkiem mgr inz. Marka Kozlowskiego - kierownika Zakladu i stanowi kolejny etap
»Studium uwarunkowan ..." bedacy ,,Dokumentem syntezy".

Prace nad tym etapem stanowia syntez¢ dotychczasowych ustalen wynikajacych z opracowania
diagnozy stanu 1 uwarunkowan rozwoju oraz ustalen z Zarzadem Gminy 1 wybranych elementow
strategii rozwoju gminy dla opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W etapie tym zawarto propozycje majace na celu ustalenie kierunkéw perspektywicznego
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowiacych wytyczne dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ich warunkow rozwoju i zabudowy terenow.

Zaproponowane ustalenia zawarte w niniejszym studium uwzgledniaja uwarunkowania
wynikajace z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. art. 6 péz. 4 (z pdzniejszymi
zmianami).

W opracowaniu niniejszym zostaly zawarte rowniez ustalenia z planow i studiow o charakterze
regionalnym i lokalnym dotyczacych strategii ekologicznego rozwoju, a w szczegdlnosci obszarow
objetych ochrong prawna 1 planistyczna o znaczeniu regionalnym a mianowicie:

* Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* pomniki przyrody,

* uzytki ekologiczne,

* zasoby z katalogu warto$ci kulturowych,

* fragment Zielonego Pier§cienia m. Lublina jako elementu opracowania Aglomeracji Lubelskiej

* zlewnia chroniona rz. Bystrzycy

* zlewnia ochrony zrédliskowej matych rzek.

W dniu 4 XI 1999 r. konsultacyjna wersja niniejszego studium w formie rysunku oraz
propozycji ustalen tekstowych zostala przedlozona Zarzadowi Gminy Borzechow w celu
zapoznania si¢ 1 wniesienia ewentualnych uwag i wnioskdw uwzglednione w koncowej redakcji
studium oraz na rysunkach problemowych.

Projekt studium zostat przekazany Zarzadowi Gminy w celu uzyskania opinii organow okreslonych
w art. 6 poz. 3 ustawy oraz przedstawiony w nastepnej kolejnosci Radzie Gminy do uchwalenia

zgodnie z art. 6 poz. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Zawartos¢ opracowania.

Elaborat ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow - dokument syntezy stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy sktada sig z:
1. Czesci tekstowe;j
2. Czgsci graficznej sktadajacej si¢ z map problemowych w skali I : 25 000
nr 1. Podziatl na strefy funkcjonalno-przestrzenne,
nr 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna,
nr 3. Struktura ekologiczna gminy,
nr 4. Wartosci kulturowe,
nr 5. Uktad funkcjonalny drég,
nr 6. Infrastruktura techniczna.
nr 7. Rolnicza przestrzen produkcyjna - kompleksy rolniczej przydatnosci gleb,
oraz materialow studialno-analitycznych opracowanych do diagnozy stanu istniejacego i
warunkowania rozwoju:

1. Demografia - schemat,

2. Rolnicza przestrzen produkcyjna - schemat

3. Wartosci kulturowe w skali 1 : 10 000 wraz z czg$cia tekstowo-dokumentacyjng i fotograficzna,
4. Inwentaryzacja przyrodnicza w skali | : 35 000

5. Analiza wykorzystania terendw zainwestowania w obowiazujacym planie w skali 1 : 10000

6. Inwentaryzacja przyrodnicza w skali I : 10000

7. Inwentaryzacja urbanistyczna w skali 1 : 10 000 oraz w skali 1 : 5000

3. Polozenie i charakterystyka otoczenia.

Gmina potozona jest w potudniowej czgsci woj. lubelskiego oraz na obrzezu gmin Aglomeracji
Lubelskiej. Ze wzgledu na odlegtos¢ 25 - 30 km i stabe zwiazki z m. Lublinem nie weszla w sktad
gmin zespolonych z Aglomeracja Lubelska pozostajac w zwiazkach funkcjonalno-przestrzennych z
sasiadujacymi gminami poprzez wspdlne granice: od zachodu z gm. Chodel, od pdtnocy z gm.
Belzyce, od wschodu z gm. Niedrzwica i od potudnia z gminami Wilkotazem i Urzgdowem.
Historyczne zwiazki Borzechowa z Urzedowem dotycza przynaleznosci gminy do powiatu
urzedowskiego.

W/g podziatu J. Kondrackiego gmina usytuowana jest w obrgbie makroregionu Wyzyny Lubelskiej.
Potnocno-Wschodnia cze$¢ obszaru obejmuje Plaskowyz Betzycki, poludniowa Wzniesienie
Urzedowskie, zas w cze$ci srodkowej od strony potnocno zachodniej wchodzi Kotlina Chodelska.

Na ptaskowyzu Betzyckim deniwelacje terenow wahaja si¢ od 205 m. n. p. m. do 296 m. n. p. m.
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Na Wzniesieniu Urzedowskim od 205,5 do 251 m. n. p. m. W sklad gminy wchodzi 20 sotectw z
ktérych najwigkszym jest Borzechow (418 mieszk.) pelniacy funkcje os$rodka gminnego.
Podstawowa funkcja gospodarcza jest produkcja zywnosci. Ponadto stwierdza si¢ brak wyraznych
funkcji ponadtokalnych. Od Lublina gming dzieli odlegtos¢ 31 km. Przez jej obszar przebiegaja
drogi ktorych sie¢ oparta jest o lokalny uktad przestrzenny zesrodkowany w osrodku gminnym
Borzechowa. Do najwazniejszych uwarunkowan rozwoju zaliczane jest potozenie gminy poza
zasigegiem drog wojewddzkich 1 krajowych. Brak dostepu do tras o znaczeniu ponadlokalnym
pozostawia gming na uboczu. Istniejacy uktad komunikacyjny obstugujacy gming poprzez sie¢ drog
powiatowych i gminnych, jest dla jej potrzeb zadowalajaca.

Obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu Wisly z gtéwnym doptywem rz. Chodelka bioraca swoj
poczatek w Klodnicy, za§ w potudniowo-zachodniej czgsci z rz. Chodlik majaca swoj poczatek w

m. K¢pa.

4. Dane podstawowe.

* Powierzchnia ogdélna gminy 67,37 km2  100%
—  w tym uzytki rolne 5780 ha 85,8%
— grunty orne 5464 ha 81,1%
— uzytki zielone 202 ha 2,9%
— sady 114 ha 1,6%
— lasy i grunty lesne 647 ha 9,6%
— pozostale grunty (zabudowa, drogi, inne) 317 ha 4,7%

¢ liczba ludno$ci 4083 os.

— $rednia wielkos¢ zaludnienia 60,6 os/km

— liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 20,8% ogohu ludnosci

— zawodowo czynni ogotem 2042 0s.(50% ogdhu mieszk.)

— pracujacy w rolnictwie 1633 os. (40% ogdtu mieszk.)

— pracujacy poza rolnictwem 409 os. (10% ogo6tu mieszk.)

* liczba solectw w gminie 20

* dlugos¢ sieci wodociggowej 37 km

* dlugosé¢ drog gminnych i lokalnych 34 km w tym 20 km o twardej nawierzchni
e gleby:
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grunty orne:

— dobre 34,5%
— $rednie 48,1%
— slabe 14,8%

— Dbardzo stabe 2,6%

uzytki zielone:

— dobre uzytki zielone 85,6%
— slabe uzytki zielone 14,4%

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo. Uzupehliajaca rekreacja 1 wustugi. Gleby

sklasyfikowane od I do III klas bonitacyjnych zajmuja okolo 50% obszaru gminy i stanowia
doskonata bazg dla intensywnych upraw rolniczych obecnie i w perspektywie.
Gmina posiada atrakcyjne zasoby przyrodniczo - krajobrazowe do jakich zaliczy¢ nalezy doling
rzeki Chodelki stanowiaca Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz doptywy (rz. Chodlik i
rz. Ktodniczanka) bedace zrodlowa czesécia rzeki Chodelki. Sa to obszary zaslugujace na ochrong
cennych fragmentéw przyrody.

Na terenie gminy brak oczyszczalni §ciekoéw. Wywoz $ciekow odbywa si¢ do oczyszczalni w
Belzycach. Gmina nie posiada wysypiska §mieci. Na terenie gminy istnieja 4 wodociagi wiejskie.
Lasy lezace przy pdinocno zachodniej granicy gminy wraz z doling Chodelki od miejscowosci

Majdan Skrzynecki znajduja si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. Rys historyczny.

Pod wzgledem administracyjnym tereny, jakie obecnie obejmuje dzisiejsza gmina
Borzechow, w poczatku XV w. znajdowaly si¢ w granicach wojewddztwa sandomierskiego,
kasztelanii lubelskiej i powiatu urzgdowskiego.

Po utworzeniu wojewodztwa lubelskiego, co miato miejsce w 1474 r. tereny wokdt Borzechowa
znalazty si¢ w granicach nowego wojewddztwa, nadal bedac w granicach powiatu urzgdowskiego.
Powyzszy stan przetrwal do 1795 .

Po III rozbiorze Lubelszczyzna, a wraz z nig powiat urzgdowski, na krétko znalazly si¢ w
zaborze austriackim. Interesujace nas ziemie wilaczono do Galicji Zachodniej, cyrkutlu
jozefowskiego, a po 1803 r. do cyrkutu lubelskiego.

W okresie Ksigstwa Warszawskiego (1809 - 1816) Borzechow wraz z okolicami wszedl do
departamentu i powiatu lubelskiego.

Po upadku Ksigstwa i Kongresie Wiedenskim, m. in. departament lubelski wiaczono do
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Krolestwa Polskiego, funkcjonujacego w ramach zaboru rosyjskiego. W podziale na jednostki
administracyjne do 1830 r. teren gminy nalezal do wojewddztwa lubelskiego, powiatu lubelskiego i
obwodu lubelskiego; w latach 1837 - 1963 - guberni lubelskiej, powiatu lubelskiego; w latach 1864
-1914 guberni lubelskiej, powiatu lubelskiego.

Po odzyskaniu niepodlegtosci, w okresie migdzywojennym, gmina znajdowala si¢ w
wojewodztwie lubelskim i powiecie lubelskim.
W latach 1944 - 1975 tereny wokot Borzechowa utrzymaty si¢ w wyzej wspomnianych granicach
administracyjnych. Po reformie administracyjnej w 1975 r. obszar gminy wlaczono do
wojewodztwa lubelskiego.

Po kolejnej reformie w 1999 r. gmina nadal znajduje si¢ w wojewodztwie lubelskim oraz w

powiecie kragnickim.

Pod wzglgdem osadnictwa w ukladzie historycznym najstarszymi miejscowosciami na
terenie gminy Borzechow sa najprawdopodobniej m. Klodnica Dolna i Goérna, o ktérych wg
»Stownika Geograficznego" wiadomo, ze istniaty juz w XV w. O pozostalych wsiach wiadomo, ze
powstaty przed 1882 rokiem. Sie¢ osadnicza poszczegolnych miejscowosci byla $cisle zwigzana z
uktadem wod otwartych gtownie rzek: Chodelki, Chodlika i Nedznicy. Miejscowos$¢ Klodnica
Gorna majaca uktad zabudowy wiejskiej zwanej okolnica ze stawem na rz. Chodelce - jest
pozostatoscia najstarszego uktadu osadniczego w gminie.

Materialnym $wiadectwem osadnictwa na terenie gminy Borzechow sa dobra kultury w
rejestrze zabytkéw do jakich naleza domy mieszkalne z przelomu XIX i XX w. wystepujace w
Ktodnicy Dolnej, Ludwinowie, Kgpie Kol., Dobrowoli i Majdanie Skrzynieckim w innych
miejscowosciach wystepuja w mniejszej ilosci. Zabytki architektury sakralnej wystepuja w
Ktodnicy Dolnej (zespot koSciota parafialnego) drewniany kosciot z dzwonnica z 1929 r. oraz w

Borzechowie (murowana kapliczka z 1912 r.).
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Cz. II. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

1. Cele glowne strategii.

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy Borzechow jak réwniez uwarunkowania o
charakterze lokalnym pozwalaja na postawienie gtownych celow strategicznych rozwoju gminy w
czasowym horyzoncie blizszym 1 perspektywicznym (15 letnim).

Do celow takich nalezy:
wykorzystanie potencjaldow rozwojowych gminy dla poprawy warunkéw 1 jakosci zycia jej
mieszkancow poprzez:

— rozwdj przedsigbiorczosci,

rozw0j infrastruktury spotecznej i techniczne;,
— rozwdj ruchu turystyczno-rekreacyjnego,
— rozwdj i1 zintensyfikowanie rolnictwa w oparciu o potencjat jaki stanowia wysokiej jakos$ci
gleby,
— wzbogacenie waloréw przyrodniczych obszarow o wysokim potencjale przyrodniczym i
ekologicznym,
— ochrona i rewaloryzacja zasobow kulturowych gminy.

Potencjat wewngtrzny gminy i jej pozycja strategiczna dla rozwoju aglomeracji lubelskiej w
tworzeniu ,,zielonego pierscienia" wokot aglomeracji powoduje, ze obok gtownej funkcji rolniczej
rozwija¢ powinny si¢ funkcje turystyczno - rekreacyjne w oparciu o rozwdj ushig

agroturystycznych wsi z uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego gminy.

2. Cele warunkujace.

Gmina nie posiada dogodnego polozenia, jest usytuowana na uboczu wigkszych osrodkow
komunikacyjnych i wigkszych osrodkéw miejskich, ktore dawalyby szanse na rozwoj rynkéw pracy
kierujacych rozwojem obszaréw gminy. Funkcjg ta spelnia¢ bedzie powiat Krasnik, jednak:

* Obszar gminy jest potencjalng strefa rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej dla mieszkancow
miast (Belzyc, Lublina, Krasnika i innych) przy umozliwieniu dostgpu do terendw i ustug, statego
lub sobotnio - niedzielnego wypoczynku gltéwnie na bazie gospodarstw agroturystycznych.

e Terytortum gminy to rowniez obszary rozwojowe dla przedsigbiorczosci, w szczegodlnosci
rzemiosta 1 produkcji materiatbw budowlanych opartego o zasoby surowcowe
udokumentowanych z16z. Ponadto strategia gminy tworzy obszary rozwojowe dla ogrodnictwa,
sadownictwa jako strefy zywicielskiej aglomeracji lubelskiej z mozliwo$cia znacznej produkcji

surowcowe] dla przetworstwa rolno - spozywczego (buraki cukrowe oraz warzywa i owoce).
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Rozw@j bazy sadowniczo - ogrodniczej opartej o korzystne warunki glebowe nastgpowac bgdzie
w ramach form nie naruszajacych ustalen ekologicznych stref obszaru.

Przyjeta hierarchia celow nie oznacza kolejnosci ich realizacji, gdyz catoSci planowania
strategicznego przy$wieca idea rozwoju zrbwnowazonego tj. rtOwnomiernego rozwoju wszystkich

sektoréw zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe musza by¢ realizowane poprzez cele szczegdtowe a w dalszej

kolejnosci przez biezace zadania strategiczne 1 tak:

1) tworzenie bazy materialnej i zagospodarowania terenéw pod funkcje turystyczno-rekreacyjne

realizowane poprzez:

rozwo6] ushug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji wsi letniskowej (dziatania
organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie decyzje samorzadu) ulgi
podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno — rekreacyjnego,

wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, §ciezek konnych z urzadzonymi punktami
widokowymi (stworzenie inwestorom warunkdéw uczestnictwa w rozwoju bazy turystycznej
gminy),

budowe kompleksu zbiornikow wodnych na rzece Chodelka o funkcji rekreacyjnej i retencyjno -
gospodarcze] oraz pomoc w przygotowaniu infrastruktury spotecznej i technicznej przy
zagospodarowaniu terenow,

tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatow, zajazdow, kwater prywatnych,

budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrgbie gminy w pierwszej kolejnosci
w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajac hierarchi¢ ich walorow 1 atrakcyjnosci
turystycznej,

dbato$¢ o tereny zielone otoczenia wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania i ochrony
naturalnego krajobrazu,

promocja przyrodniczych i kulturowych warto$ci gminy,

rewaloryzacja wskazanych w studium obszarow,

2) tworzenie bazy ekonomicznej 1 miejsc pracy dla ludnos$ci realizowane poprzez:

poprawe stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie polaczen wie§ — miasto,
realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej sieciowej dla realizacji celu gléwnego, tj.
poprawy warunkow zycia ludnosci,

wspieranie dzialan inwestorow matej przedsigbiorczosci, rzemiosta i uslug dla lokalizacji
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zaktadow na terenie gminy (wyznaczenie terenow i ich uzbrojenie),

* rozwoj przedsigbiorczo$ci w oparciu o miejscowe surowce,

* rozw0j stref aktywizacji gospodarczej wzdtuz drog poprzez elastyczno$¢ zapisow ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

» zwigkszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci,

* rozwoj rolnictwa jako strefy zywicielskiej podmiejskiej oraz przetworstwa rolno-spozywczego i

ustug dla rolnictwa,

3)podniesienie poziomu zycia ludno$ci poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej i technicznej wsi
oraz zmiana dotychczasowych standardéw wyposazenia mieszkah w podstawowe instalacje

wewngetrzne,

4) rozw¢j strefy mieszkaniowej o wyzszych standardach lokalizacyjnych (atrakcyjne warunki
lokalizacji, duze dziatki, pelna infrastruktura techniczna oraz sprawny uktad komunikacyjny z

osrodkami: Lublinem, Krasnikiem i Betzycami).

3. Bariery i ograniczenia rozwojowe.
Zaliczy¢ do nich mozna:
—  zly stan bazy ekonomicznej,
— niedostatek bazy ustugowej,
— mata liczba miejsc pracy,
— brak obiektoéw 1 instytucji o charakterze ponadlokalnym,
— niedorozwdj sieci transportowej i komunikacyjnej oraz brak urzadzen oczyszczania $ciekow,
— degradujaca rola zabudowy w obszarach strefy przyskarpowej dolin,
— bariera ekologiczna dla niektorych gatezi produkcji w tym uciazliwych i wodochtonnych,
— niedorozwdj obiektéw przemystu rolno-spozywczego,
— brak wykorzystania i mozliwosci udostepnienia terenow o wysokich walorach turystyczno -
kraj obrazowych,
— polozenie gminy na uboczu od gléwnych tras komunikacyjnych oraz poza strefa funkcjonalno -
przestrzenna aglomeracji lubelskiej,
— niekorzystne wskazniki demograficzne i spoteczne jak:
* yjemny przyrost naturalny 1 ujemne saldo migracji 12%

* wysoki stopien ludnosci w wieku poprodukcyjnym 20,8%
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* niska ggstos$¢ zaludnienia 74,3 0s6b/100 ha
* niski wskaznik ludnos$ci z wyksztalceniem wyzszym  1,4%

— przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy:

duza glebokos$¢ zalegania wod podziemnych w spgkanych marglach i opokach tworzacych
tatwo$¢ rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen,

* niska lesisto$¢ gminy,

* male zasoby wod powierzchniowych rzek oraz duza ich wrazliwos$¢ na zanieczyszczenia,

* potozenie znacznych obszaréw osiedlenczych w obszarach zrdédliskowych rzek: Chodelki i

Chodlika.

4. Rozwoj potencjalow i kierunkow wykorzystania terenow.

Oferta przestrzenna i ekonomiczna gminy jest wykorzystanie nastgpujacych potencjatéw
rozwoju:

* udostepnienie atrakcyjnych terenéw dla potrzeb rekreacji wkomponowanej w osadnictwo wsi
oznaczonych funkcja rekreacyjna,

* udostgpnienie ofert mozliwie tanich terendw pod funkcje ustugowe lub ustugowo - produkcyjne
w rejonach zaplecza surowcowego dla produkcji lub eksploatacji surowcow uzywanych w
budownictwie,

* rozwQj przetworstwa rolno-spozywczego w oparciu o wlasna baze¢ surowcowa.

Dla potrzeb lokalizacyjnych pod przyszte oferty budowana bgdzie infrastruktura techniczna

z mozliwoscia doprowadzenia linii kolejowej z m. Niedrzwica. Otwarcie terenow dla dalszej

urbanizacji bez wigkszej szkody dla srodowiska bedzie nastgpowaé pod warunkiem ograniczania

przeznaczenia wysokiej klasy gleb jak rowniez wykluczenia obszaréw dolinnych i powierzchni

lesnych na ten cel.

Duzym potencjatem dla rozwoju funkcji rekreacyjnej jest atrakcyjno$¢ krajobrazowa,
korzystny mikroklimat rejondw o urozmaiconej rzezbie dolin z mozliwo$cia budowy zbiornikéw
wodnych w obre¢bie dolin.

Wysoka warto$¢ terendow rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju rolnictwa,
ogrodnictwa 1 sadownictwa moze by¢ podniesiona poprzez tworzenie warunkéw dla produkeji
ekologicznej. Nalezy mie¢ na uwadze szczeg6lna ochrong terenéw lesnych i zadrzewionych
pelniacych funkcje ochrony krajobrazowej lub ochrony wod powierzchniowych i wgtgbnych przed

zanieczyszczeniami.
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Niskie rozdrobnienie gospodarstw rolnych jest bardzo dobrym punktem wyjscia dla

ustalenia strategii rozwoju rolnictwa na obszarze gminy.

Najwigkszym potencjalem sa tereny przyrodnicze chronione obszaru Chodelskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu bgdace magnesem dla mieszkancoOw miasta i turystow z zewnatrz, dotad

nie wykorzystanych do celow dydaktyczno - turystycznych. Ranga takich terendw wzrostaby pod

warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez lokalizacj¢ terenéow letniskowo -

mieszkaniowych i1 baz ustugowych, wyznaczenie szlakow pieszych, konnych, rowerowych oraz

urzadzenie punktow widokowych z zapleczem ustugowo - technicznym.

Kierunki rozwoju polityki przestrzennej powinny uwzgledniac:

wyznaczenie obszarow urbanizacji w powiazaniu z uktadem drogowym, przy szeroko pojgtej
dostgpnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczenie terenéw pod funkcje mieszkalnictwa i
budownictwa ustugowego w taki sposob, by nie stanowily one uciazliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego, rozwo6j stref aktywizacji gospodarczej wzdhuz drég powiatowych w
szczegolnosci relacji Belzyce - Krasnik 1 Niedrzwica - Lublin,

wyznaczenie obszaréw pod ustugi turystyczno - rekreacyjne na terenach wsi, a szczegolnie
réznych form rekreacji o charakterze pobytowym oraz wyznaczeniu tras rowerowych, $ciezek
spacerowych i szlakow konnych,

promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu o baz¢ noclegowa gospodarstw agroturystycznych,
utrzymanie rolnictwa jako glownej funkcji dla obszaréw o najlepszych glebach, ktérych range
podkresla wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej 81,6 pkt. co powinno
stwarza¢ dla gminy preferencje w zakresie wdrazania programow rolnych dotyczacych jej
intensywno$ci oraz utrzymania intensywnych kierunkow produkcji, przetworstwa rolno-
spozywczego 1 ustug,

podniesieniem poziomu zycia ludno$ci poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej i technicznej wsi
oraz podniesieniem standardow wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje wewngtrzne,
wytworzenie nowych miejsc pracy w ustugach stwarzajacych warunki bezpieczenstwa i
stabilno$ci zyciowej na wsi oraz chgci zamieszkania na terenie gminy,

rozwoj rzemiosta i malej przedsigbiorczo$ci w terenach przemystowo - sktadowych.
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Cz. I11. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania spoleczno - demograficzne gminy Borzechow.

1.1. Potencjal demograficzny.

a) Liczba ludnosci.

Tabela 1. Liczba ludnosci gminy Borzechow

Liczba ludnoS$ci gminy Borzechéw

l. Biatowola 61
2. Borzechow 417
3. Dabrowa 131
4. Garbow 65
5. Kazmierow 131
6. Kepa 252
7. Kepa Borzechowska 138
8. Kepa Kolonia 351
9. Ktodnica Dolna 401
10. Ktodnica Gorna 269
11. Kol. Borzechow 286
12. Kol. Ktodnica 183
13. Ludwinéw 218
14. Laczki 153
15. Lopiennik 324
16. Majdan Borzechowski 108
17. Majdan Radlinski 144
18. Majdan Skrzynecki 162
19. Osina 120
20. Ryczydot 55
21. Zakacie 24
Razem 4103

Gming Borzechow w 1998 r. zamieszkiwato 4103 mieszkancow (tab. 1). Jest to jedna z
najmniejszych gmin pod wzglgdem liczby mieszkancow w dawnym woj. lubelskim. Liczba
ludnosci tej gminy wykazuje tendencje spadkowe (w latach 1988 - 1998 r. spadek o 12%). Jest to
znaczne zmniejszenie si¢ liczby ludnosci w stosunku do gmin bytego woj. lubelskiego.

Spadek liczby ludnos$ci spowodowany jest utrzymujacym si¢ od wielu lat ujemnym saldem

migracji 1 ujemnym przyrostem naturalnym. Konsekwencja spadku liczby ludnosci jest
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niekorzystna struktura wieku ludnosci, charakteryzujaca si¢ wysokim udziatem ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (20,8% gdy udziat tej grupy ludnosci w gminach bylego woj. lubelskiego wynosi
18,6%).

Spadek liczby ludno$ci obserwuje si¢ niemal we wszystkich miejscowosciach z poza
Dabrowy, Kepy Kol. i Majdanu Radlinskiego. Nalezy jednak pamigtaé, ze zjawisko zmian
ludnosciowych w skali gminy niemal w kazdym przypadku odnosi si¢ do niewielkiej liczby
ludno$ci. W latach 1988 - 1998 ludno$¢ gminy zmniejszyta si¢ o 12%. Taka dynamike spadku
liczby ludnos$ci w przypadku tak niewielkiej jednostki administracyjnej nalezy uznaé za stosunkowo
wysoka.

Zjawisko to koniecznie nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu strategii rozwoju gminy.
Tym bardziej, ze trudno jest jednoznacznie ustali¢ wszystkie przyczyny tego procesu. Wspomniane
wyzej ujemne saldo migracji i ujemny przyrost naturalny na pewno naleza do najwazniejszych, tym
niemniej waznym by byto jednoznaczne okreslenie przyczyn ujemnego salda migracji i kierunkow
migracji. Na podstawie dostepnych danych statystycznych mozna ustali¢, ze najprawdopodobniej
gtéwna przyczyna ujemnego salda migracji jest oddzialywanie centrum aglomeracji lubelskiej. Tak
wigc Lublin z najblizszym otoczeniem powoduje wyjazdy z terenu gminy w tym szczegllnie
ludnosci w wieku produkcyjnym. Przedstawione zjawisko zmniejszania si¢ liczby ludno$ci wg
miejscowosci wykazuje nastepujace zaleznosci:

— spadek liczby ludnosci dotyczy gldwnie najwigkszych wsi: Klodnica Dolna i Goérna, Lopiennik,
Ludwinéw,

— stagnacje ludnosci notuje si¢ w osrodku gminnym,

— niewielki przyrost ludnosci obserwowany jest w 3 wsiach: Kol. Kgpa, Majdanie Redlinskim 1
Dabrowie.

Ruchy ludnosciowe w sposob bezposredni zmienity wskaznik ludno$ci utrzymujacej si¢ z
pracy pozarolniczej. W analizowanym okresie ludnos¢ ta powigkszyta si¢ z 11,4% do 16,2%.
Najprawdopodobniej miaty tu miejsce nastgpujace zjawiska:

— powstaly miejsca pracy poza rolnictwem,

— opuszczala gming ludno$¢ utrzymujaca si¢ z rolnictwa.

b) Gestosé¢ zaludnienia.
Istotnym dla rozwazan rozwoju strategicznego gminy Borzechdéw jest analiza zmiennosci
przestrzennej i ogdlnej gestosci zaludnienia. Ze wzgledu na dostgpno$¢ materialéw zagadnienie to

opracowano dla 1996 r. ustalajac wskaznik ludno$ci na 100 ha wuzytkdw rolnych. Z
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przeprowadzonej oceny wynikaja nastgpujace uwagi:

— wskaznik 74,3 0s./100 ha nalezy do jednych z najnizszych na Lubelszczyznie,

— nawet miejscowosci o najwigkszej liczbie ludnosci charakteryzuja si¢ niskim wskaznikiem, nie

przekraczajacym 100 os./100 ha.

Chociaz brak materialow statystycznych uniemozliwia oceng zmian tego zjawiska w wieloleciu, to
dane za 1996 r. pozwalaja na nastgpujaca interpretacje:

— gmina stanowita w calym okresie powojennym rezerwuar ludnosciowy (sity roboczej) dla
rozwijajacego si¢ Lublina o czym dobitnie za§wiadcza niewielka liczba ludnos$ci ogotem,

— stosunkowo dobre gleby byly podstawa trwatosci indywidualnych gospodarstw rolnych (nie
byto rozdrabniania gospodarstw rodzinnych), tak wigc obecna struktura agrarna powinna by¢

dobrym punktem wyjscia dla ustalania strategii rolnictwa w gminie.

¢) Ludnos$¢ wg poziomu wyksztalcenia.

Zagadnienie wyksztatcenia ludno$ci gminy jest bardzo wazne z punktu widzenia ustalania
kierunkéw rozwoju gminy. Gmina ma bardzo wysoki udzial ludno$ci o wyksztalceniu
podstawowym (50,3% ludnosci wg spisu w 1996 r.). Jest to ponad 9% wigcej anizeli srednio w
kraju 1 6% wigcej niz w gminach bytego woj. lubelskiego. Wyksztalcenie zasadnicze - 21,7% jest
niemal identyczne jak w kraju. Niestety w spisie rolnym nie zréznicowano rodzaju wyksztatcenia,
co nie pozwala na oceng¢ mozliwosci wykorzystania tego wyksztalcenia w ustalaniu strategii
rozwoju gminy.

Wyksztatcenie wyzsze na poziomie 1,4% jest znacznie nizsze niz $rednio w gminach Polski
(2,4%). Wskaznik ten jest mniejszy rowniez od gmin w byltym woj. lubelskim.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze Iludno$¢ rolnicza w gminie Borzechow nie jest
przygotowana pod wzgledem wyksztalcenia do prowadzenia nowoczesnej produkcji 1 obrotu
produktami rolnymi. Uwage te¢ nalezy uwzgledni¢ przy konstruowaniu kierunkdéw rozwoju i

zagospodarowania.

1.2. Demograficzne uwarunkowania rozwoju.

Oceng potencjatu demograficznego gminy dokonano w oparciu o klasyfikacje miejscowosci
wg czynnika ,,pr¢znosci demograficznej". Uwzgledniono tu nastepujace elementy: liczby ludnosci,
jej zmiany w latach 1988-1998, gesto$¢ zaludnienia na 100 ha uz. rolnych, udzial ludnosci
pozarolniczej. Kazdemu elementowi przypisano odpowiednia ilo$¢ punktow 1 w zaleznosci od ilo$ci
punktow dla poszczegdlnych miejscowosci otrzymano zrdéznicowanie. Przeprowadzone badania w

tym zakresie sa podstawa nastepujacych wnioskow:
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— zréznicowanie ,,pr¢znosci demograficznej" na terenie gminy jest niewielkie,
— miejscowosci o najwigkszej preznosci to pas miejscowosci Kol. Borzechéw, Borzechdw,
Klodnica Goérna i Dolna czyli najwigksze miejscowosci gminne,

— poludniowa strefa gminy charakteryzuje si¢ miejscowosciami 0 najnizszej pr¢znosci.

1.3. Analiza funkcjonalno-przestrzenna.

Celem analizy uktadu funkcjonalno - przestrzennego jest:

— okre$lenie funkcji i rangi poszczegdlnych uktadow osadniczych,
— opracowanie modelu funkcjonowania.

Analizujac funkcjg 1 rangg poszczegolnych uktadow osadniczych wzigto pod uwagg: liczbg
ludnosci, obstuge ludnosci w zakresie administracji, handlu, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury,
uslug rzemie$lniczych, rolnictwa. Dla poszczegdlnych elementow wprowadzono wskazniki
punktowe dla oceny rangi poszczegolnych ukladow. W zaleznos$ci od ilo$ci zdobytych punktéw
przyjgto 3-stopniowa skalg¢ rangi ukladow osadniczych pod wzgledem pelienia okreslonych
funkcji.

Elementy uwzglednione w analizie funkcjonalno-przestrzennej to wszystkie te czynniki,
ktére w zréznicowany sposob decyduja o szeroko rozumianych warunkach Zycia mieszkancow.
Wskazuja na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw w zakresie ich obstugi i dostgpnosci
(tab. 2). Generalnie najlepiej nasycona jest gmina w placowki handlowe - przecigtnie w jednej wsi -
jeden sklep. W najwigkszych wsiach liczba sklepéw wynosi 2-3.

Ksztalcenie na poziomie podstawowym zabezpieczaja 3 szkoly podstawowe w: Kol.
Borzechow, Klodnicy Dolnej i Kepie.

Placowki oswiatowe na terenie gminy uzupeitniaja w zakresie kultury 11 swietlic. Wigkszos$¢
z nich prowadzi ograniczona dzialalno$¢, potencjalem jest 9 obiekt i mozna go wykorzysta¢ do
rozwoju, ktory moze stanowi¢ baz¢ dziatalnosci spoleczno - kulturalnej wsrdd spolecznosci
lokalne;.

Na terenie gminy w 1999 r. znajdowat si¢ 1 osrodek zdrowia (Kol. Borzechow) 1 2 prywatne
gabinety lekarskie (Koi. Borzechéw, Ktodnica Dolna).

Z przeprowadzone] analizy wynika, ze miejscowosci gminy Borzechow mozna podzieli¢ na
nastgpujace kategorie:

— wie§ produkeyjna (do 4 pkt.) - nie ma nic, mieszkaja rolnicy, warsztat pracy to grunty rolne,
sporadycznie wystepuje sklep lub swietlica,

— wie$ elementarna (5-7 pkt.) - to co wies$ produkcyjna z dodatkiem jednej, max dwoch funkeji

w zakresie obstugi ludnosci lub innych spoteczno - gospodarczych,
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— wie§ podstawowa ( ponad 7 pkt.) - ma najwigcej funkcji analizowanych z miejscowo$ci gminy.
Obstuga w zakresie szkolnictwa, administracji i innych spoteczno - gospodarczych.

Z analizy funkcjonalno - przestrzennej okreslanej jako przestrzenna struktura i1 funkcje we
wsiach gminy Borzechoéw wynikaja nastgpujace wnioski:

— dominujaca rolnicza funkcja obszaru co znajduje potwierdzenie w funkcji 1 przestrzennym
zrdznicowaniu roli poszczego6lnych miejscowosci,

— wsie produkcyjne, w ktoérych zamieszkuje ludno$¢ rolnicza wystepuja szeroka strefa na
obrzezach gminy,

— centrum gminy zajmuja wsie II i III rangi (wsie elementarne i podstawowe).

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zrdznicowanie rang miejscowos$ci gminy generalnie jest
niewielkie. Wsie II i IIl rangi ro6znia si¢ od dominujacych w tym obszarze miejscowosci
produkcyjnych najwyzej kilkoma dodatkowymi funkcjami w zakresie obstugi rolnictwa, ustug dla
ludnosci 1 administracji ogdlnej. Prawdopodobnie funkcje wyzsze do produkcyjnych zaspokajane sa
w miejscowosciach bezposrednio sasiadujacych z gming, a w mniejszym zakresie wewnatrz gminy.

W strategii rozwoju gminy i zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wniosek
o wzmocnieniu funkcji obstugi ludnosci w miejscowosciach: Borzechow, Kepa, Kol. Borzechow,
Klodnica Dolna, Gorna, Kolonia. Tak wigc tworzace si¢ obecnie centrum funkcjonalne gminy
ulegtoby dalszemu wzmocnieniu, a ten postulat nalezy w pierwszym rzgdzie realizowa¢ poprzez
wyznaczenie nowych terenow budowlanych w rejonie Borzechowa i Klodnicy. Nalezy jednak
pamigtac, ze czg$¢ funkcji zwiazanych z obstuga ludnosci w tym gltownie wyzszego rzedu bedzie

zawsze realizowana w centrum aglomeracji lubelskiej.
2. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe.

2.1. Ogolna charakterystyka komponentow Srodowiska przyrodniczego.

Punktem wyj$cia do opracowania uwarunkowan przyrodniczych w Studium gminy
Borzechow byla do§¢ doktadna analiza diagnostyczna wykonana w opracowaniu: ,,Inwentaryzacja
srodowiska przyrodniczego" z 1998 r. na zlecenie Wojewody Lubelskiego wykonana przez Tomasza
Zwiecha 1 zespo6t architektow krajobrazu z Warszawie. Ten dokument ma decydujace znaczenie dla
wskazania wszystkich uwarunkowan przyrodniczych rozwoju gminy. Uwarunkowania wewngtrzne
dotyczyty:

— rozpoznania i kompleksowej charakterystyki srodowiska gminy,

— analizy 1 oceny stanu Srodowiska,

— wstgpnej prognozy zagospodarowania obszarow.
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Za istotne uznano:

— walory i zasoby $rodowiska przyrodniczego,

— okreslenie przyrodniczych podstaw ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;,
— wyspecyfikowania problem6éw wymagajacych rozwiazania,

— stan $rodowiska przyrodniczego.

Zapisy dotyczace uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynikaja z:

— wymogoéw zwiazanych z ochrona waloréw przyrodniczych,

— racjonalnej gospodarki zasobami gminy,

— przeciwdziatania lub ograniczenia zagrozen srodowiska.

2.1.1. Litosfera.

Gmina Borzechow lezy w strefie rozgraniczajacej mezoregiony: Rowniny Belzyckiej
wchodzacej w sklad Wyzyny Lubelskiej, od strefy mezoregiony Wzniesien Urzedowskich oraz
strefy granicznej Rowniny Belzyckiej 1 Kotliny Chodelskiej ( w czgsci zachodniej wsie 1 Kol. Kgpa,
Majdanu Skrzynieckiego i potnocna czg$¢ wsi Lopiennik).

Roéznice migdzy tymi obszarami wynikaja z budowy geologicznej. W potudniowej czgsci gminy
wystepuja utwory lessowe (charakterystyczne dla Wyzyny Lubelskiej), ich miazszo$¢ nie
przekracza 120 cm, zalegaja na wapieniach kredowych lub trzeciorzgdowych piaskach.

W s$rodkowej i potnocnej czgéci gminy utwory lessowe przechodza w utwory pylowe i zatracaja
swoj typowy charakter.

Na lokalnych wyniostosciach 1 stromych zboczach utwory pylowe zostaly rozmyte, a na
powierzchni wystepuja skaty wapienne przykryte cienka zwietrzeling.

Najwigcej utworow piaszczystych lekkich 1 bardzo lekkich wystgpuje w pdinocno - zachodniej
czgsci gminy i zalegaja one na terenach plaskich oraz na lokalnych wyniostosciach. Utwory
holocenskie reprezentowane sa przez torfy, najczesciej plytkie lub $rednio gigbokie oraz w

mniejszych ilo$ciach przez osady aluwialno - deluwialne przylegte do dolin rzek: Chodelki 1

Chodlika.

2.1.2. Hydrosfera.

Obszar gminy posiada uboga sie¢ wod powierzchniowych 1 lezy w granicach zlewni trzech
rzek: Chodelki - doplywu Wisty o kierunku przeptywu ze wschodu i potudnia w kierunku na
zachdod, Chodlika - lewego doptywu Chodelki oraz Nedznicy - doptywu rz. Bystrzycy - o

niewielkiej zlewni o obrgbie Kol. Osina.
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Zarowno Chodelka jak i Chodlik posiadaja swoje zrodtowe odcinki na terenie gminy Borzechow.
Chodelka bierze swdj poczatek ze zrddet szczelinowo - warstwowych na terenie wsi Ryczydot.
Dolina rzeki ma szeroko$¢ poczatkowa 10 - 20 m, miejscami rozszerzajaca si¢ do 100 - 250 m.
Chodelka toczy bardzo mata ilo§¢ wody ze spadkiem dna 0,5%o0.

Chodlik posiada na terenie gminy odcinki zrodtowe ptynace dosrodkowo po rozleglej kotlinie
pomigdzy wsiami Lopiennik i K¢pa.

Poziomy wod gruntowych plasuja si¢ glgboko na gruntach ornych nawet na gigbokos¢ 60 m,
za$ w dolinach rzecznych od 0,5 do 1,5 m. Gleboko$¢ studni wynosi $rednio 12 - 18 m. Gléwne
cechy hydrosfery to mata zasobno$¢ wod powierzchniowych i1 duza gleboko$¢ zalegania poziomoéw
wod gruntowych. Glebokosci zalegania wod gruntowych sa bezposrednio powiazane z rzezba
terenu a mianowicie obszary najwyzszych wyniostosci terenu charakteryzuja si¢ najglgbszym
zaleganiem wod gruntowych. Wody gruntowe za wyjatkiem dolin rzecznych wystgpuja w
wapieniach kredowych. Gtownym $§rodowiskiem krazenia wod podziemnych sa spgkane opoki i
margle mastrychtu. Spekania tych utworéw tatwo zagrozone sa zanieczyszczeniami. Potencjalne
zagrozenie dla jakos$ci wod podziemnych zwiazane sa z odprowadzaniem S$ciekow, gospodarka
odpadami, emisja pyldow 1 gazéow jak roéwniez dziatalno$cia rolnicza oraz infiltracja
zanieczyszczonych wod rzecznych. Mozliwos$¢ wykorzystania powierzchniowych wod rz. Chodelki
jest niewielka z uwagi na mate zasoby tej rzeki. Istotne jest zanieczyszczenie wod otwartych i
gruntowych, wynikajace z nawozenia (duze splywy powierzchniowe) 1 stosowania $rodkow

ochrony roslin, dodatkowo potegowane $ciekami komunalnymi.

2.1.3. Budowa geologiczna i zasoby zl0z kopalin.

Gmina Borzechow potozona jest w obrebie podniesienia radomsko - krasnickiego (czesé

poludniowo - zachodnia gminy) oraz rowu mazowiecko - lubelskiego (czg$¢ potnocno wschodnia).
Najstarszymi utworami odstaniajacymi si¢ na obszarze gminy sa osady kredy gornej, ktore osiagaja
migzszos¢ do okoto 400 m. Stropowa parti¢ tworza skaty mastrychtu gornego reprezentowane przez
margle i1 opoki z przewarstwieniami kredy piszacej 1 wapieni.
Utwory trzeciorzegdowe wystgpuja w okolicy Kazimierzowa i Bialowody tworzac niewielkie
pokrywy na szczytach wzgérz miazszos$ci do kilku metrow. Sa to gezy z wkladkami wapieni
(paleocen dolny) oraz piaski kwarcowe glaukonitowe podscielone mutkami piaszczystymi
szarozielonkawymi (eocen + oligocen). W rejonie Kazimierzowa na tych osadach zalegaja piaski
réznoziarniste, kwarcowe z licznymi ptaskurami bardzo twardego piaskowca krzemionkowego
wieku miocenskiego.

Utwory czwartorzegdowe leza na zroéznicowanej wiekowe i genetycznie powierzchni erozyjnej
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$cinajacej osady mastrychtu i trzeciorzedu. Miazszo$ci czwartorzedu wahaja si¢ od 0 na
wierzchowinach do 50,0 m.

Najstarszymi osadami sg piaski ze Zzwirami 1 rumosz skalny preplejstocenu. Na nich zalegaja mutki
ilaste lub ity pylaste szarozielonkawe lub ciemnoszare interglacjatu kromerskiego. Wypetniaja one
kopalna rynng dolinna taczaca w przesziosci doling Bystrzycy z Chodelka. Ze zlodowaceniem
poludniowopolskim zwiazane sa gliny zwalowe oraz seria piaszczysto - zwirowe. W pogrzebanej
dolinie migdzy Chodelka a Nedznica wystgpuja piaski ze zwirami rzeczne reprezentujace
interglacjat mazowiecki. Na nich =zalegaja osady rzeczne - piaski 1 zwiry zlodowacenia
srodkowopolskiego.

Ostatnie zlodowacenie potnocnopolskie reprezentowane jest przez osady rzeczne i rzeczno -
peryglacjalne (piaski 1 mutki), eoliczne (lessy) oraz eluwialno - deluwialne (mutki, mutki
piaszczyste 1 piaski pytowate).

Osady czwartorzedu nierozdzielonego sa reprezentowane przez utwory deluwialne 1 rzeczno -
deluwialne.

Dna suchych dolin wypelniaja multki 1 mulki piaszczyste oraz piaski pylowate miazszosci do kilku
metrow.

Piaski i piaski pylowate rzeczno deluwialne tworza pokrywg piaszczysta w obrgbie rowniny
denudacyjnej maskujacej pogrzebana doling miedzy Chodelka a Nedznica.

Doliny rzeczne wypetnione sa utworami holocenskimi. Sa to mutki, piaski 1 gliny aluwialne (mady)

oraz torfy i namuly torfiaste.

Charakterystyka zl6z kopalin.

Surowce mineralne wystgpujace na terenie gminy zwiazane sa z utworami wieku
czwartorzegdowego 1 kredowego. Wystepuja one na powierzchni lub pod niewielkim naktadem
(wykorzystano materiaty M. Trejta pt. ,Inwentaryzacja zl6z surowcOw mineralnych z

uwzglednieniem elementéw ochrony §rodowiska gminy Borzechoéw - 1997 r.).

Utwory czwartorz¢dowe
Kruszywa naturalne
Kruszywa naturalne, wystgpujace na terenie gminy Borzechow reprezentowane sa gldwnie
przez piaski wodnolodowcowe, rzeczne lub deluwialne.
Piaski wodnolodowcowe zajmuja zbocza wzgorz wokoét glin zwatowych, suche zasypane dolinki
oraz zalegaja pod pokrywa mutkdéw piaszczystych 1 piaskow pytowatych lessopodobnych. Piaski

rzeczne sa zwiazane z obszarami dolin rzecznych.
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Piaski deluwialne wystgpuja we wszystkich suchych dolinach i sa najtatwiej dostgpne. Aktualnie na
terenie gminy udokumentowano zloza piasku ,,Kepa Borzechéw 1" i ,,Kepa Borzechow II" oraz
Kolonia Borzechow II. W Kepie Borzechowskiej na powierzchniach ponizej 2,0 ha. Podczas prac
terenowych zinwentaryzowano 4 punkty eksploatacji piaskow 1 5 wyrobisk, w ktorych eksploatacja
zostata zaniechana. Eksploatowane sa tu piaski wodnolodowcowe na potrzeby lokalnego

budownictwa. W przesztosci byly one réwniez eksploatowane do budowy drog lokalnych.

Surowce ilaste

Na terenie gminy nie stwierdzono eksploatacji surowcow ilastych. Przedmiotem eksploatacji
moga by¢ gliny zwalowe wystepujace w rejonie miejscowosci Grabowka i Majdan Borzechowski.
Duze zr6znicowanie tych utworow, czgste zanieczyszczenia piaszczyste, zwirowe, gtazowe a takze

zamarglenie ziarnami zwiru wapiennego wyklucza wykorzystanie ich na szersza niz lokalna skalg.

Torfy

W dolinie rzeki Chodelki w rejonie miejscowosci Klodnica Duza wystgpuje ztoze torfu.
Ztoze to zostalo udokumentowane w 1973 r. Dokumentacja nie jest zarejestrowana w Urzedzie
Wojewoddzkim w Lublinie. Sa to torfy niskie o $redniej miazszosci ztoza 2,03 m, popielnosci
-11,2% 1 stopniu rozktadu 37%.
Torf moze by¢ wykorzystywany do celow rolniczych. W przesztosci torf byl eksploatowany przez

miejscowa ludnos¢ do celow opatowych.

Utwory kredowe
Surowce weglanowe - opoki i margle
Opoki 1 margle mastrychtu gérnego sa tu do$¢ pospolite. Wystgpuja na znacznych przestrzeniach na
powierzchniach lub pod niewielkim nakladem utworéw czwartorzgdowych. Dla obszaru
»Borzechow" o powierzchni 60 ha i miazszosci zloza 50 m obliczono zasoby szacunkowe
wynoszace 40 min ton surowca. Opoki w granicach badanego obszaru charakteryzuja si¢ duzym
zréznicowaniem wtlasnosci fizyko-mechanicznych a co za tym idzie duza zmiennoscia jakosci
surowca. Poza tym maja one duzo gorsze wlasnosci technologiczne niz surowce z innych regionow
Polski.
Wtasnosci fizyko-mechaniczne dla obszaru ,,Borzechow":
cigzar wlasciwy 2,6 kG/cm3
cigzar objgtosciowy 1,4 kG/cm3

wytrzymato$¢ na Sciskanie 373 KG/cm2
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mrozoodporno$¢ 24 cykle

Opoki te moga by¢ stosowane z pewnymi ograniczeniami do produkcji
a) ksztaltek do wznoszenia muréw fundamentowych, Scian budynkoéw gospodarczych
b) blokéw surowych z kamienia naturalnego do wyrobu elementow budowlanych
¢) kruszywa do betonow lekkich.

W obregbie obszaru ,,Borzechéw" w jego zachodniej czgsci oraz poza jego potudniowo-
zachodnia granica znajduja si¢ 4 wyrobiska poeksploatacyjne opok. Byly one wydobywane przez
miejscowa ludnos¢ na potrzeby lokalnego budownictwa.

Margle odstaniaja si¢ na powierzchni w rejonie Kazimieréw - Ktodnica Gérna. Znajduje sig tu
eksploatowane ztoze ,,Kltodnica Goérna" (nr 2) z ktorego surowiec wykorzystywany jest do
produkcji wapna nawozowego.

Charakterystyke zt6z w poszczegdlnych obszarach zestawiono w zatacznikach tabelarycznych

dotaczonych do opracowania wg autorki M. Trejta.

2.1.4. Przyroda i obiekty prawnie chronione.

Topoklimat na obszarze gminy roznicuja: rzezba, glgbokos¢ do wody, pokrycie terenu. Do
gleboko wecigtej doliny rzeki Chodelki konsekwentnie wchodzi do$¢ gesta sie¢ suchych dolin,
ktérymi sptywaja wody opadowe, a gtdéwnie roztopowe ksztaltujace krajobraz o dobrze rozwinigtej
rzezbie falistej. Szczegdlnie urozmaicona mikrorzezba charakteryzuja sig tereny wsi Ludwinow,
Lopiennik, Majdan Radlinski i Koi. Kgpa z obnizeniami czg$ci zrodet rz. Chodlik. Sa to typy
klimatéw o korzystnych warunkach termicznych i insolacyjnych. W czgsci §rodkowej 1 potnocnej
gminy wraz ze zmiang utwordéw geologicznych ztagodzeniu ulega falisto$¢ rzezby.

Oceniajac szateg roslinng gminy mozna stwierdzi¢ ze najwyzsza jej wartos¢ wystepuje na obszarach
le$nych, glownie ze wzgledu na koncentracje gatunkow rzadkich i chronionych oraz stosunkowo
maly stopien przeksztalcenia fitocenoz. O najwyzszych walorach przedstawia sig las Borzechowski
oraz lasy na wschod od Ktodnicy Dolne;.

Na wysoka oceng zastuguje rowniez okolica Dabrowy ze wzgledu na wystepujacy tam obszar
zrodliskowy Chodelki ze zroznicowana roslinnoscia wodna, szuwarowa 1 fakowa oraz interesujaca
szata roslinna porastajaca lejki krasowe na zachdd od wsi. Na terenach zabudowanych i zajgtych
przez pola uprawne brak rzadkich gatunkéw i fitocenoz wyrdzniajacych si¢ wigkszym bogactwem
roslinnosci 1 flory.

Roslinno$¢ odgrywa zasadnicza rolg¢ w tworzeniu warunkéw siedliskowych fauny 1 dlatego
przestrzenny rozktad waloréw fauny pokrywa si¢ w zasadzie z warto$ciami szaty roslinne;.

Lasy lezace przy pdinocno-zachodniej granicy gminy oraz dolina Chodelki od miejscowosci
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Majdan Skrzyniecki znajduja si¢ w obrgbie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o

bardzo wysokich walorach krajobrazowych.

2.2. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju.
a) Potencjaly rozwojowe.

Gmina Borzechow jest obszarem atrakcyjnych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych -
walory te podnosi urozmaicona rzezba z jej erozyjnymi mikroformami oraz powierzchnie stawdw
na zrddliskach Chodlika i stawami w dolinie Chodelki w Ktodnicy Goérnej i Dolnej, Majdanie
Skrzyneckim 1 Chrzanowie. Atrakcyjno$¢ przyrodnicza 1 krajobrazowa gminy polega na
wystgpowaniu wielu elementow S$rodowiska naturalnego zastugujacych na ochrong w formie
pomnikow przyrody jak deby szypulkowe, lipy drobnolistne, proponowany uzytek ekologiczny w
miejscach koncentracji rzadkich i chronionych gatunkéw roslin na powierzchni ok. 6 ha - koto wsi
Kol. Ktodnica Duza. Obecnos¢ fitocenoz roslinno$ci wodnej, szuwarowej 1 zaro§lowej w obszarach
zrodliskowych rz. Chodelki zastuguje na ochrong. Uzytek ekologiczny proponowany obejmujacy
fragment zabagnionej doliny migdzy wsiami Dabrowa a Kol. Klodnica Goérna wymaga
zabezpieczenia i ochrony czysto$ci tego obszaru zréodlowego przed zanieczyszczeniami. Dla
ochrony obszaréw o duzej atrakcyjnosci przyrodniczo - krajobrazowej korzystny bylby tu rozwo;j

agroturystyki i zwiazanego z nig rolnictwa ekologicznego.

b) Zagrozenia rozwoju.

Wszystkie czynniki zagrazajace $rodowisku naturalnemu gminy 1 powodujace jego
degradacje, zwiazane sa z dziatalno$cia cztowieka. Na skutek wylesienia obszaréw w zalezno$ci od
lokalnych potrzeb, nastapito zubozenie rozwinigtej niegdys$ flory i fauny, wskaznik zalesienia
wynosi zaledwie 8,5% powierzchni gminy, z gruntami lesnymi 9,6% przy $redniej kraju 27% (w
obrgbie bytego woj. lubelskiego 16,4%). Zta jest struktura przestrzenna obszardéw lesnych gdyz w
pasie od Kol. K¢pa na zachodzie przez Ktodnicg do m. Osiny na wschodzie wystgpuje pas bezlesny.
Zagrazajace dla srodowiska lesnego jest tworzenie wysypisk i przeksztatcanie sktadu gatunkowego
drzewostandéw na nietypowe dla dabrowy gatunki z udziatem $wierka, modrzewia i grochodrzewu.
Innymi czynnikami zagrazajacymi $rodowisku sa czynniki spowodowane niewlasciwym
uzytkowaniem ziemi zwiazane z nadmiernym rozdrobnieniem gospodarstw rolnych i1 roztogdéw
fanowych z nadmiernym rozwojem sieci drég rolniczych (w warunkach rozdrobnienia gruntow)
sprzyjajace erozji gleb w miejscach o wigkszym nachyleniu w formach wawozéw drogowych,
odkrytych wierzchowin i zerodowanych zboczy. Szczeg6lnie zjawiska te dotycza okolic Ewunina 1

Zalesia.
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Istotng jest sprawa zanieczyszczenia wod otwartych 1 gruntowych, niekontrolowanej
eksploatacji surowcow (zwirowni, piaskowni i glinianek). Wyrobiska piasku i zwiru powoduja
obnizenie zwierciadla wod gruntowych a niekiedy przerwanie warstw wodono$nych powodujace

ich ucieczke.

2.3. Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych.

Zasoby wartos$ci kulturowych sa na terenie gminy bardzo skromne. Gtownie reprezentowane
sa przez 2 koscioly Rzymsko-Katolickie (zabytkowy i wspoétczesny) w Klodnicy Dolnej, 1 kaplica
rzym.-kat. w Kol. Borzechoéw 1 kosciot w Majdanie Radlinskim. Ponadto zachowaty si¢ drewniane
obiekty zwigzane z ustugami rzemies$lniczymi i murowany zajazd w Borzechowie.

Jednak obiekty te w powiazaniu z uktadami osadniczymi solectw, roztogami pdl,
bogactwem szaty roslinnej i urozmaicona rzezba terenu stwarzaja warunki do rozwoju réznego

rodzaju form turystyki i wypoczynku na terenie gminy.

1) Architekture rezydencjonalng reprezentuja dwa XIX - wieczne zespoty dworsko - parkowe: w
Klodnicy Dolnej i Lopienniku. Reprezentacyjny klasycystyczny dwor w  Klodnicy,

kontynuujacy wczesniejsza tradycje, powstat na poczatku XIX w. Wczesniej, gdyz juz w XVIII w.

zatozony zostat

park krajobrazowy, nastgpnie przeksztalcony w XIX w. Natomiast towarzyszace im zabudowania

folwarczne pochodza z okresu migdzywojennego. Obecnie zespot podzielony jest migdzy trzech

wiascicieli.

Drugi zesp6t dworsko - parkowy w Lopienniku zalozony zostal w 1. 80 XIX w., po przeksztatceniu

dotychczasowego folwarku w centrum dobr. Eklektyczny dwér otoczono, pochodzacym z tego

okresu, parkiem krajobrazowym, po bokach ktérego wybudowano liczne budynki gospodarcze i

mieszkalne dla stuzby. Obecnie zachowat si¢ jedynie dwor 1 przetrzebiony park, w obregbie ktorego

znajduje si¢ sadzawka.

W obrgbie gminy jeszcze na poczatku XX w. w Borzechowie i Ktodnicy Gornej znajdowaly sig

dwa zespoly dworsko - parkowe, rozkolonizowane jeszcze przed 1 wojna §wiatowa, a nastgpnie

zanikle do granic nieczytelno$ci w terenie.

Ponadto w Emilkowie, Kazimierowie, Osinach 1 Kgpie istniaty folwarki powiazane z

poszczegdlnymi dobrami, obecnie zaniktle.

2) Architektura sakralna.

Architektura sakralna na terenie gminy jest reprezentowana bardzo skromnie. Zaliczy¢ do

31



niej nalezy przede wszystkim drewniany kosciét w Klodnicy Dolnej, p. w. Najswigtszego Serca
Pana Jezusa, powstaly w 1929 r., swa architektura nawiazujacy do kosciotéw matopolskich.
Naprzeciw tegoz koSciola wybudowana zostata nowa murowana $wiatynia, ktoérej architektura
nawiazuje do stylow historycznych.

W Koloni Borzechéw znajduje sig kaplica rzymsko - katolicka, przebudowana w 1. 1980 - tych z d.
mtyna, bez waloréw zabytkowosci.

W Majdanie Radlinskim, na skrzyzowaniu drog usytuowany jest wspotczesny rzymsko - katolicki
kosciét filialny. Swiatynia wybudowana jest z czerwonej cegly o skromnych walorach

architektonicznych.

3) Architektura przemystowa i uzytecznos$ci publicznej.

Na terenie gminy zachowalo si¢ kilka niewielkich, drewnianych obiektow zwiazanych z
ustugami rzemie$lniczymi, wybudowanych w okresie migdzywojennym. Naleza do nich miyny
wodne w Klodnicy Gornej i Majdanie Skrzynieckim, kaszarnia w Ktodnicy Dolnej oraz kuznie w
Laczkach, Kegpie Borzechowskiej 1 Zakaciu. Wszystkie te obiekty nie odznaczaja si¢ ciekawszymi
walorami architektonicznymi, dostosowane sa przede wszystkim do uzytkowej funkcji, dlatego tez
pozbawione zdobien. Mtyn w Majdanie Skrzynieckim znajduj¢ si¢ w bardzo zlym stanie
technicznym.

W Borzechowie zachowatl si¢ réwniez dawny, murowany zajazd, wybudowany zapewne w 1
polowie XIX w., a obecnie peliacy funkcje sklepu i magazynu. Niewatpliwie jest to jeden z
najciekawszych zabytkowych obiektow w gminie, szerzej oméwiony w Katalogu miejscowosci.

Budynki uzytecznosci publicznej nie zachowaty sig.

4) Ruralistyka, rozlogi pol, uklad wsi, siedliska i budownictwo wiejskie.

Rozlogi pol - stanowia niezwykle wazny element krajobrazu kulturowego. W naszym
regionie obowiazywat, zgodnie z prawem magdeburskim, system rozmierzenia tanowego, datujacy
si¢ od XIV wieku. Dlatego tez pojawia si¢ przede wszystkim w S$redniowiecznych wsiach
krolewskich (najszybciej wprowadzajacych nowinki gospodarcze). Nieco pozniej wystepuje
rowniez we wsiach (ale nie dobrach szlacheckich - przyp. autor), w formie nieco uproszczonej, tj.
fany sa tam krotsze o potowe (tzw. pottanki).

Na terenie gminy nie wystgpowaty krdlewszczyzny. Rozmierzenia tanowe charakteryzuja waskie
pasma r6l, biegnace prostopadle do rzeki, zawierajace po kolei: dostgp do rzeki, take, ogrod,
siedlisko i role oparta zazwyczaj o zarosla lub las - przeznaczone do wykarczowania, dzigki czemu

zasigg roztogu pol posuwat sig, ale na ogot linia tego zasiggu w calej wsi byta wyrownana. Taka
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forma gospodarowania wystgpuje w Ktodnicach i Borzechowie.

Uklad wsi - uklad wsi znajdujacych si¢ w gminie, jakkolwiek podlegat réznorakim
przeksztatceniom, jest mato urozmaicony. Podstawowym uktadem byl jednodroznicowy, z
jednostronna lub obustronna, rozluzniona zabudowa, wpisana niekiedy w tagodny stok doliny rzeki
Chodelki, ewentualnie jej bezimiennego doplywu lub wzgoérza. Wyjatkiem tu jest Borzechdw,
ktoérego uktad przestrzenny oparty na dwoch rownoleglych drogach, rozdzielonych Chodelka i
potaczonych dawnym traktem betzyckim jest konsekwencja powtdrnej lokalizacji wsi w XV w.

Typ siedlisk - niemal na calym obszarze gminy obowiazuje typ siedlisk bezokdlnikowych, to jest z
zabudowa wolnostojaca wokol podworza zakreslonego z reguly w prostokat, zwrdcony szczytem do
drogi przez wies, niezaleznie czy ustawienie domu mieszkalnego jest kalenicowe czy szczytowe.
Oba bowiem rozwiazania wyst¢puja w gminie, z przewaga ustawienia kalenicowego 1 z
przysuni¢ciem domu mieszkalnego do drogi.

Domy mieszkalne maja roézne gabaryty, w wyjatkowych wypadkach taczone z zabudowa
inwentarska, na ktora sktada si¢ kilka oddzielnych budynkow gospodarskich ustawionych w
czworobok wokot podworza, najczesciej ze stodota na tylnym krotszym boku dziatki. Innym
rozwigzaniem jest szeregowa zabudowa gospodarcza, ustawiona jeden budynek za drugim na
waskiej dzialce.

Na terenie gminy zachowato sig¢ kilka niemal pelnych zagréd z zabytkowa zabudowa drewniang
pod strzecha np. Biatowoda 1 Zakacie.

Bardzo charakterystyczne jest takze wznoszenie przy skromnych drewnianych domach okazatych,
nowszych, murowanych stodot, usytuowanych na tylach siedlisk, tworzac w ten sposob
charakterystyczna ,,uliczke stodolng".

Siedliska otaczane sa zazwyczaj ptotami sztachetowymi, ktére coraz czgsciej wypierane sa przez
metalowe.

Budownictwo wiejskie - na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa
wiejskiego, ktore jeszcze do niedawna dominowato na omawianym terenie. Ostatnie dziesigciolecie
przyniosto wyparcie drewnianej architektury ludowej, na rzecz murowanych, bezstylowych,
zwartych kubaturowo domow. Nieliczne starsze, zréZznicowane gabarytowo obiekty, niemal juz nie
tworza wigkszych skupisk. Najwigksze nasycenie budownictwem ludowym wystgpuje w Ktodnicy
Dolnej, Kgpie, Koloni Ktodnica Gérna, Majdanie Skrzynieckim i Ludwinowie Zachowane tamze
obiekty nie stanowia jednak jednorodnej grupy zaréwno pod wzgledem powstania, najstarsze
pochodza z konca XIX w., jak 1 budulca, gdyz wsrdd najciekawszych sa drewniane i murowane.
Pierwotnie chaty prawdopodobnie byty kryte czterospadowymi strzechami, zastgpowanymi w XIX

w. naczétkowymi dachami, ktore z kolei w XX w. wyparly najprostsze dachy dwuspadowe, z
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pionowym szalunkiem szczytoéw. W $cianach dhuzszych budynki maja po trzy osie, a niekiedy
nawet tylko po dwie. Uklady wnetrza sa pottoratraktowe lub dwutraktowe. Wejscie glowne
czestokro¢ opatrzone jest skromnym ganeczkiem lub oszklona werandka. Sporadycznie na domach
pojawia si¢ detal, ograniczony do zacigcia pigtek krokwi 1 ptycinowych okiennic;
charakterystycznym elementem wyr6zniajacym sa wystgpujace w najstarszych obiektach
profilowane w pigtki ostatki belek stropowych. Obiekty z okresu migdzywojennego wyrdzniaja si¢
matymi, prostokatnymi okienkami strychowymi w ozdobnej wycinanej opasce, umieszczonymi w
potszczytach dachow naczotkowych.

W pozostalych miejscowosciach nasycenie budownictwem ludowym jest wyjatkowo skromne,
wrecz znajduje si¢ wsie w ktorych obecnie brak jest obiektow pochodzacych sprzed II wojny
swiatowej. Nalezy tu jednak zaznaczyC, ze na terenie gminy zachowato si¢ stosunkowo duzo
drewnianych domow, jednak juz o powojennej proweniencji, ale nawiazujacych bryta do wczesniej

istniejacych.

5) Archeologia.

Caly obszar gminy zostal objety penetracja terenowa w ramach tzw. Archeologicznego
Zdjgcia Polski.
Podczas wzmiankowanych badan natrafiono na $lady osadnictwa pradziejowego i
wczesnosredniowiecznego przede wszystkim w czesci srodkowej 1 zachodniej gminy, gléwnie w
okolicach Ktodnicy, Lopiennika i Majdanu Skrzynieckiego. Skupione sa one gléwnie w
najdogodniejszych warunkach osadniczych tj. na stokach i krawgdziach Chodelki i Chodlika oraz
wpadajacych do nich ciekow. Nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze badania archeologiczne na terenie
naszej gminy przyniosly stosunkowo skromne rezultaty. Brak jest obiektow posiadajacych wlasna
formg terenowa, a dominuja fragmentaryczne i stosunkowo nieliczne $lady osadnicze. Chronologia
znajdujacych sig¢ tam stanowisk (pozostalo$ci osad 1 cmentarzysk) wskazuje na zasiedlenie
omawianego terenu juz od okresu neolitu po wczesne sredniowiecze.
Ewenementem wsréd badanych stanowisk sa fragmenty ceramiki, znalezione w Majdanie
Skrzynieckim, pochodzace z XVIII - XIX w. oraz osada z epoki brazu i §lady osadnicze z neolitu i
mezolitu.
Niewielka ilo$¢ zarejestrowanych stanowisk archeologicznych w poéinocnej i wschodniej czg$ci
gminy, gtownie sladow osadnictwa (tj. punktow na ktérych zlokalizowano zabytki ruchome typu:
ceramika, narzedzia krzemienne, metalowe, itp., jak rowniez obiektow grobowych -wiazacych si¢ z
obecnoscia i1 dzialalnoscia czlowieka w okresie pradziejowym i wczesnym $redniowieczu), przede

wszystkim wynika ze stabych warunkéw glebowych (piachy) i zréznicowanego nawodnienia
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terenu. Ponadto ich mata ilo$¢ jest konsekwencja duzego pierwotnego zalesienia, niesprzyjajacego
osadnictwu oraz pozniejszej dziatalnosci ludzkiej, w wyniku ktorej wiele stanowisk zniszczono

podczas wybierania piachu, w jaki obfituja tereny gminy.

Miejsca pamigci

Z najwazniejszych i najbardziej wartosciowych, z konserwatorskiego punktu widzenia, miejsca
pamigci tj. cmentarzy mozemy wymieni¢ dwa: rzymsko - katolicki w Ktodnicy Dolnej oraz
wojenny w taczkach. Cmentarz parafialny zalozony zostat ok. 1930 r., obecnie wydzielony jest
metalowym ogrodzeniem na podmuréwce. Drugi cmentarz pochodzi z 1914 r., pochowano na nim
Polakow polegtych w wojsku austriackim. Cmentarz znajduje si¢ na skraju lasu, jest niecogrodzony,

z malymi betonowymi, nowszymi krzyzami 1 z kopcem ziemnym, na ktorym wigkszy krzyz.

6) Topografia, sie¢ drozna i osadnicza.

Dla krajobrazu kulturowego danego obszaru nie przeceniony jest fakt jego powiazania z
wielkimi traktami dalekiego zasiggu. Tymczasem obszar obecnej gminy Borzechow potozony byt
we wczesnym Sredniowieczu na uboczu krolewskiego goscinca z Lublina przez Konopnice,
Niedrzwiceg, Wilkotaz, Krasnik i Zawichost - do Krakowa. Totez wlasnosci ziemskie w gminie
nalezaly do $redniej, jesli nie drobnej szlachty (Borzechowscy, Ktodniccy); nie ubiegaty si¢ o nie
moznowladcze rody, ani nie odnotowuje si¢ tu wlasnosci krolewskiej, ktora ksztattowata si¢ wzdtuz
owych wielkich traktow handlowych, co nalezato do strategicznej polityki kolejnych wiadcow. 1
wlasnie ta polityka odbita si¢ na rozwoju gminy borzechowskiej. Mianowicie w roku 1405 nastapita
sprzedaz krolewskiego dotad Krasnika w regce Teczynskich. Aby powetowaé uszczerbek w
dochodach z optat postojowych, targowych, wyszynku 1 in., przywilejem krélewskim podniesiono
do wyzszej rangi Urzedoéw, polozony na tymze trakcie krakowskim. A jednocze$nie nastapito
skierowanie catego traktu z Lublina nieco krotsza droga przez Konopnicg i Betzyce do Urzgdowa. I
dopiero wtedy trakt krakowski przecial potnocno - zachodnia czgs¢ obecnej gminy poprzez
Borzechéw 1 Kolonig Kepa.

To wowczas przed Borzechowem zarysowaly si¢ prerogatywy statusu miejskiego.
Swiadectwem tego byla sprzedaz w 1462 r. przez Borzechowskich sotectwa Jakubowi Synowcowi z
Wiostowic z przywilejami: utworzenia stawu oraz osadzenia karczmarza, kowala, szewca, krawca,
kusnierza 1 piekarza - co nalezato do urzadzen miejskich, a nie wiejskich. Nie wiemy ze zrddet
pisanych o staraniach podejmowanych przez Borzechowskich celem uzyskaniu praw miejskich dla
Borzechowa, do czego tez nigdy nie doszto. Na przeszkodzie musiata stana¢ zbyt mata odlegtos¢ od

Belzyc i zbyt skromna kondycja braci Borzechowskich.
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Na dalszym przebiegu traktu przez gming wystgpowaly duze kompleksy lesne (patrz mapa
Pertheesa z 1786 1.), co réwniez podkreslato korzysci z traktu. Jedynie w Wolce istniata karczma,
odnotowana jeszcze przez Stownik Geograficzny pod koniec XIX w. Ten zanikty przysidlek nalezy
identyfikowac¢ z obecna Kolonig K¢pa, a to na podstawie ukazujacej przebieg traktu krakowskiego
kartografii historycznej.

Tutaj jednak trzeba zauwazy¢, ze dostepna kartografia sigga XVIII w. to jest okresu, kiedy po
trzebiezach lasow nastapity kolejne zmiany konfiguracji goscincow. Natomiast przypuszczamy, ze
pierwotnie "belzycka" wersja traktu biegta przez Borzechéw, Kepe i Lopiennik; oraz juz poza
obecna gming - przez Skorczyce 1 Leszczyng, gdzie do odnotowania jest wezesnosredniowdeczne
grodzisko, co zdaje si¢ wskazywaé na wykorzystywanie odcinka drogi o metryce pradziejowej por.
mapa traktow 1 :25 000.

Z pozostatych potaczen droznych w gminie staropolska metryke maja:

— droga z Borzechowa do Popkowic przez Ktodnicg¢ Dolna i Gorna, Dabrowke i Bialowodg.

— droga z Borzechowa do Wilkotaza przez Ktodnicg Dolna i Gérna oraz Dobrowolg.

Ta ostatnia po uregulowaniu szosy pozostata na uboczu, a wie$ przemianowano na Koloni¢
Ktodnica Goérna.

Do drog lokalnych o staropolskiej metryce zaliczy¢ nalezy potaczenia W - Z z Borzechowa przez
Koloni¢ Borzechow do Niedrzwicy Koscielnej. To wtasnie w obecnej Kolonii Borzechéw potozona
byla dawna siedziba Borzechowskich, a bliskie potaczenie z Niedrzwica tlumaczy zaréwno
dowiazanie do pierwotnej wersji traktu krakowskiego, jak réwniez brak w Borzechowie w okresie

staropolskim kosciota.

7) Powiazania funkcjonalno - przestrzenne, punkty widokowe i dominanty.

Powyzej przedstawione przynaleznosci poszczegdlnych wsi i1 folwarkow do dobr
otaczajacych gming Borzechéw od strony potnocnej i zachodniej - thumacza lokalne potaczenia
drozne w tych kierunkach, przy czym jedynie w Ludwinowie i Majdanie Radlinskim odnotowuje
si¢ wysadzanie drog przez wie$ lipami, co zdaje si¢ by¢ ich komponowanym powigzaniem z
osrodkiem dworskim w Lopienniku.

Natomiast ani w dawnym kluczu borzechowskim (Borzechéw, Kolonia Borzechéw, Majdan
Borzechowski 1 Kgpa Borzechowska), ani w kluczu Ktodnickim (Ktodnica Dolna, Osina, Dabrowa,
Emilkéw, Bialowoda, Kazimiero w, Kolonia Kepa 1 Waly Ke¢pskie) nie odczytuje si¢ takiej dbatosci
poza prosto wytyczonymi drogami z folwarkéow do osrodka doébr. Byly to drogi gruntowe.
Niewielkie przewyzszenie terenu i do$¢ ptaskie doliny rzeczek sprawiaja, ze brak jest w gminie

zabytkowych panoram. Skala kilku istniejacych w gminie obiektow zabytkowych 1 ich
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wkomponowanie w tagodny krajobraz naturalny nie nadaje im rangi dominant architektonicznych.
Pomimo tego, ze starszy kosciot w Klodnicy Dolnej posiada niewielka wiezg w fasadzie i jest
polozony na nieznacznym wzniesieniu przy skrzyzowaniu drogi przez wies 1 bocznej - ich waskos¢
1 duze zadrzewienie wokot matej dziatki koscielnej - sprawiaja ze wglad na koscidt uzyskuje sig z
dos¢ bliska, od strony skrzyzowania.
Znacznie rozleglejszy widok uzyskuje nowy kos$cidt, usytuowany poza zabudowa, po wschodniej
stronie drogi.
Z zabytkowych obiektow architektury rezydencjonalnej wglad na dwér w Klodnicy Dolnej
uzyskuje si¢ tylko z wnetrza parku, od wschodu, z dawnego podjazdu. Od tej tez strony nastepuje
percepcja, ustawionego wokol dziedzinca, wnetrza zespotu folwarcznego, ktory otwiera si¢ w
kierunku podjazdu - od potnocy. Natomiast od strony zachodniej widok na dwor przestonigty zostat
przez ustawiony do niego réwnolegle, nieco wyzszy budynek nowej szkoty. Nastapito tu przerwanie
powiazania widokowego zachodniej czg$ci parku i dworu z krajobrazem naturalnym doliny rzeczki
Ktodniczanki.
Inna jest sytuacja widokowa dworu w Lopienniku, ktéry jest jedynym w gminie obiektem
posiadajacym wtlasna strefe ekspozycji, od zachodu, a zarazem stanowi punkt widokowy, z
rozleglym wgladem w doling rzeczki Chodlik.

Wedlug opisu dokonanego przez Jana Kochanowskiego, ostatniego witasciciela Lopiennika
(por. Katalog - Lopiennik) - z tegoz tarasu widoczny byl nieistniejacy juz wiatrak w Koloni Radlin,
polozony poza Chodnikiem i poza obecna granica gminy. Bylo to interesujace, obecnie zanikle,
powiazanie widokowo - przestrzenne.
Natomiast sprzed frontowej elewacji dworu mial si¢ rozciaga¢ widok, az na ,,skraj Roztocza",
dzigki osi widokowej specjalnie zakomponowanej z kulisami drzew 1 lustrem sadzawki. Obecnie
jednak niekontrolowany podrost drzew 1 nowszy budynek Osrodka Zdrowia skutecznie przestonity
ten zamyst kompozycyjne - przestrzenny.
Ostatnim wreszcie momentem do odnotowania w zakresie powiazan obiektéw zabytkowych z
krajobrazem -jest d. mtyn wodny w Majdanie Skrzynieckim nad rzeczka Chodelka, nad naturalnym
niewielkim spigtrzeniem wodnym, oprocz ktorego w dolinie egzystuje kilka stawow. Mtyn jest w
stanie ,,$mierci technicznej", jego wlasciciel nosi si¢ z zamiarem rozbiorki, wkrotce zatem zniknie z
krajobrazu kulturowego i naturalnego. Pozostaja stawy o nieregularnych liniach brzegowych,

pigknie wpisanych w tagodny krajobraz gornej Chodelki.
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2.4. Uwarunkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2.4.1. Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi i strukturze upraw.

Dla oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wykorzystano dane spoteczno - gospodarcze
zawarte w spisach rolnych 1 materiatach uzyskanych w Urzgdzie Gminy Borzechow oraz materiaty
zawarte w opracowaniach Aglomeracji Lubelskiej. W/g informacji zawartych w powyzszych
materiatach gmina Borzechéw podlega pewnym przeobrazeniom strukturalnym w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej lecz sa one znaczniej powolniejsze niz w gminach podmiejskich woj.
lubelskiego. Zebrane informacje dotyczace uzytkowania ziemi, struktury gospodarstw rolnych,
struktury upraw, czy obsady zwierzat gospodarskich dowodza iz w okresie lat 1989 - 1998 nastapity
zjawiska zaré6wno negatywne jak i pozytywne. W uzytkowaniu gruntow ornych ok. 104 ha
przeznaczono pod plantacje trwate gtoéwnie sady (wzrost o 90 ha) i pod uzytki zielone (ok. 14 ha).

Udzial sadéw zatem w powierzchni ogoélnej wzrost z 1,0% do 2,4%. Wyrdzniaja sig
sotectwa Ludwinow (16,7%), Majdan Redlinski (5,4%), Kol. Kepa i Laczki(4,4% i 4,5%) oraz
Dabrowa (3,9%). Niewielki jest udziat uzytkow zielonych - $rednio 2,9% z wyzszym udziatem we
wsiach Kol. Ktodnica Gorna i Lopiennik. W matym stopniu zmniejszyta si¢ powierzchnia uzytkéw
rolnych (spadek o 3,8 ha) co oznacza iz na cele pozarolnicze nie bylo przeznaczonych zbyt wiele
gruntow.

Lasy zajmuja 8,5% powierzchni gminy i wystepuja w postaci niewielkich a takze matych
obszaréw lesnych rozmieszczonych rownomiernie w obrgbie gminy. Wzrost powierzchni lesnych o
okoto 30 ha §wiadczy o przeznaczaniu na ten cel nieuzytkow 1 innych gruntéw natomiast w matym
stopniu zalesiane byly grunty orne. Najwyzszy udzial powierzchni lesnych maja solectwa
Biatowoda, Majdan Skrzyniecki, Zakacie i Majdan Borzechowski.

Struktura upraw w obrgbie gminy jest malo intensywna. W okresie ostatniego 10-lecia

wzrosta ilo§¢ upraw zbozowych natomiast zmalata powierzchnia uprawy ziemniakdéw 1 upraw
przemystowych, szczegdlnie rzepaku i tytoniu. Powierzchnia uprawy buraka cukrowego nie ulegta
zmianie. Zmniejszyla si¢ znacznie powierzchnia zasiewow o okoto 140 ha.
Wielu wiascicieli gruntow koncentruje si¢ na uprawach warzywniczych 1 sadowniczych.
Powierzchnia upraw warzywniczych wzrosta o okoto 48 ha. Gmina posiada korzystne warunki
naturalne dla rozwoju produkcji rolnej. W zwiazku z przewaga funkcji rolniczej w gminie rozwdj
innych funkcji powinien wspiera¢ funkcje¢ gtowna. Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy Borzechéw wynosi 81,6 pkt (w 110 punktowej skali waloryzacji), $redni dla
kraju wskaznik wynosi 66,6 pkt. a dla bylego woj. lubelskiego wynosi 77,8 pkt.

Tak wigc funkcja rolnicza ktdrej rangg podkresla wysoki wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej powinna stwarza¢ dla gminy preferencje w zakresie wdrazania programow rolnych
dotyczacych jej intensyfikacji, rozwoju przetwoérstwa rolno-spozywczego 1 ushug.

Wzrost rangi gminy 1 jej gospodarczej aktywizacji stanowiacej gtowny kierunek
strategicznego rozwoju powinien uwzglednia¢ réwniez wiele innych elementéw takich jak:

— rozw¢] funkcji turystyczno - rekreacyjnej migdzy innymi w oparciu o gospodarstwa
agroturystyczne i wdrozeniowe,

— rozwdj sieci drogowej 1 powiazan z aglomeracja lubelska,

— rozwdj 1 wspomaganie gospodarstw rolnych ukierunkowanych na produkcj¢ ekologiczna,

— zapobieganie procesom erozji gleb.

W  wyniku transformacji ustrojowej nastapito uwolnienie rygorow dotyczacych
przejmowania gospodarstw rolnych przez jednego nastgpcg. Wplywa to na postgpujacy proces w
obrocie nieruchomosciami i ziemia. W okresie 10-lecia $rednia wielko$¢ gospodarstwa zmalala z
6,0 ha w 1989 r. do 5,6 ha w 1998 r. Najbardziej wzrosta grupa gospodarstw najmniejszych o
powierzchni 1-2 ha 1 2-5 ha. Gléwne obszary rozdrobnienia gospodarstw koncentruja si¢ w
sotectwach Dabrowa, Majdan Borzechowski, Kazmieréw i Ryczydot, najwigksze gospodarstwa
wystepuja w m. Zakacie ($rednio 7 ha), Ktodnica Gorna ($r. 6,6 ha), Klodnica Dolna i Laczki ($r.
6,5 ha).

2.4.2. Wyposazenie w uslugi rolnicze.

Obstluga rolnictwa w gminie opiera si¢ o kilka zaktadow i baz obstugowych panstwowych 1
spoldzielczych poprzedniego systemu czg$ciowo sprywatyzowanych.
Maja one czg$ciowo zawezony zakres oddzialywania czg$¢ ich stopniowo upada (bazy GS
Samopomoc Chtopska i SKR). W nowych warunkach gospodarki rynkowej z uwagi na staby
doplyw rodzimego kapitalu ustugi rolnicze sa w stanie regresu.
Na bazie upadtosciowych jednostek panstwowych i1 spoétdzielczych powstaja raczej ustugi dla
ludnosci. Nowe podmioty gospodarcze w Borzechowie nie sa zainteresowane ustugami rolniczymi
lecz prowadza wlasne kierunki dziatalnos$ci ustugowej dla potrzeb miejscowych lub o charakterze
ponadlokalnym. Obstugg mechanizacyjna prowadzi Spétdzielnia Ustug Rolniczych ,,WAPROL" w
Lopienniku zatrudniajaca 20 osob.
Skup mleka odbywa si¢ za posrednictwem punktow skupu w Kepie, Klodnicy Dolnej 1 w
Borzechowie prowadzonych przez Okregowa Spotdzielnie Mleczarska w Belzycach.
Dostawcami sa okoliczni producenci mleka posiadajacy niewielkie stada krow mlecznych (jedna

lub kilka). Obok wymienionych funkcje ustugowe poszczegdlnych miejscowosci podkreslaja
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punkty skupu w Ludwinowie i Borzechowie, trzy mtyny: w Ktodnicy Goérnej, Ktodnicy Dolnej 1
Majdanie Skrzynieckim, tartaki w Borzechowie i Grabowkach oraz RSP w Ktodnicy Dolne;.

Pozostate obiekty ustug 1 zaopatrzenie w nawozy 1 §rodki ochrony roslin, wapno, opat lub

nasiona znajduja si¢ w Borzechowie.

Ustugi wyzszego stopnia znajduja si¢ w miescie powiatowym w Belzycach.

Istnieja zwiazki funkcjonalno - przestrzenne wzajemnie uzupetniajacych si¢ funkcji miasta Betzyce
1 gminy Borzechow.

Analize funkcjonalno - przestrzenna dla okreslenia rangi i funkcji poszczegolnych uktadow
osadniczych zawarte zostaty w zalaczonej tabeli nr 3 przyjmujac trzystopniowa skalg rangi ukladéw
osadniczych pod wzgledem spetnionej funkcji obstugi rolnictwa i tak:

— wie$ produkcyjna - brak ustug,

— wie$ elementarna - to wie§ produkcyjna z dodatkiem jednej lub dwoch funkcji w zakresie
obstugi rolnictwa lub funkcji produkcyjnej (przetworstwo, fermy),

— wie$ podstawowa - z wigcej niz dwoma funkcjami w zakresie obstugi rolnictwa lub funkcji
produkcyjne;j.

Zastosowana metoda w przyblizony sposob okresla rangg miejscowosci ustugowej w zakresie

obstugi rolnictwa jako metoda mato precyzyjna nadaje jedynie range przypisana miejscowosci.
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Gmina Borzechow

Rolnictwo — ustugi

Tabela 3
Obsluga
. rolnictwa Skup . Pul.lkt . GS Lecznica Wskaznik Sumaryc.zny
Lp. Solectwo lll;(liflzobéii Spéldzielni owocow i Zlilelv(:, lr{l;a unzfllieanm Samﬂocpom dla Tartak Miyn u]:li];i rangi wi‘;izgr;lk Ranga wsi
a Uslug warzyw zwierzat | Chlopska zwierzat miejscowosci miejscowosci
Rolniczych
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1. Majdan Redlinski produkcyjna
2. Biatowola produkcyjna
3. Osina produkcyjna
4. Kol. Ke¢pa produkcyjna
5. Ludwinéw 1 3 3 produkcyjna
6. Dobra Wola 1 15 10 elementarna
7. Kepa 1 5 5 elementarna
8. Lopiennik 1 10 10 elementarna
9. Graboéwka 1 1 5 5 elementarna
10. Dabrowa produkcyjna
11. Ktodnica Dolna 1 1 1 5+5+1 11 elementarna
12. Kazimierow produkcyjna
13. Laczki produkcyjna
14. Majdan produkcyjna
Borzechowski
15. Majdan 1 5 5 elementarna
Skrzyniecki
16. Borzechow 1 1 1 1 25 25 podstawowa
17. Kol. Borzechow produkcyjna
18. Kepa Borzechow produk
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2.5. Uwarunkowania dla zagospodarowania z16z kopalin.

* Na obszarze gminy Borzechow przemyst wydobywczy ogranicza si¢ do eksploatacji ztoza margli
,Ktodnica Gorna" (nr 2) wykorzystywanych do produkcji wapna nawozowego.

* Do zasobow perspektywicznych ww. surowcoOw zaliczono obszar ,,Borzechow" (nr 1) jednak
zmienno$¢ wystepowania 1 jakosci kopalin spowodowata, ze eksploatacja na szersza skalg nie jest
optacalna.

* Udokumentowano zloza kruszywa naturalnego — piasku: Kolonia Borzechow II; ,Kepa
Borzechow I" i Kgpa Borzechow II" dla celéw drogownictwa i budownictwa. Wystepujace
niewielkie ilosci piaskdéw w soczewkach uznano za tereny ograniczonej eksploatacji na skale
przemystowa, stanowia one zabezpieczenie potrzeb lokalnych miejscowej ludnosci.

e Ztoza torfu udokumentowane w rejonie Klodnicy Gornej zostaty zarejestrowane w Urzedzie

Wojewodzkim w Lublinie.

Whioski:

* Perspektywy rozwoju bazy surowcow uzytecznych na podstawie zestawionych w niniejszym
opracowaniu danych jak i materialdéw geologicznych dotyczacych terenu gminy mozna okresli¢
jako stabe i tylko o znaczeniu lokalnym.

* Wyznaczone obszary prognostyczne dla udokumentowania niewielkich z16z surowcow
mineralnych to:

— Kruszywo naturalne:

obszar nr II polozony na N od miejscowosci K¢pa - Kolonia,
obszar nr III lezacy migdzy miejscowosciami Kgpa Borzechowska - Ktodnica Goérna,
—  Surowce weglanowe - margle do produkcji wapna nawozowego:
obszar nr IV - potozony miedzy Kazimierowem a Klodnica Gorna w sasiedztwie
eksploatowanego ztoza ,,Ktodnica Goérna".

» Zarejestrowano 6 wyrobisk wymagajacych rekultywacji i zagospodarowania. Znajduja si¢ one w
bliskim sasiedztwie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Sa to wyrobiska najczesciej
zdewastowane, zaro$nigte trawa i krzakami, czgsto wykorzystywane na gromadzenie odpadow.

* W celu poprawienia stanu srodowiska naturalnego nalezy:

— zlikwidowac¢ istniejace ,,dzikie" wysypiska $mieci, ktore zachecaja do dalszego sktadowania

odpadow w tych miejscach,

— zrekultywowaé i zagospodarowaé wyrobiska poeksploatacyjne zwtaszcza, ze znajduja si¢ one

42



w bliskim sasiedztwie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

podnies¢ czystos¢ wod w rzekach Chodelce i Chodliku przez rozwiazanie gospodarki

scieckowej. Wybudowaé oczyszczalnie $ciekow dla gminy 1 dowozi¢ do niej nieczystosci z

indywidualnych szamb.

2.6. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z czterech grupowych wodociagéw wiejskich o

uregulowanym stanie formalno-prawnym w zakresie poboru wod podziemnych jak i ustanowienia

stref ochronnych.

Zasigg obshugi obszarowej zestawiono w ponizszym wykazie (tab. 4) w oparciu o materialy

uzyskane od wilasciciela wodociagu, a warunki ustanowienia strefy ochrony uje¢ zawieraja

poszczegolne zataczniki do dokumentacji ,,Diagnozy stanu".

* Kanalizacja sanitarna dlugosci 200 m obejmuje tylko miejscowo$¢ Borzechow w oparciu o

zbiornik bezodptywowy. Scieki wywozone sa do oczyszczalni w Betzycach.

* Na obszarze gminy zorganizowany jest kontenerowy system gromadzenia i wywozu odpadéw

przez stuzby komunalne na wysypisko $mieci Rokitno gm. Lubartow.

» Na obszarze gminy zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z linii Sredniego napigcia oraz

stacje transformatorowe stupowe i sporadycznie kubaturowe.

» Uktad komunikacyjny obstuguje gming poprzez sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Systemy infrastruktury technicznej pokazano w zakresie ich przebiegu i1 obstugi na planszach | :

25000 stanowiace zataczniki graficzne do ,,Diagnozy stanu zagospodarowania gminy".

WYKAZ
aktualnie eksploatowanych wodociagdw na terenie Gminy Borzechow
Tabela nr 4
Stan formalno-prawny
- . Miejscowosci ktore zaopatruje
Lp. | Nazwa ujecia (wodociagu) w wode w zakresie eksploatacji w zakresie ustanowienia
ujecia stref ochronnych
1. | Wodociag BORZECHOW Borzechow Decyzja OS-111-6210/106/97 | Decyzja OS-11-6210/15/94
Kol. Borzechow z dnia 24.09.1997 wazna do | z dnia 11.02.1994
Kepa Borzechéw 30.06.2000
Majdan Skrzyniecki
2. | Wodociag LACZKI Laczki Decyzja OS- Decyzja OS.11.6210/16/94 z
Grabowka 11-6210/509/128/92 z dnia | dnia 11.02.1994

Majdan Borzechow
Wierzchowiska Gorne (gm.
Belzyce)

06.06.1992 wazna do dnia
30.06.2002

Wodociag LUDWINOW

Ludwinow

Decyzja OS-

brak decyzji (w trakcie
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Majdan Radlinski
Zakacie

Leszczyna gm. Urzedow
Jozefin gm. Urzedow

11-6210/630/127/92 z dnia
06.06.1992 wazna do dnia
30.06.2002

realizacji projekt techniczny
stref ochronnych)

Wodociag KAZIMIEROW

Kazimierow

Kepa

Kol. Kgpa
Lopiennik

Ktodnica Dolna
Ktodnica Gorna

Kol. Ktodnica Gorna
Ryczydot

Dabrowa

brak aktualnego pozwolenia
ostatnie stracito waznos¢
dnia 30.06.1996

Decyzja OS.11.6210/57/94 z
dnia 31.03.1
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Zbiorcze zestawienie wybranych studni wierconych na obszarze gminy Borzechow

wg stanu na dzien 25.09.1996

tabela nr 5
N Zasoby
Nr studni na Ui Glgbokos$¢ zw. wody Wydajno$é | zatwierdzone
. Miejscowosé Rzedna w m | Glebokosé J?ty maksymalna w kat. B Pobor .
mapie . . poziom 3 P 3 Zaopatrzenie wody
Rok wykonania Uzytkownik npm. m wodonosn . bili m/h Wydajnos¢ m/h
Yy Y | nawiercone ustabilizowan Depresja m*/h
m ppt. e m ppt. Depresja
la Laczki 223,06 55,00 Cr 7,00 7,00 72,00 55,00 3,88 Qdsr = 170,0 m*/d
1975 Wodociag wiejski 20,00 10,00 15,40 10,00 Qdmax = 240,0 m’/d
studnia nr 1 podstawowa 24,00 10,40 Qdmax = 33,0 m*d
1b Laczki 223,00 60,00 Cr b. danych 9,00 30,38 30,00
1982 Wodociag wiejski 12,90 12,00
studnia nr 2 awaryjna
2 Borzechow 199,90 80,00 Cr 5,80 5,80 45,15 65,00 4,35 Qdsr = 100,0 m*/d
1987 Wodociag wiejski 33,00 5,50 1,48 2,50 Qdmax = 140,0 m’/d
Qdmax = 15,0 m*/d
3 Ludwinéw 233,20 70,00 Cr 34,00 30,60 55,82 56,00 2,22 Qdsr=100,0 m*/d
1976 Wodociag wiejski 5,50 6,00 Qdmax = 130,0 m*/d
Qdmax = 17,0 m*/d
4 Kazimierzow 247,50 72,00 Cr 26,80 26,80 30,38 20,00 3,58 Qdsr = 160,0 m*/d
1987 Wodociag wiejski 0,28 0,20 Qdmax = 200,0 m’/d
Qdmax = 20,0 m*/d
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Cz. IV. PODSTAWOWE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ.

1. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej.

1.1. Funkcja i ranga miejscowosci.

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo. Wysoka wartos¢ gleb plasuje gming (z udziatem gleb
najlepszych ponad 50%) w gronie gmin o duzym potencjale w rolnictwie - stanowi doskonala baze
dla intensyfikacji upraw obecnie jak i w przyszlosci. Analiza funkcjonalno - przestrzenna rangi
poszczegbdlnych miejscowosci i poszczegdlnych uktadow osadniczych biorac pod uwage liczbeg
ludnosci, obstuge ludnosci w zakresie administracji, handlu, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury,
uslug rolniczych, rzemiosta 1 zasobow kulturowych pozwolita okresli¢c funkcje 1 range
miejscowosci:

1. Osrodek gminy Borzechow.
funkcje wiodace:

1) osrodek ponadpodstawowy obstugi rolnictwa, ludnosci 1 administracji

2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji

3) o$rodek rozrzadu ruchu turystycznego na teren gminy

4) miejscowos$¢ rekreacyjna - promocja osrodka
2. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego:

1) Borzechow

2) Ktodnica Dolna

3) Ktodnica Gorna
sa to: obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na duzych
dziatkach. Sukcesywne przeksztalcanie si¢ zabudowy rolniczej na jednorodzinng i letniskowa w
strefach aktywizacji rekreacyjne;.

3. Osrodki obstugi rolnictwa i ludnosci - tereny lokalizacji ustug podstawowych:

1) Ktodnica Dolna - o§rodek wspomagajacy III stopnia

2) Grabowka

3) Kol. Ktodnica

4) Kepa

5) Kol. Borzechow

6) Lopiennik

7) Osiny
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4. Osrodki przemystowo-rzemieslnicze:
1) Borzechow
2) Borzechow Kolonia
3) Borzechéw Kepa
5. Osrodki ustugowe turystyczno-rekreacyjne:
1) Majdan Skrzyniecki
2) Kepa
3) Ktodnica Dolna
6. Wsie letniskowe:
1) Biatowoda
2) Kepa
3) Dobra Woda
4) Majdan Skrzynecki
5) Ludwinow
6) Zakacie
7) Lopiennik

1.2. Wiodace funkcje stref i jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

STREFA A

A; Funkcja wiodaca: ochronno - osadniczo - rekreacyjna z lokalizacja o$rodka ustug
ponadpodstawowych obstugi rolnictwa, ludno$ci 1 administracji oraz ruchu turystyczno -
rekreacyjnego w m. Borzechow.

A, Funkcja wiodaca: osadniczo - rekreacyjno - ochronna z lokalizacja o$rodka wspomagajacego 111
stopnia w Klodnicy Dolnej oraz 2 o$rodkoéw turystyczno - rekreacyjnych oraz z ochronna funkcja
doliny rzeki Chodelki wraz ze strefa ochrony zrodliskowej i1 zlokalizowanym w jej obszarze
uzytkiem ekologicznym.

A; Funkcja wiodaca: ochronno - osadniczo - rekreacyjna z lokalizacja o$rodka ustug stopnia
podstawowego we wsi Kepa oraz osrodka letniskowego we wsi Kol. Kegpa 1 zespotem dworsko -
parkowym w Lopienniku. Wigksza cze$¢ strefy potozona jest w obszarze ochrony zrodliskowej

rzeki Chodlik.

STREFA R
R; Funkcja wiodaca: osadniczo - rolna z przeznaczeniem do intensyfikacji upraw rolnych o

charakterze przemystowym oraz rozwojem sadownictwa i ogrodnictwa wraz z lokalizacja
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przetworstwa rolno-spozywczego i eksploatacja zt6z surowcdéw mineralnych.

R, Funkcja wiodaca: rolno - przemystowa z lokalizacja osrodka ustug podstawowych we wsi Osiny
oraz terenoOw przemystowo - ustugowych we wsi Kepa Borzechowska. Strefa intensywnej produkcji
rolnej, warzywniczo - sadowniczej.

R; Funkcja wiodaca: osadniczo - przemystowo-rolna z lokalizacja osrodka ustlug podstawowych we
wsi Grabowka oraz rezerwa terendw o nieuciazliwej funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowe;j jak

oferta gminy dla przedsigbiorczosci.
2. Podstawowe Kierunki rozwoju struktury przestrzennej.

2.1. Polozenie i charakterystyka przestrzenna stref i kierunkow przeksztalcen.

Ze wzgledow  funkcjonalno-przestrzennych  uwzgledniajac  warunki  $rodowiska

przyrodniczego terenéw gminy Borzechow dokonano podziatu obszaru gminy na nastgpujace
strefy:
Strefa A 1 - stanowi obszar potozony w potnocno - zachodniej czg$ci gminy - oparty na fragmencie
doliny rz. Chodelki przebiegajacej przez teren gminy w kierunku rownoleznikowym ze wschodu na
zachdd - obrgbu Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obejmuje rowniez swym zasiggiem wigkszo$¢ kompleksow lesnych gminy
potozonych wokot m. Majdan Skrzynecki. W ten sposob potozenie miejscowosci gminnej
-Borzechowa moze zaowocowa¢ utworzeniem na jej terenie m. in. osrodka obstugi rekreacyjnej dla
gminy i terendow przylegtych.

Tereny strefy A | ze wzgledu na niezaprzeczalne walory przyrodnicze przeznacza sig
rownowaznie z funkcja rolnicza na rozwoj funkcji turystyczno - rekreacyjnych. Dla miejscowosci
Majdan Skrzynecki bylaby to funkcja wiodaca lub réwnorze¢dna z rolnicza. Dla miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania gminy oznacza to potrzebg szczegdlowego wyznaczenia
obszarow pod zabudowg letniskowa 1 pensjonatowa oraz rozwd] ustug agroturystycznych w
rejonach wskazanych w ,,studium".

Tereny poeksploatacyjne w poétnocnej czgsci wsi Kepa Kolonia potozone w strefie wymagaja
rekultywacji 1 zagospodarowania - jako dziatania ksztattujace $rodowisko przyrodnicze
odpowiednio dla okreslonych wyzej celow 1 funkcji.

Ponadto proponuje si¢ wyznaczenie w obszarze strefy tacznikowej miedzy Majdanem
Skrzyneckim a Borzechowem zespolow letniskowo - wypoczynkowych w oparciu o kompleks
zbiornikow wodnych matej retencji. Rozwdj kierunku upraw warzywniczo - sadowniczych w

obrgbie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarza¢ moze dobre warunki dla zaopatrzenia turystow
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1 wypoczywajacych letnikéw. W strefie tej proponuje si¢ przeznaczenie kompleksow najstabszych

gleb V i VI klasy bonitacyjnej pod zalesienie.

Strefa A2 - stanowi obszar wokol doliny gornej rz. Chodelki na kierunku poludniowym od
Borzechowa obejmuje wsie Ktodnica Gérna, Ktodnica Dolna, Ktodnica Gorna Kolonia. Obszar ten
lezacy w przedluzeniu strefy Al stanowi zarowno pod wzgledem krajobrazowym jak tez
kulturowym swoistg atrakcja turystyczna.

W Ktodnicy Dolnej zlokalizowano o$rodek wspomagajacy III stopnia obstugi obszaru ze wzgledu
na centralne potozenie wzgledem obszaru oraz dwoch osrodkow rekreacyjnych w miejscowosciach
Ktodnicy Dolnej i Dobrej Wody.

Przewiduje si¢ réwniez do opracowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegdtowej tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w
rejonie zespotu dworsko-parkowego w Klodnicy Dolnej uwarunkowanego strefa ekspozycji wolnej
od zagospodarowania przez WKZ.

Strefa A2 to obszar dolinny z lakami, a jego rekreacyjny charakter wzbogacony zbiornikami
wodnymi stanowi¢ moze duza atrakcj¢ turystyczna.. Duza czg$¢ obszaru zajmuje obszar ochrony
zrodliskowej z uzytkiem ekologicznym potozonym w jego poludniowej czesci. Migdzy
miejscowosciami Kepa Borzechowska 1 Ktodnica Goérna znajduja si¢ ztoza piasku, ich eksploatacja
prowadzona dotad ,,na dziko" powinna by¢ prawnie usankcjonowana.

Dla rolnictwa jest to obszar o mniejszym znaczeniu 1 z tego wzgledu przyjmuje si¢ jego

zainwestowanie w kierunku rekreacyjno - krajobrazowym oraz obstugi ludnosci.

Strefa A3 - stanowi obszar zrodliskowy rzeki Chodlik o wiodacej funkcji ochronnej dla srodowiska

przyrodniczego z funkcjami rownowaznymi - osadnicza i rekreacyjna.

Strefa funkcjonalno-przestrzenna z lokalizacja o$rodka ustug stopnia podstawowego we wsi Kepa

oraz o$rodka letniskowego we wsi Koi. Kgpa i zespotem dworsko-parkowym w Lopienniku.

Jest to obszar rolny z przewaga pol oraz z doling takowa, cze$Scia obszaru zrodliskowego rzeki

Chodlik z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej i gospodarcze;j.
Zesp6t dworsko - parkowy objety $cista ochrona konserwatorska uwarunkowany posrednia

strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony ekspozycji krajobrazu dla zachowania swojej

tozsamosci  kulturowej, stanowiacy dogodna lokalizacj¢ dla zespotu rekreacyjno -

wypoczynkowego.

Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig jej uzupelnianie i przeksztalcanie na funkcje letniskowa 1

budownictwa pensjonatowego.
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Strefa R1 - stanowi obszar obejmujacy cata potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy utworzony z
obrebow wsi Ktodnica Gorna, Klodnica Dolna, Klodnica Gorna Kolonia, Kazmierow, Kepa
Kolonia, Biatowoda, Majdan Radlinski, Ludwinow, Zakacie, J6zefinek i Dabrowa.

Gmina posiada w tej strefie bardzo dobre gleby stad funkcja wiodaca jest tu i nadal pozostanie
rolnictwo o charakterze intensywnym, ze znacznym udzialem upraw pszenno - buraczanych z
kierunkiem sadowniczym. W centralnej czgs$ci obszaru gminy w strefie pomigdzy m. Kazmieréw a
Kltodnica Gorna zlokalizowane jest ztoze margli odpowiednie do produkcji wapna nawozowego
(oznaczono je na planszy). Inne ztoze migdzy Jozefowem a Biatowoda jest miejscem wydobywania
kruszywa naturalnego drobnego.

Wydaje si¢ iz przy wydobywaniu w/w surowcdéw niezbedne jest by tereny po eksploatacji byty
niezwlocznie rekultywowane - zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska. W obszarze strefy rysuja
si¢ trzy osrodki ustugowe rolnictwa o ustugach elementarnych w Lopienniku, Ktodnicy Gornej i

Kepie.

Strefa R2 - stanowi obszar obejmujacy poludniowo - wschodnia czgs¢ gminy z miejscowosciami
Osina i roztogami gruntow wsi Klodnica Gérna Kol., Ktodnica Dolna, Ryczydot. Obszar o bardzo
korzystnych warunkach glebowych i rolnictwie o kierunkach intensywnych - podobnie jak w strefie
RI.

Utrzymuje si¢ rolniczy charakter strefy, za§ osrodkami w zakresie petnienia elementarnych
ustug sa miejscowosci Ktodnica Goérna i Ktodnica Dolna - na bazie juz istniejacych o$rodkéw
obstugi rolnictwa w ktorych nalezy przewidzie¢ miejsce na rozwoj tych ustug. Pélnocna czesé
strefy R2 wienczy do$¢ znaczacy kompleks lesny stanowiacy wezel ekologiczny o znaczeniu
regionalnym. W jego zasiggu proponuje si¢ dolesienia na glebach kompleksu 6 1 7 przydatnosci
rolniczej. Proponuje si¢ skomunikowanie wsi Osiny z m. Klodnica Gorna.

W  poinocnej czeéci strefy zlokalizowano tereny przemystowo-ustugowe nieuciazliwe i
niewodochtonne powiazane funkcjonalno - przestrzennie z terenami przemystowymi na warunkach

1 zasadach jakie podano w strefie R3.

Strefa R3 - jest obszarem potozonym w pédinocnej czg$ci gminy Borzechdow, na pétnoc od doliny
rz. Chodelki - obejmuje miejscowosci Pawlowek, Grabowka, Majdan Borzechowski, Laczki. W
strefie tej jest charakterystyczna réznorodnos$¢ glebowa od najkorzystniejszych do najstabszych
gleb (kompleksow 61 7).

W strefie tej wskazano na niskich klasach bonitacyjnych obszary lokalizacji inwestycji
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aktywizacyjnych dla gminy pod przemyst terenochlonny, wodooszcz¢dny i nieuciazliwy dla
srodowiska na nastgpujacych warunkach:

a) sytuowania przemystu wodooszczednego z uwagi na ochrone zrodlowego odcinka rzeki
Chodelki do bezwzglednego zachowania w II klasie czystosci wod powierzchniowych rzeki
wykorzystywanej dla celéw rekreacyjnych,

b) obiekty nie moga powodowac poza ich granicami przekroczen dopuszczalnych stezen substancji
zanieczyszczajacych powietrze oraz dopuszczalnego poziomu hatasu,

¢) uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej oraz zachowania 50 m odlegto$ci od linii lasu.

Obszar ten stanowi ofertg gminy dla przysztych inwestorow przemyslowych o charakterze

strategicznym dla gospodarczego rozwoju gminy, a czas uruchomienia inwestycji uzaleznia si¢ od
decyzji Zarzadu Gminy przy wprowadzeniu lokalizacji do planu zagospodarowania.
Wskazane terenowe oferty pod przemyst posiadaja mozliwo$¢ powiazania bocznica kolejowa (2.5
km) w kierunku Niedrzwicy, ktorej wytrasowanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego winno nawiazywaé do rozwigzan przestrzennych w gminie Niedrzwica. We wsi
Grabdéwka wyznacza si¢ osrodek obstugi podstawowej ustug 1 ludnosci.

Wiodaca funkcja strefy jest 1 pozostanie rolnictwo, przy czym w dalszej perspektywie
mozliwe jest zalesienie terendw o najstabszych glebach (V1 VI klas - 6 1 7 kompleksu przydatnosci

rolniczej).

2.2. Glowne zasady polityki przestrzennej.

Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego; jej wiodace

zadania dotycza gltéwne sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) Polozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalong funkcje
mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajacych dostgp do jak najszerszego zestawu mediow
komunalnych zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejacych, zwartych obszarow
zabudowy.

2) Nie dopuszcza¢ nadmiernego narastania osadnictwa w sasiedztwie obszaro6w chronionych, a
takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogoélnodostgpne i kolidujace z
mieszkalnictwem, a w szczegolno$ci przestrzega¢ zasad zagospodarowania stref funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych w rozdziale 2.1.

3) Zachowa¢, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowac, tradycyjny charakter wizualny
wsi w skali jednostki osadniczej (ksztatt wsi), siedliska (wzajemne usytuowanie budynkdéw,
zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architektoniczna).

4) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i podkre$lenia tozsamosci kulturowej obszaru, a
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w szczegolnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢ tradycyjnym stylem
budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
nowe prawo lokalne (gminne) dotyczace dopuszczalnych form architektonicznych nowej
zabudowy (w ramach art. 10 ust. 4, 6, 8 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r,
tekst jednolity Dz. U. Nr 15 p6z. 139 z dnia 22 stycznia 1999 r.).

5) Wyznaczy¢ strefy ochrony widoku 1 krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne 1 ich sylwety wskazane do zachowania i1 ochrony,
w powigzaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlna wage przywiazuje si¢ do Chodelskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz stref zboczowych doliny Chodelki i Chodlika.

6) Kierunki ksztaltowania ekologicznej polityki przestrzennej gminy i jej uwarunkowania rozwoju
wymuszaja dziatania proekologiczne o wymiarze regionalnym 1 lokalnym przy zachowaniu
istniejacych walorow przyrodniczo-krajobrazowych 1 mozliwosci ich wzbogacenia oraz
zwigkszenia odpornos$ci srodowiska. W oparciu o powyzsze przestanki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy:

* utrzymac 1 ksztaltowac ciaglos¢ systemu ekologicznego,

* wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody,

* wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy,

» ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne 1 krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukturg ekologiczna
gminy,

* prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terenéw oraz rozbudowe urzadzen ochrony
srodowiska.

1) W polityce ksztattowania wysokich waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz wzmocnienia
struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

 skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglg¢dnie intensywnego zagospodarowania. Powinien by¢
ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin rzecznych. Polityka ta
musi by¢ polaczona z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych obiektow - w kierunku jej
dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu kulturowego,

* identyfikacj¢ lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochrong przed zabudowa
istniejacych 1 potencjalnych powiazan ekologicznych.

1) Niezbgdne jest prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami surowcéw mineralnych oraz
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych na nastgpujacych zasadach:

a) propozycje nowych miejsc eksploatacji surowcéw powinny dotyczy¢ prognostycznych obszarow

wystgpowania kopalin. W celu naniesienia nowych kopalni w planie zagospodarowania
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przestrzennego gminy nalezy je udokumentowaé. W zalezno$ci od wielkosci planowanego
wydobycia i powierzchni ztoza organem kompetentnych w/s wydania koncesji na eksploatacje
surowcoOw jest Wojewoda (dla kopalni o powierzchni powyzej 2 ha i 10 tyS. m’ rocznego
wydobycia) lub Starosta (do 2 ha powierzchni i 10 tys. m3 wydobycia),

b) proponowana eksploatacja surowcow w Kol. Klodnica Dolna wymaga przeprowadzenia
rekultywacji w kierunku wodnym w potaczeniu z istniejacym zalewanym wyrobiskiem. Stosownie
do przepisow ustawy Prawo wodne budowa zbiornika wodnego w wyrobisku po eksploatacji

kruszywa wymaga opracowania operatu wodnoprawnego i uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

2.3. Ustalenia ogolne dla obszarow otwartych.

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktore obecnie sa 1 pozostaja nie zabudowane, stanowiace
baz¢ przyrodnicza gminy, zawierajaca m. in. najbardziej wartosciowe elementy $rodowiska
przyrodniczego 1 sa potozone w nastgpujacych obszarach 1 strefach:

a) Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu,

b) teren uzytku ekologicznego w m. Ktodnicy Gorne;,

¢) obszary ochrony zrédliskowej rzek Chodelki, Chodlika,

d) strefy posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wod wglebnych,

e) strefy ochrony siedliskowej lasu,

f) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH),

g) strefy ochrony konserwatorskiej (Sciste i posrednie),

h) strefa ochrony warto$ci krajobrazu naturalnego 1 kulturowego o zachowanej tozsamosci.

Niezaleznie od wystgpujacej funkcji przyrodniczo-kulturowej tereny otwarte sa uzytkowane
jako:

* rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
* lasy i zadrzewienia,

* wody otwarte,

* tereny rekreacyjne,

* nieuzytki.

2.3.1. Ustalenia ogolne dla obszaréw prawnie chronionych

1. Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja nastgpujace zasady
gospodarowania ustanowione Rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego

2006 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 59, pdz. 1150 z dnia 24 marca 2006 r.):
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1) obowiazuje ochrona czynna ekosystemow Obszaru realizowana poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu wod,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw wodnych 1
wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych
1 starorzeczy, ochrong funkcji obszarow zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod,

b) zachowanie lub odtwarzanie ré6znorodnos$ci biologicznej wtasciwej dla danego typu ekosystemu,
gléwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

¢) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka, w tym w gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej 1 turystyce,

d) ochrong i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych i
srédpolnych,

e) ochrong specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandrow rzeki, starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny, gtazy narzutowe),

f) dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat hodowlanych,

g) tworzenie 1 ochrong korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracj¢ gatunkow,

h) ksztalttowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy zachowanie walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczeg6lnosci przez: ochrong
otwarte] przestrzeni przed nadmierna zabudowa, zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych,
ksztattowanie zalesieh w sposob optymalny dla ochrony réznorodno$ci biologicznej i waloréw
krajobrazowych, ochrong¢ punktoéw, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie
antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie,

1) dazenie do rewitalizacji zespotow zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych,

propagowanie tradycyjnych cech architektury, j) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w
szczegbdlnosci powietrza, wod i

gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie

prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej, promowanie sposobéw gospodarowania

gruntami, ograniczajacych erozj¢ gleb;

2) na Obszarze zakazuje sig:
a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor 1 legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynnos$ci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,
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b) realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. Nr 25, poz.
150 22008 1.),

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

d) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkow ros$lin 1 zwierzat, a takze mineratéw 1 bursztynu.

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub

przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli §luza innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub

rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych,

h) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior

1 innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow sluzacych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1.2b, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko
nie jest obowiazkowe 1 przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru;

4) zakaz o ktorym mowa w pkt 1.2c¢, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1.2d, nie dotyczy terenow, dla ktorych udzielono koncesji na
wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia;

6) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1.2h, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciagach istniejacej
zabudow.

la. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 151, poz.

1220 z 2009 r., z pdzniejszymi zmianami) zakazy o ktoérych mowa w ust. | nie dotycza realizacji
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inwestycji celu publicznego.

2. Zasady ochrony uzytkow ekologicznych

Zakazy:

przeprowadzania rob6t melioracyjnych bez uprzedniego okreslenia ewentualnych zmian i zgody

Konserwatora Przyrody,

zmian charakteru roslinnos$ci i sposobu uzytkowania terenu, za wyjatkiem zmian dopuszczonych
planem miejscowym,

wprowadzania obcych gatunkow roslin 1 zwierzat,

wprowadzania do wod zanieczyszczen,

budowy w poblizu ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych,
lokalizacji wysypisk $mieci 1 zanieczyszczen,

lokalizacji duzych uj¢¢ wod podziemnych,

wycinania i wypalania krzewow, drzew, szuwaroéw, traw i trzcinowisk,
eksploatacji surowcow mineralnych i z16z torfow,

utwardzania drog,

przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia.

Zalecenia:

popieranie rolnictwa ekologicznego w sasiedztwie uzytku,

uporzadkowanie terenu i oczyszczenie ze Smieci i odpadkow.

2.3.2. Ustalenia ogolne dla obszaréw ochrony planistycznej

1) Obszary ochrony zrodliskowe;.

Obowiazuja zakazy:

gromadzenia $ciekow 1 sktadowania odpadow, ktore moga zanieczyszcza¢ wodg,
zakladania nowych cmentarzy i grzebowisk,

wykonywania wiercen i odkrywek.

1) Strefa po$rednie] ochrony sanitarnej uje¢ wglebnych wod o zasadach gospodarowania

okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Rolnictwa
z 5 listopada 1991 r, w sprawie zasad ustanawiania stref ochrony zrdédet i ujg¢ wody (Dz. U. nr

116 z 1991 r. poz. 50).
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W szczeg6lnosci na tym terenie zabrania sig:

gromadzenia odpadow w wyrobiskach po piasku i torfie,

lokalizacji wylewisk 1 wysypisk komunalnych,

lokalizacji cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

budowy nowych zaktadow przemystlowych o technologii szkodliwej dla jakosci wod,
magazynow nawozow sztucznych 1 srodkow ochrony roslin,

budowy stacji paliw bez catkowitej izolacji wykluczajacej przeniesienie zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo-wodnego,

lokalizacji duzych ferm hodowlanych.

1) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500 m od obrzezy lasu,

w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowaé¢ duzych monolitowych obiektow kubaturowych,
obiektéw uciazliwych dla srodowiska, sktadowisk odpadéw i wylewisk nieczystosci,
prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowaé wymogom
ochrony warunkow siedliskowych lasu,

preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rozne formy rekreacji, sportu, o§wiaty,

kultury lub zdrowia.

1) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych.

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktoérych system

zostat stworzony, a wigc funkcjom ekologicznym i ochrony §rodowiska.

Wymaga to wylaczenia z systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczng systemu, a w
szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemyslowego tuczu trzody chlewnej, magazynow,
sktadow 1 baz oraz arterii komunikacyjnych 1 linii wysokiego napigcia (z wyjatkiem niezbednych
przejs¢ przez system po jak najkrotszej trasie),

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji wylewisk
gnojowicy 1 nieczystosci,

tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych,

lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostalych terenow,

znajdujacych si¢ poza systemem, przywiazuje si¢ szczegodlnie istotna wage do gospodarowania
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zasobami przyrody w systemie.

Dotyczy to gltéwnie:

* dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjnej srodowiska,

» ograniczenia eksploatacji zasobow wod podziemnych,

* ckologizowania produkcji rolnej,

» przekwalifikowania wigkszej czesci lasoéw produkcyjnych na lasy ochronne oraz wilasciwego
gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢é w kierunku wzmocnienia i

wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dzialan w tym kierunku

zalicza si¢:

* dolesienie i przebudowg drzewostandw na bardziej odporne,

» zadrzewienia (Srodpolne, srédtakowe 1 obudowe biologiczna ciekow),

* tworzenie nowych powiaza¢ ekologicznych i ekologiczno - funkcjonalnych w ramach systemu

oraz migdzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami.

2.4. Strefowanie i zasady ochrony zasobow kulturowych.

Dominanta kulturowa dla catego obszaru gminy stanowia zasoby kulturowe majace
zasadnicze znaczenie dla Srodowiska kulturowego gminy. Naleza do nich:

» zachowane 2 zespoly dworsko-parkowe w Klodnicy Dolnej i Lopienniku - w stosunkowo
dobrym stanie nadajacym si¢ do rewaloryzacji. Oba zespoty wpisane sa do rejestru zabytkow. W
Ktodnicy Dolnej zachowany park krajobrazowy, zesp6t budynkow folwarcznych z XIX 1 XX w.
Dwor w Lopienniku, ktéry ponadto posiada wiasna stref¢ ekspozycji od zachodu, a zarazem
stanowi punkt widokowy z rozleglym wgladem w doling rzeki Chodlik.

* Ponadto zachowany Zajazd z I polowy XIX w. w Borzechowie.

* Ponadto najstarszy w tym rejonie kosciot drewniany w m. Ktodnica Dolna.

Nie zachowatly si¢ w gminie podworskie obiekty przemystu spozywczego poza mleczarnia w Kol.

Borzechow.

Zachowaty sig natomiast drewniane mtyny wodne w Klodnicy Gornej 1 Majdanie Skrzyneckim oraz

kaszarnia w Ktodnicy Dolnej. Sa to obiekty w ztym stanie.

Wartosci kulturowe znajdujace si¢ na terenie gminy nalezy chroni¢. Ponizej omodwiono

szczegotowy zakres ochrony konserwatorskiej obiektéw na terenie gminy.

1) Strefowanie konserwatorskie.
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a) Scisla ochrong konserwatorska objete sa w gminie dwa zespoly dworsko-parkowe:

* w Klodnicy Dolnej A/918 i Lopienniku A/863 oraz kosciél w Ktodnicy Dolnej A/1083. Zasigg
strefy $cistej ochrony okreslaja zataczniki graficzne do decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.
Granice wpisu wyznaczane sa wedlug zasiggu kompozycji parkowej (Klodnica Dolna) lub
wzdtuz granic wlasnosci (Lopiennik).

W przypadku Lopiennika postuluje si¢ rozszerzenie ochrony na strefe¢ ekspozycji i powiazan
przestrzenno - widokowych od strony zachodniej, od pdéinocy uyjmujaca dawny teren pofolwarczny.
Bylaby to strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego (por.
Plansza).

b) W ewidencji SOZ =znajduje si¢ uktad paraurbanistyczny Borzechowa, ktéry wraz z

historycznymi nadziatami rolnymi postulujemy otoczy¢ strefa planistycznej ochrony

konserwatorskie;.

¢) W punkcie analizy waloryzacyjnej krajobrazu kulturowego oceniono wprawdzie zasoby wartosci

kulturowych w gminie jako bardzo skromne, tym niemniej ich suma stanowi spuscizng kulturowa

obszaru. Wyspecyfikowana strefa nasycenia wszelkimi rodzajami wartosci, uktada si¢ wzdtuz dolin
rzecznych. Przy czym na ich terasie dennej i na fagodnych zboczach wystepuja historyczne zabytki
kultury materialnej, a w strefie krawgdziowej pradziejowe znaleziska archeologiczne (patrz

Plansza). Uzasadnione jest, ze znaleziska wczesno$redniowieczne wystgpuja na wysoczyznach, z

uwagi na stwierdzone badaniami znaczne podniesienie si¢ wod gruntowych ok. XIII w., co zmusito

owczesna ludnos¢ do zajmowania wyzej potozonych obszarow.

Powyzsze pozwala ujmowaé lacznie strefg¢ historycznego krajobrazu kulturowego i
nasycenia warto$ciami archeologicznymi we wspdlna strefe ochrony planistycznej, tj. strefe
ochrony krajobrazu kulturowego.

Zatem w strefie ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego o zachowanej tozsamosci,

uwzglednia si¢ obszary o duzym nasyceniu znaleziskami archeologicznymi, ochrong zespotdéw

urbanistycznych, dworskich i1 koscielnych, wraz z towarzyszaca im zielenia komponowana oraz
podworskie obiekty przemyshu staropolskiego, miejsca bitew 1 pamigci narodowej, przebieg

dawnych szlakéw komunikacyjnych i in. Naleza tu tez wartos$ci ruralistyczne - to jest uklad wsi 1

siedlisk, roztogi pét 1 nasycenie tradycyjnym budownictwem wiejskim, w tym miynami wodnymi.

Przy czym, ochrona dawnych uktadow hydrologicznych i parkow krajobrazowych, z reguty
otwartych na krajobraz dolin rzecznych - sprawia, ze w powyzszej strefie uwzglednia si¢ zarowno
najcenniejsze walory krajobrazu kulturowego jak 1 naturalnego.

Zgodnie z nakreslonymi wyzej zasadami specyfikowania strefy ochrony planistycznej, uktada si¢

ona w gminie Borzechéw wzdhiz doliny Ktodniczanki i nad gornym Chodlikiem, tworzac zblizona
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do trojkata figure, ktorej wierzchotek zbiega si¢ w Borzechowie nad Chodlikiem (por. plansza)

2) Whnioski konserwatorskie.

1. Urbanistyka.

Gmina nie posiada wprawdzie Zzadnej miejscowosci o statusie miejskim jednakze
Borzechow zawsze zorganizowany byt wyzej niz szeregowa wies, a jego uktad objety ewidencja
SOZ, wymaga ochrony i planu miejscowego w/g warunkow konserwatorskich

1.1. Jest to uktad dwoch jednodroznic rozciagnigtych réwnolegle do siebie, wzdtuz osi W -

Z, po obu stronach Chodelki i1 przecigtych prostopadle dawnym traktem krakowskim. W kierunku
wschodnim péinocna jednodroznica przechodzi w Koloni¢ Borzechow, gdzie dawniej znajdowat sig
osrodek dworski, a potudniowa w Kgpe Borzechowska.
Ten historyczny .uktad dwoch rownoleglych drog przecigtych prostopadla - powinien by¢
bezwzglednie zachowany. Nadal wzdtuz drég wylotowych istnieje mozliwo$¢ zabudowy; jednakze
dalszy rozwdj przestrzenny powinien i8¢ w kierunku poglebienia ukladu zeberkowego, a nie
gwiazdzistego lub szachownicowego.

1.2. Nadmierne rozciaganie uktadu W-Z jest o tyle niedogodne, Ze jest on obstugiwany tylko
jednym przejezdnym mostem na Chodelce, usytuowanym na d. trakcie krakowskim. Nalezy to do
historycznych walorow ukladu - do =zachowania. Tym niemniej dla dogodniejszego
skomunikowania obu brzegéw proponuje si¢ zaprojektowanie trwatych ktadek pieszo -jezdnych.

1.3. Na skrzyzowaniu drég na poludniowym brzegu Chodelki usytuowana jest dawna
murowana karczma zajezdna (obecnie sklep), posiadajaca unikalny uktad karczmy i stanu.
Postuluje sig¢ obja¢ ten obiekt do bezwzglednego zachowania i rewaloryzacji; z przywroceniem
maksimum dawnych funkcji gastronomiczne - noclegowych.

1.4. Przed d. karczma tworzy si¢ niewielki placyk w samym centrum uktadu
urbanistycznego. Zrewaloryzowana karczma 1 placyk powinny odgrywaé rolg zabytkowego
centrum Borzechowa. W zwiazku z tym postuluje si¢ tez odpowiednie zaprojektowanie urzadzenia
tu przestrzeni og6lnodostepne;:

* bruk z kostki kamienne;j
* stupki granitowe z tancuchami
* o$wietlenie na stupie 1 wysiggnikach w/g indywidualnego projektu

1.5. Wzdluz obu jednodroznic, ale gléwnie w podinocnej czeSci Borzechowa licznie

wystgpuje tradycyjna, rozluzniona, drewniana zabudowa o charakterze wiejskim, a nie

malomiasteczkowym, co nalezy uhonorowac:
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* unikajac zabudowy zwartej i wielorodzinnej

* domy jednorodzinne o gabarytach do 2 kondygnacji w tym druga z uzytkowym poddaszem, z
dachami potaciowym, bez wymogdéw materiatowych, z unikaniem sidingu w strefie ochrony
planistyczne;.

1.6. Jednocze$nie tak ludna osada bedaca siedziba gminy cierpi na ubdstwo obiektow
uzyteczno$ci publicznej, dla ktéorych nalezy przyja¢ warunki jak wyzej, z dopuszczalno$cia
gabarytow do 2 kondygnacji.

1.7. Do rzedu potrzeb jak w punkcie 1. 6. nalezy budowa kosciota dostosowanego do skali
zapotrzebowan duszpasterskich tacznie: Borzechowa, Kepy Borzechowskiej i Kolonii Borzechow,
w ktorej usytuowana jest (na wschodnim skraju uktadu) kaplica rzym.-kat. p.w. Matki Boskiej
Czestochowskiej, bedaca zaadaptowaniem dawnego podworskiego budynku gospodarczego, co nie
odznacza si¢ walorami estetycznymi. W przyszlo$ci nastapi zapewne budowa nowego kosciota.
Wowczas postuluje sig¢ lokalizowanie go mozliwie jak najblizej centrum uktadu i nadanie $wiatyni
cech tradycyjnej architektury sakralnej. Obecna kaplica pozostanie wowczas zapewne filialna.

1.8. Nie postuluje si¢ zadnych zabiegdw odtworczych w miejsce zupehie zaniklego osrodka
dworskiego w poblizu w/w kaplicy poza wysadzeniem drogi przez wie$ lipami, gdyz byla to

niegdys aleja dojazdowa do zespotu.

2. Historyczna sie¢ komunikacyjna reprezentowana jest w gminie przede wszystkim przez odcinek
traktu krakowskiego (wersja pozna - nowozytna). Trakt ten na catym przebiegu przez gming jest
wspolczesnie uregulowany, bez wigkszych waloréw malowniczosci, zabytkowej zabudowy, krzyzy
1 wysadzania drzewami, totez w chwili obecnej brak jest podstaw do ewentualnego wykorzystania
go jako trasy turystyczne;j.

2.1. Dawny trakt krakowski mogltby uzyska¢ obsadzenie drzewami, co wyrdznialoby go

sposrod ubogiej w obsadzenie sieci droznej gminy.

3. Stare uktady hydrologiczne w gminie na og6t zachowaty si¢ - w Klodnicy Gornej postuluje sig

nawodnienie doliny pomigdzy istniejacym stawem a mtynoéwka.

4. Zabytkowa architektura sakralna reprezentuje w gminie tylko drewniany kosciét z 1929 r., w
Ktodnicy Dolnej, w stanie dobrym wpisany do rejestru, do zachowania bez zmian.
Wybudowanie obok nowej, obszernej, murowanej §wiatyni moze jednak spowodowac
zaniedbanie i opuszczenie drewnianego ko$ciota, czemu nalezy zapobiec.

4. 1. W razie budowy w gminie dalszych wspotczesnych obiektow sakralnych nalezy
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przestrzega¢ ich nieprzeskalowania i form architektonicznych pozwalajacych na bezkolizyjne
wpisywanie si¢ w zastany krajobraz kulturowy i naturalny gminy

4.2. powyzsze dotyczy tez kapliczek 1 krzyzy.

5. Oba zachowane zespoty dworsko - parkowe w: Klodnicy Dolnej i Lopienniku wymagaja dziatan
rewaloryzacyjnych $cisle wg szczegblowych warunkéw konserwatorskich, zgodnie z wymogami
strefy $cistej ochrony konserwatorskie;.

5. 1. Wykup czesci zespotu w Ktodnicy przez osobe prywatna powoduje jego podziat na
trzech uzytkownikow (szkota, spétdzielnia produkcyjna i prywatny wiasciciel). Nalezy tu zwrocié
szczegdlna uwage na rodzaje i przebieg wygrodzen, aby nie dopusci¢ do nieprawidlowego z
konserwatorskiego punktu widzenia rozerwania wig¢zi pomig¢dzy poszczegdlnymi cztonami zespotu
(dwor z podjazdem 1 park oraz dziedziniec folwarczny).

Docelowo nalezy dazy¢ do ograniczenia ilo$ci uzytkownikéw zespotu dworsko-parkowego oraz
scalenia obszaru stanowiacego jednorodna historyczna catos¢. Docelowy dojazd do zespolu
zabudowy nalezy przewidzie¢ poza obszarem chronionym parku. Szeroko$¢ otuliny niezbedna dla
zapewnienia prawidlowej ochrony parku zostanie wyznaczona na etapie wnioskow

konserwatorskich do miejscowego planu zagospodarowania.

6. w_obszarze gminy odnotowano dwa drewniane miyny wodne i jedna kaszarnig. Z nich

malowniczo usytuowany mtyn w Majdanie Skrzynieckim kwalifikowalby si¢ do wykorzystania
jako obiekt turystyczny, ale jego zty stan, bliski zupelnej $mierci technicznej przekresla te

mozliwos$ci. Pozostate obiekty do zachowania i remontu.

7.jak réwniez trzy, drewniane kuznie zachowane w dobrym stanie w Laczkach - Pawléwku, Kepie

Borzechowskiej 1 Zakaciu.

8. 7Z zagadnien ruralistycznych nalezy zachowa¢ typ wsi jednodroznicowych o rozluznionej

zabudowie.

8.1. - z tradycyjnie rozplanowanymi siedliskami.

9. Rozlogi pdl z rozmierzenia tanowego stanowia niezwykle istotny element matopolskiego

krajobrazu kulturowego, w tym gmina Borzechow.
9.1. W razie akcji scalania gruntow nalezy dazy¢ do powrotu do nadziatoéw petnotanowych

lub pottanowych bez:
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podzialow poprzecznych
* 7z zachowaniem pasmowego uktadu rél
* iréwnoleglym uktadem drog dojazdowych
» zachowywac¢ tez drogi polne biegnace z reguty wzdhuz tylnej granicy landéw, co wyznacza
jednoczes$nie granicg wlasnosci wsi.
9.2. Przy nowych drogach najwtasciwsze jest ich projektowanie wzdhiz, to jest zgodnie z
ukladem pasmowym, wzglednie prostopadle do niego, najbardziej szkodliwe konserwatorsko sa

ukosne przecigcia rdl pasmowych.

10. Zabudowa wiejska w gminie obfituje w tradycyjne budownictwo drewniane, z pojedynczymi

obiektami siggajacymi konca XIX w., bardzo liczne sa natomiast obiekty mieszkalne i gospodarcze
zarowno sprzed I wojny jak 1 z okresu migdzywojennego, w bardzo réoznym stanie technicznym.

10.1. W zadnej ze wsi w gminie nie udaje si¢ wyspecyfikowaé zwartego zespolu
zabytkowych domow, bez wtretow nowszych, ktory kwalifikowatby do objecia ochrona.

10.2. Za najbardziej nadajaca si¢ na skansen ,,in situ" nalezy uzna¢ zagrod¢ nr 8 w
Bialowodzie, wlasno$¢ Klugierow, sktadajaca si¢ z domu wybudowanego ok 1890 r. i polozonym
vis a vis poza droga opuszczonym okolnikiem, w ktorym zachowana jest obora i wozownia z pocz.
XX w. Tyl dziatki niezabudowany (po rozebranej stodole) i nieogrodzony z mozliwoscia
powigkszenia terenu skansenowskiego. W wozowni szereg starych narzedzi rolniczych. U wjazdu w

obreb okdlnika stare drzewa: lipa 1 kasztanowiec.

11. Jedynym miejscem pamigci w gminie jest cmentarzyk wojenny z czasu I wojny w Laczkach,

dobrze utrzymany, wprawdzie bez ogrodzenia, ale wkomponowany w skraj lasu przy drodze do
Niedrzwicy.
12. W gminie brak jest zabytkéw archeologicznych o jednoznacznie wtasnej formie krajobrazowe;j
wymagajacych specjalnych zalecen zachowywania, jakkolwiek nalezatoby przebada¢ pod tym
katem domniemane fortalitium w Lopienniku.

12.1. Nasycenie znaleziskami ruchomymi ujawnione dzigki AZP, kaze objac strefa
wzmozonej obserwacji archeologicznej, obszary na krawedziach dolin rzecznych Chodelki,
Chodlika 1 Klodniczanki (por. Plansza) oraz wyodrgbnione w zmianie studium w Kegpie

Borzechowskiej, Lopienniku, Klodnicy Dolnej i Dobrowoli.

3) Ogolne zasady ochrony w poszczegolnych strefach konserwatorskich.
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Podstawa ochrony jest ustawa o ochronie dobr kultury z dnia 15.02.1962 r.

a) prawnej, tzw. Scislej ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoly i obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw; obowigzuje w nich nadrzedno$¢ wartosci kulturowych, z dopuszczalno$cia
przeksztatcen majacych na celu przede wszystkim rewaloryzacjg; przy projektowaniu wymagane sa
badania interdyscyplinarne i dokumentacje oraz zatwierdzenie przez wiadze konserwatorskie
projektow i wszelkich prac realizacyjnych z uwzglednieniem kolejnych wtornych podziatéw
geodezyjnych,

b) planistycznej ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoty i obiekty nie wpisane do rejestru,
objete ewidencja SOZ, z dopuszczalno$cia zmian adaptacyjnych, wymagane sa uzgodnienia
konserwatorskie i w razie zalecenia - uzgodnienia projektow realizacyjnych,

¢) dla zabytkowych panoram, dominant architektonicznych 1 wgladow na cenniejsze zabytki ustala
si¢ strefg ekspozycji z zakazem wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych,

d) w obszarach wyjatkowego nasycenia znaleziskami archeologicznymi - ustala si¢ strefe
wzmozonej obserwacji archeologicznej = ARO, w ktorej zamierzenia inwestycyjne m.in. zwiazane
z budowa nowych budynkéw i inwestycje liniowe (sie¢ 1 infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu - musza by¢
zglaszane do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, w celu uzyskania warunkow i
wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowych inwestycji.

W czasie prowadzenia robdt budowlanych osoba kierujaca tymi pracami jest obowigzana w razie
znalezienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku powiadomi¢ wtadze konserwatorskie i gminne
oraz wstrzymac prace do wydania odpowiednich zarzadzen,

e) w planowaniu przestrzennym gmin, wyspecyfikowuje si¢ strefe ochrony planistycznej krajobrazu
kulturowego, nasyconej wszelkimi rodzajami wartosci kulturowych (zabytkowe, ruralistyczne,
archeologiczne oraz rozlogi pol). Zasada ochrony dla tych wielkoobszarowych stref sa zapisy w
planach o rygorach prawa miejscowego.

f) oprocz zasady prawnej i planistycznej ochrony, nalezy jak najszerzej propagowaé ochrong
uspoteczniona - poprzez edukacj¢ kulturoznawcza i budzenie $§wiadomosci wsrdod wiascicieli

zabytkow, mtodziezy szkolnej 1 dorostego spoteczenstwa.

4) Kolizje wynikajace z przesadzen planistycznych i potrzeby uszczegolowionych planow
miejscowych.

Analizujac dotychczas obowiazujacy plan gminy nie stwierdza si¢ zadnych drastycznych kolizji z
potrzebami ochrony konserwatorskiej w planowaniu przestrzennym. Do jednostkowych kolizji

doszlo w zakresie zespotu dworsko - parkowego w Klodnicy Dolnej. Nowsza szkota wystawiona
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zostata na tylach zabytkowego dworu, rownolegla do niego, a przewyzszajaca go kubaturowa -
rozerwata wigzi przestrzenno - widokowe dworu z krajobrazem od strony zachodniej, a
wystawienie Osrodka Zdrowia zaktocito kompozycj¢ parkowa przed frontem dworu po wschodniej
stronie podjazdu.

Za kolizje¢ uzna¢ mozna caltkowite zatarcie §ladow istnienia dawnych zespotéw budynkoéw
folwarcznych w szeregu folwarkow oraz dwoch zespotow dworskich: w Borzechowie i Ktodnicy
Gornej co jest zasztoscia historyczna z k. XIX w. 1 po I wojnie §wiatowe;.

Co do potrzeby uszczegdélowionych planow miejscowych to z punktu widzenia
konserwatorskiego zastuguje nan Borzechéw wraz z Kolonia, Borzechow i1 K¢pa Borzechowska, o

czym por. w szczegotowych wnioskach konserwatorskich.

5) Wykaz obiektow w gminie.

a) wpisanych do rejestru zabytkéw

Miejscowosé Obiekt Czas powstania Nr rejestru
Ktodnica Dolna Zespot kosciota paraf. 1929 . A/1083
Ktodnica Dolna Zespot dworsko-park. Pocz. XIX w. A/918
Lopiennik Zespot dworsko-park. 1. 80-te XIX w. A/863

b) wpisanych do ewidenciji Stuzby Ochrony Zabytkéw

Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania Nr rejestru
Ktodnica Dolna kaszarnia 1.20 XX w. 10067
Ktodnica Dolna cmentarz paraf. Ok. 1930 10068
Ktodnica Dolna dom k. XIX w. 10069
Ktodnica Dolna mityn d. wodny 1.20 XX w. 10070
Ludwinéw dom pocz. XX w. 10071
Laczki cmentarz wojenny 1914 10072
Borzechow uktad drozny wsi 10195
Borzechow zajazd XIX w. 10198
Majdan Skrzyn. mlyn wodny I pot. XIX w. 10197

2.5. Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
1) Obszary rolnicze
Dominujaca funkcja rolnicza pozostaje zachowana w strefach R I, R 2 i R 3 o

najkorzystniejszych glebach. Gospodarka w tych strefach powinna by¢ intensywna, zwigzana ze
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strefa  zywicielska obrzeza aglomeracji. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmujaca
dotychczasowe grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz powierzchnie stawoéw powinna na trwale
pozosta¢ obszarem otwartym dla celow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

1) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe:

a) wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow i
urzadzen stuzacych produkcji ro§linnej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) budynkow 1 urzadzen stuzacych bezposrednio produkcji rolniczej, uznanej za dziat specjalny,

2) Zabudowa wymieniona w pkt la moze by¢ lokalizowana z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a) nowe siedliska w przypadkach gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta
zabudowa przekracza $rednia po wierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie,

b) rozbudowa istniejacego siedliska - w przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwosci
rozbudowy lub usytuowania nowych budynkéw w jego granicach lub wyznaczonym w planie
terenie zabudowy zagrodowej,

¢) zabudowa wymieniona w pkt 1 nie moze kolidowa¢ z ochrona srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

3) Realizacja budynkow i urzadzen wymienionych w pkt 1 jest warunkowana ponadto zachowaniem
przepisOw szczegoOlnych - techniczno - budowlanych, sanitarnych, itp. oraz wystarczajacym dla
zamierzenia budowlanego istniejacym lub planowanym uzbrojeniem,

4) Funkcji nierolniczych, zwiazanych z obstuga terenow wiejskich.

Przeksztatcenia dotycza natomiast obszarow gleb przeznaczonych pod zalesienie w obrebie
wyznaczone] granicy rolno - lesnej. Obszary rolnicze utoZzsamiane sa z obszarami otwartymi o
ktérych mowa powyze;.

Duze kompleksy lesne z ich ciaggami tagodza ujemny wptyw klimatu polarno - morskiego na
terenach otwartych. Mikroklimat dolin rzek Chodelki goérnej i jej doplywdéw cechuje znaczna
wilgotno$¢ - strefy zadrzewieniowe moga ztagodzi¢ ich wychtadzanie.

Linia graniczna powierzchni le$nych jest nieregularna, przerywana jest ciaglos¢
przestrzenna biocenoz lesnych. Potrzeba dolesien wynika z konieczno$ci wyznaczenia najkrotszych
ciagdw granicy polno-lesnej w planie zagospodarowania przestrzennego a nast¢pnie dazenia do jej
realizacji. Program wyznaczenia takich granic dotyczy glownie sotectw Majdan Skrzynecki,
Grabowka, Kepa, Waty 1 dotyczy obszaru stref A 11 R3, w mniejszym stopniu strefy R 11 R2.

Dla w/w wsi nalezy opracowaé perspektywiczne uproszczone plany urzadzenia lasow w celu

realizacji programu zalesien gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej gleb.
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2) Obszary leSne

Zajmuja dotad zbyt mata powierzchnig (9,6%) ogdlnego obszaru w gminie. Tereny lesne
nalezy chroni¢ jako wegzlowe obszary systemu bezpieczenstwa ekologicznego o znaczeniu
regionalnym zielonego pierscienia - decydujace o ekorozwoju gminy. Lasy stanowia rowniez trwata
bazg¢ ekonomiczng rozwoju gminy.
Sposéb prowadzenia gospodarki w lasach nie powinien umniejsza¢ walorow ekologicznych 1
ekonomicznych kompleksu i jego funkcji ochronnej. Tereny lesne w rejonach rekreacyjnych beda
pelity funkcje rekreacyjne przy czgSciowo ograniczonej formie ochrony lasow ze wzgledu na
rozwo0j funkcji rekreacyjnych. Wymaga to ustalen z witascicielami lasow (strefy Al, A2 i A3) w
obrebie ktorych dopuszczona moze by¢ rekreacja.
Uzasadnione jest wzbogacenie form zalesionych i zadrzewionych wiaczajac pod zalesienie stabe
gleby gruntow rolniczych, a takze w obrgbie wyznaczonych korytarzy ekologicznych. Wzbogacona
w ten sposob rola funkcji lasu w oczyszczaniu wod, powietrza i gleb powinna by¢ wzmocniona. W/
g warunkéw bonitacyjnych gleb w gminie powierzchnia laséw powinna wzrosna¢ conaj mniej do

okoto 20% powierzchni gminy.

3) Tereny dolinne

Obszarami otwartymi o szczeg6lnym znaczeniu krajobrazowym 1 ekologicznym w gminie
sa doliny rzek i ciekdw. Stanowia one bardzo cenne pod wzgledem florystycznym i faunistycznym
obszary w obrgbie ktorych nie nalezy dokonywacé przeksztalcen terendow i zmian w uzytkowaniu
(taki, pastwiska, tereny zadrzewione) rowniez melioracji. W dolinach gdzie istnieja mozliwosci
wykorzystania zasobow wodnych nalezy tworzy¢ mata retencje, podnoszac w ten sposob
atrakcyjnos$¢ rekreacyjng terendw dolinnych rzek Chodelki, Ktodniczanki czy Chodlika.
Kazdorazowo nalezy mie¢ na uwadze przepisy dotyczace prawa wodnego, gospodarki wodnej co
do dysponowania zasobami wod rzek i ciekow.
Chroni¢ nalezy ponadto istniejace powierzchnie stawow 1 oczek wodnych w dolinach oraz wod
podziemnych przed zanieczyszczeniami w szczegoOlnosci w obszarach ochrony zrodliskowej

wyznaczonych w ,,studium".

4) Tereny zdegradowane
Tereny eksploatacji surowcow mineralnych powinny by¢ zrekultywowane 1 pozostawione w
strefie terendw otwartych wzbogacajac krajobraz jako formy zadrzewione lub zadarnione,

natomiast pozostajace w bezposredniej bliskosci terendow zabudowanych - ewentualnie po
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rekultywacji wlaczone do zabudowy (w miejscach dopuszczonych pod osadnictwo i rekreacjg).

2.6. Tereny urbanizowane i rekreacyjne.

Obszarami potencjalnymi do urbanizacji na terenie gminy sa otwierajace si¢ przestrzenie dla
wprowadzania nowych funkcji gtownie zwiazanych z pozyskiwaniem surowcdéw mineralnych,
lokalizacji osadnictwa, rzemiosta, ustug i przemyshu oraz celami rekreacyjno - turystycznymi.

Jest to mozliwe dla pozyskiwania potencjalnych inwestorow z poza obszaru gminy. Miejscowe
warunki przyrodnicze i zasoby pozwalaja na rozwdj wymienionych funkcji takze pod katem
roznych form rekreacji i wypoczynku oraz sfery ustugowe;.

Ich rozw¢j powinien nastgpowac stopniowo w miarg narastania takich potrzeb zgodnie ze strategia
roZwoju gminy.

Blizsza charakterystyka proponowanych obszarow urbanizacyjnych zostala przedstawiona na

planszy ,,Struktura funkcjonalno-przestrzenna".

Przykladowe obszary urbanizacji o nowych funkcjach gospodarczych:

1. Obszar polozony na pdinoc od m. Borzechow w obregbie strefy R3 obejmujacy grunty wsi
Borzechow Kol. - proponuje si¢ go jako miejsce do zagospodarowania pod inwestycje
aktywizacyjne np. typu wytworni materiatow budowlanych na bazie miejscowych surowcow. W
celu umozliwienia transportu kolejowego w rejon bazy proponuje si¢ bocznicg kolejowa. Realizacja
przedsiewzigcia odbywacé si¢ moze etapowo.

2. Obszary przeznaczone pod rozwdj bazy ustugowo-rekreacyjnej oméwione powyzej w ramach
stref Al 1 A2 stanowig potencjalne tereny urbanizowane przez wprowadzenie mozliwie intensywne;j
funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej w tym takze pod wypoczynek sobotnio-niedzielny,
pobytowy, agroturystyke, turystyke krajoznawcza czy kwalifikowana. Wskazane obszary w strefach
A 11 A2 obejmuja dla tych celow wydzielone wsie lub ich zespoty potozone w szczegdlnie
korzystnych warunkach §rodowiskowych 1 krajobrazowych terenéw z udziatem Iak, laséw, matych
oczek wodnych, zespolow architektonicznych jak np. zespoly patacowo-parkowe. Wsie w obrebie
stref stopniowo moga si¢ przeksztalca¢é z rolniczych w letniskowe lub rozwija¢ ushugi
agroturystyczne. Rolnictwo za$ pozostanie nadal funkcja wiodaca lub rownorzedna z nowa funkcja

rekreacyj na.

Proponuje si¢ na terenie wsi typ zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej na potrzeby ktorej zostana
w miarg zapotrzebowania wyznaczone nowe tereny dla wypoczywajacych jak réwniez tereny

ustugowo-rekreacyjne. Na ten cel wskazuje si¢ w kazdym obszarze wolne tereny lokalizacyjne badz
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nowe obszary dotad nie wskazywane do zabudowy w strukturach zwartej zabudowy wiejskiej, przy
czym przewidziano mozliwo$¢ rozbudowywania lub modernizacji istniejacych budynkéw. Dla
dobrego wykorzystania istniejacych potencjatlow rekreacyjnych i1 podniesienia atrakcyjnos$ci
rekreacyjnej obszaréw zaktada si¢ ze wsie letniskowe 1 ich $rodowisko krajobrazowe beda
stopniowo podlegaly rewaloryzacji poprzez ksztattowanie zieleni nieurzadzonej (droga konkursow
ogrodow), rozbudowy akwendéw wodnych (zbiornikow, stawow i oczek). Zaklada sig, ze wsie beda
dogodnie skomunikowane siecia drogowa, S§ciezkami rowerowymi, ciagami pieszymi z
urzadzonymi punktami widokowymi.

Caty program rekreacyjny powinien by¢ uatrakcyjniany dla otwarcia sity przyciagania tych
obszaréow dla odwiedzajacych letnikow i turystow przez towarzyszaca temu promocjg. Do wsi o
wytypowanej funkcji o ktérej mowa wyzej naleza: Borzechow Kepa, Borzechéw Kol., Majdan
Skrzynecki, Laczki, Ktodnica Dolna, Ktodnica Gérna Koi., Klodnica Gérna wies, Ludwinow.

3. Obszar polozony w sasiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Lopienniku, na terenie d.
folwarku w strefie A3 wskazuje si¢ na lokalizacje kompleksu hotelowo - rekreacyjnego z
towarzyszacymi uslugami w sposob podporzadkowany warunkom ekspozycji krajobrazowej i

planistycznej ochronie konserwatorskiej.

2.7. Uklad komunikacyjny.

1) Na obszarze gminy Borzechdw wyznacza sig tereny pod pasy drogowe dla drog:
a) powiatowe:

nr 22547 Belzyce - Borzechow

nr 22548 Chodel - Borzechow - Wilkotaz

nr 22549 Chodel - Borzechow

nr 22552 Grabowka - Niedrzwica Duza

nr 22553 Borzechoéw - Niedrzwica Kos$cielna

nr 22555 Kgpa - Ktodnica Goérna

b) gminnych:
Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje drog gminnych z rozbudowa uktadu wskazana przez Zarzad
Gminy. Proponuje si¢ sukcesywna popraweg techniczng i1 funkcjonalna uktadu drég lokalnych w

obszarze terendw zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

2) Wprowadza si¢ dla uktadu drog powiatowych 1 gminnych nastgpujace wytyczne dla okreslenia

parametréw technicznych drég i linii zabudowy:
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a) Szeroko$ci pasow drogowych drog (w liniach rozgraniczajacych - regulacyjnych) uwzgledniaé
powinny docelowa modernizacj¢ ww. drog do pelnych parametréw wymaganych dla odpowiedniej
klasy technicznej wraz z ewentualng budowa weztow, skrzyzowan i1 przejazdow gospodarczych,
budowe ciagdw ruchu pieszego w terenach zwartej zabudowy oraz wykonanie optymalnego
systemu odwodnienia drég obejmujacego takze urzadzenia shuzace odprowadzeniu wod z pasa
drogowego.
b) Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od drég publicznych przyjac
nalezy zgodnie z art. 43 pkt 1 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. Nr 14 z
dnia 15 kwietnia 1985 r. p6z. 60 - z p6zn. zm.).
¢) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych, zwtaszcza budynki
mieszkalne 1 przeznaczone na pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10 z dnia 8 lutego
1995 1. p6z. 46 z pdZn. zm.)

Ww. obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem uciazliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu §rodowiska lub w ich zasiggu pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach

oraz w Polskich Normach.

3) Scieiki rowerowe, szlaki i ciagi spacerowe

W rejonach przeksztatcanych na funkcjg turystyczno - rekreacyjna ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z otuling zaleca si¢ tworzenie wydzielonych
ciagdbw powiazan komunikacyjnych w formie §ciezek rowerowych, szlakow turystycznych i §ciezek
spacerowych wiazacych poszczegodlne miejscowosci do uscislenia przebiegu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Szlaki te powinny prowadzi¢ przede wszystkim ze wsi rekreacyjnych do pigknych kraj obrazowo i
ciekawych kulturowo miejsc gminy.

Pozadane jest aby S$ciezki rowerowe byly wydzielone (niekolizyjne z ruchem samochodowym),
zachgcaly do uprawiania rekreacji 1 byly bezpieczne 1 zdrowe. Wzdhuz szlakow lokalizowane winny
by¢ funkcje obstugi ruchu w formie ustug turystyczno - gastronomiczne - noclegowych. Dla obstugi
komunikacji wskazuje si¢ teren w Klodnicy Dolnej z przeznaczeniem na lokalizacje stacji paliw,
diagnostyki samochodowej, myjni samochodowej, parkingu dla Tirow z baza hotelowo -

gastronomiczna.
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2.8. Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-$ciekowa nalezy rozwiaza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia
zrédtowe i sieci, potaczone z ich modernizacja i wdrazaniem najnowszych rozwiazan technicznych,
z racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajacych z sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowiazywac
zasada wspolzaleznej realizacji systeméw wodociagowych i1 kanalizacyjnych oraz bezwzgledny
wymog odprowadzania $ciekdéw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektow

publicznych i ustugowych.

1) Zaopatrzenie w wode

a) Tereny zabudowy luznej i rozproszonej przewiduje si¢ zaopatrzy¢ w wodg z indywidualnych ujeé
glebinowych lub kopanych.

b) Tereny zabudowy zwartej przewiduje zaopatrzy¢ w wode z 4 istniejacych wodociagéw o
charakterystyce i zasiggu okreslonym w tabeli nr 4

¢) Wprowadza si¢ strefy ochrony sanitarnej posredniej uje¢ wod na zasadach gospodarowania
okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych i Rolnictwa z
5 listopada 1991 roku w sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych zrodet 1 uje¢ wody (Dz.U. Nr

116 z 1991 r. poz. 50).

2) Odprowadzenie 1 oczyszczanie SciekOw.

Realizacja docelowych uktadow kanalizacji sanitarnej wymaga budowy przej$ciowych systemow
odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowo - gospodarczych z terenu gminy. Przewiduje si¢
zastosowanie nast¢pujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:

* kanalizacji indywidualnych;

* kanalizacji zaktadowych;

* kanalizacji zbiorczych;

* kanalizacji grupowych;

Zadaniem poszczegdlnych modeli technicznych kanalizacji jest:

» Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkow) lub matych zaktadéw. W modelu tym moga mieé
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania $ciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych $ciekow taborem
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asenizacyjnym.
Typ 1I- osadnik gnilny wspolpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnia chlonna lub filtrem

piaskowym.

» Kanalizacja matych zaktadow.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie §ciekéw bytowo-gospodarczych
pochodzacych z zaktadéw produkcji rolnej, pojedynczych obiektow ustugowych oraz niewielkich
osiedli mieszkaniowych (do 20m*/dobg). W modelu tym moga mie¢ zastosowanie nastepujace
sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania $ciekow:

Typ I - odprowadzenie $ciekéw siecia zakladowa do bezodptywowego zbiornika $ciekow i
wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ II - osadnik gnilny wspolpracujacy z drenazem, studnia chlonna i filtrem piaskowym.

» Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie 1 unieszkodliwienie Sciekow bytowo-gospodarczych z
catej wiejskiej jednostki osadniczej lub przewazajacej jej czgsci. W modelu tym moze mieé
zastosowanie nastgpujacy typ unieszkodliwiania i sposobu odprowadzania $ciekow:

Typ I - odprowadzenie S$ciekow ukladem kanalizacji wiejskiej do oczyszczalni wiejskiej lub
pompowni zbiorczej Sciekow, skad transport przewodami tlocznymi do oczyszczalni.

Typ oczyszczalni 1 zastosowana technologia oczyszczania $ciekow winna spetniaé warunki
zachowania czystosci wod powierzchniowych odbiornika.

W celu ochrony wod powierzchniowych w obszarach zrodliskowych rzek matych preferowac
nalezy dla rozwiazan technologicznych doczyszczanie $ciekéw w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powiazanie z systemem melioracyjnym i

nawadnianie uzytkow zielonych.

» Kanalizacje grupowe

Analizy dotyczace stosowania grupowych oczyszczalni §ciekéw na terenach wiejskich pozwalaja na
sformutowanie nastgpujacych wnioskéw ogolnych. Stosowanie grupowych oczyszczalni $ciekow
na terenach wiejskich jest ze wszech miar celowe, szczegdlnie wowczas, gdy ilos¢ Sciekow
odprowadzanych z poszczegdlnych jednostek osadniczych jest wyzsze od 100m?*/dobe. Transport
sciekow z poszczegdlnych jednostek osadniczych do oczyszczalni grupowej moze by¢ realizowany

przy zastosowaniu:
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a) przepompowni i przewodow ttocznych;

b) przewodéw grawitacyjnych w wypadku terenu ze spadkiem zgodnym z kierunkiem przeptywu
sciekow.

W obu wariantach mozna stosowa¢ oddzielny transport z poszczegélnych jednostek osadniczych
lub transport grupowy (kolektor zbiorczy). Zasigg terenowy, grupowej oczyszczalni $ciekoéw jest
zmienny i moze si¢ waha¢ w przedziale od kilkuset metréw do 20 kilometrow, zaleznie od
wielkosci jednostki osadniczej, liczby jednostek odprowadzajacych s$ciekow do grupowej

oczyszczalni.

Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnej zbiorczej lub grupowej sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnej sieci kanalizacyjnej dla pojedynczych obiektow lub zespotu
obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref odpornosci srodowiska

wodnego na zanieczyszczenia.

3) Gospodarke odpadami z terenu gminy nalezy dostosowa¢ do ustalen zawartych w ,,Planie
gospodarki odpadami wojewddztwa lubelskiego 2011", przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa
Lubelskiego uchwala Nr XXV/435/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z ww. ,,Planem"
gmina Borzechow lezy w Regionie Potudniowo - Zachodnim, dla ktérego przewidziano dwa
Zaktady Zagospodarowania Odpaddéw (ZZ0O) w Betzcach oraz w Krasniku z planowanymi dwoma

stacjami przetadunkowymi.

4) Zrodlem zaopatrzenia w ciepto winny byé docelowo wylacznie paliwa niskoemisyjne. Niezbedna

jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych 1 nowobudowanych

poprzez wykorzystanie szlachetnych no$nikdéw energii jak gaz, olej czy energia elektryczna.

5) Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ energetyczna S$redniego napigcia na terenie gminy poprzez jej
modernizacj¢ i rozbudowe dostosowana do wspodlpracy z GPZ-ami potozonymi poza terenami
gminy. Moc 1 typ stacji transformatorowej 15/04 kV powinny by¢ dobrane do przewidywanego
obciazenia, przy czym powinien by¢ zabezpieczony dojazd sprzg¢tem kotowym do kazdej stacji
polozonej na terenach wywlaszczonych. W obszarach o silnym stopniu urbanizacji oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i osrodkach ustlugowych oraz centrach gminnych dopuszcza sig
stacje wngtrzowe w obiektach kubaturowych ustugowych lub wolnostojace zasilanie kablowa siecia

sredniego napigcia. Trasy projektowanych linii §rednich napig¢ nalezy wyznacza¢ po terenach mato
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eksponowanych, z maksymalna ochrona walorow krajobrazowych w szczegdlnosci w Chodelskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz przy przekraczaniu dolin rzecznych.

6) Ustala si¢ objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z
systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowej;

Zaktada si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiatlowodowej,
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i

regionie.

3. Warunki realizacji.

1) Narzedziem realizacji studium sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje o

warunkach zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Obowiazkiem objecia miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ wszystkie oznaczone na rysunku studium
obszary. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ustalenia
tekstowe i graficzne studium.

2) Wskazane jest opracowanie strategii rozwoju spoleczno - ekonomicznego dla poszczegdlnych

funkcji obszar6w w granicach gminy uwzgledniajacych:

» zasady przeksztalcenia struktury wsi majac na uwadze adaptacj¢ zabudowy zagrodowej na
rekreacyjna 1 ushugowa;

* narastania programu ustug i urzadzen rekreacyjnych;

* szczegOlowego wyznaczenia lokalnych drog, $ciezek rowerowych, szlakow pieszych 1 punktow
widokowych,;

» zasady ekonomicznego etapowania 1 sukcesywnej aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla obszaréw lokalizacji funkcji réznego rodzaju
przedsigbiorczosci w wyznaczonych strefach.

3) opracowanie programow dotyczacych rozwoju systemoéw wodociagdw, kanalizacji, gazyfikacji w

szczegoblnosci dla nowych obszaréw zainwestowania;

4) wzmocnienie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminy w strukturach organizacyjnych urzedu w

dziedzinie rozwoju 1 realizacji polityki przestrzenne;.

5) Wskazuje si¢ potrzebg opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla

rejondw mieszkaniowych:

a) terendw zabudowy Osrodka Gminnego Borzechow;

b) terendw budownictwa mieszkaniowego w Ktodnicy Dolne;,
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c)terenow  zabudowy  przemystowo-rzemieslniczej 1  przemyslowej (obszary rezerw
przemystowych).

Dopuszcza si¢ etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy z
dopuszczeniem do zainwestowania terenow [ etapu zmierzajacego do sukcesywnego
przeksztatcania zabudowy zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6)w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ rezerwy
terenu na potrzeby wykonywania budowli ochronnych oraz punktow likwidacji skazen typujac na
ten cel poeksploatacyjne wyrobiska po surowcach mineralnych potozonych w strefach lesnych przy
przestrzeganiu zasady ochrony pierwszego poziomu wodonosnego wod podziemnych i zasoboéw

wod powierzchniowych.

4. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN WRAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM

W zakresie wymaganym realizacjq uchwaty Ny XX1/125/13 Rady Gminy Borzechow z dnia 8
marca 2013 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow.

Zmiana studium obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 417, 418/1, 419, 420/1, 420/4,
421/1 potozone w miejscowosci Borzechow Kolonia. Celem zmiany studium, jest wprowadzenie na
w/w dziatkach, terenu powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

Podstawq prawnq przeprowadzenia procedury zmiany studium jest art. 9 i art. 27 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r,, poz. 647
z pozn. zm.). Wg art. 9 ustawy “w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”,
natomiast art. 27 ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w jakim ono zostato
uchwalone.
Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajqcym polityke przestrzennq gminy, stanowiqcym podstawe do opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Zawarte sq w nim wytyczne dla projektantow
sporzqdzajqcych akty prawa miejscowego, odnosnie obszarow, dla ktorych gmina planuje
opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Borzechow wynika zarowno z przestanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwan inwestorow wnioskujqcych o wprowadzenie terenu powierzchniowej eksploatacji
surowcow mineralnych w miejscowosci Borzechow Kolonia, przy zachowaniu gtownych zasad
planistycznych, to jest tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju, ze szczegolnym

uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszarow.

Dziatki objete zmiang, znajdujq sie w wyznaczonej w studium strefie funkcjonalno —
przestrzennej o wiodqcej funkcji osadniczo — przemystowo — rolnej, i w niewielkiej czesci w strefie
zieleni izolacyjnej. Ustalenia obowiqzujqcego studium dopuszczajq wprowadzenie wnioskowanej
funkcji w tym terenie. Ponadto w obowiqzujqcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow, zatwierdzonego uchwatq Nr XIV/86/2000 Rady Gminy
Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000 r. (ogf. w Dz. U. Woj. Lub. Nr 70, poz. 841 z 2000 r. z
pozZniejszymi zmianami), na czesci obszaru objetego zmianq studium, uchwalona zostala
powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych (kopalnia piachu), ktora jest faktycznie
eksploatowana. Obwiqzujqce studium nie uwzglednia stanu faktycznego czyli prowadzonej
dziatalnosci  eksploatacyjnej udokumentowanego ztoZa piasku naturalnego. Zamierzeniem
inwestycyjnym na wnioskowanych dziatkach jest poszerzenie terenow istniejqcej kopalni i

rozszerzenie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Synteza ustalen zmiany ,,Studium...”.

Przeprowadzona zmiana studium, ma na celu uwzglednienie stanu istniejqcego i
powiekszenie istniejqcej kopalni, stanowi niewielkq korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej
w dotychczas obowiqzujqcym studium i nie wymaga weryfikacji ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwiqzku z powyzszym  przedmiotowa
zmiana odnosi si¢ generalnie do rysunku studium, niemniej jednak tekst studium uzupetniono w

’

rozdziale 2.1.3 ,,Budowa i zasoby ztoz” i 2.5. ,, Uwarunkowania dla zagospodarowania zloz
kopalin” o udokumentowane ztoze piasku naturalnego w Kolonii Borzechow II, oraz w rozdziale
2.8. , Infrastruktura techniczna” o zasady zagospodarowania terenow w zakresie infrastruktury
technicznej dotyczqcej telekomunikacyi.
Niniejsza zmiana studium nie powoduje zmiany strategicznych celow rozwoju gminy, kierunkow
rozwoju gminy ani instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Generalnie zmiana studium jest wprowadzona w zakresie regulacji przestrzennych gminy w
miejscowosci Borzechow Kolonia.

2

Zmiana ,,Studium...” zostata przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.).
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UCHWALA Nr XVI1/91/04
RADY GMINY BORZECHOW
z dnia 29 czerwca 2004r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borzechéw”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z péZn. zmianami/, art.12
ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717/ oraz uchwaty Nr XI/68/03 Rady Gminy Borzechéw
z dnia 31 pazdziernika 2003 r. Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1 :

Dokonuje si¢ zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw.zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borzechéw” uchwalonego Uchwatg Nr X/65/99 z dnia 29 grudnia
1999 r. zwanego dalej ,,studium”

§2
Zmiana dotyczy zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach
rolniczych R1, R2 i R3 (okredlanych réwniez jako obszary otwarte) oraz dopuszczonych
przeksztatcen tych obszaréw w zakresie zgodnym ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borzechéw w obszarze wsi Osina sporzadzona na
podstawie Uchwaty Nr IX/63/2003 Rady Gminy Borzechéw z dnia 29 sierpnia 2003 r. oraz
przepisami art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1.Ustalenie zmiany studium wyrazone sg w postaci:
1) czescei tekstowej
2) rysunku studium w skali 1: 25 000 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
2. Rozstrzygnigcie w sposobie uwzglednienia uwag stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§4

1. Na rysunku studium wprowadza si¢ zmiang polegajacg na wydzieleniu z terenu
upraw polowych wykluczonych z zabudowy (terenéw otwartych) — tereny zabudowy
zagrodowe]j obejmujacych cze$¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 77 i 53 potozonych we
wsi Osina dla potrzeb gospodarstw rolnych, ogrodniczych lub hodowlanych.

2. W rozdziale 2.5 zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w ust.1
,,Obszary rolnicze” wprowadza si¢ po zdaniu: ,,Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmujaca
dotychezasowe grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz powierzchnie stawéw powinna na
trwale pozostaé¢ obszarem otwartym dla celow produkcyjnych, ekologicznych i krajobraz-
zowych” — dodatkowe ustalenia w brzmieniu: '

1) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudoweg:
a. wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz innych
budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji roslinnej oraz przetwoérstwu rolno — spozywcezemu
b. budynkéw i urzadzen stuzacych bezposrednio produkcji rolniczej, uznanej za dziat
specjalny '

78



2) Zabudowa wymieniona w punkcie 1a moze by¢ lokalizowana z zachowamem
nastepujacych warunkow:

a. nowe siedliska w przypadkach gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowa przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w Gminie

b. rozbudowa istniejgcego siedliska — w przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwosci
rozbudowy lub usytuowania nowych budynkéw w jego granicach lub wyznaczonym w planie
terenie zabudowy zagrodowej

c. zabudowa wymieniona w ust.1 nie moze kolidowac z ochrona srodowiska
przyrodniczego i kulturowego
3) Realizacja budynkéw i urzadzen wymienionych w pkt 1 jest warunkowana ponadto
zachowaniem przepiséw szczeg6lnych — techniczno-budowlanych, sanitarnych itp. oraz
wystarczajacym dla zamierzenia budowlanego istniejacym lub planowanym uzbrojeniem
terenu.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNI CY
R mj
H; k”Orgasinski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV

/34(0k

Rady Gminy Borzechow
z dnia 29 czerwca 2004 r.

Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechdw*

Lp
Nazwisko Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data i imig Tres¢ Nierucho- | projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
wplywa | nazwa uwagi mosci dla Wojta w sprawie Zatacznik do Uwagi
uwagi | jednostki ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly Nr
organizacyjnej dotyczy mosci
iadres uwaga ktorej z dnia 29
zglaszajacego dotyczy czerwea 2004 1.
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled- nie uwzg- | uwzgled- | nieuwzg-
niona ledniona niona ledniona
12 3 - 5 6 3 8 9 10 L

* Stwierdzam, ze w toku wylozenia projektu zmiany studium nie zostaly wniesione uwagi.
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