


              U M O W A    NR  ……………….

zawarta w dniu ……………. w Lublinie o wykonanie robót remontowych w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej ul. 15 PP Wilków 36  w Dęblinie

pomiędzy: 

Wspólnotą Mieszkaniową ul. 15 PP Wilków 36 w Dęblinie

08-530 Dęblin

REGON:  …………….                                 




     NIP: ………………… 

w imieniu i na rzecz, której działa Zespół Zarządców Nieruchomości Sp. z o. o. z siedzibą w Warszawie przy ul. 17 Stycznia 48,02-146 Warszawa, Oddział w Lublinie, ul. Łęczyńska 1, 20-309 Lublin, wpisany przez Sąd Rejonowy dla m. St. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 00002184209 (NIP: 526-27-95-322) posiadający kapitał zakładowy  w wysokości 70 374 000,00 zł, reprezentowany na podstawie pełnomocnictwa udzielonego Dyrektorowi ZZN Sp. z o. o. Oddział Lublin nr ZZN-HR-0022-12-1/15 z dnia 02.01.2015r. przez:

1. mgr Monika Zuchowicz
  – Dyrektor

zwaną w dalszej części umowy  Zamawiającym

a 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

zwanym  w dalszej części umowy  Wykonawcą,  o następujcej treści:

( 1

1.Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w budynku  mieszkalnym  ul. 15 PP Wilków 36  w Dęblinie dwufunkcyjny kompaktowy węzeł cieplny dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody użytkowej. 

2.  Podstawa prawna zamówienia :

· Uchwała Wspólnoty Mieszkaniowej Nr…../2014 z dnia …………..2014 r. o przyjęcie prac remontowych do realizacji i finansowania.

( 2
1. Zakres robót budowlanych obejmuje wykonanie węzła cieplnego  zgodnie z dokumentacją techniczną, warunkami technicznymi wykonania i odbioru węzłów cieplnych, przedmiarami robót, kosztorysem ofertowym Wykonawcy a w szczególności:

-  demontaż istniejącej instalacji co i cw w pomieszczeniu węzła cieplnego w zakresie przedmiaru       
   robót.

- przygotowanie pomieszczenia węzła cieplnego w zakresie przedmiaru robót-roboty budowlane. 

- wykonanie instalacji elektrycznych zgodnie z dokumentacją techniczną i przedmiarem robót.
- montaż dwufunkcyjnego kompaktowego węzła cieplnego zawierającego urządzenia i armaturę 

  modułu przyłączeniowego, modułu CO, modułu CW zgodnie z dokumentacją techniczną.
- montaż instalacji technologicznej /przewody, urządzenia, armatura/ w zakresie przedmiaru robót , 

  zgodnie z dokumentacją techniczną.
- wykonanie izolacji antykorozyjnych i termicznych rurociągów. 

- wykonanie w pomieszczeniu węzła cieplnego instalacji wod-kan w zakresie przedmiaru robót. 

- wykonanie wymaganych przepisami prób i sprawdzeń instalacji, przygotowanie dokumentacji i 

  zgłoszenie do odbioru węzła cieplnego przez UDT.
- uporządkowanie placu budowy, wywóz materiałów rozbiórkowych.
2. Wykonawca oświadcza, że on oraz osoby, za działanie których będzie odpowiadać przy realizacji niniejszej umowy, posiadają kwalifikacje niezbędne do wykonania robót, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Zleceniodawca zleca Wykonawcy wykonanie robót, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na warunkach w umowie określonych, zaś Wykonawca zlecenie to przyjmuje.

4. Zakres robót uzgodniono i zaakceptowano przez strony w oparciu o kosztorys ofertowy Wykonawcy załączony do niniejszej umowy. wykonawca zapoznał się z dokumentacją techniczną,  zakresem robót, warunkami w miejscu wykonywania robót i nie wnosi do nich zastrzeżeń i uwag.
5. Wykonawca oświadcza, że dysponuje wystarczającą ilością pracowników, urządzeń i maszyn, jak również posiada stosowne doświadczenie, umożliwiające prawidłowe wykonanie i ukończenie robót w ustalonym terminie. W związku z tym wykonawca deklaruje, że zrealizuje roboty ze szczególną starannością, pilnością i profesjonalizmem, zgodnie z wiedzą techniczną i doświadczeniem zawodowym.

6. Wykonawca oświadcza, że oferta została sporządzona w oparciu o ustalony przez niego stan techniczny budynku 15 PP Wilków 36 w Dęblinie.
§ 3
1.Strony zgodnie ustalają, iż Wykonawcy przysługiwać będzie od Zleceniodawcy tytułem zryczałtowanego wynagrodzenia za wykonanie niniejszej umowy kwota brutto w wysokości: …………………………….zł(słownie:…………………………………………………………………złotych ).

a. Ustalone wynagrodzenie jest wielkością stałą i niezmienną do końca realizacji zadania.

b. Powyższe wynagrodzenia zawiera naliczony podatek VAT wg obowiązujących przepisów.

c. Strony zgodnie ustalają, że wynagrodzenie ryczałtowe wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy związane z zapłatą wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy.

7. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia w wysokości ……………………. ………………….. zł brutto w terminie 21 dni od dnia wpływu do ZZN  Sp. z o. o. Oddział Lublin prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z dokumentami rozliczeniowymi robót, której podstawą wystawienia będzie końcowy protokół odbioru robót podpisany przez Zamawiającego, z zastrzeżeniem poniżej;

8. Kwota ………………………….  zostanie zatrzymana tytułem kaucji gwarancyjnej i zwrócona Wykonawcy w terminie 21 dni po upływie 24 miesięcy od daty odbioru robót. Kwota ………………………………przeznaczona jest na zabezpieczenie należytego wykonania umowy jako  zabezpieczenie ewentualnych roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji za wady i jako gwarancja zgodnego z umową wykonania robót.  

§ 4
1. Przekazanie terenu budowy nastąpi na podstawie protokołu przekazania. 

2. Termin rozpoczęcia robót ustala się na ….....................2015 r.

3. Termin zakończenia robót ustala się na dzień ……………2015 r. 

4.  Po przekroczeniu terminu zakończenia robót Wykonawcy nie przysługuje prawo do odstąpienia od przedmiotu umowy. 

5. Po przyjęciu placu budowy Wykonawca staje się jego gospodarzem. Odpowiada zarówno za stan BHP, ochronę przeciwpożarową i dozór mienia na tym terenie, jak i za wszelkie szkody powstałe w okresie trwania budowy na przejętym terenie. 

§ 5
1. Zleceniodawca powoła Inspektora Nadzoru w osobie Czesław Rzepkowski.
2. Wykonawca powoła Kierownika Robót w osobie …………………. posiadającego uprawnienia budowlane nr ……………………………….. oraz wpisanego na listę (we właściwej ze względu na jego miejsce zamieszkania) Izby Inżynierów Budownictwa.

§ 6
1. Zleceniodawca udostępni nieodpłatnie na czas trwania robót budowlanych punkt poboru wody i energii elektrycznej.

2. Zleceniodawca zobowiązuje się do udostępnienia wszystkich pomieszczeń stanowiących części wspólne, w których będą prowadzone roboty instalacyjno-budowlane.. 

§ 7
Wykonawca zobowiązuje się do:

1. wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami oraz przepisami bhp , p.poż.i zasadami wiedzy techniczno-budowlanej.

2. usunięcia ewentualnych wad i usterek, wynikłych w trakcie trwania robót przed terminem zakończenia robót,

3. pokrycia na własny koszt ewentualnych szkód spowodowanych przez siebie przy wykonywaniu niniejszej umowy,

4. ponoszenia odpowiedzialności za szkodę wyrządzoną Zleceniodawcy lub osobom trzecim powstałą przy wykonywaniu niniejszej umowy,

5. ponoszenia pełnej odpowiedzialności za prace, które wykonują podwykonawcy,

6. umożliwienia Zleceniodawcy w każdym czasie prowadzenia kontroli placu budowy, realizowanych robót budowlanych, stosowanych w ich toku materiałów. 

7. informowania Zleceniodawcy o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz o terminie odbioru robót zanikających, w razie niewypełnienia tego zobowiązania, na żądanie Zleceniodawcy, Wykonawca będzie musiał odkryć roboty lub umożliwić ich zbadanie i przywrócić je do stanu poprzedniego.

8. wykonania robót nie wykazanych w oferowanym zakresie,  które okażą się niezbędne dla prawidłowego wykonania umowy pod warunkiem potwierdzenia konieczności wykonania prac przez Zamawiającego. Wynagrodzenie za te roboty ustalone zostanie na podstawie kosztorysu i protokołu konieczności robót i wymaga akceptacji Zamawiającego.

§ 8
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty przy użyciu materiałów własnych. Materiały powinny odpowiadać wymogom określonym w art. 10 ustawy Prawo Budowlane a także posiadać aktualne atesty i certyfikaty dopuszczające je do stosowania na terenie Polski oraz powinny być zgodne z materiałami wskazanymi w projekcie. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość i ilość materiałów użytych do wykonania przedmiotu umowy. 

2. Na każde żądanie Zleceniodawcy, Wykonawca zobowiązany jest okazać stosowne certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty do stosowanych materiałów przy realizacji niniejszej Umowy.

3. Wykonawca może wprowadzić zmiany stosowanych materiałów, jeżeli jest to konieczne z uwagi na proces robót bądź ich bieżący charakter, przy czym nie mogą powodować obniżenia wartości funkcjonalnych i użytkowych węzła cieplnego, obniżać trwałości eksploatacyjnej , nie sprzeciwi się to obowiązującym normom i przepisom i za zgodą Zleceniodawcy.

§ 9
1. Wykonawca może wykonywać roboty budowlane przy pomocy podwykonawców, przy czym zobowiązany jest do przedstawienia listy podwykonawców na piśmie.

2. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą jest wymagana pisemna zgoda Zleceniodawcy.

3. Wykonawca zawierając umowę z podwykonawcą jest zobowiązany każdorazowo do przedstawienia Zleceniodawcy umowy z podwykonawcą  lub jej projektu wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w umowie lub projekcie umowy.

4. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana pisemna zgoda Zleceniodawcy i Wykonawcy.

5. Wykonawca odpowiedzialny jest wobec Zleceniodawcy za działania bądź zaniechania podwykonawcy jak za własne działania bądź zaniechania.

6. Wykonawca ustali w umowach z podwykonawcami zakres i zasady odpowiedzialności podwykonawców za wady fizyczne przedmiotu umowy na okres nie krótszy od okresu, w którym Wykonawca ponosi odpowiedzialność za te wady wobec Zleceniodawcy.

7. Wykonawca będzie składał Zleceniodawcy sprawozdania z terminowego regulowania należności podwykonawcom.
8. W przypadku nie wypłacenia należności podwykonawcy, Zleceniodawca przekaże niewypłaconą kwotę podwykonawcy, pomniejszając o nią wynagrodzenie Wykonawcy.

§10
Niezależnie od obowiązków wymienionych powyżej Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe:

1. Pełnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do robót realizowanych przez podwykonawców.

2. Zapewnienie kierownictwa w zakresie robót budowlanych i sanitarnych.

3. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia z winy wykonującego roboty, części składowych budynku w toku realizacji niniejszej umowy – naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego.

4.Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w okresie od rozpoczęcia robót do przekazania przedmiotu umowy Zleceniodawcy, w związku z określonymi zdarzeniami losowymi: od ryzyk budowlanych i od odpowiedzialności cywilnej. 
                                                                                § 11
1. Strony wprowadzają następujące kary umowne.

2. Wykonawca zapłaci Zleceniodawcy kary umowne: 

a. za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,1% wartości przedmiotu umowy za każdy dzień opóźnienia,

b. za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – 10% wartości przedmiotu umowy.
3. Zleceniodawca zapłaci Wykonawcy kary umowne:

a. za opóźnienie w przekazaniu placu budowy z winy Zleceniodawcy 0,1% wynagrodzenia umownego za każdy dzień opóźnienia, 
b. za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego-10% wartości przedmiotu umowy.

4. Wszelkie spory mogące wyniknąć na tle wykonywania niniejszej umowy Strony poddają właściwemu rzeczowo Sądowi dla siedziby Zleceniodawcy.

5. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przewyższającego kary umowne do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

6.  Zleceniodawca zastrzega sobie prawo potrącenia kar umownych z należnego wynagrodzenia naliczonego w fakturach wystawionych przez Wykonawcę.

§ 12
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony w 
   § 2 umowy. Końcowy odbiór robót nastąpi na podstawie protokołu odbioru podpisanego przez przedstawicieli każdej ze stron.

2. Wykonawca zgłosi pisemnie Zleceniodawcy gotowość do odbioru robót.

3. Zleceniodawca wyznaczy termin odbioru nie później niż w ciągu 7 dni od dnia zawiadomienia go przez Zleceniobiorcę o osiągnięciu gotowości odbioru, o czym zawiadamia Wykonawcę.

4. Protokół odbioru, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierać będzie wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, a w szczególności:

a. oznaczenie miejsca robót,

b. wyszczególnienie robót,

c. datę rozpoczęcia i zakończenia robót,

d. wskazanie osób uczestniczących w odbiorze,

e. przekazane Zleceniodawcy dokumenty związane z robotami

f. stwierdzony stan wykonanych robót pod względem ilościowym i jakościowym, w tym zgodności z niniejszą umową i obowiązującymi normami;

g. oświadczenia i wyjaśnienia osób uczestniczących w odbiorze;

h. podpisy osób uczestniczących w odbiorze;

i. datę sporządzenia protokołu;

j. spis ujawnionych wad i terminy ich usunięcia.

5. Dzień podpisania protokołu, o którym mowa w niniejszym paragrafie stanowić będzie datę końcowego odbioru robót.

§ 13
1. Wykonawca udziela Zleceniodawcy gwarancji jakości na wykonane roboty instalacyjne na okres 24 m-cy, począwszy od dnia końcowego odbioru robót, przy czym okres gwarancyjny rozpoczyna się od protokólarnego odbioru przedmiotu umowy bez wad i usterek. 

2. Strony ustaliły następujący tryb postępowania przy usuwaniu przez Wykonawcę wad i usterek ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji:

· bezzwłocznie, po zawiadomieniu Wykonawcy przez Zamawiającego, usuwane będą:

-  usterki i wady stanowiące zagrożenie bezpieczeństwa,

-  usterki powodujące uciążliwości dla użytkowników budynków mieszkalnych,

· pozostałe ujawnione wady i usterki usuwane będą w terminach ustalonych w trakcie kolejnych komisyjnych przeglądów w okresie rękojmi.

3. W przypadku opóźnienia w usuwaniu ujawnionych wad i usterek trwającego dłużej niż 14 dni strony ustalają stosowanie kar umownych według następujących zasad:

a) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za przedmiot odbioru w wysokości 0,1 % wartości przedmiotu umowy za każdy dzień opóźnienia ,

b) w razie opóźnienia usunięcia wad w dodatkowym terminie ustalonym przez strony, kara ulega podwyższeniu o 50% od dnia upływu terminu dodatkowego.

4. Jeżeli Wykonawca w wyznaczonym terminie nie usunie wad, Zleceniodawca może w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt te wady usunąć.

5. W wypadku wykrycia wad w okresie rękojmi i gwarancji Zleceniodawcy, w sytuacji, gdy Wykonawca nie wykona wymaganych napraw, przysługuje niezależnie od kar umownych uprawnienie do obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy. Zleceniodawca zrealizuje swoje uprawnienie poprzez potrącenie z zabezpieczenia bądź innych wymagalnych roszczeń Wykonawcy.

6.  Wykonawca udzieli pisemnej gwarancji na przedmiot umowy w formie karty gwarancyjnej.

7. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o:

a) zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy ;

b) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy ;

c) ogłoszeniu likwidacji firmy Wykonawcy ;

d) zawieszeniu działalności firmy Wykonawcy.

8. Nie zawiadomienie w terminie Zleceniodawcy o zaistnieniu powyższych zdarzeń spowoduje przepadek kwoty zabezpieczających gwarancję.
§ 14
1. Jeżeli podczas odbioru zostaną stwierdzone wady przedmiotu umowy, Zleceniodawcy przysługują następujące uprawnienia:

a) jeżeli wady przedmiotu umowy dadzą się usunąć, Zleceniodawca, zachowując prawo do kar umownych i odszkodowania uzupełniającego może:


- przyjąć przedmiot umowy z wadami, obniżając wynagrodzenie za ten przedmiot proporcjonalnie do utraconej wartości użytkowej;

- przyjąć przedmiot odbioru, wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin na usuniecie wad, a w razie opóźnienia i po bezskutecznym upływie terminu dodatkowego, obniżyć odpowiednio wynagrodzenie za przedmiot umowy;

- odmówić przyjęcia przedmiotu odbioru do czasu usunięcia wad uniemożliwiających użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem lub rozpoczęcie eksploatacji; bądź odstąpić od umowy;

- Zleceniodawca może usunąć, w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt, wady nie usunięte w wyznaczonym terminie, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy; kosztami związanymi z zastępczym usunięciem wad Zleceniodawca obciąża Wykonawcę;

- termin usunięcia wad zostanie uzgodniony przez strony i może wynosić maksymalnie 14 dni, chyba że inny termin będzie uzasadniony przyczynami niezależnymi od Wykonawcy.

b) jeżeli wady przedmiotu odbioru nie dadzą się usunąć oraz gdy nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zleceniodawca może przyjąć przedmiot odbioru, obniżając wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej.

2. Zleceniodawca może przerwać czynności odbioru, jeżeli w czasie ich trwania ujawniono istnienie wad określonych w ust.1, do czasu usunięcia wad wyznaczonego przez Zleceniodawcę.

3. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zleceniodawcę o usunięciu wad oraz żądać wyznaczenia odbioru zakwestionowanych uprzednio robót, na zasadach określonych w niniejszej umowie.

4. Wykonawca wyznacza także pogwarancyjny odbiór po upływie terminu gwarancji oraz termin na protokólarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie okresu rękojmi.

§ 15
1.
Zleceniodawcy przysługuje w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o niżej wymienionych okolicznościach prawo do odstąpienia od umowy: 

a) w wypadku opóźnień w realizacji robót w stosunku do harmonogramu o więcej niż 30 dni wynikających z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy ;

b) w przypadkach określonych art. 636 § 1 k.c.

2. Odstąpienie od umowy nastąpi w formie pisemnej. 

3. W wypadku określonym w ust.1 Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.

2. W razie odstąpienia od umowy Zleceniodawca jest obowiązany do:

a) dokonania odbioru wykonanych robót oraz zapłaty należności jedynie za wykonane roboty,

b) przejęcia terenu budowy.

3.  W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca robót zobowiązany jest do:

a) sporządzenia przy udziale Zleceniodawcy o protokółu inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia,

b) zabezpieczenia przerwanych robót w zakresie uzgodnionym i na koszt strony, która spowodowała odstąpienie od umowy,

c) wezwania Wykonawcy do odbioru robót w toku i robót zabezpieczających.

§ 16
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego oraz innych ustaw.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej.

3. W wypadku zmiany siedziby przez którąkolwiek ze stron umowy, strona zmieniająca siedzibę zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia drugiej strony o zmianie adresu oraz wskazania aktualnego adresu do doręczeń. Nie wskazanie przez którąkolwiek ze stron zmiany adresu ma ten skutek, że wszelką korespondencje wysłaną pod dotychczasowy adres uznaje się za doręczoną. 

§ 17
Wierzytelność wynikająca z niniejszej umowy nie może być przedmiotem obrotu cywilnoprawnego.

§ 18
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej ze stron.
ZAMAWIAJĄCY  
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