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Uchwata Nr XXV/170/2016
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagaosdarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla terenu édrodka gminnego

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, lisistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdrze
gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zmianami), 20t.ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r., poz. 778 ze zmianami), w
zwigzku z uchwag Nr XllI/79/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 24dgada 2015 r. w
sprawie przysipienia do spormzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna — terenirodka gminnego, po stwierdzeniu braku
sprzecznéci ustalé niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkawai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna alchego Uchwata Rady Gminy
Jabtonna Nr XXI1/136/2005 z dnia 29 czerwca 200&d&Gminy uchwala, co napuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrggoy
Jabtonna dla terensimdka gminnego, zwarw dalszej cgsci uchwaty ,planem”.
2. Plan skiada siz czsci tekstowe] stanowcej tr&¢ niniejszej uchwaly oraz z rysunku
planu w skali 1:1000 stanoygegozatacznik nr 1
3. Integralnymi czsciami planu g ponadto nagpujace zagczniki do uchwaty:

1) zalacznik nr 2 —rozstrzygnicie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenigguwa
do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnjcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragiunk technicznej, ktore natg do
zada whlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaniagodaie
z przepisami o finansach publicznych.

oraz uzasadnienie do uchwaty
4. Na terenie oljtym niniejszym opracowaniem traci moc miejscowy npla
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonnajetyzychwah Rady Gminy

Jabtonna Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002

§2
1. Zmiamg planu obgto obszary, w olgbie ktorych, tereny wyznaczone liniami

rozgraniczagcymi oznaczono np.: JM 1U/KS

JM - symbol miejscowai (Jabtonna Maijtek)
1 — numer kolejny danego terenu w tej no@exci
U/KS - funkcgénu



W przypadku funkcji ,4czonej’” np. U/KS zasady realizacji poszczegoélnyehktji
okresla tekst planu.
Dla terenéw komunikacji w oznaczeniach informacgjmypodano klasyfikagj i
kategoryzagj drogi np.:
KDL-G KD - symbol komunikacjiodyowe;j

L - klageogi np. — lokalna

G - kategadrogi (planowana) np. gminna

W oznaczeniach miejscodm zastosowano nagiujgce symbole:
Jabtonna Majtek M
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Przedmiotem ustabeplanu g:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie terenow, zasady Kksztaltowania zabpdowraz —wskaniki
zagospodarowania terenu, szczegoOlne warunki zadaspeania terendw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspotczesne;;
szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchamabijetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméunkwoikacji i infrastruktury
technicznej;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata gptat od wzrostu warti
nieruchomeci z tytutu uchwalenia planu;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

maksymalnej powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie nieprzekraczaln
wartas¢ powierzchni zabudowanej, liczonej jako suma pomdbni wszystkich
budynkow znajdujcych sé na dziatkach budowlanych abych inwestycy, mierzorn
po obrysie rzutu zewitrznych krawdzi budynkow, wyraong w procentach; do
powierzchni zabudowy nie wliczagsipowierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystagcych ponad powierzchgi terenu, powierzchni elementow
drugorzdnych (schodow zewtrznych, gzymsow, okapow, balkonéw, taraséw, ramp
zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, @vietlenia zewrtrznego)
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone olyigddmocnicze (altany, obiekty
matej architektury);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na
rysunku planu, poza ktgrzakazuje si wznoszeniacian budynkéw lub ich e¢Zci z
wytaczeniem schodow zewtnznych, ramp zewtrznych, daszkéw, wykuszow,
markiz, wys¢pow dachowych, gzymsow, okapdévéweetienia zewgtrznego;



3) planie — nalery przez to rozumigplan, o ktdrym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

4) przepisach odebnych — naley przez to rozumieinne obowdzujgce przepisy prawa
poza niniejsz uchwak;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu lub obiektu- jest to czs¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra powinna domindwaa danym terenie lub w obiekcie w
sposOb okrdony w ustaleniach planu;

6) przeznaczeniu uzupetniagcym terenu lub obiektu — jest to czs¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogacaepnaczenie podstawowe w
sposOb okrdony w ustaleniach planu;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumigliczbe, bedacs ilora-
zem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadzigoh wszystkich budynkow,
znajdupcych sé na dzialce budowlanej, mierzonyplo obrysiescian zewwtrznych,
do powierzchni dziatki budowlanej,

8) terenie — naley przez to rozumie fragment obszaru planu o oki@ym
przeznaczeniu i okénych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys
planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony symbolem terenu;

9) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Jabtonna;

10) programie zagospodarowania - naley przez to rozumie przeznaczenie
funkcjonalne obiektow i terendw albych ustaleniami planu.

2. Niezdefiniowane p@gcia naley interpretow&a w oparciu o definicje zawarte w
brarzowych przepisach szczegdélnych a w przypadku iekibrozumié zgodnie z ich
stownikowym znaczeniem.
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Ustala s¢ przeznaczenie terendw oznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rymmiplanu:

OZNACZENIA:

el | - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIE ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA
— — - LINIE PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW

- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY NA

TERENACH AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 1 USLUG
'—‘ - PUNKTY I OSIE WIDOKOWE

e «be| - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

OO0 | - ZIELEN NA TERENACH CIAGOW PIESZYCH

® @ | - SZPALERY DRZEW
E - ELEMENTY ZIELENI DEKORACYJINE]J




- TERENY SKARPOWE I OSUWISKOWE
L

Focoor| - PRZESTRZENIE PUBLICZNE
Saaaa

- OBSZARY KONCENTRACII INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

U - TERENY USLUG

KS - TERENY PARKINGOW

U/KS| - TERENY USLUG I PARKINGOW

7P - TERENY ZIELENI PARKOWEJ]
O FUNKCIJI SPORTOWO-REKREACYJNEJ

ZN - ZIELEN NATURALNA

W - WODY OTWARTE

KX - CIAGI PIESZE I PLACE

KXL| - CIAGI PIESZO-JEZDNE

KXR| -SCIEZKI ROWEROWE

- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

oznaczenia informacyjne:

KDGP-W 835 - DROGA WOJEWODZKA RUCHU
PRZYSPIESZONEGO 835

KDL-G - GROGA LOKALNA GMINNA

§6
Ustala s¢ nastpujace zasady tymczasowego zagospodarowaniagdzamia i aytkowania
terenu:
1. Tereny oljte zmianm planu mog by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zmlane
1/ obowigzuje dotychczasowy sposéliytkowania z zakazem rozbudowy ista®jch
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidzigplanem;
2/ dopuszcza si mozliwos¢ remontdw istniegjcych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego obiektu;
3/ dopuszcza silokalizacg obiektow nie zwgzanych trwale z gruntem o charakterze
przendnym, z wyptkiem przypadkow okigonych w ustaleniach planu
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1. Ustalenia dotycgre zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
dotyczce catego obszaru aiggo planem:



1) zakaz prowadzenia dziatake przekraczajcych dopuszczalne wielkoi
oddziatywania narodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokud
dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowaniajiegezyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winnorg&a sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktdrych jestmarzane;

2) zakaz lokalizacji przedsizigc mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko, za wyjtkiem:

a) drog publicznych i zwgzanych z nimi urgdze,
b) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) obowigzek ochrony przed hatasem dla istpoej zabudowy i zapewnienia wawego
standardu akustycznego dla nowoprojektowane] zabyd@oprzez okréenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisdrdbnymi,

4) wprowadza si zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywaarenu w spo-
s6b utrudniajcy odptyw wod opadowych, a tak radykalnie zmieniagych naturalne
uformowanie rzgby terenu;

5) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podzieoinylewni Bystrzycy w ob-
szarze ktorej ey cata gmina Jabtonna uznaje sa obszar chroniony;

6) w zlewni chronionej Bystrzycy obowzuja wymogi:

a) prowadzenia scisle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji wod
podziemnych,

b) zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczysermgpoprzez wyznaczenie
stref ochronnych wokot rejonow wygtowaniazrodet,

c) ograniczenia do niezdnego minimum rob6t melioracyjnych,

d) uruchamiania oczyszczalfgiekow,

e) selektywnego sktadowania odpadéw w miejscach do pegeznaczonych,

2. Wzakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagrtgcznym:

a) nakazuje ei utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektronedggznych
w srodowisku zgodnie z przepisami ednymi, w szczegélriei na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonychatg pobyt ludzi,

b) na terenie obfym planem miejscowym dopuszczae¢ siokalizacp urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radioaadzych tylko w powjzaniu
z zabudow funkcji podstawowej lub uzupetnigej, przy czym maksymalna wysako
budowli technicznych nie nie przekrocz§y maksymalnej wysokai budynku, na
ktorym jest realizowana.

3. Na terenie obfym planem zakazujecslokalizacji zakladow stwarzagych zagraenie dla
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegOkw zagraenie wysipienia powanych awarii.

4. W celu zapewnienia wdeiwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody orazhmmy
terenOw 0 wysokich walorach przyrodniczych ustamawst stref Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) Na terenie gminy Jablonna system
wspoitworz: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy ze sim@fochrony warunkéw
siedliskowych w odlegkei 50 m od skraju lasu.

1) W granicach ESOCH obow#uja nastpujace zakazy:

a) odprowadzaniaciekow do woéd i gruntu w formie nieoczyszczonej;

b) zmiany uksztattowania rzby terenu oraz tworzenia prowadzenia dziat&tno
przekraczajcych dopuszczalne wielko oddziatywania n&rodowisko poprzez
emisg substancji i energii, w szczegokoo dotyczce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrz gleby, waod



powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaic na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jestmarzane;
c) tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych poprzecato dolin rzecznych
i suchych dolin;
d) lokalizacji kopalni surowcow mineralnych, stabgnzynowych oraz parkingow
poza wyznaczonymi w planie;
e) prowadzenia prac melioracyjnych zmieggajch do odwodnienia terenu ;
f) organizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadawylewisk nieczystéci
I grzebowisk zwierat.

2) Zasady gospodarowania na obszarzetplyy ESOCH podporgdkowuje s¢ funkcjom

dla ktérych zostat on ustanowiony tj. funkcjom edgitznym i ochronyrodowiska.
Jako funka} uzupetniajcg dopuszcza gigospodark rolng oraz rekreagj realizowan

w formie terenowych ugdzen sportowo-rekreacyjnych i obiektéw obstugi tych
urzadzen (szatnie, wypgyczalnie spregtu turystycznegogsciezki rowerowe, boiska,
parkingi o nawierzchni przepuszczalnej, itp.).

3) W granicach ohljtych systemem ESOCH dopuszcza si

a) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkadabudowanych
i w poblizu zabudowy na dziatkachgsednich oraz podziemnej infrastruktury
technicznej;

b) prowadzenie dziata statutowych administratora rzek zmieggich do
zapobiegania i ochrony terenéw zalewowych przedquiagy;

c) wycinanie drzew i krzewéw utrudniggych swobodny przeptyw wéd
wezbraniowych na podstawie przepisOw szczegolnylsbw@zujacych w tym
zakresie.

4) Na obszarze oblym systemem preferuje ¢siwszelkie formy wzbogacania

ekologicznego poprzez nasadzenizngeh form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia,
ktore naley realizow& w systemie gniazdowym tak aby nie utrudnialy one
przewietrzania, oraz nie przystaniaty otéérajobrazowych i nie hamowaty sptywu
wod wezbraniowych.

§8

Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury
wspotczesnej:

1)

2)

3)

Na terenie olgtym opracowaniem brak wyznaczonych stanowisk ardoiggzznych

i obiektow podlegajcych ochronie konserwatorskiej

Na obszarze catego obszarugbbgo zmianami MPZP obow#ujacy jest zapis art. 32

ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad tayi, osoby prowadgze roboty

budowlane Iub ziemne, ktére odkryly przedmiot, cm d&tdérego istnieje
przypuszczeniezijest on zabytkiem, jest oboyziany:

— wstrzyma& wszelkie roboty magge uszkodz lub zniszczy odkryty przedmiot,
zabezpiecz§, przy wyciu dostpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadondi 0 tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a jéli nie jest to maliwe Wéjta Gminy Jabtonna.

Poszukiwanie zabytkdéw archeologicznych przyaiu wszelkiego rodzaju ugdzen

elektronicznych i technicznych - wymaga pozwoldtWdKZ (cyt. wyzej art 36 ust. 1

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).



§9
1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i ab®& inwestycji celu publicznego:

Przestrzeniami publicznymi w granicach planu as tereny drdg publicznych klasy

gtéwnej i lokalnej (ssiadupce z terenem opracowania, a Aakchgi pieszo jezdne

I przestrzenie zarezerwowane dla ruchu pieszederaaie objtym planem.

1) Zasady realizacji ogrodae
a) ustala sirealizacg ogrodzé w liniach rozgraniczagych z terenami drog,

b) zakazuje si wykonywania ogrodze petnych od strony drog publicznych, za
wyjatkiem indywidualnie projektowanych ogrode@awizujacych do architektury
obiektow podstawowych i spetnigych wymogi wynikajce z gsiedztwa
przestrzeni publicznych.

c) zakazuje si wykonywania wypenig@ ogrodzé z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych oraz blach i materiatéw odpadowych.

2) Ustala sj obowigzek ksztaltowania przestrzeni publicznych w oparaiyrojekty
architektoniczne obejmage elementy maiej architektury, gdzenia informacyjne,
zielen i ewentualne ugdzenia reklamowe

2. Obszar koncentracji inwestycji celu publicznegow niniejszym opracowaniu obejmuje
cze$¢ obszaru érodka Gminnego w Jabtonnej - Migk. Jest to miejsce wskazane do
rozwoju funkcji centro - tworczych, ktére w pawaniu z ukladem placow i wtrz
urbanistycznych przeksztatca sukcesywnie w reprezentacyjny kompleks CENTRUM
GMINNEGO.

Na terenie &rodka gminnego Jabtonna obawije ksztattowanie miejskiego uktadu
urbanistycznego, poprzez kompleksojggo regulag oraz podkrélenie w przestrzeni
rangi i walorow waetrz urbanistycznych: placéw, ulic, pierzei,a@dw ustugowo —
handlowych i kwartatow zabudowy. Wszelkie inwestygirowadzone na tym terenie
podleggé mag koordynacji ze strony gminy w zakresie relaggiedzkich z zagospo-
darowaniem na dziatkach gsednich i w zakresie styku z przestrzeniami
komunikacyjnymi. Dotyczy to przede wszystkim:
a) sposobu przenikania przestrzeni ogolnaghwsich z przestrzeniami przed
wejsciowymi do obiektéw i form ewentualnych ogrodzsgch obiektow
b) stosowanych form malej architektury, reklamyl@ow i tablic informacyjnych
(dopuszcza silokalizacg we wretrzach publicznych szyldow wystaych w
przestrzé drogi pod warunkiemie ich wymiary nie &dg przekraczaty 1,50 na
0,8 m i umieszczoneegla na wysokéci min. 2,5 m od poziomu chodnika
pieszego - dot tablicy),
c) sposobu iluminacji iswietlenia obiektOw i calxi terenu,
d) stosowania okéonych rodzajéw nawierzchni,
e) spojnego projektowania zieleni towarzysg obiektom w taki sposob aby
podkrelata ona jedn& przestrzensp obszaru i stanowita kontynuacform
I gatunkéw stosowanych na terenie placéw, ulicagéw pieszych. Zielke
projektowana w obszarze przestrzeni publicznych ipoav mi€ charakter
dekoracyjny, podkrdajacy charakter i funkej wnetrz placow i ulic. Ze
wzgledu na dag koncentragj funkcji centro twérczych i zalmny intensywny
charakter zagospodarowania terengrodka gminnego, tereny zieleni
wytaczono z dziatek budowlanych do oddzielnego zagosmudania
obnizajagc jednoczénie na tych dziatkach minimalny wskak zieleni
biologicznie czynnej w stosunku do zadmego w studium uwarunkowa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na obszarze koncentracji inwestycji celu publicanagkazuje st



1) uzupetnienia przestrzeni publicznych o elemanstej architektury takich jak;

tawki, pochylnie dla osob starszych i niepetnosprget, gazony, stupy
ogtoszeniowe, kioski, wiaty przystankowe, ksztatowch w sposéb
zharmonizowany z otaczap architektug i zagospodarowaniem terenu;

2) obowhzuje nakaz projektowania miejsc postojowych razem zielenp

towarzyszaca stanowsca nie mniej nk 10% powierzchni parkingu oraz
uwzgkdnienie w programie parkingowym minimum 5% miejsegznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wgperkingovs.

§10

1. Ogoblne zasady umieszczania sn&Ow reklamowych i szyldow na terenach

przeznaczonych pod zabudgw

a) dopuszczasumieszczanie reklam tylko w aftmie nieruchoméci, na ktorych
prowadzona jest reklamowana dzialdlhogospodarcza lub produkty tej
dziatalngci,

b) na catym terenie mibwa jest reklama w formie tablic umieszczanych na
elewacjach zewgirznych budynkow lub na ogrodzeniach,

c) na elewacjach zewtmznych budynkéw midiwe jest umieszczanie reklam
w formie aurowych liter i znakéw graficznych.

2. Wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowyrerige o wysokéci rownej i wigkszej

od 50 m nad poziomem terenu podleggirzed wydaniem decyzji o pozwolenie na
budowe, zgtaszaniu za goednictwem Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublin
do Szefostwa Shby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 1806z. 1193

z p&n. zm.).

§11

Ustala s§, ze w granicach obszaru ebggo planem nie wygbuja obszary i obiekty

podlegajce ochronie na podstawie przepisOw ebdrych, w tym obszary szczegdllnego
zagraenia powodzj, tereny gornicze oraz obszary osuwaniareas ziemnych. Ochronie
podlega teren skarpowy oznaczony na rysunku plangpdimocnej czsci opracowania

stanowijcy strome potnocno — zachodnie zbocze doliny r@adrniejowki.

§12

Ustalenia dotycze szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i padzigeruchoméci
objetych planem:
kazda dziatka budowlana winna posiada

1)

2)

a)
b)

c)
d)

dostp do drogi publicznej,

mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w §o okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

mozliwos¢ wydzielenia miejsc wkgiwego gromadzenia odpaddw,

moazliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

w przypadku podziatu na dziatki budowlane aglprzyjac:

a)
b)

c)

wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla datexgau,

ograniczenia wielkéci dziatek nie dotycg podziatdbw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub iuoeydzielenia dziatki na
powieckszenie dziatki gsiedniej,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegay®Q0° z tolerangj
do 20°;
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3)
4)

5)
6)

7

zakazuje s dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dzialetynikajacych
Z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budawieh;

ograniczenia wielkéci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatow nietydza
wydzieler pod uradzenia infrastruktury technicznej;

dla terendw komunikacyjnych wydzielenie dziatki Wedlinii rozgraniczagcych;

w granicach obszaru afpggo planem nie wskazuje¢sierendéw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchom, zgodnie z przepisami agimymi;

oznaczone na rysunkach Bmrzerywan granice dziatek ilustrgjzasady parcelacji —
Sa granicami proponowanymi.

§13

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenOw oraz ogran@zewn ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

Ustala s¢ linie rozgraniczajce tereny o renym przeznaczeniu lub zdoych zasadach
zagospodarowania olitene na rysunku planu;
Wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy ollane na rysunku planu;
Ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdindg:
a) Klasy dojazdowej KDD :
* Nie mniej nz 6, 0 m od krawznika jezdni do linii zabudowy dla wszystkich
obiektéw
b) ciggow pieszo — jezdnych KXL :
* nie mniej nE 6,0 m od linii regulacyjnej dla zabudowy zamiesuzka
zbiorowego,
* nie mniej nz 4,0 m od linii regulacyjnej dla zabudowy pozostgthyba,
ze na rysunku planu pokazano inaczej).

4) Od drég poteonych poza obszarem opracowania przyjmowalezy odlegtaci linii

zabudowy od krawznika jezdni wynikajce z obowdzujagcych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze ktosyclone potaone, co
uwzgkdniono na zaicznikach graficznych do niniejszego opracowaniazigd
okreslono odlegtdci linii zabudowy od krawznika jezdni:

a) dla drogi wojewodzkiej GP — 20,0 m

b) dla drogi gminnej lokalnej — 10,0 m

5) Odlegiéci okreslone powye] nie dotyca infrastruktury technicznej zwzanej

6)

7)

8)

z funkcjonowaniem drog, ktéra m® by realizowana na podstawie porozumie
z zargdcami drog. Minimalne odlegloi lokalizacji trwatych ogrodzedziatek przy
drogach publicznych nie mggrzekroczy linii rozgraniczagcych drogi ustalonych w
planie.
Ustala s§ minimalne odlegtéci ogrodzé przy drogach ogoélnodaginych :

- drodze dojazdowej KDD — min 1,0 m od k¢amika jezdni

- ¢jgach komunikacyjnych KXL — min. 1,0 m od granicyiéancyjnej drogi,
Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest ulegany dosgp do tej dziatki
z drogi publicznej;
Pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz zadaspwania terenu wedtug
ustalé szczegétowych dotygzych poszczegolnych terendw.

§14

Ustalenia dotycgre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacii:
1. Ustala si zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugmkaikacyjnej obszaru
opracowania:
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2.

1) powinzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planuvaapg drogi publiczne
klasy gtownej (KDGP),
2) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) stanawisystem powjzan lokalnych
obstugugcych przylegte zagospodarowanie.
3) Teren érodka obstugyy ciagi pieszo — jezdne (KXL)i droga dojazdowa KDD
Na terenach, na ktérych dopuszczazsibudow nalezy zapewnt miejsca postojowe dla
samochoddéw w nagtujacej liczbie:
1) hotele — nie mniej ni0,6 miejsca postojowego na 1 pokaj;
2) pensjonaty, pokoje goinne, obiektyswiadczce ustugi hotelarskie — nie mniejzni
1 miejsce postojowe na 1 pokoj;
3) motele — nie mniej nil miejsce postojowe na 1 pokdj;
4) domy dziennego i statego pobytu dla osob statszy nie mniej i 0,9 miejsca
postojowego na 10 kék;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzegaio 2000 M — nie mniej nt 32 miejsca
postojowe na 1000 m2 powierzchni sprzada
6) targowiska state - nie mniejzn20 miejsc postojowych na 1000%rmowierzchni
handlowej;
7) restauracje, kawiarnie, bary — nie mnie} @D miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
8) biura, urzdy, banki, poczty —nie mniej hi5 miejsc postojowych na 100 °m
powierzchni aytkowej zagtej pod funkcg zasadnicz obiektu;
9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie @ldwekie — nie mniej @i 2,5 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchuaytkowej;
10) domy kultury, biblioteki — nie mniej hi3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
11) rzemiosto ustugowe — nie mniejz®2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowey;
15) myjnie samochodowe — nie mnieg di miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia;
16) obiekty sportu i rekreacji — nie mniegrl miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
Kazdorazowo ilé¢ miejsc parkingowych dla samochodéw ngledostosowa do
indywidualnych potrzeb zwranych z realizagj konkretnej funkcji, przy czym w
programie parkingowym zapewnnalezy dodatkowo min. 5% miejsc dla samochodoéw
zaopatrzonych w kartparkingowva;

§15

Ustala s¢ nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systenndvastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

lokalizacja planowanych sieci infrastruktury teatmmej dla obstugi projektowanej i
modernizowanej zabudowy wagu planowanych drdg, gyow pieszych oraz gyow
technicznych;
dopuszcza si mazliwosé realizacji sieci i urgdzen infrastruktury technicznej nie
uwzgkdnionych w rysunku planu oraz prowadzenie siecaptiggami drog o ile jest to
niezledne dla obstugi ww. terendéw przeznaczonych podweedgtowanie i spetnia
wymogi obowazujacych przepisow szczegolnych;
zaopatrzenie w wog:
a) ustala s3 zaopatrzenie w weadterenu objtego opracowaniem z istnigych
I projektowanych sieci grupowego wodggu,
b) w okresie przdciowym do czasu pelnego rozwoju wodmu komunalnego
dopuszcza gizaopatrzenie w wadze studni lokalnych;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

odprowadzaniesciekow:

a) ustala s} docelowo odprowadzanigéciekdw sanitarnych z terenéw zabudowy
skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systeamalizacji sanitarnej;

b) w okresie przdéciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanaljzganitarnej
oraz na terenach z rozproszaabudow plan dopuszcza odprowadzadeekdw
do lokalnych systemow wypasanych w zbiorniki bezodptywowe Ilub w
indywidualne przydomowe oczyszczald@ekow;

wody opadowe z terendw, na ktoérych w gakiu z dziatalnécig nasgpi przekroczenie
poziomu zanieczyszcaeokreslonych w przepisach oglonych, powinny b§ zebrane w
siet kanalizacji deszczowej i oczyszczone przed ichradpdzeniem do gruntu
zaopatrzenia w energie cieplai gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto dla istndegj i planowanej zabudowy z lokalnych kottowni
lub indywidualnych urgdzen grzewczych, z zaleceniem wykorzystania w
szczegolnéci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkgwewegla spalanego
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnyaiddet energii,

b) na terenach objych skoncentrowanzabudow ustala sj rozwdj sieci gazowej
przewodowe] obejmyggej uktad przesylowy siediredniopeznej gazu ziemnego
zasilany z istnigcych stacji redukcyjnych usytuowanych poza obszarem
opracowania planu;

elektroenergetyka:

a) zasilanie w energi elektrycza z istniepcych Ilub projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) zasilanie etapowe poprzez istaeg stacje transformatorowe stupowe, istjuej
sieci magistralne i rozdzielczeedniego i niskiego nagtia oraz przygcza, przy
zatazeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

c) wyznacza s strefy ochronne o szerod@ po 7,5 m od osi istniggych i
projektowanych, napowietrznych linii elektroenesgeinych SN, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dopuszcza gi mazliwosé zblizenia do ww. linii pod warunkiem uzgodnienia z
zarzdas sieci,

e) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnyzdikazuje s
lokalizowania zabudowy zwkanej ze statym pobytem ludzi,

f) w  przypadku skablowania lub likwidacji  napowietrzhy linii
elektroenergetycznych SN wyznaczone strefy ochrgnpestaj obowgzywat;

telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna poprzez istjpoej oraz projektowane sieci przesytowe,

b) w zakresie telefonii komoérkowej zaktadac dbudowe nowych stacji telefonii
komoérkowe] na dziatkach wydzielonych lub na obiekta zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odbnymi. Lokalizacja kadego z tych urgdzen
powinna by poprzedzona pagtowaniem oceny oddziatywania deodowisko,
gdzie powinny by okreslone strefy ochronne dla tych gdzea w celu ochrony
ludzi przed skutkami promieniowania;

ustala s} dwustopniowysystem zagospodarowania odpadéwbejmugcych lokalne

punkty tymczasowego gromadzenia odpadéw oraz degeleywdz na skladowisko
centralne zlokalizowane poza obszarem opracowar@aupzgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegbtowe

§16
Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symnmbdleustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN USLUG: handel detaliczny, gastronomia, inne ustugi nigilieve, ustugi publiczne,
administracja, ustugi rzemiosta niegidiwego
2. Dotyczy to terenOw oznaczonych na rysunkachyptarmerami:
Jabtonna Magek JM 1U; JM 3U; IM 11U;JM 12U; JM 17U; IJM 18U; IM
23U;

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalni@aD nf.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:

1) zabudowa ustugowa wolnosjoa z obiektami i urdzeniami towarzysgcymi zgodnie
z rodzajem prowadzonej dziatakod tj. ustugi typu handel detaliczny, gastronomia,
inne ustugi np. rzemiosta nieygeliwego a take ustugi publiczne i administracja.

2) dopuszcza sidoinwestowanie poszczegolnych istaggjch dziatek budowlanych o
budynki garaowe i gospodarcze wolnosiop, wbudowane lub dobudowane do
budynku ustugowego, przy czym ich charakter ar&hi@czny powinien b§ spojny z
obiektem podstawowym

4) obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 13.

5) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy ustalasna 1,0

6) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej
maksymalnie 50%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokurdo powierzchni dziatki budowlanej
minimalnie 20%,

8) maksymalna wysoké budynku:

a) ustugowego — 10,0 m (maksymalnie 2 kondygnaceziemne ) dla ustug
komercyjnych i 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje)ustug publicznych

b) maksymalna wysoké budynku garzowego, gospodarczego — 9,0 m (1 kondygnacja
nadziemna).

9) Ustala si stosowanie dachéw wysokich o spadku db i4$ymetrycznym nachyleniu
pofaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANI-

CZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Wyklucza s} lokalizacje stacji obstugi pojazdow i stacje paliwstrefie koncentracji
inwestycji celu publicznego. Na terenach ustugowymblozonych w tej strefie
dopuszcza si realizacg wytacznie ustug publicznych i komercyjnych o
reprezentacyjnym charakterze i podwyonym standardziéwiadczonych ustug. Ze
wzgledu na specyfik potozenia ustala g ze keda to obiekty indywidualnie
projektowane o charakterze architektury uwdgiajpcym styk z przestrzemipubliczry
(poziom parteru, powkanie wrtrz ustugowych =z otaczgym terenem,
skoordynowanie z elementami matej architektury)

2) Dopuszcza gina terenie ustug realizgcjpbiektéw mieszkalnictwa zbiorowego w
proporcji do 30% programu zagospodarowania . Hankgeszkaniowa nie nie by
realizowana samodzielnie
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3) Zabudowa mieszkaniowa @by realizowana w jednym wspdélnym obiekcie lub w
oddzielnym budynku — przy zachowaniu przepisow prdwdowlanego i warunkow
zawartych w § 15.

4) Dopuszcza gistosowanie na obiektach dachow anym ksztalcie (w tym ptaskich),
ale wysokdé¢ budynku nie mge wowczas przekroczyll kondygnaciji i 10,0 m dla
ustug komercyjnych i lll kondygnacji i 12,0 m dlatug publicznych

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJII | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

1) ustala si obstug komunikacyja dziatek budowlanych poprzez system istuggh i
projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

2) program parkingowy przyjmowanalezy zgodnie z ustaleniami w 8§ 14.

3) obowhzuja zasady obstugi terenow sieciami infrastrukturjhntecznej okrélone w
§ 15.

8§17
Dla terendw oznaczonych symbolediKS ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU UStLUGI KOMERCYJNE | PUBLICZNE ORAZ
PARKINGI . Przeznaczenie podstawowe: funkcje administracypupatne i  ustugi
komercyjne (handel, rzemiosto), obiekty i goizenia widciwe dla organizacji przestrzeni
»,forum gminnego” oraz innej dziataldo gospodarczej, lub parkingi dla obstugsiednich
terenéw ustugowych .
2. Dotyczy to terenOGw oznaczonych na rysunkachyptarmerami:
Jabtonna - Maijtek JM 4U/KS; IM 26U/KS

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:

1) obowpzuje zasada strefowania funkcjonalnego i ograniezeszajemnej kolizyjngci
zagospodarowywania w granicach terenu;

2) realizacja nowych obiektéw kubaturowych #a jest w strefie wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalhnia zabudowy;

3) poziom podtogi parteru nie @ by posadowiony wiej niz 0,5m od poziomu terenu
przy wegciu,

4) elewacje zewgtrzne: kolorystyka stonowana, harmoning z krajobrazem,

5) pokrycie budynkéw dachami ptaskimi lub innymizgé wynika to z koncepcji
architektoniczneyj;

6) plan ustala wykorzystanie przy ksztaltowaniu asgpgpdarowania terenu jego
amfiteatralnego ksztattu i wyeksponowanie rggajacych s¢ z niego widokéw,

7) dopuszcza i koreke podziatbw wewntrznych oraz podziat catego terenu
wyznaczonego lini rozgraniczajca lub jego czsci, pod warunkiem zachowania
ustalé planu, przepiséw odbnych, relacji zewgtrznych oraz nienaruszania intereséw
os6b :Tr%zecich. Minimatnwielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala sa
2000

8) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy ustala swielkosci 0,5

9) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatkdowlanej;

10) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchaziatki
budowlanej; w przypadku funkcji parkingowej 10% pekzchni dziatki.

11) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony odzigmmu terenu przy najnej
potozonym wefciu do budynku do najwej potazonej gornej i powierzchni przekrycia
— ustala € na 12,0 m . Dopuszczaesibdstpstwo od wymagane] wysokd
maksymalnej w przypadkach uzasadnionych kompazarghitektoniczg;

12) maksymalg wysoka¢ budynkow ustala sina 11l kondygnacje nadziemne.
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4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANI-
CZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Funkcja ustugowa i parkingowa aeby¢ realizowana w jednym wspolnym obiekcie
lub oddzielnie - przy zachowaniu przepisow prawedwlanego.
2) Nie limituje sé proporcji poszczegolnych funkcji.
3) Obydwie funkcje: ustugowa i parkingowa gwnorzdne i mog by¢ realizowane
tacznie lub tylko jedna z nich. Dla terenéw KS obgeuijg ustalenia § 36.

4) Wyklucza st realizacg wszelkiego typu obiektow mieszkalnych.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

1) ustala si obstug komunikacyjia dziatek budowlanych poprzez system istuggh i
projektowanych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,ypzachowaniu wskanikow w
zakresie obstugi parkingowej zawartych w § 14.

2) obowgzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturyntecznej okrélone w
§ 15.

2) Na terenie dopuszczacgesiokalizacg drég wewstrznych oraz technologicznych

niezlednych dla obstugi programu podstawowego i uzuppgioéso.

§18

Dla terendw oznaczonych symbolekh.. ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENUTERENY DROG . Przeznaczenie podstawowe: drogi i
urzadzenia z nimi zwjzane, wynikajce z potrzeb technicznych , transportowych i innych
funkcji drogi.
1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustalgsiebieg drég publicznych oznaczonych
w/g klas:
- ..D - dojazdowa,
— ciggi pieszo — jezdne oznaczoKxL
Szeroka¢ pasa drogowego oldlenego liniami regulacyjnymi przyjmuje ¢sizgodnie z
rysunkiem planu w skali 1:1 000.
2) Ustalone przebiegi i klasy drég, o ktérych mowast. 1 i 2 oznaczacgsstosownie do
zaliczonej kategorii:
—...G —drogi gminne,

2. Dotyczy to terenOw oznaczonych na rysunkachyplan
1) CIAGI PIESZO — JEZDNKXL : JM 2KXL; JM 25KXL;
2) DROGI DOJAZDOWE
GMINNE KDD-G: JM 21KDD-G

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Dopuszcza 8i
a) przejcie przez teren sieci i wdzer infrastruktury technicznej, nieztinej dla
obstugi obszaru,
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b) przebieg w pasie drogowyniciezek rowerowych pod warunkiem spetnienia

wymogow technicznych,

c) realizag} urzadzen komunikacyjnych zwgzanych z eksploatacgrog,

d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewie uwzgkdnieniem warunkow

wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia padaggo.
Urzadzenia i obiekty j.w. mag by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymageprzeznaczenia podstawowego.
2) Wyklucza s

a) realizagi zagospodarowania kubaturowego z atkipm wiat przystankowych z

kioskami oraz obiektéw infrastruktury technicznej,

b) lokalizowanie ogrodzewewmtrz linii rozgraniczajcych drog ktérych parametry

ustalone g na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.
3) Dla poszczegélnych drég oklenych w usgpie 2 ustala si graniczne szerokoi w
liniach rozgraniczagych:

1. dojazdowa (KDD ) - 8,0 — 10,0 m,

2. ciggi pieszo — jezdne - od 6,0 m i¢egj

Podane szerokoi w liniach rozgraniczacych odnosi naleey do lokalnych

uwarunkowa terenowych i istnigcego zagospodarowania terenu oraz wiako

indywidualnie okrélonych na rysunkach planu, ktére uwadiiajp istniepce
zagospodarowanie terenu tj. rowy odwadyuaj skarpy, zadrzewienia itp.
4) Ustalenia dotyczace minimalnych odlegiolinii zabudowy liczone od zewitrznej
krawedzi jezdni poszczegolnych kategorii drég (ulic) pod w 8 13.
Ustalone odlegixi mog by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudoprgebudowy istniecych
budynkow, mog by¢ one sytuowane w odlediai od kravedzi jezdni nie mniejszej
niz linia zabudowy wyznaczona przez obiekty trwate i dobrym stanie
technicznym istnigice na ssiednich dziatkach, jeli nie jest to sprzeczne z
przepisami dotycgcymi drog publicznych obowtujacymi w czasie wydawania
decyzji o pozwoleniu na budew

b) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terendawadruja przepisy szczegolne

tj. Rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjraa 2 marca 1999
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpeet drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz Ustawa z dnia 21 marca 1985 @adio publicznych z

poézniejszymi zmianami.

§19
Dla terendw komunikacji pieszej oznaczonych symindfeX ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENUTERENY KOMUNIKACJI PIESZEJ
2. Dotyczy to terenOGw oznaczonych na rysunkachyptarmerami:
1) Jabtonna Majek JM 10KX;

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNKEO:
1) ustala si na terenach komunikacji pieszej #hwos¢ lokalizaciji:
a) sciezek rowerowych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tyméwietlenia i sieci uzbrojenia

C) podziemnego,
d) zieleni dekoracyjnej i elementow maitej architeltur

2) dopuszcza gilokalizacg :
a) tablic informacyjnych
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b) elementéw technicznych sicych wykorzystaniu przestrzeni publicznych w skiad
ktorych wchodz strefy ruchu pieszego
Obiekty lub urzdzenia, o ktéorych mowa pows] mazna lokalizowg pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagazeznaczenia podstawowego.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:
1) Szeroké ciggdw pieszych w liniach rozgraniczaych 3 - 10 m. Szerokoi
indywidualne okrélone g na rysunkach planu, podobnie jak przestrzeniedplac
2) Nawierzchnie ggow pieszych realizowanalezy jako brukowane z zapewnieniem
odprowadzenia wod opadowych
3) Odstpuje s¢ od ustalania wskaikow zagospodarowania terendéw
4) Na terenach KX obowzuja szczegolnie ustalenia § 8 pkt 3).
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) obownzujg zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturjhteécznej okrélone w
§ 15.

§ 20
Dla terenéw oznaczonych symbol&8 ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN PARKINGOW
2. Dotyczy to teren6w oznaczonych na rysunkachyprammerami:
Jabtonna - Majtek JM 20KS; JM 24KS; JM22KS

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNKEO:
1) ustala s zasad minimalizacji nawierzchni szczelnych na rzecz rawchni
przepuszczalnych
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:
1) Naterenach KS ustala srzzdzenie miejsc postojowych naziemnych,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokundo powierzchni dziatki —
minimalnie 10 %,
5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Zaleca silokalizacg zieleni komponowanej, matej architektuggiezek pieszych.
2) Wyklucza silokalizacg nowych garay wolnostogcych i zespotow takich gaig.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala si obstug komunikacyjm parkingbw poprzez system istrjeych i
projektowanych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowhzuja zasady obstugi terendéw sieciami infrastrukturyhtécznej okrélone w
§ 15.

§21
Dla terenéw oznaczonych symbol&R ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZIELENI URZADZONEJ | ZADRZEWIE N - grunty pod parki i ziele
urzadzony.
2. Dotyczy to teren6w oznaczonych na rysunkachyprammerami:

Jabtonna - Majtek JM 13ZP; JM 16ZP; JM 19ZP
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3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza sirealizacg terenowych urgdzen sportowo-rekreacyjnych i ugdzen
infrastruktury, a take matej gastronomii i niewielkiego zaplecza obigktod
sportowych (pod warunkiem mbwvosci terenowych bez konieczém wycinki
drzew powyej 15) lat na nagpujacych warunkach:

a) charakter architektoniczny obiektow na@yiwaé ma do architektury ogrodowej i
posiadé forme atrakcyjry dla terendw rekreacyjnych

b) obownzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui 8§ 13.

¢) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy ustalashna 0,1

d) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzibudowlanej
maksymalnie 10%,

e) nie ustala si udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunklo
powierzchni dziatki budowlanej poniewgest to funkcja podstawowa

f) maksymalna wysok& budynku 1 kondygnacja do 8,0 m wysé&io

g) stala sj stosowanie dowolnych, indywidualnych sposobow kmgebudynkow

2) dopuszcza siprzebudow i budowe ciggéw pieszych i rowerowych, oraz gdzanie
parkingbw o nawierzchni przepuszczalnej ( nieogj niz 10% powierzchni funkcji
obstugiwanej)

3) Wyklucza s lokalizacg zabudowy mieszkaniowej i innej nie zwanej z funkg
terenow Iénych i wypoczynkowych,

4) Nakazuje si zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu zliwmscia
niewielkich niwelacji dla zlokalizowania obiektoywa@rtowych,

5) Zabrania si samowolnego wycinania drzew i krzewow, waciowych z punktu
widzenia funkcji rekreacyjnych i biocenotycznych,

6) Dopuszcza si wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedligkkciji .

4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJIlI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala si obstug komunikacyja poprzez system istnigych i projektowanych
drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowhzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturnntecznej okrélone w
§ 15.

§ 22
Dla terendw oznaczonych symboleiN ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN L AK | NIEU ZYTKOW - rolnictwo na terenach zielonych.
2. Dotyczy to terenOGw oznaczonych na rysunkachyptarmerami:

Jabtonna - Majtek JM 7ZN; IJM 8ZN; JM 14 ZN

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNKEO:

1) podstawowe przeznaczenie terenow ustalpa gki i pastwiska obejmygge dna dolin
rzecznych, stanowte korytarze ekologicznych poygin podstawowego uktadu
ekologicznego w ramach Ekologicznego Systemu Obsz&hronionych.

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
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1) Naterenach, o ktérych mowa w ust.| ustata si
a) zakaz przeksztatcania powierzchni terenu w szcpegdl poprzez niszczenie
naturalnej rzgby,
b) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru jgtyih dolin, tj. istniejcych
zbiorowisk rg@linnych, drzew i krzewdw oraz uksztattowania terenu
c) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za gtigiem wyznaczonych w planie
stuzacych gospodarce wodnej,
wykorzystanie istniecych chgdbw komunikacyjnych  (wydeptow, drég
gruntowych) do realizacji 40z kontynuacji sciezek rowerowych i cigéw
spacerowych o funkcji rekreacyjnej,
2) zakazuje si lokalizacji zabudowy kubaturowe] poza istg®ymi siedliskami
rolnymi,
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala si obstug komunikacyja poprzez system istnigych i projektowanych
drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowgzujg zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturintecznej okrélone w
§15

§23
Dla terendw oznaczonych symbol&khustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN WOD OTWARTYCH - wody ptyrace oraz wody stage.
2. Dotyczy to terenOw oznaczonych na rysunkachyptarmerami:
Jabtonna - Maijtek JM 5W; JM 6W,
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEO:
1) Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustida
a) koniecznag¢ dbania o czystg wod poprzez likwidaejzrodet zanieczyszche
b) zasad maksymalnego wykorzystania naturalnych umatcrpezy regulacji brzegow
rzek, rowow i zbiornikow wodnych.
4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.| ustagansizliwos¢:
a) Realizacji obiektow i urdzer wodnych
b) Wznoszenie budowli przybrzeych shiacych obstudze ruchu rekreacyjnego i
turystycznego ( pomosty, mola, przystanie wodne)
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala si obstug komunikacyja poprzez system istnigjych i projektowanych
drég, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowgzuja zasady przégia przez tereny sieciami infrastruktury technigzeeslone
w § 15.

§24

1. Wyznacza si tereny komunikacji rowerowej — KXR z podstawowym przeznaczeniem
terenu podciezki rowerowe.

2. Dotyczy to terendbw oznaczonych na rysunkach plamarami:
1) Jabtonna - Majek (JM): 9 KXR 15KXR;

3. Minimalna szerok&t ciggu w liniach rozgraniczagych min. 2,0 m z poszerzeniami.

4. Dopuszcza gina tych terenach lokalizgcj

20



a) Zieleni dekoracyjnej
b) Obiektéw matej architektury — fawlkimietniki, cwietlenie, tablice informacyjne
c) Urzadzenia infrastruktury technicznej
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustatactistug komunikacyjma poprzez system
istniefgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkienmpla

Rozdziat 3
Postanowienia kaicowe
825

Ustala s¢ stawke procentowy stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zygku ze wzrostem
wartasci nieruchoméci bedacych przedmiotem planu:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem: U, U/KS, - veokgici 15 %;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem: KXL, KX, KXR, K&?, w wysokéci - 1 %.

§ 26

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Infoar)i Publicznej Gminy Jabtonna

§ 27

Wykonanie uchwatly powierzagsiéjtowi Gminy Jabtonna

§28

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczcy
Rady Gminy Jabtonna
Roman DRbek
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV/170 /2016
Rady Gminy Jablonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uwag dotycacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wytdeniu do publicznego wgddu projektu planu:
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzgo
Gminy Jabtonna dla terenu patmego w miejscowoi Jabtonna Majtek

| WYLO ZENIE PUBLICZNE
w dniach od 03 listopada 2016 r. do 24 listopada 26 r.
Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu zagdemmavania przestrzennego gminy
Jabtonna wyleono wraz z prognaezoddziatywania n&rodowisko do publicznego wagdu w
dniach od 03 listopada 2016 r. do 24 listopada 2016

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaraavarzestrzennego gminy Jabtonna
nie wptyrety zadne uwagi w wyznaczonym terminie do dnia 08 grad@16 r., a tate nie

wptynety zadne uwagi po tym terminie.

Przewodnicacy Rady Gminy Jabtonna
Roman gbek
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/170 /2016
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uchwalenia
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO GMINY
JABLONNA
obejmupcych tereny potzone w miejscowsri Jabtonna Majtek,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagmslarowania
przestrzennego gminy Jabtonna inwestycji z zakresinfrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z diifamarca 2003r. o plawaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z&01 poz. 778) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejeiatych do zada wkasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzygezgiodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepdowa drég
gminnych gsiadupcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia),zpaeh do zada
wiasnych gminy bda pochodzt z budretu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzonac¢dzie sukcesywnie w miar maozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwdglajce] interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wield@a poniesionych naktadow na jednego miesdea
korzystagcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnBjonadto przy realizacji zafla
przewiduje s; wspétdziatanie z innymi podmiotami publicznymirypatnymi dziategcymi
i inwestugcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkéw

Przewodnicgcy Rady Gminy Jabtonna
Romanl2k
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscoweganpi zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna
Dla terenu potoonego érodka gminnego
Rada Gminy Jabtonna peth uchwa¢ Nr XIIl/79/2015 z dnia 24 listopada 2015 r. w
sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna — terérodka gminnego, ktéry stanowi fragment planu
zatwierdzonego UchwatNr XXIX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30rgmea
2002r.
Obszar ohjty opracowaniem zmian miejscowego planu zagospedaria przestrzennego

potozony jest we wsi Jabtonna Mggk.

Zasadnai¢ zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zggmdarowaniu przestrzennym na wniosek
Wojta Gminy Jabtonna, Rada Gminy Jabtonna gaduchwa¢ o rozpoczciu procedury
zmian obowazujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegengminy. Jest to
plan opracowany w roku 2002 w skali 1: 10 000 gdzren bdacy przedmiotem zmiany
potozony jest w kompleksie zabudowy ustugowej. Powodemany planu jest potrzeba
ustalenia szczegoOtowych zasad ksztattowania centgminnego. W ostatnich latach
wypracowany zostat przez wtadze gminy Jabtonnanaragiunkcjonalny tego obszaru i dla
podicia jego sukcesywnej realizacji niezime jest ustalenie ogolnych zasad ksztattowania i
koordynowania zagospodarowania d&atoosrodka gminnego, jego obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wakdw zagospodarowania przestrzeni
publicznych.

W opracowaniu uwzgtiniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienigzane z :

1. Zachowaniem fadu przestrzennego — poprzez zastos®wapisow planu jednolitych
ze sposobem ksztaltowania zabudowy i zagospodarawaterenow dla
poszczegolnych funkcji na terenie cadiogminy.

2. Poszanowaniem waloréw krajobrazowych wskazanychzdchowania i ochrony
zaréwno w studium jak i innych opracowaniach stagoych podstaw opracowania
zmiany planu. Tereny olfe zmianami planu polone g§ poza obszarami prawnie
chronionymi, ale w zapisach planu zawarto warurtiydzyce ochrony istnigcego

krajobrazu.
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3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizgwarozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje redjee gospodarowanie zasobami
srodowiska naturalnego, a szczegdlnie wodami.

4. Tereny obgte opracowaniem nie wymagajizyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zaangawanie dotychczasowych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Teren obfy opracowaniem planu uzyskat zgoda wyhczenie z
produkcji rolnej w oparciu 0 wcZriejsze opracowania planistyczne, a obecnie ma
miejsce jedynie doprecyzowanie jego funkcji i wdwnw zagospodarowania
zawartych w tekstowych ustaleniach planu.

5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektéwaraty konserwatorskiej i
stanowisk archeologicznych.

6. Tereny obgte zmianami planu dagine § komunikacyjnie z istnigcych drég i nie

wymagaj dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.

Zasadné&¢ dokonania zmian obowzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna potwierdzona zodfalawvah Rady Gminy Jabtonna w
sprawie aktualngi studium i planéw miejscowych, Nr XX/140/2016 dmia 5 lipca 2016,
ktorg Rada Gminy podfa w wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt dceny
aktualngci studium i planéw miejscowych, daj tym samym podstawdo opracowania
kolejnych zmian obowizujgcego miejscowego planu zagospodarowania przesggenn

gminy Jabtonna.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalbowihzujagcego studium
uwarunkowa i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmidwabtonna
zatwierdzonego UchwgaRady Gminy Jabtonna Nr XXI11/136/2005 z dnia 2@mvca 2005.
Teren obgty zmiarg planu stanowi w wkszaci wlkasng¢ gminy, a tylko pojedyncze
obiekty pozostaj we witadaniu prywatnym. Zakres zmian ma na celunjakacjonalniejsze
wykorzystanie terendw budowlanych ktore ¢iziswojemu potaeniu i skupieniu na nim
funkcji publicznych jui obecnie pelni w miak mazliwosci funkcg centrum gminnego.
Ustalenia planu poprzedzone byty opracowaniem Kocjcegagospodarowania tego obszaru,
konsultowanej z mieszkaami. Rang terenu Qrodka Gminnego podnié map nowo

urzagdzone przestrzenie publiczne na ktérezglsie ciagi piesze, place, i pieszo — jezdne
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oraz tereny zieleni parkowej o charakterze dekgnyoy. Std plan wyznacza przestrzenie

publiczne i obszar koncentracji inwestycji celu lcgnego o znaczeniu lokalnym.

Wplyw zmian na budzet gminy

Caly obszar opracowania na ktorym wyznaczono fungabliczne i administracyjne, a fak
obstug technicza w zakresie komunikacji i1 infrastruktury stanowiashd¢ gminy (z
wyjatkiem niewielkich fragmentow dzialek prywatnych pae@alizacg gminnej drogi
dojazdowej. Biogc pod uwag opisany powyej zakres zmian planu stwierdza,sie zmiany
sposobu zagospodarowania na terenach dziatlek pryeratnie spowodygj znacznego
obcizenia budetu gminy. Teren budowlancistego ,,centrum gminnego” zaprojektowano
jako obstugiwany na fragmencie dgodojazdowg oraz ciggiem pieszo — jezdnym i pieszym
nalezacym do gminy i wgczonym w obszar przestrzeni publicznych. Zaprojektoe tereny
jako zgodne 1z ustaleniami oba@ujgcego studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uwdighne byty w gminnych programach budowy i
rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Dagyzowanie zasad zagospodarowania
terenu, ktére ma miejsce w niniejszym opracowania,zwikszy dotychczas planowanych
nakladow na infrastruktgrtechniczg. Realizacja programu administracyjnego, targoaisk
urzadzenie przestrzeni publicznych jest skoordynowamgeloletnim planem inwestycyjnym

i dokumentami strategicznymi w zakresie inwestgajiinnych.

Rozstrzygngcie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inw@styav tym z
zakresu infrastruktury technicznej zapisanych wigla stanowicych zadania wkasne gminy
przygotowane na podstawie prognozy skutkow finayetwuchwalenia planu — stanowi
Zalagcznik nr 3 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowegl@anu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna.

Tok formalno - prawny

Tok formalno prawny opracowania zmiany planu pree@dzony zostat zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaraagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 4 czerwca 2016 poz. 778 t.j.). Projektiaamplanu posiada wszystkie niedine
uzgodnienia formalne. Odbytoesjedno wyta@enie projektu zmiany planu do publicznego
wgladu:
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1) | WYLOZENIE PUBLICZNE odbyto si w dniach od 03 listopada 2016 r. do 24
listopada 2016 rDyskusja publiczna odbytaesiv trakcie wytaenia do publicznego
wgladu, w dniu 08 grudnia 2016 r.

Rozstrzygngcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzeniaguzt@onych w trakcie
catej procedury planistycznej do projektu zmiamplastanowi zajcznik nr 3 do uchwaty w

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowamespzennego gminy Jabtonna.

Projekt zmian planu spetnia wymogi obawijacych przepiséw i mee by przedstawiony

Radzie Gminy do uchwalenia.

Wéjt Gminy Jabtonna
mgr Magdalena Satek
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