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Uchwata Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
gminy Jabtonna

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, lisistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zmianami), 20t.ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r., poz. 778 ze zmianami), w
zwigzku z uchwat Nr XIII/78/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 24 dgada 2015 w
sprawie przysfpienia do sporgizenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, p¢mgo Uchwad Rady Gminy Jabtonna Nr VI11/44/2015
Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 kwietnia 202%a wniosek Wojta Gminy Jabtonna — Rada
Gminy Jabtonna Uchwala co ngstije:

Przepisy ogdlne
81

1. Stwierdza sj, ze zmiana miejscowego planu , o ktérej mowa w ushi€ narusza ustale
Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gndaiytonna
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXII/2ZB®5 z dnia 29 czerwca 2005
Uchwala s¢ zmiare, zwary w dalszej czsci uchwaty ,planem”.

Przedmiotem zmiany planu jest ponowna zmianaitiestalé zawartych w:

a) Rozdziale Il paragraf 19 punkt 4 dotycym zapisOw szczegotowych dla
zabudowy zagrodowdylR zawartych wmiejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna peggin Uchwah Rady Gminy Jabtonna Nr
XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 z wgteniem obszaréw afiych
zmianami uchwalonymi Uchwatami Rady Gminy Jabtohina/11/46/2007 z dnia
19 czerwca 2007 oraz XIX/136/2008 z dnia 12 gru@qias

4. Integralnymi czsciami planu § nasgpujace zadczniki do uchwaty:

W

1) Zalgcznik nr 1 — rozstrzygncie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzeniaguwa
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodar@vamzestrzennego gminy
Jabtonna;

2) Zalagcznik nr 2 — rozstrzygacie Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji
zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastunkttechnicznej, ktére natg do
zadaa wlasnych gminy oraz o0 zasadach ich finansowaniagodaie
z przepisami o finansach publicznych.



Rozdziat 2
Przedmiot zmiany Planu

§2

W uchwale Rady Gminy Jabtonna Nr VI1/44/2015 z d3flekwietnia 2015 r zmieniagsires¢
82 pkt 1. Nowe ustalenia dla tego punktu w 82 hgzm

W uchwale Rady Gminy Jabtonna Nr XXIX/237/2002 & @® sierpnia 2002 wraz ze
zmianami uchwalonymi Uchwatami Rady Gminy JabtoNn&/11/46/2007 z dnia 19 czerwca
2007, oraz XI1X/136/2008 z dnia 12 grudnia 2008 niaisi tres¢:

1. 819 pkt 4. , ktory otrzymuje nowe brzmienie:

4 MR — Teren zabudowy zagrodowe;j.

1) Obowizuje utrzymanie tradycyjnego ukladu przestrzennego i nawgzanie
formg projektowanej zabudowy do istnjegj , tradycyjnej, w nasgpujgcych
elementach:

a. w skali zabudowy — max. dwie kondygnacje + psdeauytkowe,
maksymalna wysoké 12,0 m - nie dotyczy budynkéw istagsich, jeeli g
one wysze

b. w formie i proporcji bryly budynkéw ksztaltatvaale’y w nawgzaniu do
tradycji lokalnych

c. pokrycie budynkéw dachami wysokimi o symetrynzmgchyleniu potaci od
25° — 50, z wyjtkiem sytuacji gdy warunek ten unieiwitby zabudow
dziatki. Ustalenie dotyczy budynkow mieszkalnych

d. zwart@¢ uktadu zabudowy:

- minimalna szerok@ frontu nowo wydzielanych dziatek zagrodowych —
18,0m

- minimalna wielké¢ dziatki zagrodowej 15003ndoktadnécig do -15%

- ze wzgtdu na konieczn@ podporzdkowania zagospodarowania dziatek
potrzebom produkcji rolnej odsgiuje sé od ustalenia wskaika
intensywngci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni zieleaz
ilosci miejsc parkingowo — gatawych.

2) Na terenach okséonych jako zabudowa zagrodowa ustala si

a. adaptags, modernizagj i budowe obiektow budowlanych w granicach
siedlisk, oraz rozbudaw istniegcych obiektow, przy czym wszelka

rozbudowa obiektéw podpamkowana musi hyzasadom okggonym w

niniejszym planie; w przypadku budynkow istrageh przekraczagych

dopuszczone planem gabaryty, dla ich nowyaliccobowyzujg zasady
niniejszego planu; dopuszczag gpozostawienie e£ci istniegcych bez
zmian gabarytéw;

b. lokalizacg nowych siedlisk rolniczych

c. lokalizacg ustug o uaizliwosci mieszcgcej se w granicach dziatki, oraz
innych funkcji pod warunkiendg s one zwgzane bezpwednio z obstuga
produkcji rolnej i nie spowodyj kolizji z istniegcym i projektowanym
zagospodarowaniem



d. wyklucza @ na terenie zabudowy zagrodowej lokalizaagpbiektow
hodowlanych o liczbie jednostek przeliczeniowycksnsj ni 39 DJP oraz
innych  rodzajow dziataln@i gospodarczej maegych znaczco
oddziatywa nasrodowisko.

e. adaptuje @ podziaty na dziatki siedliskowe wykonane przedsciein w
zycie niniejszej zmiany planu nawetgk nie spetniag one kryteriow
ustalonych obecnym opracowaniem.

3) Na terenie siedlisk rolnych w obiektach miesakath dopuszcza i
zastosowanie dachow ptaskich — przy czym wygdkadynkow nie me mie
wiecej nt 2 kondygnacje nadziemne

4) Zakazuje si stosowanie wysokiego podpiwniczenia tj. p@jyyl,0 m ponad
poziom otaczacego terenu w najaszym miejscu.
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Pozostata tr& uchwaty pozostaje bez zmian

Rozdziat 3
Postanowienia kacowe

84

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Infoau)i Publicznej Gminy Jabtonna

§5
Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Jabtonna
§6

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodnicacy
Rady Gminy Jabtonna
Roman Dbek



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV/171 /2016
Rady Gminy Jablonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uwag dotycacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wytdeniu do publicznego wgddu projektu planu:
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzgo
Gminy Jabtonna

| WYLO ZENIE PUBLICZNE
w dniach od 19.10.2016 r. do 09.11.2016 r.
Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu zagdegmavania przestrzennego gminy
Jabtonna wytéono wraz z prognezoddziatywania ndrodowisko do publicznego wgdu w
dniach od 19 palziernika 2016 r. do 09 listopada 2016 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodar@avarzestrzennego gminy Jabtonna
nie wptyrety zadne uwagi w wyznaczonym terminie do dnia 23 liattgp2016 r., a tak nie

wptynety zadne uwagi po tym terminie.

Przewodniczcy Rady Gminy Jabtonna
Roman Bbek



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/171 /2016
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uchwalenia
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO GMINY
JABLONNA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagmslarowania
przestrzennego gminy Jabtonna inwestycji z zakresimfrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z difamarca 2003r. o plawaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0]1 poz. 778 z p&. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej naleacych do zada wilasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzygazgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizag inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepdowa drég
gminnych gsiadupcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia),zgajeh do zada
wilasnych gminy bda pochodzé z budetu gminy, przy czym niecoa one wiksze ni
dotychczas przewidywane na podstawie WoEgszych ustake planistycznych.

Realizacja inwestycji prowadzonacgdzie sukcesywnie w miar maozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwdglajgcej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wield@a poniesionych naktadéw na jednego miesiziea
korzystagcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnBjonadto przy realizacji zafla
przewiduje sj wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymirypatnymi dziatagcymi
i inwestupgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow

Przewodnicgcy Rady Gminy Jabtonna
Roman Dbek



UZASADNIENIE
Do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscoweganpl zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna
dla terenéw zabudowy zagrodowej MR
Rada Gminy Jabtonna peth uchwaé Nr XIII/80/2015 z dnia 24 listopada 2015 r. w
sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna zatwierdzonego Ughwat VII/46/2007 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 19 czerwca 2007r.
Zmiana planu dotyczy tylko jego €zi tekstowej gdzie zmieniagszapisy regulujce sposob

zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej opngickh symbolem RM .

Zasadnaé¢ zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zggmdarowaniu przestrzennym na wniosek
Wojta Gminy Jablonna, Rada Gminy Jabtonna gaduchwa¢ o rozpoczciu procedury
zmian obowazujagcego miejscowego planu zagospodarowania przesegengminy. Jest to
dokument opracowany dla ca obszaru gminy Jabtonna w roku 2002 w trybieawst o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jakoamzan wczéniejszych opracowa
planistycznych. Plan ten jako opracowany po rok@4l12achowat wanosé, chocia jego
problematyka nie w peini odpowiada obecnym potreebbDla fragmentéw terenu gminy w
pdézniejszych latach wykonywane byty zmiany tego plamNiemniej dla w¢kszaci obszaru
gminy jest to podstawowy oboyvujacy dokument planistyczny. Jest to plan opracowany w
skali 1: 10 000. Powodem zmiany jego ustalgy liczne wnioski o dostosowanie zapiséw
planu do istniejcych uwarunkowd i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowfzch.
dokonaniu analizy wnioskéw stwierdzonae ich realizacja nie naruszy spdéjoo
dotychczasowych ustalelanistycznych dla obszaru

calej gminy.

W opracowaniu uwzgtniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienigzane z :
1. Zachowaniem fadu przestrzennego — poprzez zastosewapisow planu jednolitych
ze sposobem ksztattowania zabudowy i zagospodarawaterenow dla
poszczegolnych funkcji na terenie caiogminy.



2. Poszanowaniem waloréw architektonicznych i krajabvaych wskazanych do
zachowania i ochrony zaréwno w studium jak i innggiracowaniach stanoyaych
podstaw opracowania zmian planu

3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowang g realizowanym rozwojem
infrastruktury technicznej na terenie gminy, co gavduje racjonalne gospodarowanie
zasobamérodowiska naturalnego, a szczegolnie wodami.

4. Tereny obgte opracowaniem nie wymagajizyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zaangawanie dotychczasowych gruntdw rolnych na cele
nierolnicze poniewanie zmieniag one rysunku planu, a co za tym idzie nie powgdu;j
wyznaczenia nowych terenéw budowlanych.

5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektowramy konserwatorskiej i
odpowiednio stanowisk archeologicznych.

Zasadné& dokonania zmian obowaujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna potwierdzona zodfalawah Rady Gminy Jabtonna w
sprawie aktualngei studium i planéw miejscowych, Nr XX/140/2016 dmia 5 lipca 2016,
ktdra Rada Gminy podfa w wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pktUstawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ocektualngci studium i planéw
miejscowych, dajc tym samym podstayvdo opracowania kolejnych zmian obguujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagoyglabtonna.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalbowigzujacego studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmidabtonna
zatwierdzonego UchwaRady Gminy Jabtonna Nr XXI1/136/2005 z dnia 2@meca 2005.
Teren obgty zmianami zapisow planu stanowi w calio wlasnag¢ prywatry (dziatki
zagrodowe nalgce do oséb fizycznych). Zakres zmian ma na celunjajkacjonalniejsze
wykorzystanie terenéw budowlanych na ktorych odelwi lat trwa realizacja
zagospodarowania w oparciu o zapisy kolejnych edyuojian planow. Celem korekty
zapisow planu dla terenow RM jest ich dostosowaudio istniejcych sytuacji

wiasnaciowych i maliwosci ksztattowania zagospodarowania dziatek

Wptyw zmian na budzet gminy
Bioragc pod uwag opisany powyej zakres zmian planu stwierdza,ste zmiany sposobu

zagospodarowania na terenach dziatek prywatnyckpoeoduy obchzenia budetu gminy



tym bardziejze nie pociga on za sabpotrzeby realizacji nowych gggéw drog gminnych ani
sieci infrastruktury technicznej . Zaprojektowanereny jako zgodne z ustaleniami
obowigzujagcego studium uwarunkowrai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uwzgkdniane byly w gminnych programach budowy i rozbugmystemow infrastruktury
technicznej.

Rozstrzygngcie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inw@st/czakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie angtwpgcych zadania wlasne gminy
przygotowane na podstawie prognozy skutkow finayebwuchwalenia planu — stanowi
Zalgcznik nr 4 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowegi@anu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna.

Tok formalno - prawny
Tok formalno prawny opracowania zmiany planu pree@dzony zostat zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaraagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 4 czerwca 2016 poz. 778 zpdzm.) Projekt zmian planu posiada wszystkie
niezledne uzgodnienia formalne. Odbytoe Sedno wyta@enie projektu zmian planu do
publicznego wgldu:

1) | WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 19.10.2016 r. do 09.D1L@ .

Dyskusja publiczna odbyta ¢siw trakcie wytaenia do publicznego wglu, w dniu
23.11.2016 .

Rozstrzygngcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzeniaguzt@onych w trakcie
catej procedury planistycznej do projektu zmiamplastanowi zakcznik nr 1 do uchwaty w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaresfyzennego gminy Jabtonna.
Projekt zmian planu spetnia wymogi obawijacych przepiséw i mge by przedstawiony

Radzie Gminy do uchwalenia

Wojt Gminy Jabtonna
mgr Magdalena Satek
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