PROJEKT

UCHWALA NR .........cueeuuenee.
RADY GMINY SPICZYN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r,, poz. 1515), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), oraz uchwaty Nr 209 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 12 marca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zmienionej uchwata Nr
VI1.33.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 20 maja 2015 r. zmieniajgca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn”, zatwierdzonego uchwata Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z
dnia 18 stycznia 2001 r.,, ze zm. - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn w obszarach wskazanych na zalacznikach graficznych do niniejsze;
uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§2.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony
uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. ze zm. na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zalacznikach graficznych do niniejszej
uchwaty, a takze w zapisach ustalen tekstowych ww uchwaty.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwata Nr XVII/111/01 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

3. Zmiang planu stanowig:

1) ustalenia zmiany planu bgdace trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 begdace zalacznikami od nr 1 do nr 4 do niniejszej
uchwatly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, stanowigce zatagcznik nr 5 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr

6 do uchwaty.
4. Tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sa na
rysunkach zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajagcymi funkcji

ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu w granicach obszaréw objetych zmiang, linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz
symbole cyfrowo-literowych s3 obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu. Pozostate



oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§3.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:

1)

tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin - obszary i tereny gornicze oznaczone
symbolem PG,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,

zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 3,

zasady obstlugi komunikacyjne;,

zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna,

zmiany zapisow ustalen tekstowych w uchwale Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia
18 stycznia 2001 r.

Dla terendéw, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w

uzasadnionych przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczania.

§4.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Spiczyn w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$¢ symbolu terenu
odnoszaca sie do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie stanowigcg granice dla usytuowania elementoéw elewacji budynkéw lub ich
czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schoddw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong,

pokryta ros§linnos$cia;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. daszkow, niezadaszonych i zadaszonych

tarasow, zewnetrznych schodow 1 ramp, wystepow dachowych,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku

powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejgcych 1 lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej



dzialki;

13)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;
16) drodze wewngetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje¢ tagczacg teren objety planem z
drogami publicznymi;
17)drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o
drogach publicznych do kategorii drog powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.
2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych
aktach wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§5.

1. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie fadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) w zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego zmiang
planu na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach szczegotowych,

2) w granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych,

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okre§lone w
niniejszej zmianie planu,

4) przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa okreslone w przepisach odrgbnych,

5) nie ustala si¢ lokalizacji miejsc przeznaczonych na postd] pojazdow dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§6.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

b) w terenach przeznaczonych pod zabudoweg wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejace;j
wartosciowe] zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach
szczegOlnych, zwigzanych z pielggnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji
dopuszczonych w planie;

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy zagrodowej jak dla
terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych pozioméw hatasu;

e) dla poszczegoélnych terendow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen
standardéw jakosci powietrza;

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych 1



do ziemi;

h) nakazuje si¢ stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych 1 technologicznych
eliminujacych zagrozenia dla §rodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi;

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete zmiang planu znajduja si¢ poza formami
ochrony przyrody obj¢tymi ochrong prawng, za wyjatkiem terenu ozn. symbolem 5RM,
ktéry potozony jest w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r;

3) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrebie jednolitych czesci wod
powierzchniowych:  PLRW2000192459 - Wieprz od Stokéw do Bystrzycy,
PLRW2000192479 - Wieprz od Bystrzycy do Tysmienicy, PLRW20001524699 - Bystrzyca
od zb. Zemborzyckiego do ujscia oraz Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych Nr 75 1 Nr 89,
ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody
podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane
pyly 1 gazy, w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowiazuje do czasu jego prawnego ustanowienia w
drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

b) obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czgéci wod podziemnych oraz
osiggniecie dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

§7.
1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) Tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na
mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

b) zmiang planu objete sg tereny na ktorych wystepuje stanowisko archeologiczne nr
75-83/77/175, w zwiazku z czym prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonego
stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w
formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ, a planowane w obr¢bie
stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z
inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktdérym
towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania, wymagaja
wczesniejszego uzgodnienia w celu zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej
inwestycji.

2) Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesne;:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace sie do
ochrony jako dobra kultury wspolczesne;j.

3) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztalttowania zasad przestrzeni publiczne;j.

§9.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
1) eksploatacja kruszywa na terenach oznaczonych symbolami 1PG, 2PG, 3PG i 4PG winna
by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem nowoczesnych wymagan technologicznych oraz w
sposob minimalizujagcy wptyw prowadzonego wydobycia na krajobraz;



2) sukcesywna etapowa rekultywacja terenow wymienionych w pkt 1) w miare jak wyrobiska
poeksploatacyjne beda stawaty si¢ zbedne do celow wydobywczych kruszywa;

3) przy realizacji inwestycji na obszarach zmiany planu uwzgledni¢ warunki wynikajace z
przebiegu ciggdw sieci infrastruktury techniczne;j;

4) w terenach objetych planem lokalizacja obiektow o wysokosci rownej 1 wiekszej od 50 m
nad poziomem terenu wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10.

1. Ustala sie zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a)

b)

©)
d)

dla obiektéw tego wymagajacych, z systemoéw wodociaggowych zasilanych z uje¢ wod
podziemnych poprzez stacje wodociggowe oraz studni glgbinowych znajdujacych si¢ na
terenie gminy,

dla terenéw objetych granicami zmiany planu do celéw gasniczych do zewnetrznego
gaszenia pozardw oraz drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek
strazy pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej od istniejacych wodociggéw wg warunkoéw
technicznych uzyskanych od administratora sieci;

nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

a)
b)

©)
d)

nalezy zapewni¢ odprowadzanie §ciekdw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci
wod podziemnych,

w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikoéw bezodptywowych z
obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,

obowigzuje docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw wyposazonych
w zbiorniki bezodptywowe,

dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwos$cia jej konserwacji,
remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen
oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzania wod opadowych:

a)

tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wod opadowych;

4) elektroenergetyki:

a)
b)

c)

d)

zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob niekolidujacy z istniejagcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi,

usuni¢cie  kolizji  istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywac si¢ bedzie kosztem 1 staraniem inwestora
projektowanej zabudowy wedlug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z
wlascicielem sieci elektroenergetycznej,

wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, odbywac
si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora,

przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw (nieruchomosci) lub
zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawa Prawo
energetyczne 1 mozliwe bedzie, gdy spelnione bedg warunki techniczne 1 ekonomiczne
przytaczenia oraz dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy z
wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkoéw przytaczenia,

dla potrzeb przylaczenia nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza sig



mozliwo$¢ budowy linii §redniego napigcia oraz stacji transformatorowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,

g) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o
uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okreSlonym m.in. wymogami
technicznymi, z dostepem od drogi 1 mozliwo$cig dojazdu sprzetu ciezkiego,

h) lokalizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowa¢ w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1 m.,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiane przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) w energi¢ cieplng i gaz:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu
przesytowego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy
istniejace,

c) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja odrebne przepisy,
w tym strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych;

6) sieci telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako
inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy
zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

7) gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i usuwanie odpadoéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;

8) urzadzen melioracyjnych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na
melioracyjnych urzadzeniach podstawowych oraz szczegdtowych znajdujacych si¢ na
terenie objetym zmiang planu, w tym nie wyznaczonych rysunkiem zmiany planu, w
zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania urzadzen, a wszelkie dziatania
wykonywane w bezposrednim sasiedztwie tych urzadzen oraz ciekow wodnych oraz
roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach zarzadcy urzadzen
melioracyjnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z
obstugg terendw objetych zmiang planu w sposéb, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunku planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z
istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

4. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terendOw zgodnie z ich przeznaczeniem.



§11.
Obstuge komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu ustala sig:

1) zistniejacego uktadu drogowego obejmujacego:
a) drogg powiatowa KDP 1504L (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu)
b) uzupehniajacy sie¢ komunikacji oznaczong symbolami przeznaczenia KDW (znajdujaca

si¢ poza granicami opracowania zmiany planu);
2) z projektowanego ukladu drogowego obejmujacego tereny oznaczone symbolami
przeznaczenia KDW.

§12.

1. Podzialu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ wytacznie w sposob zgodny z
ustaleniami niniejszej uchwaty w oparciu o przepisy odrebne.

2.Dopuszcza si¢ podzial lub scalenie 1 podzial nieruchomosci na dziatki budowlane terenu
zabudowy zagrodowej ozn. symbolem RM pod warunkiem ze ich powierzchnia bedzie nie
mniejsza niz 1800m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki wynoszacej 25m.

3. Wydzielenie dziatlek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2
dopuszczalne jest wytacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz
Scigcia w obrebie skrzyzowan), lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu
poprawy warunkoéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

4. Tereny oznaczone symbolami PG nie wymagaja przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

5.Na terenach wymienionych w ust. 4 zachowuje si¢ istniejace podziaty prawne nieruchomosci
wyodrebnione na rysunkach zmiany planu.

§13.
Ustala si¢ zasady 1 sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) na terenach objetych zmiang planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;
2) na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi;
3) na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PG przy ktérych osuwania si¢ mas ziemnych
moga wynika¢ tylko z planowanej eksploatacji; nakazuje si¢ ich ograniczenie zgodnie z
zasadami prowadzenia prac wydobywczych oraz przepisami prawa geologicznego i
gbrniczego;
4) zasady zagospodarowania terenu ustalono w §16 niniejszej uchwaty.

§14.
W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terenOw nie ustala si¢
tymczasowego zagospodarowania.

§15.
Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego:
1) w granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw powierzchniowej eksploatacji
ztoza kopalin (przedstawionych na zatgcznikach nr 1, 2 1 3) oznaczonych symbolami 1PG, 2
PG, 3PGi4PG:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji ztoza kopalin — obszary 1
tereny gornicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;

3) zasady prowadzenia eksploatacji ztoza:

4)
5)

6)

7)

a)
b)

g)
h)

i)

obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych,
w ramach obszaru gorniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje:
obiektow z urzadzeniami higieniczno — sanitarnymi, z wywozem $ciekOw sanitarnych
do oczyszczalni §ciekow,
miejsc zbierania odpadéw komunalnych,
gruntowych drog technologicznych,
nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,
zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub
przemystowych,
eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania
nawisow 1 obrywow skarp,
wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone 1 oznakowane tablicami
informacyjno — ostrzegawczymi,
nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie normami,
dopuszcza si¢ przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,
po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje, na podstawie decyzji
wydanej w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy;

nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

na terenie ozn. symbolem 4PG znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 lit b);

podiaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé si¢ bedzie na warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci;

obstuga komunikacyjna:

a)

b)

c)

d)

dla terenu ozn. symbolem 1PG z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW
(znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu), a nastgpnie droga wewngtrzng ozn.
symbolem 1KDW,

dla terenu ozn. symbolami 2PG z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW
(znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu),

dla terenu ozn. symbolem 3PG z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW
(znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu), a nastepnie drogg wewngtrzng ozn.
symbolem 2KDW;

dla terenu ozn. symbolem 4PG z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1504L
(znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu), oraz a drogi wewngtrznej ozn. symbolem
KDW (znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu);

8) obowiazuja ustalenia ogdlne zmiany planu.

§17.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowe]



(przedstawionego na zataczniku nr 4) oznaczonego symbolem SRM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz
budowli rolniczych pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w
granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja,
z mozliwos$cig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejagcych musi odpowiadaé¢ parametrom
jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejagcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych parametrow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajagcych z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa
budowlanego;

7) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,0;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

11) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrgbie terenu
sasiadujacego z drogami;

12) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem od 20° do 45°, z mozliwoscig wprowadzenia
naczotkow 1 lukarn,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze
stanowi¢ poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyze] najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku;

13) przy realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i1 inwentarskich obowigzuje:

a) wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach
specjalistycznych uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w
formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania; miejsca do parkowani
winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych;

15)na terenie objetym zmiang planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 lit b);

16) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow malej
architektury;

17) zaopatrzenie w media wg ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG (znajdujacej si¢
poza obszarem zmiany planu);

19) obowigzuja ustalenia og6lne planu (rozdziat 2).



§18.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terendw drog wewngtrznych

(przedstawionych na zatgcznikach nr 1 1 2) oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) parametry techniczne drog - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) dopuszcza sie, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog;

4) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych;

5) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§19.

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn przyjetego
Uchwatg XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. wprowadza si¢ zmiany:
1) § 3 ust. 1.1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zabudowanie tgcznie do 25%
powierzchni dziatki;"
2) § 3 ust. 1.3 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 40%
powierzchni dziatki."
3) w §4 otrzymuje brzmienie:
1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa lubelskiego.

1) Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru ,,A” zabytkdéw nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego:

a) palac i park w miejscowosci Kijany, wpisany pod nr rejestru A/759,

b) kosSciot paraf. pw. §w. Anny wraz z dekoracja i wyposazeniem w zabytki ruchome,
ogrodzenie cmentarza koscielnego, dzwonnica, drzewostan w obrebie cmentarza
ko$cielnego w miejscowosci Kijany, wpisany pod nr rejestru A/581,

¢) cmentarz rzymskokatolicki, w miejscowosci Kijany, wpisany pod nr rejestru A/979,

d) zespdt patacowo-parkowy: ruiny patacu wraz z murem oporowym, lamus, kaplica
pw. Sw. Antoniego, z polichromiami wnetrza, wystrojem 1 wyposazeniem, oficyna
dworska, stajnie, oranzeria, brama wjazdowa, krzyz z kopcem, park i zielen w
obrebie skarpy wzgorza, w gran. wg zal. planu w miejscowosci Zawieprzyce
wpisany pod nr rejestru A/458;

2) W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, dzialania w zakresie prowadzenia
prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich i badan archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania
podzialow zabytkdéw, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,
umieszczenia na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
podejmowania innych dziatan, ktore moglyby prowadzi ¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w
formie decyzji administracyjne;j.

3) Prace moga zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z
odpowiednimi przepisami odrebnymi.

2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw wojewddztwa lubelskiego.

1) Wykaz obiektéw o wysokich wartosciach historycznych 1 kulturowych, nie
wpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

a) kapliczka w miejscowosci Jawidz,

b) kapliczka w miejscowosci Jawidz,

c) gorzelnia w zespole folwarcznym w miejscowosci Jawidz nr 8,

d) magazyn spirytusu w dawnym zespole folwarcznym w miejscowosci Jawidz nr §,

e) kapliczka w miejscowosci Spiczyn,

f) kapliczka w miejscowosci Spiczyn,



g) budynek urzgdu gminy w miejscowosci Spiczyn.
2) Wykaz cmentarzy, nie wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:
a) cmentarz wojenny (1915) w miejscowosci Charlez,
b) mogita polegtych w I wojnie $wiatowej (na cmentarzu parafialnym, wpisanym do
rejestru zabytkow) w miejscowosci Kijany,
¢) cmentarz wojenny (1915) w miejscowosci Zawieprzyce.

3) Roboty budowlane 1 prace remontowe prowadzone przy zabytkach niewpisanych do
rejestru, a ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wymagaja uzgodnienia z LWKZ
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a do czasu jej zatozenia w odniesieniu do zabytkow
ujetych w wojewodzkiej ewidencji.

3. Ochrona archeologiczna.

1) Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania
te nalezy wuzyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obrgbie stanowisk
archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowg nowych
budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktérym towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

4. W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych 1 budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego,
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§20.

1. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn uchwalonego Uchwatg Nr XVII/111/2001 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18
stycznia 2001 r., w granicach obj¢tych zmiang planu.

2. Nowe brzmienie w tresci uchwaty Nr XVII/111/2001 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r. otrzymuja ustalenia wymienione w §19.

§21.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami PG,
2) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem RM,
3) 1% - dla terenéw pozostatych.

§22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spiczyn.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
Przewodniczacy Rady
Gminy



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr.............coo. Rady Gminy Spiczyn z dnia ...l
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn

Wstep
Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr 209 Rady Gminy

Spiczyn z dnia 29 marca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zmienionej uchwatg Nr VI.33.2015 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 20 maja 2015 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn.

Na podstawie wymienionych powyzej uchwat w dniu 02 czerwca 2014 roku oraz 17
listopada 2015 r. zawiadomiono przez obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
stronie internetowej gminy, a takze na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Spiczyn oraz ogtoszono w
miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu.

Na terenach objetych  przedmiotowa zmiang planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, przyjety uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. Zostat on jednak sporzadzony na podstawie nieobowigzujacej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wykonany zostal w
skali 1:10 000.

Sporzadzony projekt zmiany planu po uchwaleniu i wejSciu w Zycie spowoduje utrate
wazno$ci dotychczas obowigzujacego planu z 2001 roku, w cze$ci znajdujacej si¢ w granicach
obszar6w objetych projektem uchwaty wskazanych na zatacznikach graficznych, a takze w zakresie
tresci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. wymienionych w §19
przedmiotowej zmiany planu.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium nowe tereny lokalizacji
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych w obrebie miejscowosci Jawidz 1 Charlez
oraz teren zabudowy zagrodowej w obrebie miejscowosci Spiczyn. Przedmiotowe zmiany stanowig
kontynuacje dotychczasowej, znajdujacej si¢ w ich bezposrednim sgsiedztwie funkcji terenu.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wskazanych w przedmiocie uchwaty obszaréw byla przede wszystkim konieczno$¢ stworzenia
mozliwos$ci lokalizacji terendw inwestycyjnych,ktore pozwolg na zaspokojenie potrzeb
inwestycyjnych w gminie. Tereny objete zmiang planu stanowig fragmenty przestrzeni rolniczej
niezurbanizowanej, o korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania terendéw
stuzacych wydobyciu surowcéw mineralnych. Ze wzgledu na niskie klasy bonitacyjne gruntow
rolnych 1 0g6lng jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, sg to tereny ekstensywnego rolnictwa o
matej produkcyjnosci. Ponadto koniecznym stala si¢ potrzeba zmiany wskaznikdéw oraz parametréw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy w stosunku do
dotychczas obowigzujacych wskaznikow wynikajagcych z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn zatwierdzonego uchwata Nr XVII/111/01 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. oraz dostosowanie ich do wymogdéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwaty inicjujace;j
zmiany planu, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej ludnosci. Zmiana
planu miejscowego w przyjetych granicach odpowiada na potrzeby rozwojowe gminy.
Zmiana planu miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i1 uszczegdtawia
kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki,
zasady obslugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej a takze zasady ochrony waloréw
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa. Zmiana planu miejscowego przedkladany do wuchwalenia nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium gminy.



Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal opracowany w skali 1:1000, zgodnie z
wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacvech z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Spelienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu miejscowego zawarte w czgsSci opisowe] uchwaty jak
rowniez na zalacznikach od Nr 1 do nr 4. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czg$ci opisowej
uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz w §3 projektu uchwaty. Celem regulacji
przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie zasad zagospodarowania na nowych terenach
inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad zagospodarowania dla roznego rodzaju procesow
inwestycyjnych, w szczeg6lnosci dla  terendéw mieszkaniowych i1 powierzchniowej
eksploatacji surowcoOw mineralnych, a takze dostosowanie obecnie obowigzujacych zapiséw
tekstu planu zatwierdzonego uchwala Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18
stycznia 2001 r. do potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy 1 przepisOw obecnie
obowigzujacego prawa;

2) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — zostalo speilnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow oraz w §5 i §6 projektu
uchwaty. Zmiana planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §16, §17 1 §19 przedmiotowej zmiany planu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu. Zmiana planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony s$rodowiska 1 przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Nie uwzgledniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz
tego typu audyty dla wojewodztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Zmiana
planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych 1 ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z
realizacja nowych obiektow budowlanych czy terenéw eksploatacji powierzchniowej zt6z
kopalni zalezne begda od standardow i1 form architektonicznych zabudowy, jakosci jej
wykonania oraz stopnia i charakteru rekultywacji terendow poeksploatacyjnych. Zmiana
planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni
pod wzgledem krajobrazowym. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztalttowania zasad
przestrzeni publiczne;;

3) wymagan ochrony S$rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 projektu
uchwaty. W celu zachowania ww wymagan w ustaleniach zmiany planu ustalono zasady
ochrony srodowiska, uwzgledniono wymogi ochrony krajobrazu, wynikajace z przepisow
odnoszacych si¢ do otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionej
Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. obejmujacej jeden z
obszarow objetych zmiang planu. Zmiana planu miejscowego w §13 zawiera informacje
odnoszace si¢ do obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z procedurg
sporzadzania zmiany planu okre$long w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacj¢ planowanych funkcji terenéw na
gruntach klas nie podlegajacych ochronie na postawie przepisOw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych, stwierdzono brak koniecznosci wystepowania z wnioskiem do



4)

5)

6)

stosownych organdéw stanowigcych w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych (w tym
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Ministra Srodowiska oraz Marszalka Wojewodztwa
Lubelskiego) o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze
1 nielesne. Ustalania zmiany planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow
naturalnych obszaru - zasobéw wodnych i1 waloréw turystycznych;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §7 projektu uchwaty. Ustalenia
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji planistycznych,
uwzgledniono zapisy w zakresie wystgpujacego w granicach opracowania zmiany planu
stanowiska archeologicznego, obejmujac je ochrong. Jednoczesnie zrezygnowano z
wprowadzania regulacji dotyczacych zagadnien w zakresie terenow i obiektow objetych
ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, a
takze w zakresie terenéw 1 obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej,
gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami zmiany planu miejscowego;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §5 1 §6 projektu uchwaty.
Zmiana planu miejscowego w §16 i § 17 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania
terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§5), a w § 13
ustalenia dotyczace granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych. W graniach terenéw objetych zmiang planu wystepuja udokumentowane
ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, natomiast nie wystgpuja tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, za wyjatkiem terend6w powierzchniowej
eksploatacji zt6z kopalin przy ktorych osuwania si¢ mas ziemnych moga wynika¢ tylko z
planowanej eksploatacji. Dodatkowo ustalenia § 5 odnosza si¢ do liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3a;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe 1 powierzchniowg eksploatacje z16z kopalin, zgodnie 2z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana planu miejscowego zostala opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie
odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego zostata
sporzadzana. Jednak zawarte w §16 1 § 17 przedmiotowej zmiany planu ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn”. Realizacja ustalen zmiany planu
pozwoli na dalszy rozwdj terendw powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oraz terenow
zabudowy zagrodowej w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na
kontynuacj¢ funkcji 1 skupienie zabudowy w obrebie obszaréw zabudowanych i
wyposazonych w infrastrukture techniczng. Zmiana planu nie zaklada realizacji zadan z
zakresu zadan wlasnych gminy. Dla przedmiotowych terenow objetych zmiang planu
nastagpi  wzrost  wartoSci  nieruchomo$ci.  Skutki  finansowe  projektowanego
zagospodarowania beda znaczace, biorac pod uwage obszar objety opracowaniem, zarOwno
dla zagospodarowania przestrzeni jak rowniez dla budzetu gminy. Sporzadzanie zmiany
planu miejscowego 1 jej realizacja przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w postaci
utrzymania wplywow z podatku od nieruchomosci oraz z tytutu optaty eksploatacyjnej. Z
korzysci krotkoterminowych mozna wymieni¢ mozliwo$¢ pobrania optaty planistycznej w
przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu planu.



7)

8)

9)

prawa wlasno§ci — zostalo spelnione poprzez brak konieczno$ci przeznaczania
przedmiotowych terendw pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w zmianie planu linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaty ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podzialow geodezyjnych i
wlasnosci. W granicach obszaréw objetych planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb
prywatnych;

potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w
§5 projektu uchwaty. Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne
takich terenow;

potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §5 1 §6 projektu
uchwaty. Zmiana planu miejscowego jednak nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zabezpiecza jednak interes publiczny poprzez ustalenia w §5 i §6. Zmiana
planu poprzez swoje zapisy odnoszace si¢ m.in. do ochrony gruntdw rolnych, ochrony
zabytkOw 1 obszarow objetych ochrona konserwatorska, a takze dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru
przestrzeni, podniesienie jej walordw.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostaly speilnione poprzez

ustalenia zawarte w §10 projektu uchwaty. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje
te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt zmiany planu
miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszczajac przebudowe,
rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

11) zapewnienia udzialu spoteczenistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
zmiany planu  miejscowego. Na umieszczone w dniu  03.06.2014 roku
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na BIP-ie 1 stronie
internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu zmiany planu
miejscowego wplyneto 5 wnioskow ,»indywidualnych”, natomiast  na
ogloszenie/obwieszczenie z dnia 19.112015 r. w ramach procedur wymaganych ustawg o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynat zaden wniosek na podstawie
art. 17. pkt 1 ww ustawy. Prace nad zmiang planu zostaly uruchomione na wnioski
inwestorow 1 urzedu gminy, ktore staty si¢ podstawa do podjecia uchwaly inicjujacej.
Natomiast wptyngto odpowiednio co do termindw zawiadomien o przystagpieniu do
sporzadzania ~ zmiany  planu skierowanych do organow 1 instytucji
opiniujacych/uzgadniajagcych 13 1 11 wnioskow, ktore zostaly uwzglednione lub czeSciowo
uwzglednione. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego zostanie poddany
uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a nast¢pnie zostanie zapewniona mozliwos¢ dalszego udziatu
spoteczenstwa nad pracami zwigzanymi z przedmiotowym projektem zmiany planu poprzez
wytozenie go do publicznego wgladu, o ktérym to spoteczenstwo zostanie powiadomione
poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia, a takze zostanie zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostalo na tym etapie

spelnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania zmiany projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

zostalo spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu zawarte w §10 dotyczace zapewnia



zaopatrzenia w wode, oraz §6 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i

powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

14) przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych —
zostalo spelnione poprzez ustalenia przyjete w zmianie planu roOwnowazace interes
publiczny z interesem wtadcicieli prywatnych, cho¢ nie wszystkie wnioski mogly by¢
uwzglednione, zwlaszcza dotyczace sprzeciwu wprowadzania terendOw powierzchniowe;j
eksploatacji zt6z kopalin. Obecnie obowigzujace przepisy prawa w zakresie prawa
geologicznego 1 goérniczego stanowig iz zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony
ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa. Podstawg dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy
plan z 2001 r., funkcjonujacy dotychczas jako podstawa prawna wszelkich dziatan
inwestycyjnych w obszarach objetych zmianami planu, nie zaskarzany i nie kwestionowany,
a zatem mozna przyjac, iz dobrze wywazony i kompromisowy. Ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w
zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoleczne, co
zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
dotychczas zapewniono badz zostanie zapewniona mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w jego
tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, a nastepnie uwag do przedmiotowego
projektu zmiany planu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanej zmiany projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktorej dokonano
oceny wptywu przyjecia planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zostata roOwniez przygotowana prognoza oddzialtywania zmiany planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostala poddana zaopiniowaniu, a nast¢pnie zostanie poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu;

15) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy. Tereny
przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w zmianie planu wyznaczone
zostaty w oparciu o walory ekonomiczne 1 potozenie w obszarze istniejgcej uksztattowane;,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny usytuowane sag w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych juz terendw kopalni badz zabudowy, beda stanowity ich
rozwini¢cie 1 uzupeknienie. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane
w prognozie skutkow finansowych .

a) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo spetnione w wyniku braku
koniecznos$ci planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglgdnieniem wylacznie
istniejgcego uktadu komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne dla ktérych ranga 1
znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okre§lone na podstawie
stanu istniejgcego z uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie planu miejscowego



1 przepisOw odrgbnych. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez
transport samochodowy.

b) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu nie wystepuje konieczno$¢
uwzglednienia tego wymogu.

c) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu, ktdry nie obejmuje
drog publicznych nie wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia tego wymogu;

d) Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez
wyznaczanie terenOw w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego
uwzgledniono dostepnos¢ 1 mozliwos¢ uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng 1
drogowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Spiczyn nie ma opracowanej dokumentacji w zakresie ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Spiczyn w celu oceny aktualno$ci Studium i plandéw
miejscowych", podjetej stosowng uchwalg przez Rade gminy. W biezacej kadencji, rozpoczete] w
pazdzierniku 2014 roku Wojt Spiczyn nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktéorym mowa w art. 32 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015r. Poz. 199 z p6zn. zm.). Niemniej
jednak gmina Spiczyn, ma pokrycie planami miejscowymi w granicach administracyjnych, ktore
zostaly opracowane pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, za$ zmiany tego planu zostaly opracowane juz z uwzglednieniem przepisOw i
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢
planu miejscowego zatwierdzonego w 2001 roku nie zawiera wszystkich wymaganych obecnie
elementdw, na podstawie ktérych mozna wiasciwie okresli¢ sposdb zagospodarowania i warunki
zabudowy dla danego terenu, a ponadto wymagaja one zmiany w celu dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepisow. Natomiast znajdujace si¢ juz w obiegu prawnym zmiany planu
uchwalane pod rzadami ustaw z 2003 r. zawierajg w swojej tresci prawie wszystkie wymagane
obecnie elementy, na podstawie ktérych mozna wlasciwie okresli¢ sposob zagospodarowania i
warunki zabudowy dla danego terenu, ale moga wymaga¢ ewentualnie zmiany w celu dostosowania
ich w niewielkim zakresie do aktualnie obowigzujacych przepisoOw. Stad podjete przez Rad¢ Gminy
za pomocg uchwaty inicjujacej dziatania zmierzajace do uregulowania powyzszych zagadnien w
zakresie zmiany zapisOw ustalen obowigzujacego planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr
XVII/111/2001 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r. wyrazone w ustaleniach §19 zmiany planu.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenna gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Spiczyn przyjetego Uchwata Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia
18 stycznia 2001 r., ze zm.

Na podstawie przede wszystkim wnioskow indywidualnych, ktoére wptywaly na przestrzeni
ostatnich kilku lat Rada Gminy Spiczyn podj¢ta uchwate Nr VII.27.2015 z dnia 30 marca 2015 . w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, dazac tym samym do jego zaktualizowania, a w
konsekwencji w przysztosci 1 zaktualizowania rowniez miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego wraz z jego zmianami.

Na potrzeby przedmiotowej zmiany planu zostala opracowana analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn oraz stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Spiczyn, w ktorej okreslono:

1) informacje o obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

2) analize ustalen planistycznych,

3) wniosek o zmiang,

4) stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn,

5) zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu,

6) zakres prac planistycznych

7) materiaty geodezyjne niezb¢dne do opracowania zmiany planu.
Analiza, o ktérej mowa jest elementem sktadowym dokumentacji formalnoprawnej, podlegajacej
ocenie zgodno$ci z prawem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy

skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana zmiana planu
miejscowego wywola skutki finansowe dla budzetu gminy, zwlaszcza zwigzane z dochodami
(podatki od nieruchomos$ci, optaty planistyczne, optaty eksploatacyjnej). Uchwalenie
przedmiotowej zmiany planu nie bedzie natomiast wigza¢ si¢ z kosztami ktére gmina musialaby
poniesc.

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez
gmin¢ nakladow na budowe infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje koniecznosci poniesienia przez gming kosztow
budowy drog publicznych. Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznos$cig
wykupu gruntu ani z koniecznos$cig wyplaty odszkodowan o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja ustalen zmiany planu nie
bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia kosztéw podzialdow geodezyjnych i1 wycen
nieruchomosci.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendw, beda motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia
zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Przebieg procedury planistycznej.
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt zmiany planu zostanie wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowych obszaréw, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w



Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, przy
uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a
takze spehia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendow objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i
rozwoj tej cze$ci gminy, dla ktorej zostal on opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu speilnia warunki pozwalajagce na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaly jest
zasadne.



