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Gminy Spiczyn z dnia 10 listopada 2009r. Zakres zmian dokumentu okreslony w cytowane
uchwale obgmuje dziatki o nr ewidencyjnych 825 i 872 obreb Zawieprzyce oraz dziatke nr
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Zgodnie z obowigzujagcymi uwarunkowaniami prawnymi zawartymi w 8 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany zostaty
opracowane w formie ujednoliconego dokumentu przedstawionego w formie tekstowej
(zmiany zostaty wyrdznione kolorem niebieskim) i graficzne.

- *zmiany zatwierdzone uchwa/g Nr 110 Rady Gminy Spiczyn zdnia 11 wrzesnia 2012 r.
e ** zmiany zatwierdzone uchwa/g Nr VI1.58.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia28 pazdziernika 2015 r.



1. WPROWADZENIE

Ogodlna charakterystyka studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestr zennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katal ogu zadan wtasnych gminy obowigzek opracowania,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujac wysoka range studium jako
dokumentu planistycznego okreslajacego polityke przestrzenng gminy wyznaczajacego ogélne
zasady gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonal no-przestrzenngl gminy.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zostaty opracowane z uwzglednieniem wszystkich elementéw wynikajacych z ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzenngl gminy, uwzgl¢dniajacej

uwarunkowaniajej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaniai uzbrojeniaterenu,

— stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

— stany srodowiska, w tym stanu rolnicze i lesng przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbtczesne),

— rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

— wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

— stanu prawnego gruntéw,

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

— zadan stuzacych realizacji ponad lokanych celéw publicznych,

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jef mienia,

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgc w szczegolnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania infrastruktury techniczng, komunikacyjneg i spofeczneg oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,

— wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasob6éw waéd podziemnych,

— Wwystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowsj, energetycznel oraz gospodarki odpadami,

— zadan sluzgcych realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych,

— wymagar: dotyczgcych ochrony przeciwpowodz owe.

Studium jest rewyn, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanowiacym podstawe uchwalenia przyszitych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowg cecha odrozniagjgca studium od plandbw migjscowych jest brak mocy przepisu

gminnego uprawniajacego do wydawania na jego podstawie decyzji administracyjnych. Rada

gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe do uchwaania w przysziosci

przepisow gminnych w formie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z

tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w tresci studium okreslone zostaty w szczegdlnosci:




— kierunki zmian w strukturze przestrzenngl gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy, uwzgledniajgc bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe;

— obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

— Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesng);

— kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczneg;

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdbw odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenla scalen | podziatu nieruchomosci, a takze ebszary

obszary przestrzeni publi |cznej

— obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych nacele nierolnicze i nielesne;

— kierunki i zasady ksztattowaniarolnicze i lesng przestrzeni produkcyjne;

— oObszary szczegblnego zagrozenia powodzig narezene—na—niebezpieczenstwo—pewodzt |
osuwania si¢ mas ziemnych;

— obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z pézn.
AM. Far2002- N3 po984--NiAB3 po 1271,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

— oObszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb

zagospodarowanla vvystngchych w gml nie mn&eb&aw—prebtemewe—w—zateznesei—ed

Stud|um nie ma zadnej mocy zoboww;zul qcej Wobec m|&szkancow gml ny ani zadnych innych
podmiotoéw samodzielnie gospodarujacych na jeg obszarze. Studium jest bowiem tzw. aktem
kierownictwa wewngtrznego, co oznacza, ze ma ono moc zobowigzujaca jedynie wobec
lokalnych wtadz samorzadowych. Po uchwaleniu studium Rada i Wéjt Gminy powinny
konsekwentnie realizowac zatozenia polityki przestrzenngl gminy, wytyczone w jego tresci.
Ranga uchwalonego studium jest wysoka zardwno w stosunku do migjscowych planow
zagospodar owania przestr zennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak
i w odniesieniu do dzialan Rady i Wdjta Gminy w sferze zagospodarowania
przestrzennego. Decyzje Rady Gminy pode mowane w trybie jg uchwal nie moga byé
sprzeczne z politykg przestrzenna gminy przy zachowaniu zasad rozwoju
zr bwnowazonego.

Zasady rozwoju  zréwnowazonego postrzegamy jako wzrost jakosci zycia lokalnych
spoteczenstw wsparty na wzajemnie zrownowazonych czynnikach o charakterze:



spotecznym,

ekonomicznym,

ekologicznym.
Rozw¢j  spoteczno-gospodarczy  odbywajacy sSie  w  zrownowazonym  srodowisku
przyrodniczym przy zachowanych wzajemnych relacjach elementéw przyrody nieozywione)
jak rzezbaterenu, gleby, woda, powietrze (klimat) oraz przyrody ozywione jak florai fauna
Przedmiotem szczegOlnych staran w studium jest ochrona wartosci uktadu przestrzennego
gminy, troska o tad przestrzenny, zdrowe S$rodowisko, podnoszenie standardu zycia
mieszkancOw przy kompromisie rozwoju gospodarczego i spotecznego zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoj u.

2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Na kompletny elaborat , Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
prz&strzennego gminy Spl czyn” —elekumem—wmezy skladajq su;
ad aallla 00 -
1) czgséc tekstowa dekumentu-syntezy be;dqca zatacznikiemnr 1
2) czgs¢ graficzna w skali  1:25000 ,,Struktura funkqonalno—przestrzenna” quqca
zalqczn|k|ern nr 2 LAY g j :

Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania wynikajacy z
uchwaty: Nr VII.27.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn dotyczy:

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenéw zabudowy zagrodowej,

- terendw ustug turystycznych,

- terendw powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

- terendw zabudowy ustugowej oraz terendw urzadzen obstugi komunikacji,

- terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw mi magazynow oraz teren6w ustug,

- terendw zalesien,

- terendw elektrowni wodnej,

- terendw wod powierzchniowych,

- korekty terenéw zagrozenia powodziowego.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
polegajaca na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia opracowana zostata w formie



ujednoliconego dokumentu (ujednoliconego tekstu ustalen studium oraz ujednoliconego
rysunku w skali 1: 25 000) z wyr6znionymi zmianami, a takze syntezy zmiany studium.

3. DANE PODSTAWOWE

L Dewdeszehnioegslaoemiay 8309;00 100%
a)  Gruntyoerne 4616;22 64:8%
By Sady 10007 LA,

4 Pezostologronb e s £85.89 L%
2 wedirebree Ao 0%
By terenylermuntagt AETOY 2204
& feremyrsine 292 0.04%

5 Lrezbocoleshns L2

6: Llezbogessadonralnysh ol OE L1000

8 Wlastessclestunlep moslocrumiayearay eh):
8  gleby-natepsze{d-2kompleks) -15%
b}  glebysrednie(3-4-5kompleks) 52:5%

9 Lodneis: EEQC ol Lpd008 1

10. i e = 66,4-058b-(w-1998+)
2} Zecleaprecelem Eenr 1000004

iR emEEee 2E17 184204
Zheiosedstavawe 1229 243104

By Ziemnied 423 4004
= Bomleulsewe A 22004
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g Warmama 203 5;80%
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R 4E05 244,
B} eedoehlesa 2219 720
= Swes 25 5

1 Powierzchnia ogolna gminy 8315,00 100%

2. Uzytki rolne 5884,00 70,76%
a)  Gruntyorne 4497,00 54,08%
b) Sady 81,00 0,97%
c)  Zgkii pastwiska 999,00 12,01%

85 Lasy i grunty lesne 1992,00 23,95%

4, Pozosta/e grunty w tym: 589,00 7,0%
a)  wody otwarte 71,00 0,85%
b)  tereny komunikacji 177,00 2,13%
c) tereny mieszkaniowe 18,00 0,21%
d) terenyinne zabudowane 38 0,45%
e) tereny przemysiowe 1,00 0,01%



f)  tereny rekreacji i wypoczynku 4,00 0,05%

0) uzytki kopalni 12,00 0,14%
h)  nieuzytki 112,00 1,35%
i) terenyrdzne 6,00 0,07
5. Liczba sofectw: 13
6. Liczba gospodarstw rolnych 836
7. Sredniawielkos¢ gospodarstw: 5,30ha
8. Wartos¢ gleb (waloryzacja gruntéw ornych):
a) gleby najlepsze (1,2 kompleks) 15%
b)  gleby srednie (3, 4, 5 kompleks) 52,5%
c) gleby najsiabsze (6, 7, 8, 9, 14 kompleks)  32,5%
9. Ludnosé¢: 5608 0sob
10. Liczba ludnosci na 1 ki 67 0s0b
11.  Zasoby mieszkaniowe: 1751 mieszkari

12.  Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 93,3 n?
13.  Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe: 29,1 n?

Zré6dfo: opracowane na podstawie BDL GUS-2014 r.
4, WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY

4.1. Ceeglbwne strategii

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy jak rowniez uwarunkowania o charakterze
lokalnym pozwolg na postawienie gtéwnych celow strategicznych rozwoju gminy w
czasowym horyzoncie blizszym i perspektywicznym (15-letnim), lecz silne zwiazki
funkcjona no-przestrzenno-gospodarcze obszaru gminy z miastem Lublinem i Leczng
warunkuja wzajemny ich rozwd;.

Do gtéwnych celw strategicznych naleza:
1) wykor zystanie potencjalow rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci
zyciajg mieszkancow,
2) twor zenie spoleczno-ekonomicznych war unkéw rozwoju gminy.

Szanse jakie stwarzaja potencjaly potozenia gminy oraz ich pozycja w strategii i
rozwoju Aglomeracji Lubelskigj, a w szczegdlnosci potencjat spoteczno-ekonomiczno-
ustugowy, przyrodniczy i kulturowy to oferta rozwoju obszaru dla przysztych inwestoréw i
nowych inicjatyw gospodarczych rodzimej ludnosci.

Przyjeta hierarchia cel dw nie oznacza kolgjnosci ich realizacji, gdyz catosci planowania
strategicznego przyswieca idea rozwoju zréwnowazonego tj. réwnomiernego rozwoju
wszystkich sektorow zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe musza by¢ realizowane poprzez cele szczeg6towe, a w
dalszeg kolejnosci przez biezace zadania strategiczne i tak:

1) tworzenie bazy materialng 1 zagospodarowania terenéw pod funkcje turystyczno-
rekreacyjne moga byc¢ realizowane poprzez:

wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, sciezek konnych z urzadzonymi punktami

widokowymi (stworzenie inwestorom warunkéw uczestnictwa w rozwoju bazy

turystycznej gminy),

rozwdj ustug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji wsi letniskowe

(dziatania organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie

decyzje samorzadu) ulgi podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno-

rekreacyjnego,



budowa zalewu narz. Bystrzycy jako zbiornika retencyjnego o funkcji rekreacyjnej oraz
pomoc w przygotowaniu infrastruktury spotecznej i technicznej przy zagospodarowaniu
terendw,
tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatow, zajazdéw, kwater prywatnych,
budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrebie gminy w pierwsze
kolginosci w obszarach wytypowanych w studium uwzglednigjac hierarchie ich
waloréw i atrakcyjnosci turystyczne,
dbatos¢ o tereny zielone wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymaniai ochrony
natural nego krajobrazu,
promocja przyrodniczych i kulturowych wartosci gminy,
rewal oryzacja wskazanych w studium obszaréw.
2) tworzenie bazy ekonomicznej i migjsc pracy dlaludnosci moze by¢ realizowane poprzez:

- poprawe stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie potaczen wies - osrodek gminy -
miasta Lublini Leczna,
realizacje inwestycji infrastruktury techniczng sieciowej dlarealizacji celu gtbwnego tj.
poprawy warunkéw zycia ludnosci,
wspieranie dziatan inwestorow matg) przedsi¢biorczosci, rzemiosta i ustug dla
Iokallzaql zakiadow na terenie gmi ny (wyznaczenleterenow iich uzbro;enle)

zwu;kszenle mlejsc pracy w ustugach dla I udn0s0|
rozwdj rolnictwa jako strefy zywicielskig podmigjskigj oraz przetworstwa rolno-
spozywczego i ustug dla obstugi rolnictwa.

3) podniesienie poziomu zycia ludnosci poprzez rozwdj infrastruktury spoteczne)
i techniczngl wsi oraz zmiana dotychczasowych standardéw wyposazenia mieszkan w
podstawowe instal acje wewngtrzne,

4) rozwdj podmigjskig strefy mieszkaniowg o0 wyzszych standardach lokalizacyjnych
(atrakcyjne warunki lokalizagji, duze dziatki, petna infrastruktura techniczna oraz sprawny
uktad komunikacyjny z osrodkami: Lublinem, L.eczna i Lubartowem.

4.2. Rozwdj potencjatow

Ofertg przestrzenng i ekonomiczng gminy jest wykorzystanie nastepujacych potencjatéw
rozwoju:
udostgpnienie najbardzig atrakcyjnych terenéw - dla szeroko pojetg rekreacji -
mieszkancom miastai regionu - sterowanegj przez statych mieszkancow gminy;
udostepnienie ofert mozliwie tanich terendw pod rézne funkcje takze podmigjskie,
terendw wyposazonych w infrastrukturg spoteczng i techniczng;
wprowadzenie réznorodnych form uzytkowania gruntéw we wsiach z wyznaczonymi
terenami pod zabudowe, pod warunkiem ich niekolizyjnosci z ustaleniami wiodace)
funkcji strefy.
Do redlizacji wyzgj okreslonych ofert gmina mawarunki odpowiednie dzigki:
- potozeniu w bliskosci miasta Lublina i Le¢czneg oraz osrodka gminnego potozonego
centralnie w stosunku do terenéw gminy,
tatwej dostepnosci komunikacyjngl (komunikacji drogowsy),
otwartosci terendéw dla dalszej urbanizacji bez wickszej szkody dla srodowiska, przy
ograniczeniach gtownie zwigzanych z ochrong gleb i obszaréw dolinnych,
duzego potencjatu dla rozwoju funkcji rekreacyjngl w postaci pieknych krajobrazéw,
korzystnego klimatu rejonu doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy z mozliwoscia budowy
zbiornikéw wodnych w dolinach,
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wysokigj wartosci terendw rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju

rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa z mozliwoscig tworzenia warunkow dla

produkcji ekologiczng.
Nawickszym potencjatem s3 jednak tereny przyrodniczo chronione i bezposrednio
niedostepne dla inwestoréw, lecz bedgce magnesem dla mieszkancOw miasta i turystow z
zewnatrz, dotad mato wykorzystane do celdow dydaktyczno-turystycznych. Ranga takich
terenbw wzrostaby pod warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez
lokalizacje baz ustugowo-noclegowych, wyznaczonych szlakdw pieszych, konnych,
rowerowych oraz urzadzonych punktow widokowych z zapleczem ustugowo-technicznym.

4.3. Kierunki rozwoju

Kierunki rozwoju polityki przestrzennegj powinny uwzgledniac:

- Wyznaczenie obszaréw urbanizacji w powigzaniu z uktadem drogowym, przy szeroko
pojetegj dostepnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczanie terenéw pod funkcje
mieszkalnictwa i budownictwa ustugowego w taki sposdb, by nie stanowity one
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego,
wyznaczenie obszaréw pod ustugi turystyczno-rekreacyjne w strefach otulinowych
parkow krajobrazowych lub poza nig tj. na terenach wytypowanych wsi, a szczegélnie
dotyczy to form rekreacji o charakterze pobytowym,
promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu 0 baze noclegowa gospodarstw
agroturystycznych,
utrzymanie rolnictwa jako gtéwng funkcji dla obszar6w o ngjlepszych glebach o
intensywnych kierunkach produkcji i otwarciu tych terendw rowniez nainne funkcje o
charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez wyznaczenie tras rowerowych, sciezek
spacerowych oraz szlakow;
szczegblng) ochrony krajobrazu, terendéw lesnych i zadrzewionych, dolin rzecznych,
stref ekologicznych petnigcych funkcje ochronne dla systemu przyrodniczego oraz
ochrony waod powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniami. Elementy te
stanowig 0 wartosci i potencjal e rozwojowym gminy.

5. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU

5.1. Potozenie gminy

Gmine Spiczyn pod wzgledem powierzchni nalezatoby okresli¢c w stosunku do innych
gmin bytego wojewddztwa lubelskiego jako $rednig. Graniczy z gminami: Leczna, Wolka
Lubelska, Niemce, Lubartow, Serniki, Ostréw Lubelski, Ludwin. Na terenie gminy znajduje
Si¢ 13 sotectw.

Gmina Spiczyn lezy na styku nastepujacych regionéw fizjograficznych: Wyzyny
Lubelskig i Matego Mazowsza.

Pétnocny skrawek gminy: Jawidz i Zawieprzyce naleza do Malego Mazowsza
Zachodnia cze¢s¢ gminy: Charlgz |1 czgé¢ zachodnia Jawidza leza na Ptaskowyzu
Natgczowskim i ograniczone s3 doling rzeki Wieprza i Bystrzycy. Pozostalty obszar gminy
zajmuje Réwnina Luszczowska, ktéra wraz z Ptaskowyzem Nateczowskim wchodzi w skiad
potnocng czgsci Wyzyny Lubelskieg).

Ze wzgledu na zréznicowanie krain geograficznych roznica wzniesien migdzy najwyzej
(197,5 m n.p.m. Jawidz) i ngnizg (148,9 m n.p.m) potozonymi punktami wynos 48,6 m.
Rdéznica wysokosci powoduje iz pétnocno-zachodni obszar gminy ma rzezbg terenu falista,
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pagorkowata, srodkowa - nisko-falistg, a czes¢ potnocno-wschodnia ma teren réwniny
ptaskie.

Na urozmaicenie rzezby terenu duzy wptyw maja doliny rzek Wieprzai Bystrzycy, ktore
tacza sie w $rodku obszaru gminy. Doliny s3 dobrze rozwiniete, z wyraznymi zboczami, ktére
Sg czesto zalesione lub zadarnione. Dzieki niskiemu zaleganiu wéd gruntowych teren gminy
stanowi naturalne siedlisko tegow.

5.2. Uwarunkowania spoleczno-demogr aficzne

1. Gming Spiczyn w 2014 r. zamieszkiwa/o 5608 mieszkaricOw. Jest to liczba ludnosci
zblizona do srednigf dla gmin wigskich wojewddztwa lubelskiego. Liczba ludnosci
vvykazuletendenCJg WZfOStOWq od roku 2008

2. UdzaZ ludnosci w wieku przedprodukcyjnym:
Srednio w gminie 20,5% ludnosci to ludnosé w wieku przedprodukeyjnym, w wojewddztwie
Iubel skim wskaznl k ten ksztaitUJ e 51¢ na p02| ome 18 1%

3. Lgdzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Srednio w gminie 16,6% ludnosci to ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym, w wojewodztwie
lubel Skl m wskaznl k ten ksztaitu;e S|¢ na poz om| e 19 5%

Ludnosé¢ — stan istnigjgcy:
Zmiany liczby ludnosci gminy Spiczyn w latach od 2006 do 2014 przedstawia tabela:

L.p. rok ogblfem mezczyzni kobiety
1 2006 5472 2701 2771
2 2007 5445 2703 2742
3 2008 5445 2702 2743
4 2009 5449 2697 2752
5 2010 5496 2721 2775
6 2011 5544 2741 2803
7 2012 5552 2732 2820
8 2013 5588 2757 2831
9 2014 5608 2773 2835

Zrodfo; BDL GUS.
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Poczgwszy od roku 2008 mozna zaobserwowac¢ systematyczny wzrost liczby ludnosci
gminy Spiczyn. W roku 2008 gmine zamieszkiwaZ/o 5445 osob, a w roku 2014 juz 5608 osdb,
co daje wzrost liczby ludnosci 0 163 osoby w ciggu 8 lat.

Aktualnie kobiety stanowig 50,6% liczby ludnosci, a megzczyzni stanowig 49,4% ogolneg
liczby ludnosci gminy. Przewaga liczby kobiet utrzymuje sie od dfuzszego czasu.

Wskaznik gestosci zaludnienia w gminie na rok 2006 by/ réwny 65,8 osob/kn,
natomiast w roku 2014 wynosi on 67,4 osob/kny.

Przyrost naturalny

W 2014 roku w wojewodztwie lubelskim wskaznik przyrostu naturalnego (réznica
pomiedzy urodzeniami zZywymi a zgonami na 1000 ludnosci) wynosi/ -1,1; w powiecie
teczynskim 2,8, aw gminie Spiczyn 0,0.

Dane dotyczgce przyrostu naturalnego w latach 2006 — 2014 zestawione Sg W ponizsze)
tabeli:

L.p. rok urodzenia zywe zgony ogé/em przyrost naturalny \r:v:'[(ljzgirfeggzyrostu

1 2006 63 64 -1 -0,2
2 2007 68 71 -3 -0,6
3 2008 56 60 -4 -0,7
4 2009 57 60 -3 -0,6
5 2010 61 69 -8 -1,5
6 2011 64 62 2 04
7 2012 61 74 -13 -2,3
8 2013 51 56 -5 -0,9
9 2014 59 59 0 0,0

Zrodfo: BDL GUS.,
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Zauwazy¢ mozna generalng tendencje utrzymywania Sie ujemnego przyrostu naturalnego,
czyli wiekszej liczby zgonow niz urodzen, jednak w 2014 roku liczba zgondw i urodzeri
wyrowna/a Sie.

Migracje ludnosci

Saldo migracji wewnetrznych w ciggu ostatnich lat by/o dodatnie, a saldo migragji
zewnetrznych - ujemne. Ogdllne saldo migracji jest jednak dodatnie, co oznacza, ze ilosé
zameldowarn: przewyzszyfa ilos¢ wymeldowari. Migracje ludnosci stanowig drugi, obok
przyrostu naturalnego, czynnik wplywajgcy bezposrednio na liczbe i rozmieszczenie ludnosci.
Ujemne saldo migracji zewnetrznych, czyli poza granice kraju, zwigzane jest z sytuacjg
ekonomiczng Polski w skali ca/ej Europy. Dodatnie saldo migracji wewnetrznych jest zas
Zjawiskiem kor zystnym i swiadczy o atrakcyjnosci gminy Spiczyn.

L.p. rok saldo migragji saldo migragji saldo migragji saldo migracji na
wewnetr znych zewnetr znych 1000 osob

1 2006 -13 -6 -19 -3,5
2 2007 20 -1 19 35
3 2008 22 -2 20 37
4 2009 1 2 3 0,6
5 2010 60 2 62 11,3
6 2011 47 1 46 8.4
7 2012 51 -2 49 8,8
8 2013 23 4 19 34
9 2014 27 -1 26 4,6

Zrodfo: BDL GUS.,

Przyrost naturalny wraz z migracjami ludnosci fgcznie stanowig o kierunku zmian liczby
ludnosci. Na przestrzeni ostatnich lat liczba ludnosci gminy Spiczyn stale sie zwigksza.

Ma#zenstwa i rozwody

Mieszkavicy gminy Spiczyn w 2014 roku zawarli 29 ma/zenstw, co odpowiada
wskaznikowi 5,2 zawartych maZzeistw na 100 mieszkasicow. Wskaznik ten w skali cafego
kraju wynosi 4,9, dla wojewédztwa lubelskiego wynosi 5,1, a dla powiatu feczyriskiego
wynosi 6,7. Liczba rozwodow w wojewddztwie lubelskim to 3 175, a w powiecie feczyrskim
-85. W gminie Spiczyn odnotowano 1,5 rozwodow przypadajgcych na 1000 mieszkaricOw.
Wskazniki rozwodow dla wojewddztwa lubelskiego oraz dla powiatu feczyrskiego réwniez
wynoszg 1,5 na 1000 mieszkaricow.

Struktura wiekowa

Sredni wiek mieszkasicow gminy Spiczyn wynosi 38,0 lat i jest nizszy niz sredni wiek
mieszkaricow wojewddztwa lubelskiego (40,7 lat) oraz srednia dla cafgl Polski (40,6 lat).
Sredni wiek mieszkanek gminy Spiczyn wynosi 39,8 lat, dla mezczyzn srednia wieku wynosi
36,1 lat.
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Piramida wieku mieszkancow gminy Spiczyn, 2014

(Zrédto: GUS)
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Prognoza demograficzna

Gtéwny Urzgd Satystyczny opublikowaZ dfugoterminowe prognozy dia Polski. Wynika
z nich, zZe trwajgcy od lat spadek dzietnosci nie jest procesem zakorczonym i dotyczy
kolegjnych rocznikow mYodzezy. Przyczynami tego Zjawiska sg miedzy innymi rosngcy poziom
wyksztaZcenia i trudnosci na rynku pracy.
Prognoza demograficzna dla powiatu lubel skiego opracowana przez GUS, przewiduje wzr ost
liczby mieszkaricdw 0 6% w 2023 r. w stosunku do 2014 r. W 2050 roku prognozowana liczba
ludnosci wzrosnie o 17%.
W gminie Spiczyn, mimo zZe liczba zgondw przewy:zsza liczbe urodzer, to liczba ludnosci stale
Si¢ 2wigksza. Zasiuge W tym majg migracje ludnosci. Przy utrzymaniu sie dotychczasowych
trenddw, liczba ludnosci w gminie Spiczyn w roku 2045 moze wzrosngé o0 15,5% w stosunku
do roku 2014.

Rok 2010| 2011, 2012| 2013| 2014| 2020| 2025| 2030| 2035| 2040| 2045
Liczba ludnosci 5496 | 5544| 5552| 5588| 5608| 5776| 5916| 6056| 6196| 6336| 6476
% 98,0 985| 99,0| 995| 100,0| 103,0| 1055| 108,0| 110,5| 113,0| 1155
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4. Wsréd mieszkaricOw gminy Spiczyn, 1 552 mieszkaricow jest w wieku potencjalng nauki

(3

24 lata) (w tym 769 kobiet oraz 783 mezczyzn). Wediug Narodowego Spisu

Powszechnego z 2011 roku, 13,9% ludnosci posiada wyksztafcenie wyzsze, 3,1%
wykszta/cenie policealne, 11,6% srednie ogolnokszta/cgce, a 18,9% srednie zawodowe.
Wyksztafceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie¢ 23,1% mieszkasiicOw gminy
Soiczyn, gimnagalnym 6,0%, natomiast 21,5% podstawowym ukorczonym. 1,8%

5. Analizafunkcjonano-przestrzenna:

a)

b)

f)

9)

A
O v w

generalnie wsie gminy Spiczyn sa stabo wyposazone w jednostki obstugi ludnosci. Sa
to sklepy (jeden lub kilka we wsi), drobne zaktady ustugowe, w niektérych wsiach
punkty obstugi rolnictwa (punkt skupu owocdw, mleka, lecznica zwierzat), w 5 wsiach
szkoty podstawowe (w Kijanach Zespdt Szk6t Rolniczych), osrodek zdrowia w
Kijanach, urzad gminy, bank spotdzielczy w Spiczynie;
migjscowosci gminy Spiczyn podzielono na nastepujace kategorie:

wies niepetna podstawowa (Spiczyn, Kijany),
- wies elementarna (Zawieprzyce, Jawidz, Charlgz),

wies produkcyjna (pozostate - Januszowka, Ludwikow, Radzic Nowy, Stoczek,

Stawek, Nowa Wdlka, Zibtkow);
zréznicowanie rang miejscowosci gminy generalnie jest niewielkie;
na terenie gminy nie ma osrodka podstawowego, nalezy stworzy¢ warunki do
wykreowania takiego osrodka; osrodek gminny - Spiczyn obecnie nie spetnia takig
funkgji;
gtéwna szansa rozwoju dla gminy Spiczyn jest rekreacja. W opracowaniu Aglomeracja
Lubelska wskazano potencjalne osrodki rekreacji tj. miegjscowosci kwalifikujacych si¢
do koncentracji ustug rekreacyjnych. Do osrodkow takich (I stopnia o wzglednie
najwyzszym wyposazeniu) zaliczono miedzy innymi Zawieprzyce - jako osrodek
perspektywiczny o duzym potencjale;
gmina Spiczyn (jg czg¢s¢) lezy na trasie taczace) Lubelski Zespdt Migiski z
Pojezierzem Le¢czynsko-Wtodawskim. Na terenach tych nalezatoby realizowac
infrastrukture ustugowo-turystyczng. Dotyczy to takich migjscowosci jak: Kijany,
Zawieprzyce. Celem takich dziatan jest stworzenie atrakcji turystyczno-rekreacyjng na
szlakach z Lubelskim Zespotem Migjskim na Pojezierze, aby w miarg mozliwosci
zatrzyma( tu czes¢ pasantdw i odcigzy¢ nadmiernie przetadowane osrodki Pojezierza;
rozwqj rekreacji gminy Spiczyn powinien rozwija¢ si¢ w obszarze Nadwieprzanskiego
Parku Krgobrazowego. W planie ochrony NPK Zawieprzyce, Spiczyn wskazane s3
jako osrodki wspomagajace | stopnia obstugi turystycznej, a Kijany Il stopnia. Wsie
potozone w obszarze NPK (zwtaszcza w jego otulinie) powinny przefmowac funkcje
ws letniskowych. W gminie Spiczyn znajduje to odbicie w wysokim udziae jak na
warunki wiejskie zabudowy letniskowej - Jawidz, Zawieprzyce, Ludwikow.

6. Przedsi¢biorczos¢ oraz rynek pracy.

Na terenie gminy, wedfug danych G/6éwnego Urzedu Statystycznego, w 2014 roku

dziafalnos¢ prowadzfo 347 podmiotéw wpisanych do rejestru REGON.

Gfowni pracodawcy w gminie Spiczyn to: Zespdl Szkéf Rolniczych w Kijanach, Szkoty

Podstawowe oraz Gimnazium, Urzgd Gminy Spiczyn, Gminna Spo/dzielnia Samopomoc
Chfopska w Spiczynie, Bank Spo/dziel czy.
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Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON:

Ogolfem 347
sektor publiczny 27
prywatny 320
ogoéfem Féki handlowe razem 10

Foiki handlowe w tym zudziafem |3
kapitasu zagranicznego

Spoidzielnie

Fundacje

Stowarzyszenia i organizacje 24
spofeczne

Osoby fizyczne prowadzgce 248
dziafalnos¢ gospodarczg

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w 2014 r. wed/ug
wybranych sekcji PKD:

Ogdbiem 347
W tym w sektorze:

rolniczym 19
przemysiowym 31
budowlanym 43

Ludnos¢ gminy Spiczyn utrzymuje Sie gfOwnie z pracy we w/asnym gospodarstwie
rolnym oraz z pracy najemng. 36,0% aktywnych zawodowo mieszkazicOw gminy Spiczyn
pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 39,9% w
przemysle i budownictwie, a 7,7% w sektorze usfugowym (handel, naprawa pojazdow,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,3% pracuje w
sektorze finansowym (dziafalnos¢ finansowa 1  ubezpieczeniowa, obsiuga rynku
nieruchomosci). Wsréd aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Spiczyn 391 osdb wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 109 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2014 r. w gminie Spiczyn wynosifo
5 375,67 pln, co odpowiada 134.30% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w
Polsce.

W 2014 r. w gminie Spiczyn zarejestrowane byfy 232 osoby bezrobotne (9,5%). Wsrod
0s0b bezrobotnych w 2014 r. by/a taka sama liczba kobiet i mezczyzn.

2013r. 2014r.
Bezrobotni zareestrowani ogé/em: 274 232
w tym mezczyzni: 126 116
kobiety: 148 116
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7. Infrastruktura spofeczna.

Edukacjai kultura

W gminie Spiczyn funkcjonuje 5 szké/ podstawowych: w Charlezu, Januszéwee, Jawidzu,
Spoiczynie i Zawieprzycach. W szkofach podstawowych na 1 oddzia/ przypada 13 ucznidw,
mnig niz wynosi srednia dla wojewddztwa lubelskiego (17).

Skota Oddziazy Uczniowie Nauczyciele
S/kofa Podstawowa w Spiczynie 8 154 15

Skofa Podstawowa im. Hansa Christiana Andersena w 7 100 13

Jawidzu

Skofa Podstawowa im. Marii Skfodowskiegj-Curie w 7 71 13
Zawieprzycach

Szkofa Podstawowa im. Bolesfawa Prusa w Januszowce 7 69 11

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Charlezu 5 59 10

W Spiczynie funkcjonuje gimnazum, w ktérym w 9 oddziafach uczy sie 165 ucznidéw. W
gimnazum zatrudnionych jest 19 nauczycieli.

W Zespol e Szké? Rolniczych w Kijanach uczy sie ponadto 308 osob w 16 oddzia/ach.

Na terenie gminy Spiczyn funkcjonujg dwa przedszkola: Gminne Przedszkole w Spiczynie
oraz Przedszkole Niepubliczne ,, Aniofek” w Kijanach. Gminne przedszkole zapewnia migjsca
dla 50 dzieci w dwoch grupach. Nie zaspokaja to w peni potrzeb w tym zakresie.

Biblioteka Publiczna w Spiczynie posiada dwie filie — w Zawieprzycach oraz w Jawidzu. W
bibliotece oraz jg filiach w 2014 roku zarejestrowanych byfo 745 czytelnikow. Srednio
odnotowano 14 wypozyczen na 1 czytelnika.

Waznymi dla dziafalnosci kulturalngj jednostkami sg:

- funkcjonujgce w Zidlkowie Gminne Centrum Kultury, organizujgce wystawy, zajecia z
rekodzefa, rysunku, malarstwa i rzezby, taneczne i muzyczne,
- dzafajgcy w Zawieprzycach Wigjski Dom Kultury.

Ochrona zdrowia i pomoc spofeczna

Na terenie gminy Spiczyn funkcjonuje jedna przychodnia — Niepubliczny Zak/ad Opieki
Zdrowotngj w Kijanach. Swiadczy usfugi medyczne w ramach kontraktu z NFZ w zakresie
podstawowej opieki zdrowotng. Powsta/ on na bazie Gminnego Osrodka Zdrowia w
Kijanach. Oferuje opiekg zdrowotng w ramach kompetencji lekarza rodzinnego oraz
pielegniarki i pofoznej srodowiskowo-rodzinnej oraz obejmuje opiekg profilaktyczng uczniow
gminy Spiczyn w zakresie medycyny szkolnej.

Gminny Osrodek Pomocy Spofeczng w Spiczynie realizuje zadania ustawy 0 pomocy
spoleczngl. Udziela pomocy mieszkaricom gminy Spiczyn znajdujgeych sie w trudng sytuacji
zyciowej 1 materialngj. Prowadzenie pracy socjalng z rodzinami i osobami wymagajgcymi
pomocy jest podstawowym zadaniem pomocy spoleczne. Ze srodowiskowel pomocy
spofecznegj w 2014 roku korzystaZo 11,3% ogolngj liczby ludnosci gminy Spiczyn..

Bezpieczenstwo publiczne

W zakresie bezpieczenstwa publicznego zadania na terenie gminy Spiczyn realizuje
Komenda Powiatowa Policji w £eczng. Policja prowadz podstawowe dziafania
interwencyjne, prewencyjne, edukacyjne, zapobiegajgcei likwidujgce zagrozenia.
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Ochrone przeciwpozarowg oraz przed skutkami klesk zywiofowych sprawuje Powiatowa
Sraz Pozarna w £¢czngj. Na terenie gminy funkcjonuje jednoczesnie 8 jednostek Ochotnicze
Srazy Pozarng.

8. Wydatki budzetowe.

Suma wydatkow z budzetu gminy Spiczyn wyniosfa w 2014 roku 16,4 min z/otych, co
daje 2,9 tys zotych w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Oznacza to spadek wydatkéw o
1.2% w porownaniu do roku 2013. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Spiczyn - 38% zostala
przeznaczona na Dzia/ 801 - Oswiata i wychowanie. Duza czes¢ wydatkéw z budzetu
przeznaczona zostafa na Dzia/ 852 - Pomoc spoleczna (17.1%) oraz na Dzaf 750 -
Administracja publiczna (15.4%). Wydatki inwestycyjne stanowify 1,5 min zfotych, czyli 9,3%
wydatkow ogo/em.

5.3. Uwarunkowaniarolniczeg przestrzeni produkcyjneg

1. Analiza | ocena stanu zagospodarowania rolnicze  przestrzeni
produkcyjnej

Anadlize i ocene stanu zagospodarowania rolnicze przestrzeni produkcyjnej gminy
Spiczyn przeprowadzono w oparciu 0 uzyskane materialy i zrédta tj. inwentaryzacje
srodowiska przyrodniczego gminy, dane spoteczno-gospodarcze zawarte w spisach rolnych
GUS | materiaty geodezyjne uzyskane w Urzedzie Gminy.

Dane dotyczg struktury uzytkowania ziemi, struktury zasiewéw i stanu inwentarza
zwierzat gospodarskich, poziomu wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna, stanu
strukturalnego gospodarstw rolnych.

Dla celow planowania przestrzennego, ktory jest waznym elementem rolnicze)
przestrzeni produkcyjnel dokonano oceny stanu srodowiska przyrodniczego uwzglednigjac:
agroklimat, gleby, stosunku wodne, rzezbe terenu oraz szate roslinna.

Obszar gminy jest dos¢ zréznicowany co wynika z analizy ponizszych elementow
srodowiska.

1) Gleby

Gminy Spiczyn nalezy do gminy o zréznicowaniu genetycznym gleb. Generalnie gleby
wyksztatcone s3 tu na luznym utworach czwartorzgdowych. Dominujacymi typami gleb sg
gleby brunatne wytugowane oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe. W dolinie Wieprza na
potnocny-wschdd wystepuja przewaznie piaski gliniaste i gliny. Lokalnie wyksztalcity si¢
torfy i gleby mutowo-torfowe. Na utworach tych powstaty gleby kompleksu zytnio-
Ziemniaczanego stabego i zytnio-tubinowego.

Obszar potozony na zachdd od doliny Wieprza i Bystrzycy zajmuja gleby wytworzone
na lessach i lessopodobnych utworach pytowych. Gleby te zamuja okoto 20% ogolne)
powierzchni gminy i tworza kompleksy o wysokich i srednich walorach produkcyjnych czyli
kompleks pszenny dobry i pszenny wadliwy.

Potudniowa czg¢é¢ obszaru zajmuja gleby brunatne wyksztatcone na luznych osadach
piaszczystych oraz redziny mieszane. Najwiecg jest ich w Ludwikowie, Kijanach i Zidtkowie.
Tworza kompleksy pszenny bardzo dobry i pszenny dobry.
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Dna dolin rzecznych zajmuja mady pytowe zwykle i piaszczyste w typie czarnych ziem
wiasciwych.

W obrgbie trwatych uzytkdw zielonych (kompleks uzytkow zielonych srednich)
wystepuja gleby bagienne oraz gleby torfowe i murszowo-torfowe.

Najlepsze kompleksy gleb podlegaja bezwzgledngl ochronie - stanowia one 15%
gruntéw ornych, gleby srednig jakosci zaimuja 52,4%, zas najstabsze glebowo sg tereny
potnocngj czegsci gminy i zajmuja okoto 27,9% gruntéw ornych.

Wiekszos¢ terendw na obszarze gminy posiada korzystne warunku dla intensywne
produkcji rolngj. Najstabigj oceniany jest teren gleb w poblizu pétnocno-wschodnigj granicy
gminy.

Kompleksowa klasyfikacja bonitacyjna przydatnosci rolniczel gleb wskazuje na
dominacje gleb srednio-dobrych. Gleby stanowig podstawowy czynnik przy ocenie
waloryzacji rolnicze przestrzeni produkcyjne, a uzupetnieniem sg agroklimat, rzezba terenu
i stosunki wodne.

2) Klimat

Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego. Wg danych z wielolecia gmina
charakteryzuje si¢ 210 dniowym okresem wegetacji. Poczatek okresu wegetacji przypada
okoto 1 kwietnia, koniec zas okoto 30 pazdziernika.

Sredni opad roczny wynosi 551mm, $rednia temperatura 7,4°C. Diugosé zalegania
pokrywy sniezngl wynosi okoto 80 dni. Niebezpieczenstwo przymrozkéw wiosennych
wystepuje okoto 30 kwietnia, a jesiennych okoto 25 pazdziernika. Sg to przymrozki
przygruntowe trwajace kilka dni. Zima utrzymuje si¢ od 100 do 110 dni.

Ze wzgledu na korzystne warunki glebowo-wodne na wiekszosci obszaréw rolniczych
gminy mozliwy jest rozw¢j wielofunkcyjnych rodzajow produkcji intensywne jak: uprawy
zbozowe gtdwnie pszenicy, warzywnicze i sadownicze oraz przemystowe.

3) Wody

Teren gminy przecinaja dwie najwigksze rzeki Wyzyny Lubelskig: Wieprz i Bystrzyca.

Obydwie rzeki tacza si¢ w srodku obszaru gminy. W dolinach obok rzek wystepuja mate
zbiorniki wéd powierzchniowych, do ktérych naleza niewielkie stawy, torfianki i starorzecza.
Powierzchniowa sie¢ wodng uzupetniaja rowy melioracyjne, ktére moga nawadniaé tereny
przesuszone.

Naterenie gminy znajduja Si¢ cztery zrédta, natural ne wyptywy wod podziemnych.

W ostatnich latach obserwuje si¢ znaczne ubozenie zasob6w wodnych. Dotyczy to
zarbwno wod powierzchniowych jak i wod podziemnych, co zaznacza si¢ przez zanikanie
matych zbiornikdw powierzchniowych, zmniejszenie wydajnosci zrodet, malejacy przeptyw w
rzekach. Spowodowane jest to czynnikami naturalnymi klimatycznymi, jak tez wywotane
dziatalnoscig cztowieka (prace melioracyjne oraz zwigkszony pobor wody wywotany
potrzebami gospodarczymi). Powoduje to powiekszajacy sie co roku deficyt wod w zlewni.

Niemnig jednak zbiorowiska akwendéw wodnych na terenie gminy maja decydujacy
wplyw na ksztaltowanie stosunkéw wodnych w funkcjonowaniu zoocenoz wodnych
i szuwarowych oraz stanowia baze dlarekreacji mieszkancow.

Bioragc pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym nagcennigjszy -
jakimi s3 gleby, obliczono wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnegj, ktory dla
gminy wynos 71,3 pkt przy 110 stopniowe skali waloryzacji (IUNG Putawy). Dla
wojewodztwa lubelskiego wskaznik ten wynosi ok. 74,1 pkt, a srednio dla kraju 66,6 pkt.
Zatem gmina jest ze swoim wskaznikiem ponizej $rednigl wojewddztwa {we-starege-pedziatd

wotewodztwy, rownoczesnie powyzej srednigj krajows.
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Teren gminy Spiczyn znajdujg Sie w obrebie jednolitych czesci wod powier zchniowych:
RW2000192459 - Wieprz od Stokéw do Bystrzycy, Rw2000192479 - Wieprz od Bystrzycy do
Tysmienicy, RW20001524699 - Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia, RW2000172472
Dop/yw z Radzica Starego, RW 2000624692 Dopfyw z £uszczowa |, RW2000624552 Dopfyw
spod Trebaczowa i RW200023248129 Tysmienica od Zrodef do Brzostowki oraz Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych: PLGW200075, PLGW200089 i PLGW200090, ktérych ochrona
polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddza/ujgcych na wody podziemne i
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki i odpady oraz emitowane pyty i gazy, w
rozumieniu przepisow odrebnych. Obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czesci
wod podziemnych oraz osiggniecie dobrego stanu jednolite czesci wod powier zchniowych.

2. Diagnoza spoteczno-gospodar cza

1) Uzytkowanie ziemi

Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi na przestrzeni ostatniego 10-lecia ulegty na
terenie gminy zasadniczemu przeobrazeniu.

Zarbwno procesy zwigzane ze swobodnym przeptywem ziemi jak i ze zmiang ustroju
panstwa spowodowaty ubytek gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Okoto 87 ha grutnéw
zostato przeznaczone pod zalesienie lub wytaczone z produkcji rolniczey.

Kierunek przeznaczenia gruntdw rolniczych pod zalesienia bedzie kontynuowany,
bowiem lasy i grunty lesne w strukturze uzytkowania zajmuja 23,95% 41:3% powierzchni.
Nalezy si¢ spodziewac transferu ziemi na cele pozarolnicze, w tym réwniez pod zalesieniaw
sotectwach: Zawieprzyce, Jawidz i Charlgz. W obrebie gminy grunty przeznacza si¢ réwniez
pod rozwdj budownictwai infrastruktury.

Gmina Spiczyn podlega przeobrazeniom strukturalnym w rolniczg przestrzeni
produkcyjngj znacznie wolnigl niz dzige si¢ to w gminach podmigjskich. Wolny obroét
nieruchomosciami jakimi s3 gospodarstwa rolne przybrat mimo to na sile i przyczynit si¢ do
dzielenia gospodarstw, wg liczby osdb dziedziczacych. W zwigzku z tym s$rednia wielkos¢
gospodarstw jest zjawiskiem niekorzystnym i prowadzi do obnizenia poziomu produkcji
rolniczegg lub do jg zaniechania. Gléwne obszary gospodarstw koncentruja Sie w
Zawieprzycach, Wolce Nowe, Januszéwce, Stoczku, Ludwikowie.

Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych, co begdzie
miato stopniowy wptyw na zmiane form uzytkowania ziemi.

2) Struktura zasiewéw
Zwigzana z rozdrobnieniem struktura upraw jest mato intensywna. Kierunki produkgji
roslinngg w gminie oparte s3 na zbozach - srednio zajmujacych 68,7% 48,4% w strukturze
zasewow Klerunkarm uzupelmajqcyml Sq Z|emn|ak| (4 1% 89%) i Warzywa (srednlo 4 3%

7—7—%) W ostatnlch Iatach znacznie zmal ata pOWI erzchnla uprawy rzepaku [ rzep| ku (0 04%
6,1%). Pozostaie upravvy za;mulq 20% p0W|erzchn| Zasiewow. K—&tal%ufe—srg—natem-ast

W gml nie nastqpﬂ znaczny spadek poglowm ZWIequt gospodarsklch w ostatnlm 10-
leciu i tak obsada bydta zmalata z 76,1szt na 100ha uzytkow rolnych do 26,3szt. Najnizsza
koncentracja bydta wystepuje w sotectwach Ludwikéw i Stawek. W trzodzie chlewng)
odnotowano znaczny spadek obsady srednio z 85,1szt. do 57,8szt na 100ha uzytkéw rolnych,
zas w owcach z 28,9szt do 0,4szt na 100ha uzytkéw rolnych.
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3) Struktura gospodarstw rolnych

Rozdrobnienie gospodarstw spowodowane zostato gtéwnie zmianami strukturalnymi w
rolnictwie jakie wystapity na skutek transformacji ustrojowsj. Srednia wielkos¢ gospodarstw
indywidualnych wynosi naterenie gminy 4,78ha.

Zarysowuje si¢ tendencja spadkowa co do wielkosci gospodarstw, spowodowana
gtéwnie rozdrobnieniem. Najwigksze rozdrobnienie gospodarstw koncentruje sie w Jawidzu -
33,8% gospodarstw o powierzchni 1-2ha, Charlezu - 29,6% gospodarstw o powierzchni 1-2ha
i Kijanach 28,1% gospodarstw o powierzchni 1-2ha. Gospodarstwa o powierzchni powyze
15ha stanowig 6,1% w Kijanach, 5,9% w Stoczku.

Rozdrobnienie gospodarstw prowadzi do obnizenia poziomu produkgji rolnicze i jest
zjawiskiem niekorzystnym. Dotyczy to rowniez produkcji zwierzecej. Dla odwrécenia
niekorzystnych tendencji w produkcji rolniczej powinny by¢ uruchomione w ramach
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa odpowiednie programy proeksportowe.

4) Charakterystyka lesistosci, uktadow lasow i potrzeb zadrzewien

Przewazajaca Ccz¢s¢ obszaru gminy poza granicami Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego zajmuja lasy i pola uprawne. Okoto 58% 96% powierzchni lesng zajmuja
lasy panstwowe nalezace do nadlesnictwa Lubartdw, lesnictw Jawidz i Rozkopaczew. Tylko
42% 10% lasow naterenie gminy nalezy do wiascicieli prywatnych. Lasy te stanowia nigjako
otuline lasdw panstwowych.

Dominujacym typem siedliskowym jest las mieszany swiezy. Drzewostan buduje sosna,
a tylko niewielkg domieszkg s3 deby, ktore w lasach prywatnych s3 natomiast gatunkiem
lasotworczym. Ogotem powierzchnie lesne stanowig ok. 2064,55 ha 864;46ha, tj. ok. 24,5%
11,3% powierzchni catego obszaru gminy.

Wzdtuz brzegow Wieprza i Bystrzycy wyksztatcity sie fragmenty tegu wierzbowo-
topolowego oraz wikliny nadrzeczne.

Na terenie gminy istnigje potrzeba dolesien - wyznaczono w studium przebieg granicy
polno-lesngl. Dolesienia i zadrzewienia maja na celu zagospodarowanie stabych gleb
(kompleksy 6 1 7 przydatnosci rolniczej), wytaczanych sukcesywnie z uzytkowania rolniczego
oraz podniesienie poziomu wod gruntowych. Zalesienia te wskazano w pétnocngj i zachodnigj
czesci gminy, w sotectwach: Zawieprzyce, Radzic Nowy, Jawidz i JanuszOéwka i w
nieznacznym stopniu Charlgz. Lasy rowniez stanowig strefy ochronne wokét uje¢ wody,
wysypisk smieci lub oczyszczalni sciekow.

5.4. Uwarunkowaniai kierunki rolniczego zagospodar owania i rozwoju gminy

Najwaznigjszymi przestankami warunkujacymi rozwdj gminy i kierunki je rolniczego
zagospodarowania, stanowiace wazny element bazy ekonomiczneg gminy sa:
- bardzo korzystne warunki przyrodnicze,
potozenie poza aktywna strefg Aglomeracji Lubelskigy,
rozwqj i aktywizacjafunkcji rekreacyjno-turystycznej,
intensyfikacjai rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego i ustug,
mozliwie tanie tereny pod rézne funkcje.

1) Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy

Gmina Spiczyn jest typowa gming o charakterze rolniczym, gdzie cechy przyrodnicze
wptywaja korzystnie narozwdj intensywnych upraw.
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Warunki  glebowo-klimatyczne gminy oraz strefy Nadwieprzaaskiego Parku
Krajobrazowego i otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego stwarzaja duze mozliwosci
ekologicznego rozwoju gminy, co wskazuje na potrzebg ochrony jg obecnych wartosci
przyrodniczych.

Na zachodnich terenach gminy, doliny Wieprza i Bystrzycy, wystepuja procesy
erozyjne, ktére powoduja znaczne deniwelacje terenu. Doliny obydwu rzek w potaczeniu z
lasami Koztowieckimi i Zawieprzyckimi tworza , korytarz ekologiczny i spetnigja role wezia
przyrodniczego”.

Krajobraz rolniczy zdominowany jest przez uprawe zbdz, gtdwnie pszenicy i zyta oraz
roslin okopowych - ziemniaka. Czesto spotyka si¢ plantacje chmielu. Teren gminy jak na
warunki Lubelszczyzny jest stosunkowo dobrze zalesiony. Lasy w obrgbie gminy sa waznym
czynnikiem modyfikujacym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziataja
degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywaja znaczna rol¢ w oczyszczaniu powietrza, wod
i gleb z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacaa krajobraz i s3 migscem
wypoczynku. Atrakcyjnos¢ komplekséw lesnych wynika z bogatego sktadu gatunkowego
i obecnosci wielu rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny.

Spiczyn jest gming bardzo atrakcyjna pod wzgledem zasobdw przyrodniczych
i krgjobrazowych uwarunkowanych: rzezba terenu, duzymi rzekami i szata roslinng. Niemniej
jednak w bardzo nieznacznym stopniu jest wykorzystany dla lokalizacji baz wypoczynku
i rozwoju agroturystyki. Nalezy podkresli¢, iz uprawa ziemi jest nawiasciwsza forma
uzytkowania terenu teg gminy. Nie moze ona jednak by¢ bardzo intensywna, aby nie
doprowadzi¢ do zniszczenia naturalng rzezby terenu. Szklarnie i fermy hodowlane nie
powinny by¢ lokalizowane w poblizu dolin.

2) Uwarunkowania spoteczno-gospodar cze - identyfikacja probleméw
Duze znaczenie w zagospodarowaniau przestrzennym obszarédw majg czynniki
stymulujace jak i ograniczajace rozwoj potencjatow. Do czynnikdéw stymulujacych zaliczy¢
nalezy przede wszystkim:

- korzystne warunki glebowo-klimatyczne, ktére plasuja gming na poziomie srednich
wartosci  wskaznika waloryzacji w wojewodztwie i rozwijania wszechstronnych
kierunkow produkciji,
potozenie poza Aglomeracja Lubelska,
potozenie w systemie ekologicznym (ESOCH),
rozwéj obszarow korzystnych dla agroturystyki poprzez zaesienia, zadrzewienia oraz
wykorzystanie akwendw wodnych,
mozliwie tanie tereny pod rézne funkcje,
wykorzystanie potencjatu rolniczego gminy o dobrych glebach do bezposredniego zbytu w
miescie zywnosci 0 matym stopniu przetworzenia, badz przetwarzanegy w powiazaniu z
miastem.

Bariery rozwoju potencjatow dotycza:
rozdrobnienia strukturalnego gospodarstw rolnych,
niedorozw¢j infrastruktury techniczng wsi,
ograniczenie funkcjonowania ustug rolniczych przy braku organizacji rynkdw zbytu.

Na terenie gminy zaleca si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, poprzez

popieranie rolnictwa ekologicznego. Nalezy wprowadzi¢ programy przeciwdziatajace erozji
glebowej wprowadzajac uprawy i lasy glebochronne oraz plantacje trwate.

23



Wskazane jest wykorzystanie mozliwosci lokalizacji ustug, stosujac jednak wzmozona
ostroznos¢ w lokalizowaniu dyzych inwestycji gospodarczych. Powinny to by¢ gtownie
lokalizacje nieucigzliwe dla srodowiska. Tereny przeznaczone pod rozwdj ustugowy to:
Zawieprzyce, Kijany, Spiczyn.

W gminie wystepuje duzy stopien rozdrobnienia gospodarstw. Ujemny wptyw tego
Zjawiska przejawia si¢ poprzez wtlrne podzialy terendw, co prowadzi do ograniczenia
mozliwosci wigkszel organizacji i mechanizacji oraz uzyskania wigkszej efektywnosci
gospodarowania. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do scalania gruntow.

Waznymi zagrozeniami wystepujacymi na terenie gminy, dziatgjacymi destrukcyjnie
bi orqc pod uwage procesy niszczenia srodowiska Sa:

wysypiska smieci powodujgce przecieki do wéd gruntowych i emisje gazéw,

brak kanalizacji sanitarng,

niekontrolowana eksploatacja surowcOw mineralnych niszczaca zbocza dolin,

stanowigca migj sce przypadkowego sktadowania odpaddw.

6. Uwar unkowania do zasobow wartosci kulturowych

1) Architektura sakralna

W obszarze gminy znajduja Si¢ dwa koscioty: parafialny w Kijanach, gdzie w 1596r.
utworzono parafi¢, przeniesiong z Nowogrodu oraz filialny w Jawidzu. Murowany kosciot w
Kijanach p.w. $w. Anny, wzniesiony zostal w latach 1723-38 z fundacji Atanazego
Miaczynskiego. Ponadto w sktad zespotu koscielnego wchodza - murowane: ogrodzenie,
dzwonnica oraz brama wejsciowa wzniesione réwnolegle ze swiatynig. Poza zespotem, po
drugig stronie drogi do Stoczka, usytuowana jest murowana plebania z 1904r.

Bardzo wartosciowym przyktadem architektury sakralngj jest murowana kaplica sw.
Antoniego Padewskiego zngjdujaca si¢ w Zawieprzycach. Kaplica zostata wybudowana w
latach 70-tych XVII w., jg autorstwo przypisywane jest Tylmanowi z Gameren. Obecnie pelni
funkcje kosciotafilialnego parafii w Kijanach.

Tzw. mata architektur¢ sakralng reprezentuja domkowe kapliczki, z ktorych
najciekawsza, XVIll-wieczna zngiduje si¢ w Jawidzu. P6znigjsza proweniencje, gdyz z pocz.
XX w. i skromnigjsza oprawe architektoniczng posiadgja kapliczki w Charlezu, Jawidzu
I Zawieprzycach. Drewniane kapliczki w Spiczynie i Kijanach, pochodzace z | pot. XIX w.,
swymi walorami nawigzuja do lokalnych tradycji budownictwa ludowego.

Wsrod licznie wystepujacych na obszarze gminy przydroznych krzyzy i stupowych
kapliczek na wyroznienie zastuguje kapliczka w Zidtkowie z przetomu XIX/XX w. Pozostate
w wiekszosci pochodza z okresu migdzywojennego i po Il wojnie swiatows.

2) Architekturarezydencjonalna

W obrebie gminy zngjduja si¢ dwa duze zespoty patacowo-parkowe: w Kijanach i
Zawieprzycach. Barokowy zesp6t w Zawieprzycach, wzniesiony dla Atanazego
Miaczynskiego, zachowat si¢ w dobrym stanie. Jedynie patac, autorstwa Tylmana z Gameren,
wybudowany w |. 70-tych XVII w., z reliktami muréw starszego, warownego zamku,
pozostaje w ruinie od czasu spalenia w 1838r. Towarzysza mu wspomniana kaplica sw.
Antoniego Padewskiego, murowane oficyna, lamus i prowadzaca do zespotu brama, ktére
rowniez powstaty w XVII w. Zesp6t otacza stosunkowo niezle zachowany XIX-wieczny park
krajobrazowy, z tego okresu pochodza, usytuowane tuz poza jego granicami: oranzeria (w
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ruinie) i budynek gospodarczy. Na wschéd od zatozenia zngjdowat si¢ zespét folwarczny, po
ktorym brak jest sladéw w terenie.

Drugi zespét patacowo-parkowy w Kijanach réwniez zachowat si¢ w stosunkowo
nieztym stanie. W jego sktad wchodza: patac i oficyna otoczone parkiem krajobrazowym.
Patac wzniesiony zostat w |. 50-tych X1X w., przy jego budowie wykorzystano relikty muréw
wczesnigjszego zamku, ktory juz w 1674r. uchodzit za stary. Ok. 1880r. zostat gruntownie
przebudowany przez A. Nieniewskiego, w duchu neorenesansu. Zngdujaca Si¢ nieco na
wschod oficyna pochodzi z 2 pot. XIX w. Poza zespotem, wsrod obecngj zabudowy
mieszkalngj, rozrzucone s3 wybudowane na pocz. XX w. dawne budynki folwarczne. Z nich
zachowaly sie: czworak, obecnie dom nr 18 (rozebrany w potowie), oficyna i piekarnia, ob.
domy mieszkalne zngjdujace si¢ w posegi nr 2. Oprécz wymienionych w sktad zespotu
folwarcznego wchodzity - suszarnia, obora i stgnia, wybudowane takze na pocz. XX w.,
obecnie nalezace do zespotu szkot rolniczych.

Z zespotdbw dworsko-parkowych do odnotowania nieistnigjace zespoty w Charlezu,
Jawidzu, Spiczynie i Ziotkowie. W Charl¢zu jedynym sladem w terenie jest prowadzaca do
niego pierwotnie algja lipowa, w Jawidzu zachowata si¢ opuszczona rzadcowka, otoczona
pozostatosciami parku. Natomiast pozostate dwory daje si¢ zlokalizowac dzigki historyczne)
kartografii i ustnym przekazom mieszkancow.

Z zespotéw folwarcznych wystepujacych na obszarze gminy zachowaty si¢ budynki w
Ludwikowie pochodzace z poczatku XX w., jakkolwiek podzielone obecnie miedzy kilku
wiascicieli. Ponadto w Wolce Nowej zngjdowat si¢ folwark, z ktdrego obecnie nie zachowaty
si¢ zadne budynki.

3) Architektura przemystowa i uzytecznosci publiczng

Z architektury przemystowel do odnotowania murowany zespét gorzelni w Jawidzu,
wybudowany na poczatku XX w., z ktorego pozostaly: gorzelnia, kuznia oraz magazyn
spirytusu, uzupetnione powstatym w czasie |1 wojny budynkiem gospodarczym. Wspomniane
obiekty niemal pozbawione s3 dekoracyjnych elementow.

W Kijanach na przetomie XIX i XX w. wybudowany zostal zespét murowane
cukrowni, z ktérg zachowat sie pietrowy budynek dostosowany obecnie do funkgji
mieszkalnych.

Takze w Kijanach istnigle drewniany mtyn z konca XI1X w., nie petniacy obecnie swych
pierwotnych funkcji, jest to jeden z ciekawszych przyktadéw budownictwa tego typu w
regionie.

Jednym z ciekawszych obiektow uzytecznosci publiczne jest szkota rolnicza w
Kijanach wybudowana w |. 20-tych XX w. na terenie zespotu patacowo-parkowego. Jest to
murowany tréjkondygnacyjny budynek, z charakterystyczna wiezyczka w tylng elewacji.

Ponadto nalezy wymieni¢ drewniany, parterowy budynek Urzedu Gminy, wybudowany
ok. potowy XIX w., gankiem, nakryty dwuspadowym dachem, o proporcjonaneg bryle. W
Charlezu zachowata sie¢ murowana karczma z drugigf potowy XIX w., rowniez o bardzo
dobrych proporcjach. XIX-wieczna karczma w Zawieprzycach zostata rozebrana po Il wojnie
Swiatowej, w jg miejsce wybudowano remizg¢. Do niedawna w Spiczynie istniata murowana
szkota z okresu miedzywojennego, rozebrana w ostatnich latach. Z nieistnigace zabudowy
nalezy takze wzmiankowac¢ drewniang kuzni¢ w Ludwikowie, przy domu nr 5.
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4) Zielen komponowanai wody

Zielen komponowana w gminie wystepuje przede wszystkim jako towarzyszaca
zespotom patacowym w Zawieprzycach i Kijanach. Oba parki krgjobrazowe jakkolwiek
zachowaty si¢ w mocno okrojongj formie to jednak ich uktad jest dobrze czytelny do dnia
dzisigjszego. Starodrzew parkowy w Zawieprzycach praktycznie nie istnigje, gdyz wszystkie
stare drzewa zostaty tam wyciete. Jedyny pomnik przyrody, lipa zwana Sobieskiego runeta w
1979r.

Znacznie lepigy zachowany jest drzewostan na terenie parku w Kijanach gdzie
wystepuja liczne pomnikowe drzewa, tworzace m.in. algj¢ dojazdowa do patacu. Starodrzew,
wsrod ktorego dominujg lipy, $wierki, graby i modrzewie, zachowal si¢ gléwnie we
wschodnig czesci parku.

Parki towarzyszyty dworom w Charl¢zu, Jawidzu, Spiczyniei Zidtkowie, z nich jedynie
w Jawidzu zachowaty si¢ resztki nasadzen wzdtuz potudniowej granicy dawnego zatozenia.

Niewatpliwie jednym z ciekawszych elementéw komponowane zieleni na terenie
gminy jest obsadzanie juz w XIX w. jg drég drzewami. Mamy tu do czynienia zaréwno z
drogami gtownymi jak i bocznymi. Jednym z diuzszych odcinkéw jest aeja lipowa taczaca
Rokitno z Jawidzem o dtugosci ok. 3km, niewiele krotsza jest aeja jesionowa L.uszczéw -
Kijany majaca ok. 2,8km. Jawidz z Charlgzem taczy lipowa aea dtugosci ok. 1,5km.
Znacznie krotsza i stabigf obsadzona jest lipowa aea prowadzaca do Zawieprzyc.
Stosunkowo dobrze zachowata si¢ lipowa alga taczaca gorzelnic w Jawidzu z drogs
prowadzaca do Charl¢za. Natomiast szczatkowo zachowata si¢ jesionowa algaw Spiczynie, z
ktorel zostato jedynie pig¢ drzew.

W Charlezu dobrze czytelne jest obsadzenie lipami drogi prowadzace do dawnego
zespotu dworskiego.

Na obszarze gminy brak jest pozostatosci wod wspéitworzacych kompozycje parkowe.

5) Cmentarzei migsca pamieci narodowe

Naterenie gminy, w Kijanach zngjduje si¢ jedyny cmentarz parafialny, zatozony jeszcze
w koncu XVIIIw. ogrodzony ceglanym otynkowanym murem. Wsrod licznych
X1X wiecznych nagrobkéw do odnotowania grobowiec rodziny Sktodowskich.

W Charlezu, w zachodnig cze$ci wsi poza zabudowaniami, zngjduje Si¢ cmentarz
wojenny z 1915r., na ktorym pochowani sa zotnierze rosyjscy i austriaccy. Rowniez w
Zawieprzycach, we wschodnig czesci migjscowosci jest usytuowany cmentarz z | wojny
Swiatowsy.

6) Ruralistykai budownictwo wigskie

Rozlogi pdl - stanowig niezwykle wazny element krajobrazu kulturowego. W naszym
regionie obowigzywat, zgodnie z prawem magdeburskim, system rozmierzenia tfanowego,
datujacy si¢ od XIV wieku. Stad oczekiwac go mozna przede wszystkim w sredniowiecznych
wsiach krolewskich, lecz nie tylko, gdyz pojawia sie rowniez we wsiach (ale nie dobrach -
przyp. autor) szlacheckich, w nieco uproszczongj, pottanowej formie nadziatow kmiecych.

Na terenie gminy dominowaly jednak dobra szlacheckie, co zdeterminowato forme
rozmierzenia odmienng od tanowego. W Kijanach, Stawku i Zidtkowie, bedacych wsiami
szlacheckimi zachowaly si¢ jednak nadziaty tanowe. Charakterystyczne dla nich byty waskie
pasma rél, biegnace prostopadlie do rzeki, zawierajgce po kolei: dostep do rzeki, tgke, ogréd,
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siedlisko i rolg oparta zazwycza o zarosla lub las - przeznaczone do wykarczowania, dzieki
czemu zasi¢g roztogu pol posuwat si¢, ale na ogot linia tego zasiegu w categj ws byta
wyréwnana.

Uklad ws - uktad ws zngdujagcych sie w gminie, jakkolwiek podiegat réznorakim
przeksztatceniom, jest mato urozmaicony. Podstawowym uktadem jest jednodroznicowy, z
jednostronng lub obustronna, rozluzniona zabudowa. Uktad ten w wyniku zmian przebiegu
szlakéw  komunikacyjnych (Charlez) lub kolonizacji pouwtaszczenioweg (Jawidz),
przeksztatcat sie w dwu - [ub tréjdroznicowy, z réwnolegle wytyczonymi drogami.

Typ siedlisk - niemal na catym obszarze gminy obowiazuje typ siedlisk bezokdlnikowych, to
jest z zabudowsa wolnostojaca wokot podworza zakreslonego z reguty w prostokat, zwrécony
szczytem do drogi przez wies, niezaleznie czy ustawienie domu mieszkahego jest kalenicowe
czy szczytowe. Oba bowiem rozwigzania wystepuja w gminie, z przewags ustawienia
kalenicowego i z przysunieciem domu mieszkahego do drogi.

Domy mieszkalne maja rézne gabaryty, w wyjatkowych wypadkach tgczone z zabudowa
inwentarska, na ktéra sktada si¢ kilka oddzielnych budynkéw gospodarskich ustawionych w
czworobok wokdét podwOrza, nagjczescigl ze stodota na tylnym krotszym boku dziatki. Innym
rozwigzaniem jest szeregowa zabudowa gospodarcza, ustawiona jeden budynek za drugim na
waskig dziatce.

Brak jest juz petnych zagrod z zabytkowa zabudowa drewniang pod strzecha.

Bardzo charakterystyczne jest takze wznoszenie przy skromnych drewnianych domach
okazatych, nowszych, murowanych stodét, usytuowanych natytach siedlisk.

Siedliska otaczane s3 zazwyczaj ptotami sztachetowymi, ktére coraz czescig wypierane

S3 przez metalowe.
Budownictwo wigskie - na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa
wigjskiego, ktore jeszcze do niedawna dominowato na omawianym terenie. Ostatnie lata
przyniosty wyparcie dawneg architektury ludowej, na rzecz murowanych, bezstylowych,
zwartych kubaturowo doméw. Nieliczne starsze, zr6znicowane gabarytowo obiekty, niemal
juz nie tworzg wickszych skupisk. Zachowane obiekty nie stanowig jednorodne grupy
zarbwno pod wzgledem powstania, ngjstarsze pochodza z konca XIX w., jak i budulca, gdyz
wsrod ngjciekawszych sg drewniane i murowane. Pierwotnie chaty prawdopodobnie byty
kryte czterospadowymi strzechami, zastepowanymi w XIX w. naczétkowymi dachami, ktére z
kolel w XX w. wyparty najprostsze dachy dwuspadowe, z pionowym szalunkiem szczytow.
W scianach dtuzszych budynki maja po trzy osie, a niekiedy nawet tylko po dwie. Uktady
wnetrza s3 pottoratraktowe lub dwutraktowe. Wejscie gléwne czasami bywa opatrzone
skromnym ganeczkiem lub oszklong werandka. Ze sporadycznie wystepujacych ciekawszych
domow murowanych wyrdzni¢ nalezy dom nr 11 z kamienia wapiennego, z detalami
podkreslonymi czerwonga cegla.

7) Archeologia

Centralng czes¢ gminy Spiczyn zajmuja duze doliny rzek: Wieprza i wpadajacej do
niego Bystrzycy. Wzdtuz tych dolin koncentruje si¢ osadnictwo pradziejowe i sredniowieczne.
W ewidencji Archeologicznego Zdjecia Polski zarejestrowano tacznie 139 stanowisk, ktére
zlokalizowane s3 nastokach i krawedziach wysoczyzn dolin Wieprzai Bystrzycy.

Najstarsze znaleziska pochodza z mezolitu, czyli z okresu pomiedzy okoto 10000 lat
p.n.e, a 5500 lat p.n.e. W okresie neolitu dominowato osadnictwo rolniczych ludow kultury
pucharéw lejkowatych (od 4100/3900 do 3100/2900p.n.e.), a nastgpnie koczowniczych grup
kultury amfor kulistych. W kole/ngj epoce - brazie (okoto do 2400 do 700p.n.e.) a zwtaszcza

27



w jg wczesnym okresie (od 1700p.n.e.) licznie reprezentowane jest osadnictwo Kkultury
trzcinieckig. Na omawianym terenie odkryto takze duzo osad kultury tuzyckiegy.

W archeologicznym obrazie osadniczym dominujaca role odgrywaja jednak stanowiska
wczesnosredniowieczne. Niekiedy tworza one cate zespoly osadnicze jak ma to migjsce w
przypadku osiedla otwartego nad Bystrzyca w Spiczynie stan. 1 (3 na obszarze AZP) i
zwigzanych zapewne z nim cmentarzysk kurhanowych w Kijanach Koscielnych stan. 1 (2), 12
(53) i 13 (54). Na podstawie zrodet archeologicznych mozna stwierdzi¢, ze rozwdj tego
zespotu osadniczego przypadat na okres okoto VII-X w. i od X1 do X1 w.

Podobnie datowane s inne wczesnosredniowieczne punkty osadnicze zlokalizowane
wzdtuz Bystrzycy i Wieprza, z ktérych nagjwicksze to osady w Charlezu stan. 4 (26), 5 (27), 8
(30) 1 9 (31), Spiczynie stan. 26 (23) i 27 (24), czy Jawidzu stan. 2 (26).

Rejon widet Bystrzycy i Wieprza, gdzie zlokalizowane s3 wyzgl wymienione osady
musiat stanowi¢ we wczesnym sredniowieczu weztowy punkt komunikacyjny nadrodzedoi z
Lublina, z naturalnymi przejsciami przez te rzeki. Postdj, wzglednie nocleg na szlaku
droznym powodowat rozwdj wczesnosredniowieczng ,,infrastruktury”.

Wystepowanie materiatébw zabytkowych ze starszych faz wczesnego sredniowiecza
mozna taczy¢ z duzym prawdopodobienstwem z jakim$ odtamem plemienia Wislan, ktéry
zamieszkiwat Lubelszczyzne.

7. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmian Studium w reonie
Zawieprzyc (dziatki nr 825, 872) oraz Jawidza (dziatka nr 1504)

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowaniei uzbrojenieterenu

Teren zmian Studium pomimo, ze obgmuije trzy rejony funkcjona no—przestrzenne ma
szereg wspolnych cech $rodowiska przyrodniczego. Wszystkie obszary niewielkie
powierzchniowo , potozone s3 nawierzchowinie.

Ztoze piaskow , Zawieprzyce’ (dziatka nr 825 i 872) potozone s3 w strefie graniczng
Wysoczyzny Lubartowskigj i Rowniny teczynsko—Wiodawskigj, ktora budujg tu piaski
i piaski ze zwirami wodnolodowcowymi. Teren zmian Studium w rejonie Zawieprzyc
obejmuje obszary oddalone od wod powierzchniowych, zas wody podziemne stabilizuja sie na
poziomie 1,5m.p.p.t. do 3,5m.p.p.t. Obszar zmiany potozony jest poza obszarami prawnie
chronionymi i obecnie jest uzytkowany rolniczo. Zngduje si¢ w poblizu drogi powiatowe)
Zawieprzyce — Ostréw Lubelski, co zapewnia pelng obstuge komunikacyjna rejonu
wydobycia.

Obszar ,,Jawidz 11" (dziatka nr 1504) potozony jest w potudniowo wschodnig czesci
Réwniny Lubartowskigj, na stabo nachylonym sktonie wierzchowiny opadajacej w kierunku
wschodnim do doliny Bystrzycy. Teren oddalony okoto 800m od koryta Bystrzycy; w poblizu
przebiega row odwadnigiacy ptaskg, mato czytelng doling, ktéry obecnie utracit swoje
wiasciwosci drenazu. Teren obecnie uzytkowany rolniczo. W poblizu przebiega droga
powiatowa Bystrzyca— Spiczyn.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Tereny zmiany Studium stanowig fragmenty przestrzeni rolniczej, niezurbanizowangj, o
korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania wydobycia surowcow
okruchowych. Krajobraz antropogenny, przeksztatcony w wyniku uzytkowania rolniczego.
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3) Stan srodowiska z uwzglednieniem rolnicze przestrzeni produkcyjng i lesne)

W regjonie Zawieprzyc omawiane zmiany dotycza obszaréw uzytkowanych rolniczo. Ze
wzgledu na niska jakos¢ gleb (V klasa) i 0golng jakosé rolniczej przestrzeni produkcyjne, sa
to tereny ekstensywnego rolnictwa, o0 matg produktywnosci. Fragment ztoza (dziatka nr 825)
sasiaduje z terenami lesnymi, natomiast cze¢$¢ oznaczona (dziatka nr 872) stanowi czesé
rozlegtego kompleksu rolnego na gruntach wsi Zawieprzyce. Krajobraz kulturowy, typowy dla
Wysoczyzny Lubartowskigj, réwninngj, hipsometrycznie monotonnej, zbudowang na
powierzchni z piaskéw wodnolodowcowych. Potozony w strefie proponowane ochrony
GZWP.

Teren w regjonie Jawidza— ROwniny Lubartowskiej — potozony naje sktonie, réwninny,
niemal ptaski, sasiadujacy z doling Bystrzycy. Przeksztatcony wieloletnim uzytkowaniem
rolniczym.

4) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow
Omawiane tereny stanowig skrawki dotychczasowse rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
uzytkowanej jako grunty orne i roztogi ws Zawieprzyce i Jawidz. Niska jakos¢ produkcyjna
tych terendw nie zabezpiecza dochodéw gwarantujacych wysoki standard zycia. Czasowe — na
okres wydobycia — wytaczenie gruntéw z produkcji nie spowoduje obnizenia jakosci
warunkéw egzystencji. Rekultywacja lesna i/lub wodna bedzie natomiast korzystna dla
jakosci srodowiska, jego zasobow i gospodarczych mozliwosci wykorzystania terenow.

5) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jg mienia
Potozenie terendw eksploatacji surowcdéw na obszarach rolniczych, oddalonych od
osadni ctwa gwarantuje bezpieczenstwo ludnosci, nie wptynie na obnizenie wartosci terenéw
sasiednich.

6) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Projektowana eksploatacja z16z piaskdw jest zgodna z gtdwnymi celami strategicznymi
rozwoju gminy Spiczyn, bowiem s3 one sformutowane nastepu;jaco:
1) wykorzystanie potencjatow rozwojowych gminy dla poprawy warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow,
2) tworzenie spoteczno—ekonomicznych warunkow rozwoju gminy.

Ztoza ,Zawieprzyce’ i ,Jawidz II” s3 niewatpliwie w skali gminy zasobami, ktére zalicza
si¢ do jg potencjatdw rozwojowych. Ich wykorzystanie dla poprawy warunkow i jakosci zycia
mieszkancOw oraz dla tworzenia spoteczno—ekonomicznych podstaw rozwoju gminy Spiczyn
jest oczywistei nie wymaga dalszego dowodzenia.

7) Stan prawny gruntow
Tereny objete zmianami Studium nalezg do prywatnych wiascicieli.

8) Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
Obszary objete zmianami uzytkowania i przeznaczenia terenu na cele eksploatacji
surowcow, potozone s3 poza obiektami i obszarami prawnie chronionymi na podstawie
przepisow odr¢bnych.

9) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesng
Obszary wystepowania surowcow mineralnych jako ztoza ,, Zawieprzyce” i ,, Jawidz 11"
zngjduje si¢ poza terenami wystepowania obiektéw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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10) Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
W omawianym obszarze nie wystepuja procesy i zjawiska geodynamiczne stanowigce
zagrozenia dla zagospodarowania przestrzennego, w tym zabudowy, infrastruktury
technicznej oraz ludzi.

11) Wystepowanie udokumentowanych zkéz kopalin oraz zasobow wod podziemnych
Omawiane obszary zostaly przebadane geologicznie i posiadgja petng dokumentacje
geologiczng w kategorii C,. Ponizej zestawiono okreslone w nich zasoby geologiczne
i mozliwe do wydobycia:
1) Ztoze ,, Zawieprzyce’
(dziatka nr 825):
a) geologiczne—95617 Mg
b) dowydobycia— 32198 Mg
(dziatkanr 872):
a) geologiczne— 137638 Mg
b) do wydobycia— 65454 Mg
Ogotem:
a) geologiczne — 233255 Mg
b) dowydobycia— 97652 Mg
2) Ztoze , Jawidz II”
a) geologiczne— 35924 Mg
b) do wydobycia—25.831 Mg
Zgodnie z cytowanymi dokumentacjami ztozowymi, eksploatacja omawianych nie
wywota ucigzliwosci  srodowiskowych zagrazgjacych hydrosferze; zwierciadto waéd
podziemnych w obszarze ,,Jawidz I1” wystepuje na gigbokosci 5,0-7,0m.p.p.t., zas miazszosé¢
ztoza srednio 3,3m a w przypadku ,, Zawieprzyc” odpowiednio 5,5m i 6,6m. Ztoza znajduja
si¢ w granicach proponowanych obszaréw ochrony GZWP, co bedzie wymaga¢ okreslenia w
m.p.z.p. sposobu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami zbiornika wod podziemnych.
12) Wystepowanie terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
Nie wyznaczono terendw i obszaréw goérniczych na podstawie prawa geologicznego
i gorniczego.

13) Infrastruktura technicznai komunikacja
Omawiane obszary zmiany Studium ze wzgledu na dotychczasowe uzytkowanie nie
zostaly wyposazone w infrastrukturg techniczng gospodarki wodnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjng, gazowe. Natomiast s3 potozone w sasiedztwie lokanego
i ponadlokalnego systemu drogowego (drogi powiatowe i wewngtrzne).

14) Ponadlokalne cele publiczne

Nie wystepuja w omawianych obszarach zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.
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8. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Funkcja i ranga mie SCOWOSCi

1. Osrodek gminny - SPICZYN
Funkcje wiodace:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludnosci i administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji,
3) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego naterenie gminy.

2. Migjscowosci gminne;

2.1. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego i lokalizacji ustug podstawowych:
- Spiczyn
- Kijany.
Obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywne zabudowy jednorodzinng na
duzych dziatkach. Sukcesywne przeksztatlcanie si¢ zabudowy rolniczef na
mieszkaniows.

2.2. Osrodki obstugi rolnictwai ludnosci - tereny lokalizacji ustug el ementarnych:
- Jawidz,
- Charlez,
- Zawieprzyce.

2.3. Wsie produkcyjne:
- Januszowka,
- Stoczek,
- Stawek,
- Ludwikoéw,
- Ziotkow.
- Radzic Nowy,
- WodlkaNowa,
- Kol. Zawieprzyce.

2.4. Wsie letniskowe:
- Zawieprzyce (osrodek gtéwny),
- Spiczyn,
- Kijany,
- Jawidz,
- Radzic Nowy,
- Charlez,

8.2. Struktura ekologiczna gminy

W Ekologicznym Systemie Ochrony Srodowiska w wojewddztwie lubelskim gmina
Spiczyn zgimuje centralne potozenie, w ktorym poprzez sie¢ dolin rzecznych Wieprza
i Bystrzycy oraz wschodnigj czgsci Lasdw Koztowieckich istnieje mozliwosé przemieszczania
Si¢ zwierzat w rozne rejony Lubelszczyzny.

Na terenie gminy Spiczyn mozna wyrozni¢ kilka korytarzy ekologicznych petniacych
funkcje tacznikdw taczacych system obszaréw chronionych w jedna catosc.
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Nawazniggszym korytarzem ekologicznym jest dolina Wieprza, ktéry jest
wkomponowany w krajowy system obszarOw chronionych. Na terenie wojewddztwa
lubelskiego stanowi tacznik pomiedzy obszarami chronionymi potozonymi po wschodnie)
i pétnocno-zachodnigj stronie Wieprza. Poza granicami gminy laczy sie z Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,, Pradolina Wieprza®. Na terenie gminy w bezposrednim sasiedztwie
korytarza ekologicznego doliny Wieprza, znajduje si¢ duzy kompleks lasow Zawieprzyckich,
ktéry razem z bagnami koto Radzica stanowi ogniwo tgczace doline Wieprza z Parkiem
Krajobrazowym , Pojezierze Le¢czynski€e’. Jest to réwniez wazny w strukturze przyrodnicze
gminy, korytarz ekologiczny.

Waznym ciaggiem ekologicznym w gminie jest rzeka Bystrzyca laczaca obszary
chronione potudniowo-wschodnigj i zachodnigj strony wojewoédztwa. faczy ona
Czernigjowski Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Wieprza.

Wazng odnoga korytarza ekologicznego o0 znaczeniu regionalnym s3 Lasy
Koztowieckie, ktore 1gcza doliny Wieprza i Bystrzycy z Kozlowieckim Parkiem
Krajobrazowym a nastepnie z Obszarem Chronionego Kragjobrazu ,Kozi Boér’. Poza tymi
korytarzami ekologicznymi o randze regionalngl mozna na terenie gminy wyrozni¢ korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym. £.3cza one doling Bystrzycy z Lasami Koztowieckimi, jak
réwniez bagna koto Radzica z doling Bystrzycy (poprzez las w Radzicu Starym i tereny
podmokie koto Wélki Nows)).

W strukturze ekologiczngi gminy bardzo wazna role odgrywaja wezty ekologiczne ze
zgrupowaniami rzadkich i chronionych roslin i zwierzat.

Na terenie gminy daje si¢ wyrdzni¢ 6 weztdw takowych, 2 lesne oraz jeden lesno-takowy.
W poblizu granicy gminy najeziorze Mytycze znajduje si¢ wezet wodny.

Na terenie gminy Spiczyn zngjduje si¢ pétnocno-zachodnia czes¢ Nadwieprzanskiego Parku
Kraobrazowego. Park krgjobrazowy na terenie gminy obegimuje fragment doliny Wieprza
znang jako teczynski przetom Wieprza. Od zachodu granice parku stanowi szosaw Kijanach
przecingaca doling Wieprza. W kierunku wschodnim granice parku poprowadzono szosami
biegnacymi do Lecznegj; po potnocng stronie przez Zidtkow (Witandw i Podzamcze poza
terenem gminy spiczynskiej) a po potudniowsj, przez Kol. Kijany (i dalej przez Nowogréd juz
naterenie gminy Leczna).

Wokét parku wyznaczona zostata strefa ochronna. W strefie ochronngj parku znajduje
si¢ blisko 3-kilometrowy fragment doliny stanowigcy nabardzief zachodnig czesé
teczynskiego przetomu Wieprza. Ten odcinek doliny miat by¢ wiaczony do parku
krgobrazowego, jednak plany przysztego zagospodarowania doliny spowodowaty
przesunigcie zachodnig granicy parku do Kijan.

Zachodnig granicg otuliny poprowadzono korytem Bystrzycy i Wieprza. Od mostu na
Wieprzu granica biegnie drogg okalajaca zabytkowy zespdt zamkowy w Zawieprzycach.
W dalszym biegu po pétnocngj stronie otuliny granicatworzy lini¢ tamana - ogolnie zdazajac
w kierunku wschodnim - przez wsie Kol. Zawieprzyce i Stoczek, nastepnie szosg w strone
Zezulinai dalg granica administracyjna gminy Spiczyn i Ludwin. Na potudniu granica otuliny
poprowadzona jest przez wsie Stawek i Kol. Spiczyn. Dolina Bystrzycy nie jest obj¢ta strefa
ochronna.

Na terenie gminy Spiczyn zngjduje sie rowniez strefa ochronna K oztowieckiego Parku
Krajobrazowego. Jest to obszar lasdw potozony pomiedzy szosg Niemce - Jawidz i granica
gminy Spiczynskigy.

Gmine Spiczyn charakteryzuje duze zréznicowanie warunkéw siedliskowych, co
wptywa na wystgpowanie wielu roznych zespotow roslin. W lasach i dolinach zngjduje si¢
wigkszos¢ roslin rzadkich i chronionych. Najcennigjsze fragmenty terenu z interesujaca
roslinnosciag zaproponowano obja¢ ochrong w uzytkach ekologicznych reprezentujacych rozne
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typy siedliskowe i rézne typy siedliskowe i rozne zespoty roslinne: wodne, torfowiskowe,
kserotermiczne.

W gminie Spiczyn planowane jest utworzenie 5 uzytkow ekol ogicznych:

1. ,Zawidzki Kat” w dolinie rzeki Wieprz na NW od Zawieprzyc obejmujacy starorzecze
Wieprzawraz z przylegajacymi takami.

2. ,Wielkie Bloto” lezacy pomigedzy migjscowoscia Kolonia Zawieprzyce a Lasem
Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowisk przejsciowych i wysokich.

3. ,Zi6tkdéw” obgmujace pdtnocne, strome zbocze w dolinie Wieprza wraz ze zrédetkami i
cennymi zbiorowiskami roslinnosci kserotermicznej.

4. ,Kolonia Spiczyn” lezacy w dolinie Bystrzycy w poblizu granicy z gming Wolka Lubel ska,
w sktad ktérego wchodzg obszar zrodliskowy obgimujacy boczng dolinke z wyptywem
wody podziemngj i ptyngcym strumykiem oraz kilka torfowisk potozonych przy wylocie
dolinki.

5. ,Charl¢z” obgmujacy strome zbocze doliny Bystrzycy na E od migjscowosci Charlez z
wyksztatconymi tam zbiorowiskami kserotermicznymi.

Inne obiekty objete ochrong to przede wszystkim drzewa. Szpaery drzew rosnace przy

szosach w Jawidzu, w Charl¢zu oraz w Kol. Jawidz tworzg aeje, ktorym nadano status

pomnikéw przyrody. Sa to w wigkszosci lipy drobnolistne o obwodach pni przekraczajacych
lub zblizonych do norm przyjetych dla pomnikéw przyrody. Drzewa stanowia wazny el ement
krajobrazu, zwlaszcza te, ktore osiaggnety wymiary kwalifikujace je do ochrony pomnikowsj,
dlatego nie powinny one ulec przypadkowemu zniszczeniu. Ustalenia dla obszaréw
chronionych w gminie Spiczyn zawarte s3 w rozdziale 6.5. W celu wzmocnienia struktury
ekologiczng w gminie Spiczyn proponowane jest wprowadzenie zalesen w enklawach
srodlesnych oraz na glebach V-VI klasy. Zalesienia proponowane s w Kol. Charlez, Jawidzu,

Zawieprzycach, Januszowce oraz Radzicu Nowym. Poza tym konieczne jest wzmocnienie

ciagow ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych i przydroznych. Taka

forma wzmocnienia struktury ekologiczne proponowana jest w Jawidzu oraz przy cieku
ptynacym z Wélki Nowej uchodzacym do Wieprzaw Zawieprzycach.

Poprawie stosunkow wodnych w gminie stuzy¢ ma budowa zbiornikow retencyjnych w

Spiczynie, Wélce Nowe oraz Jawidzu.

8.3. Uwarunkowania i zasady ochrony stref przyrodniczo-krajobrazowych

Ze wzgledu na zroznicowanie stanu srodowiska wynikgjagce z  uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wiasciwe jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Spiczyn dzieli sie¢ na pie¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych. Ponizel przedstawiono obowigzujace w nich zasady
zagospodarowania

Tab. System stref przyrodniczo-krajobrazowych i podstawowych jednostek
planistycznych gminy Spiczyn

Nr Nazwa strefy Liczba jednostek
strefy funkcjonalno-pr zestr zennych
1 2 3
1 Lasy Jawidzkie 4
2 Ptaskowyz Jawidzai Charleza 30
3 DolinaWieprzai Bystrzycy 11
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4 Las Zawieprzycki 1
5 Rownina Radzica 15
6 Réwnina Zawieprzyce - Zi6tkow 16
7 Réwnina Kijanska 13
RAZEM gmina Spiczyn 90

Zmiana funkcji stref oraz zasad jg ochrony i zagospodarowania dokonywana w
poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacje obiektow o
kolizyjnych formach uzytkowania jest niedopuszczalna w procedurze opracowania
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej
przedstawiono obowigzujgce zasady ochrony i zagospodarowania stref oraz jednostek
funkcjonal no-przestrzennych z nich wydziel onych:

System kodowania jednostek ma na celu podanie w maksymalnie skondensowanej
formie maksimum informagji o dangj jednostce.

Oznaczenie kodowe sktada sie z 5 czesci:

Cz¢séc | - cyfraarabska, oznaczajaca numer strefy przyrodniczo-krajobrazowey

Czes¢ 2 - cyfraarabska, oznaczajaca numer podstawowsj jednostki planistyczne

Cze$¢ 3 - symbol literowy, oznaczajacy sposdb uzytkowania terenu (wg. koddw

standardowo przyjetych w planowaniu przestrzennym)

Czgsc 4- symbol literowy, oznaczajacy dominujacy charakter krajobrazu:

Dsp - dno doliny szerokiegj, ptaskig
Dwp - dno doliny waskigj, ptaskig
Dwc - dno doliny wci¢tej w podtoze
Zt - zbocze tagodne
Zs - zbocze strome
Zr - zbocze rozcigte erozyjnie
Rp - rownina ptaska
Rf - rowninafalista
Wp - wierzchowina ptaska
WI - wierzchowinafalista
Wr - wierzchowinarozcigta erozyjnie
Wsr - wierzchowina silnie rozcigta erozyjnie
Czgsc 5- symbol literowy, oznaczajacy charakter pokryciaterenu:
O - teren otwarty
Z - teren zurbanizowany
L - teren zalesiony
D - teren z udziatem zadrzewien
M - teren mozaikowy: mozaika polno-lesna (pl), polno-tagkowa (pt), pdl i zabudowy
(p2) itp.

Dla terendw szczegdlnie cennych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo lub
gospodarczo oraz dla terenéw szczegolnie konfliktowych lub zagrozonych stosowano
dodatkowo sz6sty element kodu literowego:

C - teren szczegdlnie cenny:

p -przyrodniczo

kr - krgjobrazowo

ku - kulturowo

r - rolniczo

g - gospodarczo, pozarolniczo
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PODZIAL NA STREFY | JEDNOSTKI
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

OZNACZENIA

E granice administracyjne gminy i
granice stref funkcjonalno - przestrzennych

III numery stref funkcjonalno - przestrzennych

7.10

E granice jednostek planistycznych

numery jednostek planistycznych



K - teren konfliktow funkgji
Z - teren o zagrozonych walorach:
$ - srodowiska przyrodniczego
mz - miejsca zamieszkania.
Podzial gminy na strefy i jednostki funkcjonano-przestrzenne ilustruje schemat

graficzny.

1. Strefa 1l - Lasy Jawidzkie
1.1. Funkcje:

1.2

wiodaca: ekologicznai ochronna
uzupetnigjaca: rekreacyjnai gospodarcza
Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:

a) stan ochrony prawneg:
- otulina Koztowieckiego Parku Krg obrazowego,
- lasy ochronne srodowiska przyrodniczego i ochrony cennych fragmentéw rodzimej
przyrody,
b) stan ochrony planistyczng:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym pomigdzy kompleksem gtownym a
doling Wieprza,
€) réwnina sandrowa;
d) teren ekologiczng strefy borowo-lesng;
€) drzewostan sosnowy nasiedliskach LMsw;
f) walory przyrodnicze na przewazajacym obszarze srednie pod wzgledem florystycznym
i faunistycznym,
g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
h) potencjalnaroslinnos¢ to grad,
i) zaniedbany, wyschniety zbiornik retencyjny nacieku o nazwie ,, row SA”.

1.3. Zagrozenia

1.4.

a) zestrony komunikacji (trasa Niemce - Jawidz),

b) lasy zagrozone zwigkszonym ruchem rekreacyjnym,
c) rabunkowa gospodarkaw lasach prywatnych,

d) ze strony kopalni piasku,

€) ze strony dzikich wysypisk.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) przestrzeganie przepisow obowigzujacych w otulinie Parku Krajobrazowego i lasach
ochronnych,

b) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowe (przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu i strefy  wizuano-
krgjobrazows)),

c) pielegnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

d) usuwanie drzew uschnietych, obumieragjacych, wadliwych, krzywych,

e) zwickszanie bioréznorodnosci ekosystemu lesSnego poprzez wprowadzenie do
drzewostanu drzew owocowych stanowigcych dodatkowy zer dla zwierzyny,

f) zaesianie srédiesnych gruntéw rolnych,

g) zakaz zbierania ptodéw runa lesnego w rejonach koncentracji rzadkich i chronionych
roslin,

h) oczyszczenie lasdw z ,, dzikich” wysypisk,

i) rozw@j rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami ekologicznymi jednostki,
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j) podniesienie poziomu wody gruntowg w poblizu zbiornika retencyjnego
I modernizacjatego zbiornika.
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Symbol Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztatltowania przestr zeni:

jednostki planistyczng 1. funkcje

I wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu

funkcje 3. przedmiot i cel ochrony

1 2 3
STREFA 1 - LASY JAWIDZKIE

1.1. RL | Wierzchowinafalista, tereny lasow o wysokich walorach 1. Ochronnai ekologiczna.

Wi, L, GG | przyrodniczychi krajobrazowych, przewazaja drzewostany 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zapewnienie
sosnowe, miejscami dgbowe i brzozowe petnigce funkcj¢ korytarza odpowiednich warunkéw bytowania rzadkim gatunkom flory i
ekologicznego o znaczeniu regional nym, teren wezta ekol ogicznego. fauny, uporzadkowanie gospodarki |esnej, zwtaszcza stanu
Lasy w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego . sanitarnegpo.

Czgs¢ lasu uznane jest zalas ochronny srodowiska przyrodniczego Obowiazuja przepisy dotyczace otuliny PK i laséw ochronnych.
oraz |as ochrony cennych fragmentow rodzimej przyrody, 3. Ochronawaloréw przyrodniczych ekosysteméw stosunkowo mato
potudniowym skrajem jednostki stanowi droga 828 KDW. przeksztalconych.

1.2.RL Dno doliny waskiegj i ptaskiej wzdituz uregulowanego cieku, 1. Ekologicznai ochronna.

Dw» L, C, | W jednostce znajduja si¢ zaniedbane, wyschnigte zbiorniki wodne, | 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, podniesienie
teren o wysokich walorach estetycznych i przyrodniczych, petni poziomu wody gruntowej poprzez lokal ne pietrzenie, modernizacja
funkcje tacznikowa miedzy Lasami Koztowieckimi a Doling zdewastowanego zbiornika.

Wieprza. 3. Ochrona stosunkéw wodnych, ochrona waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych.

1.3.RL | Wierzchowinafalista, teren lesny o duzym znaczeniu dla 1. Ekologicznai ochronna.

Wi, L, C, | funkcjonowania srodowiska przyrodniczego o wysokich walorach 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, poprawa stanu
estetycznych krajobrazu, teren petni funkcje wezta ekologicznego i sanitarnego lasu, rozwdj rekreacji w sposob niekolizyjny z
korytarza ekol ogicznego o znaczeniu regionalnym, kompleks lesny walorami ekologicznymi jednostki, obowiazuja przepisy dotyczace
bedacy lasem ochronnym, pétnocna granice jednostki stanowi droga lasdw ochronnych.

828 KDW, we wschodnigj czgsci przebiega droga powiatowa 1564L | 3. Ochronawaloréw przyrodniczych ekosystemu lesnego.
22277 DR,
141S Wierzchowinafalista, teren specjany czesciowo zalesiony. 1. Teren specjalny
Wi 2. Zasady zagospodarowaniai uzytkowania terenu opracowane

odrebnymi planami.
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2. Strefa 2 - Plaskowyz Jawidza i Charleza

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Funkcje:
wiodaca: produkcyjno-osadnicza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) ochrong pomnikowsa objete sa:

- dlga47 lip drobnolistnych rosngca przy drodze Zawieprzyce - Charlez,

- adlga 158 lip drobnolistnych przy drodze Jawidz - Lubartéw,

- dga97 lip drobnolistnych przy drodze Charlez - Jawidz

b) ekosystemy polne tworzace ekologiczna strefe polna,

C) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze matgl pod wzgledem florystycznym i faunistycznym, jedynie w
strefie przykrawedziowej doliny srednie i wysokie,

e) walory estetyczne krajobrazu srednie; w strefie przykrawgdziowe Wieprza wysokie,

f) bardzo uboga zielen srédpolna,

g) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 kl.) naterenach Charleza,

h) w Jawidzu znajduje si¢ czesciowo zachowany ogrod folwarczny o powierzchni 3,0ha,

i) wystepowanie zt6z surowcow minera nych.

Zagrozenia

a) rozpraszanie si¢ zabudowy natereny rolnicze,

b) nieczynne wysypisko odpadéw komunalnych w Jawidzu bedace zagrozeniem dla wod
i warunkéw aerosanitarnych,

C) ze strony wyrobiska ekspl oatacyjnego kopalni piasku,

d) ze strony komunikacji (trasa Kijany - Lubartow).

Kierunki zmian i zasady ochrony:

a) przestrzeganie przepisow ochrony pomnikowsj,

b) utrzymanie stabilnosci struktury przestrzenng i dominujacej funkgji rolnicze,

C) wytaczenie spod wszelkigl zabudowy strefy krawedziowe Wieprza,

d) nie dopuszczenie do dalszego rozpraszania si¢ zabudowy natereny otwarte,

€) utrzymanie dotychczasowego profilu produkgji rolnej,

f) nasadzenie zieleni $rodpolng i przydrozngl wzdtuz drég taczacych kompleks Lasow
Koztowieckich z Wieprzem,

g) dalsze rekultywacja wysypiska komunalnego w Jawidzu,

h) rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego w kierunku lesnym,

i) ochrona strefy ekspozycji krajobrazowej na wschod od drogi Jawidz - Rokitno dajace)
wglad w doling po Las Zawieprzycki, niedogeszczanie zabudowy po wschodnig
stronie drogi,

J) wapnowanie gleb,

k) objecie ochrong otwar¢ krajobrazowych z licznych punktéw widokowych zwigzanych
z nadkrawgdziows strefg obu dolin,

I) objecie ochrong zieleni komponowang o walorach kulturowych (parki, aegje,
szpalery),

1) zalesienie terendw o stabych glebach w poblizu kompleksu lesnego i wysypiska,

m) eksploatacja udokumentowanych zt6z surowcdw mineral nych.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:

jednostki planistyczne 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodarowaniai uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 2-PLASKOWYZ JAWIDZA | CHARLEZA
2.1. RP | Wierzchowinafalista, teren upraw polowych, w potudniowej czesci | 1. Osadniczo-produkcyjna.
W;, O, Z; | jednostki zlokalizowane jest wyrobisko z czynna kopalnia piasku |2, Rekultywacjawyrobiskaw kierunku lesnym, przeznaczenie
budowlanego, obszar wyst¢powania stabych gleb (V-VI klasa). fragmentéw terenu pod zalesienie z wydzieleniem strefy
zabudowy, utworzenie nowej kopalni piasku Jawidz-Pniaki wg
dokumentac;i.
3. Ochrona srodowiska przed degradacja.
2.2. MR | Wierzchowinafalista, teren upraw polowych z rozproszona 1. Osadnicza.
W;, M, |Zzabudowa usytuowang przy scianielasu, teren perspektywicznego | 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudowg, zachowanie
porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony dopuszczalng) odlegtosci zabudowy od linii lasu {36}
W wodociag.
2.3.NU | Wierzchowina ptaska, teren nieczynnego wysypiska odpadow 1 -
W,, Z komunal nych przeznaczonego do rekultywacji. 2. Dalszarekultywacja wysypiskaw kierunku lesnym.
3. Ochrona przed degradacja i przywrdécenie poprzedniego stanu
uzytkowania.
2.4.RP | Wierzchowinafalista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.
Wi, O uprawy polowe z pojedynczymi zabudowaniami, w-jegnestee

ZRajduie sie-biecie-weody, teren zagrozony skazeniem waod
gruntowych oraz pogorszeniem stanu sanitarnego w otoczeniu
wysypiska odpaddw.

2. Utrzymanie istnigjagcego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych, z wyjatkiem uzupetniania,
wymiany lub remontow substancji trwatych w istnigjacych
siedliskach, stworzenie strefy ochronnej wokét wysypiska smieci,
przeznaczone pod zalesienie, zagospodarowanie stabych gleb (V-
V1 klasa) przez przeznaczenie ich pod zalesienie, wytyczenie
nowej drogi gminnegj.

3. Ochrona przed negatywnym oddzi atywaniem wysypiska,
zagospodarowanie stabych gleb.
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2.5. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowej i pol (mozaika | 1. Osadnicza.

Wi, My, | zabudowy i pdl) w postaci ciagu wzdtuz drogi gminnej, teren 2. dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk z zachowaniem

uzbrojony w wodociag. dopuszczal ng+30ma) odlegtosci zabudowy od linii lasu {strefa
2.6. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowej po zachodnie€j 1. Osadniczai ochronna.

Wi, My, stronie drogi wojewddzkiej, mozaika zabudowy i pdl, w sasiedztwie | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania
ciagnacej sie po obu stronach drogi aei lip drobnolistnych objete aei innym ciggiem komunikacyjnym i poszerzania pasa
ochrong jako pomnik przyrody, brak rezerwy terenu drogowego, wprowadzenie strefy ochronnegj 30m od pni drzew
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej obowiazuja przepisy dotyczace ochrony pomnikowsj, konieczny
osadnictwa, w strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony w wysoki standard architektoniczny obiektéw kubaturowych.
wodociag. 3. Zapewnienie ochrony pomnikowej alei drzew.

2.7. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowsj i p6l po 1. Osadniczai ochronna.
Wi, My, G | Wschodnig stronie drogi wojewddzkiej, obszar cenny krajobrazowo | 2. Preferowane niedogeszczanie zabudowy w celu ochrony strefy
bedacy strefa ekspozycji krajobrazowej dajace] wglad w doline ekspozycji krajobrazoweyj, zakaz przecinaniaalei innym ciggiem
Wieprza po Las Zawieprzycki, w sasiedztwie ciggnace] sie po obu komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego, wprowadzenie
stronach drogi aei lip objetej ochrong jako pomnik przyrody, w strefy ochronngj 30m od pni drzew, konieczny wysoki standard
strefie ochrony planistycznej, brak rezerwy terenu architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych tworzacych
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. niepozadane antropogeni czne dominanty.
3. Ochrona pomnikowej alel drzew, ochrona punktow widokowych
przed zabudows.
2.8. MR | Wierzchowinafalista, mozaika zabudowy i pdl, po zachodniegj 1. Osadnicza.

Wi, My, stronie drogi wojewddzkiegj i przy drodze gminnej, czgsciowo w 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania aei
sasiedztwie ciggnacej si¢ po obu stronach drogi alei lip objete) innym ciggiem komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego,
ochrong jako pomnik przyrody, czesciowo w strefie ochrony wprowadzenie strefy ochronnej 30m od pni drzew.
planistycznej, teren ustug oswiaty, kultury, handlu, teren uzbrojony | 3. Ochrona pomnikowej alei drzew.

w wodociag.
2.9. MR | Wierzchowinafalistaz mozaika zabudowy i p6l po wschodnie) 1. Osadnicza.
Wi, M, G | Stronie drogi wojewddzkiej, obszar ceny krajobrazowo bedacy strefg | 2. Preferowana zabudowa niskaw celu ochrony strefy ekspozycji

ekspozycji krajobrazowej dajacej wglad w doline po Las
Zawieprzycki, w strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony w
wodociag.

krajobrazowej, zakaz powstawania obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozagdane dominanty.
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2.10. RP | Wierzchowinafalista, teren otwartego krgjobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.

W;, O.C | uprawy polowe z pojedynczymi rozrzuconymi siedliskami, w strefie | 2. Utrzymanie istnigjacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
ochrony planistycznej, w strefie ekspozycji krajobrazowej, obszar nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany lub
wystepowania znal ezisk archeologicznych. remontow obiektow istnigjacych w siedliskach, konieczny wysoki

standard architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz
powstawania obiektéw kubaturowych tworzacych niepozadane
dominanty.

3. Ochrona punktéw widokowych przed zabudowa, ochrona
przestrzeni produkcyjnegj przed zabudowa.

2.11.MR | Wierzchowinafalista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Ochronna

Cs, Cu zabudowe usytuowany przy scianie lasu, teren uzbrojony w 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudowg, zachowanie
wodociag, w jednostce znajduje sie ujecie wody. dopuszczalnegj odlegtosci zabudowy od linii lasu {36m).

2.12. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowej, zwartej 1. Osadnicza.

Wi, Z uksztattowanej w formie ciagu wzdtuz drog wojewddzkich, ustugi [ 2. Mozliwosé¢ dogeszczenia zabudowy, z zachowaniem sturetrowsreh
handlu, rzemiostaw strefie ochrony planistycznej, niewielki przerw w zabudowie umozliwiajace przemieszczanie si¢ zwierzat
fragment nowego zakresu budowlanego wzdtuz drogi gminnej, teren | oraz zachowanie dopuszczalnej {36r7) odlegtosci zabudowy od
uzbrojony w wodociag. linii lasu.

2.13. RP/RZ | Wierzchowinafalista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.
Wi, O uprawy polowe, potudniowo-wschodnig, czgs¢ zajmuja uzytki 2. Utrzymanie istnigjacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
zielone, zabudowa rozproszona, w strefie znajduje si¢ cmentarz. nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany lub
remontow obiektow istnigjagcych w siedliskach stworzenie strefy
otwartego krajobrazu rolniczego catkowicie wytaczong z nowej
zabudowy.
3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowsa.

2.14. RP | Wierzchowinafalista, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

Wi, O, C, | polowe, obszar wystgpowania znalezisk archeologicznych. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
zabudowy, ksztattowanie ekotonéw polno-lesnego i polno-
takowego.

3. Ochrona otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zabudowa.

2.15. MR | Wierzchowinafalista, teren zabudowy zagrodowej rozproszone i 1. Osadniczo-ustugowa.

Wi, Mz, | mieszkaniowej jednorodzinnej oraz us/ug, obszar usytuowany przy | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,

dolinie Wieprza,

wymiany lub remontéw obiektdw istnigjgcych w siedliskach.
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2.16. MR | Wierzchowina ptaska, teren zabudowy wielorodzinnej, 1. Osadniczo- ustugowe.

Wi, My, jednorodzinnegj i zagrodowej, przemystu i ustug oraz siuzgce 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,
obsfudze rolnictwa, Cquc obiektow znajduje su; wre estrze wymiany lub remontow obiektow istnigjacych w siedliskach,
zabytkéw, ebszai F ochrona zabytkowej alei lip przez wprowadzenie strefy ochronnej
weheeehFeﬂy—pLamstyezﬁej— w arefle p0sredn|ej ochrony 30 mod pni drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych
planistyczngj, teren uzbrojony w wodociag, czesciowo przy aei obiektéw kubaturowych tworzacych niepozadane antropogeniczne
objetej ochrong jako pomnik przyrody. dominanty.

3. Ochrona zabytkowych obiektow przed zniszczeniem.
2.17 RP MR | Wierzchowina pfaska, teren otwarty z rozrzucong zabudowg 1. Produkcyjna Osadriczo—dstugewe:

w,, O zagrodowg, przeznaczony pod uprawy polowe, czesciowo uzbrojony | 2. Utrzymanie istnigjgcego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
w wodocigg, w jednostce znajdujg sie tereny ekspl oataci nowej zabudowy z wyjgtkiem uzupe/niania, wymiany lub remontéw
powi erzchnlowej CZ@SCI owo przy alei objetej ochrong Jako pomn| k obiektow istnigjgcych w siedliskach, zalesienie sfabych gleb w
przyrody Alte Ay . A2 strefie przylesnej utworzenle ekotonu poI no- Iesnego

2.18. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna
W,, O polowe w strefie ochrony planistycznej, w jednostce znajdujg Si¢ 2. Utrzymanie istnigjacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji

tereny eksploatacji powierzchniowej, obszar wystepowania
stanowisk archeologicznych, czesciowo przy alei objete) ochrona
jako pomnik przyrody.

nowej zabudowy.
Ochrona otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zabudowa.
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2.19. MR | Wierzchowinafalista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Osadnicza.

Wi zabudowe, teren usytuowany przy lesie. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zachowanie
dopuszczalng odlegtosci zabudowy od linii lasu {36m), zakaz
powstawania zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozadane antropogeni czne dominanty

3. Ochrona zabytkowych obiektow przed zniszczeniem.

2.20RP | Wierzchowinarozcigta erozyjnie, teren otwarty przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.

W, O, C, C, | uprawy polowe z zabudowa rozproszong, obszar cenny pod 2. Utrzymanie istnigjgcego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
wzgledem rolniczym - obszar wystepowania gleb chronionych (1-111 nowej zabudowy z wyjgtkiem uzupe/niania, wymiany lub remontow
klasa), obszar wystepowania stanowisk archeol ogicznych w strefie obiektéw istnigjgcych w siedliskachy.
ochrony planistycznej teren cenny przyrodniczo, w sgsiedztwie alei | 3. Ochrona punktow widokowych przed zabudowg.
lip objetej ochrong jako pomnik przyrody.

2.21. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar 1. Osadnicza.

Wi, My, mozaiki pdl i zabudowy ciagnacej si¢ po obu stronach drogi 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowa,
gminngj, teren przeznaczony pod zabudowe, niewielka rezerwa dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,
terenu perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej wymiany lub remontéw obiektdw istnigjgcych w siedliskach,
osadnictwa, czesciowo w sasiedztwie alei lip objetel ochrong jako ochronaale lip przez wprowadzenie strefy ochronngj 30m od pni
pomnik przyrody i alel lip - projektowanego pomnika przyrody, drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych obiektéw
cze$ciowo natym terenie wystepuja gleby chronione (I-111 kl.), teren kubaturowych tworzacych niepozadane antropogeniczne
uzbrojony w wodociag. dominanty.

2.22. MR | Wierzchowina ptaska, teren zabudowy zagrodowej zwartej, w 1. Osadnicza.

W, Z formie ciaggow, wzdtuz drogi powiatowej i drég gminnych, ustugi 2. Mozliwos¢ doggszczenia zabudowy, konieczny wysoki standard
oswiaty, handlu, rzemiosta, strefa ochrony planistycznej, czesciowo architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
przy aei objetg) ochrong jako pomnik przyrody, w jednostce zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych tworzacych
Zngjduje sie ujecie wody, teren uzbrojony w wodociag, potudniows i niepozadane antropogeni czne dominanty, wprowadzenie strefy
zachodnig czes¢ jednostki przecinalinia energetyczna WN. ochronnej 30m od pni drzew aei.

3. Ochrona pomnikowej alei drzew.
2.23. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar 1. Osadnicza.
W;, M, | zabudowy ciagnacej si¢ po obu stronach drogi gminnej, teren 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowa,

przeznaczony pod zabudowe, niewielka rezerwa terenu
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej
osadnictwa, czgsciowo natym terenie wystepuja gleby chronione (1-
[11 kl.), teren uzbrojony w wodociag.

dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,
wymiany lub remontéw obiektdw istnigjagcych w siedliskach, zakaz
powstawania zwartych monolitycznych obiektéw kubaturowych
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty.
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2.24. RP | Wierzchowina ptaska, miejscami rozci¢ta erozyjnie, teren upraw 1. Osadnicza. Predukeyjha:
W,, W,, O, |polowych o charakterze wnetrza kraj obrazowego wsrod ciagow 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowg,
C zabudowy, cenny rolniczo obszar wystepowania gleb chronionych dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk. Ytrzarmanie
(I-111 k1.), w strefie ochrony planistycznej, jednostke przecinalinia isthiejacego-stanu-uxytkowania-zakaz lokalizagji-za AAY-
energetyczna WN. prelegnaciazadrzewientstptelacych-wrozetech-erozyym:
3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2.25. RP | Wierzchowinarozcicta, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

W, O,C. | polowe - teren cenny rolniczo, obszar wystepowania gleb 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wytaczenie
chronionych (I-111 klasa) w strefie ochrony planistycznej, obszar spod wszelkig) zabudowy strefy przykrawedziowej Bystrzycy,
wystepowania stanowisk archeologicznych, jednostke przecinalinia zabezpieczy¢ fragment zboczy (o spadku powyzej 10%) przed
energetyczna WN. €rozja poprzez zadarnienie.

3. Ochrona powierzchni biologicznie czynnej przed uszczupleniem.

2.26. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

W, O,C. |polowe, obszar cenny rolniczo - wystepuja gleby chronione (I-111 2.

klasy), strefe przylesng zajmuja stabe gleby V-VI klasy, zabudowa
rozrzucona, teren uzbrojony w wodociag, w pétnocnej czgsci przy
lesie zngjduje sie teren eksploatacji powierzchniowsy.

Utrzymanie istnigjacego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania wymiany lub
remontéw obiektow istnigjgcych w siedliskach, dolesienie w
zachodnio-pétnocngj czesci jednostki w celu zagospodarowania
stabych gleb (V-VI klasa), mozliwos¢ pozostawienia i adaptaci
istnigjgce zabudowy zagrodowe znajdujgce Sie w obrebie
wyznaczonego terenu PG z prawem do uzupe/nienia, wymiany lub
remontow obiektow istnigjgcych.

Ochronarolnicze przestrzeni produkcyjne.




3. Strefa 3 - Dolina Wieprzai Bystrzycy

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Funkcje:
wiodaca: ochronnai ekologiczna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawne:
- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (od granicy gminy do mostu w Kijanach),
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krgobrazowego (od mostu w Kijanach do mostu
w Zawieprzycach),
a) stan ochrony planistyczney:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
a) ekosystemy tagkowo-wodne o wysokich walorach przyrodniczych,
b) wysokie walory krajobrazowe i geomorfologiczne,
c) niewielkie przeksztatcenie antropogeniczne doliny,
d) dolina obfituje w liczne starorzecza podnoszace walory przyrodnicze i krajobrazowe,
e) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
f) walory przyrodnicze wysokie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,

Zagrozenia

a) silne zanieczyszczenie wod Wieprzai Bystrzycy

b) trasy komunikacyjne przecinagjace Wieprz bedace barierami ekologicznymi,

C) systematyczne zmnigjszanie sie¢ przeptywu wod Wieprza wskutek ich poboru do
kanatu Wieprz-Krzna,

d) wkraczanie zabudowy w obrzeza doliny oraz jg czes¢ przykrawgdziowsa i denna.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) utworzenie uzytkow ekologicznych:
-, Ziotkéw” z cennymi zbiorowiskami kserotermicznymi i zrodkem,
- ,Zawidzki Kat” obegimujgcego starorzecza Wieprza wraz z przylegaacymi tgkami
kosnymi,
- w Charlezu obgmujacego strome zbocze doliny Bystrzycy z cennymi
zbiorowiskami kserotermicznymi,
- w dolinie Bystrzycy w poblizu z granica gminy Wdlka Lubelska - jest to obszar
zrédliskowy,
a) na obszarze objetym ochrong prawng przestrzeganie przepisdbw obowigzujacych w
parkach krgjobrazowych i ich otulinie.
b) zachowanie dotychczasowego uzytkowania doliny (uzytki zielone),
c) poprawawalorow krajobrazowych przez nasadzenie zieleni niskig,
d) zachowanie naturalnego przebiegu koryta Wieprza,
e) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w strefie przyzboczowsej, zboczach i dolinie,
f) niewykonywanie rob6t melioracyjnych odwadnigjacych,
0) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow,
h) ksztattowanie systemu zadrzewien $rédpolnych niskich o charakterze wzmacniajgcym
funkcje korytarza ekol ogicznego.
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Symboal Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:
jednostki planistyczng 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 3 - DOLINA WIEPRZA | BYSTRZYCY
3.1. RZ |Zbocze strome przechodzace w dno szerokieg i ptaskig doliny 1. Ochronna.
D«/Zs O, Cw, | Bystrzycy, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod uzytki 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
Cr zielone z niewielkimi fragmentami pol, obszar cenny przyrodniczo i wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenie
krajobrazowo, zwtaszczaw czesci potudniowej, gdzie proponowane zieleni niskigj, utworzenie uzytku ekol ogicznego obejmujacego
jest utworzenie uzytku ekologicznego, korytarz ekologiczny i wezet boczna dolinke z wyptywem wody podziemnej i ptyngcym
ekologiczny - 1gkowy wzdtuz koryta Bystrzycy zadrzewienia, w strumykiem oraz kilkatorfianek w poblizu granicy z gming Wélka.
strefie ochrony planistycznej, jednostke przecingja linie 3. Ochronadolinngj strefy otwar¢ krajobrazowych, ochrona
energetyczne WN. korytarza ekol ogicznego.
3.2.RZ Dno szerokigj i ptaskig doliny Bystrzycy ze stromym zboczem, 1. Ochronna.
D/Zs O, Ci, |teren otwartego krajobrazu, przeznaczony pod uzytki zielone, przez | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
Ce jednostke przebiega korytarz ekologiczny o wysokich walorach wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, nasadzenia
przyrodniczych i krajobrazowych w szczegdlnosci w czesci zieleni niskigj, utworzenie uzytku ekologicznego w Charlgzu
potnocnej gdzie proponowane jest utworzenie uzytku ekol ogicznego obejmujacego strome zbocze doliny Bystrzycy ze zbiorowiskami
obejmujacego w strefie ochrony planistycznej. kserotermicznymi.
3. Ochronadolinng strefy otwar¢ krajobrazowych, ochrona powigzan
widokowych, ochrona korytarza ekol ogicznego.
3.3.RZ | Silnie zmeliorowane dno szerokigj i ptaskigj doliny Bystrzycy, teren | 1. Ochronna.

Ds, O, Ci, Co | Otwarty uzytkOw zielonych, obszar cenny przyrodniczo i 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwos¢é
krajobrazowo, petni funkcje korytarza ekologicznego i wezta realizacji elektrowni wodnej we wskazanym obszar ze,zakaz
ekologicznego, w strefie przykrawedziowsj i wzdtuz koryta rzeki wzHeszeptedaldeblabaacchieldoslatbabrars sl nasadzenie
zadrzewienia, obszar styku Lasow Koztowieckich i doliny rzeki, w zieleni niskigj, budowa zbiornika wodnego o powierzchni 10ha.
strefie ochrony planistycznej. 3. Ochrona korytarza ekol ogicznego, ochrona powiazan widokowych.

3.4.RP | Obszar styku dolin Wieprzai Bystrzycy, teren otwarty uzytkowany |21. Ochronna.

Dy, O, Cy, Co | rolniczo, cenny przyrodniczo i krgjobrazowo - trasa korytarza 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

ekologicznego, jednostke przecina droga powiatowa oraz
wojewddzka, w strefie ochrony planistyczngj, teren czesciowo w
granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, nasadzenie
zieleni w migjscu przeciecia doliny przez droge.
3. Ochrona korytarza ekol ogicznego.
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3.5. RZ/RP | Dno szerokiegj i ptaskigj doliny Wieprza, ze starorzeczami, teren 1. Ochronnai ekologiczna.
Ds, O/M,, C; | Otwarty pokryty mozaika pol i uzytkow zielonych, silnie 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
Cr zmeliorowany, o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych | wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, zachowanie
w szczegblnosci w czesci gdzie proponowane jest utworzenie uzytku natural nego przebiegu koryta Wieprza, utworzenie uzytku
ekologicznego - petni funkcje korytarza ekologicznego i wezta ekol ogicznego obejmujacego starorzecze Wieprzawraz z
ekologicznego w strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina przylegajacymi takami kosnymi, nasadzenie zieleni w miegjscu
droga wojewodzka przeciecia doliny przez droge.
3. Ochronadoliny rzecznej wraz z zakolami, starorzeczami, rowami
melioracyjnymi stanowiacymi obszar rozwoju flory i fauny.

3.6. RP | Dnodoliny waskiegj, ptaskigj wzdtuz cieku ,,row SA” taczace 1. Ochronnai ekologiczna.

Dwp, O, Cr | strukture Lasow Koztowieckich i Doliny Wieprza, teren otwarty 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
przeznaczony pod uzytki zielone, cenny przyrodniczo, w strefie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, uksztattowanie
ochrony planistycznej petniaca funkcje facznikowa migdzy Lasami systemu zadrzewien i zakrzewien o charakterze biocenotycznym,
Koztowieckimi a Dolinag Wieprza, jednostke przecinadroga wzmacniajacym funkcje korytarza ekol ogicznego oraz zieleni
wojewodzka izolacyjnej w miejscu przeciecia doliny przez droge, budowa

zbiornika retencyjnego.
3. Ochronadoliny bedacej waznym korytarzem w strukturze
ekologicznej gminy.
3.7. RZ/RP | Dno szerokiej, ptaskigj doliny Wieprza, teren otwarty uzytkowany rolniczo | 1. Ochronna.
Dg. O, Ci. Cp (uz_ytki zielonei pola), niewit_alkief_ragmenty zalesier_i, cenny przyrodniczoi | o Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, zakaz
qu obrazo_wo - wez_el ekol ogiczny i ko_rytarz feko_l ogiczny o randze wprowadzania obiektéw kubaturowych.
regionalngj, w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Narodowego, . ,
wschodnia granicg stanowi droga powiatowa w strefie ochrony 3. Ochrona korytarza ekpl ogicznego, ochrona walorow
planistycznej, jednostke przecina linia energetyczna WN. florystycznych i faunistycznych.
3.8.RZ Dno waskigj i ptaskig doliny Wieprza, teren otwarty, szczegolnie 1. Ochronna.
Duwp, O, Cp, C» | Cenny przyrodniczo i krajobrazowo w granicach Nadwieprzanskiego | 2. Obowiazuja przepisy dotyczace parkdw krajobrazowych, budowa
Parku Krajobrazowego, teren przebiegu korytarza ekologicznego o dwdéch zbiornikéw wodnych.
randze regionalngj, zachodnig granice stanowi droga powiatowaw | 3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina linia energetyczna ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
WN. bedacel waznym korytarzem ekol ogicznym.
3.9.RP | Zbocze strome, teren cenny przyrodniczo, krajobrazowo, w 1. Ochronna.
Z,C,C« | granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego w strefie 2. Obowiazujace przepisy dotyczace parkéw krajobrazowych,

ochrony planistycznej

utworzenie uzytku ekologicznego w Ziotkowie obegl mujace strome
zbocze ze zrodetkiem.

Ochrona korytarza ekol ogicznego przed zabudowsa.
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4, Strefa 4 - Las Zawiepr zycki

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Funkcje:
wiodaca: ochronnai ekologiczna,

uzupetnigjaca: rekreacyjnai gospodarcza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawneg:
- laswodochronny (w poblizu Lak Kopaliny),
a) stan ochrony planistyczney:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
a) teren ekologiczng strefy borowo-lesng,
b) drzewostan sosnowy na siedliskach LM$w, niewielkie fragmenty BMw i LMw,
c) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
d) walory przyrodnicze srednie pod wzglgedem florystycznym i faunistycznym,
e) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
f) udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Zagrozenia:
a) ze strony zabudowy (zwtaszcza letniskowej) wchodzace) w strefe brzegows lasu,
b) ze strony ,,dzikich” wysypisk smieci.

Kierunki zmian i zasady ochrony:

a) przestrzeganie przepisow obowigzujacych w lasach ochronnych,

b) pielegnowanie upraw pod katem docel owego drzewostanu,

c) usuwanie drzew uschnietych, obumiergjacych, wadliwych, krzywych,

d) zalesianie §rodlesnych gruntéw rolnych,

€) oczyszczenielasow z ,,dzikich” wysypisk,

f) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowe (przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu i strefy  wizuano-
kragjobrazowsy),

g) zaesienie $rodlesnych gruntéw rolnych,

h) eksploatacja zt6z surowcow mineralnych na terenach nielesnych i ich rekultywacja w
kierunku lesnym.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:

jednostki planistyczne 1. funkcje
I wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 4 - LAS ZAWIEPRZYCKI
4.1. RL Rownina ptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dlafunkcjonowania | 1. Ekologicznai ochronna.
R,L,Cp srodowiska, cenny przyrodniczo bedacy weztem ekologicznym, 2. Zaesianie srédlesnych gruntéw rolnych, nie dopuszczenie do

fragmenty lasu petnia funkcje ochronne wodochronne, przewazaja
drzewostany sosnowe jednostke przecingja drogi powiatowe, w
jednostce znajduje sie uzytek ekologiczny. W strefie ekotonowej
udokumentowane ztoza piaskow przewidz ane do eksploatacji.

wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa lasu (zachowanie
dopuszczalngj odlegtosci zabudowy od linii lasu—36rA)
pielegnowanie drzewostanu, przestrzegania przepisow
obowiazujacych w lasach ochronnych, z/oza piaskéw przewidzane
do eksploatacji.

3. Ochrona wezta ekol ogicznego.
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5. Strefa 5 - Réwnina Radzica

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Funkcje:
wiodaca: ochronna,

uzupetnigiaca: osadnicza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:

a) ekosystemy polno-takowe, takowo-lesne,

b) walory estetyczne krajobrazu wysokie,

C) zbiorowiskatgkowe i segetalne zwigzane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze pod wzgledem florystycznym i faunistycznym srednie,
€) sukcesyjne przechodzenie terenéw dawniel podmoktych w |as,

f) w strefie znajduja si¢ fragmenty lasow na siedliskach LMsr,

g) wystepowanie udokumentowanych ztéz surowcow mineralnych.

Zagrozenia

a) prace melioracyjne, ktére spowodowaty osuszenie terenu i obnizenie poziomu waod,
b) zestrony , dzikich” wysypisk,

c) wyrobiska przeznaczone do rekultywacji.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawnej:
- utworzenie uzytku ekologicznego ,, Widkie Bloto” pomigdzy Kol. Zawieprzyce a
Lasem Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowymi,
- wciagniecie na liste pomnikow lipy o obwodzie 304cm w lesie przy drodze
wjazdowej do Wolki Nows,
a) zaprzestanie prac melioracyjnych osuszajgcych i przywrdocenie poprzedniego stanu,
b) oczyszczenie lasow z ,, dzikich” wysypisk,
c) rekultywacjawyrobisk,
d) ochrona warunkow siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowe (przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkow siedliskowych lasu i strefy wizual no-krajobrazowe,
e) zalesienie stabych gleb,
f) eksploatacja udokumentowanych ztéz surowcow mineralnych.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 5 - ROWNINA RADZICA
5.1. RP | Rdwninaptaska, teren otwarty uzytkowany rolniczo, strefa 1. Produkcyjna
R, O mi¢dzylesna, jednostke przecina linia energetyczna WN. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
nowych siedlisk, uzupetnianie, wymianalub remonty obiektow
istnigjacych w siedliskach, zalesienie potudniowej czesci jednostki.
3. Ochronarolnicze przestrzeni produkcyjne.
5.2. ML | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
Ry, M, perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwosé lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. remontow obiektow istnigjacych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe |etniskows.
5.3.ML | Réwninaptaska, mozaika zabudowy i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza
R, My | perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa remontéw obiektéw istnigjgcych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe |etniskows.
5.4. RP | ROwnina ptaskaz pojedynczymi zabudowaniami - w wiekszosci 1. Produkcyjna.
R, O pustostanami, teren przeznaczony pod uprawy polowe z duzymi 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
fragmentami nieuzytkow. nowej zabudowy.
5.5. MR | Réwnina ptaska, mozaikalasow i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza
R, Mg G, | perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa. remontow obiektow istnigjacych w siedliskach, teren preferowany
pod zabudowe mieszkaniowa.
5.6. RZ |Rdwninaptaska, teren otwarty z duzym udziatem zadrzewien, cenny | 1. Ekologiczna.
Ry, O/D.C,, Ci | przyrodniczo i krajobrazowo, teren uzytkow zielonych, sukcesyjnie |2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zaprzestanie

przechodzacych w las, kiedys zbiorniki wodne, obecnie wysuszone z
powodu obnizenia poziomu wody | pozarastane.

melioracji odwadniajacych.
3. Ochrona natural nych ekosystemow.
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5.7. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, przy drodze gminnej, 1. Osadnicza.

Rp. My, | brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowaniastruktury |2, Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. lub remontéw obiektow istniejacych w siedliskach
5.8. RP | Rowninaptaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjno-osadnicza.

R. O rozproszona zabudowa zagrodows. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwosé
uzupetniania, wymiany lub remontéw substancji trwatych w
istnigjacych siedliskach.

3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej.
5.9. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl po obu stronach drogi 1. Osadnicza.

Re. Mz | gminnej, usytuowany jest sklep, brak rezerwy terenu 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej lub remontéw obiektéw istnigjacych w siedliskach tworzacej
osadnictwa, teren uzbrojony w wodocigg. tereny zabudowy letniskowsj i rekreacyjnej.

5.10. RP | Rdéwnina ptaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjna.
R, O rozrzucong zabudowsa |etniskowa oraz terenem przeznaczonympod | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy z zachowaniem
ustugi. dopuszczalng) odlegtosci zabudowy od linii lasu {36my).
5.11. RL |RoAwninaptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dlafunkcjonowania | 1. Ekologicznai ochronna.
R, L C, srodowiska. 2. Nie dopuszczenie do wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa
lasu (zachowanie dopuszczalngj odlegtosci zabudowy od linii lasu
—30m), pielegnowanie drzewaostanu, objecie ochrong pomnikowa
lipy o obwodzie 304cm, rosnacej w lesie przy drodze wjazdowe
do Wolki Nowej, wyrdwnanie granicy lasu poprzez dolesienie.
3. Ochrona ekosysteméw lesnych.
5.12. RZ |Rdwnina ptaska, teren przeznaczony pod uzytki zielone, z udziatem | 1. Ekologiczna.
W, M, C, |zadrzewien, cenny przyrodniczo. 2. Niedopuszczenie do lokalizacji zabudowy, budowa zbiornika
wodnego.
3. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.
5.13. RZ |Rdwnina ptaska, mozaikatak i zadrzewien, teren cenny 1. Ochronna
W, M; C, C« | przyrodniczo i kragjobrazowo o wysokich walorach estetycznych, 2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowanianie

projektowany uzytek ekologiczny ,, Wielkie Btoto”.

dopuszczenie do lokalizacji zabudowy, dotrzymywanie przepi sow
dotyczacych uzytkdéw ekologicznych, utworzenie uzytku

ekol ogicznego ze zbiorowiskami torfowisk przejsciowych i
wysokich.

Ochrona rezerwatowa cennych zbiorowisk.
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5.14. RP | ROwninaptaska, mozaikatak i pdl, w jednostce znajduje sie 1. Produkcyjno-ekologiczna.

Ry M., Z: | kopalnia piachu, mogaca sta¢ si¢ zagrozeniem dla srodowiska, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zabezpieczenie
obszar o stabych glebach (V-VI klasq), jednostke przecina droga wyrobiska przed wptywem na otaczajacy teren zalesienie stabych
powiatowa. gleb i utworzenie ekotonu lesno-tgkowego.

3. Ochrona przestrzeni biologicznie czynnej, ochrona przed
negatywnym wplywem wyrobiska na srodowisko.

5.15. RL | Wierzchowina ptaska, teren lesny o duzym znaczeniu dia 1. Ekologicznai ochronna.

W, L, G, | funkcjonowania Srodowiska, 2. Nie dopuszczenie do wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa

lasu (zachowanie dopuszczalngj odlegtosci zabudowy od linii lasu
—30m), pielegnowanie drzewostanu.
3. Ochrona ekosysteméw lesnych.
5.16. MR | Rownina ptaska, tereny zabudowy rozproszonej i pol, brak rezerwy |1. Osadnicza
Ry, M, terenu perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

osadnictwa,

lub remontow obiektow istnigjacych w siedliskach, tworzace)
tereny zabudowy.
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6. Strefa 6 - Réwnina Zawiepr zyce - Zibtk ow

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupetnigjaca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawneg:
- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (potudniowa czegsé strefy),
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
a) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefa polna,
b) walory estetyczne krajobrazu srednie, w strefie krawgdziowe) Wieprza - wysokie,
c) uboga zielen $rédpolna,
d) niewielkie fragmenty lasow na siedliskach LMs$w,
€) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,
f) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 kl.) na gruntach wsi: Januszowka,
Stoczek i Ziotkéw,
g) dobrze zachowany ogrod zamkowy z ruinami patacu w Zawieprzycach.

Zagrozenia

a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny rolnicze oraz strefe przykrawedziowa doliny
Wieprza,

b) niszczenie obiektow patacowych i ogrodu zamkowego w Zawieprzycach.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawne:
- wciagniecie naliste pomnikow przyrody:
lipy drobnolistngj 0 obwodzie pnia 395cm - Januszéwka
lipy drobnolistngj o obwodzie pnia 500cm w ogrodzie na terenie prywatnym w
wolce Nowsj,
a) objecie ochrong zieleni komponowanegl o walorach kulturowych (ogrod zamkowy z
murami patacu),
b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
c) ograniczenie rozpraszania zabudowy w kierunku doliny Wieprza,
d) nasadzenie zieleni §rodpolnegj i przydrozng,
e) stworzenie stref otwar¢ widokowych wytaczonych z nowe zabudowy w celu ochrony
waloréw rolniczel przestrzeni produkcyjney,
f) rozwdj Zawieprzyc w kierunku rekreacyjnym (osrodek gtéwny),
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Symboal

Uwar unkowania przyrodniczei przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 6 - ROWNINA ZAWIEPRZYCE - ZIOLKOW
6.1. MR | Réwnina ptaska przechodzaca w zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadniczai ustugowa.

R/ZsZ  |zwartgj z ustugami oswiaty, kultury, handlu, wzdtuz drogi 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, dogeszczenie
powiatowej i drog gminnych, brak rezerwy terenu zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe wzdtuz drogi
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej gminnej prowadzacej do Stoczka i Januszowki, wytaczenie z
osadnictwa, dobrze zachowany ogrod zamkowy z ruinami patacu, w zabudowy strefy przykrawedziowej, objecie ochrong zieleni
strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony (wodociag, gazociad), |  komponowanej o walorach kulturowych (ogréd zamkowy z
jednostke przecinalinia energetyczna WN. ruinami patacu), rozw6j Zawieprzyc jako osrodka rekreacyjnego

(osrodek gtowny).
3. Ochronawaloréw kulturowych.
6.2. MR* | Réwnina ptaska, teren zabudowy zagrodowej grupujacej sie wzdtuz | 1. Osadnicza.

Ro, My | drogi gminnegj i powiatowej, ustugi handlu, niewielkarezerwaterenu [ 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy, dogeszczenie
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej zabudowy, uzupetnianie, wymiana lub remont obiektow
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. istniejacych w siedliskach.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowey
6.3. MR | Rbéwnina ptaska, teren zabudowy letniskowej i zagrodowej w 1. Osadnicza
R My | poblizu drog gminnych, teren uzbrojony w wodociag. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem
wymiany i remontéw obiektow istnigjgcych w siedliskach.
3. Kierunkowa rezerwa terenéw budownictwa mieszkaniowego.
6.4. RP | Rownina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy polowe, 1. Produkcyjno-ekologiczna.
R, O, C« |fragmenty gleb chronionych (I - Il klasy) teren cenny krajobrazowo |2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

- strefy otwaré¢ widokowych, strefe przecingja drogi powiatowe,
jednostke przecina linia energetyczna WN.

lokalizacji nowej zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem
uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw istnigjacych w

siedliskach, objecie ochrong pomnikowa lipy drobnolistnej o obw.

395cm rosngce] w polu okoto Januszowki, w zachodnigj czesci
jednostki wprowadzi¢ niewielkie fragmenty dolesien.

3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwaré
widokowych, ochronagleb | - 111 klasy.
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6.5. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwartej z ustugami handlu w 1. Osadnicza.

Re. Z postaci ciagu wzdtuz drogi powiatowej, ustugi handlui rzemiosta, |2, Mozliwosé dogeszczenia zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury remontéw obiektow istniejacych w siedliskach, objecie ochrona
przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag). pomnikowa lipy o obw. 500cm, rosnacej w gospodarstwie

prywatnym.

6.6. RL | Rownina ptaska, mozaikowa, lesno-polna, cenna przyrodniczo. 1. Ekologiczna.

Ro. Mip, Gy 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wyréwnanie

granicy polno-lesngj, z utworzeniem ekotonu polno-lesnego.
3. Ochrona siedliska lesnego.

6.7. MR | Rbéwnina ptaska, teren zabudowy zwartej w postaci ciggu wzdituz 1. Osadnicza

Re. Z drogi gminnej - prostopadtej do drogi powiatowej, ustugi oswiaty, |2, Mozliwosé dogeszczenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub
handlu, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania remont6w obiektow istnigjacych w siedliskach.
struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag,
gazociag).

6.8. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwarte] w postaci ciagu wzdtuz 1. Osadnicza.

R, Z drog gminnych i powiatowych, ustugi (sklep, straznica OSP), 2. Mozliwoé¢ dogeszczenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub
potudniowa czesé¢ jednostki w otulinie parku krajobrazowego, remontéw obiektow istnigjgcych w siedliskach.
potudniowa czgs¢ w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, teren | 3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
uzbrojony (wodaociag, gazociag), jednostke przecinalinia ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
energetyczna WN. bedacej waznym korytarzem ekologicznym

6.9. RP | Rowninafalista przechodzacaw zbocze rozciete erozyjnie, teren 1. Produkcyjno-ekologiczna.

R/Z.0,0 |otwarty z udziatem zadrzewien, pojedyncze zabudowaniaw strefie [ 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
przykrawedziowsj, jednostke przecina droga powiatowa, w strefie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany
ochrony planistycznej, w otulinie NPK, obszar wystepowania lub remontow obiektow istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie
znalezisk archeologicznych. przepisow dotyczacych parku krajobrazowego i otuliny.

3. Ochrona strefy przyzboczowej doliny Wieprza, ochrona otwaré
widokowych ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

6.10. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie | 1. Osadnicza.

Ry, Mz NPK, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania 2. Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag i
gazociag.

remontow obiektow istnigjgcych w siedliskach, przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,
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6.11. MR | Réwnina ptaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie | 1. Osadnicza.

Ry, My NPK, teren uzbrojony w wodociag i gazociag. 2. Mozliwosé¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub
remontow obiektow istnigjgcych w siedliskach, przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,

6.12. RP | Rowninafalista przechodzacaw zbocze strome z zabudowa, w 1 Produkch nai osadnlcza
Ri/Zs My, | granicach NPK, od pn. ogranicza droga powiatowai zabudowa 2.
usytuowana przy niej, strefa ochrony planistycznej, obszar
wystepowania znal ezisk archeologicznych. zabudowy, uzupetnienia, wymiany lub remontow ob| ektow
istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie przepisow
obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace) waznym korytarzem ekol ogicznym.

6.13. RP | Rownina ptaska, teren otwarty, obszar wystepowania gleb 1. Produkcyjna
R, O chronionych (I-111 klasa), na zachodzie przecina droga powiatowa, w | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
otulinie NPK, jednostkg przecinalinia energetyczna WN. lokalizowania zabudowy wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontow obiektow istnigjacych w siedliskach,

3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowsa,
ochronagleb I-111 klasy.

6.14. Roéwnina falista przechodzaca w strome zbocze z mozaika zabudowy | 1. Osadnicza.

ML/MR |i pol, w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, brak |2, Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany
RiZs M,, | rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury lub remontéw obiektow istniejacych w siedliskach, przestrzeganie
przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag). przepisbw obowiazujacych w parku krajobrazowym,

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace waznym korytarzem ekologicznym

6.15. ML | Rowninafalista, z mozaika zabudowy i pdl, w granicach 1. Osadnicza.
Ri My Nadwieprzanskiego Parku Krgjobrazowego, brak rezerwy terenu 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej
osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke
przecinalinia energetyczna WN.

lub remontow obiektow istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowiazujacych w parku krajobrazowym.

Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawalorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace) waznym korytarzem ekol ogicznym.
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6.16. ML | Rownina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod zabudowg 1. Osadnicza.

R,, O |letniskowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng, brak rezerwy terenu |2, Przeznaczenie terenu upraw polowych pod tereny zabudowy
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej letniskowsj i rekreacyjnej, mozliwosé lokalizacji nowej
osadnictwa, w strefie ochrony planistycznej, w otulinie zabudowy, uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego. istnigjacych w siedliskach

6.17. MR | Réwnina ptaska, niewielki teren przeznaczony pod zabudowe z 1. Osadnicza.
Rp istnigjagcym siedliskiem, 2. Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany [ub

remontow obiektow istnigjacych w siedliskach przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,

58



7. Strefa 7 - Réwnina Kijanska

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupetnigjaca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawne:
- Nadwieprzanski Park Krgjobrazowy (pétnocno-wschodnia czesé)
- otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
a) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefe polna,
b) zabudowa rzgdowawzdtuz drég, rozproszonaw Kol. Kijany i Kol. Spiczyn,
c) walory estetyczne krajobrazu srednie; w strefie krawgdziowel Wieprza i Bystrzycy
wysokie,
d) uboga zielen $rédpolna,
€) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 kl.),
f) czesciowo zachowany park patacowy w Kijanach o pow. 8ha,
g czesciowo zachowanazielen przykoscielnaz murowanym kosciotem w Kijanach,
h) w Spiczynie zngjduje si¢ reliktowo zachowany ogréd folwarczny,
i) reliktowo zachowany ogrod folwarczny w Ludwikowie,
] ) czegs¢ aobszaru znagjduje sie w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

Zagrozenia
urbanizacja w strefie przykrawedziowel Wieprza i Bystrzyca zagrazajaca walorom
przyrodniczo-krajobrazowym,
ze strony komunikacji (trasatuszczéw - Kijany - Lubartow i trasa Kijany - Le¢czna).

Kierunki zmian i zasady ochrony:

a) ustanowienie ochrony prawnej:
- wciagniecie naliste pomnikow przyrody:
- aegal5liz po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad Gminy,
2 lipy koto kapliczki drewnianegj; obwody pni 250cm splecione konarami, wys.
20m,
2 lipy w Spiczynie koto figury zawsig; obwod pnia 380cm,
algaok. 130 drzew - jesiony, klony, modrzewie przy drodze Kijany - Stawek,
2 lipy nacmentarzu w Kijanach, przy starej bramie o obw. pni 310cm i 270cm,
a) utrzymanl e dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) ograniczenie zabudowy w strefie przykrawedziowe Wieprzai Bystrzyca zwtaszcza w
Kijanach i Spiczynie,
C) nasadzeniazieleni §rodpolngj i przydroznej podnoszacel walory przyrodnicze obszaru,
d) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (parki),
€) utworzenie strefy otwar¢ widokowych wytaczong z nowej zabudowy w celu ochrony
waloréw rolniczel przestrzeni produkcyjney.
f) rozwdj Spiczynai Kijan jako osrodkow rekreacyjnych (11 stopniai Il stopnia),
g) ochronarolnicze przestrzeni produkcyjnej przed zabudows.
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Symbol Uwarunkowania przyrodniczei przestrzennejednostki | Zasady ochrony i ksztaltowania przestr zeni:
jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodar owania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 7 - ROWNINA KIJANSKA
7.1. MR | Rowninafalista przechodzagcaw zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadnicza.

Ri/Zs Z zagrodowej w postaci ciggu wzdtuz drogi wojewddzkiej, 2. Dogeszczenie zabudowy, mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy,
powiatowe i gminnych, ustugi handlu, oswiaty, kultury, zdrowia, uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw istnigjacych w
rzemiosta, cze$ciowo zachowane: park patacowy, zielen siedliskach, rozwdj Spiczynai Kijan w kierunku rekreacyjnym
przykoscielnaw Kijanach, czesciowo zachowany park patacowy (osrodki 1'i Il stopnia), objecie ochrona pomnikowa:
przy Technikum Ogrodniczym w Kijanach i ogrdod przykoscielny - 2lip koto kapliczki drewnianej. Obwody pni 250cm w
oraz reliktowo-zachowany ogréd folwarczny, czgsciowo w Spiczynie,
granicach otuliny NPK, niewielki fragment w NPK, teren uzbrojony . 2 |ipy koto figury zawsia (w str. SKR-u) w Spiczynie,
(wodociag, gazociag), jednostke przecinalinia energetyczna WN. - aeja15lip, po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad

Gminy w Spiczynie, obj¢cie ochrong zieleni komponowanej o
walorach kulturowych, przestrzeganie przepisow
obowiazujacych w otulinie parku krajobrazowego.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace) waznym korytarzem ekol ogicznym.

7.2. ML/MR | Rowninafalista przechodzacaw strome zbocze z mozaika zabudowy | 1. Osadnicza.
R/Zs My, |i pdl, w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, teren | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

uzbrojony (wodociag, gazociag).

lub remontow obiektow istnigjgcych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace) waznym korytarzem ekol ogicznym.
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7.3.RP Réwninafalista, obszar upraw polowych, w Nadwieprzanskim 1. Osadnicza
R¢,O Parku Krajobrazowym, jednostke przecinaliniaenergetycznaWN. | 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
lokalizowania zabudowy z wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontow obiektow istnigjgcych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

7.4. RP Roéwnina ptaska, przechodzacaw zbocze rozciete erozyjnie, teren 1. Produkcyjna.

Ry/Z,, O |upraw polowych, w strefie ochrony planistycznej, czesciowo w 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
otulinie parku krajobrazowego, obszar wystepowania znalezisk obiektéw kubaturowych.
archeol ogicznych. 3. Ochronarolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zbocza doliny

przed zainwestowaniem.

7.5. MR | Réwninafalista przechodzacaw zbocze rozciete, mozaika pdl, 1. Produkcyjno-osadnicza.

Ri/Z. M,, | zabudowy kt6ra przecina droga wojewoddzka, potudniowaczgs¢ w | 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwosé
otulinie parku krajobrazowego, na pétnoc od drogi w lokalizacji nowej zabudowy, ae w bezpiecznej odlegtosci od
Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, w strefie ochrony zboczy, mozliwos¢ uzupetniania, wymiany lub remontow
planistycznej. obiektow istnigjacych w siedliskach, przestrzeganie przepi sow

dotyczacych parku krajobrazowego i otuliny Paku
K'raj obrazowego.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawaloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedace) waznym korytarzem ekol ogicznym.

7.6.RZ |Zboczerozciete erozyjnie, mozaika zalesien i tak, w jednostce 1. Ekologiczna.

Z:, My Znagjduje sie zrodto, jednostka lezy w Nadwieprzanskim Parku 2. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania, catkowity zakaz
K'rajobrazowym. lokalizacji obiektéw kubaturowych.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochronawalorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacg) waznym korytarzem ekol ogicznym.

7.7. MR | Réwninafalista, obszar zabudowy rozproszonej wzdtuz drég 1. Osadnicza.

R.Z/My | gminnych, w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego | 2. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach
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7.8. RP/RL | Rowninafalista przechodzacaw zbocze strome doliny rzeki . Produkcyjnai ekologiczna.
Ri/Ze, M Bystrzycy, mozaika pdl i lasow, w strefie ochrony planistycznej, . Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zalesienie
obszar wystepowania znal ezisk archeologicznych. zachodnigj czesci jednostki, zakaz wprowadzania zabudowy.

. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.

7.9. MR | RoOwninafalista, mozaika zabudowy i pdl wzdtuz drogi gminnej, . Osadnicza.
R: My ustugi handlu (sklep), reliktowo zachowany ogréd folwarczny, teren | 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany
uzbrojony (wodociag i gazociag). lub remontow obiektow istnigjagcych w siedliskach.
7.10. RP | Réwninafalista, teren otwarty z glebami chronionymi (I-111 klasa) . Produkcyjna.
R, O przeznaczonymi pod uprawy polowe, . Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
zabudowy.

. Ochronarolnicze przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwaré

krajobrazowych, ochrona gleb I-111 klasy.
7.11. RL |Réwninafalista, mozaikalesno-polna. . Ekologiczna.
Ri My . Wydzielenie z terenu upraw obszarow pod zalesienie w celu
wyréwnania granicy polno-lesng.

. Ochrona ekosystemu lesnego, ochrona warunkéw siedliskowych
lasu oraz jego linii brzegowej (ochronarygorow strefy ochrony
warunkow siedliskowych lasu i strefy wizual no-krajobrazowsy).

7.12. RP | Réwninafalista, teren enklaw upraw polowych zlokalizowanych . Produkcyjna.
R, O wsrod zabudowy z glebami chronionymi (I-111 klasa). . Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz |okalizacji
zabudowy.

. Ochronarolnicze przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwaré
krgjobrazowych, ochrona gleb I-111 klasy.

7.13. RP | Rowninafalista, teren otwarty z glebami chronionymi (I-111 klasy) . Produkcyjna.
R, O, Cq« | przeznaczonymi pod uprawy polowe, cenny Krajobrazowo, . Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

czesciowo w granicach otuliny NPK, strefa otwaré krajobrazowych,
algaok. 130 drzew (jesiony, klony, modrzewie) przewidziana do
ochrony pomnikowej, cmentarz usytuowany przy drodze
powiatowsej, jednostke przecina linia energetyczna WN.

. Ochronarolnicze przestrzeni produkcyjnej, ochrona stref otwaré¢

lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetnianiai remontow
obiektow w istnigjacych siedliskach objecie ochrong pomnikows -
alel 130 drzew wzdtuz drogi powiatowsj- 2 lip nacmentarzu przy
stargj bramie w Kijanach, wprowadzenie strefy ochronnej wokot
cmentarza,

krajobrazowych, ochrona gleb I-111 ki.
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8.4. Gléwne zasady polityki przestrzenng

Podstawowa zasada polityki przestrzenng powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego;
je wiodgce zadania dotycza gtownie sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) potozy¢ nacisk na bardzigl efektywne wykorzystanie obszarOw juz majacych ustalong
funkcje mieszkaniowa - zwtaszcza posiadajacych dostgp do jak najszerszego zestawu
mediéw komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istnigacych,
zwartych obszaréw zabudowy,

2) ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terendw budowlanych w sytuacji niepetnego
wykorzystaniateren6w juz wyznaczonych,

3) nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w sasiedztwie obszaréw
chronionych, a takze w innych migjscach rezerwowanych pod funkcje ogdélnodostepne
i kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczeg0lnosci przestrzega¢ zasad zagospodarowania
stref funkcjona no-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.3,

4) zachowat, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowa, tradycyjny charakter
wizualny wsi w skali jednostki osadniczel (ksztatt wsi), siedliska (wzajemne usytuowanie
budynkoéw, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architektoniczna),

5) w terenach noweg zabudowy w celu zachowania i podkreslenia tozsamosci kulturowey
obszaru, a w szczegolnosci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego sie
tradycyjnym stylem budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy nowe prawo lokalne (gminne) dotyczace dopuszczalnych form

archltektonlcznych nowej zabudowy. é\%\l—ramaeh—art—l@—ust—4—6—8—ustewy—e

6) zachowac strefy ochrony widoku i krajobrazu uwzgl«;dmamce ngqdy panoramiczne,
ekspozycje krgjobrazu, zespoty urbanistyczne i ich sylwety wskazane do zachowania
i ochrony, w powigzaniu z miejscami ich ekspozycji; szczeg6lng wage przywiazuje si¢ do
obszaru NPK oraz stref zboczowych doliny Wieprzai Bystrzycy,

7) kierunki ksztaltowania ekologiczne polityki przestrzenng konstytuuja przede wszystkim:
potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatlania proekologiczne o wymiarze
ogoélnokrajowym, istnigjace walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne mozliwosci
ich wzbogacenia oraz odpornos¢ srodowiska i jego zagrozenia. W oparciu 0 powyzsze
przeelankl w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

utrzymat i ksztaltowac ciggtosé systemu ekologicznego,

wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewal oryzacji przyrody,

wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacenia przyrodniczego obszaru gminy,
ksztattowac wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy,

prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terendbw oraz rozbudowe urzadzen
ochrony srodowiska,

8) w polityce ksztattowania wysokich walorow estetycznych i kragjobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologiczngl gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin
rzecznych. Politykata musi by¢ potagczona z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych
obiektéw - w kierunku jg dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu
kulturowego,
identyfikacje lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochrong przed zabudows
istnigjgcych i potencjanych powigzan ekologicznych.
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8.5. Ustalenia ogdlne dla obszar 6w otwartych

Obszary otwarte obegmujg tereny, ktére obecnie s i pozostgja nie zabudowane,
stanowiagce baze przyrodnicza gminy, zawiergigca m.in. ngbardzig wartosciowe elementy
srodowiska przyrodniczego na ktérych potozone sa:

a) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy,

b) otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
c¢) otulina Koztowieckiego Parku Kraobrazowego,

d) pomniki przyrody,

e) lasy ochronne,

f) planowane uzytki ekologiczne,

g) strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych,

h) strefy ekspozycji krajobrazowsy,

i) strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

j) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,

k) korytarze ekologiczne,

[) zielony pierscien wokot Lubling,

m) proponowane strefy ochronne Gtownych Zbiornikow Waod Podziemnych.

Niezaleznie od wystepujace funkcji przyrodniczo-kulturowe tereny otwarte sg
UZytkowane jako:

rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
lasy, zadrzewienia,

wody otwarte,

tereny rekreacyjne,

nieuzytki.

|. Ustalenia ogolne dla obszar 6w prawnie chronionych

Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku

planu o nastepujacych ustaleniach:

1. Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling:

1) Ogdblne zasady gospodarowanla w NadW|eprzansk|m Parku Krajobrazowym okresla

: Ay - Uchwafa Nr
XI/216/2016 SHmi ku WOJewodztwa Lubelsklego z dnla 28 stycznla 2016 r. w sprawie
Nadwieprzariskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubel. Poz. 932), podj¢ta na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. erazptan-echrony.

2) Tereny wchodzace w sklad parku krgobrazowego pozostagja w wykorzystaniu
gospodarczym, zgodnie z ustaleniami migscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

3) Na obszarze parku krajobrazowego obowigzuje szczeg6lna ochrona wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z
funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i rzemiosta nieuciazliwego, gospodarki rolngj, lesng,
wodng oraz rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego wraz z - niekolidujagca z ochrong
srodowiska - obstuga tych dziedzin gospodarki.

4) Naobszarze parku krajobrazowego naezy chroni¢ i wzbogaca¢ réznorodnosé biologiczng i
krajobrazowsa.

5) Obowigzujgce na terenie Nadwieprzariskiego Parku Krajobrazowego zakazy zawarte sg w
aktual nym akcie ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody oraz w ustawie o ochronie

przyrody.
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6) Otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego stanowi strefe ochronng graniczgcg z
formg ochrony przyrody, ktéra zostafa wyznaczona indywidualnie dla teg formy ochrony
wynikajgcymi

przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi
zdziafalnosci cziowieka — obowigzuje takie zagospodarowanie terenéw, ktére pozwoli

utrzymac walory parku krajobrazoweg

65



2. Fragment otuliny K oztowieckiego Parku Kr aj obrazowego.
Obowigzujg ustaleniajak dla otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

3. Uzytki ekologiczne

Do czasu ustanowienia formy ochrony przyrody zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody, w obrgbie planowanego uzytku ekologicznego zabrania sie:

§ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

§ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcagjacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzer wodnych;

§ uszkadzanl a i zani eczyszczanl a gI eby,

§ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezell Zmiany te nie S/uzg ochronie przyrody

albo racjonalng gospodarce rolng, lesngj, wodngj lub rybackiej; stuzg-anyr-cetorm

nz-oachronaprzyrody;
§ likwidowania, zasypywania | przekszta/cania naturalnych waakyeh zbiornikow

wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

§ wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych wiasayeh gruntow
rolnych;

§ zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

§ wydobywania do celéw gospodarczych skaZ, w tym torfu oraz skamieniafosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzgt, a takze mineraZow i bursztynu;

§ umysinego zabijania dziko wystepujgcych 2wierzgt, niszczenia nor, legowisk
2wierzecych oraz tarlisk i zZozong ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i
fowiecky;

§ Zzbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybdw na obszarach uzytkdw ekol ogicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow
chronionych;

§ umi &czczanla tabllc rekl amovvych

Wymienione zakazy nie dotycza
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;
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- realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzarn alternatywnych, po
uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa paristwa;

- likwidacji nagfych zagrozen bezpieczeristwa powszechnego i prowadzenia akdji
ratowniczych.

4. Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke leSng w sposob zapewnigjacy ciaggte

spetnianie przez nie cel 6w, dla ktérych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:
a) zachowanie trwatosci lasow w drodze:

dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasdw;

preferowanie naturalnego odnowienialasu;

ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasami ochronnymi gruntéw
nielesnych;

ograniczania trwatego odwadniania bagien srédlesnych do przypadkéw, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrone lasow poprzez:

ksztaltowania struktury gatunkowe i przestrzenng lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powig¢kszania réznorodnosci biologiczneg i zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczegélnych
drzewostanow;

ustalania etatu ci¢¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

ograniczania stosowania zreboéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewnigjacy w
maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci lesney;

zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

5. Pomniki przyrody

1) W odniesieniu do pomnikow przyrody obowigzuja zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwal e znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budows, odbudows, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
uszkadzaniai zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonang) gospodarce rolngj, lesnej, wodne lub rybackiey;

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
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- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, atakze mineratéw i bursztynu;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozong ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i fowiecka;

- Zzbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow
chronionych;

- umieszczaniatablic reklamowych.

2) Zakazy, o ktérych mowaw pkt. 1, nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawigjgcym dang forme ochrony przyrody;

- redlizagji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang
forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akgji
ratowniczych.

6. Strefy ochronne uje¢ wod

W odniesieniu do stref ochronnych uje¢ wéd obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 1229 z pozn zm. Bz U-—22005FN+239;
pez—2019-2zp6zn—2zm:) oraz ustalenia wyni kaqce Z decyzji ustanawigjace strefy ochronne
ujeciawaody.

Dla uj¢¢ wody, dla ktorych nie ustanowiono strefy ochrony posredniej w promieniu
100m od uj¢cia ustala si¢ obszar, w ktorym nalezy przyja¢ zasady zagospodarowania jak dla
strefy ochrony posrednigj. W zwigzku z tym moze by¢ zabronione bedzie:

budowa drég, parkingéw, zaktaddéw przemystowych, ferm hodowlanych, cmentarzy i
grzebowisk,

lokalizowanie wylewisk $ciekdw, wysypisk odpaddéw, magazynow  sktadow
ropopochodnych, rurociagéw ropopochodnych.

Z chwila wydania decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posrednig dla ujecia, w planie
miejscowym nalezy uwzglednia¢ zasady wynikajace z decyzji.

I1. Ustalenia ogdlne dla obszar 6w ochrony planistycznej

1) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

- strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500m od obrzezy lasu;

- w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowat duzych monolitowych obiektéw
kubaturowych, obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, sktadowisk odpaddw i wylewisk
nieczystosci;

- prowadzenie prac hydrotechnicznych nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony
warunkow siedliskowych lasu;

- preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rozne formy rekreacji, sportu,
oswiaty, kultury lub zdrowia
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2) Ekologiczny System Obszar 6w Chronionych

Zasady gospodarowaniaw ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktorych

system zostat stworzony, a wigc funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Wymaga

to wylaczenia z systemu:

- lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng systemu, a
w szczegblnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewnsg,
magazyndw, sktaddw i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napiecia (z
wyjatkiem niezbednych przejs¢ przez system po jak najtanszej trasie);

- skladowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizagji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci;

- tworzenia nasypdw ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;

- lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych
terendw, zngdujacych sSie poza systemem, wiec plan migscowy zagospodarowania
przestrzennego gminy winien zwrdci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w
systemie.

Dotyczy to gtownie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjne

srodowiska;

- ograniczenia eksploatacji zasobdéw wdd podziemnych;

- ekologizowania produkgji rolnej;

- przekwalifikowania wiekszg czesci lasdbw produkcyjnych na lasy ochronne oraz

wiasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkgji.

Ksztattowanie struktury ekologiczngg w ESOCH powinno zmierzac w kierunku
wzmochienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatan
w tym kierunku zalicza:

- dolesieniei przebudowe drzewostanéw na bardziej odporne;

- zadrzewiania (Srodpolne, srédtgkowe i obudowe biologiczng ciekdw);

- tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach

systemu oraz miedzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

- udraznianie systemu poprzez likwidacje i nautralizacje barier ekologicznych;

- rewaloryzacje terendw zdegradowanych.

3) Obszar oddzialywania Kanalu Wieprz-Krzna.
Przewiduje sie tu rewaloryzacje kompleksow uzytkéw zielonych

4) Strefa ekspozycji krajobrazowey
Obgmuje wglad na malownicza przetomowa doline rzeki Wieprz. O nastepujacych zasadach
zagospodarowania
a) ochrona przed zabudowa pasmowa i zabudowa luk umozliwigjacych wglad w
kragjobraz,
b) zachowaniei podkreslenie naturalnego uksztattowaniaterenu,
C) przeksztatcana zabudowa powinna zapewnia¢ wysokie walory architektoniczne atakze
j€ harmonizacje¢ z otoczeniem.

5) Obszary rozwoju rolnictwa ekologicznego w | etapie:

Ochrona rolnicze] przestrzeni produkcyjnel polega na wyodrgbnieniu w studium
terendbw upraw polowych wykluczonych z zabudowy. Sa to obszary wskazane do rozwoju
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rolnictwa integrowanego (harmonijnego, zrownowazonego), w ktorym ktadzie sie duzy nacisk
na wykorzystanie czynnikow srodowiskowych i biologicznych. Jest to w zasadzie rolnictwo
konwencjonalne, ktére rozni si¢ od rolnictwa intensywnego tym, ze dopuszcza stosowanie
tylko niektorych pestycyddw i to ograniczajac je do minimum.

6) Strefa zr bwnowazonego rozwoju turystyki
Walory kulturowe i krgjobrazowe gminy Spiczyn stwarzajag dobre warunki do rozwoju
funkcji wypoczynkoweg) i obstugi ruchu turystycznego dla mieszkancéw Lublina.
K sztattowanie warunkéw dlarozwoju tej funkcji jest mozliwe poprzez:
a) zwiekszenie ilosci obiektow turystycznych, gtéwnie w oparciu o kwatery prywatne -
agroturystycznei pengjonaty, atakze campingi, pola namiotowe i biwakowe,
b) lokalizacje zabudowy letniskowej, gtdwnie w obrebie istnigjgcel zabudowy,
¢) redlizacje zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej,
d) rozwdj zaplecza obstugujacego turystyke i zwigzanegj z nimi infrastruktury techniczne,
€) wzbogacenie obszaréw w urzadzenia turystyczne — sciezki rowerowe, trasy spacerowe,
trasy konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,
f) innowacyjnos¢ w organizacji roznorodnych form turystyki w oparciu o posiadane
walory,
g) podniesienie wizerunku turystycznego obszarOw przez rewaloryzacjc obiektow
i zespotdéw zabytkowych, estetyzacje zabudowy i wzbogacenie przyrodnicze terendw
wigskich,
h) zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw.

7) Szlak architektury sakralngy.
Przecina gming wzdtuz drogi nr 829. W odniesieniu do tg strefy obowigzuje ochrona
przed zabudowsg pasmowa i zabudowg luk umozliwigacych wglad w krajobraz

8) Historyczny szlak handlowy
Prowadzi na Litwe i przebiega przez obszar gminy Spiczyn wzdtuz drogi lokalnej
z Charl¢zado Zawieprzyc i dalgf w kierunku Nowej Woli.

9) Korytarze ekologiczne
W odniesieniu do korytarzy ekologicznych obowigzuje wymdég zachowania

i ksztaltowania ich droznosci ekologiczno-przestrzenngl. Moze to by¢ osiggnigte poprzez
ustalenie w tych terenach:
zakazow

sktadowania odpaddéw komunal nych, przemystowych oraz energetycznych,

lokalizacji zlewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,

lokalizacji zabudowy mieszkaniowe),

eksploatacji surowcdéw mineralnych;
nakazow

likwidacji obiektéw destrukcyjnych,

poszerzenia lub wykonania przepustow w przecingjacych korytarze nasypach drogowych,
zalecen

ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien),

restytucji uzytkéw zielonych kosztem gruntéw ornych,

prowadzenia drog po estakadach.
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10) Proponowane obszary ochronne Gléwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych

W celu ochrony ilosciowej oraz jakosciowej zasobow wod podziemnych uzngje si¢ za
zasadne ustanowienie obszaréw ochronnych GZWP 406 i GZWP 407. W obszarach tych
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, prac i robét, ktore mogtyby spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod. Ochrona planistyczna GZWP nr 406 i 407 obowigzuje do
Czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozpor zgdzenia dyrektora regional nego zarzgdu
gospodarki wodnej.

11) Zielony pierscien wokét Lublina
Zielony pierscien traktuje si¢ jako strefy czynnegl ochrony fizjonomii krajobrazu, co

oznacza koniecznos¢ wzbogacania przyrodniczego tych terenéw. W obszarze zielonego
pierscieniaustalasi¢:
- ochrone struktury ekologiczng z pozostatosciami przyrody zblizongl do naturalne

i osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

wzbogacanie przyrodnicze terendw gtéwnie droga zadrzewien i zakrzewien,

ochrong struktury przestrzennej przed chaotyczna urbanizacja,

funkcj¢ wypoczynku codziennego i swiatecznego dla mieszkancow miasta

[11. Obszary rolnicze przestrzeni produkcyjng

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych, oraz
istnigjgcych siedlisk rolniczych) obgmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska
podlega ochronie przed wszelka zabudowg kubaturowa i powinna trwale pozosta¢ obszarem
otwartym ze wzgleddw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gléwne trendy zmian i kierunk6w w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw o wiodacej

funkgji rolnicze) uwzglednia¢ powinny:

- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych rolnictwa,
w tym gtéwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatom na dziatki ponizej 1
ha;
przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku w
powierzchni roslin intensyfikujacych, w tym przemystowych;
przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszong zabudowy rolniczej wplywajacel negatywnie
na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkgji rolng. Z uwagi na
potozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozwdj na tych obszarach rolnictwa
ekologicznego z jego wytwarzaniem na potrzeby rynku lokalnego i Aglomeragi
Lubelskig,
program scalen na terenach o szczegdlnie rozdrobniong strukturze gospodarstw rolnych
umozliwigjacy funkcjonowanie rolnictwa natych obszarach,
wyznaczenie terenOw pod rozwqj ustug rolniczych i rzemiosta ustugowego,
uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno-dydaktycznych i letniskoweg gminy
(szlaki, sciezki rowerowe, punkty widokowe),
dla podtrzymania ciaggtosci produkcji rolng dla istnigjacel rozproszongj zabudowy
zagrodowej nie wyznaczong planem, dopuszcza si¢ adaptacje i mozliwos¢ zabudowy bez
prawa wtornych podziatow,
dopuszcza si¢ wymiennos¢ struktury upraw, a w szczegolnosci wzrostu udziatu uzytkow
zielonych kosztem gruntéw ornych w szczegdlnosci w obszarach narazonych na erozje
wodng powierzchniowsg oraz dolinach rzek,

w terenach #gk i pastwisk oraz upraw polowych dopuszcza Si¢ realizacje nowych i
adaptacje istniggcych zbiornikow wodnych.
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W celu spetnienia powyzszych warunkéw zaleca si¢ dla terendbw upraw polowych
przyjmowanie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego nast¢pujacych
zasad zagospodarowania i zabudowy:

1) wyklucza si¢, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw poza istnigjacymi
siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wzgledu na ucigzliwos¢ nie moga
by¢ lokaizowane w zwartg zabudowie, z zachowaniem wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

3) dopuszcza si¢ w terenach rolnych rozbudowe siedlisk nie dalg niz w strefie 100m od
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenow zabudowy, lecz z dopuszczeniem
wyltacznie lokalizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawa polowych z
zachowaniem warunkow ochrony $rodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegolnosci lokaizacji na terenach tak, na terenach z wysokim
poziomem woéd gruntowych, a takze w odlegtosci nie mnigjszegl niz 50m od ciekow
wodnych, zbiornikow wodnych i rowéw melioracyjnych;

5) dopuszcza si¢ odtwarzanie, rozbudowe i modernizacje istnigjacych siedlisk w tym
przeksztatcenie na funkcje agroturystyczna;

6) dopuszcza Si¢ uzupetnienie istnigjagce zabudowy zagrodowe rozproszonegi w wolnych
enklawach tg samg funkcja uzytkowa pod warunkiem potozenia wzdtuz utwardzonych
i uzbrojonych ciaggbw komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw zabudowy
I zagospodarowania dziatki jak w ustaleniach dla dang funkcji uzytkowaniaterenu;

7) dopuszcza si¢ przeksztatcanie istnigjacych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej
niskigj bez prawa geodezyjnego podziatu terenu;

8) dopuszcza sie lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze istnigjacego
siedliska;

9) dopuszcza sie rowniez w granicach istnigacego siedliska realizacje drugiego domu
mieszkalnego dla cztonkéw rodziny w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych,
jednak bez wydzielenia dziatki;

10)dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolngj;

11)zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadnigacym charakterze;

12)dopuszcza sie zalesienie terendw na glebach niskich klas bonitacyjnych i odtogujacych;

13)dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

- terenéw zieleni, punktow widokowych i urzadzen ciagéw spacerowych, zapewniajacych
dostep do zespotow zieleni wzdtuz istniejacych ciekow wodnych,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikagji,

14)punkty od 1 do 7 nie obowiazuja dla terenéw potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorska oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowigzuja
warunki konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

V. Obszary lesne
Uznaje si¢ wszystkie lasy za ochronne przyjmujac za zasade polityke zrownowazone
gospodarki rolno-lesng o nastepujacych zasadach zagospodarowania:
- w gtebokich wcigciach uzytkdw rolnych w kompleksy lesne, dla wyrGéwnania granicy,
proponuje si¢ tereny do zalesien oraz V i V1 klasy bonitacyjne gleb,
- zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne i wodochronne,
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- naezy dazy¢, aby poprzez wiasciwy sposob zagospodarowania - rebnie czesciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostandw beda wystepowac wszystkie
stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to 0siggna¢ ograniczaac
powierzchnie poszczegdlnych zabiegéw hodowlano-gospodarczych do mikrosiedlisk,

- wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczaac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanéw,

- $cinke i wywozke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostéw i podszytu,

- na powierzchniach projektowanych zalesien przeprowadzi¢ przygotowanie gleby w
pasy lub w talerze i odpedraczyc,

- niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesi naturalne,
wicksze zas, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

- zadarnienia zboczy wawozéw i stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych w
strefie parku kragjobrazowego.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako wegztowe obszary systemu ekologicznego (o
znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza
rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ waorow ekologicznych
kompleksu, aw tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zréwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologiczng wyklucza si¢ z
procesbw zubazania zasobOw przyrodniczych, a dotyczy to obszaru potozonego w
szczegblnosci w Parkul.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sasiedztwie ograniczasie, co do
form uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzgledami ochrony lasu i jego
odpornosci na zniszczenia. Zasieg i charakter tg funkcji w lasach wymaga ustalen z
wiascicielami |asow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach wskazane
jest wprowadzenie zadarnien $rodpolnych, przywodnych i innych oraz zalesien gleb nagjnizszej
jakosci.

Adaptuje si¢ istnigaca zabudowe potozong na terenach lesnych z mozliwoscia jg
odtwarzania, remontu i rozbudowy ze zmiang funkcji zabudowy zagrodowej najednorodzinng
i letniskows.

V. Doliny rzek Wieprzai Bystrzycy

S3 to obszary 0 szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym. Przyjmuje sie
ich tgkowe uzytkowanie, a rowniez wykorzystanie do czesciowe funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowe bez prawa zabudowy.

Rekreacyjne wykorzystanie wéd powierzchniowych, a tym samym i dolin rzecznych
zalezne jest scisle od realizacji urzadzen ochrony srodowiska w zbiorczych systemach
kanalizacyjnych.

Dopuszcza si¢ w dolinach rzek redlizacje matych pietrzen o funkcji matg retencji
wodng dla celow hodowlanych, przyrodniczo-krajobrazowych lub rekreacyjnych.

Rewaloryzacji biologiczngj i sanitarng wymaga zdegradowana dolina rzeki Bystrzycy.
W tym celu nalezy w pierwszej kolginosci podja¢ dziatania zmierzajace do:

sukcesywnegj likwidacji zabudowy substandardowej zngjdujacg sSi¢ na terenach
zalewowych;

mozliwie petnego odzysku powierzchni biologicznie czynnegj poprzez likwidacje terendéw
pod sztuczng nawierzchnig (placdéw sktadowych itp.);
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likwidacji smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk;

odtwarzania zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych;

poprawy czystosci wod miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych punktéw

zrzutu $ciekow.

W wyznaczonym terenie zagroZenla powodzmwego z prawdopodoblenstwem
wystgpienia powodzi 1% : Arody ‘ 6
wprowadza si¢ nastepujace zasady

- zakazuje Si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacel element zabudowy biologiczne
dolin rzecznych lub stuzacel do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

- zakazuje Si¢ zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materiatbw oraz
wykonywania innych robét, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem woéd, a takze utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudowa Iub
przebudowa watdw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg oraz lokalizacji
oczyszczalni sciekow wskazanych na rysunku studium,

- teren oczyszczalni $ciekéw winien by¢ zabezpieczony przed woda powodziows 0
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 200 lat (woda 0,5%). Rzgdne wody 0,5% na
podstawie , Studium dla potrzeb ochrony przewciwpowodziowe” wynosza: dla
planowang  oczyszczalni w Jawidzu — rzedna 152,55m.n.p.m., dla planowane
oczyszczalni w Zawieprzycach — rzgdna 154,40m.n.p.m., dla planowanej oczyszczanni
w Spiczynie — rzedna 155,10m.n.p.m. Oczyszczania oraz system odbioru sciekow
mus by¢ dostosowany do ewentualnego unieruchomienia oczyszczalni w czasie
trwania powodzi. Przed opracowaniem projektu oczyszczalni, inwestor jest
obowigzany wystapi¢ owarunki realizacji inwestycji do wiasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodngj.

- obowigzuje zapewnienie swobodnego sptywu wod powodziowych.

VI. Tereny zdegradowane

Tereny pozostajgce po eksploatacji surowcow lub zdegradowane poprzez wywoz
odpadéw, winny by¢ rekultywowane pozostajgc w strefie terendw otwartych wzbogacajacych
krgjobraz np. przy lesnym kierunku rekultywacji lub innym, wzbogacajgcym teren pod
wzgledem przyrodniczymi krajobrazowym.

V1I1. Ciagtos¢ funkcjonalno-pr zestr zenna obszar 6w

Nalezy zachowaé ciaggtos¢ funkcjonalno-przestrzenng terendéw otwartych i zieleni a
zwlaszcza obszar6w urbanizowanych z terenami  otwartymi gminy, co dotyczy w
szczegblnosci  dyscypliny przestrzenngg w urbanizacji obszarow, zwartych terendw
budowni ctwa mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsi¢biorczosci.

W celu zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych szczegdlng ochrong przed
urbanizacja obja¢ nalezy doliny rzek w tym doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy stanowiacych o
ngwyzszych  waorach  przyrodniczo-krgobrazowych ~ gminy,  powigzanych z
Nadwieprzanskim Parkiem Kraobrazowym oraz K oztowieckim Parkiem Kra obrazowym.

8.6. Obszary urbanizowane

Bilans terendw na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
studium nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowari, m.in. wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terendw.
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Przeznaczenie terendw na obszarze gminy Spiczyn okresla migscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Plan migjscowy, bedgcy prawem
migjscowym, wraz z innymi przepisami, kszta/tuje sposob wykonywania prawa w/asnosci
nieruchomosci. Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym juz
wielokrotnie by/y wprowadzane zmiany, obgmuje 100% powierzchni gminy Spiczyn.
Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn przewiduje réznorodne
rodzaje przeznaczenia terendw pod zainwestowanie oraz pefnigce funkcje gospodarcze i
przyrodnicze, zwigzane z podstawowymi funkcjami determinowanymi aktywnosciami
mieszkaricdw | W uproszczeniu obgimuje: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg,
w tym zagrodowg, tereny usiugowe, tereny produkcyjne, tereny kopalni piachu,
infrastrukture, tereny rolnicze, lasy i tereny przeznaczone do zalesienia. SzczegGlowe
zestawienie powierzchni terenOw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, zgodnie z
obowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn wraz
ze zmianami, przedstawione jest w ponizszych zestawieniach tabelarycznych:

Tereny zabudowy mieszkaniowsy:
Lp. Miejscowosé MR RM MR/ML MN MN,U MW
1 Charlez 153,33 30,59 0,82
2. Januszéwka 40,35 5,33
3. Jawidz 208,15 75,70 8,00 2,00 0,62
4, Kijany 66,56 12,35 12,04 4,44 0,40
5. Ludwikow 38,72 12,00
6. Nowa Wolka 29,30 6,23
7. Nowy Radzc 0,30 4,40 42,25
8. Spiczyn 100,90 50,30 5,28
9. Stawek 14,50 0,15
10. Stoczek 33,74 14,67 6,40
11. Zawieprzyce 46,10 8,20 0,41
12. Zawieprzyce-Kol. 47,75 45,90 12,32
13. Ziotkow 63,55 20,90 17,60 1,04
SUMA 843,25 286,72 91,43 18,13 344 0,62
1243,59
Tereny zwigzane z prowadzeniem dzia‘alnosci gospodarczej:
Lp. Miejscowosé uc uP us U Ut | uP,zP kJAI;, RLIJD(L:J, PE,PG| R P
1. Charlez 1,53 0,76 | 483 0,27
2 Januszéwka 016| 079 024
3. Jawidz 065| 198 038 0097 2,68| 2153 3,90
4. Kijany 1,06| 021 096| 454 2433 2,71 049| 017
5. Ludwikéw 011| 080 0,17
6. Nowa Wélka 022 020 390| 025| 1500
7. Nowy Radzic 1,78
8. Spiczyn 270| 340 516| 055 1,78
9, Stawek 1,00
10. Stoczek
11. Zawieprzyce 016| 010| 052| 065 5,68 0,72 019 070
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12. | Zawieprzyce-Kol. 0,61 0,32 12,07
13. Zi6lkow 0,31 0,25
SUMA 506| 831| 511| 258| 454| 3001| 39| 1245| 5398 068 7,82
134,44
Pozosta/e tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury techniczneg:
Lp. | Migscowosé Wz NO KS ZC NU ZP EE IS
1 Charlez 0,35 0,35 0,32
2. Januszowka 0,21
3. Jawidz 0,37 0,50 2,64 15,22 0,24 49,74
4, Kijany 0,32 0,22 0,43 4,20
5. Ludwikow
6. | Nowa Wodlka
7. | Nowy Radzc
8. Spiczyn 0,86 0,37 0,62
9. Stawek
10. Stoczek
11. | Zawieprzyce 0,33
12. | Zawieprzyce-
Koal. 1,26
13. Ziotkow
SUMA 1,58 1,93 2,38 6,84 15,22 0,24 0,62 49,74
78,55

Zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych w planie migjscowym pod zabudowe

mieszkaniowg, 2wigzang 2z dziafalnoscig gospodarczg oraz pozostalych terenéw
zur banizowanych:
Lp. Migjscowosé¢ Tereny zabudowy | Tereny zwigzane z prowadzeniem | Pozostale tereny
mieszkaniowej dziafalnosci gospodarczej [ha] zurbanizowane
[hal [ha]
1. Charlez 184,74 7,39 1,02
2. Januszéwka 45,68 1,19 0,21
3. Jawidz 294,47 32,09 68,71
4, Kijany 95,79 34,47 517
5. Ludwikow 50,72 1,08 0
6. Nowa Wélka 35,53 19,57 0
7. Nowy Radzc 46,95 1,78 0
8. Spiczyn 156,48 13,59 1,85
9. Stawek 14,65 1,00 0
10. Stoczek 54,81 0,00 0
11. Zawieprzyce 54,71 8,72 0,33
12. Zawieprzyce-Kol. 105,97 13,00 1,26
13. Ziotkoéw 103,09 0,56 0
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| | SUMA 1243,59 134,44 78,55
Zro6dfo: opracowanie w/asne ha podstawie danych Urzedu Gminy

Zestawienie powierzchni budynkdw mieszkal nych:

Nr Obreb I losé¢ budynkéw Suma powierzchni
obrebu zabudowy
1|Charlez 245 25496
2 | Januszéwka 64 6405
3 |Jawidz 410 44485
4 | Kijany 174 19778
5 | Ludwikow 49 5558
6 | Nowa Wolka 75 6948
7 |Nowy Radzic 56 5292
8 | Spiczyn 269 29425
9 | Stawek 36 3761
10 | Stoczek 78 8370
11 | Zawieprzyce i Zawieprzyce Kol. 260 25881
12 | Zi6ikéw 104 9838
SUMA 1820 191237
Bilans powierzchni budynkéw mieszkal nych:
Lp. |Przeznaczenie budynkow Powierzchniawm? | Liczba budynkéw | Powierzchnia w m?/1 osobe
1 Budynki mieszkalne 191 237 1820 34,1

Ch#onnos¢ terenow wyznaczonych w obowigzujgcym planie migjscowym

Przy obliczeniu ch/onnosci terendw mieszkaniowych, tzn. przewidywane liczby
potencjalnych mieszkaricow, uwzgledniono ustalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy Spiczyn przewazajgcym rodzajem zabudowy, wedfug planu
migjscowego, jest zabudowa zagrodowa. Sedliska w zabudowie zagrodowe tworzg ciggi
zabudowy, jednak sg od siebie oddalone, co jest zwigzane z wykor zystywaniem dziafek w
zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz takze pod uprawy, co powoduje, ze
w poszczegdlnych jednostkach osadniczych zabudowa zagrodowa nie tworzy zwarte
struktury funkcjonal no-przestrzenng.

Zasoby mieszkaniowe w 2014 roku na terenie gminy Spiczyn to 1751 mieszkai.
Przecietna powierzchnia terendbw wyznaczonych w planie migiscowym pod zabudowe
mieszkaniowg przypadajgca na jedno mieszkanie, czyli jedno gospodarstwo domowe, to 0,71
ha. Istnigjg mozliwosci dogeszczenia zabudowy i uzupefnierr w obszarach przeznaczonych w
planie migjscowym pod zabudowe. Perspektywicznie przyjmujemy, ze po docelowym
dogeszczeniu zabudowy o 15% w obrebie terendw budowlanych wyznaczonych w planie
migjscowym, przecietna powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe, zwigzanych z
jednym gospodar stwem domowym, bedzie wynosi¢ okofo 0,60 ha. Zakfadajgc, ze liczba osob
na jedno gospodarstwo utrzymywac Si¢ bedzie na poziomie z roku 2014 (3.2 osoby na jedno
gospodarstwo) bilans powierzchni terendéw oraz ch/onnosci bedzie sie kszta/ftowal jak w
ponizszej tabeli. Nalezy jednak zauwazyé, ze liczba 0sOb przypadajgcych na jedno
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gospodarstwo stale zmnigjsza Si¢ | W przysziosci wskaznik ten moze spas¢ nawet do poziomu
2,5 0soby na jedno gospodar stwo.

Bilans powierzchni oraz chfonnosci terenéw wyznaczonych w planie migjscowym pod
zabudowe mieszkaniowy:

Lp. |Tereny Udziaf w wyznaczonych w | Powierzchnia terenéw | Chfonnosé¢ dziafek
planie migjscowym terenach |w ha [liczba osob]

pod zabudowe
mieszkaniowg [%]

1. |Terenytrwale 85% 1057,05 5608
zainwestowane

2. | Tereny do potencjalneg 15% 186,54 990
zabudowy

3. | Tereny ogbéfem 100% 1243,59 6508

Tereny przeznaczone pod réznorodne usfugi, tereny obiektow produkcyjnych, skfadéw i
magazynow, kopalnie — zostaly zakwalifikowane jako tereny zwigzane z prowadzeniem
dziafalnosci gospodarczej — w obr ¢bie tych terendw tworzone sg wylgcznie migjsca pracy, nie
stanowig one bazy dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowe. Tereny wyznaczone w
miej scowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje zwigzane z prowadzeniem
dziafalnosci gospodarcze s¢ trwale zainwestowane, dogeszczenie zabudowy w ich obrebie
jest mozliwe, jednak nie wpfynie w sposdb odczuwalny na bilans migjsc pracy na terenie

gminy.

Bilans terenéw na podstawie studium uwarunkowars i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Podstawg dokonania bilansu terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego sg ustalenia obowigzujgcego miegscowego
planu zagospodar owania przestrzennego w granicach gminy Spiczyn.

Sudium uwarunkowari i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn,
zatwierdzone w roku 2001, stanowi podstawe dla opracowania migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z tego powodu by/o wielokrotnie zmieniane w latach
2009-2015, aby umozliwi¢ mieszkaricom gminy realizacje swoich zamierzes inwestycyjnych.
W slad za zmianami studium, sporzgdzane byly réwniez zmiany w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Z tego powodu, w zakresie wyznaczonych
terendéw przeznaczonych pod réznorodng zabudowe |, istnigle zgodnos¢ pomiedzy przyjetg w
studium politykg przestrzenng, a ustaleniami migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnosé ta odnosi Sie przede wszystkim do granic wyznaczonych terenow
inwestycyjnych (budowlanych) oraz do funkcji tych terendéw. Obliczajgc zatem ch/onnosé
terendw wyznaczonych w studium mozna si¢ oprze¢ na chfonnosci wyliczongj uprzednio dla
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do tych terendéw, ktore
maj¢ tozsame przeznaczenie i zasady zagospodarowania. Roznica w oszacowaniu ch/onnosci
terenéw bedzie sie odnosi¢ wylgcznie do tych terendw, dla ktérych studium przewiduje
zmiane kierunkéw zagospodarowania, przeznaczajgc niewielkg czes¢ terenéw rolnych pod
inne funkcje, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnegj, zabudowy
zagrodowej oraz przeznaczane na prowadzenie dziafalnosci gospodarczey.
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Bilans powierzchni nowych terendw wyznaczonych w studium pod zabudowe w jednostkach

osadniczych:
Lp | Migjscowosié MN RM RM, |MN, |PG PU |UT |EW |UKS |og6lem ogblem
MN |U funkcje dziafalnosé¢
mieszkanio | gosp.
we
1|Charlez 50,23| 0,49|11,09|0,73| 4,23 62,54 4,23
2 | Januszowka 3,13 1,31 444
3| Jawidz 27,04 5,90 2,20 0,71 35,14 0,71
4 |Kijany 4432 | 4,25 0,59 48,57 0,59
5 | Ludwikéw 9,31 9,31
6 | Nowa Wolka 440| 3,32 7,72
7 | Nowy Radzc 3,28| 0,35 3,63
8| Spiczyn 9,10 0,39| 245 0,28 0,72 11,94 1,00
9 | Stawek 14,72 14,72
10 | Soczek 4,06 4,06
11 | Zawieprzyce 6,63| 0,60 7,23
12 | Kol. Zawieprzyce 501, 6,12 9,10 11,13 9,10
13 | Zi6ikow 30,51| 1,92 32,43
SUMA 211,74 | 24,65| 13,54 | 2,93|13,33|0,71| 0,28 | 0,72 | 0,59 252,86 15,63

W przeciwieristwie do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
wiekszos¢ terendw dajgcych mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej to zabudowa
zagrodowa, w studium nowe tereny wyznaczane pod zabudowe mieszkaniowg otrzymaty
przewaznie funkcje MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przyjmujgc za/ozenie, ze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie powstawac¢ na dziafkach o przecigtng
powierzchni 3000 nv, wyznaczone nowe tereny MN dadzg mozliwosé wydzielenia okofo 705
dziafek budowlanych. W terenach zabudowy zagrodowe, przy za/ozeniu przecietne
powierzchni dziatki budowlang 0,6 ha (tak jak poprzednio przy analizie docelowsg
ch/onnosci  planu migscowego), wyznaczone tereny zabudowy RM dadzg mozliwosé
wydzielenia 41 dziafek budowlanych. Tereny wielofunkcyjne RM,MN oraz MN,U przy
zalozeniu przecigtng powierzchni dziatki budowlang wynoszgeegy 0,45 ha, umozliwig
wydzielenie 36 dziafek budowlanych. W przypadku nowych terenéw wyznaczonych w studium
przyjmiemy wskaznik 2,5 osoby na jedno mieszkanie.

Bilans ch/onnosci nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium:

Lp. |Funkcja Powierzchnia[ha] |llos¢ dzialek [szt.] Ch/onnos¢ terenu
[liczba 0sdb]
1. |MN 211,74 705 1762
RM 24,65 41 102
3. |RM,MNoraz MN,U 16,47 36 )
SUMA 252,86 782 1954

Sumujgc chfonnosé terendw  wyznaczonych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore majg ustalong takg samg funkcje w studium, z nowymi terenami
wyznaczonymi  w studium pod zabudowe mieszkaniowg, ktére nie majg swojego
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odzwierciedlenia w planie migscowym, otrzymamy Zgczng ch/onnos¢ wyznaczonych w
studium terendw réznorodne zabudowy mieszkaniowe na poziomie 8462 osoby. Wartos¢ ta,
w poréwnaniu do prognozowang liczby osob w 2045 roku o okofo 30% przekracza
zapotr zebowanie na nowg zabudowg mieszkani owg.

Wyznaczone w studium nowe tereny zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci
gospodarczel na terenie gminy Spiczyn majg fgczng powierzchnie 15,63 ha, z czego 13,33 ha
to tereny pod kopalnie piachu. Dwie nowe kopalnie piachu mogg przyczyni¢ Sie do powstania
kilku nowych migjsc pracy na terenie gminy.

Pozostafe funkcje produkcyjno-usfugowe, usflugowe oraz 2zwigzane z obsiugg
komunikacji zajmujg powierzchnig 2,3 ha. Przy zafozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy
w obrebie tych terenéw na poziomie 0,2, moze powsta¢ zabudowa zwigzana z prowadzeniem
dziafalnosci gospodarczej o powierzchni uzytkowej 4 600 n¥. Umozliwi to powstanie od
kilkunastu do kilkudzesieciu nowych migjsc pracy na terenie gminy Spiczyn.

Mozliwosci finansowania wykonania infrastruktury techniczngj i spofecznej.

Gmina Spiczyn na hiezgco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
techniczng. W latach 2012-2104 zosta/a zrealizowana sie¢ kanalizacyjna z przylgczami,
dfugosci 12 100 metréw, dajgca mozliwosé podigczenia okofo 200 gospodarstw domowych.
Na biezgco prowadzone s¢ rozbudowy wodociggow wigjskich w obszarach, ktore tego
wymagajg, a takze przebudowy drog gminnych i wewnetrznych (drog bedgcych wiasnoscig
gminy, ale nie zaliczonych do kategorii drog publicznych w rozumieniu przepisow),
oswietlenia drég.

Tereny przeznaczone w studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istnigjgce struktury
funkcjonalno-przestrzenngj. Przy wyznaczaniu terenow pod zabudowe duzy nacisk po/ozono
na to, aby byly one wyznaczane przy istniggcych ciggach komunikacyjnych. Dzeki temu
wyznaczone tereny inwestycyjne majg dostep do drég publicznych — wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Drogi na terenie gminy majg nawierzchnig¢ asfaltowg lub co
najmnigj utwardzong, co powoduje, ze nie bedg konieczne znaczgce nakfady zwigzane z
zapewnieniem obs/ugi komunikacyjngj tych terenéw. Pofozenie terendw przeznaczonych do
zainwestowania przy drogach powoduje, ze sg one dodatkowo wyposazone w niezbedng
infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture techniczng poprzez
rozbudowg w niewielkim zakresie istnigjgcych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Spiczyn corocznie utrzymujg Sie na wysokim poziomie.
Zestawienie wydatkéw inwestycyjnych w poszczegolnych latach zawarte jest w ponizszej
tabeli.
Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy Spiczyn:

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014

wydatki majgtkowe 1500 710,70 | 1623434,91 514791,12 | 7254367,12| 1942372,94| 1521 982,58
inwestycyjne

Kierunki zagospodarowania

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy sa przede wszystkim tereny potozone w
strefach  aktywizacji gospodarczej pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo-ustugowe
i rekreacyjne, potozone w zasiegu tras drogowych.
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Funkcja obszar6w urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja w studium jest
bezkolizyjna z przyrodniczym systermem gminy.

Rozwdj tych obszarow powinien nast¢powaé stopniowo, w miare harastania potrzeb,
zgodnie ze strategia rozwoju gminy, po Starannym przygotowaniu planistyczno-
architektonicznym.

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poszczegllnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych w uktadzie stref przyrodniczo-krajobrazowych okreslono w rozdziae 6.3.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie zmian migjscowego planu zagospodarowania dla
terendbw nie budowlanych lecz potozonych w granicach osadniczej jednostki funkcjonalno-
przestrzenngj z zachowaniem wiodace jg funkcji uzytkowaniai braku kolizji przestrzennych
bez korekty ustalen i rysunku studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Dla terenéw osadnictwa dla ktorych inwestor zamierza wyznaczy¢ wigce niz 2 linie
zabudowy nalezy opracowat koncepcje podziatu terenu z uwzglednieniem potrzeb terendéw
sasiednich lub  wdrozy¢ procedure formalno-prawng zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z ustawg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W poszczegdlnych miegjscowosciach gminy Spiczyn wyznaczono na rysunku studium
tereny zainwestowania pod poszczegolne funkcje oznaczone symbolami literowymi oraz
numerami. Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone na rysunku studium wigcgj niz jedng
funkcja mozna przeznacza¢ w catosci lub czesciowo pod zagospodarowanie z zakresu
pierwszej lub drugig funkgji.

W przypadku terendw przeznaczanych w studium pod zabudowg oznaczonych
symbolami RM; MN; ML przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki dotyczace parametrow dziatek
budowlanych:

dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowa oznaczona symbolem RM zaktada
sie minimang powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszacg 1800m?, przy szerokosci
minimalng wynoszacg 25 m; w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ w przypadku wyodrebnionych dziatek lub zespotéw dziatek zmiane funkcji
na budownictwo jednorodzinne lub zabudowe ustugowa,

dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng oznaczonych symbolem MN
zaktada sie minimana powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca 1000m?, przy
szerokosci minimalng wynoszacel 18m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinne)
lokalizacje nieuciazliwych ustug nie wyznaczonych rysunkiem studium,

dla terenbw przeznaczanych pod zabudowe letniskowg oznaczonych symbolem ML
zaktada sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych wynoszacg 1500m?, przy
szerokosci minimalneg wynoszacel 20m,

dopuszcza sie lokalizacje ustug na dziatkach nie mnigjszych niz 1000m? z zachowaniem
powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytéw i architektury obiektow okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod
dziatalnos¢ produkcyjng minimalng powierzchnie ustala sie na 1800n,

dla terenbw przeznaczonych pod ustugi turystyczne oznaczone symbolem UT minimalne
parametry dla dziatki i frontu nalezy ustalac w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od przewidywanego zakresu oraz planowanych obiektéw
wypoczynku, rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym i gastronomicznym.

Gtéwnym kierunkiem dziatania w planach migscowych zwigzanym z istnigjaca
zabudowsg powinny by¢ dziatania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy wymagajacej
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modernizacji. Dziatania te majag na celu modernizacje i renowacje istnigace) zabudowy,

rozumiane jako:

- przeprowadzenie niezbednych rozbiorek i wyburzen obiektéw w ztym stanie technicznym,

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw nadajacych si¢ do renowagji,

- zmniejszanie energochtonnosci budynkow zwigzane z poprawa ich stanu technicznego,

- podniesienie standardéw wyposazenia w instalacje i urzadzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,

- poprawe jakosci otoczenia budynkéw i zagospodarowania nieruchomosci.

Dla nowych budynkow mieszkalnych, atakze w przypadku rozbudowy lub modernizacji

istnigjacych budynkéw mieszkal nych zaktada sie nastepujace gabaryty:

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i wysokosci kalenicy do 10m;

- wysokos¢ posadowienia parteru do 1 metra powyzej poziomu terenu,

- dachy o katach nachylenia potaci od 30° do 45°;

- w planach zagospodarowania mozna dopusci¢ odstepstwa od wyzel wymienionych zasad,
jesli wynikato z parametréw zabudowy na terenach sasiednich;

- w terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do
40% powierzchni dziatki,

-w przypadku terenbw przeznaczanych wytacznie pod zabudowe jednorodzinng
dopuszczalne jest zabudowanie co ngwyzg 25% powierzchni dziatki.

Wyznaczone w rysunku ,, Studium...” tereny pod zabudowg zagrodowsa i jednorodzinng
dopuszcza si¢ zabudowat w strefie o 50-80 metrow wickszel na terenach przylegajacych
gruntow ornych po przeanalizowaniu takiel mozliwosci na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie tych terendw winno nastgpowaé W jak ngjwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego
i zZrOwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony srodowiska.
Zmiany funkcji terenéw okreslone w ninigjszym studium nie moga powodowat przekroczen
standardéw jakosci srodowiska.

Dla terendéw zabudowy wielorodzinng parametry dotyczace gabarytow dziatek oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw beda ustalane indywidualnie na etapie
sporzadzania plandéw miejscowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 76 ZP, 80 UT oraz 151 US w zagospodarowaniu
terendw uwzgledni¢ nalezy ustalenia wynikajace z potozenia w obszarze zasiggu wielkie)
wody o prawdopodobienstwie 1%, w szczegdlnosci:

w terenie 80 UT dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie przystani kajakowsy,
w terenie 151 US dopuszcza si¢ urzadzenie boiska sportowego,
bez prawa lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych.

W  przypadku wykorzystania terenu pod ustugi, rzemiosto lub wytworczosé
i sktadowanie szczegbtowe parametry i wskazniki urbanistyczne beda ustalane w planach
miejscowych z uwzglednieniem charakteru przedsigwziecia oraz lokalnych uwarunkowan.

Budynki gospodarcze zwigzane z zabudowa zagrodowa powinny by¢ dostosowane do
funkcji jaka beda petni¢ w gospodarstwie. Podobnie jak w przypadku obiektéw ustugowych,
warunki dotyczace budynkow gospodarczych powinny zosta¢ okreslone w planach
migjscowych z uwzglednieniem przepisow obowigzujacych w tym zakresie oraz lokanych
uwarunkowan.

Wszelkie kolizje projektowanego zainwestowania, w tym zabudowy i urzadzania
terendéw zielonych, z istnigjacy infrastrukturg elektroenergetyczng beda usuwane kosztem
i staraniem inwestora
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We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowg mieszkaniows, badz zwigzang z
ustugami i wytworczoscia nalezy ksztaltowaé tereny zieleni wplywajace pozytywnie na
krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow. W terenach przeznaczanych pod ustugi
publiczne nalezy uwzglednia¢ zagospodarowanie terendéw o funkcjach przestrzeni publiczne).

Tereny przemystu,sktadéw i baz ,0znaczone symbolem P, przeznacza si¢ pod:

- bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny i hurtownie;
- urzadzenia produkcji rolngj i hodowlangj,w tym urzadzenia obstugi rolnictwa;
- obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich
oznaczone symbolami RU moga by¢ przeznaczane pod urzadzenia produkcji rolne
i hodowlangj, obiekty przetwodrstwa rolno-spozywczego oraz lokalizacje specjalistycznych
gospodarstw rolnych.

Dla terenu urzadzen obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 168 KS dopuszcza
Si¢ przeznaczenie pod stacje demontazu pojazddéw, z mozliwoscig prowadzenia rowniez
napraw oraz obstugi pojazdéw. Kategorycznie wyklucza si¢ mozliwosé realizacji stacji paliw.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej, majace
za zadanie ostoni¢cie inwestycji w krajobrazie oraz minimalizowanie ucigzliwosci na
przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej. Stacja demontazu winna spelnia¢ wszystkie
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

Inwestycje w terenach oznaczonych symbolami P, RU oraz KS moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem, ze planowane przedsi¢wzi¢cie nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi
dla dang strefy lub formy ochrony prawng lub planistyczng) na danym obszarze oraz nie
bedzie powodowa¢ ucigzliwosci na potozonych w sasiedztwie terenach zabudowy
mieszkaniowsy.

Na rzece Bystrzycy w Spiczynie planowana jest budowa elektrowni wodnej o mocy
przekraczajgcel 100 kW w terenie wyznaczonym na rysunku studium.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie Prawa geologicznego i gorniczego
konieczne jest ujawnienie w studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, atakze w planie migjscowym udokumentowanych zt6z kopalin w celu
ich ochrony**. Eksploatacja ztoza w terenie powierzchniowej eksploatacji surowcow,
oznaczonym symbolem PG, moze by¢ prowadzona po zatwierdzeniu dokumentac)i
geologiczngl ztoza kopaliny oraz zachowania warunkow bezpieczenstwa powszechnego i
spetnienia wymogéw dotyczacych ochrony $rodowiska. Po zakonczeniu eksploataci,
jednostka eksploatujagca zobowigzana jest do przeprowadzenia rekultywacji terenu. Nalezy
zwracat szczegblng uwage, aby w trakcie eksploatacji ztoza oraz po jego zakonczeniu skarpy
kopalni ksztattowac w taki sposob, aby nie wystepowaly osuwiska lub obrywy skarp. Dla
terenéw przewidzianych do lokalizacji kopalni piachu, w obrebie ktérych znajduje si¢
zabudowa, ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji tej zabudowy z mozliwoscig remontéw, wymiany
budynkow oraz uzupefnienia zainwestowania, obowigzuje prowadzenie eksploatacji w sposob
minimalizujgcy negatywne oddz afywania na istniggcg zabudowe.

Lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczng dopuszcza Si¢ w migscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na wszystkich
terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowe funkcji terenu oraz warunkow
krgjobrazu naturalnego jak i ustalen obszaréw ochrony prawnej i planistycznej.
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8.7. Ochrona wartosci kulturowych

1. Strefa scistgl ochrony konserwator skiej.

1.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete scista ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru

zabytkéw Wojewddztwa Lubel skiego, na terenie gminy Spiczyn:

L Nazwa obiektu

Mig scowosé

Numer rejestru
zabytkow

p.
1. | Zesp6t parkowo-patacowy w Zawieprzycach

Patac Miaczynskich w ruinie

Lamus

Kaplica patacowa

Oficyna

Stajnia

Brama wjazdowa

Oranzeria

Park

Krzyz z kopcem

Zawieprzyce

A/485

2. | Zespdt kosciota parafialnego pw. Sw. Anny

K osci6t parafialny pw. Sw. Anny

Dzwonnica

Ogrodzenie

Drzewostan

Cmentarz przykoscielny

Kijany

A/581

Kijany

A/759

Palam parkw—zespel—epakaeewe—paﬁeewm

=

A9

RENE

Cmentarz parafl al ny rzymskokatol icki

Kijany

A/979

1.2. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1.
moze by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu warunkow i wytycznych konserwatorskich

oraz zezwolenia L ubel skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach na terenie ktérych zngjduja sie obiekty objete
scista ochrong Konserwatorska wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.

2. Strefa posrednig ochrony konserwator skiej

2.1. Obiekty zabytkowe objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej nie wpisane do
rejestru zabytkow, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow figuruigee-w-ewidencH-débr

keghury-worewedzbwatubelslkaoge:
Nazwa obiektu Miejscowosé

Kapliczka Jawidz
Kapliczka Jawidz
Gorzelnia w zespol e folwarcznym Jawidznr 8
Magazyn spirytusu w dawnym zespole folwarcznym Jawidznr 8
Kapliczka Spiczyn
Kapliczka Spiczyn
Budynek urzedu gminy Spiczyn
Cmentarz wojenny (1915) Charlez
MogiZa poleglych w | Wojnie Swiatowgj (na cmentarzu | Kijany

parafialnym, wpisanym do rejestru zabytkow)
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Nazwa obiektu Migjscowos¢
Cmentarz wojenny (1915) Zawieprzyce
N : bid Mie .
1
11899 | Kaphical Chartes
T : - ——— - S
11005 | Zessoliahwarmrezny Jowefdz
Rzadeowka-ob-—Szkota
Caworakt-ob-bDoem
Stelala
Shermebmogeznm
Ceozelaa
Magazyn-spirytusd-przy-gorzetht
o
? I i > 195
Qf’l'ey'n‘a‘p%%em [ 0
Caworakl-ob-—dom
Caworak-H—ob-—dom
Obem
Suczorpa-sbmngo=a
MiyA
Cfeymnsedyersc—sbrem
Caworak-ob-dom
Oberat
CObera
. _g A . - I. >
: - Gy I. 5
e EI! y I. )
11917 . ; SII il
. .5 am .
2 — 9 1 - i — I'I ,
% : ! - — g_ - .

2.2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie 2.1.
wymagaja odrebnych warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
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Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji.

2.3. W przypadku rozbiorki obiektow zabytkowych, figurujgcych w ewidencji débr kultury
nalezy uzyska¢ zgode Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie,
w oparciu o skrécong dokumentacje fotograficzng i architektoniczna.

3. Strefa ochrony ar cheologiczne)

3.1. Ochronie konserwatorskig podlegaja obszary wystepowania stanowisk archeol ogicznych
I stanowiska archeol ogiczne na obszarze gminy, oznaczone na rysunku studium.
.Prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy pozyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obr¢bie stanowisk archeologicznych
duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i
inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania - wymagaja
wczesnigiszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowsej inwestycji”.
W przypadku ujawnienia podczas pozostasych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedgce
pozostafoscig pochowkow itp.) osoby prowadzgce roboty obowigzane sg wstrzymac
wszelkie prace moggce uszkodzi¢ odkryte zabytki oraz podjg¢ dziafania zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

8.8. Komunikacja

1. Uklad drogowy
W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaty zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych
i wojewddzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) oraz Uchwata Nr CXI/
1443/04 Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 czerwca 2004 r. w sprawie nadania
numeréw drogom powiatowym i gminnym zlokalizowanym na terenie wojewodztwa
lubel skiego nastepujace ciaggi drég:
a) drég wojewddzkich oznaczonych symbolami KDW:
nr 829 relacji Lucka — Leczna — Biskupice o klase ,G” (z
mozliwoscig przyjeciaklasy ,, Z° w przypadku przebudowy drogi);
nr 828 relacji Garbéw — Niemce — Jawidz o klase 2~ ,G" (z
mozliwoscig przyjecia klasy ,, Z° w przypadku przebudowy drogi);
b) drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:
nr 1561L o klasie, L”: Wola Sernicka— Nowa Wola— Zawieprzyce,
nr 1564L o klasie, L”: Leondw — W1dki — Charlez — Zawieprzyce —
Wolka Zawieprzycka— droga powiatowa 1563L,
nr 1565L o klasie, L”: Wolka Nowa— Wodlka Stara— droga
powiatowa 1563L,
nr 2000L o klasie ,Z": droga wojewoddzka 829 — Kijany — L.uszczéw —
droga krajowa 82
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nr 2001L o klasie, L": droga powiatowa 2000L — Stawek — Ludwikdéw
— Nowogréd — droga powiatowa 2002L,
nr 2003L o klasie, L”: droga powiatowa 2004L — Zibtkéw —
Witaniéw — droga wojewddzka 813,
nr 2004L oklasie, Z": droga wojewddzka 829 — Kijany — Zezulin —
droga wojewddzka 813.

c) drogi gminnew klasietechniczng ,L” i ,D":

L.p. Numer drogi Przebieg drogi

. 105100 L dr.pow.1564L — Zawieprzyce — Stoczek — dr.pow.2004L

105101 L dr.gm.105100L — Januszéwka — dr.pow.2004L

105102 L dr.gm.105104L — Zi6tkéw do zabudowy

105103 L dr.woj.813 — Zezulin — Ziotkéw — dr.pow.2003L

105104 L dr.pow.2003L — Zi6tkow — gr.gminy Ludwin

105105 L dr.gm.105103L — Zibtkow — dr.gm.105104L

105106 L dr.pow.2003L — Zi6tkéw — dr.pow.2003L

105107 L dr.pow.1561L — Kol. Zawieprzyce — dr.pow.1565L

105108 L dr.pow.1565L — przez las— Radzic Nowy — gr.gminy Serniki

10. 105109 L dr.pow.1564L — Kol. Zawieprzyce — do zabudowy

11. 105110 L dr.pow.1565L — Wdlka Nowa— gr.gminy Ludwin

12. 105111 L dr.gm.105108L — Radzic Nowy — gr.gminy Ludwin

13. 105112 L dr.woj.829 — Jawidz — za most — do zabudowy

14. 105113 L dr.woj.829 — Jawidz — dr.woj.828

15. 105114 L dr.woj.829 — dr.gm.105113L

16. 105115 L dr.woj.829 — Stoki — dr.gm.105113L

17. 105116 L dr.woj.828 — dr.gm.105113L

18. 105117 L dr.woj.829 — dr.pow.1564L

19. 105118 L dr.woj.828 — Stoki — dr.gm.105115L

20. 105119 L dr.pow.1564L — dr.gm.105117L

21. 105120 L dr.pow.1564L — Kol. Charl¢z — dr.pow.1564L

22. 105121 L dr.pow.1564L — Stara Wies$ — dr.pow.1564L

23. 105122 L dr.woj.829 — Kol. Spiczyn — gr.gminy Wélka Lubelska

24, 105123 L dr.pow.2000L — Spiczyn — dr.gm.105122L

25. 105124 L dr.gm.105123L — dr.gm.105122L

26. 105125 L dr.gm.105122 — dr.gm.105124L

27. 105126 L dr.pow.2000L — Spiczyn —dr.gm.105124L

28. 105127 L dr.pow.2000L — Kol. Spiczyn — dr.gm.105122L

29. 105128 L dr.pow.2001L — Ludwikéw Dolny

30. 105129 L dr.pow.2001L — Ludwikdéw Gorny — dr.pow.2001L

31 105130 L dr.gm.105129L — Ludwikéw Gorny — do zabudowy

32. 105131 L dr.woj.829 — Kijany — do gr. zabudowy

33. 105132 L dr.pow.2004L — Kijany Koscielne

34. 105133 L dr.woj.826 — osiedle Skarpa

35. 105134 L dr.woj.826 — do GOZ Kijany

CoNOU~LDNE

Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje drog gminnych z rozbudowsa uktadu. Proponuje sie
sukcesywna poprawe techniczna i funkcjonalng uktadu drég lokalnych w obszarze terenéw
zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

Z uwagi na koniecznos¢ dostosowania drog powiatowych i gminnych do wymaganych
warunkéw technicznych okreslonych dla drog publicznych, uszczegbtowienie ich przebiegu
pozostawia si¢ do czasu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmian, dopuszczajac korekty tukéw, dziatan zwigzanych z zachowaniem
widocznosci | zagwarantowaniem obstugi komunikacyjnel drogami zbiorczymi.

Nieprzekraczalne minimane odlegtosci obiektow budowlanych od drog publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z art. 43 pkt. | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985r. (Dz.U. z 2007 Nr 19, poz. 115).
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Nowoprojektowane obiekty budowlane w sgsiedztwie drog publicznych, zwiaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetniac wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pozn. zm.).

W/w obiekty powinny by¢é wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmnigjszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

8.9. Infrastrukturatechniczna.

Gospodarke wodno-sciekows nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 komunalne urzadzenia
zrédtowe i sieci, potagczone z ich modernizacjg i wdrazaniem najnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obstugi
inzynieryjngl gospodarstw domowych - korzystajacych z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej. Powinna obowigzywat zasada wspotzalezngj realizacji systemow wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymog odprowadzania sciekow komunalnych do
oczyszczani dlawszystkich obiektow publicznych i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:

a) wodociaggow wigjskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje
wodociggowe o0znaczone na rysunku studium,

b) wodociggobw zaktadowych realizowanych dla duzych lub matych zaktadow
produkcyjnych,

c) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy
potozongj poza strefg zasiegu wodociaggow wigjskich i zaktadowych.

W odniesieniu do stref ochronnych uj¢¢ wod obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca

2001r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.) oraz ustaenia

wynikajace z decyzji ustanawigjacej strefy ochronne ujecia wody.

2. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekdw bytowo-gospodar czych przewiduje sie poprzez
zastosowani e nastepujacych modeli uktadéw kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
c) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczegollnych modeli technicznych kanalizacji jest:
1) Kanalizacjaindywidua na
Zadaniem tel kanalizacji jest odprowadzenie sciekbw bytowych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw). W modelu tym moga mie¢ zastosowanie
dwa typy sposobu unieszkodliwianiai odprowadzania sciekéw;
Typ | - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych sciekow
taborem asenizacyjnym.
Typ I - osadnik gnilny wspbtpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chtonna lub
filtrem piaskowym.
2) Kanalizacja matych zaktadow
Zadaniem tg kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekdw bytowych
oraz przemystowych pochodzacych z zaktaddw produkcji rolnegj, pojedynczych
obiektéw ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m®/dobg). W
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modelu tym moga mie¢ zastosowanie nastepujace sposoby unieszkodliwiania i
odprowadzania sciekow:
Typ | - odprowadzenie $ciekbw siecig zaktadowg do bezodptywowego zbiornika
sciekdw i wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ Il - indywidualna oczyszczalnia biologiczna z drenazem, studnig chtonna i filtrem
piaskowym.
3) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tg kandlizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekow
komunalnych z calg wigjskig jednostki osadniczej, przewazajacel jg czgsci lub
zaktadow przemystowo-ustugowych do oczyszczalni wigjskig lub zaktadowej poprzez
pompownie zhiorcze sciekdw skad transportowane s3 przewodami ttocznymi do
oczyszczalni. Technologia oczyszczania $ciekdw winna spetniaé  wymagania
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do waéd lub ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego. Teren planowanych oczyszczalni
sciekdw winien by¢ zabezpieczony przed woda powodziowg o prawdopodobienstwie
wystapieniaraz na 200 lat (woda 0,5%). Rz¢dne wody 0,5% na podstawie ,, Studium dla
potrzeb ochrony przewciwpowodziowe]” wynosza: dla planowang oczyszczalni w
Jawidzu — rzedna 152,55m.n.p.m., dla planowaneg oczyszczalni w Zawieprzycach —
rzedna 154,40m.n.p.m., dla planowang oczyszczalni w Spiczynie — rzedna
155,10m.n.p.m. Oczyszczania oraz system odbioru sciekéw musi by¢ dostosowany do
ewentualnego unieruchomienia oczyszczalni w czasie trwania powodzi. Przed
opracowaniem projektu oczyszczalni, inwestor jest obowigzany wystapi¢ o warunki
realizacji inwestycji do wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszarow zrédliskowych matych rzek
preferowa¢ nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie sciekOw w prostych
ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem
melioracyjnym i nawadnianie uzytkdw zielonych.

4) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztatcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizagji
sanitarng realizacje indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektow
lub zespotu obiektéw z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref
odpornosci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

3. Zaopatrzeniew cieplo
Ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ paliwa niskoemisyjne.
Niezbedne jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istnigjgcych
I nowobudowanych.
Do czasu budowy sieci gazowej dotychczasowym zrédiem pozyskiwania energii dla
potrzeb grzewczych, przygotowania positkow i cieptel wody uzytkowej jest paliwo state,
gaz propan-butan i olgje grzewcze.

4. Zaopatrzeniew gaz
Przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego do zasilenia gminy z
Kierunkow:
1) Leczna dla migjscowosci: Stawek, Ludwikéw, Kijany, Spiczyn, Zibtkéw, Stoczek,
Januszéwka, Wélka Nowa, Zawieprzyce;
2) Lublinadlamigscowosci: Charlez wies i Kolonig;
3) Lubartowa dla migjscowosci Jawidz, Radzic Nowy.
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5. Gospodarka odpadami
Przewiduje si¢ usuwanie odpaddw poprzez kontenerowy system gromadzenia i wywozu
na gminne wysypisko smieci zlokalizowane w migjscowosci Rokitno przy zastosowaniu
segregacji odpaddw i ich wtornym wykorzystaniu. Nalezy stosowa¢ szczegbtowe zasady
zawarte w ,, Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku naterenie gminy Spiczyn”.

6. Elektroenergetyka
Adaptuje si¢ istnigiace linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110kV zasilane z
urzadzen zewngtrznych (GPZ).
Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala si¢ system sieci sredniego
napigcia 15kV w wykonaniu napowietrznym.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowe ustugowe oraz gospodarstw rolnych na terenach
wigskich odbywa¢ si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04kV z
zastosowaniem réwniez stacji wnetrzowych dla uzytkownikéw o zapotrzebowaniu mocy
elektryczng powyzej 250kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wigskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zwarte) zabudowy mieszkaniowo-ustugowsej przewiduje Si¢
rowniez sie¢ kablowa.

7. Telekomunikacja
Dla zapewnienia poprawnej obstugi tagcznosci na terenie gminy przewiduje si¢ poprzez
systematyczng przebudowe linii napowietrznych na kablowe. Za pozadany standard
wskaznikatelefonizacji uznaje sie¢ poziom ok. 40 abonentéw na 100 mieszkancdw.

W zakresie telekomunikacji ustalasie:

1. dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjng jak i
wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowe] i objecie catgy gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potagczonym z systemami sieci wojewddzkieg i krajowel z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. rozw0] systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminiei regionie;

3. petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla
zwickszenia dostepnosci sieci internetowe i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu.

8.10. Gospodarka wodna - podstawowa

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamierzen i dziatan (lokalizacji, ogélnych
zatozen koncepcyjnych) technicznych jakie planuje si¢ wykonat w celu poprawy warunkéw
retencjonowania wod powierzchniowych na terenie gminy, zawarte s3 w Programie Mate)
Retencji Wodnej Wojewodztwa Lubelskiego. Wynikaja z oczekiwan spotecznosci lokaneg
gminy Spiczyn, wynikow przegladow terenowych i ocen stanu i mozliwosci wykorzystania
istnigjacel infrastruktury hydrotechniczng i melioracyjng dla potrzeb magazynowania
I sterowania zasobami wodnymi.

Przedstawione propozycje lokalizacji obiektow matg retencji uwzgledniaja:
wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,
ograniczenia formalno-prawne,
uwarunkowania plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwai gminy Spiczyn,
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przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.
Ze wzgledu na brak inwestycji hydrotechnicznych w rozwigzaniach planu ochrony
Nadwieprzanskiego Parku Kraobrazowego na rzece Wieprz lokalizacje tych zbiornikdw
przyjmuje si¢ jak wniosek do ustalen planu ochrony.
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Zestawienie obiektow i urzadzen malg retencji na terenie gminy Spiczyn

Oznaczenie Nazwa Migj scowosé Regon Zlewniar zeki Vr Pow. zalewu - pow. Kosz t
obiektu WZMiUW [tys.m7] obiektu [ha] [min zL]
1 2 3 4 5 6 7 8
402-N/Z/Z-1 Zbiornik Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 150 10 0,75
403-N/Z/Z-11l | Zbiornik Ziotkow Zi6tkow Lublin Wieprz 210 15 2,05
400-N/Z/Z-11] Zbiornik Kijany Spiczyn Lublin Wieprz 75 5 0,53
404-PIZ/Z-111 Oczko wodne Kol. Spiczyn Lublin Wieprz 30 2 0,07
Spiczyn Kolonia

399-N/Z/Z-11 Zbiornik Jawidz Jawidz Lublin Wieprz 45 3 0,32

401-N/Z/z-1l | Zbiornik Radzic | Radzic Lublin Wieprz 800 50 3,20

Nowy

405-N/B/Z-111 Jaz Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 20 - 1,50
narz. Bystrzyca

406-N/B/Z-I Jaz Ziotkow Zi6tkow Lublin Wieprz 30 - 2,00
narz. Bystrzyca

1360 85 10,42
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9. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM

1) Narzedziem realizacji studium s3 migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego i
decyzje o warunkach zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Obowigzkiem objecia
migscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ wszystkie
oznaczone na rysunku studium obszary. W planach nalezy uwzgledni¢ ustalenia tekstowe i
graficzne studium.

2) Koniecznos¢ respektowania przez wtadze samorzadowe zobowigzan ustawy 0 samorzadzie
terytorialnym, dotyczacych m.in. objecia przez nie wsrdd zadan wilasnych, takze
uksztaltowania tadu przestrzennego, racjonalng gospodarki terenami oraz ochrony
srodowiska prowadza do przyjecia nastgpujacych zalecen:

a) wprowadzenia do ustalen migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalen studium okreslajacych:

kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

kierunki ochrony srodowiska kulturowego,

kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenngj oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego,

kierunki modernizagji i rozbudowy uktadu komunikagji,

kierunki modernizacji 1 rozbudowy ukladu sieci i urzadzen infrastruktury
techniczng.

3) Zaktada si¢, ze dla wdrozen przyjetych w studium ustalen niezbedne bedzie opracowanie
nastgpujacych priorytetbw programowych:

a) kompleksowego programu ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kraobrazu,
stanowigcego podstawg dla proekologicznego ukierunkowania polityki przestrzenne
| spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy oraz zintegrowania systemow terendw
chronionych gminy z systemami ochrony terendw sgsiednich,

b) programu ochrony i odnowy srodowiska kulturowego oraz poprawy tadu przestrzennego
stanowigcego podstawe dla m.in. ukierunkowania kompleksowej, zracjonalizowane)
I przynoszace pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji i rewaloryzacji istnigjagcych
zasobow,

C) opracowanie strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego powinno nadto obejmowac:

- program urzadzenia terendw zielonych, powigzanie ich z lokanymi i krgjowymi
korytarzami ekologicznymi doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy,
kompleksowy program rozwoju turystyki, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu
walory przyrodniczo-krajobrazowe terendw turystyczno-wypoczynkowych gminy,
jego wieloletnie tradycje i walory potozenia,
program restrukturyzacji przemystu, uwzglednigiacy m.in. przystosowanie
nierozwojowych lub zle funkcjonujacych zaktadéw do nowych potrzeb,
zasady przeksztatcenia struktury ws majac na uwadze adaptacje zabudowy
zagrodowej narekreacyjna i ustugowa,
narastania programu ustug i urzadzen rekreacyjnych,
szczegbtowego wyznaczenia lokalnych drdg, sciezek rowerowych, szlakow pieszych
i punktéw widokowych,
zasady ekonomicznego etapowania i aktualizacji obszaréw dla lokalizacji funkcji
roznego rodzaju przedsi¢biorczosci i ustug w wyznaczonych strefach i jednostkach
funkcjonal no-przestrzennych;
d) opracowanie programéw dotyczacych rozwoju systeméw wodociagow, kanalizagji,
gazyfikacji i cieptownictwaw szczegdlnosci dla nowych obszarow zainwestowania;
€) wzmocnienie roli koordynacyjnegj i promocyjnel gminy w strukturach organizacyjnych
urzedu w dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzenng.
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10. WNIOSKI DO PLANU SHIBIHIM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO DOTYCZACE
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w studium zagospodarowania przestrzennego

Wojewoddztwa Lubel skiego przyjmuje sie:

1) objecie ochrong krgobrazowa doliny Wieprza i rz. Bystrzycy w obrebie granic
administracyjnych gminy oraz petna rewitalizacje zespolu patacowo-parkowego w
Kijanach i Zawieprzycach;

2) wyksztatcenie w rejonie migjscowosci Spiczyn-Kijany osrodka dyspozycyjno ustugowego
Z pelnym zestawem ustug o znaczeniu ponadlokalnym;

3) osrodki rozrzadu ruchu turystycznego w miejscowosciach Zawieprzyce (osrodek gtowny),
Spiczyn (11 stopnia), Kijany (11 stopnia);

4) dopuszczenie inwestycji hydrotechnicznych w formie zbiornikdw retencyjno-rekreacyjnych
zgodnie z programem matg retencji w obszarze otuliny i Nadwieprzanskim Parku
Krajobrazowym po wprowadzeniu zmian w planie ochrony parku;

5) aktywizacje rejonu rekreacyjno-letniskowego wsi Radzic Nowy z uwzglednieniem
realizacji zbiornika retencyjnego Radzic l.

11. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowigcym
podstawe do opracowania migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Sudium
zawiera dwa zasadnicze elementy odnoszgce si¢ do réznych zagadnien z zakresu
zagospodarowania przestrzeni: uwarunkowania — w ktorgf sg omawiane naturalne i
antropogeniczne elementy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki,
ktére omawiajg podstawowe zasady ksztaftowania przyszzego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysz/osci planéw migjscowych istotniejsza jest
Czes¢ dotyczgcea kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktérg sg zawarte wytyczne
dla projektantéw sporzgdzajgcych akty prawa miegjscowego, odnosnie obszarow dla ktorych
gmina planuje opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W studium
ustalono generalne zasady dotyczgce rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennegj gminy i
ksztaftowania zagospodar owania przestr zennego.

Na wstepie w studium analizowane sg wnioski wynikajgce z opracowanych strategii
rozwoju gminy Spiczyn. Jako najwaznie sze cele strategiczne uznano:

1) wykorzystanie potencjaZow rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci zycia
j€ mieszkancow,
2) tworzenie spofeczno-ekonomicznych warunkow rozwoju gminy.

Cele te mogg by¢ realizowane poprzez konkretne dziafania:

- Wwyznaczenie obszarow urbanizacji w powigzaniu z ukfadem drogowym, przy szeroko
pojetegl dostepnosci  komunikacyjngj, ponadto przeznaczanie terenéw pod funkcje
mieszkalnictwa i budownictwa usfugowego w taki sposob, by nie stanowify one
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego,
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- wyznaczenie obszar 6w pod usfugi turystyczno-rekreacyjne w strefach otulinowych parkow
krajobrazowych lub poza nig tj. na terenach wytypowanych wsi, a szczegdlnie dotyczy to
formrekreacji o charakter ze pobytowym,

- promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu 0 baze noclegowg gospodarstw
agroturystycznych,

- utrzymanie rolnictwa jako gféwne funkcji dla obszar6w o najlepszych glebach o
intensywnych kierunkach produkcji i otwarciu tych terenéw réwniez na inne funkcje o
charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez wyznaczenie tras rowerowych, sciezek
spacerowych oraz szakéw;

- szczegblng ochrony krajobrazu, terendw lesnych i zadrzewionych, dolin rzecznych, stref
ekol ogicznych pefnigcych funkcje ochronne dla systemu przyrodniczego oraz ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

W studium pofozono szczegdlny nacisk na analize uwarunkowari wynikajgcych w

szczegolnosci z

- pofozenia gmiany,

- uwarunkowari spofeczno-demograficznych, z ktérych jako najistotnigjsze elementy
przeanalizowano zmiany liczby ludnosci na przestrzeni ostatnich lat z uwzglednieniem
przyrostu naturalnego, migracji, zawieranych mafzenistw i rozwodéw, strukture wiekowy;
w wyniku badas demograficznych powsta/a prognoza demograficzna, ktéra zakfada
dalszy wzrost liczby ludnosci, gfdwnie z uwagi na stale dodatnie saldo migracji,

- analizy funkcjonal no-przestrzenngj poszczegdlnych miejscowosci gminy,

- danych dotyczgcych przedsi¢biorczosci i rynku pracy,

- stanu infrastruktury spofeczngj — dostepnosci do edukacji i kultury oraz ochrony zdrowia i
opieki spofeczng oraz bezpieczenstwa publicznego,

- analizy budzetu gminy.

Z uwagi nato, ze przewazajgca liczba ludnosci gminy Spiczyn utrzymuje Si¢ z rolnictwa oraz

przewazajgca Czes¢ powierzchni gminy jest uzytkowana rolniczo, szczegb/owe) analizie

poddano stan zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegolnosci:

- jakosci gleb,

- Kimatu,

- waod powierzchniowych i podzemnych,

- uzytkowania ziemi,

- struktury zasiewdw,

- struktury gospodar stw rolnych,

- charakterystyki lesistosci i potrzeb zadrzewier,

- przyrodniczych uwarunkowar: rozwoju gminy,

- uwarunkowar: spofeczno-gospodarczych.

W zakresie ochrony débr kultury i zabytkdw przeanalizowano zasoby wystepujgcych na
terenie gminy cennych kulturowo elementdw przestrzeni: architektury sakralngj, architektury
rezydencjonalngj, architektury przemysiowej i uzytecznosci publiczneg, zieleni komponowanej
i wod, cmentarzy i migjsc pamieci narodowsj, ruralistyki i budownictwa wigjskiego oraz
archeologii.

W ramach prowadzonych analiz wyodrebniono dla poszczeg6lnych migjscowosci

pefnione przez nie funkcje oraz ich range: osrodkiem gminnym jest Spiczyn, najwigksza
koncentracja osadnictwa pozarolniczego i usfug wystepuje w Spiczynie i Kijanach.
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Wysokie walory przyrodnicze gminy Spiczyn narzucify koniecznos¢ wyodrebnienia
najcennigjszych elementéw pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym. Najwazniejszym
korytarzem ekologicznym jest dolina rzeki Wieprz, waznym ciggiem ekologicznym jest rzeka
Bystrzyca. Waznym elementem korytarza ekologicznego sg Lasy Koz/owieckie oraz obszary
wezlowe, ktorych na terenie gminy wyodrebniono 6.

Na terenie gminy znajduje sie pé/nocno-zachodnia czes¢é Nadwieprzariskiego Parku
Krajobrazowego, wraz z wyznaczong strefg ochronng — otuling. Na terenie gminy Spiczyn
najduje sie rowniez strefa ochronna Kozowieckiego Parku Krajobrazowego. W lasach i
dolinach wystepujg korzystne warunki siedliskowe dla rzadkich i chronionych roslin.
Najcennigjsze fragmenty terenu zaproponowano do objecia ochrong w uzytkach
ekologicznych. Na terenie gminy znajdujg Sie rowniez pomniki przyrody.

Badajgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ustalono podza/
terytorium gminy na 7 stref funkcjonalnych:
1 —Lasy Jawidzkie,
2 — Plaskowyz Jawidza i Charleza,
3 —Dolina Wieprza i Bystrzycy,
4 — Las Zawieprzycki,
5 — Réwnina Radzca,
6 — ROwnina Zawiepr zyce-Zi 6/kow,
7 — Rownina Kijariska.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolginosci przyjeto
zasady dotyczgce gospodarowania w terenach najcennigjszych przyrodniczo i wymagajgcych
ochrony w celu zabezpieczenia zasobow srodowiska przyrodniczego dla przysz/ych pokoler.
Obszary objete [ub planowane do objecia ochrong na terenie gminy Soiczyn obegmujg:

- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
- otulina Koz/owieckiego Parku Krajobrazowego,

- pomniki przyrody,

- lasy ochronne,

- planowane uzytki ekologiczne,

- strefy ochronne uje¢ wod podzemnych,

- strefy ekspozycji krajobrazowsy,

- strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

- Ekologiczny System Obszar 6w Chronionych,

- korytarze ekologiczne,

- zidony pierscien woké/ Lublina,

- proponowane strefy ochronne G/éwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.

W dalszg czesci studium ustalone zostaly zasady gospodarowania w obszarach
stanowigcych obszary rolniczey przestrzeni produkcyjng (z  wyjgtkiem obszar6w
urbanizowanych oraz istnigjgcych siedlisk rolnych), ustalajgc jako generalng zasade ochrone
przed zabudowg kubaturowg i pozostawienie jako obszar otwarty ze wzgledow
produkceyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Sudium obgmuje ochrong réwniez tereny lesne, przyjmujgc za zasade polityke
prowadzenia zréwnowazonej gospodarki oraz dgzenia do zwiekszania lesistosci gminy w
strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak réwniez w terenach rolnych na glebach o
niskig klasie bonitacyjne.
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Sudium uznaje doliny rzek Wieprza i Bystrzycy za obszary o szczeg6lnym znaczeniu
krajobrazowym i ekologicznym. W zwigzku z tym przyjeto {gkowe uzytkowanie gruntow w
dolinach rzecznych wraz z mozliwoscig realizacji czesciowg funkcji  rekreacyjno-
wypoczynkowej bez prawa zabudowy. Strefy dolin Wieprza i Bystrzycy to w duzg czesci
tereny zagrozenia powodz owego z prawdopodobi erstwem wystgpienia powodz 1%.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu zycia mieszkaicow majg
zasady zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkosci
powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy zosta/o poprzedzone szczeg6/owym ich
bilansem. Zbilansowanie terendw przeznaczonych w planie migjscowym pod rézne rodzaje
zabudowy oraz okreslenie ch/onnosci tych terendéw wyznaczonych w obrebie jednostek
osadniczych na terenie gminy to obowigzkowe elementy studium, wprowadzone do przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ustawg o rewitalizacji.
Na podstawie tych bilansdéw oraz bilansu terenéw przeznaczonych w studium pod okreslone
rodzaje zagospodarowania stwierdzono, ze sumaryczna ch/onnosé terendw wyznaczonych
pod zabudowe w planie migjscowym oraz dodatkowych terendw wyznaczonych w studium
uwarunkowari i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy przekracza
zapotrzebowanie na tereny budowlane w gminie Spiczyn wynikajgce z prognozy
demograficzngl o 30%. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage
perspektywe 30 lat oraz niepewnosé procesdow rozwojowych, wyrazajgcq Sie mozliwoscig
2wiekszenia zapotr zebowania w stosunku do wynikéw analiz.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod réznorodne rodzaje zabudowy ustalono
generalne zasady dotyczgce ksztaftowania zabudowy, wielkosci dziafek budowlanych oraz
standardéw zabudowy. Ustalenia te bedg znajdowa¢ swoje odzwierciedienie w
opracowywanych na podstawie studium migscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmianach mig scowego planu zagospodar owania przestr zennego.

W zakresie ochrony doébr kultury i zabytkéw ustanowiono strefy i ustalono zasady
ochrony konserwatorskigj obiektow zabytkowych na terenie gminy:
Zespofow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
zabytkow ar cheol ogicznych.

Ustalenia studium koncentrujg sie réwniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W
zakresie komunikacji drogowej — akceptuje Si¢ stan istnigjgcy, uzupeniajgc go o niezbedne
elementy zarowno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowigcej powigzanie gminy z
terenami gmin sgsiednich i regionem, jak réwniez komunikacji wewnetrznej, stanowigcey
powigzania pomiedzy poszczeglnymi wsiami i jednostkami osadniczymi, a takze urzgdzen
obs/ugi motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury techniczng studium ustala zasady odnoszgce sie do:

- zaopatrzenia w wode — z wodociggow wigjskich i zakfadowych oraz z lokalnych ujeé¢ wéd
dla rozproszongj zabudowy pofozongj poza strefg zasiegu wodociggdw wigjskich i
zakfadowych,

- odprowadzania i oczyszczania sciekéw — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorcze)
oraz indywidual ne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne mafych zakfadow,

- zaopatrzenia w ciep/o — do czasu budowy sieci gazowej z dotychczasowych Zrodef,

- Zzaopatrzenia w gaz — przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego dla
obszaru gminy,

- gospodarki odpadami — poprzez zapewnienie odbioru odpadéw z obszaru cafgj gminy
oraz wdrazanie selektywne zbiorki odpaddw,
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- elektroenergetyki — poprzez adaptacje istnigjgcg linii WN 110 kV oraz zaopatrzenie
zabudowy poprzezistnigjgce linie sredniego napiecia,

- telekomunikacji — poprzez rozwdj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i
bezpr zewodowych.

Studium odnosi si¢ réwniez do realizacji planowanych dziafasi technicznych jakie
planuje sie wykonac¢ w celu poprawy warunkOow retencjonowania wod powier zchniowych na
terenie gminy.

Sudium od chwili jego uchwalenia by/o wielokrotnie zmieniane nastepujgcymi
uchwa/ami:
- Nr VI1/44/03 Rady Gminy Spiczyn z dnia 3 lipca 2003r .,
- Nr XXVI/152/09 Rady Gminy Spiczyn z dnia 10 listopada 2009r.
- Nr XXX/172/10 Rady Gminy Spiczyn zdnia 24 marca 2010r.,
- Nr 26 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 marca 2011r.,
- Nr 89 Rady Gminy Spiczyn zdnia 16 marca 2012 .,
- Nr 110 Rady Gminy Spiczyn zdnia 11 wrzesnia 2012 r.,
- Nr VI11.58.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 28 pazdziernika 2015r.
Ninigszy dokument stanowi tekst ujednolicony studium i uwzglednia ustalenia
zatwierdzone uchwaZg Nr XVI1/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. wraz
ze wszystkimi wprowadzonymi poznigj zmianami.
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