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WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechow posiada forme ujednoliconego dokumentu. Zakres zmian obejmuje tekst
Studium i rysunek Studium zarowno w czeSci dotyczgcej uwarunkowan jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany dokumentu w czeSci tekstowe zostaty
wyroznione  kursywg. Uporzgdkowaniu i ujednoliceniu bez wyrdznienia zmian zostata
opracowana czes$c¢ graficzna dokumentu Studium.

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechow zostata opracowana na podstawie Uchwaty
Nr XXX1/137/16 Rady Gminy Wojciechow z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechow.

Obszar Zmiany Studium obejmuje granice administracyjne gminy Wojciechow
wskazane w zafgczniku graficznym do ww. uchwaty.
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. FORMULA | TOK OPRACOWANIA.

1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN o KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOJCIECHOW

Podstawg do opracowania zmiany dokumentu Studium jest Uchwafa Nr XXXI/137/16
Rady Gminy Wojciechéw z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan | Kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechow

Zawarto$¢ dokumentu jest zgodna z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017, poz. 1073 j.t. z p6zn. zm.)
oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy -
zakres merytoryczny opracowania odpowiada wymaganiom wymienionych wyzej aktom
normatywnym.

2. CEL | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Opracowanie jest finalnym efektem prac nad ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechow", wykonanym na zlecenie Zarzadu
Gminy Wojciechoéw. Zakres opracowania wynika z tresci artykutu 6 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. (tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z p6zn. zm.),
w tym tres¢ ustaleh odpowiada wymogom ust.5, a uwarunkowania wziete pod uwage
przy formutowaniu ustalen - ust. 4 tegoz artykutu.

Materiaty wyjsciowe, jakie byly podstawg prac, uzyskano z Urzedu Gminy w
Wojciechowie, bgdz poprzez Urzad Gminy z wiasciwych instytucji. Jednym z nich, o
szczegolnym znaczeniu dla sformutowania kierunkéw rozwoju gminy, sg wnioski z ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego", ktére (zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) okres$lajg warunki zgodnosci ,Studium” z
ustaleniami  ,Strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego" wpisanymi do ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego".

Punktem wyjscia do opracowania uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy byta diagnoza stanu, ktéra objeta srodowisko przyrodnicze, stosunki
ludnosciowe, podstawowe funkcje i zagospodarowanie obszaru, zasoby i walory kulturowe i
krajobrazowe, ruch budowlany, zainteresowanie potencjalnych inwestorow inwestycjami na
terenie gminy oraz gospodarke nieruchomosciami.

Faza prac obejmujgcych okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego przebiegata w
kilku etapach. Po sformutowaniu diagnozy stanu zagospodarowania obszaru Zarzgd Gminy
przystapit do opracowania ,Strategii rozwoju gminy Wojciechow". Dokument ten okresla,
miedzy innymi, cele oraz podstawy i kierunki spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy.
Dane te, jako niezbedne do sformutowania polityki przestrzennej, zostaty uwzglednione przy
sporzgadzaniu ,,Studium".

»otudium” - w my$| przepisow ustawy (art.6 ust.7) - nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
nie jest wiec planem. Stanowi jednak, po uchwaleniu przez Rade Gminy, wigzacg gmine i
ustawowo obligatoryjng podstawe formutowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na jej obszarze.

Prace nad ,Studium” prowadzone byty w kilku wydzielonych fazach, konczgcych sie
sporzgdzeniem opracowan tekstowych i graficznych. Po ukonczeniu kazdej z faz wyniki prac
zespotu projektowego prezentowane bylty Zarzadowi Gminy, Komisjom Rady Gminy,
pracownikom Urzedu Gminy oraz zainteresowanym instytucjom. Po zaakceptowaniu byty
podstawg prowadzenia dalszych prac. W toku prac nad ,Studium” wyodrebnity sie cztery
podstawowe etapy:
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1. przeprowadzenie diagnozy uwzgledniajgce] najwazniejsze dziedziny
zagospodarowania, w tym inwentaryzacje terenowg obszaru;

2. wskazanie uwarunkowan, stanu dotychczasowego zagospodarowania oraz

zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

sformutowanie ,Strategii rozwoju gminy Wojciechéw”;

4. okreslenie polityki przestrzennego zagospodarowania gminy.

(98]

Przedmiotowa zmiana Studium jest dostosowaniem problematyki do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
konieczno$¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i okreSlenia kierunkow zmian w polityce
przestrzennej Gminy Wojciechow uwzgledniajgc oczekiwania mieszkancow i wiadz gminy
przy uwzglednieniu zasady zrownowazonego rozwoju.
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[Il. UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA |
ZAGOSPODAROWANIA, STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY, W TYM ANALIZA SPOLECZNA

Mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy okreslajg

zarowno uwarunkowania wewnetrzne, jak tez uwarunkowania zewnetrzne, zaréwno o

charakterze lokalnym jak i regionalnym. Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania

przestrzennego gminy rozpatrzono w odniesieniu do:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegoblnych;
- stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym

rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
- prawa wiasnosci gruntéw;
- jakosci zycia mieszkancow;
- zadanh stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Analizg objeto:

a) uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe zagospodarowania przestrzennego, w tym
wynikajgce z koniecznosci ochrony unikatowych zasobow i waloréw przyrodniczych i
kulturowych obszaru oraz wynikajgce z nich mozliwosci rozwoju osadnictwa, rolnictwa,
turystyki i wypoczynku;

b) uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne i przestrzenne oraz wyposazenie
gminy w urzadzenia obstugi ludnosci i funkcji rolniczej gminy, urzadzenia obstugi
funkcji turystyczno-wypoczynkowej, a réwniez w urzgdzenia komunikacyjne i
infrastrukture techniczng;

c) uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i aspiracji mieszkancow, sformutowanych w
Lotrategii rozwoju gminy Wojciechow.

d) uwarunkowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w wnikajgce z bilansu terenow
inwestycyjnych w odniesieniu do demografii i mozliwo$ci finansowych gminy.

1.1 Potozenia gminy.

Gmina Wojciechéw potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w
odlegtosci 25 km od stolicy wojewddztwa - Lublina. Z dniem wejscia w zycie reformy
administracyjnej 1 stycznia 1999r., gmina Wojciechdw znalazta sie w granicach
administracyjnych nowo powofanego ziemskiego powiatu lubelskiego, tuz przy granicy z
powiatami: nateezowski putawskim i opolskim. Sgsiadami gminy Wojciechéw sg gminy:
Jastkow, Konopnica i Betzyce - z terenu powiatu lubelskiego, Nateczow i Wawolnica - z
terenu powiatu hateczowskiego pufawskiego oraz Poniatowa - z terenu powiatu opolskiego.
Podstawowe wskazniki jakosci obszaru i struktury gospodarczej gminy Wojciechow nie
odbiegajg znaczgco od wskaznikédw charakteryzujgcych cate wojewddztwo lubelskie. W

gtébwnych zagadnieniach — Iludnosciowych, stanu zamoznosci, poziomu urbanizacji,
wyksztatcenia i zasobnosci - charakterystyka gminy, podobnie jak regionu, nie odbiega takze
od cech catej

wschodniej czesci kraju (tzw. Sciana Wschodnia). Niska jako$¢ przestrzeni i gospodarki
catego regionu lubelskiego ma niewatpliwy wptyw na stan gospodarki i jakos¢ zycia na
obszarze gminy. Wojewodztwo lubelskie cechuje niski poziom urbanizacji, co przy obecnym
nastawieniu na rozwoj jakosciowy, zwigzany z zaawansowang technologig i tworzeniem
preznych osrodkéw rozwoju, rzutuje negatywnie na jego rozwdj. Niski jest wskaznik
zaludnienia i odsetek ludnosci miejskiej. Jest to obszar najwiekszych migracji w kraju,
szczegOlnie odptywu ludnosci ze wsi. Spowodowane jest to gtéwnie niedostatecznym
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stanem wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng, stabg dostepnoscia
komunikacyjng, szczegodlnie terendw wiejskich w regionie. Ziemski powiat lubelski, w sktad
ktorego wchodzi gmina Wojciechow, tworzy 14 gmin wiejskich i 2 gminy miejsko-wiejskie
(Betzyce i Bychawa), zamieszkuje go 135 tys. Mieszkancow, tj. 6% ludnosci wojewodztwa.
Funkcje siedziby powiatu ziemskiego petni Lublin, bedacy odrebng jednostkg administracji
powiatowej (obecnie samodzielny powiat grodzki).

Gmina Wojciechéw potozona jest pomiedzy Betzycami a Nateczowem, w
bezposrednim sasiedztwie trojkata turystycznego Putawy - Kazimierz Dolny - Nateczow.
Gmina ma potozenie peryferyjne wzgledem obszaru bezposredniego oddziatywania
aglomeracji lubelskiej. Pomimo unikalnego potozenia pomiedzy dwoma atrakcyjnymi
gospodarczo i inwestycyjnie obszarami - aglomeracji lubelskiej (skupiajgcej obecnie
najwiecej gospodarczych inicjatyw w regionie) i najbardziej atrakcyjnego dla turystow
polskich i zagranicznych rejonu turystycznego w wojewodztwie - gmina nadal utrzymuje
wybitnie rolniczy charakter. Skupienie uwagi inwestoréw na obszarach potozonych wokét, z
racji ich wybitnego charakteru na tle catego regionu lubelskiego, nie sprzyja zainteresowaniu
terenami potozonymi w granicach samej gminy Wojciechdw. Pojawiajgce sie pierwsze
symptomy zainteresowania gming, szczegodlnie w dziedzinie lokalizacji na jej terenie
zabudowy letniskowej i rekreacyjnej (w sytuacji wyczerpywania sie rezerw na obszarze gmin
turystycznych rejonu Kazimierza i Nateczowa), moze sta¢ sie motorem rozwoju nowych
funkcji i mozliwosci rozwoju dla gminy.

1.2 Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Gmina Wojciechow jest gming wiejskg nalezgcg do wojewodztwa lubelskiego,
powiatu lubelskiego. Gmina zajmuje powierzchnie 81 km? co stanowi 4,8% powierzchni
powiatu lubelskiego. Na jej terenie znajduje sie 23 miegjscowosci (w tym 21 sofectw) {j.
Cygandowka, Gora, Halinbwka, Ignacow, tubki, tubki Kolonia, tubki Szlachta, Maszki,
Maszki k/Wojciechowa, Mitocin, Nowy Gaj, Palikije Pierwsze, Palikije Drugie, Romanowka,
Sporniak, Stasin, Stary Gaj, Szczuczki, Szczuczki VI Kolonia, Tomaszéwka, Wojciechéw
Kolonia Pigta, Wojciechow Kolonia Pierwsza, Wojciechow.

Na terenie gminy prowadzonych jest 1467 indywidualnych gospodarstw rolnych o tgcznej
powierzchni 6288,67 ha, co stanowi blisko 90% powierzchni gruntéw ogétem.

Miejscowos¢ Wojciechow jest gtownym osSrodkiem gminny, w ktorej zachowaty sie liczne
pamigtki przesztosci Swiadczgce o bogatej historii miejscowosci. Tu zlokalizowane sg obiekty
administracji, zdrowia, bankowosci | finansow zapewniajgce podstawowe ustugi
mieszkarnicom gminy.

Sie¢ osadnicza gminy Wojciechdéw to gtdwnie uktad urbanistyczny ulicowy, charakteryzujgcy
sie zwartg zabudowg mieszkaniowg po obu stronach ulicy.

Gmine Wojciechow charakteryzuje dobrze rozwinieta baza agroturystyczna i
gastronomiczna. Tereny obfitujg w bogate dziedzictwo kulturowe i historyczne oraz cenne
walory przyrodnicze.

Ponadto Gmina znajduje sie na obrzezach najbardziej atrakcyjnego rejonu turystyczno-
rekreacyjnego Lubelszczyzny, tj. tzw. Trojkgta Putawy — Kazimierz — Nateczow. Na terenie
Gminy Wojciechow funkcjonujg 4 kwatery, posiadajgce w swej ofercie kilkadziesigt miejsc
noclegowych. Oprécz obiektow noclegowych na terenie Gminy funkcjonuje kilka obiektow
gastronomicznych.

Jedng z atrakgji jest Mtyn Hipolit w Nowym Gaju, gdzie znajduje sie muzeum mineratow
liczgce ponad 2 tys eksponatdow. Organizowane sg ogniska i kuligi, wyroby kuchni
regionalnej, turnieje nalewek a takze atrakcje zwigzane ze sztukg kowalstwa (pokazy kucia
podkéw).

Najwiekszg atrakcjg turystyczng Gminy Wojciechow stanowi Wieza Arianiska wybudowana
na poczagtku XVI w. W Wiezy swojg siedzibe ma Muzeum Kowalstwa oraz Wojciechowskie
Muzeum Regionalne, w ktérym eksponowana jest historia folkloru Ziemi Wojciechowskiej. W
Wiezy miesci sie takze Gminny QOS$rodek Kultury sprawuje nadzdér merytoryczny na
dziatajgcym w Wojciechowie Szlakiem Zelaza i Kowalskich Tradycji. Wedrowka Szlakiem
pozwala poznac¢ kowalstwo od procesu wytopu metali do powstania gotowej podkowy. Przez
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Gmine przebiega rowniez Szlak Kapliczek Ziemi Wojciechowskiej a takze Szlak Mtynow
Wodnych.

Na terenie gminy znajduje sie ponad 4ha Zoo Wojciechéw, gdzie zgromadzonych jest
kilkadziesigt gatunkow zwierzgt z roznych kontynentow. Obecnie dobrze rozwija sie takze
turystyka przyrodnicza — przyktadem moze tu by¢ udrozniony i oznakowany wawdz lessowy
tzw. Lipcyk.

Gmina nie posiada opracowanych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, inwestycje realizowane sg na podstawie decyzji lokalizacyjnych.

1.3 Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Wojciechow zajmuje powierzchnie 8079 ha, z czego ponad 90 % stanowig
uzytki rolne.
Ze wzgledu na znaczne wykorzystanie rolnicze grunty orne stanowig 85,3 % powierzchni
uzytkoéw rolnych.
Lasy zajmujg 5,8 % powierzchni ogoélnej, grunty zabudowane i zurbanizowane niespetna 2
%, a grunty pod wodami niespetna 1 %.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Wojciechow.

zakrzaczenia

Lp. |Rodzaj uzytku Powierzchniaw ha
1. |Uzytki rolne 7139
2. |Lasy oraz zadrzewienia i

471,86

3.

Pozostate grunty

468.14

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL 2014

Tabela 3. Podzial uzytkow rolnych.

Lp. |Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha | Udziat procentowy
1. |Grunty orne 5363,24 85,3%

2. [Sady 68,33 1,1%

4. |Grunty pod rowami 783,8 12,5%

5. |tgki, pastwiska 73,3 1,2%

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

1.4 Tereny mieszkaniowe

Zabudowa mieszkaniowa gminy Wojciechow uksztaftowana zostata w oparciu o
podstawowg i tradycyjng funkcje gminy, jakg jest rolnictwo. Na jej obszarze dominuje
budownictwo charakterystyczne dla osadnictwa wiejskiego pod wzgledem zaréwno formy, jak
i funkcji - budynek mieszkalny jednorodzinny z towarzyszgacq zabudowg zwigzang z
dziatalno$cig gospodarczg mieszkancow. Na terenie gminy wystepuje wytgcznie zabudowa
jednorodzinna. Lokalne zgrupowania osadnicze majg gtownie zagrodowy charakter
zabudowy, w ktorym zlokalizowane sg oSrodki ustug i miejsc pracy zwigzanej z dziatalno$cig
pozarolniczg.

1.5 Tereny aktywnosci gospodarczej

Tereny ustugowo — produkcyjne

Tereny aktywnosci gospodarczej w wiekszosSci zlokalizowane sg miejscowoSci
Wojciechow, ktéra jest gtownym osrodkiem Gminy. Stanowi ona rynek pracy dla czesci
mieszkancow gminy, zlokalizowane sg tu firmy prowadzgce dziatalno$¢ handlowo, ustugowg
i finansowg oraz podmioty ustug publicznych. Zlokalizowane sg tu réwniez zaktady
produkcyjno — ustugowe.
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Rynek pracy

W gminie Wojciechow na 1000 mieszkarncow pracuje 40 o0sob. 67,4% wszystkich
pracujgcych ogdétem stanowig kobiety, a 32,6% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w
gminie Wojciechow wynosito w 2016 roku 14,1% (14,3% wsrod kobiet i 13,9% wsrod
mezczyzn). Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Wojciechow wynosi 3
308,85 PLN, co odpowiada 77.10% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w
Polsce. Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Wojciechow 460 osob wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 47 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -413. 64,6% aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy Wojciechow pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo),
12,1% w przemy$le i budownictwie, a 8,2% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,7%
pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci).
Dane ze strony:
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Wojciechow#ixzz5CLhmoZAl

Tereny ustug oswiaty
Obecnie na terenie gminy Wojciechdw funkcjonuje dobrze rozwinieta infrastruktura
szkolna, po reformie o$wiaty tj.

e Szkota Podstawowa w Wojciechowie im. Stanistawa Marusarza
e Szkota Podstawowa w tubkach

e Szkota Podstawowa w Mitocinie im. Polskich Olimpijczykéw

e Szkotfa Podstawowa w Palikijach

e Publiczna Szkota Podstawowa w Maszkach im. Szarych Szeregow
Przed reformg oswiaty w 2017 r. infrastruktura szkolna wyglgdata nastepujgco:

o Zespot Szkét w Wojciechowie ( Szkotfa podstawowa im. Stanistawa Marusarza)
Szkota Podstawowa w tubkach

Szkota Podstawowa w Mitocinie im. Polskich Olimpijczykéw

Szkota Podstawowa w Palikijach

Publiczna Szkota Podstawowa w Maszkach im Szarych Szeregow

Placowki

wychowania 5 5 5
przedszkolnego

- w tym liczba dzieci | 159 154 178
Szkoty podstawowe | 5 5 5
W tym o liczba |, 440 421
uczniow

Gimnazja 1 1 1
- w o tym liczba |y, 162 153
uczniow

Na terenie Gminy Wojciechow nie ma placowek ksztatcenia ponadpodstawowego. Mfodziez
z terenu gminy ma mozliwosSC ksztatcenia sie na poziomie ponadpodstawowym w
pozostatych szkotach potozonych na terenie powiatu lubelskiego. Na terenie gminy brak jest
takze ztobkow.

Infrastruktura sportowo — rekreacyjna

W zakresie bazy sportowej Gmina Wojciechow posiada sale widowiskowo-
Sszkoleniowg zlokalizowang przy Szkole Podstawowej w Wojciechowie. Na terenie
przyszkolnym w ramach kompleksu boisk sportowych istniejg zmodernizowane obiekty
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sportowe . boisko Zzwirowe, bieznia lekkoatletyczna, plac Ccwiczen. Oprécz  sali
widowiskowo-sportowej wazng role w krzewieni aktywnosci sportowej majg wybudowane
nowe obiekty sportowe w innych miejscowo$ciach na terenie gminy. Sg to m.in. boiska, place
zabaw oraz bieznie.

Zgodnie z analizg zawarta w Strategii Rozwoju Gminy Wojciechoéw do 2020r. baza sportowo-
rekreacyjna nie jest dostatecznie rozwinieta w szczegdlnos$ci w zakresie infrastruktury boisk,
placow zabaw dla dzieci itp.

Infrastruktura spofeczna
Na terenie Gminy funkcjonujg podstawowe placowki oferujgce mieszkaricom opieke
zdrowotng i profilaktyke uzaleznienn oraz instytucje zajmujgce sie pomocg i opiekg grupom
szczegolnie zagrozonym i potrzebujgcym wsparcia (rodziny ubogie, patologiczne, bezrobotni,
bezdomni, upoSledzeni fizycznie i spotecznie), tj.:

e  Gminny Osrodek Zdrowia w Wojciechowie

o Wiejski Osrodek Zdrowia w Szczuczkach

e Punkt Opieki Lekarskiej w Palikijach

e Punkty Apteczne w Palikijach

e OSrodek Pomocy Spotecznej w Wojciechowie
Bezposrednig podstawowg opieke zdrowotng nad mieszkaricami gminy sprawujg o$rodki
opieki zdrowotnej- 3 placowki, gdzie liczba 0séb przypadajgcych na 1 przychodnie wyniosta
w 2016r.- 1997. Bardziej specjalistyczne ustugi medyczne sg Swiadczone w placéwkach
Zlokalizowanych w innych placowkach zlokalizowanych na terenie powiatu, miasta Lublina
oraz wojewodztwa.

W Gminie Wojciechow infrastrukture kultury tworzg nastepujgce placowki:

e Gminny OSrodek Kultury w Wojciechowie, w ktérego strukturach organizacyjnych
funkcjonujg:
Biblioteki Publiczne w Wojciechowie, Palikijach i Szczuczkach,
Muzeum Kowalstwa w Wojciechowie,
Muzeum Regionalne w Wojciechowie,

e Punkt Informacji Turystycznej
Gminny Osrodek Kultury posiada bogata oferte kulturalna w zakresie: cyklicznych imprez o
zasiegu ogolnopolskim dot. Tradycji rzemies$lniczych kowalstwa artystycznego oraz licznych
imprez lokalnych jak piknik rodzinny czy jesienne dozynki.

W gminie Wojciechdw funkcjonuje dwanascie Jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej:
OSP Szczuczki

OSP Sporniak

OSP tubki Kolonia

OSP tubki

OSP Ignacow

OSP Czajki zs. Palikije Drugie
OSP Palikije

OSP Stasin

OSP Wojciechéw Kolonia Pierwsza
OSP Gora

OSP Wojciechow

OSP Stary Gaj

1.6 Tereny ustug turystycznych

W zakresie bazy sportowej Gmina Wojciechow posiada  sale widowiskowo-
szkoleniowg zlokalizowang przy Szkole Podstawowej w Wojciechowie. QObiekt hali petni
wielofunkcyjng role: sportowg, dydaktyczng, widowiskowo-rekreacyjng oraz kulturalno-
rozrywkowsg. Na sali zlokalizowano m.in. petnowymiarowe boisko do pitki recznej o wym.
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20m x 40m, boisko do koszykéwki o wymiarach 15m x 28m, boisko do siatkowki o
wymiarach 18m x 9m. Powstata galeria widokowa z miejscami dla widowni. Budynek jest
przystosowany dla 0s6b niepetnosprawnych (winda, toalety, miejsca parkingowe dla
inwalidow, podjazdy). Zaplecze socjalno-sanitarne stanowig: toalety, natryski, magazyny
sprzetu, sala do Ccwiczen korekcyjnych, sitownia oraz pokoj trenerow. Na terenie
przyszkolnym w ramach kompleksu boisk sportowych istniejg zmodernizowane obiekty
sportowe tj. boisko zwirowe, bieznia lekkoatletyczna, plac cwiczen. Oprocz  sali
widowiskowo-sportowej wazng role w krzewieni aktywnosci sportowej majg wybudowane
nowe obiekty sportowe w innych miejscowosciach na terenie gminy. Sg to m.in. boiska, place
zabaw oraz bieznie zlokalizowane przy wszystkich placowka oswiatowych.

Zgodnie z analizg zawarta w Strategii Rozwoju Gminy Wojciechow do 2020r. baza sportowo-
rekreacyjna nie jest dostatecznie rozwinieta w szczegélnosci w zakresie infrastruktury boisk,
placow zabaw dla dzieci itp.

Gmine Wojciechow charakteryzuje dobrze rozwinieta baza agroturystyczna i
gastronomiczna. Tereny obfitujg w bogate dziedzictwo kulturowe i historyczne oraz cenne
walory przyrodnicze.

Ponadto Gmina znajduje sie na obrzezach najbardziej atrakcyjnego rejonu turystyczno-
rekreacyjnego Lubelszczyzny, tj. tzw. Trojkgta Putawy — Kazimierz — Nateczéw. Na terenie
Gminy Wojciechow funkcjonujg 4 kwatery, posiadajgce w swej ofercie kilkadziesigt miejsc
noclegowych. Oprécz obiektow noclegowych na terenie Gminy funkcjonuje kilka obiektow
gastronomicznych.

Jedng z atrakcji jest Mtyn Hipolit w Nowym Gaju, gdzie znajduje sie muzeum mineratéw
liczgce ponad 2 tys eksponatow. Organizowane sg ogniska i kuligi, wyroby kuchni
regionalnej, turnieje nalewek a takze atrakcje zwigzane ze sztukg kowalstwa (pokazy kucia
podkow).

Najwigkszg atrakcjg turystyczng Gminy Wojciechow stanowi Wieza Arianiska wybudowana
na poczgtku XVI w. W Wiezy swojg siedzibe ma Muzeum Kowalstwa oraz Wojciechowskie
Muzeum Regionalne, w ktérym eksponowana jest historia folkloru Ziemi Wojciechowskiej. W
Wiezy miesSci sie takze Gminny OSrodek Kultury sprawuje nadzér merytoryczny na
dziatajgcym w Wojciechowie Szlakiem Zelaza i Kowalskich Tradycji. Wedréwka Szlakiem
pozwala poznac¢ kowalstwo od procesu wytopu metali do powstania gotowej podkowy. Przez
Gmine przebiega rowniez Szlak Kapliczek Ziemi Wojciechowskiej a takze Szlak Mtynow
Wodnych.

Na terenie gminy znajduje sie ponad 4ha Zoo Wojciechow, gdzie zgromadzonych jest
kilkadziesigt gatunkow zwierzat z roznych kontynentéw. Obecnie dobrze rozwija sie takze
turystyka przyrodnicza — przyktadem moze tu byc¢ udrozniony i oznakowany wawdz lessowy
tzw. Lipcyk.

Na terenie Gminy wystepujg obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

wojewddztwa lubelskiego. ebjete—Scistg—ochrong—konserwatorskg—posiadajgce—wpis—do
refestru—zabytke»qm;efamedzm—lubeiskfege—Naleza do nich:

e kaplica grobowa rodziny Swiezawskich, wraz z kryptg oraz gruntem pod budynkiem,
na cmentarzu parafialnym, w Wojciechowie A/1606

e dawny zamek - tzw. Wieza Arianska, przylegte waty i fosy obronne wraz z
najblizszym otoczeniem i zadrzewieniem, pozostatosci muréw ze strzelnicami, ruiny
patacu potozone na pétnoc od wiezy A/308

o Zespot Koscielny w Wojciechowie z przetomu XVIII i XIX wieku ( drewniany kosciot
paraf. pw. sw. Teodora z wyposazeniem wnetrza, otaczajgcy drzewostan, ogrodzenie
z bramkami, dzwonnica przy ko$ciele paraf.pw. $w. Teodora) — nr rej. A/124

o Drewniany dwér w tubkach z | potowy XIX wieku wraz z pozostatosciami dawnego
parku dworskiego — nr rej. A/703
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o Zespodt dworski w Palikijach z XIX wieku (dwor i park) — nrrej. A/122

Wszystkie zabytkowe obiekty wpisane do rejestru sg utrzymane w dobrym stanie. Do
rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego nie ma wpisanych obiektow z
terenu gminy.

1.7 Tereny zieleni urzgdzonej i cmentarzy
W Gminie Wojciechow z racji na jej wiejski charakter mamy cztery obszary, ktore

mozna zakwalifikowac od terenow zieleni urzgdzonej wpisane do rejestru zabytkow:

o Zieler towarzyszgca przy Koéciét Parafialny p.w. Sw. Teodora;

e zielen towarzyszgca przy wierzy Arianskiej;

e parku przy dworze w Palikijach;

e pozostato$c¢ parku przy dworze w tubkach
Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy cmentarze w miejscowosci Wojciechow, tubka oraz
Palikije.

1.8 Ustalenia strategii rozwoju wojewdédztwa zawarte w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej w wojewodztwie nalezy do zadah samorzgdu wojewodztwa. Polityke
przestrzenng gminy okresla zas rada gminy, sporzgadzajgc studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Jednak, zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy
studium gminne powinno uwzglednia¢ ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa zawarte w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W studium gminy zasadnicze
Zznaczenie majg wiec uwarunkowania i wytyczne regionalne.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechow"” uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania i zasady zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgce z regionalnej polityki przestrzennej:

Potozenie gminy w Krajowej Sieci ekologicznej (ECONET-PL).

Pétnocny skraj gminy lezy w Obszarze Weztowym o znaczeniu migdzynarodowym
sieci ECONET-PL, znajdujgcym sie w granicach otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego. Rdzen Obszaru stanowi dolina Wisty i parki krajobrazowe utworzone w jej
strefie. Pozostatej czesci obszaru przypisano funkcje strefy buforowej. Strefa buforowa
powinna stanowi¢ teren dziatan ochronnych i optymalizacji form gospodarowania w celu
zachowania istniejgcych i przywrécenia utraconych wartosci przyrodniczych.

Potozenie gminy w regionalnym systemie obszaréw chronionych.

Poinocna czes¢ gminy wchodzi w skiad otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego. W granicach otuliny obowigzujg przepisy okreslone Uchwafa NR
XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.
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Potozenie gminy w regionalnych systemach wodnych.

Wschodnia cze$¢ gminy znajduje sie w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO)
wod podziemnych, natomiast pozostata czes¢ - w Obszarze Wysokiej Ochrony
(OWO) wodd podziemnych. Ponadto wschodnia cze$S¢ gminy lezy w obszarze zlewni
chronionej Bystrzycy, a czes¢ zachodnia - w obszarze zlewni chronionej Bystrej. W zwigzku
z tym nalezy:

e zaproponowac takie kierunki rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej, ktére pozwolg
wyeliminowaé zagrozenia dla czystosci wod;

e 0bjg¢ ochrong doliny rzeczne przed takimi zmianami stosunkéw wodnych, ktére
zmniejszg ich retencyjnosc¢;

ustali¢ ogniska zanieczyszczen waod i zaproponowac metody ich neutralizacji;

e wskaza¢ do fitomelioracji obszary zrédliskowe.

Obiekty objete indywidualng ochrong prawna.

Status pomnika przyrody posiadaja:

3 lipy drobnolistne w zespole dworsko-parkowym w Mitocinie;

3 4 deby szyputkowe na terenie Szkoty Podstawowej w tubkach;
sosna czarna na terenie Parafii w Lubkach;

lipa drobnolistna i 2 deby szyputkowe i—cheoira—kanadyjska w zespole patacowo-
ogrodowym w Palikijach.

Generalne ekologiczne kierunki polityki przestrzennej.
Usytuowanie gminy w roznej rangi systemach obszarow chronionych wymaga
takiego wyznaczenia kierunkdéw polityki przestrzennej, ktére:

e nie bylyby sprzeczne z priorytetami ochrony i ksztaltowania srodowiska ustalonymi
dla obszarow objetych ochrong prawng i planistyczna;

o umozliwiatyby unaturalnienie obszaréw mato przydatnych lub nieprzydatnych
gospodarczo;

e sprzyjaltyby zachowaniu, a tam gdzie to mozliwe i niezbedne, ksztattowaniu ciggtosci
przestrzennej tych struktur przyrodniczych, ktore decydujg o miedzyregionalnej
komunikacji ekologicznej;

o stuzylyby podniesieniu ogdlnej stabilnosci krajobrazu (fitomelioracja i mata retencja).

Ponadlokalne funkcje obszaru gminy.

Studium powinno stymulowaé rozwdj ekonomiczny gminy, poprzez podniesienie
atrakcyjnosci lokalizacyjnej jej obszaru dla maksymalnie zréznicowanych rodzajow
przedsiebiorczosci. Polityka przestrzenna powinna by¢ elastyczna wobec mozliwosci
lokalizowania nowych funkcji - z zachowaniem rygorow ekologicznych, krajobrazowych i
kulturowych.

Z punktu widzenia pozgdanej struktury przestrzennej tej czesci wojewddztwa, celowe jest
pofozenie nacisku na rozwgj rekreacji, rolnictwa, przemystu rolno-spozywczego.

o Gmina lezy na obrzezu rejonu rekreacyjnego | kategorii atrakcyjnosci, tzw. ,, Tréjkata:
Kazimierz - Nateczow - Putawy". Stolica gminy potozona w strefie buforowej
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego ma warunki do przeksztatcenia sie w osrodek
ustug rekreacyjnych zwigzanych z Parkiem. Szansg dla Wojciechowa, znanego z
wiasnej atrakcyjnoséci turystycznej - centrum kowalstwa artystycznego - jest obstuga
rekreacji. Nalezy przewidzie¢ i zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji instytucji i obiektéw
obstugujgcych ruch turystyczny. Rozwo¢j rekreacji winien opiera¢ sie na
zroznicowanym programie uzytkowym, z przewagg funkcji o charakterze
ogolnodostepnym oraz uzupetniajgcg rolg zabudowy letniskowej. Szczegdlne
predyspozycje do rozwoju funkgji letniskowej posiada miejscowos¢ Nowy Gaj. Przez
teren gminy przebiega pieszy szlak turystyczny znakowany kolorem czerwonym.
Prowadzi on z Kazimierza Dolnego przez Rablow - Wawolnice - Nateczéw —
Wojciechow — Dgbrowice do Lublina.
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¢ Niezwykle konieczna jest ochrona tadu przestrzennego przez stymulowanie skupiania
zabudowy - potozenie nacisku na bardziej efektywne wykorzystywanie obszarow juz
majgcych ustalong funkcje mieszkaniowg, zwitaszcza zlokalizowanych wewnatrz lub
w sgsiedztwie istniejgcych zwartych obszaréw zabudowy.

e Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 827 /relacji Sadurki - Befzyce.
Rosnacego znaczenia nabiera ponadto droga relacji Lublin przez Wojciechéw do
obszaréw rekreacyjnych Wisty Srodkowej. Nalezy zapewnié¢ wtasciwe parametry dla
tych drég, odpowiednio dla obechego natezenia ruchu i prawdopodobnego wzrostu
jego intensywnosci w przysztosci.

e W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej obowigzuje zasada wspotzaleznej realizacii
wodociggow i unieszkodliwiania Sciekow z biologicznym stopniem oczyszczania.
Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ poprzez wiejskie punkty gromadzenia
odpadow, przy zastosowaniu selektywnej kontenerowej zbiorki oraz sktadowanie na
urzgdzone wysypisko.

2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2.1 Potozenie gminy w systemie przyrodniczym regionu.

Teren gminy Wojciechéw wchodzi w sktad dwoéch jednostek fizyczno-geograficznych,
wykazujgc wyrazng odrebnos¢ wiekszej czesci potudniowej, nalezacej do Rowniny
Betzyckiej od fragmentu podinocnego, wchodzacego do Plaskowyzu Nateczowskiego.
tagodnie pofalowana, mato urozmaicona powierzchnia Roéwniny Betzyckiej z najwyzej
potozonym punktem 242,0 m n.p.m. (w okolicy Wsi Saganow) kontrastuje z rzezbg czesci
potnocnej, w ktérej dominujg gteboko weciete koryta rzek, formy suchych dolin i wawozéw,
wyrzezbione w podatnej, grubej warstwie lessowej, pokrywajgcej Ptaskowyz Nateczowski.
Zjawiska czynnej erozji, wzmagane przez dziatalnos¢ antropogeniczng uksztattowaty formy
jarow o stromych zboczach, gteboko wcietych, czesto stabo zabezpieczonych pokrywa
roslinng. W dolinie rzeki Bystrej, przy granicy Nateczowa znajdujg sie tereny najnizej
potozone na wysokosci 171,2 m npm. Walory krajobrazowe tej czesci obszaru gminy
spowodowalty, ze 230 ha terendw w poétnocnej czesci gminy (okolice Nowego Gaju) zostato
wigczone do otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, Uchwata NR XXIX/407/2017
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie Kazimierskiego
Parku Krajobrazowego.

Wynikajg stad okreslone wymogi dla zagospodarowania przestrzennego i preferencje
dla proekologicznego uzytkowania tych terenow. Teren otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, stanowi fragment Obszaru Weziowego Wisty Srodkowej - ogniwa
ECONET-PL o znaczeniu miedzynarodowym.

Przez teren gminy przebiega dziat wodny pomiedzy zlewniami chronionymi. Wschodnia
czeS¢ z obszarem zrédliskowym rzeki Ciemiegi nalezy do zlewni Bystrzycy, a czesé
zachodnia do zlewni rzeki Bystrej. W rejonie wsi Palikije wyznaczono granice pomiedzy
obszarem najwyzszej ochrony (ONQO) a obszarem wysokiej ochrony (OWO), ktére obejmujg
gtéwny zbiornik wéd podziemnych (GZWP 406) zlokalizowany w warstwach kredy gérnej. Na
terenie gminy (w dolinach) wystepujg liczne zrédta, gtéwnie o charakterze szczelinowym,
dajac asumpt do wzmozonej ochrony hydrosfery.

2.2 Struktura przyrodnicza obszaru gminy.

Struktura przyrodnicza gminy jest odzwierciedleniem sposobu uzytkowania terendéw. Z
ogolnej powierzchni 8092 ha ekosystemy rolne zajmujg az 88% powierzchni gminy, w tym
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ekosystemy tgkowo-pastwiskowe tylko 1,6% ogodlnej powierzchni, co jest spowodowane
waskimi dnami dolin. Pod lasami i zadrzewieniami znajduje sie 450 ha, co stanowi ok. 5,5%,
a nieuzytki rolnicze to tylko 0,1% powierzchni gminy. Najczesciej uprawiane sg zboza i
buraki cukrowe. Spotyka sie kukurydze na pasze, ziemniaki, rzepak, rzepik, warzywa, sady,
a w krajobrazie charakterystycznie zaznaczajg sie uprawy chmielu. Od kilku lat obserwuje
sie przeznaczanie gruntow ornych na zaktadanie sadow i ogrodow warzywnych z
nastawieniem na produkcje towarowa.

Dobre gleby spowodowaty ich silne wykorzystywanie rolnicze na niekorzysé¢ laséw
pozostajgcych w matych skrawkach. Najczesciej sg to lasy mieszane, zielen zaroslowa
pokrywa zbocza wgwozdw i jaréw. Tendencja ta, z gospodarczego punktu widzenia, jest z
pewnoscig korzystna dla mieszkancow i utrzyma rolniczy charakter gminy. Nalezy takze
pamietaé, ze wielkoobszarowe uprawy sadownicze, z uwagi na s$rodki chemiczne do
produkgji i ochrony, nie sg bez znaczenia na terenach rekreacyjnych, badz sasiadujgcych z
nimi. W celu zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzystywac¢ kazdy
skrawek gruntu na zalesianie i zadrzewianie, co ma znaczenie m.in. przeciwerozyjne, a
nasadzenia przydomowe i przydrozne poprawiajg kompozycje krajobrazu.

2.3 Charakterystyka komponentéw srodowiska w aspekcie jego zasoboéw i
waloréw
Charakterystyke walorow i zasobow Srodowiska przyrodniczego przedstawiono pod
katem ich przydatnosci, predyspozycji i uwarunkowan do dalszego rozwoju przestrzennego
gminy z zachowaniem zasad ekorozwoju.

Zarys budowy geologicznej i rzezby terenu:

Gmina lezy w obrebie potudniowo-zachodniego fragmentu niecki lwowsko-lubelskiej,
wypetnionej grubymi osadami morza gornokredowego. Wyksztalcity sie tu skaty weglanowe
kredy i paleocenu jako gezy, opoki, margle i wapienie glaukonitowe o zrdznicowanej
odpornosci na denudacje, a fragmentarycznie takze piaski i muiki oligocenskie. Formowanie
alpejskie. Z przetomu paleocenu i neocenu spowodowato pekanie niecki oraz powstanie
uskokow. Uksztaltowanie Ptaskowyzu Nateczowskiego odpowiada kierunkom spekah o
przekroju NNE-SSW. Formy dolinne Wyksztalcity sie z utworéw gornokredowych
osiggajacych na wierzchowinach grubos¢ 30 m. Deniwelacje wynoszg do 25 m. Grubosc¢
warstwy gérnokredowej maleje w czesci potudniowej gminy nalezgcej do Rowniny Betzyckiej
do kilku metréw, co znajduje wyraz w tagodnych pagoérach o nieduzych deniwelacjach.

Obszar gminy pokrywajg utwory czwartorzedowe zlodowacenia $rodkowopolskiego,
jako jeden wyrazny poktad akumulacji lodowcowej o migzszosci kilkkunastu metréw, zaliczany
do osadow staroplejstocenskich. Pozostatosci produktdéw zlodowacenia bailtyckiego,
powstatych w okresach postglacjalnych, zalicza sie do utworow mftodoplejstoceriskich. W
dolinach rzek Bystrej i Czeski oraz na wschdéd od tubek i Szczuczek wychodzag
na powierzchnie najstarsze trzeciorzedowe utwory w postaci opoki, gezy i piaskéw
glaukonitowych. W okolicach Wojciechowa wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
gliny zwatowe ze zlodowacenia srodkowopolskiego. Z holocenu pochodzg osady dolinowe i
zboczowe. Piaski préchniczne, torfy i mady wypetniajg doliny rzek Bystrej i Czerki. Mniejsze,
czesto suche formy dolinne, pokryte sg deluwiami piaszczysto-pylastymi o migzszosci do 3
metrow. Uzupetnienie stanowig mady rzeczne.

Formy dolin rzecznych sg wyraziste, gteboko wciete, z waskim korytem,
niesymetryczne, o duzych spadkach zboczy ponad 15°, nawet do 30°. Dna dolin wyscielajg
osady akumulacji, a podtoze kredowe znajduje sie na gtebokosci do 7 m. Denudacyjne
pochodzenie majg doliny nieckowate o tagodnym spadku zboczy od 3° do 7°,
niesymetryczne, o znacznych dtugosciach dochodzacych do 1 km, czesto z ujsciem
zawieszonym. Wystepujg w strefie wododziatowej miedzy zlewniami rzek Bystrej i Ciemiegi,
a takze na roztiogach Palikij i tubek. Strefy przydolinne charakteryzujg sie silng siecig
wawozdéw, gteboko wcietych i ciggle poddawanych zjawiskom erozji. UrzeZzbienie wgwozowe
daje bardzo atrakcyjng ceche krajobrazowi, tereny sg malownicze, co stanowi o ich walorach
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rekreacyjnych. Rownina Betzycka zbudowana jest z margli kredowych oraz glin zwatowych,
pokrytych ptytkg warstwg utworow pylastych. Powierzchnia jest stabo urzezbiona, stoki sg
tagodne a wysokosci wzgledne niewielkie.

Kopaliny:

Obszar gminy jest ubogi pod wzgledem surowcow. Zgodnie z zasobami systemu
MIDAS (PIG) na terenie gminy wystepujg ztoza piaskow budowlanych Stary Gaj | (dwa pola
o fgcznej powierzchni 1,5 ha, na czes$ci dziatek 85, 86, 88/4) i Kolonia tubki (o powierzchni
0,19 ha, na czesci dziatki 287) oraz ztoze piaskow poza piaskami szklarskimi - Sporniak (o
powierzchni 0,21 ha, na czeSci dziatki 277/1). W Starym Gaju eksploatacja ztoza zostata

zaniechana, a dwa pozostafe zfoza 59 rozpoznane szczegofowo Eessy—kpraskkpeehed%ema

Pedosfera:

Rodzaj skat macierzystych warunkuje powstawanie gleb i ich przydatno$¢ rolnicza.
Generalnie na obszarze gminy wystepujg czwartorzedowe utwory lessowe, lessopodobne,
deluwia lessowe oraz niewielkie ilosci glin zwatowych i skat piaszczystych. Doliny rzek
wypetniajg osady pochodzenia organicznego, réznego rodzaju namuty i torfy. Z utwordw
lessowych i lessopodobnych wytworzyly sie gleby pseudobielicowe ze znaczng przewaga-
odpowiednio - pytu drobnego (do ok. 35% czes$ci sptawialnych) i materiatu pytowo-ilastego
(od 35 do 50% czesci sptawialnych). Pokrywajg one wierzchowiny, na poktadzie ok. 1,5 m
warstwy lessu. Gleby brunatne wylugowane i kwasne znajdujg sie w okolicach Wojciechowa
i Mitocina, takze przy wschodniej granicy gminy. Mady, muty i torfy oraz czarne ziemie
zalegajg doliny Bystrej, Czerni i Ciemiegi.

Zestawienie powierzchni gleb - wedtug WBGIiTR w Lublinie

Grunty orne Uzytki zielone

Klasa | 0,0% Klasa | 0,0%
Klasa Il 24.2% Klasa Il 1,1%
Klasa llla 57,8% Klasa lll 30,3%
Klasa lllb 12,5% Klasa IV 55,6%
Klasa IVa 4,0% Klasa V 10,8%
Klasa IVb 0,9% Klasa VI 2.2%
Klasa V 0,4%

Klasa VI 0,0%

Razem: 100,0% Razem: 100,0%

Kwalifikowanie gleb wedtug komplekséw przydatnosci rolniczej stuzy jak najlepszemu uzytkowaniu
gleb, doborowi roslin do odpowiednich siedlisk:

Grunty orne Uzytki zielone

kompleks 1 - pszenny b. dobry - 24,4% kompleks 1 - b. dobry i dobry - 1,1%
kompleks 2 - pszenny dobry - 57,8% kompleks 2z - Sredni - 85,9%
kompleks 3 - pszenny wadliwy - 5,8% kompleks 3z - staby i b. staby — 13,0%

kompleks 4 - zytni bardzo dobry - 6,3%
kompleks 5 - zytni dobry - 3,3%
kompleks 6 - zytni staby - 0,4%
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kompleks 7 - zytni bardzo staby - 0,0%
kompleks 8 - zbozowo-pastewny mocny -
2,0%

kompleks 9 - zboZzowo-pastewny staby -
0,0%

Razem: 100,0% Razem: 100,0%

Badania gleb i ocena sporzadzona przez IUNG w Putawach plasuje gmine
Wojciechow na wysokim miejscu na tle gmin wojewddztwa pod wzgledem wiasciwosci
agrotechnicznych i zdolnosci produkcyjnych. Przewazajg gleby kompleksu pszennego
dobrego i kompleksu pszennego bardzo dobrego wytworzone z pytdw. Uzytki zielone
zdecydowanie zakwalifikowane zostaty do kompleksu 2z - Sredniego.

Mniej korzystne sg wtasciwosci agrochemiczne, poniewaz az 20% powierzchni gleb
wykazato odczyn silnie kwasny i 48% odczyn kwasny, co oznacza konieczno$¢ wapnowania
gleb na 2/3 powierzchni uzytkéw rolnych. Podniesienie kultury rolnej moze w krétkim czasie
spowodowaC poprawe niektorych parametrow, co w konkluzji pozwala stwierdzié, ze w
gminie istniejg bardzo dobre warunki dla gospodarki rolnej, w tym takze dla produkcji
zywnosci metodami ekologicznymi, czemu sprzyja agroklimat, uksztattowanie terenu
i warunki wodne. Gleby wytworzone z lesséw sg bardzo podatne na erozje wodng i wietrzna.
Zywe procesy mikro i makroerozji powodujg state zmywanie warto$ciowych gleb do dolin
rzecznych i zagtebien terenu. Zagrozenie erozjg silng wystepuje na blisko 1/3 powierzchni
gminy, co spowodowato zaliczenie jej do grupy | stopnia pilnosci ochrony gruntéw przed
erozja.

Klimat:

Na podstawie bonitacji klimatycznej wojewddztwa lubelskiego gmina Wojciechow
znajduje sie w dziedzinie klimatycznej Lubelsko-Chetmskiej (Zinkiewicz 1975). W skali kraju
obszar ten nalezy do uprzywilejowanych pod wzgledem termicznym, a przyczynia sie do
tego duza liczba dni pogodnych. Srednie dzienne ustonecznienie okresla sie na 4,4 godziny
(srednia dla Polski 4,2 godziny). W miesigcach letnich wystepuje najwieksza liczba dni
pogodnych. Warunki klimatyczne zalezg od naptywajacych i Scierajgcych sie
mas powietrza, gtdwnie znad Atlantyku - polarnomorskiego oraz z kierunkéw wschodnich
polarnokontynentalnego. Rzadko pojawiajg sie masy powietrza arktycznego (ok. 5%
przypadkéw), ale wiasnie one ksztattujg pogode niekorzystng dla rolnictwa i mieszkancow.
Silne ochfodzenia, przymrozki wiosng i wczesng jesienig sg przyczyng duzych strat w
uprawach sadowniczych i ogrodniczych.

Inne parametry klimatyczne przyjmuje sie za korzystne lub przecietne dla funkc;ji
mieszkalnictwa, rolnictwa i rekreacji. Mogg one by¢ zmienne w zaleznos$ci od uksztattowania
terenu i ekspozyciji.

Lokalnie mozna wyroznic¢ tereny:

e 0 bardzo dobrych warunkach termicznych, wilgotnosciowych i wietrznych oraz matej
czestotliwosci zalegania mgiet. Obejmujg one tereny wierzchowinowe, pfaskie lub o
przewazajgcym nachyleniu zboczy do 5% i ekspozycji potudniowej, potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej, suchym podtozu. Bardzo dobre zaréwno dla
rolnictwa jak i osadnictwa,;

e 0 specjalnych warunkach klimatyczno-zdrowotnych, bedace pod wptywem lasu,
charakteryzujgce sie bardzo wyréwnanym rozktadem temperatury i wilgotnosci w
stosunku do terendw otwartych, wiekszg zacisznoscig oraz obecnoscig substancji
regenerujgcych. Wskazane do wykorzystania rekreacyjnego. Mikroklimat
omowionych terenow wystepuje w potnocnej czesci gminy;

e 0 przecietnych warunkach wietrznych i wilgotnosciowych, obejmujgce zbocza o
ekspozycji pétnocnej, pétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej. Warunki termiczne
charakteryzujg sie zwiekszeniem amplitud temperatury w przygruntowej warstwie
powietrza,
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e 0 niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego, charakteryzujgce sie wysokag
wilgotnoscig wzgledng powietrza, czestym zaleganiem mgiet i oparéw oraz
predyspozycjg do wystepowania inwersji termicznych. Nie wskazane do zabudowy
(doliny rzek Bystrej, Czerki, Ciemiegi i ich doptywdw oraz gtebokie wawozy).

Hydrosfera:

Gmina lezy w obrebie jednolitych czesSci wod powierzchniowych (JCWP) RW
200062386 Bystra do doptywu spod Wawolnicy, RW2000624649 Ciemiega i prawie w
catosci w zlewni rzeki Bystrej z jej dwoma lewostronnymi doptywami. Rzeka wyptywa ze
zrodet w Palikijach i wije sie subsekwentng doling o kierunku ESE-WNW. We wsi Nowy Gaj
zmienia kierunek na pétnocny. Dolina jest naturalna, glteboko wcieta, a szerokos¢ zawiera sie
od 200 do 300 m. Wody zasilane sg wyptywami szczelinowymi z utworéw kredowych. W
dolinie Bystrej znajdujg sie stawy we wsiach Palikije, Maszki i Kolonia Wojciechdéw. Doptyw
ptynacy przez Wojciechow bierze poczgtek na potudniowym skraju wsi Wojciechow Pierwszy
i we wsi Maszki wptywa do Bystrej. Rzeka Czerka ma zrodta w sasiedztwie potudniowej
granicy gminy we wsi Chmielnik, gmina Betzyce. Kilkakrotnie zmienia kierunek waskiej (do
200 m) doliny, w tubkach przyjmuje wody lewostronnego doptywu i uchodzi do Bystrej we
wsi Nowy Gaj.

Rzeki wykorzystaty spekania i uskoki, wystepujgce w podtozu oraz stabg odpornos$é
skat na erozje. Przeplyw wadd jest wyréwnany, poniewaz zasilane sg w catym biegu wodami
podziemnymi wyplywajgcymi systemem szczelinowo-warstwowym. Dna dolin sg
wykorzystywane rolniczo, zabudowa siedliskowa jest gesta i zbliza sie do koryta, o ile grunty
sg nosne. Brzegi porasta roslinno$¢: drzewa i krzewy umacniajg koryto. Obserwuje sie tez
zabiegi prostowania biegu rzek, co powoduje nasilenie erozji wgtebnej koryta. Gesta sie¢
wawozow i rozcie¢ erozyjnych przyspiesza powierzchniowy sptyw wod opadowych,
zrywajgcych wierzchnig warstwe gleb, pogarszajgc w ten sposob ich jakos¢. Czesé¢
potnocno-wschodnia gminy nalezy do zlewni rzeki Ciemiegi, ktéra ma tu tereny zrodliskowe,
a poczatek bierze ze zrédet na zmeliorowanych tgkach. Dolina w gérnym biegu jest formag
tagodng, uzytkowang rolniczo, niezabudowang do wysokosci wsi Mitocin.

Gmina lezy w obrebie jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) PLGW200088 i
PLGW200089 oraz w catosci w obrebie GZWP 406 — Niecka lubelska. Wody podziemne
wystepujg w obrebie utworéw kredy gornej, silnie spekanych, co umozliwia krgzenie wod i
gromadzenie zasobdw. Poziom wodono$ny wystepuje ptytko pod powierzchnig topograficzng
i warunkuje naporowy charakter wyptywéw i Zzrodet w dolinach. W obszarach
wierzchowinowych zwierciadto jest swobodne i zabezpiecza stato$¢ poziomu,
co obserwuje sie we wszystkich studniach wierconych. Czwartorzedowe pietra wodonos$ne
wystepujg w dwoch obszarach: wschodnim w rejonie Kolonia Mitocin - Kolonia Czajki -
Kolonia Maszki oraz w zachodnim w rejonie Stary Gaj - tubki. Wody podziemne pozostajg w
tacznosci hydraulicznej z wodami powierzchniowymi, a ich gromadzenie nastepuje poprzez
infiltracje opaddéw. Studnia w tubkach, jako punkt statych obserwacji hydrogeologicznych,
znajduje sie w sieci monitoringu wod podziemnych o znaczeniu regionalnym.

Zjawiskiem wyjgtkowo korzystnym na terenie gminy sg liczne Zrodta, do niedawna
bedace gtownym dostarczycielem wody dobrej jakosci dla ludnos$ci i gospodarstw rolniczych.
Woda w studniach kopanych pochodzi z osadéw czwartorzedowych i charakteryzuje sie
gorszymi parametrami. Dla zrodet istnieje dokumentacja badawcza i inwentaryzacyjna, ktéra
jest podstawg ustanawiania ich ochrony.

Wybrane studnie wiercone na obszarze gminy Wojciechéw - wg stanu na dzien 30.09.1997 r. (na
podstawie ,, inwentaryzacji z16z surowcéw mineralnych"):

Nr Potozenie Gtebokos | Skata Ustabilizowan | Zasoby Pobdr
studn | Uzytkownik ¢ (m) wodonosna | e zw. Wody | zatwierdzon | M3/d
i na (m ppt) e w kat. B
mapi Wydajnosé
e m3/h
Depresja m
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1 2 3 4 5 6 7
1 tubki PSM | 30,00 Kreda 6,65 Brak danych
(staty monitoring
hydrogeologiczn
y - sie¢
regionalna)
2 Cygandéwka 30,00 Kreda 9,50 8,0
PSM 2,8
3 Wojciechéw 30,00 Kreda 6,40 7,2
PSM 0,6
4 Wojciechow 35,00 Kreda 12,40 16,0 3,3
Osrodek 1,3
Zdrowia
5 Wojciechéw 30,00 Kreda 11,70 11,0
POM 9,0
6 Maszki 30,00 Kreda 9,30 1,0
3,7
7 Maszki 30,00 Kreda 9,30 1,8
Szkota 7,7
Podstawowa
8 Maszki 30,00 Kreda 9,45 8,0
PSM 6,0
9 Mitocin 30,00 Kreda 5,40 11,0
Szkota 4,35
Podstawowa
10 Palikije 51,00 Kreda 9,80 12,0
SHR 1,55
Palikije 50,00 1,50 56,0 66,7
SHR 3,0
11 Palikije 26,00 Kreda 1,78 7,7
PSM 0,2
12 Palikije 20,00 Kreda 9,0 10,7 4.0
Szkota 6,0
Podstawowa
13 Stasin 30,00 Kreda 6,20 15,0
PSM 3,2
14 Stasin 70,00 Kreda 40,00 31,2
Wodoc. kom. 15,0
Biostfera:

Szata roslinna:

Teren gminy, tak jak caty region, od stuleci podlega przeksztatceniom gospodarczym,
w wyniku ktorych dawna naturalna roslinnos¢, zastgpiona zostata uprawami rolnymi
zajmujgcymi blisko 90% powierzchni gminy. Ich wptyw na $rodowisko jest znaczny z powodu
mechanicznej uprawy i stosowania chemicznych srodkéw do produkcji i ochrony roslin.
Podrod siedlisk i pdl uprawnych wyksztafcity sie zbiorowiska chwastow i zbiorowiska
ruderalne. Roslinnos¢ naturalna rzeczywista grupuje sie w nastepujgcych zbiorowiskach:

e Lasy, przewaznie wielogatunkowe, wystepujg na stabszych glebach jako grad
debowo-grabowy. tgczna powierzchnia wynosi ok. 450ha, co stanowi ok. 5,5%
powierzchni gminy. Zalesienia i zadrzewienia w dolinach wzmacniajg korytarz
ekologiczny i przyczyniajg sie do zachowania rownowagi ekologicznej. Wystepujg
dwa typy siedliskowe: las swiezy i ols.
Najcenniejszy wydaje sie fragment obejmujgcy wawdz w Starym Gaju, Z licznymi
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gatunkami rzadkimi i chronionymi, proponowany do utworzenia uzytku
ekologicznego. Uzupetnienie stanowig zbiorowiska zaroslowe ciepfolubne.

e Zbiorowiska cieptolubnych muraw - na zboczach dolin i nastonecznionych wawozow.

e Zbiorowiska wodne (roslinnos¢ ptywajgca).

o Zbiorowiska szuwarowe (w stawach, sadzawkach, na ich obrzezach, na podmokiych
takach).

e Zbiorowiska torfowiskowe jako torfowiska niskie w dolinie Ciemiegi.

e Zbiorowiska fgk i zbiorowiska pastwisk jako uzytki zielone w dolinach rzek.

Swiat zwierzecy:

Na obszarze gminy wystepujg liczni przedstawiciele fauny: zaréwno kregowcow jak i
bezkregowcéw. W ,inwentaryzacji Srodowiska przyrodniczego gminy" skoncentrowano sie na
ptakach, ktére stanowig grupe szybko i wyraznie reagujgcg na zmienno$¢ warunkéw
siedliskowych i jest mozliwe poréwnywanie zmian zachodzgcych z roku na rok oraz w
wieloleciach. Do gatunkéw charakterystycznych Zasiedlajacych pola uprawne nalezy
zaliczyé: skowronka polnego, trznadla, szczygta, makolagwe, pokrzewke cierniéwke i
kuropatwe. Nieliczne gatunki to: ortolan, potrzeszcz i przepiorka. W zalesionych wawozach i
na zboczach w poblizu ciekéw bytujg: krogulec, grzywacz, dzieciotek, kretogtow, kos, wilga,
ggsiorek, strzyzyk i pokrzywnica. W zgrupowaniach osiki obserwuje sie wystepowanie
ptakéw gniezdzgcych sie w dziuplach. Sg to muchotéwki biatoszyja i zatobna oraz dzieciotek
i kretogtow. Posréd drzew posiadajgcych owoce pestkowe obserwujemy grubodzioba.
Ubogie zbiorniki wod powierzchniowych i skromnos$é wilgotnych siedlisk spowodowaty, ze
fauna ptakéw wodnych jest nieliczna. Wystepuja tutaj: bocian biaty, krzyzéwka, tyska, czajka,
kszyk, tozowka, trzciniak, potrzos. W zadrzewieniach nadwodnych dobre warunki znajduja:
dzieciot zielony, dzieciotek, remiz, wilga, szpak i mazurek. W obrebie lessowych skarp dobre
miejsce do legow znalazty zimorodek i jaskétka brzegdwka. Ptaki zwigzane ze srodowiskiem
antropogenicznym, tj. sgsiadujgce z zabudowag, reprezentowane sg przez: bociana biatego,
sierpowke, dymowke, okndéwke, pliszke siwg, kopciuszka, kulczyka i makolggwe.
Wystepowanie jerzyka zaobserwowano w Wojciechowie. Prawdopodobnie gniazduje on w
wiezach arianskiej i koscielnej.

Liczne gatunki ssakéw chronionych reprezentowane sg przez: jeza europejskiego,
kreta, ryjowke aksamitng, wiewiorke i fasice. Zaobserwowano dwéch przedstawicieli gadéw:
zaskronca i jaszczurke zwinke. Badania terenowe pozwalajg stwierdzi¢, ze wystepujg tu
nastepujgce gatunki ptazéw: kumak nizinny, ropucha zielona, ropucha szara, rzekotka
drzewna, zaba trawna i zaba wodna. Nie stwierdzono natomiast wystepowania rzadkich
gatunkow bezkregowcow. Obserwowane gatunki chronione nalezg do pospolitych grup:
pajaki gryziele, teczniki, biegacze i trzmiele oraz slimak winniczek i motyl - mieniak struznik.

Przedstawiciele fauny na terenie gminy nalezg do gatunkéw pospolitych i
powszechnie wystepujgcych w innych regionach i w kraju. Jedynie, z uwagi na drastycznie
zmniejszong liczebnos¢, nalezy zwrdci¢ uwage na przepiorke, gila, kumaka nizinnego i
ropuche zielong. W ostatnich latach z terenu gminy zniknety pospolite dawniej gatunki:
pustutka, kraska i chomik europejski. Ze wzgledu na utrzymanie siedlisk omawianych
gatunkéw, nalezy zachowaé w nienaruszonym stanie doliny rzeczne, zadrzewione wawozy
i zbocza oraz wzbogacaC zadrzewienia $rodpolne. W lasach nalezy zachowacl stare
dziuplaste drzewa, ktore sg miejscem legowym wielu gatunkéw ptakow.

2.4 Ocena odpornosci srodowiska na degradacje.

Odpornos¢ srodowiska na degradacje jest podstawowym wskaznikiem okreslajgcym
skale ingerencji przeksztatcen antropogenicznych bez szkody dla srodowiska. Giéwnymi
komponentami, w stosunku do ktérych okresla sie ich odpornos¢ sg pedosfera, biosfera i
hydrosfera. Przeksztatcenia najtrwalsze i najtrudniej odnawialne wystepuja w pedosferze.
Natomiast najwrazliwsza na zmiany jest hydrosfera, ale jednoczesnie najszybciej podlega
odnowieniu po ustgpieniu czynnikéw degradujgcych.
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Odpornos¢ pedosfery:

Biorgc pod uwage odpornos¢ gleb na degradacje analizuje sie ceche w odniesieniu
do potrzeb planowania przestrzennego, a wiec gtéwnie do rozwoju ukfadu osadniczego
gminy oraz w odniesieniu do ochrony i racjonalnego uzytkowania rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Czynnikami wptywajgcymi na degradacje sa:
e przejmowanie gruntow dla potrzeb budowlanych (zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy przemystowej i ustug oraz rozwoju ukfadu osadniczego),
e niewlasciwa kultura rolna prowadzgca do obnizenia plonowania (zagrozenia
typu chemicznego i mechanicznego),
e erozjagleb.

Przejmowanie gleb dla potrzeb rozwoju wszelkiego rodzaju budownictwa jest
procesem nieodwracalnych ubytkéw powierzchni biologicznie czynnej, niezaleznie od tego
jaki jest stopien odpornosci tych gleb. Problem dalszego zagospodarowania przestrzennego
gminy sprowadza sie do ograniczenia ubytku gruntdw poprzez dostosowanie
zapotrzebowania na tereny budowlane do potrzeb mieszkancow gminy. Wazna jest rowniez
racjonalizacja w projektowaniu ukfadu drogowego, poniewaz w tym przypadku, nastepuje
rowniez trwaty i nieodwracalny ubytek powierzchni biologicznie czynnej. Z tego punktu
widzenia najwtasciwszy jest rozwdj istniejgcego uktadu osadniczego. Odpornos¢ gleb ma
duze znaczenie dla dalszego rozwoju gospodarki rolnej w gminie. Poniewaz odpornos¢ gleb
jest wprost proporcjonalna do ich jakosci (im wyzsza klasa gleb, tym sg bardziej odporne
na czynniki degradujace), dlatego wiasciwa kultura rolna moze gwarantowaé duzg ich
produktywnosé. Gleby o najnizszej odpornosci (klasa V i VI) w sytuacji postepujgcych zmian
strukturalnych w rolnictwie, sukcesywnie wypada¢ bedg z produkcji rolnej i dlatego
najwlasciwszym ich zagospodarowaniem powinno by¢ zalesianie. Istotnym czynnikiem
powodujgcym obnizanie odpornosci gleb jest proces ich zakwaszania. Powoduje go
nadmierne nawozenie azotowe oraz zanieczyszczenia gazowe (dwutlenek siarki - kwasne
deszcze). Przeciwdziatanie temu zjawisku (gtdéwnie wapnowanie) nalezy uznac¢ za jeden z
gtéwnych czynnikdw podnoszenia odpornosci srodowiska glebowego w gminie.

Odpornos¢ hydrosfery:
Jest okreslona w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych. O odpornosci
wod podziemnych decyduja:
e zasobnosc¢ poziomow wodonosnych i gtebokos¢ ich wystepowania,
o stopieh przepuszczalnosci warstwy suchej,
e intensywnos¢ ruchu wod podziemnych.

Biorgc pod uwage kryteria oceny, stopien zagrozenia wod podziemnych
w gminie mozna okresli¢ w sposéb nastepujacy:
e najmniej odporne na degradacje i jednoczesnie najbardziej zagrozone sg wody
aluwialne w dolinach rzek oraz bezimiennych potokéw. W dnach dolin najczesciej
zalegajg grunty organiczne i dlatego nie wystepujg tu warstwy izolujgce poziom

wodonosny, ktéry zwykle zalega na gtebokosci O - 2 m ppt
Ponadto poziom wdéd aluwialnych wykazuje duze wahania w zaleznosci od warunkow
pogodowych;

e bardziej odporne sg wody czwartorzedowe wystepujgce na obszarze gminy na
stosunkowo zréznicowanych gtebokosciach. Przepuszczalnos¢ warstwy suchej jest
na ogot dobra z uwagi na wystepowanie w podtozu piaskéw. Czynnikiem korzystnym
sg izolujgce warstwy gliniaste. Niezaleznie od tego miedzy wodami
czwartorzedowymi, a wodami aluwialnymi i powierzchniowymi istnieje zwigzek
hydrauliczny umozliwiajgcy przenoszenie zanieczyszczen z powierzchni terenu;
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e najmniej zagrozone sg wody poziomu kredowego z uwagi na znaczne gtebokosci ich
wystepowania, a tym samym izolowane grubszym nadkladem, czesto
przewarstwionym przektadkami nieprzepuszczalnymi lub trudno przepuszczalnymi.

Odpornosé¢ wod powierzchniowych zalezy od:
o wielkosci przeptywu w rzekach i ciekach wodnych,
¢ mozliwos¢ natleniania wod ptyngcych, ktora zalezy od stopnia z meandrowania rzek i
spadkow terenu.

Biorgc pod uwage fakt, iz rzeki, przeptywajace przez obszar gminy, gtdwnie jednak sag
rzekami typu wyzynnego i prowadzg mato wody, ich odpornos¢ na czynniki degradujgce jest
niewielka. Kazdy tadunek zanieczyszczen typu komunalnego, przemystowego czy
rolniczego, powoduje ponadnormatywne ich zanieczyszczenie. W konsekwencji prowadzi to
do znacznych ograniczen uzytkowych rzek, a w szczegodlnosci do rekreacyjnego ich
wykorzystania.

Z powyzszych rozwazahn wynikajg nastepujgce wnioski dla dalszego rozwoju
przestrzennego gminy:

e przy stosunkowo matej odpornosci wod aluwialnych i czwartorzedowych wskazane
jest sukcesywne likwidowanie zrodet zagrozeh, a zwilaszcza odprowadzania
zanieczyszczen do gruntu (wszelkiego rodzaju scieki komunalne z uktadu
osadniczego i scieki z gospodarstw rolnych);

e poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych warunkowana jest likwidacjg zrzutow
Sciekow Z budowg kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla zespotu wsi w zwartym uktadzie
osadniczym i indywidualnych siedlisk w uktadzie rozproszonym oraz skorelowaniem
procesu wodociggowania. Dotyczy to oczywiscie wsi potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie rzek i ciekébw wodnych.

Odpornos¢ biosfery:
Gtéwnymi czynnikami obnizajgcymi odpornos¢ szaty roslinnej z punktu widzenia
potrzeb zagospodarowania przestrzennego s3a:
o fizyczne czynniki degradujgce, w tym gtéwnie intoksykacja (j. zatrucie srodowiska),
e uzytkowanie rekreacyjne.

Zatrucia srodowiska na obszarze gminy w wyniku immisji substancji toksycznych lub
toksykogennych w stosunku do szaty roslinnej praktycznie nie wystepujg. Obszar gminy nie
podlega réowniez w sposob istotny zanieczyszczeniem transgranicznym przenoszonym z
dalszych odlegtosci. Zagrozeniom podlegajg lasy wzdtuz drég. Nieco wieksze znaczenie dla
jakosci szaty roslinnej ma uzytkowanie rekreacyjne gtéwnie lasow. W gminie przewazaja,
lasy na siedlisku lasu $wiezego i olsu. Ich naturalna odpornos¢ waha sie w granicach ok. 10
osbéb/ha/dobe. Penetracja rekreacyjna, ograniczajgca sie gtdéwnie do zbieractwa, nie
powoduje wiec zasadniczego obnizania odpornosci laséw. Nieco mniejszg odpornoscig na
uzytkowanie rekreacyjne charakteryzujg sie olsy (do 5 oséb/ha/dobe). Z uwagi jednak
na fakt, iz sg one lasami wilgotnymi, nie przyciggajg amatoréow zbieractwa. Olsy wystepuja
gtébwnie w poblizu lub w dolinach rzecznych. Wiekszg odpornoscig odznaczajg sie taki
Swieze wystepujgce w dolinach rzek (30-40 osdb/ha/dobe). Jednakze ich uzytkowanie
rekreacyjne jest minimalne, z uwagi na fakt, iz sg uzytkowane kosnie i wystepujg posrod
zabudowy wypetniajgcej doliny.

Podsumowujgc nalezy podkreslic, iz odpornos¢ srodowiska przyrodniczego gminy na
degradacje Z uwagi na przewage gleb wysokich klas, matg wodnos¢ rzek, niewielkie tereny
lesne, jest umiarkowana. Natomiast odpornosé szaty roslinnej, gtéwnie laséw jest
zabezpieczona zmieniajgcymi sie upodobaniami (wyjazdy do domoéw letniskowych, pikniki na
dziatkach, spotkania biznesowe, agroturystyka o wysokim standardzie).
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2.5 Ocena waloréw krajobrazowych.

O walorach krajobrazowych decydujg czynniki naturalne w postaci rzezby terenu i
jego pokrycia oraz czynniki antropogeniczne, majgce swoj wyraz w zagospodarowaniu
terenu. Generalnie, zréznicowane urozmaicenie rzezby terenu, przy dosy¢ matym pokryciu
szatg roslinng (kompleksy lesne) sprzyja rozleglym otwarciom krajobrazowym na
wielkoprzestrzenne obszary uzytkowane rolniczo, wsrod ktorych jako dominanta pojawia sie
uktad osadniczy. Jest to krajobraz zblizony lub typowy do krajobrazu Wyzyny Lubelskiej, w
jej innych czesciach, przez co jest on bardzo wrazliwy na wszelkiego rodzaju dziatalnosc
antropogeniczna.

Biorgc pod uwage typologie krajobrazu nalezy przyjaé, iz obszary lesne sg
przyktadem krajobrazu seminaturalnego (zblizonego do naturalnego), natomiast na
pozostatych obszarach gminy dominuje krajobraz kulturowy: pdl i w wiekszosci zwartego
uktadu osadniczego. Ponadto krajobraz gminy charakteryzuje sie wzgledng harmonig
pomiedzy elementami przyrodniczymi i antropogenicznymi.

Pod wzgledem rangi w przestrzeni krajobraz gminy kwalifikuje sie na poziomie rangi
regionalnej i lokalnej. Oznacza to, iz na obszarze gminy nie wystepuja wybitne walory
krajobrazu ani cechy indywidualne tozsamosci krajobrazowej charakterystyczne wytgcznie
dla tej gminy. Wyjatkiem sg tu pétnocne rejony gminy nalezgce do otuliny Kazimierskiego
Parku Krajobrazowego. Jest to typ krajobrazu rangi regionalne;.
Z powyzszej charakterystyki wynika potrzeba wyjgtkowo starannego ksztattowania form
zagospodarowania, aby nie tworzy¢ dominant krajobrazowych co do formy i skali zabudowy.

2.6 Zagrozenia i degradacja srodowiska.

Dla zagospodarowania przestrzennego gminy istotne znaczenie ma stan srodowiska
przyrodniczego oraz istniejgce i potencjalne zrédta zagrozen oraz tendencji zachodzacych
zmian. Z prawnego punktu widzenia istotny jest poziom zanieczyszczen w odniesieniu do
obowigzujgcych norm. Natomiast z punktu widzenia warunkéw zycia wazne jest, aby stan
zanieczyszczen byt mozliwie najnizszy.

W raportach o stanie Srodowiska wojewodztwa lubelskiego z lat wcze$nigjszych
obserwowano sukcesywng poprawe stanu powietrza atmosferycznego. Na obszarze gminy
nie stwierdzono (metoda obliczeniowg) przekroczen dopuszczalnych norm. Stezenia
gtébwnych zanieczyszczen powietrza: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pylu sg stosunkowo
niskie: mieszczg sie w granicach dopuszczalnych norm. Wykazujg one wyrazng zmiennosc¢
w ciggu roku, z tendencjg wzrostowg w okresie zimowym. W okresie tym, a zwtaszcza w
najchtodniejszych  miesigcach  roku, nastepuje wzrost spalania paliw statych
w sektorze komunalno-bytowym. Rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczeh z tzw. ,niskiej
emisji” ma zasieg lokalny. Zimowy przyrost emisji jest rowniez daleki od przekroczenia
dopuszczalnych norm. Z ostatniej Oceny jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim za
2016 r. (WIOS) wynika, ze ze wzgledu na ochrone zdrowia teren gminy (jak i cafa strefa
lubelska) jest w klasie A (stezenia substancji zanieczyszczajgcej powietrza na terenie strefy
nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczanych bgdz pozioméw docelowych) pod
wzgledem zanieczyszczen SO2, NO2, Pb, C6H6,CO, O3, As, Cd, Nii PM2,5 oraz do klasy C
(stezenia substancji zanieczyszczajgcej powietrza na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczanych bgadz poziome docelowe) jesli chodzi o wyniki pomiarow PM10 i BaP. Ocena
wedfug kryteriow ochrony roslin wykazata, ze obszar opracowania pod wzgledem
zanieczyszczen (SO2, NOx, O3) zalicza sie do klasy A.

Potencjalne zagrozenia dla wod podziemnych wynikajg z odprowadzania sciekow do

wod i gruntu, niewlasciwej gospodarki odpadami oraz dziatalnoscig rolniczg. Najwiekszym
zagrozeniem jest jednak odprowadzanie sciekéw gospodarskich i bytowych do gruntu. Na
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terenie gminy nie ma sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekéw. Scieki bytowe i rolnicze
odprowadzane sg do rzek i do gruntu. W zwartej zabudowie, potozonej gtéwnie w dolinach,
wystepuja zgrupowania nieszczelnych szamb bgdz wyptywy sciekow po powierzchni. Na
skutek czesciowego zwodociggowania gminy wodociggami grupowymi, przez co wzrasta
ilos¢ zuzywanej wody, a tym samym i sciekow, jest wyraznie odczuwalny brak kanalizacji
sanitarnej. Z powodu braku kanalizacji sanitarnej Zle przedstawia sie stan czystosci waéd.
' i i - We wczesniejszych latach zdarzato
sie, ze wody w gérnych odcinkach Ciemiegi i Bystrej, monitorowane przez PIOS - WIOS w
Lublinie, osiggaty Il klase czystosci po usrednieniu pomiaréw réznych wskaznikow. Ostatnie
Raporty WIOS - stan (potencjat) ekologiczny JCWP PLRW200062386 Bystra do doptywu
spod Wawolnicy okreslit jako staby, IV klase elementow biologicznych, | klase elementow
hydromorfologicznych, PSD (ponizej stanu dobrego) klase elementéw hydromorfologicznych,
co nie pozwala spetni¢ wymagan dla obszaréw chronionych.
Zagrozone sg rowniez niektore zrodta oraz tereny zrédliskowe rzek. Ostatnie raporty
WIOS sklasyfikowaty zrédta w dorzeczu/zlewni Bystrej do Il klasy jako$ci pod wzgledem
oceny fizykochemicznej wody. Poza przyczynami pochodzenia gospodarczego nalezy
wymieni¢ przyczyny naturalne, tj. zmniejszone opady, ktore skutkujg zmniejszeniem ilosci
wod bilansowanych. Na stan czystosci rzek wptywa rowniez dziatalnosé rolnicza.
Zanieczyszczenia substancjami biogennymi nastepuja w wyniku sptywu tych substanciji z pol
do rzek.

Gltownym zrédtem ucigzliwosci akustycznych w gminie jest komunikacja. Najwieksze
obcigzenie ruchu obserwuje sie na drodze wojewodzkiej relacji Lublin - Wojciechow -
Nateczéw oraz Sadurki - Betzyce. Mimo, iz nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu to nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, iz ruch komunikacyjny bedzie
systematycznie wzrastat, a wraz z nim bedzie sie pogarszat klimat akustyczny wzdtuz
traktow komunikacyjnych. Swiadomos$é takiego zagrozenia powinna stanowié punkt
wyjscia dla prawidlowe] lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wzdluz omawianej drogi
wojewodzkie;j.

Degradacja litosfery to gtéwnie wszelkiego rodzaju kopalnie surowcow mineralnych, a
zwlaszcza nielegalne (,dzikie”) wysypiska $mieci, lokalizowane w wyrobiskach
poeksploatacyjnych. Na terenie gminy znajduje sie kilka punktéw eksploatacji indywidualnej,
ktora odbywa sie ze zt6z nieudokumentowanych i bez koncesji. Takie wydobycie piasku
prowadzi do dewastacji ztoza i degradacji waloréw krajobrazowych. Stare wyrobiska
poeksploatacyjne oraz nieformalne punkty eksploatacji powinny by¢ zrekultywowane poprzez
wyréwnanie terenu i zalesienie.

Zagrozenie biosfery (gtéwnie lasow) ma charakter naturalny (szkodniki i choroby)
oraz czynniki antropogeniczne w postaci ztej pielegnacji i nielegalne wyreby w lasach
prywatnych. Z przestrzennego punktu widzenia, przy matej lesistosci gminy, istotne
znaczenie ma zwiekszanie powierzchni lesnych. Jest to réwniez wazne z ekologicznego
punktu widzenia, poniewaz lasy gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie systemu
ekologicznego i odgrywajg zasadnicze znaczenie w ksztaftowaniu struktury przyrodniczej
gminy. W planie zagospodarowania przestrzennego lasy nalezy traktowacC jako wazny
element srodowiska przyrodniczego i chroni¢ je przed zmiang sposobu uzytkowania.

Przyczyng zagrozen jest brak badz niezrealizowanie planu zadrzewienia gminy, a w
nim powinny by¢ spojne dziatania przeciwerozyjne, wodochronne i glebochronne. Rozwdj
przestrzenny i gospodarczy gminy bedzie wptywat degradujgco na niektére komponenty
srodowiska, bowiem jest to cena postepu, rozbudowy ustug i komunikacji. Zwiekszona presja
rekreacyjna wywotana komercyjng ,moda” na gmine Wojciechow i agroturystyke, z jednej
strony przynosi korzysci, a z drugiej powoduje okreslone zagrozenia.
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3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ SRODOWISKO
KULTUROWE.

(patrz: Rys. ,Wartosci kulturowe").

Integralng czes¢ ,Studium uwarunkowan | kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechow" w zakresie zagadnien stanu i kierunkow
zagospodarowania Srodowiska kulturowego gminy stanowi tom :Studium wartosci
kulturowych gminy Wojciechow" wraz z mapg ,Wartosci kulturowe” w skali 1:10 000.
Opracowanie to zawiera petng identyfikacje zasobow srodowiska kulturowego gminy, ocene
jego stanu oraz formutuje gtowne kierunki ochrony i wykorzystania tych zasobow. W
niniejszym elaboracie przedstawiono podstawowe ustalenia ,Studium wartosci kulturowych"
dotyczgce obiektow | obszarow chronionych z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego.

3.1 Obiekty objete ochrong konserwatorska.

Na terenie gminy Wojciechdw wystepujg obiekty objete $cistg ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego:

e zespol koscielny w Wojciechowie z przetomu XVIII i XIX wieku obejmujgcy: drewniany
Kosciét Parafialny p.w. Sw. Teodora z wyposazeniem wnetrz wraz z otaczajgcym go
drzewostanem i murowanym ogrodzeniem —A/124

e drewniana dzwonnica przy Ko$ciét Parafialny p.w. Sw. Teodora — Al124;

e zespol zamkowy w Wojciechowie z XVI wieku obejmujgcy dawny zamek zwany
,,Wiezg Arianskg" wraz z przylegajgcymi watami i fosami obronnymi wraz z
najblizszym otoczeniem i drzewostanem, pozostatosciag muréw ze strzelnicami oraz
ruinami patacu — A/308;

o kaplica grobowa rodziny Swiezawskich, wraz z kryptg oraz gruntem pod budynkiem,
na cmentarzu parafialnym — A/1606;

e zespot dworski w Palikijach z XIX wieku, skfadajgcy sie z murowanego dworu i parku
- A/122;

e dwér drewniany w tubkach z | potowy XIX wieku wraz z pozostatosciami parku
dworskiego — A/703.

Do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego nie ma wpisanych
obiektéw z terenu gminy.

Gmina nie posiada opracowanej gminnej ewidencji zabytkow. W wojewodzkiej
ewidencji  zabytkbw  znajduje  sie  nastepujgcy wykaz kart ewidencyjnych
(nie wpisanych do rejestru zabytkéw) do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz kart ewidencyjnych architektury i budownictwa

Lp. Miejscowos$¢ Gmina Powiat Obiekt
1 Nowy Gaj Wojciechow lubelski ziemski Mtyn wodny, ob. elektryczny
2 Palikije Wojciechow lubelski ziemski Obora w zespole dworskim
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3 Palikije Wojciechow lubelski ziemski Stajnie w zespole dworskim

4 Palikije Wojciechow lubelski ziemski | Spichlerz w zespole dworskim

5 Palikije Wojciechéw lubelski ziemski | Magazyn w zespole dworskim

6 Palikije Wojciechéw lubelski ziemski Budynek browarny, s_zko’ra W
zespole dworskim

7 Palikije Wojciechow | lubelski ziemski Dwunastak w zespole

dworskim

8 Palikije Wojciechéw | lubelski ziemski |~ O9redzenie z furtkamiw

zespole dworskim

Wykaz kart ewidencyjnych cmentarzy

9 Miejscowosé Gmina Powiat Obiekt

10 Ignacow Wojciechow lubelski ziemski | Cmentarz z | wojny Swiatowe]
11 Szczuczki Wojciechow lubelski ziemski Cmentarz wojenny

12 Wojciechéw Wojciechéw lubelski ziemski Cmentarz rzymskokatolicki

Wykaz kart ewidencyjnych ,Miejsc Pamieci Narodowej”

13

Miejscowos¢

Gmina

Powiat

Obiekt

14

Ignacow

Wojciechow

lubelski ziemski

Pomnik partyzanta z 1944 r.

Stanowiska archeologiczne ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw znajdujg sie
w zasiegu arkuszy AZP: 77-78, 77-79, 78-77, 78-78 i 78-79.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Wojciechoéw ujetych w

Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
. o : Nr stan. na | Nr stan. | dodatkowe
np. | Miejscowosé gmina obszar AZP . :
obszarze | w miejsc. | Informacje
1 |Gora Wojciechéw 78-78 23 2
2 |Gora Wojciechéw 78-78 24 3
3 |Gora Wojciechdéw 78-78 25 4
4 | Goéra Wojciechdéw 78-78 26 5
5 |Goédra Wojciechéw 78-78 27 6
6 |Goéra Wojciechow 78-78 28 7
7 |Goéra Wojciechow 78-78 29 8
8 |Gora Wojciechéw 78-78 22 1
Kolonia
9 | Bochotnica Wojciechéw 77-78 54 5
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Kolonia

10 |Bochotnica Wojciechow 77-78 55 4

11 |Kolonia Czajki |Wojciechéw 77-79 8 1

12 |Kolonia Czajki | Wojciechow 77-79 32 2

13 |Kolonia Mitocin | Wojciechow 77-79 37 4

14 | Kolonia Mitocin | Wojciechéw 77-79 38 5

15 | Kolonia Mitocin | Wojciechéw 77-79 39 6

16 | Kolonia Mitocin | Wojciechow 77-79 40 7

17 | Kolonia Mitocin | Wojciechow 77-79 41 8

18 | Kolonia Mitocin | Wojciechéw 77-79 42 9

19 | Kolonia Mitocin | Wojciechéw 77-79 43 10

20 | Kolonia Mitocin | Wojciechow 77-79 44 11
Kolonia

21 | Szczuczki Wojciechow 78-78 10 1
Kolonia

22 | Szczuczki Wojciechdéw 78-78 11 2
Kolonia

23 | Szczuczki Wojciechdéw 78-78 12 3
Kolonia

24 | Szczuczki Wojciechow 78-78 13 4
Kolonia

25 | Szczuczki Wojciechow 78-78 14 5
Kolonia

26 | Szczuczki Wojciechow 78-78 15 6
Kolonia

27 | Szczuczki Wojciechow 78-78 16 7
Kolonia

28 | Szczuczki Wojciechow 78-78 17 8
Kolonia

29 | Szczuczki Wojciechow 78-78 18 9
Kolonia

30 | Szczuczki Wojciechéw 78-78 19 10
Kolonia

31 | Szczuczki Wojciechéw 78-78 20 11
Kolonia

32 | Wojciechéw Wojciechéw 77-78 24 4

33 _ Wojciechéw 77-78 27 7
Kolonia
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Wojciechow

Kolonia

34 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 37 13
Kolonia

35 |Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 38 14
Kolonia

36 |Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 39 15
Kolonia

37 |Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 40 16
Kolonia

38 | Wojciechow V | Wojciechow 77-78 41 17
Kolonia

39 | Wojciechow V | Wojciechow 77-78 56 18
Kolonia

40 |Wojciechow V | Wojciechéw 77-78 58 19
Kolonia

41 |Wojciechéw V | Wojciechéw 77-78 59 20
Kolonia

42 |Wojciechéw V | Wojciechéw 77-78 17 1
Kolonia

43 |Wojciechéw V | Wojciechéw 77-78 19 2
Kolonia

44 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 20 3
Kolonia

45 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 25 5
Kolonia

46 |Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 26 6
Kolonia

47 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 28 8
Kolonia

48 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 29 9
Kolonia

49 |Wojciechéw V | Wojciechéw 77-78 30 10
Kolonia

50 |Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 31 11
Kolonia

51 | Wojciechéw V | Wojciechow 77-78 32 12

52 |tubki Wojciechéw 77-78 60 3

53 |tubki Wojciechéw 78-78 3 1
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54 | tubki Wojciechdéw 78-78 4 2
55 |tubki Wojciechow 78-78 5 3
56 |tubki Wojciechow 78-78 6 4
57 |tubki Wojciechow 78-78 7 5
58 |tubki Wojciechow 78-78 8 6
59 |tubki Wojciechow 78-78 9 7
60 |tubki Wojciechow 77-77 7 1
61 |tubki Szlachta |Wojciechow 78-77 17 1
62 |tubki Szlachta |Wojciechow 78-77 18 2
63 |Lubki Szlachta | Wojciechow 78-77 19 3
64 |tubki Szlachta | Wojciechow 78-77 20 4
65 |tubki Szlachta |Wojciechow 78-77 21 5
66 | Maszki Wojciechdéw 77-78 57 4
67 | Maszki Wojciechéw 77-79 7 4
68 | Maszki Wojciechéw 77-78 14 1
69 | Maszki Wojciechdéw 77-78 15 2
70 | Maszki Wojciechow 77-78 16 3
71 | Mitocin Wojciechow 77-79 45 14
72 | Mitocin Kolonia | Wojciechow 77-79 9 2
73 | Nowy Gaj Wojciechow 77-78 42 1
74 | Nowy Gaj Wojciechow 77-78 43 2
75 |Nowy Gaj Wojciechow 77-78 44 3
76 |Nowy Gaj Wojciechow 77-78 45 4
77 |Nowy Gaj Wojciechow 77-78 46 5
78 | Nowy Gaj Wojciechdéw 77-78 47 6
79 |Palikije Wojciechow 77-79 31 1
80 |Palikije Wojciechow 78-79 9 2
81 |Palikije Wojciechow 78-79 10 3
82 | Palikije Wojciechéw 78-79 11 4
83 | Palikije Wojciechéw 78-79 12 5
84 | Palikije Wojciechéw 78-79 13 6
85 | Palikije Wojciechéw 78-79 14 7
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86 | Palikije Wojciechdéw 78-79 15 8

87 | Palikije Wojciechéw 78-79 16 9

88 | Palikije Wojciechéw 78-79 17 10

89 |Palikije Wojciechow 78-79 18 11

90 |Palikije Wojciechow 78-79 19 12

91 | Palikije Wojciechéw 78-79 20 13

92 | Palikije Wojciechéw 78-79 8 1

93 |Palikije Dtugie |Wojciechow 78-79 1 2

94 | Palikije Drugie |Wojciechow 78-79 4 3

95 | Palikije Drugie | Wojciechow 78-79 5 4

96 | Palikije Drugie |Wojciechow 78-79 6 5

97 | Palikije drugie | Wojciechow 78-79 7 6
Sporniak

98 | Pakilijski Wojciechdéw 78-79 27 7
Sporniak

99 | Palikijski Wojciechéw 78-79 21 1
Sporniak

100 | Palikijski Wojciechéw 78-79 22 2
Sporniak

101 | Palikijski Wojciechéw 78-79 23 3
Sporniak

102 | Palikijski Wojciechow 78-79 24 4
Sporniak

103 | Palikijski Wojciechow 78-79 25 5
Sporniak

104 | Palikijski Wojciechéw 78-79 26 6
Sporniak

105 | Palikijski Wojciechow 78-79 28 8

106 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 63 11

107 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 63 11

108 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 64 10

109 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 68 9

110 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 69 8

111 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 70 7

112 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 71 6
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cmentarzysko
113 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 9 1 kurhanowe
114 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 10 2
115 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 11 3
116 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 13 5
117 | Stary Gaj Wojciechow 77-78 62 12
118 | Stary Gaj Wojciechow 77078 61 13
119 | Stary Gaj Wojciechéw 77-78 2 12
120 | Szczuczki Wojciechéw 78-78 21 1
121 | Wojciechow Wojciechow 77-78 66 8
122 | Wojciechow Wojciechow 77-78 67 6
123 | Wojciechéw Wojciechéw 77-78 65 8
124 | Wojciechow Wojciechow 77-78 9 72
125 | Wojciechow Wojciechdéw 78-78 1 1
126 | Wojciechow Wojciechdéw 78-78 2 2
127 | Wojciechow Wojciechow 77-78 66 7
128 | Wojciechow Wojciechow 77-78 72 9
Wojciechow
129 | Kolonia V Wojciechéw 78-78 45 3

3.2 Cele ochrony srodowiska kulturowego gminy.
e Ochrona istniejgcych zasobdw kulturowych.
e Zachowanie tozsamos$ci kulturowej w sferze materialnej i niematerialne;.
o Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego, zachowanie krajobrazéw
naturalnych.

4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Audyt krajobrazowy (identyfikujgcy krajobrazy wystepujgce w wojewddztwie oraz
oceniajgcy ich wartosci i wskazujgcy rekomendacje ksztattowania i ochrony) - jako zadanie
wtasne samorzgdu szczebla wojewodzkiego okreslone w ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektérych ustaw zwigzanych ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.
U. z 2015 r., poz. 774) — nie zostato jeszcze wykonane. W przypadku przeprowadzenia
audytu krajobrazowego, moze zaj$¢ w przysztosci ewentualna potrzeba aktualizacji Studium
w zwigzku z wyznaczeniem krajobrazow priorytetowych i okreSleniem dla nich lokalnych form
architektonicznych zabudowy.
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5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

OdpowiedzialnoS¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom gminy
Wojciechow spoczywa na 11 jednostkach OSP. Ponadto nad bezpieczenstwem
mieszkancow czuwajg jednostki powiatowe - Komenda Miejska Policji (KPP) w Lublinie i
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w Lublinie (Jednostka Ratowniczo-
Gasnicza (JRG) w Betzycach).

POLICJA
W 2017 roku na terenie powiatu lubelskiego zaistniato 80 wypadkéw
drogowych, w wyniku ktérych 16 osob poniosto $mierc.

STRAZ POZARNA
Na terenie gminy dziata 12 jednostek OSP. Ponadto gmina znajduje sie na terenie
dziatania Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej z siedzibg ul. Szczerbowskiego 6,
20-072 Lublin. Jednostki OSP na terenie gminy to:
e OSP Szczuczki
OSP Sporniak
OSP tubki Kolonia
OSP tubki
OSP Ignacow
OSP Czajki zs. Palikije Drugie
OSP Palikije
OSP Stasin
OSP Wojciechéw Kolonia Pierwsza
OSP Gora
OSP Wojciechow
OSP Stary Gaj
W 2017 r. na terenie powiatu lubelskiego zanotowano 1506 zdarzen, w tym:
pozary — 492,
miejscowe zagrozenia — 974,
alarmy fatszywe — 40.
W stosunku do roku 2016 odnotowano o 62 zdarzenia wigcej.
W poréwnaniu z rokiem 2016 statystyka zdarzen przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj zdarzenia 2017r. 2016 r. TPl
-spadek

Pozary (P) 492 398 + 94 (+ 23,62%)
Miejscowe zagrozenia (MZ2) 974 994 - 20(- 2,01%)
Alarmy fatszywe (AF) 40 52 +12 (+ 23,08%)
Razem 1506 1444 +82 (+5,68%)

Tabela 6. Zdarzenia (P, MZ, AF) na terenie poszczegdlnych gmin.

. Poza Miejscowe zagrozenia Alarmy fatszywe Ogoétem

Hpe EmimEln,) (P)ry ! (MZ)g N zaarzer
1 g. Befzyce 38 94 4 136
2 g. Borzechow 9 21 2 32
3 g.Bychawa 27 96 2 125
4 g. Garbow 32 42 2 76
5 g. Glusk 41 43 2 86
6 g. Jabtonna 23 38 2 63
7 g. Jastkow 36 84 4 124
8 g. Konopnica 46 107 2 155
9 g. Krzczonow 9 22 1 32
10 g. Niedrzwica Duza 30 86 1 117
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11 g. Niemce 78 128 15 221
12 g. Strzyzewice 16 56 0 72
13 g. Wojciechow 15 56 1 72
14 g. Wélka 68 58 1 127
15 g. Wysokie 16 24 1 41
16 g. Zakrzew 8 19 0 27

Razem 492 974 40 1506

Udziat pozaréw i miejscowych zagrozen w liczbie interwencji jest zalezny od
warunkow pogodowych. Dftugotrwate susze sg przyczyng zwiekszenia liczby pozarow,
natomiast silny wiatr, intensywne opady deszczu czy $niegu zwiekszajg liczbe miejscowych
zagrozen — powodzi, podtopien, lokalnych trgb powietrznych. Opierajgc sie na dfugoletnich,
prognostycznych badaniach klimatu nalezy zatozy¢ wzrost niekorzystnych, ekstremalnych
zdarzen pogodowych.

6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

6.1 Demografia
Wedtug stanu na dzien 31.12. 2017 r., teren gminy Wojciechow zamieszkiwato 5944 osob, z

czego ok. 52% stanowity kobiety a 48% -mezczyzni. W stosunku do roku 2016, nastgpit
nieznaczny spadek liczby mieszkancow — ok. 0,78%. Na 1 km? powierzchni gminy
przypadato Srednio 74 osoby. Analizujgc liczbe ludnos$ci zamieszkujgcej Gmine Wojciechow
na przestrzeni lat 2007-2017, mozna zauwazyc, iz warto$¢ ta ksztaftuje sie na tym
podobnym poziomie- liczba Iudnosci nie wykazata dtugotrwatych (statych) tendencji
spadkowych czy wzrostowych. W latach 2007-2017 liczba ludnosci malata $rednio o 1
osobe rocznie.

Tab. 5. Liczba ludnosci w Gminie Wojciechéw w latach 2007-2017

OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
" Liczba | Roczny | Srean [\icgpg | Roczny ' Sredn |y jegng | Roczny | Srec
2007 | 5954 - 2904 - 3050 -
2008 | 5963 9 2907 3 3056 6
2009 | 5935 -28 2881 -26 3054 -2
2010 | 5947 12 2895 14 3052 -2
2011 | 5942 -5 2895 0 3047 -5
2012 | 5947 5 -1 2889 -6 -1,9 3058 11 42
2013 | 5946 -1 2895 6 3051 -7
2014 | 5974 28 2909 14 3065 14
2015 | 5958 -16 2893 -16 3065 0
2016 | 5991 33 2913 20 3078 13
2017 | 5944 -47 2885 -28 3092 14

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS
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Wyk. 5. Liczba ludnosci w Gminie Wojciechéw w podziale na pte¢ w latach 2007-
2017
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS
Odnoszgc sie do struktury wiekowej mieszkaricow Gminy Wojciechow w 2016r. wyglgdata
nastepujgco:

o Liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym- 16,70%

o Liczba 0s6b w wieku produkcyjnym- 63,63%

o Liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym- 19,67%
Tab. 6. Liczba ludnosci wg. struktury wieku w Gminie Wojciechéw w latach 2012-2016

w wieku Liczba oséb w
- . - wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym | poprodukcyjnym poprodukcyjnym
W tym W tym W tym na 100 os6b w
razem . razem . razem . wieku
kobiety kobiety kobiety produkcyjnym
2012 978 466 3844 1797 1125 795 64,9
2013 978 458 3814 1793 1154 810 63,8
2014 977 462 3837 1782 1160 821 63,2
2015 975 460 3818 1784 1165 821 63,4
2016 1001 475 3812 1773 1178 830 62,9

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS
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Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym przypadajgca na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2012
roku wynosita 64,9 w 2013 roku -63,8, 2014 roku -63,2 natomiast w 2015 roku -63,4 osob a
w roku 2016- 62,9 co jednoznacznie $wiadczy o tendencji malejgcej w tym obszarze.

W odniesieniu do poszczegodlnych sofectw/miejscowo$ci mozna zauwazy¢ znaczgce roznice
w liczbie ludnosci. Obecnie najbardziej zaludniong miejscowoscig jest Mitocin — 562 osoby,
co stanowi ok. 9,5% ogdlnej liczby ludno$ci Gminy Wojciechéw a najmniej- m. Nowy Gaj- 59
0s. (1% ogolnej liczby ludno$ci). Jednocze$nie m. Mitocin jest jedyng miejscowoscig gdzie
na przetomie lat 2010-2017 odnotowano sukcesywny wzrost liczby ludnosci (ogétem ponad
12%). Z kolei odwrotna sytuacja dotyczy Wojciechowa- spadek ogotem ok. 6%. Najwiekszy
regres odnofowano m. Wojciechow-Kolonia Pierwsza —ok. 30%. Z kolei najwiekszy progres
dotyczyt m. Wojciechéw — Kolonia Pigta — ok. 39%.

Wyk. 6. Liczba ludnosci w Gminie Wojciechow w podziale na miejscowosci w latach

700

600

500

400

300

200

100 -

m2010 ®2011 ®=2012 =2013 ®2014 ®2015 =2016 =2017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS

38|Strona



PROGNOZA DEMOGRAFICZNA
Wyk. 7. Prognoza demograficzna dla Gminy Wojciechéw do roku 2030
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS

Poréwnujgc prognozowana liczbe oséb w roku 2030 (6013 0s.) do roku 2017 nastgpi ogoiny
progres na poziomie blisko 1,5%. Zgodnie z prognozg wg danych GUS liczba ludnosci
bedzie sukcesywnie wzrastata do roku 2024. Szacuje sie odnotowanie tego wzrostu na
poziomie ok. 1,5%. Od roku 2024 prognoza liczby Iludnosci przedstawia sie mniej
optymistycznie, jednakze szacowana skala zmian bedzie nieznaczna | nie spowoduje
zmniejszenia liczby ludnosci ponizej wartosci roku bazowego (2017). Wobec powyzszego
polityka przestrzenna rozwoju gminy winna opieraCc sie na sukcesywnym zwiekszaniu
terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

Gtéwnym czynnikiem wplywajgcym na wzrost liczby ludnosci w Gminie Wojciechéw jest
dodatnie saldo migracji wewnetrznych, pomimo ujemnego przyrostu naturalnego
odnotowanego w latach 2013-2017 a takze prognozowanego do roku 2030r.

Tab. 7. Prognoza ruchu naturalnego i salda migracji w Gminie Wojciechéw 2017-2030

Urodzenia| Zgony Imigracje |Emigracje mSi’glrgzji Przyrost naturalny
58 57 50 43 +7 1
56 74 65 50 +15 -18
58 81 59 53 +6 -23
70 79 79 48 +31 -9
59 61 61 52 +9 =2
60 61 60 51 +9 il
61 61 59 51 +8 0
61 61 58 50 +8 0
60 61 57 49 +8 -1
59 61 56 49 +7 -2
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58 62 55 48 +7 -4
57 64 54 47 +7 -7
S5 62 53 46 +7 =1
53 62 53 46 +7 -9
52 61 52 45 +7 -9
51 59 51 44 +7 -8
50 58 51 44 +7 -8
47 58 50 43 +7 =1Ll

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS

Prognozowane obnizenie wielkosSci populacji Gminy Wojciechow od roku 2024 na przestrzeni
najblizszych lat moze utrzymywac ftaki trend, co jest zwigzane ze starzeniem sie
spoteczenstwa. Niekorzystne przemiany demograficzne bedg miata istotny wpfyw na
zarzgdzanie sfera ustug publicznych np. zwiekszenie naktadow na zapewnienie opieki
osobom starszym.

Zalecana strategia rrozwoju gminy w obszarze problemoéw demograficznych winna okres$lac
kierunek polityki spotecznej i gospodarczej zapewniajgcej stabilizacje zyciowg i poprawe
warunkow zycia.

Wyk. 8. Prognoza struktury ludnosci Gminy Wojciechow do roku 2030
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS

6.2 Finanse gminy

Suma dochodow do budzetu gminy Wojciechow wyniosta w 2015 roku 17,4 min zfotych, co
daje 2,9 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw
0 3.1% w poréwnaniu do roku 2014. Z czego 980,2 tys$ ztotych Gmina przeznaczyta na
inwestycje, czyli 6,0% wydatkéow ogotem. Wzrost wartosci dochodow odzwierciedla przyrost
zainwestowanych terendow na obszarze gminy, a takze warunkuje dalsze perspektywy
rozwoju, dajgc wieksze mozliwos$ci finansowania inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy,
wspomagajgcych przyszte procesy inwestycyjne.
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6.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Liczba mieszkancéw w roku 2017 w gminie Wojciechéw wynosita 5997 o0séb. Srednie
powierzchnia mieszkania na jedng osobe w gminie wynosi okoto 32,2 m? co jest wartoscig
wiekszg niz $rednia krajowa, ktéra wynosi okoto 27,4 m2. Srednia powierzchnia mieszkania
na osobe w gminie Wojciechow jak i w catej Polsce jest wskaznikiem stosunkowo matym w
porownaniu do standardéw mieszkaniowych w Europie, przyktadem sg Niemcy gdzie na
jedng osobe przypada okoto 45 m?* powierzchni mieszkalnej co jest wskaznikiem prawie 2
razy wiekszym.

Regulacje prawne wprowadzane w polskim prawie majg na celu zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe w Polsce, rowniez dane z ostatnich lat wskazujg na wzrost powierzchni
mieszkaniowej na jednego mieszkarica w Polsce. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac,
ze standard mieszkania w gminie Wojciechow bedzie nawigzywat do standardéw
europejskich co wigze sie ze zwiekszeniem powierzchni mieszkalnej na 1 osobe.
Uwzgledniajgc prognozy demograficzne nalezy przyjgc, ze liczba mieszkancow w
najblizszych latach (do 2030 roku) zwiekszy sie. W maksymalnym wzroscie bedzie wynosi¢
60 30 osob.

Uwzgledniajgc powyzsze aspekty, wzrost zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
bedzie wynika¢ z dwdch czynnikow: poprawy standardow mieszkaniowych mieszkancow
gminy oraz wzrosty liczby mieszkancow.

Tab. 9. Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie zabudowy mieszkaniowej

Rok Liczba ludnosci Wskaznik powierzchni Maksymalne zapotrzebowanie na
uzytkowej mieszkania/osobe |powierzchnie mieszkaniowg

(m?) (pow. uzytkowa w m?)
2017 5997 (istniejgca) 45,0
2030 33 (wzrost mieszkaricow) 45,0
Suma

Przyjmujgc $rednig powierzchnie mieszkaniowg na jednego mieszkarica w wysoko$ci 45 m?
gminy w 2030 r nalezy zapewni¢ 271 350 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej z czego:

153 856 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ bedzie istniejgca
powierzchnia;

116 009 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ bedzie nowa
powierzchnia wynikajgca z poprawy standardu mieszkaniowego;

1 485 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ bedzie nowa
powierzchnia wynikajgca ze wzrostu liczby mieszkancow.

Przeprowadzone prognozy wigzg sie z duzg niepewno$cig procesoéw rozwojowych. Na
zmiany zarowno liczby ludnosci jak i wskaznikow dotyczgcych standardow mieszkaniowych
wplyw moze miecC wiele nieuwzglednionych dotychczas czynnikow. Majgc to na uwadze,
zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwiekszono prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg o 30 % do
wielkosci 352 755 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w tym 153 856 m?
p.u. zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i 198 899 m? nowej p.u. zabudowy mieszkaniowej.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej do 2030 roku wyniesie 198 899 m?
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W celu okreSlenia liczby mieszkan oraz powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej
przyjmuje sie nastepujgce standardy uwzgledniajgc wytyczne Ministerstwa Infrastruktury i
Budownictwa opracowane w skrypcie z 2016 r. oraz stan istniejgcy:

Fjrzecietna liczba 0so6b na 1 mieszkanie - 3,0;
$rednie powierzchnia mieszkania na jedng osobe - 45 m?;
Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej - 2500 m?.

Parametry te sg parametrami u$rednionymi uwzgledniajgce zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

Tab. 10 Standardy i parametry w zabudowie mieszkaniowe;j

s c b E F |

Z powyzszych danych tabelarycznych obliczona zostata ilos¢ nowych mieszkan oraz
powierzchni nowych terenu zabudowy mieszkaniowej potrzebnych do zaspokojenia potrzeba
mieszkaniowych w gminie do 2030 r.

llos¢é nowych mieszkan =E : F
198 899 : 135 =1 474 nowych mieszkan

Powierzchni nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej = llos¢é nowych mieszkan x D
1474 x 2500 = 3 685 000 powierzchni nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej

Standardy urbanistyczne nie okreS$lajg zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowsg i
aktywnosci gospodarczej. llos¢ powyzszych terenow uzalezniona jest od uwarunkowan
lokalnych i kierunkéw rozwojowych gminy. Gmina Wojciechéw jest gming rolng z dobrym
dostepem do infrastruktury drogowej umoZzliwiajgcej rozwdj dziatalnosci gospodarczej, a
uwarunkowania przyrodnicze umozliwiajg rozwdoj turystyki i agroturystyki. Wyznaczenie
zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji aktywnoSci
gospodarczej zostato wyznaczone proporcjonalnie w stosunku do stanu obecnego.
Przyjmujgc wielko$¢ 20 % w stosunku do nowej powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej.

198 889 m? x 20 % = 39 780 m? nowej powierzchni uzytkowej zabudowy UP.

Powierzchnia terenéw zabudowy wynikajgca z chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi 8 740 000 m?. Przyjmujgc zasade
stosunku 80 % zabudowy mieszkaniowej i 20 % zabudowy ustug i aktywnosci gospodarczej
chtonnos¢ o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w rozbiciu
na funkcje ksztaftuje sie nastepujgco:
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Tereny zabudowy mieszkaniowej - 8992 000 m?

Tereny zabudowy ustug i aktywnosci gospodarczej - 1 740 000 m?

Do obliczenia chtonnos$ci obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej uwzglednione zostaty te same wspofczynniki jak przy obliczaniu
zapotrzebowania gminy na nowe tereny mieszkaniowe. Obliczong powierzchnie nowych
trendbw mieszkaniowych podzielono przez usredniong wielko$¢ dziatki budowlanej. Zatozono,
Ze na jednej dziatce budowlanej o okreslonej powierzchni (2 500 m?) lokalizowany bedzie
Jeden budynek mieszkalny. Wynik koncowy jest iloczynem nowych dziatek budowlanych a
powierzchni  uzytkowej jednego mieszkania. Powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej wynikajgca z chfonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynosi 377 568 m?,

Do obliczenia chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw pod zabudowe ustug i
aktywnosci gospodarczej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wspotczynnik
intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,3. Gdzie Wspotczynniki intensywno$ci zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

1 740 000 x 0,3 = 522 000 m?

Aby uzyskac faktyczna powierzchni uzytkowej zabudowy ustug i aktywnosci gospodarczej
nalezy warto$c tg pomniejszy¢ o 30 % wynikajgcg z roznicy obliczania powierzchni catkowitej
a powierzchni uzytkowey.

522 000 x 0,7 = 364 400 m?

Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug i aktywnosci gospodarczej wynikajgca z chfonnosci
w miejscowym planie zagospodarowani przestrzennego oraz obszarow o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi 365 400 m?.

Zgodnie z zapisami ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw pod
zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych wielkoSci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy
poza obszarami o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu.
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W wyniku opracowanych materiatdw zapotrzebowanie na nowg zabudowe wedtug funkcji
przedstawia ponizsza tabela.

TAB. 14 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wedtug funkcji

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nie
przekracza chfonnoS$¢ terenéw o zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz
terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (brak
planu) pod zabudowe mieszkaniowg réznica wynosi — 178 669 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy, tym samym obecne tereny o zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej zaspokaja potrzeby rozwojowe gminy.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug i aktywnosci
gospodarczej nie przekracza chfonno$c¢ terendbw o zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (brak planu) pod zabudowe ustug i aktywnosci gospodarczej réznica wynosi
— 324 620 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, tym samym obecne tereny o zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej zaspokaja potrzeby rozwojowe gminy.

44|Strona



45|Strona




7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Analizujgc strukture wtasnosci gruntow, widac, ze zdecydowana wiekszoS¢ terenow
nalezy do osob prywatnych — 7139 ha, co daje 88 % w ogodlnej powierzchni gruntow
w gminie. Okoto 1,6 % gruntoéw (132 ha) stanowi wtasno$¢ komunalng. Strukture wtasnosci
gruntoéw w komunalnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 15. Struktura gruntéw komunalnych

Prawna forma uzytkowania powierzchnia

Tworzgce gminny zasob nieruchomosci 50

Przekazane w trwaly zarzgd gminnym jednostkom 3

organizacyjnym

Pozostate grunty 77
rzekazane w uzytkowanie wieczyste 2
rzekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 1

w uzytkowaniu wieczystym pozostatych osob 1

8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

8.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O
ochronie przyrody

Wedtug danych GDOS formami ustawowej ochrony przyrody na terenie gminy
Wojciechow jest 11 pomnikdw przyrody w postaci drzew usytuowanych w Mitocinie, tubkach i
Palikijach. Potnocny fragment gminy obejmuje otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
ktéra w rozumieniu art. 5 ustawy o ochronie przyrody, nie jest formg ochrony przyrody, lecz
strefa ochronng graniczgcg z formg ochrony przyrody i wyznaczong w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Sam park obejmuje
potnocno-zachodnig czeS¢ Wyzyny Lubelskiej z Matopolskim Przetomem Wisty i jest cenny
pod wzgledem geologicznym oraz walorow abiotycznych i kulturowo-krajobrazowych.

8.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie
gruntow rolnych i lesnych

Na terenie gminy Wojciechow dominujg gleby klasy llla (57,8% powierzchni gruntow
ornych i 30,3% powierzchni uzytkow zielonych). Gleby klas bonitacyjnych od | do Il
chronione sg na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych |
le$nych, a zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych wytworzonych z
gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas 1, Il, 1lI, llla, lllb, oraz
uzytkow rolnych klas 1V, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego
mozliwa jest po przeprowadzeniu procedury okreslonej w tej ustawie.

8.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. O
lasach

Uzytki lesne zajmujg 485 ha, co stanowi jedynie niecate 6% powierzchni gminy. Sg to
w przewadze lasy wielogatunkowe, wystepujgce na stabszych glebach jako grgd debowo-
grabowy. Z typow siedliskowych wystepuje las Swiezy i ols.

Wszystkie grunty lesne objete sg ochrong, a zmiana ich przeznaczenia na cele
nielesne w przypadku gruntow le$nych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Parnstwa — wymaga
uzyskania zgody odpowiedniego ministra, a pozostatych gruntéw lesnych — wymaga
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uzyskania zgody marszatka wojewodziwa. W obrebie gminy nie ustanowiono lasow
ochronnych.

8.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Na terenie gminy Wojciechow znajduje sie 6 obiektow zabytkowych wpisane do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego (A/124, A/308, A/1606, A/122, A/703). Ponadto
z terenu gminy do ewidencji dobr kultury wojewodztwa lubelskiego wpisanych jest 34
obiektow.

8.5. Tereny goérnicze wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i goérnicze

W zasobach Panstwowego Instytutu Geologicznego (system Midas) w granicach
gminy nie widniejg zadne obszary i tereny gornicze. Wystepujg jedynie ztoza surowcow
mineralnych: Stary Gaj I, Sporniak i Kolonia tubki.

9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

9.1 komunikacja.

Uktad drogowych powigzan zewnetrznych.

Gmina Wojciechdw potozona jest na zachéd od Lublina, na skraju
drogi wojewddzkiej Nr 830 Lublin - Nateczéw - Bochotnica, stanowigcej dojazd z Lublina do
rejonu turystyczno-wypoczynkowego Nateczéw — Kazimierz — Putawy. O$ pionowg gminy
stanowi droga wojewddzka Nr 827, stanowigca potgczenie drogi wojewddzkiej Nr 830 z
Betzycami. Drogi te sg wspomagane, przez sie¢ drég powiatowych, stanowigcych
powigzania z regionem. Zgodnie z Planem Wojewddztwa Lubelskiego droga wojewddzka nr
827 ma stanowi¢ pierscien zewnetrzny Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Drogi wojewddzkie.

e Droga wojewodzka Nr 830 relacji Lublin - Nateczéw - Bochotnhica stanowi
fragment poétnocnej granicy gminy. Jej catkowita dtugo$¢ w granicach gminy
wynosi okoto 600 m. Droga ma nawierzchnie bitumiczng w dobrym stanie, szerokosé
6,0 m. W miejscowosci Mitocin przekracza linie kolejowg dwutorowg przejazdem
kolejowym strzezonym, graniczacym z przystankiem kolejowym Mitocin Lubelski.
Droga ma 14,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych. Wielkos¢ ruchu
przenoszonego przez te droge wynosi 4300-pejazdéw-umeownyeh-na-dobe{dane-z
1995¢) 5130 SDR (na podstawie GPR na drogach wojewddzkich dokonanego w roku
2015).

e Droga wojewddzka Nr 827 relacji Sadurki (od drogi nr 830) - Betzyce. Droga
przechodzi osiowo przez gmine na kierunku potnoc - potudnie. tgczy gmine 2
Lublinem i Nateczowem, a od potudnia z miastem powiatowym Betzyce. Jej catkowita
dtlugos¢ w granicach gminy wynosi 7,500 km. Droga ma nawierzchnig bitumiczng 0
szerokosci 6,0 m w Srednim stanie lub ponizej $redniego (na odcinku Wojciechow -
Ignacéw). Wielko$¢ ruchu przenoszona przez tg¢ droge wynosi #80—pejazdew
umownych—na—debe 3732 SDR (na podstawie GPR na drogach wojewddzkich
dokononaego w roku 2015. Droga na terenie gminy ma szeroko$¢ 12-18 m w liniach
rozgraniczajgcych.

Ogotem dtugos¢ drog wojewddzkich na terenie gminy wynosi 8,1 km.
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Drogi powiatowe
Ukiad podstawowych powigzan zewnetrznych gminy uzupetnia sie¢ drég powiatowych:

Lp NrDrogi Przebieg drogi

1 2229 L Wojciechow — Palikije — Sporniak — Motycz
2 2233 L Mitocin — Stasin — Podole

3 2234 L Nateczéw — Charz — Wojciechow

4 2235 L Wawolnica — Stary Gaj

5 2236 L Niezabitéw — Lubki — Wojciechow

6 2237 L Poniatowa — Kraczewice — Szczuczki

7

2238 L Halinéwka — Goéra - Betzyce

Drogi gminne.

Uzupetnieniem ukfadu powigzan zewnetrznych gminy jest dochodzgca do granic
administracyjnych droga gminna Nr 22-#4-015. 106919L Jest to droga relacji Wojciechow ~
Ignacéw - Kukawka, czesciowo 0 nawierzchni bitumicznej.

Uktad wewnetrznych powigzan komunikacyjnych gminy.
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Obstuga wewnetrzna obszaru gminy Wojciechdw oparta jest na uktadzie drog
zaréwno wojewoddzkich jak i powiatowych oraz gminnych i wiejskich dojazdowych (bez stanu
prawnego). Obstuge bezposrednig terenu $wiadczy cata istniejgca sie¢ drogowa bez
ograniczen, zaréwno w ilosci wtgczen drég jak i wjazdow bramowych. Drogi gminne i
wiejskie z racji swojej funkcji stuzg gtownie obstudze bezposredniej terenu gminy, w tym
zabudowy.

Drogi gminne.

W wykazie drég gminnych na terenie gminy Wojciechow, zatwierdzonych-Uehwatg

Wojewodzkiej-Rady-Narodowej-w-Lublinie; znajdujg sie drogi oznaczone numeracjg od 2274
001-do-22 74-030. Najwazniejszeznich-to-drogi— 106901L do 106930L, 107370L, oraz od

112532 do 112534 oraz Od 112574 do 112577 ie;cznle 38

Lp Nr Drogi Przebieg drogi

1 106901 L Borek - Kolonia t.ubki

2 106902 L tubki dr.pow.2236L - dr.gm.107370L tubki Szlachta
3 106903 L tubki Szlachta - Szczuczki (do dr.pow.2237L)

4 106904 L Szczuczki - Chmielnik (dr.pow.2237L - dr.pow.2239L)
5 106905 L tubki - dr.pow.2235L gr.gminy Wawolnica

6 106906 L tubki (wie$)

7 106907 L Stary Gaj - Kol.Halinéwka - Szczuczki VI

8 106908 L Kol.Szczuczki VI - Cyganéwka (dr.pow.2238L)

9 106909 L dr.pow.2238L Cygandwka - Kukawka

10 106910L Stary Gaj - Nowy Gaj - Kol.Palikije - dr.pow.2233L

11 106911 L Nowy Gaj - Wojciechow Kol.V

12 106912 L Stary Gaj - Wojciechéw Kol.V - dr.woj.827

13 106913 L Wojciechéw Kol.l - Romandwka - Ksiedze - dr.woj.827
14 106914 L Wojciechow | - Ksiedze - Ignacow - Choiny - Podole 11
15 106915L Wojciechdw | - Ignacow — Kukawka

16 106916 L Wojciechéw - dr.woj. 827

17 106917 L Wojciechow - Maszki - Kol.Maszki - dr.woj.830

18 106918 L Palikije - Maszki
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

33

34

35

36

37

38

106919 L
106920 L
106921 L
106922 L
106923 L
106924 L
106925 L
106926 L
106927 L
106928 L
106929 L
106930 L
107370 L
112532 L

112533 L

112534 L

112574 L

112575 L

112576 L

112577 L
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Kol.Palikije | - dr.pow.2233L

Maszki - dr.woj.830

Kol.Czajki - Kol.Palikije

Kol.Palikije | - dr.pow.2229L

Kol.Mitocin - Kol.Palikije

Kol.Palikije 1l - Palikije - Kol.Palikije |

Kol.Palikije | - Palikije - dr.pow.2229L

dr.gm.106924L - Palikije

Kol.Palikije 1l - Saganow - Sporniak Palikijski

dr.pow.2233L - Palikije 1l

Stasin - gr.gminy Betzyce

Wojciechéw - Tomaszéwka - dr.pow.2233L

tubki - Lubki Szlachta

droga potozona na dziatce nr ewid. 575 i 742 w miejscowosci Palikije
Pierwsze, o przebiegu: od drogi powiatowej nr 2229L do granicy
administracyjnej gminy

droga potozona na dziatce nr ewid. 531/2 w miejscowosci Nowy Gaj, o
przebiegu: od drogi gminnej nr 106910L do drogi wewnetrznej (na
dzialce nr ewid. 535)

droga potozona na dziatce nr ewid. 645 i 307 w miejscowoscCi
Wojciechéw, o przebiegu: od drogi gminnej nr 106914L do drogi
gminnej nr 106909L

droga potozona na dziatkach nr ewid.447 i 21/2 w miejscowosci
Wojciechow-Kolonia Pigta i dziatce nr ewid. 538 w miejscowosci Nowy
Gaj, o przebiegu: od drogi wojewodzkiej nr 827 do drogi powiatowej nr
2234L

droga potozona na dziatce nr ewid. 1120 w miejscowosci Wojciechdw,
dziatce nr ewid. 793 w miejscowosci Maszki k.Wojciechowa (obreb
Maszki Palikijskie) i dziatce nr ewid. 735 w miejscowosci Maszki (obreb
geodezyjny Maszki Wojciechowskie), o przebiegu od drogi powiatowej
nr 2229L do drogi gminnej nr 106917L

droga potozona na dziatkach o nr ewid. 372/1 i 372/2 w miejscowosci
Maszki, o przebiegu: od drogi gminnej nr 106917L do drogi
wojewodzkiej nr 827

droga potozona na dziatkach nr ewid.365 i 20 w miejscowosci Maszki, o

przebiegu w ciggu drogi gminnej 106917L



W uktadzie wspomagajgcym gminy znajduje sie takze czes$¢ drég wiejskich i lesnych o tgcznej

dfugosci 44km, nie posiadajgcych numerdw ewidencyjnych. Wséréd-tych-drogjest2,500-km
drog o nawierzehni bitumicznej.

W catym uktadzie komunikacyjnym gminy Wojciechéw w wykazie drog ujetych jest
tacznie 323 126 km drog, w tym:
o drog wojewoddzkich - 8,100 km;
e drog powiatowych -36:181— 34 km;
° drog gmlnnych 18959 85 km

9.2 Komunikacja zbiorowa.

Przewozy pasazerskie na terenie gminy $wiadczone sg przez komunikacje
autobusowg. Linie przewozow pasazerskich wystepujg na drogach wojewoddzkich i
powiatowych:

X i . ca

e 6 o o o o o
N { .
N
~ 3= O
N

Przystanek  autobusowy  wydzielony znajduje sie w  Wojciechowie.
Pozostate funkcjonujgce na terenie gminy przystanki autobusowe na ogoét nie posiadajg
zadaszen. Najbardziej obcigzone przewozami pasazerskimi sg drogi wojewoddzkie. Na terenie
gminy znajdujg sie jedna dwie stacja paliw. Jedna w miejscowosci Palikije Drugie oraz w
Wojciechowie. Na—terenie—stacji—znajdujg—sie—trzy—dystrybutory—paliwa- Nalezy rowniez
wspomniec o bliskosci linii kolejowej nr 7 — Warszawa-Wsch — Dorohusk, tras S12 i S17 oraz
lotniska Port Lotniczy Lublin.

9.3 infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.
W rejonie Gminy Wojciechéw wystepuje w zasadzie jeden poziom wdd, zwigzany Z
utworami kredowymi, przykryty warstwg lessow i glin. Wody kredowe _we wschodniej czesci
gminy charakteryzujg sie ponadnormatywng zawartoscig zwigzkéw zelaza.

fes{—zaJedwre—W%%—m%er-ystany—Wyda/nosc UjQCIa w Pa|lkljaCh po modernlzaCJl StaCjI

wodociggowej, pozwala na wykorzystanie dla potrzeb wodociggu grupowego, obstugujgcego
9 jednostek osadniczych. Zrodtem wody dla wodociggu zaktadowego sg dwie studnie
wiercone to zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w Kat. ,,B" w wysokosci 56 ma/h i
s=3,0 m. Pompa gtebinowa podaje wode przez dwa odzelaziacze @ 1200 do zbiornika
wyrownawczego o pojemnosci 150 m3. Ze zbiornika woda jest zasysana, a nastepnie
ttoczona pompami do sieci przez dwa hydrofory. Teren ujecia wody, zbiornika
wyréwnawczego oraz stacji wodociggowej jest ogrodzony.
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Pozostate gospodarstwa indywidualne gespedarstwa korzystajg gtdwnie ze studni kopanych.

Wykaz studni gtebinowych posiadajgcych zatwierdzong dokumentacje hydrologiczng w kat ,B” (stan

na 30.06.2000 r.)

Lp. | Miejscowos¢ Uzytkownik Wielkos¢ zasobdw w | Depresja
(w dniu zatwierdzenia | kat. ,B” (m3/h) (m)
dokumentacji)

1. | Wojciechow Punkt Skupu Mleka 7,2 6,6

2. | Wojciechéw Gminna Spotdzielnia ,SCh” 15,0 1,3

3. | Wojciechéw SKR 11,0 9,0

4, Wojciechéw Osrodek Zdrowia 16,0 1,3

5. | Cygandka Punkt Skupu Mleka 8,0 2,8

6. | Maszki Punkt Skupu Mleka 8,0 6,0

7. | Mitocin Szkotg Podstawowa 11,0 4,35

8. | kubki Punkt Skupu Mleka 9,0 0,3

9. Stasin Punkt Skupu Mleka 15,0 3,2

10. | Palikije Punkt Skupu Mleka 7,7 0,2

11. | Palikije Szkota Podstawowa 10,65 6,0

12. | Palikije Stacja Hodowli Roslin 12,0 1,55

13. | Palikije Stacja Hodowli Roslin 56,0 3,0

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow.
Obszar gminy nie posiada  zorganizowanego  systemu  kanalizaciji

sanitarnej i opadowej.

Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane s do zbiornikdw

bezodptywowych, skad wozami asenizacyjnymi wywozone sg do oczyszczalni $ciekdw w
Nateczowie.

Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z terenu gminy gromadzone sg w pojemnika 120 litowych na
odpady zmieszane oraz w workach koloru zielonego na szkto, niebieskiego na papier oraz
Z0Oftego na metale i plastik dla mieszkanicow zamieszkatych na terenie gminy oraz pojemniki
o pojemnosci 2 m® (dzwony) odpowiednio na papier, szkio oraz plastik oddzielnie
kentenerach—KP-7-i—wywozone—na—wysypisko—w Bekzycach. Odpady komunalne z Gminy
Wojciechow sg wywozone do Zaktadu Zagospodarowania Odpaddéw Komunalnych w
Betzycach a balast (masa odpaddw, powstatych po sortowaniu odpadoéw selektywnie
odebranych oraz powstatych po sortowaniu zmieszanych (niesegregowanych) odpadéw) na
sktadowisko odpadow w Krasniku. Gmina Wojciechow nalezy do Celowego Zwigzku Gminy
PROEKOB z siedzibg w Betzycach w sktad ktérego wchodzi 15 gmin z powiatu lubelskiego,
opolsk/ego i puiawsk/ego PROEKOB Jest Wfascmle/em ZZOK w Befzycach P&eel—laty—gmma

Zaopatrzenie w ciepto i gaz.
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Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie gtdwnie z wiasnych zrédet tj. kottowni

wbudowanych opalanych weglem koksem lub gazem Ket#ewme—wemesteﬁeq—peaa%

Gmina Wojciechéw zgazyfikowana jest niemal w 100%, w powigzaniu z systemami
Sredniopreznymi gmin sgsiednich: Befzyce, Nateczow, Poniatowa, Konopnica. Gazyfikacje
przewidziano z mozliwoscig wykorzystania gazu do celdéw socjalno-bytowych i grzewczych.
tgczna dlugo$c¢ sieci gazowej na terenie Gminy wynosi 136 km, do ktorych jest
podigczonych ponad 1000 gospodarstw domowych, w tym 693 odbiorcy gazu wykorzystujg
go do ogrzewania budynkow.

Elektroenergetyka.

Zrodtem zasilania gminy w energie elektryczng sg stacje transformatorowe 110/SN
kV (tzw. Gtéwne Punkty Zasilania) zlokalizowane poza terenem gminy Wojciechow, tj. GPZ -
Poniatowa Pachanki, GPZ - Nateczow i GPZ - Betzyce. Energia elektryczna przesytana jest
poprzez uktad sieci sredniego napiecia SN-15 kV. Przez teren gminy przebiega linia
energetyczna wysokiego napiecia WN-110 kV relacji GPZ Poniatowa Pachanki
- GPZ Nateczéw. Linia ta wymaga rezerwy pasa technicznego wolnego od zabudowy o
szerokos$ci okoto 40 m.

Na terenie gminy sie¢ energetyczna zrealizowana jest w wykonaniu napowietrznym,
na stupach zel-bet oraz w formie skablowanej. Stan techniczny linii jest dobry. Linie
magistralne stanowig uktad powigzan pomiedzy ww. GPZ-ami, maja mozliwos¢
dwustronnego zasilania, co pozwala na maksymalne skrécenie wylgczen w przypadku
awarii. Obecnie nie przewiduje sig istotnych zmian w uktadzie sieci sredniego napiecia.

Wszystkie stacje transformatorowe istniejgce na terenie gminy zasilane sg z
napowietrznych linii SN-15 kV, sg to stupowe stacje transformatorowe 15/04 kV, Z wyjgtkiem
jednej stacji przelotowej zrealizowanej w miejscowosci Palikije Drugie. Moc zainstalowanych
jednostek transformatorowych wynosi od 40 kVA do 250 kVA. Typ i moc poszczegdlnych
stacji dobierane sg do aktualnego zapotrzebowania na energie elektryczng w obszarze ich
obstugi. Generalnie linie energetyczne niskiego napigcia zasilajgce i oswietleniowe na
terenie gminy sg w wykonaniu napowietrznym. W wykonaniu kablowym zostaty zrealizowane
w niewielu przypadkach krétkie odcinki linii zasilajgcych do nowych budynkéw mieszkalnych.

Telekomunikacja.

Gmina Wojciechdéw nalezy do strefy numeracyjnej Lublina. tacznos¢ telefoniczna
jest zautomatyzowana. Przez teren gminy, wzdtuz drogi Nateczéw - Wojciechéw - Palikije -
Betzyce, utozony jest kabel sSwiattowodowy. Abonenci telefoniczni obstugiwani sg z
automatycznej centrali telefonicznej zainstalowanej w UPT w Wojciechowie. Sie¢
telefoniczna istnieje w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym. Ponadto wzdtuz drogi
Betzyce - Palikije Drugie - Mitocin przebiega miedzymiastowy kabel telefoniczny TKPx2.

10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie gmina Wojciechow zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddziwa Lubelskiego nie planowane sg zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.
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11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018
r. poz. 2268 z poézn. zm.) obszary szczeqgdlnego zagrozenia powodzig to:

= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

= obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska,

= pas techniczny.

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Ponadto zachowujg waznos$¢ studia ochrony przeciwpowodziowej
opracowane dla rzek Ilub odcinkow do czasu przekazania wtfasciwym organom map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla tych odcinkéw rzek zgodnie z
art. 549 ustawy Prawo wodne.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodziowego, wystepujg przy rzece Bystra.

Istotnym czynnikiem majgcym wptyw  na bezpieczerstwo watow
przeciwpowodziowych na terenie catego wojewoddztwa jest odpowiednie utrzymanie koryt
rzek. Dlatego tez, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, nalezy utrzymac dobrg jakoSC koryt rzek wraz z ich renaturalizacjg
i zachowanie terendéw podmoktych jako regulatorow odptywu wod.
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111, KIERUNKI

1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU  TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslono w odniesieniu do stref
polityki przestrzennej, obejmujgcych caty obszar gminy, roznigcych sie wzajemnie
charakterem i okreslonymi w odniesieniu do nich rezimami ochronnymi. Wyznaczajgc strefy
polityki przestrzennej skojarzono dane dotyczgce celdw rozwoju i funkcji gminy
sformutowanych w ,Strategii gminy" oraz dane o uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego i konsekwencjach jakie w tym zagospodarowaniu i w srodowisku moze
wywota¢ rozwijanie réznych rodzajow dziatalnosci, zwigzanych 2z proponowanymi
funkcjami gminy. Na obszarze gminy Wojciechow wyrdzniono nastepujgce strefy polityki
przestrzenney:

1.1 Obszary- Tereny osadnictwa wiejskiego - MR/U

strefa Tereny obejmujg obszary tereny potencjalnego rozwoju osadnictwa wiejskiego. Sg to
obecnie najwieksze jednostki osadnicze, ze zwartg zabudowg wiejskg (gtownie zagrodows),
uksztaltowang wzdtluz gtownych traktow komunikacyjnych gminy. Na obszarach tych
wystepuje  najwieksze zainteresowanie realizacjg budownictwa mieszkaniowego
i zagrodowego oraz rozwijaniem roznych form dziatalnosci ustugowych, gtownie
agroturystycznych.

1.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej / ustugowej - M/U

strefa Tereny obejmujg obszary teren zwartej zabudowy osrodka gminnego, zespoty
zabudowy o réznej intensywnosci, tereny istniejgcych i potencjalnych funkcji ustugowych, w
tym ustug publicznych, sportowych, obstugi ruchu turystycznego i zieleni urzgdzonej. W
obszarze tym nastepowaé bedzie rozwdj terendw mieszkaniowych, tworzenie centrum
ustugowego, rozwdj dziatalnosci ustugowych i rzemiosta na rzecz obstugi ruchu
turystycznego.

1.4 Strefy zrownowazonego rozwoju turystyki

Strefa obejmuje tereny potencjalnego rozwoju funkcji turystyki i rekreacji, zespotéw osrodkow
rekreacyjnych, obiektéw turystycznych i zabudowy letniskowej, rozwoju infrastruktury obstugi
ruchu turystycznego, realizacji zbiornikdw retencyjnych i urzgdzen turystycznych.

1.5 Teren Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - UP

Zlokalizowany zostat w miejscowosci Palikije Drugie. Obszar Teren obejmuje zwarty
kompleks terenréw potozonyeh na skrzyzowaniu dwoch waznych ciggéw komunikacyjnych
relacji: Mitocin - Betzyce oraz Wojciechéw - Motycz' - Lublin, w bezposrednim sgsiedztwie
odrodka Stacji Hodowli Roslin. Teren uzbrojony w urzgdzenia zaopatrzenia w wode, z
mozliwoscig podfgczenia do oczyszczalni Sciekow SHR.

1.6 Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R, taki - Zt

Tereny strefa obejmujg tereny obszary upraw polowych, wypoczynkowe, nieuzytkow, zieleni
nieurzgdzonej oraz rozproszonej zabudowy wiejskiej, gtébwnie kolonijnej,. Strefa Teren
rozwoju funkcji produkcji rolniczej, adaptacja i renowacja istniejgcych zagréd. Obszary tej
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strefy wymagajg zadrzewien i zakrzewien. Konieczne jest opracowanie granicy polno-lesnej
na etapie planu miejscowego.

1.7 Lasy - ZL, Zielen parkowa ZP, Cmentarze - ZC, Rzeki, cieki, wody
powierzchniowe - Ws

Tereny obejmujg obszary lasow, zalesien, zieleni izolacyjnej, parkow, cmentarzy oraz

zbiornikow retencyjnych i wod powierzchniowych. Tereny w wigkszoS$ci stanowig Ekologiczny

System Obszaréw chronionych.

1.8 Obszary objete ochrong sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego
strefa obejmuje obszary objete ochrona:
e Srodowiska przyrodniczego - obszar Otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego:

o Srodowiska kulturowego - strefy-$cistej-ochrony-konserwatorskiej-orazstrefy-ochrony
archeologiczne]-{Scistej-oraz-obserwacji-archeologicznej). Obiekty i obszary wpisane

do rejestru zabytkow, obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne.

1.9 Strefa ochrony planistycznej

obszary o zachowanej tozsamosci krajobrazu naturalnego i kulturowego. Strefa obejmuje
tereny o wybitnych walorach krajobrazowych, w tym Otuliny Kazimierskiego PK, krajobrazu
kulturowego z zachowanym historycznym uktadem dawnych rozmierzen pol, obiekty
zabytkowe.

1.10 Obszary objete obowiazkiem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowanla przestrzennego

Na terenie gminy Wojciechow nie znajdujg sie zadne tereny, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych. W zmianie studium nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen
i podziatow nieruchomosci.

Zaznaczy¢ jednakze nalezy, iz wprowadzanie nowych funkcji na obszarze gminy winno by¢
poprzedzone sformutowaniem zasad w formie aktu prawa miejscowego.

Na terenie gminy zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

2 KIERUNKI 1 WSKAZ:NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla poszczegdlnych terendw oraz wskazniki
zagospodarowania

2.1 Obszary Tereny osadnictwa wiejskiego MR/U

Tereny osadnictwa wiejskiego z podstawowym przeznaczeniem terenu:
e zabudowa zagrodowa,
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e zabudowa ustugowa;
dopuszczg sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowe,
ustug sportu i rekreacii.
W tej strefie jako gtdbwne zasady i kierunki zagospodarowania przyjeto:
o porzadkowanie terenéw osadnictwa, zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej,
jednorodzinnej i agroturystycznej oraz zabudowy ustugowej;
e uzupetnianie zabudowy poprzez realizacje nowej w enklawach zabudowy istniejgce;j;
e wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikaciji i infrastruktury
technicznej (systemy zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng, telefonizacja).

2.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej / ustugowej — M/U.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug z podstawowym przeznaczeniem terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e Zzabudowa ustugowa;
dopuszczg sie lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy letniskowe, ustug sportu i
rekreaciji.
Jako gtéwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania osrodka
gminnego przyjeto:

e ustalenie, w planach miejscowych, warunkow ksztattowania form zabudowy oraz
zatozen zieleni, a w szczegolnosci wielkosci dziatek, gabarytu zabudowy i formy
dachu oraz warunkow dotyczgcych nieucigzliwosci obiektow zwigzanych z
dziatalnoscig wytwérczg i ustugows;

e podniesienie wizerunku turystycznego osrodka poprzez rewaloryzacje obiektéw i
zespotdéw zabytkowych oraz estetyzacje zabudowy;

e ochrona obiektéw i zespotéw zabytkowych;

e ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego osrodka;

e wyposazenie obszaru w niezbedne urzgdzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej (systemy zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng, telefonizacja).

2.4 Strefy zrbwnowazonego rozwoju turystyki.

Ksztattowanie = warunkdéw przestrzennych dla rozwoju turystyki w tej strefie
mozliwe jest przez:
o realizacje obiektow turystycznych, gtdwnie w oparciu o pensjonaty, campingi, pola
namiotowe i biwakowe;

57|Strona



o |okalizacja zabudowy letniskewej-glownie- wyfgcznie w obrebie istniejgcej zabudowy;
» realizacje zbiornikéw retencyjnych o funkcji rekreacyjnej, kreowanie-na-ich-obrzezach
matych-o$rodkéw-rekreacyjno-turystycznych(pensjonatow);

o rozwdj zaplecza obstugujacego turystyke;

e wzbogacanie obszaru w urzadzenia turystyczne - Sciezki rowerowe i trasy
spacerowe, punkty widokowe, tereny zielone, urzgdzenia sportowe;

e wyposazenie obszaru w niezbedne urzgdzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej (systemy zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng, telefonizacja).

2.5 Teren-Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - UP

Tereny dziatalnoSci inwestycyjne z podstawowym przeznaczeniem terenu:

e zabudowa ustugowa;

e zabudowa przemystowa;

Jako gtowne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania obszaru
przyjeto:

e ustalenie w planie miejscowym, warunkéw ksztattowania form zabudowy, a w
szczegolnosci wielkosci dziatek, gabarytu zabudowy, rodzaju proponowanych
dziatalnosci oraz warunkow dotyczgcych stopnia ucigzliwosci obiektow zwigzanych z
dziatalnoscig wytwércza;

e ochrona zabytkowego zespotu patacowo-parkowego;

e wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej (systemy zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng,
( telefonizacja).

2.6 Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R, £aki Zt

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne z podstawowym przeznaczeniem terenu:
e rolne obszary;
dopuszczg sie lokalizacji ustug sportu i rekreac;i.
Jako gtébwne =zasady i kierunki zagospodarowania stref rolniczej przestrzeni
produkcyjnej przyjeto:

e prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi, ze szczegolnym
uwzglednieniem podejmowania dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb, rekultywacje
terendw zniszczonych;

e wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy za wyjgtkiem istniejgcych siedlisk i lokalizacji
nowego siedliska jako zabudowy plombowe| ze—wskazanyeh—-ha—rysunku—Stadium”
I loksd I I I I bud ;

e adaptacje i renowacje istniejgcych zagrod;

e opracowanie granicy polno-lesnej na etapie planu miejscowego.

2.7 Lasy - ZL, Zieleni parkowe] ZP, Cmentarze - ZC, Rzeki, cieki, wody
powierzchniowych — Ws
Przeznaczeniem terendéw odpowiedni:
e Lasy, zalesienia;
e Zielen parkowa;
e Cmentarze,
o Rzeki, cieki, wod powierzchniowe.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji. Na terenie
parkow i cmentarzy dopuszcza sie obiekty kultu religijnego i matej architektury.
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2.8

W oparciu o istniejagce uwarunkowania ustala sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenéw dla funkcji przewidzianych w wyznaczonych
terenach, obszarach i strefach przestrzennych:

Fereny Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1.
2.
3.

o

Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m

Zaleca sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kagcie nachylenia gtownych
potaci 30° - 45°. Dopuszcza sie zmiane wskaznika kata nachylenia gtdwnych potaci
dachu na etapie sporzgdzania planu miejscowego w zaleznosci od charakteru
istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegolnych zespotow
zabudowy nalezy przyjg¢ wspolny wskaznik w celu ksztaftowania fadu
przestrzennego.

Miejsca parkingowe: minimalnie 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych - 1000 m?;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczgce oddziatywac na Srodowisko.

IFeFeny—Zabudowa letniskowa

Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m

Zaleca sig stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtownych
potaci 30° - 45°. Dopuszcza sie zmiane wskaznika kata nachylenia gtdwnych potaci
dachu na etapie sporzgdzania planu miejscowego w zaleznosci od charakteru
istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegolnych zespotow
zabudowy nalezy przyjac wspolny wskaznik w celu ksztaftowania tadu
przestrzennego.

Miejsca parkingowe: minimalnie 1 miejsce parkingowe na jeden lokal.

Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych - 1500 m?;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczgce oddziatywac na Srodowisko.

Fereny Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

3. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

5. Zaleca sie stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtownych
potaci 30° - 45°. Dopuszcza sie zmiane wskaznika kgta nachylenia gtownych potaci
dachu na etapie sporzgdzania planu miejscowego w zalezno$ci od charakteru
istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegodlnych zespotow
zabudowy nalezy przyjg¢ wspolny wskaznik w celu ksztaftowania ftadu
przestrzennego.

6. Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych - 2500 m2;

7. Nie dopuszcza sie zabudowy szeregowey.

8. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
zZnaczgce oddziatywac na Srodowisko.

Ie#eny Ustugi
Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%.

2, Maksymalng wysoko$¢ zabudowy, w zaleznoSci od rodzaju ustug, nalezy okreslic na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych - 1500 m2;

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie

zZnaczgce oddziatywac na Srodowisko.
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Fereny Sport i rekreacja

1.
2.

3.

Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy, w zaleznosci od rodzaju ustug, nalezy okresli¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zielen parkowa

1.
2.

3.

Przeznaczenie na tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepney.

Dopuszcza sie obiekty matej architektury takie jak miejsca wypoczynkowe oraz ciggi
spacerowo — rowerowe.

Dopuszcza sie przeprowadzanie drég | sieci infrastruktury technicznej i
telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych tym sieciom, a takze
miejsc postojowych.

Dopuszcza sie zbiorniki wodne.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Cmentarze

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne
obiekty obstugi cmentarza.

Nakazuje sie wyznaczenie stref ochronnych wokét cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Fereny-rolne Rolne obszary

1.

4.
3.
6.

Przeznaczenie pod funkcje upraw polowych i uzytkéw zielonych oraz wszelkiego
rodzaju upraw i hodowli zwierzat (w liczbie nie wiekszej niz 40 DJP), zaliczonych do
dziatow produkcji rolnej w przepisach szczegolnych i odrebnych, w sposéb nie
zagrazajgcy Srodowisku naturalnemu oraz zdrowiu i Zyciu ludzi.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontu,
rozbudowy bez mozliwo$ci zmiany funkcji.

Dopuszcza sie, w indywidualnych przypadkach uzasadnionych wzgledami
infrastrukturalnymi i gospodarczymi, mozliwo$¢ realizacji nowego siedliska jako
zabudowe plombowg w zespofach istniejgcej zabudowy rozproszonej na zasadach
jak dla funkcji RM oraz inne funkcje zwigzane z produkcjg rolng, realizowane w
zabudowie zagrodowej (w tym: agroturystyka, przetwdrstwo rolno-spozywcze itp.)
oraz przy drogach utwardzonych.

Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne.

Zachowuje sig istniejgce urzgdzenia melioracji wodnych.

Dopuszcza sie budowe urzgdzen melioracji wodnych.

Przemyst

Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.

Maksymalna wysokoSc zabudowy do 15 m.

Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych - 2500 m2;

Wokot granic z terenami o innej funkcji nalezy lokalizowac pasy zieleni izolacyjnej.

Lasy / zalesienia

1.

2.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow | urzgdzen stuzgcych wedrowkom
turystycznym (Sciezki - piesze, rowerowe, konne oraz fawki, wiaty itp.), zgodnie z
przepisami odrebnymi o lasach.

Dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog i sieci infrastruktury
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technicznej i telekomunikacyjnej oraz lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych
tym sieciom, a takze migejsc postojowych.

taki i pastwiska
1. Zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkow i innych obiektow budowlanych o
charakterze kubaturowym.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow wod powierzchniowych.
3. Tereny tgk znajdujgcych sie w projektowanych rezerwatach i ESOCH zaleca sie
pozostawic w stanie nienaruszonym.

Rzeki, cieki, wody powierzchniowe
1. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wod powierzchniowych.
2. Dopuszcza sige budowe urzgdzen wodnych, urzgdzen melioracji wodnych oraz
urzgdzen stuzgcych ochronie przed powodzig oraz suszg.
3. Dopuszcza sie budowe pomostow, kfadek, oraz urzgdzen zwigzanych z obstugag
turystyki.

2.9 Tereny wylfaczone spod zabudowy
Do terendéw wytgczonych spod zabudowy nalezy zaliczyc:

1. Tereny Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

2. Tereny gruntéw rolnych z wyjgtkiem istniejgcych siedlisk (dopuszcza sie, w
indywidualnych przypadkach uzasadnionych wzgledami infrastrukturalnymi i
gospodarczymi, mozliwo$¢ realizacji nowego siedliska jako zabudowe plombowg w
zespotach istniejgcej zabudowy rozproszonej na zasadach jak dla funkcji RM oraz
inne funkcje zwigzane z produkcjg rolng, realizowane w zabudowie zagrodowej (w
tym: agroturystyka, przetworstwo rolno-spozywcze itp.) oraz przy drogach
utwardzonych).

3. Tereny lasow (za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarstw le$nych na
obszarach le$nych zgodnie z wtasciwymi planami urzgdzenia laséw).

4. Tereny pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
ustalonego na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyjatek stanowig inwestycje celu publicznego z zakresu tfgcznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |
UZDROWISK

Systemy ochrony i ich skutecznos¢ dla sSrodowiska.

Ranga ochrony s$rodowiska wzrasta na réznych poziomach, poczgwszy od
doskonalenia prawa i prowadzenia jego egzekucji, poprzez powszechng edukacje
ekologiczng i zrozumienie zaleznosci ,cztowiek - zdrowie - $rodowisko”, az do podnoszenia
Swiadomosci ekologicznej na poziomie matej ojczyzny, domu i rodziny. Postawa uzytkownika
srodowiska, podbudowanie wiedzg moze przynies¢ wiecej korzysci niz niekiedy wazne
nakazy i zakazy.

Zabezpieczenie $rodowiska i jego komponentéw moze nastgpi¢é w potgczeniu
ochrony prawnej i przestrzennej. Plan zagospodarowania, jako nastepstwo Studium i jako
akt prawa miejscowego powinien opiera¢ sie na zatozeniach ekorozwoju, uwzgledniaé
wysokie standardy srodowiska i spojnych z nim potrzeb mieszkancéw. Stuzby samorzgdowe
posiadajg obecnie mozliwosci organizacyjne i prawne, takze narzedzia do wdrazania polityki
ekologicznej panstwa, przyjete przez Rade Ministréw w czerwcu 2000 r. oraz przez Sejm RP
w sierpniu 2001 r.
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Ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Obecnie na terenie Gminy znajduje sie 11 zarejestrowanych pomnikow przyrody.

Status pomnika przyrody posiadajg:

3 lipy drobnolistne w zespole dworsko-parkowym w Mitocinie;

4 deby szyputkowe na terenie Szkoty Podstawowej w tubkach;

sosna czarna na terenie Parafii w tubkach;

lipa drobnolistna i 2 deby szyputkowe w zespole patacowo-ogrodowym w Palikijach.

Biorgc pod uwage scharakteryzowane uwarunkowania oraz zasady i walory

srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, iz:

korzystne generalnie warunki geologiczno-inzynierskie oraz na ogét zwarty ukfad
osadniczy nie tworzg zasadniczych ograniczen dla rozwoju réznych form osadnictwa
wiejskiego i ustug;

stosunkowo wysokie walory agroekologiczne gleb stanowig korzystng przestanke dla
rozwoju produkcji rolnej, natomiast znaczny udziat uzytkéw dla rozwoju produkciji
rolnej, oraz zielone doliny posiadajg znaczenie przyrodnicze i ekologiczne dla
rozwoju gminy;

znaczny udziat gleb wysokich klas stwarza korzystne warunki dla upraw
wymagajgcych wysokiej kultury rolnej;

nalezy podniesc¢ lesistoS¢ gminy. Przyrost powierzchni laséw jest korzystnym
elementem ekologicznego wzbogacania s$rodowiska oraz poprawy walorow
klimatycznych i krajobrazowych obszaru;

zty stan wod powierzchniowych wymaga skoncentrowania dziatan zmierzajgcych do
przyspieszenia budowy kanalizacji sanitarnej i porzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej;

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi wojewddzkiej Lublin -
Wojciechéw - Kazimierz wymaga zachowania odpowiedniej odlegtosci dla ochrony tej
zabudowy przed ucigzliwosciami typu komunikacyjnego;

na obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego niezbedne jest
prowadzenie polityki zagospodarowania przestrzennego honorujgcej ochrone
walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, a w szczegolnosci ochrone
gatunkowsg flory i fauny;

nalezy wprowadzi¢ optymalng gospodarke ztozami i rekultywacje wyrobisk
poeksploatacyjnych;

w gminie istniejg korzystne warunki dla rozwoju rekreacji pod warunkiem jednak, iz
nie zostanie przekroczona chtonnos¢ rekreacyjna szaty roslinnej (gtéwnie lasow);
obszary najwyzszej ochrony wod i wysokiej ochrony wod warunkujg inne dziatania w
celu ochrony wod podziemnych i Zzrodet;

nalezy prowadzi¢ dziatania w celu odbudowy i budowy obiektéw matej retencji;

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, nalezy zachowac ciggtos¢ przestrzenng
ekosysteméw (poprzez zakaz nowej zabudowy (ESOCH), jako podstawowy warunek
prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego (Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych), z dodatkowym uwzglednieniem obszaru weziowego
ECONET-PL;

dla obszaru gminy, ubogiego pod wzgledem przyrodniczym, nalezy zaproponowac
rézne formy wzbogacania srodowiska.

Obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego-krajobrazowego

Zasieg obszarow chronionych oraz zasady ochrony zostaty okreslone w oparciu o

istniejgcg ochrone prawng oraz potrzeby ochrony wynikajgce z cech sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Dla obszaru Otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego istnieje wymag i ochrony zgodnie
z Uchwata NR XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.
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Wynikajg stad okreslone wymogi dla zagospodarowania przestrzennego i preferencije

dla proekologicznego uzytkowania tego terenu.

4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W studium po za zabytkami nieruchomymi wpisanymi do rejestru (i ich otoczeniem)
wprowadza sie planistyczng ochrone konserwatorskg

zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

4.2. Zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego.

Prawnej $cistej ochronie konserwatorskiej podlegajg zespoty / obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, obowigzuje w nich nadrzedno$¢ wartosci kulturowych, z
dopuszczalno$cig przeksztatcen majgcych na celu przede wszystkim rewaloryzacje.
Przy projektowaniu wymagane sg badania interdyscyplinarne oraz zatwierdzanie
przez wtadze konserwatorskie projektow prac realizacyjnych.

Poséredniej Konserwatorskiej ochronie planistyczne] kenserwatorskie] podlegajg
zespoty i obiekty oraz stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow,
znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, do ujecia w gminnej ewidenciji

zabytkow objete—ewidencjg—SOZ, z dopuszezalno$cig—zmian—adaptacyjnych;

Dopuszcza sie zmiany adaptacyjne ob/ektow i zespotow znajdujgcych sie
wojewddzkiej ewidencji zabytkow (do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow) w
uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

Na obszarach e—wyjgtkowym—nasyceniv—znaleziskami stanowisk archeologicznych
ujetych w WOjeWOdeIej eWIdeanI zabytkow (do UJQCIa w gm/nnej eW/dean/ zabytkow)
, Ay ej zamierzeniom
mwestycyjnym ktorym towarzysza prace ziemne musza by¢ zgtaszane do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie uzgadniania projektow decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla zabytkowych panoram, dominant architektonicznych, wglagdéw na najcenniejsze
zabytki ustala sie strefe ekspozycji z zakazem wznoszenia obiektow konkurujgcych
lub przestaniajacych, a takze o funkgiji kollzyjnej lub depreCJonUJaceJ
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o W strefie ochrony planistycznej krajobrazu kulturowego i naturalnego wprowadza sie
zasade ochrony przez zapisy o rygorach prawa miejscowego. W miejscowych
planach  zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu ze stuzbg
konserwatorska.

Obszary objete ochrong srodowiska kulturowego.

Zasieg obszarow chronionych oraz zasady ochrony zostaty okreslone w
oparciu o istniejgcg ochrone prawng oraz potrzeby ochrony wynikajgce z cech
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

W celu zapewnienia komunikacji na terenie gminy, modernizacji wymagajg drogi
wszystkich kategorii:

e zachowuj sig przebieg drog wojewddzkich. Dla drog wojewoddzkich nr 827 oraz 830
zapewni¢ parametry techniczne jak dla drog klasy gtownej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.;

e zachowuje sie przebieg drog powiatowych. Drogi powinny posiadac pas zieleni oraz
pobocza, a na terenach zabudowanych co najmniej jednostronny chodnik oraz
os$wietlenie. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

e zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza lokalizacje nowych w miare
potrzeb. W miare mozliwoSci zaleca sie stopniowg modernizacje drog i poszerzanie
do parametrow zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa. Drogi te powinny by¢
wyposazone w pobocza, a na terenach zabudowanych co najmniej w jednostronny
chodnik oraz oSwietlenie. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zaktada sie rozbudowe infrastruktury rowerowej poprzez podnoszenie standardu juz obecnie
wyznaczonych tras rowerowych oraz budowe i rozbudowe miejsc obstugi turystow
rowerowych jak mobilnych punktéw napraw rowerow, stojakow, miejsc odpoczynku itp.
Zaktada sie zwiekszenie ilosci dobrej jakoSci szlakow turystycznych (nawierzchnia,
oznakowanie itp.) do najwiekszych atrakcji

przyrodniczych i kulturowych na terenie gminy.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla
nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed
wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie gospodarki wodno - Sciekowey:

e zachowuje sie istniejgce ujecia wod podziemnych;

e dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wod podziemnych po przeprowadzeniu
odpowiednich badan zgodnie z przepisami odrebnymi;

e przewiduje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej gminnej sieci wodociggowej
znajdujgcej sie na terenie gminy;

e nalezy dgzyc¢ do objecia zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej jak najwiekszego terenu
gminy z odprowadzeniem do oczyszczalni;
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odprowadzanie sciekow, moze byc realizowane do indywidualnych lub grupowych
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji odpowiedniego systemu kanalizacji,
na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych. Dopuszczenie
docelowego odprowadzenia $ciekow do szamb, tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng;

odprowadzanie wod opadowych powinno odbywac sie na zasadach okre$lonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych;

nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone
ciggow komunikacyjnych;

kanalizacja sanitarna i deszczowa musi by¢ prowadzona rozdzielnie.

dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznoS$ci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, ustug i przemystu nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drég pozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie energetyczne z dgzeniem do skablowania
najbardziej problemowych i awaryjnych jej fragmentow;

zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywac sie z istniejgcego systemu
energetycznego za poSrednictwem istniejgcych stacji transformatorowych;
dopuszcza sie budowe, modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i dostosowanie
ich do potrzeb mieszkarncow gminy;

dopuszcza sie mozliwoS¢ rozmieszczenia stupow i urzgdzen niezbednych z
korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach;

Zaktada sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w iloSci wynikajgcej z
kazdorazowego zapotrzebowania;

w razie konieczno$ci dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek, przeznaczonych
dla realizacji stacji transformatorowych obstugujgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie;

dla istniejgcych i nowo powstatych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nakazuje sie wyznaczyc¢ strefy technologiczne.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

zaopatrzenie w energie cieplng na terenie gminy bedzie nastepowato z kottowni
indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta;

w miare mozliwo$ci, zwtaszcza na obszarach gesto zainwestowanych oraz dla
zespotow obiektow petnigcych funkcje publiczne, zaleca sig realizacje kottowni
zbiorowych, ufatwiajgcych zastosowanie rozwigzan i technologii proekologicznych;
zaleca sie stosowanie ekologicznych zrodet energii cieplnej (takich jak: gaz
przewodowy lub butlowy, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa lub alternatywne
Zrédfa energii odnawialnej).

W zakresie gospodarki odpadami:

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie objecie systemem gospodarowania odpadami wszystkich wiaScicieli
nieruchomosci na terenie gminy;

punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych powinny byc tatwo dostepne
dla wszystkich mieszkarncow gminy;

zaleca sie wyznaczenie miejsc, w ktérych mogg byc¢ prowadzone zbibrki zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzgcego z gospodarstw domowych.
nalezy dazy¢ do podniesienia Swiadomosci spotecznej mieszkancéw w ramach

edukacji ekologicznej, w szczegolnosci w zakresie minimalizacji wytwarzania odpadow
oraz ich selektywnej zbiorki.
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6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtébwnych zadan

studium, majg one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéw Zzycia mieszkancow i
funkcjonowania gminy. Stan demograficzny gminy oraz jego potozenie predysponujg do
rozwoju nowych funkcji lub inwestycji publicznych.
W studium adaptuje sie istniejgce tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacje celow
publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami | przepisow
odrebnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje sie poprawe warunkéw funkcjonowania,
modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury, uzupetnienie
wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na poprawe ich
dostepnosci, korzystniejszg organizacje przestrzenng obstugi i standardu zycia ludnoSci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

o Obiekty i urzgdzenia ustug publicznych: funkcje ustug publicznych (tereny
wyznaczone na m.in. ustugi o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki,
opieki spotecznej, administracji, porzadku i bezpieczenstwa, sakralne, tgcznosci,
kultury fizycznej i sportu). Zaktada sie adaptacje terendw zgodnie z ich istniejgcym
przeznaczeniem | uzytkowaniem na lokalizacje obiektow ustugowych wraz z
odpowiednim do rodzaju ustug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym.

e Drogi gminne i urzgdzenia obstugi transportu publicznego, przewidziane w wiekszoSci
do modernizacji, wymagana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych
10-15 m.

e Urzgdzenia i przewody do zaopatrzenia i przesytu enerqii elektrycznej z adaptacjg,
modernizacjg, przebudowg i rozbudowa.

e Urzgdzenia i przewody do zaopatrzenia ludno$ci w wode z adaptacjg, modernizacja,
przebudowg
i rozbudows.

e Urzgdzenia do gromadzenia, przesytania i oczyszczania Sciekow z adaptacjg z
modernizacjg
i rozbudows.

e Urzgdzenia i przewody do przesytu gazu realizacja zgodnie z programem.

e Urzgdzenia melioracji wodnych, bedgcych wifasnoscig komunalng z adaptacjg,
modernizacjg, przebudowg i rozbudows.

e Cmentarze i miejsca pamieci - adaptacja, uzupetnienie infrastruktury (ochrona
konserwatorska).

7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa lubelskiego nie

przewiduje sie na terenie gminy Wojciechow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Wojciechow nie znajdujg sie zadne tereny, dla ktorych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych. W zmianie studium nie wyznacza sie obszaréow
wymagajgcych scalen i podziatow nieruchomosci.

Obszary przestrzeni publicznej w mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosSci ich Zycia i sprzyjajgce w nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu
na ich pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Za przestrzenie publiczne w rozumieniu ww. ustawy uznaje sie tereny: drog
publicznych, tereny obiektow administracji, obiekty ustug oSwiaty, zdrowia, osrodki kultury,
tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji oraz cmentarze, teren placu / zieleni urzgdzone..

Nalezy dgzyc¢ do utworzenia przestrzeni o charakterze centro-twérczym w ramach
poszczegolnych jednostek, ktérych zadaniem bedzie stworzenie ptaszczyzny integracji
spotecznej mieszkancow. Obszary te winny by¢ kreowane wokdt ustug publicznych, w
szczegolnosci $wietlic wiejskich oraz terenow sportowych i rekreacyjnych danej jednostki. W
kreowaniu przestrzeni publicznych nalezy pamietac, aby byty dostepne dla 0s6b
niepetnosprawnych. Wskazane jest dgzenie do uporzgdkowania i podniesienia standardu
terenow publicznych, w szczegdlnosci: parkow, zielencéw oraz zieleni towarzyszgcej
ustugom publicznym tak aby cechowata je jak najwieksza warto$c estetyczna.

9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Na terenie gminy Wojciechéw nie znajdujg sie zadne tereny, dla ktorych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

W studium nie wyznacza sie obszaréow wymagajgcych scalen i podziatow nieruchomosci
oraz obszaréw wskazanych do obowigzkowego opracowania migejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie przepisow o0 planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium wprowadza sie nowe tereny inwestycyjne dla ktérych koniczne bedzie sukcesywne
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia
parametry zabudowy | zagospodarowania terenu oraz opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenow wytgczonych z pod zabudowy w celu ich
ochrony przed zabudowg na podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ

10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna
Przez wzglad na korzystne warunki naturalne (stosunkowo dobre gleby, sprzyjajgce

warunki klimatyczne) rolnictwo jest priorytetowg dziatalnoscig w gminie i kluczowym
kierunkiem jej rozwoju. Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz dagzenie do podniesienia optfacalnoSci produkcji rolnej, ustala sie
nastepujgce zasady gospodarowania:

e konsekwentne zwiekszanie areatow gospodarstw rolnych,
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ograniczenie dalszego rozdrabniania gospodarstw istniejgcych,

zwiekszenie areatu sadoéw oraz upraw owocowo-warzywnych,

rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego, zwtaszcza owocowo-warzywnego,
utrzymanie zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych, jako elementow lokalnego uktadu
powigzan ekologicznych,

rozwijanie dziatalnoSci agroturystycznej i rolnictwa ekologicznego,

podnoszenie kwalifikacji 0sob prowadzgcych gospodarstwa rolne.

10.2 Le$na przestrzen produkcyjna
Na terenach lasoéw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa zrownowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzic w oparciu o plany urzgdzania lasu dostosowane do
szczegolnych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw nie bedgcych wtasno$cig Skarbu
Panstwa dziatalno$¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzgdzania lasow i
inwentaryzacja lasow.
Ponadto, dla lasow ustala sie:

e sukcesywne zwiekszenia areatu gruntow lesnych (w szczegdlnoSci zaleca sie zalesi¢
tereny przylegte do istniejgcych kompleksow lesnych igrunty V i VI klasy
bonitacyjnej),

e dgzenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz fgczenia izolowanych enklaw
lesnych,

e budowe szlakow turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych
obiektéw utatwiajgcych ruch turystyczny,

® ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesSne.

11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Ochrona powodziowa jako zespot dziatan majgcych na celu zapobieganie powodziom
lub ograniczenie ich rozmiardw | skutkéw, obejmowac powinna szereg Srodkow
technicznych, administracyjnych i ekonomicznych niezbednych do zwiekszenia stopnia
zabezpieczenia ludnosSci i mienia przed powodzig. W planowaniu przestrzennym istotne
zZnaczenie majg dziatania o charakterze technicznym, gdzie za najbardziej pilne uznaje sie
renaturalizacje koryt rzecznych.

Na terenie gminy Wojciechow wystepuje zagrozenie powodziowe, ktore moze byc¢ zwigzane
ze zbyt wysokim stanem wod rzecznych oraz wystepowaniem znacznych ilosci wod
opadowych.

W celu ochrony ludnoSci i jej mienia nalezy na tych terenach zakazac lokalizowania nowej
zabudowy. W wyznaczonych obszarach zagrozonych powodzig jest zlokalizowany jeden
obiekt, Mtyn wodny, (ob. wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow).

Szczegofowy zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat wskazany na
Zatgczniku graficznym nr 3 - Kierunki.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Filar ochronny kopalin jest to pas terenu, w granicach ktérego ze wzgledu na ochrone
oznaczonych doébr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze byc
dozwolone tylko w sposéb zapewniajgcy ochrone tych dobr.
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Na obszarze gminy Wojciechow wystepujg trzy udokumentowane ztoza kopalin pospolitych
w miejscowosciach Gaj Stary I, Kolonia tubki oraz Sporniak.

13 OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. Z
2015 R. POZ. 2120)

Na terenie gminy Wojciechow nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy
ochronne w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Rekultywacja i rehabilitacja to dziafania majgce na celu przywrocenie wartoSci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym izdegradowanym poprzez
dziatalno$c¢ cztowieka.

Do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazuje sie:
e wszystkie wyrobiska powstate w wyniku wyeksploatowania zt6z kopalin, ktére nalezy
poddac rekultywacji zgodnie z warunkami okre$lonymi w koncesji;
e zdegradowane zabytki architektury | zespotow urbanistycznych poprzez zabiegi
przywracajgce im wartosc¢ uzytkowsg;
e obszary dzikich wysypisk S$mieci nalezy przywrécic do stanu pierwotnego
(naturalnego).

15 OBSZARY ZDEGRADOWANE

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujgcy sie w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w
szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym. W
zZmianie studium nie wyznacza sie obszaréow zdegradowanych.

16 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Jednym z aktow normatywnych, w ktérym znajduje sie definicja ,terenu zamknietego"
jest ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U.
z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z pozn. zm.). Zgodnie z jej art. 2 pkt 9 przez tereny zamknigte
nalezy rozumieC tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnoSc i
bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez wtasSciwych ministrow i Kkierownikow urzedow
centralnych.

W mysl art. 4 tereny zamkniete sg ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikow
urzedow centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okreSlane sg rowniez granice terenu
zamknietego.

Na terenie gminy Wojciechow nie wystepujg tereny zamkniete.

17 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD

UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Obszary funkcjonalne traktuje sie jako zwarte uktady przestrzenne sktadajgce sie z
funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i
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przewidywanymi, jednolitymi celami rozwoju. Zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego gmina Wojciechow potozna jest w
ponadregionalnym miejskim obszarze funkcjonalnym o$rodka wojewddzkiego — Lubelski
Obszar Metropolitalny oraz w regionalnym obszarze funkcjonalnym Powisle i Rozwoju
gospodarki zywnosciowey.

W ponadregionalnym obszarze funkcjonalnym obszarow wiejskich okre$lono:
Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
e wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako osrodka polaryzacji wiedzy i
innowacii,
e wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkéw osadniczych LOM,

e krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej.
Zasada zagospodarowania przestrzennego:

e pierwszenstwo regeneracji (odnowy) zabudowy nad zajmowaniem nowych terenéw
pod zabudowe,

e zachowanie ciggtosci systemow przyrodniczych,

e utrzymanie integralnosci przestrzennej terenow otwartych o funkcjach rolniczych i
przyrodniczych (gtéwnie klimatycznych),

e rozwdj urbanizacji w nawigzaniu do uksztaftowanych uktadéw osadniczych.

W regionalnym obszarze funkcjonalnym Powisle okreslono:
Priorytety rozwoju:

e rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego.
Funkcje rozwojowe:

e podstawowe — rolnicza, turystyczna,

e towarzyszgce — uzdrowiskowa.
Wiodgce kierunki zagospodarowania:

e realizacja przepraw mostowych na Wisle (Kamien, Annopol),
wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki,
rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej (gtdownie budowa polderéw),
rozwdj infrastruktury leczniczo-uzdrowiskowej i turystycznej,

wzmacnianie bazy rekreacyjnej i obstugi turystyki w osrodkach miejskich,
rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego.

W regionalnym obszarze funkcjonalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej okre$lono:
Priorytety rozwoju:
e optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja
gospodarcza poprzez rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego
Funkcje rozwojowe:

e podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje rolniczg),

e fowarzyszgce — turystyczna,
Wiodgce kierunki zagospodarowania:

e produkcja ro$linna,

rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
rozwdj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakoéw turystycznych),

produkcja zdrowej Zywnosci,

rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;.
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Na terenie gminy Wojciechow nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

18 OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
POWYZEJ 100KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

W zakresie rozwoju wykorzystywania odnawialnych zrodet energii, nie wyznacza sie
obszarow na ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzadzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kw. Przewiduje sie mozliwo$c
wykorzystania energii promieniowania stonecznego na potrzeby ogrzewania i przygotowania
cieptej wody dla celdow m.in.: budownictwa mieszkalnego i uzytecznosci publicznej
z dopuszczeniem kierowania nadwyzek do sieci elektroenergetyczney.
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IV. PODSUMOWANIE
1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawe do sporzgdzenie niniejszego studium stanowi Uchwata Rady Gminy Wojciechow
Nr XVIIl/136/16 z dnia 6 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechow
Projekt studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiany zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu
polityki przestrzennej gminy do wymogbéw cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w
polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i
mieszkancéw oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i
ksztattowanie fadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, ocenie zapisOw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i
celow rozwojowych gminy.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
Jjakosci zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego uwzgledniajg opracowane
dokumenty strategiczne Gminy. Zostafo to zapewnione m.in. poprzez:

« wskazanie terendw pod rozwoj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j

« Wskazanie terendw przeznaczonych pod zabudowe gtdwnie mieszkaniowg, ustugowg
i produkcyjng,

« ochrone waloréw przyrodniczych,

« ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

W celu ksztaftowania fadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy
poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotgczanie nowych terenow przylegajgcych do niej, utrzymujgc dwa osrodki ustugowe w
czes¢ potudniowej i potnocnej Gminy zlokalizowane w miejscowosci Wojciechéw oraz Wola
Gutowska.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsze Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreSlajgcy wytyczne przy
sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem
przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, $wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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Granice poszczegodinych obszaréw odpowiadajg dokfadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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