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Akty prawne:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

2. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku;

3. Zarzadzenie nr 29/17 Wiceprezesa Zarzadu ds. Rozwoju
PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna z dnia 30.06.2017 roku w sprawie:
wprowadzenia do stosowania ,Procedury postepowania przy
pozyskiwaniu  tytutow  prawnych do gruntow na rzecz
PGE Dystrybucja S.A.”;

4. Wytyczne okreslania powierzchni stuzebnosci przesytu niezbednej do
wiasciwego korzystania z urzgdzen, Polskie Towarzystwo Przesytu

i Rozdziatu Energii Elektrycznej (Poznan, marzec 2017 rok)



Rodzaje stuzebnosci:

1. Stuzebnos¢ gruntowa
2. Stuzebnos¢ osobista

3. Stuzebnos¢ przesytu — pojecie wprowadzone 3 sierpnia 2008 art. 1 pkt
2 ustawy z 30 maja 2008 r. (Dz.U. z 2008 r. nr 116, poz. 731)
zmieniajgcej ustawe kodeks cywilny.

Stuzebnosc przesytu - definicja

,Jest to prawo polegajgce na obcigzeniu nieruchomosci na rzecz
przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktorego wtasnosc stanowiq
urzgdzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajgcym na tym, ze
przedsiebiorca moze korzystac w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzgdzen”.
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Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny — stuzebnos¢ przesytu

Art. 3051
Nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza
wybudowac lub ktorego wtasnosc stanowig urzgdzenia, o ktorych mowa w
art. 49 § 1, prawem polegajgcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzystac
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie
z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnos$¢ przesytu).

Art. 49.
§ 1. Urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania ptynow,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza
do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w sktad
przedsiebiorstwa.



Art. 3052

§ 1. Jezeli wtasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia umowy o ustanowienie
stuzebnosci przesytu, a jest ona konieczna dla wtasciwego korzystania z
urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, przedsiebiorca moze zgdac jej
ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

Art. 3053

§ 2. Stuzebnosc¢ przesytu wygasa najpodzniej wraz z zakonczeniem likwidacji
przedsiebiorstwa.

§ 3. Po wygasnieciu stuzebnosci przesytu na przedsiebiorcy cigzy obowigzek
usuniecia urzadzen, o mowa w art. 49 § 1, utrudniajgcych korzystanie
z nieruchomosci. Jezeli powodowatoby to nadmierne trudnosci lub koszty,
przedsiebiorca jest obowigzany do naprawienia wyniktej stad szkody.



Tresc i zakres stuzebnosci przesytu:

,Stuzebnos¢ przesyfu zostaje ustanowiona na rzecz Spodtki pod firmg
PGE Dystrybucja S.A. i jej nastepcow prawnych lub nabywcow urzgdzen, na
okres  nieoznaczony, wygasajgcq najpozniej wraz z likwidacjg
przedsiebiorstwa. Stuzebnos¢ bedzie polega¢ na prawie korzystania
Z nieruchomosci obcigzonej w kazdym czasie, na ktorej zostang wybudowane
urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym urzgdzenia powiqzane, polegajgcej
w szczegolnosci na prawie do budowy, eksploatacji i utrzymywania na niej
urzqdzen i instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu energii
elektrycznej za ich posrednictwem, prawie dostepu i dojazdu do nich
niezbednym sprzetem, usuwania awarii, dokonywania napraw, wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych, modernizacji, wyprowadzania nowych obwodow
w pasie stuzebnosci przesytu, konserwacji, kontroli, przeglgdow, wymiany,
przebudowy, remontu, rozbudowy i demontazu”.



Tresc i zakres stuzebnosci przesytu cd.:

,Przy czym wiasciciel urzqdzen przesyfowych zobowigzany jest do
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego po wykonaniu
jakichkolwiek prac instalacyjnych, remontowych czy konserwacyjnych
naruszajgcych stan nieruchomosci z dnia rozpoczecia robot. Przebieg trasy
przedmiotowej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym uwidoczniong
stuzebnosciq przesytu dla przedmiotowych urzqdzen | sieci wskazuje
zatgcznik graficzny, natomiast wykonywanie prawa stuzebnosci przesyfu
odbywato sie bedzie w zakresie niezbednym dla budowy, przebudowy oraz
poZniejszej eksploatacji i utrzymania przedmiotowych urzqdzen i sieci,

zgodnie z trescig i zakresem ustanawianej stuzebnosci przesytu”.



Pas stuzebnosci przesytu

,Poprzez pas stuzebnosci przesytu niezbedny do wtfasciwego korzystania
z urzqdzen energetycznych, elementow sieci elektroenergetycznej, bedqcych
wtasnosciqg OSD (Operator Systemu Dystrybucyjnego) nalezy rozumiec teren
niezbedny do ich posadowienia lub eksploatacji oraz do ich przebudowy
i rozbudowy w ramach tego pasa. Przy czym zakres robot budowlanych
o wysokim stopniu skomplikowania, zwfaszcza przebudowa Ilub budowa,
wymagajgcy dodatkowego terenu dla realizacji tej roboty, w przypadku
takiej koniecznosci, podlega¢ moze odrebnej regulacji nie wchodzgcej

w zakres stuzebnosci przesytu”.



Art. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku, Ust. 2

URZADZENIA CELU PUBLICZNEGO

,Budowa | utrzymanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen
stuzqcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii

elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania

z tych przewoddw i urzgdzen”.



Wysokos¢ napiecia - oznaczenie

Linia wysokiego napiecia — Linia elektroenergetyczna,
w ktorej napiecie elektryczne wynosi 110 kV, zwana linig WN.

Linia Sredniego napiecia — Linia elektroenergetyczna,
w ktérej napiecie elektryczne wynosi od 1 kV do 30 kV, zwana linig SN.

Linia niskiego napiecia — Linia elektroenergetyczna,
w ktérej napiecie elektryczne wynosi do 1 kV, zwane liniami nN.




Powierzchnie stuzebnosci

Rodzaj elementu

Stuzebnos¢ przesytu (szerokos¢; [m])

Linia kablowa 110 kV jednotorowa [do1m
dlegtos¢ miedzy skraj it i iek
Linia kablowa 110 kV wielotorowa ociee oscln’mq zy skrajnymi .oramn po,WIQ szona
Linie WN* o odlegtos¢ do 0,5 m od skrajnych toréw
odlegtos¢ miedzy skrajnymi przewodami fazowymi powiekszona o odlegtos¢ 2 m od skrajnych
Linia napowietrzna 110 kV & , qdzy Jnymi przew . ! .z Wymi powigisz L Iny
przewoddw fazowych (rzut na powierzchnie terenu)
Linia kablowa SN jednotorowa do0,5m
odlegtos¢ miedzy skrajnymi torami powiekszona
Linia kablowa SN wielotorowa € .. v iny . P , N
- * o odlegtos¢ do 0,25 m od skrajnych toréow
Linie SN
odlegtos¢ miedzy skrajnymi przewodami fazowymi powiekszona o odlegtos¢ 1,3 m od skrajnych
Linia napowietrzna SN € , eczy inymip . . ymi powie € iny
przewoddw fazowych (rzut na powierzchnie terenu)
Linia kablowa jednotorowa nn do 0,5 m
odlegtos¢ miedzy skrajnymi torami powiekszona
.. N Linia kablowe wielotorowa nn g .. leazy Jnymi R 'P V\fle z
Linie nn o odlegtos¢ do 0,25 m od skrajnych toréw
Linia napowietrzna niskiego napiecia [tor powiekszony o odlegtos¢ 0,3 m z kazdej strony (rzut na powierzchnie terenu)

Linia kablowa wielotorowa

odlegto$¢ miedzy skrajnymi torami powiekszona
o odlegtos¢ do 0,5 m lub 0,25 m od skrajnych toréw
w zaleznosci od linii bedacej na skraju (odpowiednio linia WN lub SN, nn)

Linia napowietrzna wielotorowa

odlegtos¢ miedzy skrajnymi torami powiekszona
o odlegtos¢ przyjeta dla linii o wyzszym napieciu (odpowiednio dla WN - 2m lub 1,3 dla SN)
od skrajnych torow

Stacje
elektroenergetyczne SN,
zfacza/szafy kablowe

Stacje transformatorowe
stupowe**

obrys+1,3m

Stacje transformatorowe
prefabrykowane

obrys obiektu + 0,5 m

Stacje transformatorowe
lokalowe

powierzchnia pomieszczenia

Ztacze

obrys obiektu + 0,5 m

Ztacze / ztacze kablowe -
pomiarowe nN

obrys obiektu




Przyktady/Wytyczne PTPIiREE

Linie WN

SO

szerokosd pasa stuzebnosci

max 1 m

Szerokos¢ pasa stuzebnosci przesytu w zakresie linii
kablowej wielotorowej WN wynika z odlegtosci pomiedzy
skrajnymi torami sieci kablowej powiekszonej o 0,5 metra : : :
z kazdej strony toru zewnetrznego. § < >
: odlegtosc¢ miedzy
skrajnymi przewodami fazowymi

) »
<% >

O O pas stuzebnosci przesytu
max0,5m OO :

< odlegtos¢ miedzy skrajnymi torami

max0,5m

Szeroko$¢ pasa  stuzebnosci  przesytu
w zakresie linii napowietrznej WN wynika
szerokos¢ pasa stuzebnosci z typu konstrukcji  wsporczej oraz
uktadu/rozstawu skrajnych przewodow sieci
powiekszonej o 2 metry z kazidej strony
przewodu fazowego.

\ 4

A

A

A 4




Przyktady/Wytyczne PTPIiREE

Linie SN:

OOO

A

max 0,5 m

Szerokos$¢ pasa stuzebnosci przesytu w zakresie linii
kablowej wielotorowej SN wynika z odlegtosci pomiedzy
skrajnymi torami sieci kablowej powiekszonej o 0,25 metra
z kazdej strony toru zewnetrznego

& e

odlegtos$¢ miedzy skrajnymi torami

max 0,25 m

A

szerokosc¢ pasa stuzebnosci

szeroko$¢ pasa stuzebnosci 1,30 m :

Szerokos¢  pasa  stuzebnosci  przesytu
w zakresie linii napowietrznej SN wynika
z typu  konstrukcji  wsporczej oraz
uktadu/rozstawu skrajnych przewodoéw sieci
powiekszonej o 1,3 metra z kazdej strony
przewodu fazowego.

& 2 &
1,30 m 1,30 m 1,30 m
e > : L ol P g
odlegtos¢ miedzy : :  odlegiosc miedzy -
: skrajnymi przewodami fazowymi_: skrajnymi przewodami fazowymi
b > : >
pas stuzebnosci przesylu ' " pas stuzebnosci przesytu



Przyktady/Wytyczne PTPIiREE

Linie nN:

O

szerokos$¢ pasa stuzebnosci

max 0,5 m

Szerokos¢ pasa stuzebnosci przesytu w zakresie linii
kablowej wielotorowej nN wynika z odlegtosci pomiedzy
skrajnymi torami sieci kablowej powiekszonej o 0,25 metra
z kazdej strony toru zewnetrznego

O O

max 0,25 m max 0,25 m

v

A

odlegto$¢ miedzy skrajnymi torami

A

szerokos¢ pasa stuzebnosci

A
A4

03m

b
: 5308 é
03m D,Smé 3 10,3m
| : 5 « >
odleglos¢ miedzy : odleglos¢ miedzy
skrajnymi torami @ : skrajnymi torami
; > “ ;
pas stuzebnosci przesylu pas stuzebnosci przesytu

Szeroko$¢ pasa  stuzebnosci  przesytu
w zakresie linii napowietrznej nN wynika
z typu konstrukcji  wsporczej oraz
uktadu/rozstawu skrajnych przewoddw sieci
powiekszonej o 0,3 metra z kazdej strony
przewodu fazowego.



Wycena prawa stuzebnosci przesytu:

Wynagrodzenie z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu ma charakter
jednorazowy. Na wysokos¢ wynagrodzenia wptywa okres nabywanego
prawa. Jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dokonywania
ww. regulacji na bazie wyptaty cyklicznej. Przedmiotowe wynagrodzenie
powinno by¢ ustalone w oparciu o aktualne ceny rynku obszaru
nieruchomosci z uwzglednieniem ingerencji w prawo wfasnosci, w tym
uwzgledniajgce straty wifasciciela z tytutu zmniejszenia prawa zwigzanego

z ewentualnymi planami rozwojowymi wiasciciela.



Wycena prawa stuzebnosci przesytu cd.:

1. Na bazie operatu szacunkowego.
2. Na bazie porozumienia Stron wg wzoru:

Ws=W1 *P*K

Ws - wartos¢ stuzebnosci,

W 1 - wartosc¢ rynkowa powierzchni gruntu

P - powierzchnia stuzebnosci [w m?],

K - wspofczynnik, okreslany przez wyceniajgcego, uwzgledniajgcy inne
elementy wptywajgce na wartos¢ wyliczanej stuzebnosci. Wartos¢ tego
wspotczynnika moze wynosi¢ od 0 do 1.

Wspotczynnik k uwzglednia zakres i sposob korzystania z prawa wtasnosci albo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w obszarze pasa stuzebnosci przesytu.
Okreslenie wspodtczynnika k polega na liczbowym, w zakresie od 0 do 1,
okresleniu stopnia ingerencji OSD w prawo do nieruchomosci wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci.



Wspotczynniki k dla poszczegolnych grup urzadzen
energetycznych:

d.

linie kablowe, wspoétczynnik k nie wiekszy niz 0,3

b. linie napowietrzne, wspoétczynnik k nie wiekszy niz 0,5

. stacje transformatorowe stupowe (napowietrzne), wspotczynnik k w

zakresie 0,5-1

. stacje transformatorowe (wolnostojgce) prefabrykowane, wspoétczynnik k

w zakresie 0,5-1

. stacje transformatorowe lokalowe (wbudowane

w budynek), wspodtczynnik k w zakresie 0,5-1
Ztgcza SN wspotczynnik k w zakresie 0,5-1

. Ztgcza nN / ztgcza kablowe — pomiarowego nN, wspdtczynnik k w zakresie

0,5-1
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