Uzasadnienie do Uchwaly Rady Gminy Abraméw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow - I etap dotyczacy ustalen w czesci
tekstowej

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abraméw - 1 etap dotyczacy ustalen w czesci tekstowej stanowi realizacje uchwaty Nr
XXXI1/181/2022 Rady Gminy Abraméw z dnia 21 stycznia 2022 r. o przystapieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow.

W obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow przyjety uchwata Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abraméw z
dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abraméw, zmieniony uchwatami Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abraméw
z dnia 26 maja 2017 r. oraz Nr XLIV/204/2018 Rady Gminy Abraméw z dnia 10 lipca 2018 r.,
ktory byl sporzadzony i przyjety w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany projekt zmiany planu po uchwaleniu 1 wej$ciu w Zycie spowoduje utrate
waznosci niektorych ustalen tekstowych dotychczas obowigzujacego planu, w  zakresie
wymienionym w uchwale.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wskazanym w uchwale zakresie byta potrzeba aktualizacji jego ustalen w szczegdlnosci w zakresie:
- geometrii dachéw realizowanych na nowych budynkach,

- naprawienia bledu w numeracji w paragrafie 22 uchwaly Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy
Abraméw z dnia 31 sierpnia 2005 r.,

- dopuszczenia mozliwos$ci etapowania oraz parametrow budowy drdég, zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

- zmiany wskaZnika intensywnos$ci zabudowy dla niektérych terenow.

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy wylacznie zapisoOw tekstowych uchwaty, nie
zmienia czgs$ci graficznej, zatem zmiana planu miejscowego nie zawiera czesci graficznej. Zakres
zmiany planu miejscowego obejmuje wytacznie ustalenia w czgséci tekstowej, zawarte w § 111 § 22
uchwaty Nr XXXII/129/2005 Rady Gminy Abramoéw z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow oraz zawarte w
§ 14 uchwaly Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramow z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja regulacji okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajaca na uwzglednieniu:

1) Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostala spetniona poprzez
ustalenie nowych zasad dotyczacych geometrii dachéw, zapisanych w § 11 uchwaly Nr
XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abramoéw z dnia 31 sierpnia 2005 r. poprzez umozliwienie
realizowania innej formy dachow niz dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych. Zmiana planu miejscowego da rowniez mozliwos$¢ odstepstw od ustalonych w
planie parametréw drog, a takze dopuszczenia etapowej realizacji wszystkich elementow
drog.

2) Waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — zostala spelniona poprzez regulacje
dotyczace wymagan w zakresie ksztattu dachu, co przesadza o mozliwosci realizacji
konkretnych form architektonicznych budynkow. Z uwagi na brak audytéw krajobrazowych
dla wojewodztwa lubelskiego, odniesienie w opracowanym planie do tych zagadnien na
obecnym etapie nie jest mozliwe.

3) Wymagan ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych — zostala spelniona poprzez pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia



terendOw bez angazowania dodatkowych powierzchni gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne, co przyczynia si¢ rowniez do zachowania podstawowych zasobow
naturalnych obszaru - zasobow wodnych. Nie wystepuje koniecznos¢ wystgpowania o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
niele$ne na postawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

4) Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
zmiana planu miejscowego nie odnosi si¢ do zagadnien dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Nalezy uznaé, ze ustalenia planu
obowigzujacego sa w tym zakresie wystarczajace Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie
uzasadniajacych uwzglednienie takich ustalen, w zmianach planu nie uwzgledniono
przedmiotowego zagadnienia.

5) Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zakres opracowanego projektu zmiany w zakresie wybranych ustalen
tekstowych obowigzujacego planu miejscowego nie odnosi si¢ do zagadnien dotyczacych
wymagahn ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych - ustalenia planu obowigzujacego sa w tym zakresie wystarczajace.
Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajagcych uwzglednienie takich ustalen,
w zmianach planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego
wplywu na zmieniane opracowanie.

6) Walorow ekonomicznych przestrzeni — projekt zmiany planu miejscowego odnosi si¢ do
zasad realizacji drog. Projekt zmiany planu miejscowego wprowadza ustalenia
dopuszczajace etapowanie budowy drég, co moze pozwoli¢ na bardziej racjonalne
zarzadzanie srodkami w budzecie gminy.

7) Prawa wlasno$ci — zostata spetlniona poprzez dopuszczenie innych form dachow niz
ustalone w obowigzujacym planie, dopuszczenie etapowania przy budowie drég oraz
zmniejszenie minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy dla niektorych terenow.
Zmiany, ktore zostaly wprowadzone na podstawie zgloszonych wnioskéw, rozszerzaja
zakres sposobow realizacji inwestycji w obrebie terendw, ktorych dotycza. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z innymi przepisami ksztattuja
sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci.

8) Potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — projekt zmiany planu nie koliduje z
potrzebami obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa. W obszarze gminy Abramdéw nie
wystepuja ustanowione w oparciu o przepisy odrgbne tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terenow.

9) Potrzeb interesu publicznego — z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych
uwzglednienie takich ustalen, w zmianach planu nie uwzgledniono przedmiotowego
zagadnienia jako nie majacego wpltywu na zmieniane opracowanie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych — zpowodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych
uwzglednienie takich ustalen, w zmianach planu nie uwzgledniono przedmiotowego
zagadnienia jako nie majacego wpltywu na zmieniane opracowanie.

11) Zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad opracowaniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej — Wojt Gminy Abramow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, na kazdym etapie procedury planistyczne;j,
zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw
opracowania zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. Dnia 10 lutego 2022 r. ogloszono o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicach
ogloszen na terenie Gminy Abramdéw oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Abramoéw, wyznaczajac termin skladania wnioskéw do projektu zmiany
planu. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone zgodnie z procedurg, a projekt zmiany planu



sporzadzony przez zewngtrzng jednostke projektowa, zgodnie z rozpatrzonymi wnioskami i
wytycznymi zlecajacego. Po uzyskaniu wymaganych opinii oraz wuzgodnien od
uprawnionych organdw i instytucji projekt zmiany planu miejscowego zostanie wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wgladu zostanie zorganizowana dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu
zmiany planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko. W ogloszeniu 1
obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu Woéjt Gminy Abramoéw zamieSci
informacje¢ o terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

12) Zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostala spelniona poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
zmiany planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania zmiany planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci —
z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych uwzglednienie takich ustalen,
w zmianach planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego
wplywu na zmieniane opracowanie.

14) Przeznaczenia terendow w odniesieniu do interesu publicznego 1 interesow prywatnych —
zmiana planu nie dokonuje zmiany przeznaczenia terendéw - z powodu braku okolicznos$ci
faktycznie uzasadniajagcych uwzglednienie takich ustalen, w zmianach planu nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na zmieniane
opracowanie.

15) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy. Spetnienie
wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zmiana planu miejscowego nie wptywa na
ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Nie sg dokonywane zmiany funkcji
terenow lub korekty linii rozgraniczajacych tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych
uwzglednienie takich ustalen, w zmianie planu nie uwzgledniono przedmiotowego
zagadnienia jako nie majgcego wpltywu na zmieniane opracowanie;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu Nie sa dokonywane zmiany
funkcji terenéw lub korekty linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Z powodu braku wyznaczonych terenéw do
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, w zmianie planu nie uwzgledniono
przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na zmieniane opracowanie;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu, wymagania z tego
zakresu zapewni system komunikacyjny przewidziany do obstugi wszystkich terenow
wyznaczony w planie obowigzujacym dotychczas;

d) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — zmiana planu
miejscowego nie wptywa na ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Nie sg
dokonywane korekty w zakresie zmiany funkcji terenéw lub korekty linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.



Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych uwzglednienie takich ustalen,
w zmianach planu nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego
wplywu na zmieniane opracowanie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Abramow w celu oceny
aktualno$ci  studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego” zostala zatwierdzona Uchwatg Nr
XXVII/130/2017 Rady Gminy Abraméw z dnia 21 kwietnia 2017 .

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Abramow...” uwzglednia
mozliwo§¢ wprowadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére musi
by¢ poprzedzone sporzadzeniem stosownych analiz. Przed podjeciem uchwaty Nr XXXII/181/2022
Rady Gminy Abraméw z dnia 21 stycznia 2022 r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, Wojt Gminy Abraméw przygotowal stosowng
»Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy AbramoOw oraz stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Abraméw” w ktorej stwierdzono, ze przystgpienie do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow - I etap dotyczacy ustalen w czesci tekstowej, jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych uchwalenia jego zmiany nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych
wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, Zze realizacja ustaleh zmiany planu miejscowego nie
wplynie znaczaco na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zmiany planu miejscowego jest prowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z procedura toku formalnoprawnego i w oparciu o wymieniong uchwat¢ dnia 10
lutego 2022 r. ogtoszono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicach ogloszen na terenie Gminy Abramow oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Abramow, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu zmiany
planu.

Po uzyskaniu wymaganych opinii oraz uzgodnien od uprawnionych organdéw i instytucji
projekt zmiany planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Abramow oglosi
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu zostanie zorganizowana dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu zmiany
planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego nie naruszaja
ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,,Studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow”.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy Abramoéw w celu uchwalenia, a podj¢cie przedmiotowej uchwaty
jest zasadne.



