Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Annopol w zakresie terenow
urbanizowanych — wylozenie do publicznego wglgdu

PROJEKT
UCHWALA NR .......covvuervuennne
RADY MIEJSKIEJ ANNOPOL

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Annopol w zakresie terenéow urbanizowanych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
oraz Uchwaty NrIX/53/19 Rady Miejskiej Annopol z dnia 30 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Annopol, zmienionej uchwatg Nr XIX8139/20 Rady Miejskiej w Annopolu z dnia 14 lutego
2020 r., Rada Miejska Annopol uchwala,co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Annopol w zakresie terendw urbanizowanych”, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Annopol” przyjetego
Uchwatg Nr XXXVIII/192/2002 Rady Miejskiej Annopol z dnia 28 czerwca 2002r., z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Annopol w zakresie terenoOw urbanizowanych, w granicach wskazanych na zataczniku
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Tre$¢ uchwatly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

Rozdzial 10:

Rozdzial 11:

Rozdzial 12:

Rozdzial 13:

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
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terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§3.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Annopol w
zakresie terendw urbanizowanych, przyjety uchwatg Nr XLIV/275/10 Rady Miejskiej Annopol z
dnia 29 pazdziernika 2010 r., z p6zn. zm.

2. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralna
czescig uchwaty stanowigcy Zatgcznik Nr 1.
. Granica obszaru obj¢tego zmiang planu okreslona jest na rysunku zmiany planu.
4. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,3050 ha.

§4.

98]

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
2) Zalagcznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem P - teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice opracowania zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) symbol literowy oraz numer terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) pas zieleni izolacyjnej;

6) element zwymiarowania rysunku zmiany planu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w §5 wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§6.

1. Tlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Annopol w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Annopol w zakresie terenow urbanizowanych;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu,
przedstawiony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do niniejsze;j
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w zmianie miejscowego planu
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$S¢ symbolu terenu
odnoszaca sie do ustalonego w zmianie planu podstawowego oznaczenia terenu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, ktdérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie 1 zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne

niz podstawowe, ktore je uzupeiniajg lub wzbogacaja;

11) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami oraz obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

12) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu

stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

13) terenie obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow - nalezy przez to rozumie¢ teren

przeznaczony do utrzymania istniejagcych obiektdéw budowlanych oraz realizacji nowych
obiektow zwigzanych z dzialalnoscig produkcyjng, uslugowo-produkcyjng oraz
magazynowo-sktadowa w tym zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami do parkowania, a
takze doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng 1 zielenia, realizowanymi w sposob
nie zagrazajacy Srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu 1 zyciu ludzi, nie powodujgcymi
ucigzliwos$ci poza granicami wlasnosci;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem dzialalno$ci

gospodarczej, uzupetniajgcg funkcje podstawowa, nie zwigzang z procesami produkcyjnymi,
w tym zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

15) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,

rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie
powierzchni ziemi oraz wod;
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16) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej zlozone
z drzew 1 krzewow, gldwnie zimozielonych, o zwartej strukturze 1 uksztalttowane w taki
sposob, aby  minimalizowa¢ ucigzliwosci  wynikajace z  zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu, z mozliwos$cig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
obiektow infrastruktury technicznej itp.).

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowiazujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym
w tych aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw okreslanego dalej
jako teren o symbolu przeznaczenia P:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi ucigzliwe 1 nieucigzliwe, rzemiosto produkcyjne;

3) na terenie ustala sig:

a) realizacje obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych, sktadow
i magazynoéw, urzadzen technologicznych, budynkéw administracyjno—biurowych i
innych zwigzanych z funkcjonowaniem terenow,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie zaplecza technicznego i budowe infrastruktury, budowe
obiektow garazowych, miejsc do parkowania, warsztatow, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw i innych niezbgdnych dla funkcjonowania
terenow,

c) obowiazuje zakaz realizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, a takze ustug
o$wiaty, uslug zdrowia, domdéw opieki spotecznej 1 terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, a takze funkcji mieszkalne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

2) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw 1 obiektow ich po6zniejszej adaptacii,
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontdéw i1 zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale;

3) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog,
nie mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

4) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

5) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
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technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy

lokalnych systemow uzbrojenia terendw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,

gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze  stacjami

transformatorowymi;

6) obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji budynkow nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw zwigzanych z
produkcja rolng oraz z funkcja mieszkalna,

b) lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz realizacji inwestycji zwigzanych z przetwarzaniem
odpadow,

¢) realizacji inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadow
inne niz niebezpieczne.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony Srodowiska:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

b) teren nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego dopuszczalnych
poziomOw halasu,

c) obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w
terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, gdzie obowigzujg
dopuszczalne warto$ci odniesienia norm zwigzanych z hatasem,

d) istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow i odpaddéw technologicznych
do wod powierzchniowych, podziemnych i1 do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie Sciekow
1 wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

f) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow
odrebnych, eliminujagcych zagrozenia dla srodowiska;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejsza zmiang planu znajduj¢ si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisOw odrgbnych;
3) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr406 Niecka Lubelska, dla ktorego
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych,

b) w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych: Wista od Sanny do Kamiennej
PLRW20000212339 i jednolitych cz¢$ci wod podziemnych Nr 88 - kod: PLGW200088,
w zwigzku z czym ustala si¢ dla nich ochron¢ polegajaca na zakazie lokalizacji
inwestycji, ktore w raporcie oddziatywania na $rodowisko wykazane zostaty jako
znaczgco oddziatujace na wody podziemne 1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane
scieki 1 odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych; istnieje
obowigzek utrzymania dobrego stanu jednolitych czeSci wod podziemnych oraz
osiggnigcia dobrego stanu jednolitej cze$ci wod powierzchniowych.
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Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie wprowadza si¢ ustalen.
2. Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

[a—

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw 1opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazow kulturowych, tereny i1 obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej ani
tereny objete ochrong archeologiczna, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenie objetym niniejsza uchwata, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢
zasad ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obiektoéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oznaczonego symbolem 1P:

1) realizacja nowych obiektow z ucigzliwo$cia w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

2) adaptuje si¢ istniejagce budynki i obiekty w ich istniejacej formie i z obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw 1 zmiany ich sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza si¢ uzupetienie zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkéw i obiektow
w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorych mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktoérych wskazniki 1 parametry przekraczaja ustalone
niniejszg zmiang planu wskazniki 1 parametry dla budynkéw nowoprojektownych,
dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych ich zachowanie;

5) adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,1;
7) wysoko$¢ zabudowy dla:
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a) budynkdéw 1 obiektéw z przeznaczenia podstawowego:

- do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza si¢ zwickszenie do 50% ich wysokosci dla budynkow 1 obiektow
budowlanych, ktoére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnoscia, a ktorych
formy wynikaja z wymagan technologicznych,

b) pozostatych budynkéw do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego
punktu dachu,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych realizowanych w ramach terenu nie ustala si¢
wysokosci;

8) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podziatu
w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od linii krawedzi jezdni drogi wojewddzkie;,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

11) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska oraz w obrgbie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 824 KD-W(G)
(poza granicami opracowania zmiany planu), oraz z dr6g wewnetrznych (poza granicami
opracowania zmiany planu).

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, z zastrzezeniem ust. 2, nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze
obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego 1 ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla
si¢ granic 1 sposobow ich zagospodarowania. Nie wystgpuje takze konieczno$¢ pozyskiwania
stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 gruntow
lesnych na cele niele$ne.

2. W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepuje Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych 406
Niecka Lubelska, dla ktérego obowiazuja obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych
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Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 11
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzglednié¢ przebieg ciagdéw
sieci infrastruktury techniczne;j;

2) nakazuje si¢ zachowal bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznych nN nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po
2,5 m na kazda strong¢ od osi linii),

b) dla linii kablowych oraz ztaczy nN nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 1,0
m (po 0,5 m na kazda stron¢ od osi linii),

c) dla linii napowietrznej SN 15kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m na kazda strone od osi linii);

3) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng zakazuje si¢ budowaé
obiektow, sadzi¢ drzew oraz sktadowaé materiatow;

4) nakaz stosowania w dziatalno$ci produkcyjnej i uslugowej instalacji i1 technologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomdéw dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

5) w terenie objetym zmiang planu lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50
m nad poziomem terenu wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.
1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego zmiang planu poprzez istniejacy uktad drogowy
obejmujacy:

1) droge wojewddzka oznaczong symbolem 824KD-W(G) (poza granicami opracowania
zmiany planu),

2) uzupehiajaca sie¢ komunikacji oznaczong symbolami KDW (poza granicami opracowania
zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenu objetego
zmiang planu poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu o dojscia i
dojazdy, ciagi piesze i drogi wewnetrzne;

2) obowigzek zachowania parametréw spetniajacych wymagania drég pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu, zgodnie z obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazy lub wydzielonych miejsc do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmniej:
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1) 10 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych lub 10
miejsc do parkowania na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;
2) 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 6
stanowisk postojowych.
4. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§18.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢
poprzez istniejace i projektowane przytacza,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobor wody
zgodny z funkcja 1 sposobem zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) odprowadzanie §ciekow bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni sciekow;

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow bytowo—komunalnych,

c) zapewnienie mozliwos¢ konserwacji, remontdw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych
1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z =zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator
ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw i1 rozbudowe istniejacych odcinkéw sieci
niskiego 1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1 nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze
dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen na zasadach okres$lonych niniejsza
uchwata,

c) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie

przepisami odrebnymi,
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b) systematyczny wywo6z odpadow komunalnych na skladowisko odpadéw oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) magazynowanie do czasu wywozu wytworzonych odpadéow w sposob selektywny
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na $srodowisko,

d) gromadzenie odpadow w szczelnych, oznaczonych pojemnikach na terenie utwardzonym
lub w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie 1 segregacje¢ odpadow
wydzielonych w budynkach, zabezpieczonych przed dostgpem o0sdb postronnych;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej] w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrddet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez:

a) realizacje sieci gazowe] wraz z mozliwo$cig jej konserwacji, remontoéw 1 wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen, a nast¢pnie poprzez
jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstuga terenu objetego zmiang planu w sposéb, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tego terenu zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
zalgczniku graficznym), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami zmiany
planu.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 21.
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Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 30% - dla
terenu oznaczonego symbolem P.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§22.

W obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym, z dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Annopol w zakresie terendw urbanizowanych przyjetego Uchwatg Nr XLIV/275/10 Rady Miejskiej
Annopol z dnia 29 pazdziernika 2010 r., z pdzn. zm.

§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Annopola.

§24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr......ccovvvennennne Rady Miejskiej Annopol z dnia .........cccevviuvennenns W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Annopol w zakresie terenéw urbanizowanych

1. Wstep
Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi realizacj¢ uchwaly NrIX/53/19 z dnia 30

kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Annopol, zmienionej uchwatg
NI e Rady Miejskiej w annopolu z dnia 14 lutego 2020 r.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr XLIV/275/10 Rady Miejskiej Annopol z dnia 29 pazdziernika
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Annopol w zakresie terenow urbanizowanych, z pdzniejszymi zmianami. Sporzgdzona zmiana planu
po wejsciu w zycie spowoduje utrate wazno$ci dotychczas obowigzujacego planu w czgséci znajdujacej
si¢ w granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwaly.

Zmiana planu miejscowego w graniach wskazanych na zalaczniku graficznym sporzadzana
zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz 1945 z p6zn. zm.), zatem uznaé nalezy, ze speitnione zostaly wymogi
wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w przedmiocie uchwaty obszaru byta przede wszystkim koniecznos$¢ zwerytikowania
ustalen planu w zakresie dotyczacym funkcji terenu jaka sg tereny obiektoéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow wraz z rozszerzeniem katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji w
ramach tego terenu.

Granice opracowania obejmujg wyznaczony w Studium teren przemyslu i1 rzemiosta
ucigzliwego. Celem polityki przestrzennej dla tego terenu jest ksztattowanie struktury przestrzennej
z zachowaniem 1 wzbogaceniem warto$ci uzytkowych istniejacego zagospodarowania
produkcyjnego. Zmiana planu miejscowego begdaca przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i
uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych 1 krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa. Zmiana planu miejscowego przedktadana do uchwalenia nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium miasta i gminy Annopol.

Rysunek zmiany planu zostal opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob _realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego speilnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w §7 czesci opisowej uchwaty jak 1 rowniez na zatgczniku Nr 1.
Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace zasad



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Annopol w zakresie terenow
urbanizowanych — wylozenie do publicznego wglgdu

2)

3)

4)

5)

ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowe] uchwaty
znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie
zasad zagospodarowania istniejgcego terenu inwestycyjnego 1 wytyczenie zasad
zagospodarowania dla réznego rodzaju procesOw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla
terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynéw z dopuszczeniem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w
zmianie planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania
fadu przestrzennego. Odstapiono od zasad ksztattowania krajobrazu. Zagadnienie w zakresie
walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane rowniez ustaleniami
dotyczacymi zasad zagospodarowania i warunkami zabudowy terenu zawartymi w §13, a
takze ustaleniami §9 uchwaly dotyczacymi zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1
krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania,
estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym. Z uwagi na brak
wystgpowania teren6w przestrzeni publicznej odstgpiono roéwniez od  zasad jej
ksztattowania.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymodg ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu
przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobow
wodnych. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z procedura
sporzadzania planu okreSlong w art. 17 wust. 6 litc) ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, nie stwierdzono konieczno$¢ wystepowania z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Jednocze$nie nie stwierdzono takze
koniecznos$ci wystapienia do Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa na cele
nielesne oraz do Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw lesnych bedacych wtasnoscia
Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W §11 zmiany planu odstagpiono od ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich uwarunkowan.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Na terenie objetym
zmiang planu, ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢
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6)

7)

8)

wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
auciazliwos¢ w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu 1 wod,
nie moga powodowal przekroczenh obowigzujacych standardow $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko. Zmiana planu w swoich granicach opracowania nie obejmuje
teren6w drog publicznych, ani stref zamieszkania oraz stref ruchu. Zasady lokalizacji miejsc
do parkowania okreslone sg wzgledem wprowadzonej funkcji terenu i potrzeb. Stopien
realizacji potrzeb o0s6b niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy. §14 zawiera natomiast ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W graniach terenu obj¢tego zmiang planu nie
wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, ani zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, nie
wystepuja takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreSlong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Annopol. Zmiana planu miejscowego
zostala opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenow, dla ktérych zostat on sporzadzany. Jednak zawarte w §13
zmiany planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu majag na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Annopol w zakresie terenow urbanizowanych”. Realizacja
ustalen zmiany planu pozwoli na rozwoj terenu w sposob zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego. Zmiana plan nie zaktada realizacj¢ zadan z zakresu zadan witasnych gminy.
Dla przedmiotowego terenu nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci. Sporzadzona
zmiana planu miejscowego 1 jego realizacja przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w
postaci utrzymania wptywow z podatku od nieruchomosci.

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg si¢ grunty nalezace do jednostki
prywatnej. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wlasno$ci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci. Ustalenia zmiany planu oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaty okreslone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podzialow geodezyjnych
1 wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W granicach opracowania zmiany planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub
strefy ochronne takich terenow.
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9) Potrzeba interesu publicznego
Zmiana planu miejscowego w §17 1 §18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego, a §20 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zmiana planu miejscowego tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Zmiana planu miejscowego w §17 1 §18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zmianie planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej
Wymog ten dotychczas zostat spetniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej 1 na
tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego, a takze
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu, a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, celem
zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi. Ponadto
istnieje mozliwosci zapoznania si¢ z dotychczasowa, niezbedna dokumentacja sprawy, w
trybie dostepu do informacji publiczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostanie spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnoSci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Na
kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego bedzie zapewniona mozliwo$é
zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu
miejscowego zostanie réwniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy zmiany planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochrong¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w zmianie planu rownowazg interes publiczny z interesem wilascicieli
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac  potencjalny sposob
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zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, co zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego zapewniona zostanie mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa
W jego tworzeniu poprzez umozliwienie skladania wnioskdw, a nastgpnie uwag do
przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu, a takze poprzez udzial w dyskusji publicznej na
temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala réwniez przygotowana
prognoza oddzialywania zmiany planu na $rodowisko, w ktoérej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i1 zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a
nastepnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia dokumentow do
publicznego wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Granice terenu objetego zmiang planu stanowig w znacznym stopniu juz teren zabudowany,

ktéry potozony jest w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania 1
skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych. W nawigzaniu do
pOWYZSzego:

D)

2)

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spelnione w wyniku braku koniecznosci
planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem wylacznie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego stanowiacego droge publiczng z ustalong rangg, znaczeniem drogi, a takze
odpowiednig klasg techniczng, na podstawie stanu istniejgcego zuwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrgbnych. Obszar objety zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiegu istniejgcej sieci
komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wplywa zatem na weryfikacje
dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegélnie w zakresie drég publicznych
wyznaczonych jako zrealizowane 1 istniejace, a wpltywa wylacznie na uporzadkowanie
zapisOw dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne
wykorzystanie drogi, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy, a przyjete w zmianie planu przeznaczenie
terenu, stanowi adaptacj¢ istniejacej funkcji, jako terenu zabudowy w $wietle
dotychczasowych aktow planistycznych gminy.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
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w przypadku przedmiotowej zmiany planu nie wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia tego
wymogu.

3) Zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - w przypadku przedmiotowej zmiany planu, nie wystgpuje koniecznos¢
uwzglednienia tego wymogu.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu pod zabudowe.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwigzku z art. 32 ust. 1 wykonano opracowanie ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Annopol”, w ktérym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ww.
ocena zostata przyjeta uchwata Nr XXV/178/16 Rady Miejskiej Annopol z dnia 12 pazdziernika
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy wskazuja na potrzebe¢ aktualizacji
obowigzujacych dokumentéw planistycznych w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb, szans,
mozliwo$ci rozwojowych oraz zmian obowigzujacych wymogoéw pranych

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa zmiana planu
miejscowego nie wywola skutkéw finansowych dla budzetu gminy.

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez
gming¢ naktadow na rozbudowe infrastruktury techniczne;j.

6. Przebieg procedury planistycznej.

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zmiany planu zostanie wylozony do publicznego wgladu 1 poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczego6lnoSci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Annopol.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma sluzy¢ — okresla przeznaczenie terenu objetego zmiang planu oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Opracowana zmiana planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie 1 rozwoj tej
czesci gminy, dla ktorej zostata ona sporzadzona.
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