Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci
Borzechow Kolonia — wylozenie do publicznego wglgdu

PROJEKT

UCHWALANR ....cueniicnnee
RADY GMINY BORZECHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow dla fragmentu miejscowosci Borzechow Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Uchwaty Nr VI1/44/19 Rady
Gminy Borzechow z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci Borzechow
Kolonia, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow dla fragmentu miejscowosci Borzechow Kolonia” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow”, przyjetego
uchwatg Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechow z dnia 28 grudnia 1999 r. z pdZniejszymi zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu
miejscowosci Borzechow Kolonia w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesne;.

Rozdziat 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11: Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
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techniczne;.

Rozdziat 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§3.
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescig
uchwaty, stanowigcy Zalacznik Nr 1.

. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.
. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,83 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5S.

. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem U - teren

zabudowy ustugowe;.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

5) element wymiarowania rysunku.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

. Dla terenu, o ktérym mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego

dopuszczenia.

§6.

. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Borzechéw w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw dla
fragmentu miejscowosci Borzechow Kolonia;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
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mapy zasadniczej w skali 1:1 000 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu,
ograniczony linig rozgraniczajaca oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowa czg¢$¢ symbolu terenu odnoszaca
si¢ do ustalonego w planie oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktére je uzupetniaja lub wzbogacaja;

11) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
lini¢ stanowiaca granice¢ dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czgéci, bez
jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkondow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

12) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania 1 eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym uciazliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

13)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne
funkcje, pod warunkiem koniecznosci zachowania standardéw jakos$ci srodowiska;

14) ustugach komercyjnych - przez to rozumie¢ wszystkie ushugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludno$ci, rdwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii,
turystyki 1 rekreacji, hotelarstwa, domu weselnego, finansow 1 ubezpieczen, edukacii,
obstugi komunikacji, ustug bytowych, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o
zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojagcych lub w wydzielonych lokalach
uzytkowych, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie kwalifikuja sig,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsigwzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $§rodowisko,
dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu;

16) dominantach — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, koncentrujacy uwage
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obserwatora, ze wzglgedu na swojg wyrozniajacg forme architektoniczng (nie zalicza si¢ do
dominant: masztow antenowych, komindw 1 innych obiektéw technicznych);

17)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,
rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania
§7.

1. Przeznaczenie terenu wustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (ustugi nieucigzliwe z zakresu
komercyjnych);

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja administracyjno — socjalna towarzyszaca funkcji
podstawowej, funkcja mieszkalna oraz infrastruktura techniczna;

3) na terenie wymienionym w ust. 2, ustala si¢:

a) realizacj¢ 1 utrzymanie obiektow zwigzanych z funkcja podstawowag w tym m.in.
budynkow ustugowych, handlowych i administracyjno—biurowych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow garazowych, budynkéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, placu zabaw;

c) dopuszczenie funkcji mieszkalne; w budynku ustugowym lub lokalizacje wolnostojacego
budynku mieszkalnego;

4) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w pkt 1) 1 2), uslug ucigzliwych
oraz obiektéw 1 urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
lokalizacji.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenu, w ramach ktorego
obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innego niz okreslonego
w niniejszym planie;

4) ksztattowanie formy i gabarytow budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposOb zapewniajagcy harmonijng calos¢
z s3siednim otoczeniem;
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dopuszczenie dla zrealizowanych budynkow ich pdzZniejszej adaptacji, z mozliwosciag
rozbudowy, przebudowy, remontow i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie
zainwestowania terenu na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale;

ksztattowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepisOw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drég nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejagcych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systeméw uzbrojenia terendow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetyczne;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1)

2)

3)

w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
U jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

c) obowiazek zagospodarowania terenu w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu
w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywac koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw 1 odpadéow technologicznych
do wod powierzchniowych, podziemnych i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow
1 wod skazonych,

f) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszym planem znajduje si¢ poza formami

ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisOw odrgbnych;

tereny objete planem znajduja si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406

Niecka Lubelska, w obrebie Jednolitych Czegsci Wod Powierzchniowych: Chodelka do

doptywu spod Wronowa o kodzie 20006237436 1w obrebie Jednolitej Czgsci Wod

Podziemnych (JCWPd) Nr 88; ustala si¢ dla nich ochron¢ polegajaca na zakazie lokalizacji

inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na

wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod
podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.
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Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §13, jako elementdw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe 1 walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkoéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz;
4) zakaz wprowadzania dominant architektonicznych.
2. Nie okresla si¢ granic 1 sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazow kulturowych, tereny i1 obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspolczesnej ani
tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenie objetym niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy ustugowej oznaczonego
symbolem 1U:
1) realizacja obiektow z ucigzliwo$cia w granicach wladania terenem przez dysponenta
obiektu;
2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwo$cia konserwacji, wymiany,
przebudowy 1 remontow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
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4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow i obiektow z przeznaczenia podstawowego:
- do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

b) budynkow i obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego, z zastrzezeniem lit. ¢):
- do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- 1los¢ kondygnacji: 1 nadziemna;

c) budynku mieszkalnego:
- do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych realizowanych w ramach terenu nie ustala si¢
wysokosci;

5) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okres$lania minimalnego kata jego
nachylenia,
b) nie ustala si¢ formy i ksztattu dachu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 800 m® z zastrzezeniem iz,
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajagcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu
w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od krawegdzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu
w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka lubelska oraz w obrgbie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P (Z) 2254L
(poza obszarem planu).

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego
1 ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1 sposobow ich zagospodarowania.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym planem uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu istniejacych ciggow sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowal bezpieczny odstgp od urzadzen -elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy, w tym dla:

a) linii kablowych oraz ztaczy nN obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 1,0 m,
b) linii napowietrznych nN nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5
m na kazda strong¢ od osi linii);

3) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowac obiektow oraz sktadowac¢ materiatow;

4) nakaz stosowania w dziatalno$ci uslugowej instalacji 1 technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomdéw
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

5) w granicach obszaru obje¢tego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych mowa

w przepisach odrebnych.
Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.

1. Obszar planu nie obejmuje terenéw systemu komunikacji - nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i1 budowy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie potaczen z ukladem
gminnym jak i1 uktadem ponadlokalnym zapewnia droga powiatowa oznaczona symbolem KD-P
(Z) 2254L (poza obszarem planu).

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu 1 uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisOw odrgbnych.

4. Przy realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametréw
spetniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przy zastosowaniu
wskaznikOw co najmnie;j:

1) 1 miejsca parkingowego na 25 m* powierzchni sprzedazy w budynkach ushugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;

2) 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych.

6. W przypadku lokalizacji powyzej 5 miejsc parkingowych obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz
1 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40 obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz 2 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3g.

7. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.
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§18.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ poprzez
istniejace 1 projektowane przytacza;

b) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w szczegodlnosci lokalizacj¢ hydrantéw
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzania i oczyszczania §ciekow poprzez:

a) odprowadzanie $cieckow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen,
a nastgpnie poprzez jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace;

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw
do zbiornikow bezodpltywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekow; po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podiaczenie do niej obiektéw
odprowadzajacych Scieki do zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:
a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej dziatki,
b) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia w technologii napowietrzne]
1 kablowej,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe¢ nowych odcinkow 1 rozbudowe
istniejacych odcinkéw sieci niskiego 1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi
podziemnych 1 nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacii,
modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
1 urzadzen na zasadach okres$lonych niniejsza uchwata,

c) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) speitnienie wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujacym
gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych,

c) nakaz zapewnienia w terenie objetym planem miejsca na magazynowanie odpadow,
w tym na selektywna zbiorke;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
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warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;
7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodel zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOéw ogrzewania oraz termomodernizacje budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz z gminnego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji,
modernizacji 1 wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunku planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 19.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.
Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na warunkach ustalonych
w planie.
Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 21.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 20% - dla terenu
oznaczonego symbolem U.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzechoéw

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym

10
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Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................. Rady Gminy Borzechow z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu
miejscowosci Borzechow Kolonia

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr VII/44/19 Rady Gminy Borzechow z

dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci Borzechow
Kolonia.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechow przyjety uchwata Nr XI1V/86/2000 Rady Gminy Borzechdéw z dnia 29 sierpnia 2000 r.
z pdzniejszymi zmianami. Sporzadzony plan po wejSciu w zycie spowoduje utrate¢ waznos$ci dotychczas
ww. obowigzujacego planu w czgsci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zafaczniku graficznym sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz 293), zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymogi wynikajace
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny zabudowy ustugowej. Plan
miejscowy nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
w przedmiocie uchwaty obszaru byla przede wszystkim konieczno$¢ zweryfikowania ustalen planu
w zakresie dotyczacym dotychczasowej funkcji terenu wraz z katalogiem zabudowy dopuszczonej
do realizacji oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Obszar objety
planem miejscowym stanowi fragment przestrzeni niezabudowanej, o korzystnym gltoéwnym
uktadzie komunikacyjnym dla jego funkcjonowania. Nowe inwestycje, realizowane w ramach
delegacji uchwaly inicjujacej plan miejscowy, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb
inwestycyjnych gminy Borzechow.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegotawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obslugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony walorow srodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spelnia powyzszy wymoég poprzez
regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony

12



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow dla fragmentu miejscowosci

2)

3)

4)

S)
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1 ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowego planu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
przedmiotowego terenu. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad
zagospodarowania na terenie inwestycyjnym i wytyczenie zasad zagospodarowania dla
terenu zabudowy ustugowej. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. PowyzZsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami
§9 uchwaly dotyczacymi zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§10 okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewoOdztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen
stuzacych ochronie walorow krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt
1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych
zalezne beda od standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej
wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostal spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania
podstawowych zasoboéw naturalnych obszaréw - zasobow wodnych. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie
przepisdow odrgbnych. Zgodnie z procedura sporzadzania planu okreslong wart. 17 pkt
6 lit. ¢) ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Jednoczesnie nie stwierdzono tez
konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego
o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wlasnoscig
Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntow lesnych
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorska
na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a takze
tereny 1 obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspoétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarze objetym planem,
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwos$ci
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w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i woéd, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow $§rodowiskowych okreslonych
w przepisach  odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W §17 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag. Plan w swoich granicach
opracowania nie obejmuje terenéw drdég publicznych, ani stref zamieszkania oraz stref
ruchu. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okreslone sg wzgledem wprowadzonej
funkcji terenu 1 potrzeb. Stopien realizacji potrzeb osdb niepelnosprawnych zalezat bedzie
od rodzaju realizowanej zabudowy. §14 zawiera ustalenia dotyczace granic 1 sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystegpuja takze krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreSlong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow. Plan miejscowy zostal opracowany
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktérego zostal on sporzadzany. Jednak zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,.Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw dla fragmentu miejscowosci
Borzechéw Kolonia”. Realizacja ustalen planu pozwoli na rozwoj terendw w sposob
zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie
obszardéw juz czg¢sciowo zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukture techniczng. Plan
nie zakltada realizacji zadan z zakresu zadan wtasnych gminy. Bezposrednia korzy$¢ jaka
moze odnie$¢ gmina uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to
przede wszystkim znaczace zwigkszenie wpltywow z tytutu podatkow od nieruchomosci,
ktore beda stale zasila¢ budzet gminy.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osoby prywatne;.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowia podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony
prawa wilasno$ci. W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wniosek
wlasciciela gruntow. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania zostaly okreSlone zposzanowaniem iuwzglgdnieniem
istniejgcych podziatdéw geodezyjnych 1 wilasnosci. W planie uwzgledniono warunki
inwestowania, korzystne dla inwestora m.in. rozszerzenie katalogu zabudowy dopuszczone;j
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do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenoOw.

Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy w §18 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §20 okresla zasady
dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan poprzez swoje zapisy dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, daje szanse na utrzymanie
charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow. W planie miejscowym nie wyznaczono
terendw drég publicznych, w zwigzku z czym nie ustalono zgodnie z informacja zawarta
w §17 zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, zatem
odstgpiono od regulacji w przedmiotowym zakresie. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, iz nie naruszono interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty ujete w §18 tejze uchwaty.
Plan miejscowy nie obejmuje terenéw drog publicznych, nie wprowadzono w nim takze
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostat spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwos$ci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat poddany uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a obecnie podlega wylozeniu do
publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci udziatu spoleczenstwa nad pracami
Z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymég ten zostal spelniony poprzez dokumentowanie dotychczasowych wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zostala zapewniona mozliwosé
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci
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Zapisy planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochron¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z nich uwzgledniono ponizsze.
Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarze objetym granicami opracowania byt
dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow przyjety
uchwala Nr XIV/86/2000 Rady Gminy Borzechéw z dnia 29 sierpnia 2000 r. z pdZniejszymi
zmianami, funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatah inwestycyjnych.
Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z nich organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Interes prywatny zostal uwzglgedniony w szerokim zakresie,
w szczegllnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow bedacych we wiadaniu
osoby fizycznej z uwzglednieniem zapisOw obowigzujacego planu na terenie gminy
Borzechéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu mozliwosci
realizacji infrastruktury technicznej w celu zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych
planem w niezbgdne media. Obszar objety planem miejscowym byt przeznaczony pod
tereny zabudowy zagrodowej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie wyznacza wigc nowych terenéw budowlanych, a jedynie
weryfikuje ustalenia dla istniejgcego terenu inwestycyjnego.
Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, poprzez zapoznanie si¢
z analizag zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu. Opracowano prognoze
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktorej celem byto podsumowanie istniejagcego stanu $rodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wpltywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, zgodnie z wymogami
1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala rdéwniez
udostgpniona do zaopiniowania, a nast¢pnie publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostata rOwniez prognoza
skutkow finansowych uchwalenia mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji,
z punktu widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia,
zwigzane z ich realizacja. Dokonano w niej oceny wptywu przyjecia planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostanie
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskow 1 uwag do
projektu dokumentu. Ustalenia planu maja na celu dostosowanie przeznaczenia do
aktualnych potrzeb.
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4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzgl¢dnieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar przeznaczony dla sytuowania nowej zabudowy 1 adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslony w planie wyznaczony zostalty w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w obszarze
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo spelnione w wyniku braku koniecznos$ci
planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem wytacznie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktorych ranga i znaczenie drogi,
a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okre§lone na podstawie stanu istniejgcego
z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego
1 przepisow odrebnych. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan
miejscowy nie wptywa zatem na weryfikacj¢ dotychczasowego ukladu komunikacyjnego,
szczegOlnie w zakresie drog publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym, jako zrealizowanych i istniejacych, a wptywa wyltacznie na uporzadkowanie
zapisow dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych
w szczegllnosci poprzez transport samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie
terenéw, stanowi adaptacj¢ istniejacych funkcji, jako terenu zabudowy w Swietle
dotychczasowych aktow planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w przypadku przedmiotowego planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego

wymogu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1rowerzystow - w przypadku przedmiotowego planu nie wystepuje koniecznos¢

uwzglednienia tego wymogu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie terenu
w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego uwzgledniono dostgpnos¢ 1 mozliwosé
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng 1 drogow3.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Borzechow w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borzechow” przyjeto
uchwatg Nr XV1/95/16 Rady Gminy Borzechéw z dnia 17 listopada 2016 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Borzechow w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
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Borzechoéw”, potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowego planu.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow przyjetego Uchwatg Nr X/65/99
Rady Gminy Borzechow z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywota skutki finansowe dla
budzetu gminy, zwigzane wylgcznie z dochodami (podatki od nieruchomosci).

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzala z koniecznoscig poniesienia przez gming
naktadoéw na budowe infrastruktury technicznej, spotecznej lub komunikacyjnej. Uchwalenie planu
nie powoduje konieczno$ci wyptat rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, ani konieczno$cig wykupu gruntu. Realizacja ustalen planu nie bedzie
si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych i wycen nieruchomosci.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie obszaru objetego planem miejscowym,
bedzie motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania
fadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
gminy Borzechéw o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynety dodatkowe
wnioski od osdb fizycznych i prawnych, za wyjatkiem wniosku inwestora, ktoéry wzigty zostal
natomiast pod uwage w zaproponowanych rozwigzaniach planistycznych. Pozyskano takze
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt planu zostal zaopiniowany
1 uzgodniony, a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, w trakcie ktorego wyznaczono
dyskusje publiczng nad przyj¢tymi w nim rozwigzaniami.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
atakze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre§la przeznaczenie terenu objetego planem oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony plan zapewnia mozliwo$¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej czegsci
gminy, dla ktorej zostat opracowany.
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