Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Rady Gminy Glusk w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk

1. Wstep
Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi realizacje:

a) Uchwaly Nr XV/136/15 Rady Gminy Glusk z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk,

b) Uchwaly Nr XV/138/15 Rady Gminy Ghusk z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk, zmienionej uchwalg Nr XXIV/223/16 Rady Gminy Glusk z
dnia 26 lipca 2016 1.

Na obszarze objetym przedmiotowym projektem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk zatwierdzony uchwatami:

1) Nr XLIX/340/10 Rady Gminy Gtlusk z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk,

2) Nr XXXIX/278/13 Rady Gminy Glusk z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na obszarze gminy
Gtusk dla obszaru we wsi: Metoéw dziatka 21/3,

3) NrIII/18/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 18 grudnia 2006 r. w sprawie zmiany I cze$ci zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Ghusk dla obszarow wsi: Abramowice Prywatne, Kalindwka, Kazimierzéwka, Wolka
Abramowicka, Zabia Wola, Cmiléw, Metow,

4) Nr XLII/338/06 Rady Gminy Gtusk z dnia 1 sierpnia 2006 w sprawie zmiany I cze$ci zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Ghusk dla obszarow wsi: Nowiny, Prawiedniki, Kolonia Prawiedniki, Gluszczyzna,
Domindéw, Majdan Metowski, Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny, Glusk, Abramowice
Koscielne,

5) Nr XXIII/169/2000 Rady Gminy Gtlusk z dnia 6 kwietnia 2000 roku w sprawie aktualizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Glusk oraz Nr
XXV/184/2000 Rady Gminy Gtlusk z dnia 18 maja 2000 r. w sprawie reasumpcji Uchwaty
Nr XXI1I/169/2000 Rady Gminy Gtusk z dnia 6 kwietnia 2000 r.

Sporzadzona zmiana planu po uchwaleniu 1 wej$ciu w zycie spowoduje utrate waznosci ustalen
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego w czesci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego
projektem uchwaty.

Projekt zmiany planu miejscowego w graniach wskazanych na zalaczniku graficznym
sporzadzany zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz 1073), zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostalty wymogi
wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny zabudowy uslugowej i
uslugowo-mieszkaniowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze oraz tereny ciggow
komunikacyjnych. Przedmiotowe zmiany planu stanowia adaptacj¢ lub rozszerzenie obszaréw pod
funkcje terenow zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w przedmiocie uchwaty obszaru byta potrzeba dostosowania zapisoOw planu w taki
sposob, zeby mozliwe bylo bardziej racjonalne ksztaltowanie zabudowy poprzez regulacje
dotyczace przeznaczenia terenow, linii zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikoOw urbanistycznych.
Tereny objete zmiang planu miejscowego stanowig fragment przestrzeni z czgSciowo
uksztattowanym juz zagospodarowaniem, jak rowniez przestrzeni niezurbanizowanej. Mozliwo$¢



realizacji nowych inwestycji sprzyja zaspokojeniu potrzeb inwestycyjnych gminy Glusk w rejonie
wprowadzanych zmian.

Zmiana planu miejscowego, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i
uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. Projekt zmiany planu miejscowego nie
narusza ustalen obowigzujacego studium gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany w skali 1:1000,
zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Sposob _realizacji  wymogow _wynikajacvch z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy
wymog poprzez regulacje zawarte w czes$ci opisowej uchwaty jak rowniez na zalacznikach
graficznych. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w terenach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$¢ zmiany planu
zawiera w § 8 ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
natomiast w paragrafach od 18 do 24 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Celem
regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania poszczegolnych terendéw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie ladu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci
kulturowych gminy. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie wymagan fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez
ustaleniami §9 projektu uchwaty dotyczacym zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu 1 §10 okreslajacym zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz
tego typu audyty dla wojewoddztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Plan
zawiera szereg ustalen stluzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych
obiektow budowlanych zalezne beda od standardéw i1 form architektonicznych zabudowy, a
takze jakos$ci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzagdkowania, estetyzacji i
wzbogacenia przestrzeni pod wzglgdem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych
Wymoég ten zostal spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska
i przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do
zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszaru - zasobéw wodnych. Tereny 7 U
oraz drogi 2KD-G(D) oraz 3 KDW potozone sag w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dla tych terenow obowigzujg zasady 1 ograniczenia wynikajace z
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aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego wymieniong forme¢ ochrony
przyrody. Pozostale tereny objete zmiang planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawng na podstawie przepisOw odrgbnych. Zmiana planu miejscowego
utrzymuje w dotychczasowym sposobie uzytkowania tereny rolnicze, oznaczone symbolem
4 R.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary i obiekty
zabytkowe objete ochrong. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych terenow i
obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz takie obiekty nie
wystepuja na terenie objetym ustaleniami zmiany planu miejscowego. Zmiana planu
miejscowego odnosi si¢ do zabytkow archeologicznych — w przypadku natrafienia na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest zabytkiem archeologicznym nalezy
stosowa¢ zasady wynikajace z odrgbnych przepisow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na terenach objetych
zmiang planu, ucigzliwos$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢
warto$ci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Ucigzliwos¢ w zakresie hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm hatasu w
terenach sasiednich. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly uregulowane
ustaleniami zawartymi w §15 ust. 4. Istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow S$rodowiskowych okreslonych w
przepisach odrebnych. Zmiana planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko. Zakazana zostata takze w obszarze objgtymi zmiang
planu miejscowego lokalizacja zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. W terenach potozonych w sasiedztwie lotniska,
wprowadzono ograniczenia dotyczgce maksymalnej wysokosci obiektow z uwzglednieniem
wymogow bezpieczenstwa. W §16 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Obszary objete
zmiang planu nie s3 polozone w obrebie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych. W
graniach terendw objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi, nie wystepuja tereny zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje przeznaczenia,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtusk. Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego zostat
sporzadzany. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaZznikéw
zagospodarowania terenu, zawarte w paragrafie od 18 do 24 zmiany planu, maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk”. Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli
na dalszy rozwQj terenow w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi
na skupienie zabudowy w obrebie obszardw juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych
w infrastrukturg techniczng. Zmiana planu zaktada realizacj¢ inwestycji z zakresu zadan
wlasnych gminy, polegajacych na budowie drdég oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg si¢ grunty nalezace zarowno do gminy
Glusk, jak 1 do osob prywatnych. W sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod
uwage obecny stan zagospodarowania 1 uzytkowania gruntow. Powyzsze przeanalizowano,
ograniczajac do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce
cele publiczne — drogi publiczne na terenach prywatnych. Linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly okres$lone z
poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych 1 wlasnosci. W
planie uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestorow m. in.
rozszerzenia katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu miejscowego nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. W granicach opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub
strefy ochronne takich terenow.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego w §16 1 §17 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §18, §19, §23 1 §24 ustala przeznaczenie
teren6w pod zabudowe uslugowa, a tym samym réwniez pod ustugi celu publicznego oraz
ustala zasady dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenéw. Zmiana planu poprzez
swoje zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, daje
szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej waloréw. W zmianie planu
miejscowego wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi terenow
wskazanych pod zabudowe. Zapewniona zostata takze cigglo$¢ 1spdmnos¢ systemu
komunikacji samochodowe;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §17 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zakazy 1 ograniczenia
wynikajace z ustalonych w projekcie zmiany planu zasad zagospodarowania terenu nie
dotycza inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej. Te inwestycje
winny by¢ lokalizowane zgodnie z odrgbnymi przepisami.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spetniony poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do
zmiany planu miejscowego. W dniu 6 wrzesnia 2016 r. Wojt Gminy Glusk zamiescit
ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczony zostat termin sktadania
wnioskow do dnia 30 wrze$nia 2016 r. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego
zostanie poddany uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a nast¢pnie zostanie zapewniona mozliwos¢



dalszego udzialu spoleczenstwa nad pracami zwigzanymi z przedmiotowym projektem
planu poprzez wylozenie go do publicznego wgladu, o ktérym to spoteczenstwo zostanie
powiadomione poprzez stosowne ogloszenia 1obwieszczenia, atakze zostanie
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie zostal wymog ten spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie sporzadzania zmiany planu miejscowego
zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy projektu planu zawarte w §9 1 §17 zapewniaja ochron¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z

terenu uwzgledniono, iz:
Podstawa dla rozwigzan projektowych w czesci terendw objetych granicami opracowania
byl dotychczasowy plan miejscowy, funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatan
inwestycyjnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z tych terendw, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne, co zostalo speilnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow
bedacych we wiadaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zachowaniu terendw pod infrastruktur¢ komunikacyjng oraz ustalenie zasad majacych na
celu zapewnienie zaopatrzenia terendéw objetych zmiang planu w niezbgdne media.
Ustalono, Ze obj¢te zmiang planu tereny stanowig zar6wno wlasno$¢ gminy Glusk jak i osob
prywatnych. Obszary objete projektem zmiany planu miejscowego byly juz przeznaczone
pod zabudowe w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
za wyjatkiem terenu 3 RM,RU oraz czgsci terenu 5 RM, ktérych przeznaczenie ustalone
zostalo zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ghlusk.
Do projektu zmiany planu miejscowego opracowano prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko, ktorej celem byto podsumowanie istniejgcego stanu srodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany planu na
poszczegbdlne elementy srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie tez poddana
zaopiniowaniu, a nastepnie publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu. Opracowana zostata réwniez prognoza skutkow
finansowych uchwalenia mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu
widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich
mozliwych do przewidzenia skutkow finansowych oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne
zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Dokonano w niej swoistej oceny wplywu przyjecia




zmiany planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego dotychczas
zapewniono, badz zostanie zapewniona mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w jego tworzeniu
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie uwag do przedmiotowego projektu
zmiany planu oraz poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, a takze poprzez udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w
nim rozwigzan. Zaklada si¢, Ze istniejacy 1 planowany sposéb uzytkowania i
zagospodarowania terenOw objetych zmiang planu zachowuje rownowage miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia nowego planu maja na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni, w przvpadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nast¢gpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego - =zostalo spelnione poprzez obsluge
komunikacyjng terendw w przewazajacej czesci z istniejacych drog publicznych, dla ktorych
ranga 1 znaczenie drog, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na
podstawie stanu istniejagcego z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie planu
miejscowego 1 przepisOw odrebnych. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie
drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczego6lnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu, zostato spetnione
poprzez zarezerwowanie pasOw drogowych o szerokosciach pozwalajacych na
zrealizowanie ukladu komunikacji pieszej 1 rowerowej, co da mozliwos¢ swobodnego
przemieszczania si¢ pieszych oraz rowerzystow;.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
terenow budowlanych w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego uwzgledniono
dostepnos¢ 1 mozliwos¢ uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Glusk w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Glusk” przyjeto uchwatg Nr XXXIV/309/17
Rady Gminy Gtusk z dnia 23 marca 2017 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ghusk w
celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ghlusk”, ktora zostala




pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, potwierdzaja
zasadnos$¢ sporzadzania przedmiotowej zmiany planu.

Gmina Glusk posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy catg powierzchni¢ gminy.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk przyjetego Uchwalg Nr
X/63/2003 Rady Gminy Gtlusk z dnia 9 lipca 2003 r. z pdZn. zm.

Gmina Glusk moze si¢ poszczyci¢ czytelnym 1 przejrzystym schematem dzialan
ksztattujacych  przestrzen, stojacych na strazy przestrzegania tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju. Prowadzac dziatania zgodnie z ustaleniami studium realizuje w ten
sposob polityke przestrzenng gminy, a przez to wywigzuje si¢ prawidtowo z ustawowych zadan w
zakresie wladztwa planistycznego.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy

skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy, zar6wno zwigzane z dochodami (podatki od nieruchomosci, optaty
planistyczne) jak i wydatkami.

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia przez gming
naktadow na rozbudowe infrastruktury. Beda to wydatki zwigzane z budowa drég gminnych oraz
rozbudowg sieci infrastruktury technicznej. Ponadto realizacja ustaleh planu moze si¢ rowniez
wigza¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow podzialdow geodezyjnych i1 wycen nieruchomosci.
Przeznaczenie terenéw moze jednak przysporzy¢ gminie korzysci w sytuacji, gdyby czgs$¢ terenow
zostata udostgpniona na cele prowadzenia ustug komercyjnych. Korzysci finansowe mogtyby
wowczas wigza¢ si¢ w przysztosci z podatkdow wynikajacych z wykorzystywania terenu 1
budynkéw na cele uslugowe. Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja jednak
charakter szacunkowy 1 shuza wylacznie do wustalenia orientacyjnych prawdopodobnych
konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dane 1 stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlegac
weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury
gospodarczej czy inne zewngetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenéw, bedzie motorem aktywizujagcym rozwoj. Do korzysci z
uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej.
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zmiany planu zostanie wylozony do publicznego wgladu 1 poddany dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczeg6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury



funkcjonalno-przestrzennej okreslonej w studium, tym samym rozwigzania przyjete w
przedmiotowym projekcie nie naruszajg ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych ~w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk, przy uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendow objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i
rozwoj tych czesci gminy, dla ktorych zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy Glusk w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.



