PROJEKT
Uchwata Nr ........ccoeceaneneen.
Rady Gminy Glusk
zdnia ..o, roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),
Uchwaty Nr XXIV/224/16 Rady Gminy Giusk z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk, zmienionej
Uchwatg Nr XXXIX/355/17 Rady Gminy Gtusk z dnia 27 lipca 2017 r., Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glusk”, zatwierdzonego uchwatg Nr X/63/2003 Rady Gminy Gtusk z dnia 9 lipca 2003 r. z p6zn. zm. -
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

§2.
1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr XI1/95/15
Rady Gminy Gtusk z dnia 17 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Glusk dla obszaréw wsi:
Abramowice Prywatne, Kalindbwka, Kazimierzéwka, Prawiedniki, Prawiedniki Kolonia, Nowiny,
Gtuszczyzna, Wilczopole, Wilczopole Kolonia, Metéw.
2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tres$¢ niniejszej uchwaty i
wyrazona jest w postaci:
1) ustalen zmiany planu miejscowego, bedgcego trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecia Rady Gminy Gtusk o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmian
planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia Rady Gminy Gtusk o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik nr 3.

§3.

Zmiang planu miejscowego objete sg obszary na terenie gminy Gtusk w miejscowosci Kalindwka,
w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania.

§4.
1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu miejscowego sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
4) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-3;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz drog.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 2 lub poftozone

§5
1.

§6

. Ustalenia ogdlne, okreslajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla

poza granicami obszaru objetego planem majg charakter informacyjny lub postulowany.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu miejscowego w
skali 1:1000, przedstawiony na mapach zasadniczych, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg podstawowg funkcje terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub
dopuszczalnego;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury
istniejgcych obiektow;

9) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug
uzupetniajgcych inne funkcje, nie powodujgcg negatywnego oddziatywania — zaktéceh srodowiska
oraz konfliktéw sgsiedztwa;

10)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego s$rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne a zostaty uzyte

w uchwale, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

catego obszaru objetego zmiang planu.

. Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz

zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu miejscowego odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.

. W poszczegdélnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw 2z zakresu przeznaczenia

dopuszczalnego, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terendéw, na
zasadach okreslonych w Rozdziale 2 — Ustalenia ogdlne i Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe.

. Na terenach dla ktérych zmiana planu miejscowego przewiduje przeznaczenie inne od

dotychczasowego sposobu uzytkowania zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektéw o funkcjach
sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce 2z ustalonych w niniejszej uchwale zasad

zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej, ktére winny byc¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W przypadku rozbieznosci ustalen ogdinych z ustaleniami szczegétowymi odnoszgcymi sie do tego

samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych majg
pierwszehstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogélnych.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Realizacja ustalern niniejszej zmiany planu miejscowego winna odbywac sie zgodnie z aktualnie
obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi
i przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i
kulturowego.
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2. Realizacja inwestycji winna odbywac¢ sie w granicach terenéw wyznaczonych pod okreslony rodzaj
przeznaczenia.

3. Dopuszczalna jest przebudowa urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkéw nie
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg
sgsiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz wyznaczonych zmiang planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Koniecznosci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzeh liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemoéw uzbrojenia terenéw —
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzgdzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektdw o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wiadania terenem przez inwestora.

3. Wprowadza sie zalecenie zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni.

4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujgcy przekroczen
norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. lIstniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci powietrza.

6. Tereny objete zmiang planu miejscowego znajdujg sie w obrebie jednolitych czesci wdd
powierzchniowych: PLRW2000624669 Czerniejowka oraz jednolitych czesci wod podziemnych Nr 89,
ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegdtowych odnoszacych sie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy, wskaznikow
intensywno$ci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Obiekty budowlane nie bedgce budynkami nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach od drdg, nie
mniejszych niz wynikajgce z odrebnych przepiséw.

3. W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o
charakterze krajobrazowym.

4. Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczona linig
rozgraniczajgcg danego terenu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesne;.

1. W obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe objete
ochrong.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzujg zasady wynikajgce z przepisow
odrebnych.

3. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty wymagajgce
szczegolnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesne;j.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala sie zasad
ksztatltowania obszaréw przestrzeni publicznej.
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§ 12. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych, tereny
gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — nie ustala sie zasad
zagospodarowania tych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 13. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu

miejscowym.

1. Podziatu nieruchomosci mozna dokonad, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami szczegolnymi.

2. Nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujgce minimalne powierzchnie i szerokosci frontow
nowo wydzielanych dziatek:

1) 900 m? przy szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenie o symbolu MN;
2) 1200 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m w terenie o symbolu RM.

3. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce z ust. 2
dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

4. Podziat nieruchomosci przeznaczonej na cele budowlane nie jest dopuszczony, jezeli projektowane
do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej
uwaza sie réwniez drogi wewnetrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci
dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

§ 14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
przebiegu ciggow sieci infrastruktury technicznej,

2. Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
Sredniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych, polegajacej na zmianie ich
przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulega likwidacji réwniez pas techniczny.

4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) w obrebie terenu oznaczonego symbolem RM — ustala sie jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

2) w obrebie terenu oznaczonego symbolem MN - ustala sie jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) w obrebie pozostatych terenéw objetych zmiang planu miejscowego, nie wymienionych w punktach
11 2 nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

5. Zakazuje sie na obszarach objetych zmiang planu miejscowego lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

6. Z uwagi na potozenie terenéw objetych zmiang planu w sasiedztwie lotniska obiekty lokalizowane w
obrebie terenéw objetych zmiang planu nie mogg przekracza¢ wysokosci 290 m n.p.m.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
1. Dla drogi oznaczonej symbolem 1 KDW, przedstawionej na zataczniku graficznym nr 1, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, oraz nastepujgce zasady:
a) parametry techniczne:
* szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 10,0 do 12,0 m z poszerzeniem
linii rozgraniczajgcych na skosy widocznosci w rejonie wigczenia do drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
« urzadzen komunikacyjnych, a w szczegdlnosci zatok, paséw postojowych,
* urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
d) wyklucza sie lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi.
2. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu
nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej
niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
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16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100 oraz 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli
ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z systemdéw wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ wéd
podziemnych poprzez stacje wodociggowe,

2) ustala sie mozliwos¢ rozbudowy sieci od istniejagcych wodociggow wg biezgcego
zapotrzebowania i warunkow technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

3) adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci, z
podtgczeniem do gtéwnych wodociggow,

4) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach
drogowych drog wewnetrznych,

5) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje sie pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajgcych minimalne odlegtosci przewodéw od obiektéw budowlanych i zieleni
wynikajgce z odrebnych przepiséw.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposdb niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wéd
podziemnych,

2) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwaciji,
remontow i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzgdzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce,

3) obowigzuje podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach wyposazonych w zbiorcze
sieci kanalizacyjne,

4) do czasu realizacji zbiorczych systeméw kanalizacyjnych dopuszcza sie stosowanie szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na $cieki lub realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz
waod podziemnych, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie, ze zrédtem zaopatrzenia w ciepto bedg paliwa niskoemisyjne.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, modernizac;ji
i wymaganej rozbudowy ukfadu przesytowego,

2) strefy kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sie zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych
przepisdw szczegdlnych,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy,

4) podtagczenie nowych odbiorcdw gazu do sieci sredniopreznej odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) dla zabudowy zaleca sie, aby szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) byty
lokalizowane w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w

dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym,

2) zasilanie zabudowy odbywac sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwoscig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych,

3) lokalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia jest dopuszczalna pod warunkiem spetnienia wymogow norm i przepisow,
m.in. w zakresie ochrony przeciwporazeniowej, zachowania odlegtosci od elementéw czynnych
linii, utrzymaniu odpowiednich poziomoéw pola elektromagnetycznego,

4) w przypadku przeniesienia, likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia likwidacji ulega réwniez wyznaczony pas technologiczny linii elektroenergetycznej,
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5) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o
wigkszej mocy,

6) w przypadku pojawienia sie nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu,

7) dla linii kablowych przewiduje sie pasy techniczne o szerokosci 1 m,

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie
waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone $rodowiska przed szkodliwym
oddziatywaniem,

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia realizowaé w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym,

10)kolizje planowanych inwestycji z istniejgca infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Telekomunikacja

1) w catym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, wyznaczonego w miejscowosci Kalindwka,
przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady:

1) lokalizacja budynkéw budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych oraz towarzyszacych
parterowych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej;

2) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

b) wysokos¢é nie moze przekracza¢ 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu,

c) pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci na
.korpusie” gtéwnym lub dachem ptaskim,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku,

3) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekraczac
wysokosci 7 metréow i powinny mie¢ dachy wysokie o symetrycznym nachyleniu potaci na
~korpusie” gtéwnym, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

4) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkdéw w ich istniejgcej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

5) w granicach wtadania nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej — 7 metréw, od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej — 6 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej lub z drogi wewnetrznej,

8) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

10)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

11)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

12)obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine.



§ 18.

1.

Dla terendw oznaczonych symbolami 2 RM i 3 RM, wyznaczonych w miejscowosci Kalindwka,
przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j.

. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, parterowych budynkéw garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

2) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja moze byé
realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

b) wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu,

c) pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci na
.Korpusie” gtéwnym lub dachem ptaskim,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku,

3) budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci 9 metréw i
powinny mie¢ dachy wysokie o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” gtéwnym, dachy
jednospadowe lub dachy ptaskie,

4) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

5) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingu lub w garazu w ilosci
zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: 7 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej lub z drogi wewnetrznej;

8) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

10)dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

11)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

12)obowigzujg odpowiednio ustalenia ogodlne.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19.
Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci 15% wzrostu wartosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego - dla

wszystkich terenéw objetych zmiang planu miejscowego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtusk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Glusk
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