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UCHWALA NR
RADY GMINY GLUSK
z dnia
w sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK

dla terenu potazonego w miejscowgci Dominow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz650p&n. zm.), art. 20 ust. 1,
art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 t.).) oazhwaty Rady Gminy Giusk Nr
XI/112/19 z dnia 3 wrz&nia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtlusk dlatikilznr 158/18 w miejscowiai
Dominow po stwierdzeniuze niniejsze zmiany planw godne z ustaleniami Studium
uwarunkowa i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gmi@tusk
zatwierdzonego UchwatRady Gminy Gtusk Nr V/37/19 z dnia 24 stycznia 20¥raz
ustaleniami Uchwaty Rady Gminy Gluskr XXXIV/309/17 z dnia 23 marca 2017w
sprawie aktualnai studiumuwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesiegm obowizujacych na terenie

gminy Gtusk Rada Gminy Gtusk uchwala co rgmije:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala s¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przesirego Gminy
Glusk uchwalonych Uchwatami:

1) Uchwata Nr XXII1/169/2000 Rady Gminy Gilusk z dnéa kwietnia 2000 r.
w sprawie aktualizacji miejscowych planéw zagospodania przestrzennego w
gminie Glusk oraz Uchwat Nr XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. —

reasumpcja opublikowanego w Dzienniku &ftawym Wojewodztwa

Lubelskiego Nr 15 z dnia 5 czerwca 2000 poz. 337



2) Uchwata Rady Gminy Ghlusk Nr XXVI1/171/08 z dniaO 3vrzenia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowapizestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Gilusk opublikowana w Dziemni

Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego 2008 r. nr 126 ®&77.

2. Granice zmian planu, o ktorych mowa w ust. 1 pekaz na rysunku planu

sporadzonym w skali 1:1000 stanoyelym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dodatkowo zakcznikami do niniejszej uchwahys
1) Rozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu plastgnowsce
zalacznik nr 2,
2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore naleg do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostace

zalacznik nr 3.

§2
1. Zmiamg planu ob¢to obszary, w olbie ktérych, tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajcymi oznaczono np.. D2MW/U
D — symbol miejscosgd(Domindw)
2 — numer terenu w tej miejscéevo
MW/U — funkcjarénu
W przypadku funkcji ,4czonej” np. MW/U zasady realizacji poszczegoélnych
funkcji okresla tekst planu.
2. Dla terenéw komunikacji klasyfikagj kategoryzagj drogi oznaczono np.:

KDD-G KD - symbol komunikacjiodjowej
D - kladgi np. — dojazdowa
G - kategdrogi (planowana) np. gminna
§3

1. W rysunkach planuayto nasgpujacych oznaczegraficznych:



OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
‘H | - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

a—a) - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI CENTRUM
GMINNEGO

- - TEREN ZIELENI URZADZONE]

- TEREN ZABUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNEJ

E - ZIELEN IZOLACYJNA

KDD-G -DROGA DOJAZDOWA GMINNA

E

KXL - CIAG PIESZO - JEZDNY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
| - STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
|/ /A

- ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ BRA
LOTNISKA "LUBLIN" W SWIDNIKU

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ

ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ
KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA
KDW - DROGA WEWNETRZNA

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienwnast. 1 lub umieszczone
na rysunku poza granricopracowania majcharakter informacyjny iasjednolite
z ustaleniami obowkujacego studium i planu, ktéry oboyziuje na danym terenie
sasiednim.
§4
1. llekro¢ w dalszych cgsciach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalery przez to rozumieustalenie planu, o ktérym mowa w 8§ 1 pkt 1

niniejszej uchwaty,

2) uchwale— nalery przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Gtusk,

3) przepisach odebnych — naley przez to rozumigeprzepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunki planu na mapie w skali
1:1000, stanovgce zagczniki nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie — naley przez to rozumie obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniamzgraniczajcymi i
oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym naley przez to rozumietakie przeznaczenie,
ktore musi by zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi i stanowi nie mniej i55% powierzchni ogolnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniagym — naley przez to rozumie
rodzaje przeznaczenia innezrpodstawowe, ktére uzupetniajub wzbogacaj
przeznaczenie podstawowe i starpwie wiecej niz 45 % powierzchni ogolnej
zabudowy. Dotyczy to g%ci obiektow dla ktorych warunki odledio ustalone
zostaty w przepisach szczegolnych

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig¢
ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza svznoszenie budynkow. Linia
okresla najmniejsz dopuszczalpodlegtaé zewretrznejsciany budynku od linii
rozgraniczajcych tereny o rénym przeznaczeniu, a w przypadku drog
najmniejsa dopuszczalp odlegid¢ od krawedzi jezdni, z wydczeniem
zewretrznych schodéw, pochylni, ramp wejowych, tarasow, werand i
podcieni, a take: wykuszy, balkondéw, loggi, ryzalitow, gzymsow, apidw,
zdobier elewaciji, elementéw odwodnienia dachow, wykragaajh poza obrys
przedmiotowej linii nie wjcej niz 1,5m. Linia ta nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalwanych na
warunkach okrdonych w przepisach oglonych.

9) zieleni izolacyjnej— nalery przez to rozumie zagospodarowane tereny zieleni
urzadzone wokét obiektéw lub w gjach przy granicach dziatlek dla celow
ochronnych, sanitarnych, ostonowych, klimatycznystanowjce izolacg

akustyczg lub widokows;



2. Nie zdefiniowane pegia naley interpretowéd w oparciu o definicje zawarte w
brarzowych przepisach szczego6lnych a w przypadku iclkirozumié zgodnie z

ich stownikowym znaczeniem.

§5
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1. Zagospodarowanie izytkowanie obszaru powinno odbywaie z zachowaniem
zasad zréwnowanego rozwoju, ochronysrodowiska i z wykorzystaniem

najlepszych dogpnych technologii.

2. Ustala si zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarania terenu:

1) poprzez okrdenie w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwat

a) maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie nngj,

¢) minimalnego i maksymalnego wgkeka intensywnéci zabudowy
d) maksymalnej wysokai zabudowy w metrach i kondygnacjach,
e) rodzaju i spadku dachu,

2) na calym obszarze @bym zmianami planu dopuszczag srealizacg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych poza liniaabuzlowy wyznaczonymi od
strony drég, jeeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowanigopuszczonym
planem, przy czym ustalacsiz realizacja wiat gat@wych lubsmietnikowych musi
odbywa si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

3) w uzasadnionych przypadkach kiedy nie utrudimawarunkéw zabudowy i
zagospodarowania dziatkgsiedniej, na catym obszarze etyym zmianami planu
miejscowego dopuszcza esilokalizacg budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych bezgpednio przy granicy gsiedniej dziatki
budowlanegj, lub mdiwe jest sytuowanie budynkéw w odlegtd 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej — przy zachowaniu warunkow gpo

4) ustala s dla kadej dziatki budowlanej realizagj niezlzdnych urzdzea
infrastruktury technicznej, drog wewtnznych, doj¢, dojazdow, miejsc
postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan iekidw matej architektury
zgodnie z przepisami ognymi oraz lokalizag] urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska pod warunkiemze stanowj one uzupetnienie lub wzbogacenie

przeznaczenia podstawowego.



5) dachy:

a) ustala si pokrycie obiektéw budowlanych dachaspiadzistymio symetrycznym
nachyleniu potaci na ,korpusie gtbwnym”,

b) pokrycie dachoéwepadzistychustala sj z dachowki ceramicznej, blacho dachowki
lub dachdéwki betonowej w naturalnym kolorze dachibwkramicznej lub z
innych materiatdw w kolorach fiwowym , szarym lub grafitowym.

C) powysze ustalenia nie oboariuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegdtowe
dotyczce danego terenu zawarte w Rozdziale 1l mGnacze).

6) elewacje zewgirzne:

a) obowazuja tynki w kolorach: biatym, odcieniach sz&eq czerni, beu, brzu,
kremowego,

b) dopuszcza si stosowanie okfadzin trwatych w céémowo projektowanych
elewacjach za wyjkiem blach trapezowych i falistych oraz panelivoitzyw
PCV. Dopuszcza si  okladziny trwale: ceramiczne, kamienne
I imitujace kamié naturalny oraz elementy oktadzin metalowych, szjta i
drewniane w odcieniach 4ru,

7) Powysze ustalenia zawarte w ppkt. 8 nie olyawjg w przypadku, kiedy ustalenia
szczegOtowe dotyageze danego terenu zawarte w Rozdziale Il naénaczej.

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania tpiekvysokadci rownej i wikszej
od 50,0 m nad poziomem terenu podlegaged wydaniem decyzji 0 pozwoleniu
na budow, zgtoszeniu przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w linigl do
Szefostwa Stiby Ruchu Lotniczego SzRP

9) Tereny potgone w miejscowsci Domindw znajdyj sie w strefie ogranicze
wysokaci zabudowy zwjzanej z ochrona przestrzeni powietrznej wokot
lotniska ,LUBLIN” w  Swidniku. Zgodnie z przepisami oginymi z zakresu
lotnictwa w odlegtéci do 5 km od granicy lotniska zabranig &iudowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore mogtanowé zrodio zerowania
ptakéw, z kolei na nieruchorddach w rejonach pod&j do hdowania zabrania
si¢ sadzenia i uprawy krzewow i drzew magch stanowd przeszkody lotnicze.
Ponadto znaczna €& obszaru gminy Glusk znajdujecsv zas¢gu powierzchni
ograniczajacej (powierzchnia BRA) zabudow od lotniczego urgdzenia
naziemnego - radiolatarni ogélnokierunkowej (DVORY. strefie tej wysipuja

ograniczenia w realizacji turbin wiatrowych o wyséé powyzej 255 m n.p.m.



§6
TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO |
WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
1. Na obszarze objym planem nie wyspuja inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalrigtgre ugto w planie § :
Urzadzenia stigce do zaopatrzenia ludém w wodk, gromadzenia, przesytania,

oczyszczania i odprowadzariigiekOw oraz unieszkodliwiania odpaddw.

3. Naterenach objych planem brak wydzielonych przestrzeni publycin

8§87

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty obgte prawm forma ochrony
przyrody.

2. Caly obszar gminy objy jest statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zkehvod
Podziemnych nr 406. Jest to obszar wystvania wod kredowych silnie naanych
na zanieczyszczenia powierzchniowe ze waglna brak warstw izolagych. Celem
ochrony przed degradacgasobow wod tego zbiornika jest zachowanieeiugych
poziomow wodonénych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i mygziaci.
Ustala s¢ obowihzek, zgodnie z przepisami @bnymi, szczegdlnej ochrony woéd
powierzchniowych i wéd podziemnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla istoigj zabudowy i zapewnienia wwego
standardu akustycznego dla nowopovgstsjj zabudowy:

1) nakazuje siprzestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatastwweowisku, zgodnie
z przepisami odbnymi, zaliczagc obgte zmian planu tereny odpowiednio jako:
a) pod zabudow mieszkaniowa wielorodzimnz ustugami centrum gminnego
(MWI/U,)
b) na cele rekreacyjno —wypoczynkowe (ZP)
2) zakazuje si eksploatacji urgdzen powodujcych w zakresie emisji hatasu
przekroczenie standardéw jakbsrodowiska poza terenem, do ktérego proveagiz

dziatalng¢ ma tytut prawny,



3) W przypadku modernizacji i rozbudowy obiektéz pomieszczeniami
przeznaczonymi  na  pobyt ludzi peémych poza  wyznaczonymi
liniami zabudowy plan ustala obozek zastosowania odpowiedniciodkow
technicznych zabezpieczaych przed uagrzliwosciami, zgodnie z uregulowaniami
przepisow odsbnych;

4) Na terenach podlegaych ochronie przed hatasem ngle zastosowa
zabezpieczenia przed ponadnormatywnym hatasem azlwsdbsciami ruchu
drogowego.

4. Zakazuje si eksploatacji instalacji powodigych wprowadzanie gazow lub pytéw do
powietrza, powodugrych przekroczenie standardéw jégicsrodowiska poza terenem,
do ktérego prowadgy instalacg ma tytut prawny.

5. Na terenie objym planem zakazujecslokalizacji zaktadow stwarzggych zagraenie
dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegOlkw zagraenie wysipienia powanych
awarii.

6. Na obszarze ofiym planem brak obszaréw ograniczoneggtkowania w rozumieniu

Art. 135 Ustawy Prawo Ochrorirodowiska.

7. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniemtebtekagnetycznym:

1) nakazuje siutrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektroneéggznych w
srodowisku zgodnie z przepisami ednymi, w szczegéln@i na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaezona staty pobyt ludzi,

2) na terenie objym planem miejscowym dopuszczae dokalizacg urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radioaadzych tylko w
powiagzaniu z zabudowfunkcji podstawowej lub uzupetnigjej.

8. Ustala s, ze w granicach obszaru ebggo planem nie wygbuja tereny gérnicze oraz
obszary osuwaniagimas ziemnych.

9. Na ternach objych planem nie wyspuja udokumentowane zka kopalin.

§8
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Na obszarze objym opracowaniem zmian planu nie wysija obiekty ugte w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze opracowania nie wystja stanowiska archeologicznectg w Gminnej
Ewidencji Zabytkow
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3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanychemlogicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktére posiaglapchy zabytku archeologicznego jak np.
fragmenty naczy glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukejiurowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetame@teriaty kostne duace
pozostatécia pochowkow itp., osoby prowaglze roboty § zobowpzane do
wstrzymania wszelkich prac mggych uszkodzi lub zniszczy odkryte zabytki, a
takze zabezpieczy je oraz miejsce ich odkrycia i niezwilocznie zaveiadt
Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora ZabytkowWbjta Gminy.

4. Cze$¢ terenu ohjtego niniejszym planem patona jest w ,Strefie ochrony krajobrazu
kulturowego” wyznaczonej w opracowaniu studium wwdowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk. &tefma za zadanie ochegon
pozostatéci pradziejowego i historycznego osadnictwa oraefszachowanego
krajobrazu kulturowego. Obecnie na terenie gminylkoty w nielicznych
miejscowdciach zachowaly si historyczne ukltady osiedleze. § to uklady
jednodranicowe, z obu- lub jednostrogzabudow. W miejscowéciach: Domindw,
wystepuja obydwa ww. systemy osiedleze. Jednak sam teren opracowania planu
jako potazony skrajnie do cakmi strefy, jest niezabudowany i nie zawiera

bezpdrednio uktadow parcelacyjnych oaz zabudowy podigyah ochronie.

§9

TERENY REKREACYJNO — WYPOCZYNKOWE

1. W obszarze objym planem brak dtych naturalnych obszaréw o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym. Jednak wzdiachodniej granicy opracowania ktora
sgsiaduje z zespotem dworsko — parkowym w Dominowygvaczony jest teren zieleni
urzadzonej o charakterze izolacyjnym szergkook. 20,0 m, ktéry w stosunku do
projektowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugoweijtrcen gminnego petdi bedzie
funkcje rekreacyjno — wypoczynkaw

§10
TERENY ZAMKNI ETE
1. Na terenach objych zmianami planu nie wygiuja tereny zamknrie, zgodne z
Prawem geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1@$9Dz. U. z 2018 r. poz. 650).
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§11

SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO

DROG

1. Na rysunku planu ustalono nieprzekraczalne lmadudowy wzdha ciggoéw drég

potozonych w granicach i poza granicami opracowania:

1) pieszo - jezdnychKXL
nie mniej nz 6,0 m od linii rozgraniczagej, chybaze na rysunku planu pokazano
inaczej,

2) dojazdowyctKDD
nie mniej nk 8,0 m od krawdzi jezdni, chybae na rysunku planu pokazano inaczej,

2. Dla drég potgonych poza obszarem opracowania odlggtinii zabudowy odmierza
nalezy od linii regulacyjnych tych drég. Oznaczenia tyidg odnosz sie do planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze ktésyclone potaone, co
uwzgkdniono na zajcznikach graficznych do niniejszego opracowania.

3. Odlegidci okreslone powyej nie dotycz infrastruktury technicznej zwranej z
funkcjonowaniem drdg i innej, ktora @ by realizowana na podstawie porozumie
z zargdcami drég. Minimalne odlegioi lokalizacji trwatych ogrodzedziatek przy
drogach publicznych nie mggrzekroczy linii rozgraniczagcych drogi ustalonych w
planie.

812

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO  SCI:

1. W granicach obszarow @bych niniejszym planem nie wskazuje¢ sobszarow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchéono zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchdoi@bowizujg hastpujace ustalenia:

1) minimalna szerok& frontu dziatki dla zabudowy wolnostmej — 25,0 m;

2) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa dweego, z ktérego nagiuje

wjazd na dziatk - od 70 do 90.
3. Ustala si minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegotowymi, przy czym:

1) dopuszcza sitagczenie istnigjcych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowljane

2) dopuszcza siwykorzystanie pod zabudewlziatek budowlanych nie spetriaych
warunkéw dotyczcych minimalnej powierzchni dziatki, jeli zostaly one

wydzielone przed uchwaleniem planu lub w wyniku walenia planu naspia
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dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi pubkciumb chgi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi spétpbzostate warunki okéene planem,;
3) dopuszcza siwydzielanie dziatek mniejszychznokreslone planem pod ugezenia
infrastruktury technicznej, drogi, daja i dojazdy.
4. Dla drog wewstrznych obstugujcych wicej niz 2 dziatki budowlane ustala esi
szeroka¢ 8,0 m z zakaczeniem placykiem nawrotowym.
5. W uzasadnionych przypadkach dopuszczawsidzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej nt ustalona planem w celu poprawy warunkow wiétkowych dziatki

sgsiedniej (wydzielona dziatka niethzie stanowd samodzielnej dziatki budowlanej).

§13
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU OBS tUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU.
1. Ustala si zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugnkaikacyjne;j:

1) na terenie obfym niniejszymi zmianami planu, przewidziano obstug
komunikacyjr dziatek budowlanych z istnigjych drég potaonych poza terenami
opracowania oraz z drog projektowanych..

2) powhzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planuva@pedrogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ),

3) drogi publiczne klasy dojazdowej i weyirznej (KDD i KDW) stanowd system

powigzan lokalnych obstugujcych przylegte zagospodarowanie.
2. Na terenach, na ktorych dopuszczazsibudow nalezy zapewnt miejsca postojowe
dla samochodéw w nagtujacej liczbie:

1) dla terendw ustug:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biadministracji, obstugi
finansowej handlu, rzemiosta, kultury, rozrywkiasgronomii, poczty i
taczndci — nie mniej nt 25 i nie wicej niz 38 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uytkowej budynkéw;

b) dla budynkdéw i pomieszcaaistugowych z zakresu sportu, rekreacjiviaty,

zdrowia— nie mniej @il5 i nie wecej niz 25 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni aytkowej budynkéw lub pomieszcie
2) dla terenow mieszkaniowych,

a) dla budynkéw i pomieszazenieszkalnych ustalagsbbowihzek zapewnienia
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minimum miejsca gar@wego lub miejsca do parkowania nazdej dzialce,
nie mniej nz: - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 25rh powierzchni ustug.

3) dla pozostatych funkcji ustugowych i w przygadh nieokrélonych wyzej — ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodéw nrgledostosowa do indywidualnych
potrzeb zwazanych z konkretnfunkcia.

4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych pricee¢ naleey dla

samochodow posiadgych kart parkingowa.

8§14
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. Ustala si zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury:

1) dopuszcza si zachowanie i iytkowanie istniggcych uradzen infrastruktury
technicznej, a tale ich remonty, przebudewlub rozbudow, wynikajce z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagdapmwania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych wgdzen infrastruktury technicznej ustalagsi
rezerwy terenu w liniach rozgraniczeych drég publicznych, w miejscach
dostpnych dla wtaciwych stb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku nitiwosci lokalizacji uradzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczagych drég, dopuszcza esilokalizacg niezlednych
obiektéw infrastruktury technicznej na terenacbhgzarze planu pod warunkiem
spetnienia wymogéw ustawy o gospodarce nieruckiorami.

2 . Zaopatrzenie w wed
1) ustala si docelowo zaopatrzenie w woda obszarze oltym planem z istnigcych
i projektowanych sieci komunalnego systemu woglpmivego gminy,

2) ustala g, iz zaopatrzenie w wa@dposzczegolnych terendw ghjch planem nasgpi

poprzez rozbudowistniegcej sieci wodogigowe,.

3) ustala si, ze gminna si€ wodochgowa lgdzie realizowana w sposob uptiaviajacy

jej wykorzystanie do celdéw przeciwparowych;
3. Odprowadzenigciekéw sanitarnych:
1) ustala s docelowo odprowadzaniéciekOw bytowych ze wszystkich obiektow

budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej;
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2) odprowadzeniéciekdw komunalnych i przemystowych realizawaalezy zgodnie z
przepisami odtonymi;

4. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych usteldocelowo siegi kanalizacji

deszczowej do odbiornikdciekow deszczowych, a po ich retencjonowaniu
I podczyszczeniu zgodnie z przepisami ¢bdiymi do gruntu  w iléci nie
przekraczajcej odptywu ze zlewni naturalne;j.

2) dopuszcza siokalizacg pompowni w pasach istnigjych i projektowanych drog,

3) dla powierzchni biologicznie czynnych ustaka sodprowadzanie wéd opadowych i

roztopowych do wdd powierzchniowych lub do ziemippeez infiltracg
powierzchniowy w granicach witasnej nieruchokop, przy czym odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do ziemi nie z@oodbywé si¢ ze szkod dla
terenow gsiednich;

4) dopuszcza si gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwdrtyab

zamknetych zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) ustala si zasilanie w energicieplry ze zbiorowych lub indywidualnychrédet
dostarczania ciepta w stopniu wystargzgm dla prawidiowego aytkowania
zgodnego z funkgj z zaleceniem wykorzystania energii elektryczmgzu, oleju
nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w patniskoemisyjnych,

2) dopuszcza siwykorzystanie gazu ziemnego w gtizeniach wytwarzagych ciepto,

3) zaleca si wytwarzanie ciepta z odnawialnychéddet energii, przy ayciu pomp
ciepta, instalacji wiatrowej oraz instalacji soleynpofczonej z kolektorami
stonecznymi usytuowanymi na wtasnej dziatce budoejla mocy nie wikszej ni
moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19%awy o odnawialnyclzrédtach
energii,

6. Zaopatrzenie w enetgelektryczn:

1) ustala s zasilanie w energielektryczi z istniepcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z alternatywnycédet energii,

2) ustala si, ze nowe stacje transformatorowe:dh realizowane jako obiekty
wolnostopce wretrzowe lub  wbudowane w obiekty podstawowe,

6) ustala si zakaz realizowania nowych linii napowietrznyétedniego i niskiego

napkcia, chybaze jest to uzasadnione szczegolnymi wdgmi technicznymi,
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7) elektroenergetyczne gdzenia liniowe nakey przewidywa& w pasach drogowych.
Szerokd¢ paséw technicznych z infrastrukjuelektroenergetycznw pasach
drogowych winna umdiwia¢ usytuowanie ww. ugdzer w zgodndci
z obowhzujagcymi przepisami dotyerymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si ich budow poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa
technicznego o szerodm min. 1m dla linii kablowych SN i NN oraz gz
kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktelektroenergetycannie
wolno sadzi drzew, budowaobiektow oraz sktadowamateriatow,

8) Dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych w odlegi 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki przyscianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych
i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powanv zaleénosci od potrzeb
uwzgkdniat:

a) strefy ochronne zwkzane z ograniczeniami w zabudowiezytkowaniu,
b) realizacg inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych idemacyjnych
w oparciu o czyste i bezpieczne dfadowiska technologie,
c) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnygrhnologii.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza siobstug telekomunikacyja obiektow na terenie offym planem z

Istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

2) zabrania silokalizowania na terenie aitym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,
3) dopuszcza siinstalacg urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten

i stacji bazowych, przy zachowaniu ngstjacych warunkow:

a) nie przekraczania standardéw ochramgdowiska przy lokalizacji instalaciji
emitujgcych pola elektromagnetyczne,

b) dopuszcza silokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstuginych przez
roznych operatorow na jednej konstrukcji masztowej istniegcych lub
projektowanych obiektach kubaturowych w pex@niu, z ktérymi s
realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustaja si
1) Obowigzek wyposaenia nieruchom&ei w urzdzenia | miejsca unmiwiajace
selektywn zbiorke odpadow, zgodnie z przepisami gainymi,
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2) Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadovbszaru ohjtego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skdadia, przerébki lub spalania
$mieci zgodnie z przepisami gtmymi.

§15
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENU.
1. Tereny objte zmiam planu mog by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowigzuje dotychczasowy sposoliytkowania z zakazem rozbudowy istamjch
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidzigplanem,
2) dopuszcza silokalizacg obiektéw nie zwizanych trwale z gruntem o charakterze
przengnym,
3. Dopuszcza silokalizacg przy drogach publicznych tymczasowych ogrd@dae granicach

wiasndaci, jesli nie kolidujg z istniepcymi i projektowanymi obiektami oraz z przepisami
szczegOlnymi z zakresu ochrony doébr kultury, ockirinedowiska, prawa budowlanego i

nie ogranicz widoczndci lub bezpieczéstwa ruchu drogowego;
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE
dla wyszczegolnionych funkcji terenu
§16
Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepgtugami centrum gminnego
oznaczone symboleMW/U ustala s;:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | UStU G
CENTRUM GMINNEGO ( w tym ustugi publiczne)
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkachuyprarmeramiD2MW/U, D3MW/U
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalniBQD nf
dla zabudowy wielorodzinnej i 800°la zabudowy ustugowe;j.

2) ustala si lokalizacg na dzialce budowlanej budynku mieszkalno-ustugamyégb
ustugowego .

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ustugowa sdwnorzdne przy czym program
ustugowy nie mge stanowt mniej niz 10% powierzchni iytkowej wszystkich
obiektéw na terenie inwestycji.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne oraz ustugi mpodpy¢ realizowane jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnagtejbudynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zmdnych z handlem detalicznym
oraz gastronomgijako budynkow wolnostagych, nakazuje siich usytuowanie w
pierwszej linii zabudowy od strony drogi,

3) dopuszcza sidoinwestowanie poszczegolnych dziatek budowlangchudynki
garaowe i gospodarcze wolnosiop, wbudowane Ilub dobudowane do
obstugiwanego przez nie budynku, przy czym musze stanowi architektonicznie
jeden zespot.

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.

5) wskanik intensywndci zabudowy:

a) maksymalny — 1,7,
b) minimalny — 0,3,

6) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzibudowlanej :
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugjomaksymalnie do
70%
b) Dla zabudowy ustugowej maksymalnie do 70%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokundo powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 20%, natomiast dla dziggkieznaczonej dla zabudowy
ustugowej 15% ( dla zabudowy ustug publicznych 25%)

8) maksymalna wysoko budynku:

a) mieszkalnego:
- dla terenu D2MW/U - 14,5 m (maksymalnie 4 kondygja nadziemne),
- dla terenu D3AMW/U - 12,0 m (maksymalnie 3 kondyga nadziemne),
b) ustugowego- 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne)

9) pokrycie obiektow budowlanych dachasgiadzistymio symetrycznym nachyleniu
potaci na ,korpusie gitdbwnym”Na budynkach o funkcji wygkznie ustugowej
mozliwe jest zastosowanie dachow ptaskich lub dachdarasow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenie D2MWI/U na ¢gci terenu przylegtego do ulicy ¢kinej obowazuje
urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szergkomin. 10,0 m — jak pokazano na
rysunku planu

2) Na terenie D3AMWI/U od strony potnocnej i wschajiniradzi¢ nalery pas zieleni
izolacyjnej szerokgi 10,0 m, natomiast od strony potudniowej szeéokd,0 m co
pokazano na rysunku planu.

3) Na terenie D3MWI/U lokalizagjewentualnego programu ustugowego ograrticzy
nalezy od strony wschodniej, na diugn sssiedniej dziatki 200/2 do 40,0 m
odlegtaici od granicy zg dziatks.

2) Mozliwosé realizacji na terenie opracowania programu ushegmwvnie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresicznaici publicznej oraz funkcji magych
potencjalnie znagro oddziatywa nasrodowisko i zawsze znagzo oddziatywa na
srodowisko.

3) Dopuszcza si wydzielenie terenu pod naptijace funkcje: drogi publiczne i
niepubliczne, ddgia i dojazdy, parkingi samochodowe, place pubkgznielé
urzadzory i naturalm, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do tspor

rekreacji, tereny infrastruktury technicznej i innebiekty niezkdne do
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prawidtowego funkcjonowania gminyowierzchnia tak wydzielonych terenow nie
maoze przekrocz§ 25% powierzchni zieleni izolacyjnej na danej dzeabudowlanej.
4) ustala s mazliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w formie parkingu
podziemnego,
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

1) ustala si obstug komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez system istyogeh |
projektowanych drog podmnych na terenie i poza terenem opracowania ozngcho
KDD-G i KXL, zgodnie z rysunkiem planu i ustalenia@§n13.

2) obowizujg zasady obstugi terendéw sieciami infrastrukturyhtecznej okrélone
w § 14.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawle stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wagtd nieruchomeéci w

wysokasci 15% wzrostu wartai nieruchomeci.

§17
Dla terenéw oznaczonych symboléhustala s;:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - stacje transformatorowe
wolnostopce.
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku plamuemem:D6E
3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ABUDOWY:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej - 5%,
2) maksymalna wysoké obiektow technicznych - 5 m,
3) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen przekraczajcych wysoké¢ 5 m,
jezeli wynika ona z wymogéw technologicznych,
4) forma architektoniczna obiektow stacji transfatarowych wgtrzowych
dostosowana do charakteru otoczenia obiektu.
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala s obstug komunikacyjm terendw poprzez system istnigych i
projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowizuja zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturjyhteécznej okrélone w
§ 14.
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5. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawle stuzaca naliczaniu optfaty z tytutu wzrostu waéto nieruchomeéci w
wysokasci 10% wzrostu warkai nieruchomeci.

§18
Dla terendw zieleni uggdzonej oznaczonych symbolef® ustala sj:
1. PRZEZNACZENIE TERENUTERENY ZIELENI URZ ADZONEJ
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkachytamerem:D1ZP
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEO:
1) ustala i na terenach zieleni wdzonej maliwosc¢ lokalizacji:
a) sciezek rowerowych, @igow pieszych, dojazdéw i parkingbw z nawierzghni
przepuszczakn
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym Swietlenia i sieci uzbrojenia
podziemnego,
c) elementéw matej architektury, placéw zabaw, ekgppzeklamowych, sitowni
zewretrznych,
1) dopuszcza gilokalizacg :
a) tablic informacyjnych
b) elementéw technicznych ghcych wykorzystaniu przestrzeni publicznych w
sktad ktorych wchodgtereny zieleni
Obiekty lub uradzenia, o ktérych mowa povws] mazna lokalizowé pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymag@rzeznaczenia podstawowego oraz ich
powierzchnia nie przekroczy 25% powierzchni zielgiologicznie czynnej .
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

1) Dlaterendw zieleniustala sj:

a) na terenach ZP ustala sealizacg nowych nasadzezieleni wysokiej i niskiej
uwzgkdniajgce zr@&nicowanie form rélinnych, medzy innymi: szpalery drzew
towarzyszacych alejom pieszym, grupy zieleni wysokiej i nigki ogrody i
klomby kwiatowe, zywoptoty, praycza, otwarte murawy oraz zwarte masywy
zieleni wysokiej;

b) na terenach ZP plan dopuszcza lokalizaggdzy innymi:

- placow zabaw dla dzieci mtodszych (dooBurzycia) i starszych (powgj 3

roku zycia),
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- miejsc spotka i wypoczynku, elementéw matej architekturyddrych
elementami wypog&nia parku, jak réwniedopuszcza siwyznaczenie
stref dosgpnych dla zwierat oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabawy
dla dzieci;

c) zakazuje si lokalizowania funkcji innych i okreslone w pkt.3, obiektéw i
urzadzen, ktore mog powodowa przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorygzéokalizowane;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicgaeseny ZP do terendéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; ustala ¢ siksztaltowanie zieleni
uwzgkdniajgce stre¢, gdzie mae nasipi¢ przekroczenie norm hatasu od ulic.

3) Odstpuje st od ustalania wskaikow zagospodarowania terenéw

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

1) ustala si obstug komunikacyjma terenow zieleni poprzez system projektowanych
ciaggoéw pieszo — jezdnych KXL i uktad istnaglych i projektowanych drog
gminnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniaril§

2) obowhzujg zasady obstugi terenow sieciami infrastrukturyntecznej okrélone w
§12.

6. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawlk stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waéto nieruchomeéci w

wysokasci 5 % wzrostu warteei nieruchomeci.

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolekhustala sj:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY KOMUNIKACJI. Przeznaczenie
podstawowe: drogi i uggdzenia z nimi zwjzane, wynikajce z potrzeb technicznych ,
transportowych i innych funkcji komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustata pszebieg drég publicznych
oznaczonych w/g klas:
— KDD - dojazdowa,
— KXL ciagi pieszo jezdne
Szeroké¢ pasa drogowego olkidlenego liniami regulacyjnymi przyjmuje ¢si

zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.

22



2) Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowaist. 1 i 2 oznaczaestosownie
do zaliczonej kategorii:
a) G - drogi gminne,
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu nemme
1) Drogi dojazdowe:D4KDD-G
2) Ciagi pieszo — jezdned5KXL
3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU:
1) Dopuszcza si
a) przejcie przez teren sieci i wdzer infrastruktury technicznej, niegtinej dla
obstugi obszaru,
b) przebieg w pasie drogowyrtiezek rowerowych pod warunkiem spetnienia
wymogow technicznych,
c) realizag} urzgdzen komunikacyjnych zwjzanych z eksploatacfrog,
d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewiz uwzgkdnieniem warunkéw
wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podaiEgo.
e) urzdzenia i obiekty j.w. magby¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagaprzeznaczenia podstawowego.
2) Wyklucza s
a) realizag} zagospodarowania kubaturowego z atkiem obiektéw infrastruktury
technicznej,
b) lokalizowanie ogrodzewewngtrz linii rozgraniczajcych drog ktorych parametry
ustalone s na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.
3) Ustalenia dotycece minimalnych odlegkei linii zabudowy liczone od zewtrznej
krawedzi jezdni podano w 811 oraz na rysunku planu.
4. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawlke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wasétd nieruchomeéci w

wysokasci 10% wzrostu wartei nieruchomeci.
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ROZDZIAL 3

USTALENIA KO NCOWE
§ 20
Na obszarze offilym niniejszymi zmianami planu traenoc ustalenia Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ghaskvalonych Uchwatami Rady
Gminy Ghusk:

1) Uchwata Nr XXII1/169/2000 Rady Gminy Giusk z dn& kwietnia 2000 r.
w sprawie aktualizacji miejscowych planéw zagospodania przestrzennego w
gminie Glusk oraz Uchwat Nr XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. —
reasumpcja opublikowanego w Dzienniku &ffawym Wojewodztwa Lubelskiego
Nr 15 z dnia 5 czerwca 2000 poz. 337

2) Uchwata Rady Gminy Glusk Nr XXVII/171/08 2z dniaO 3vrz&nia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowarpezestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Gtusk opublikowana w Dzikemtirzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego 2008 r. nr 126 poz. 2977.

§21

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Glusk.

§22
Uchwata obowjzuje po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziéanUrzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczca
Rady Gmi@iusk
Sylwia Jurek
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