Warszawa 31.08.2021 .

Wide Development sp. z 0. o.
ul. Gérczewska 181 lok. 405 m
01 -459 Warszawa

Rada Gminy Gtusk
za posrednictwem

Wdjta Gminy Glusk
20 — 388 Lublin
Dominéw, ul. Rynek 1

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

Na podstawie art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 z pdzn. zmianami), majac
na wzgledzie mozliwosci rozwoju Gminy Gtusk wynikajgce ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Gtusk nr
XXXI111/280/21 z dnia 11 maja 2021 r. oraz rosnace zapotrzebowanie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych Gminy Gtusk, wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej polegajacej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji
Budowa osiedla budynkéw jednorodzinnych jedno i dwulokalowych w zabudowie blizniaczej ,Za
lasem” w miejscowosci Prawiedniki.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Inwestycja mieszkaniowa

Planowana inwestycja mieszkaniowa projektowana jest na dziatkach niezabudowanych o numerach
ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz na dziatkach nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW), 648/13 i
648/14 zabudowanymi budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi przeznaczonymi do
wyburzenia.

Inwestycja towarzyszqca
Planowana inwestycja towarzyszaca stanowi:

» Przytagcza wodociggowe — w celu zasilenia w wode planowanej inwestycji przebudowany
zostanie odcinek sieci wodociggowej ¢ 110 od miejsca potaczenia z siecig ¢ 160 (dziatka o nr
ewid. 22/5 w m. Prawiedniki Kolonia) do wysokosci dziatki nr ewid. 648/11 w m. Prawiedniki
wraz z przepieciem do nowej sieci wszystkich istniejgcych przytaczy wodociggowych na tej
trasie. Na projektowanym odcinku sieci wodociggowej przewidziane bedg hydranty p.poz.
usytuowane w granicach nieruchomosci, w miejscu ogélnodostepnym.

> Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane beda na
poszczegdlnych dziatkach. W chwili obecnej trwajg prace projektowe w zakresie projektu
Kanalizacji sanitarnej z czesci terenow gmin Niedrzwica Duza, Gtusk i Strzyzewice z
odprowadzeniem sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin. W pasie
drogowym drogi powiatowej KDZ-P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) projektuje sie trase
przewodu kanalizacji sanitarnej g 200 do ktérego po jego zrealizowaniu przytagczone zostang
obiekty przedmiotowej inwestycji.



» Przytacza energetyczne — przedmiotowa inwestycja zasilona bedzie ze ztgcza kablowego
umieszczonego przy granicy dziatki (bok A — B). Przy ztgczu zostanie ustawiony zestaw ztgcz
licznikowych dla wszystkich budynkéw osiedla (26 odbiorcéw mieszkaniowych, oraz jeden
uktad pomiarowy dla administracji osiedla). Moc przytagczeniowa dla osiedla 535,00 kW (26 x
20 kW budynki mieszkalne + 15 kW administracja) zgodnie z warunkami przytaczenia nr 21-
C2/s/04319 PGE Dystrybucja S.A. WLZ-ty zasilajgce budynki z tablic licznikowych zostang
poprowadzone ziemig na normatywnej gtebokosci, oraz w normatywnych odlegtosciach od
innych instalacji. WLZ-ty zostang wprowadzone do budynkéw w rurach zalanych w szlichcie
posadzki, a nastepnie doprowadzone do gtéwnych tablic TM. Projektowane ztgcze kablowo —
pomiarowe ZP zostanie zainstalowane przy granicy dziatki nr ewid. 648.14 (bok A — B). jako
obudowe zastosowana zostanie skrzynka izolacyjna, termoutwardzalna, 1P44 z drzwiczkami
zamykanymi na klucz patentowy, z prefabrykowanym fundamentem. Zigcze i jego
wyposazenie bedzie zgodne ze standardami Dostawcy Energii.

Obszar oddziatywania inwestycji

Inwestycja nie bedzie oddziatywaé na dziatki sgsiednie.

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy
w skali 1:500 stanowigcym rys. nr A/1.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uiytkowej budynkéw
mieszkalnych blizniaczych

» Minimalna powierzchnia uzytkowa wszystkich budynkéw mieszkalnych — 2 500 m?
> Maksymalna powierzchnia uzytkowa wszystkich budynkéw — 3 900 m’
3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby lokali mieszkalnych

Planowana minimalna liczba lokali mieszkalnych: 20
Planowana maksymalna liczba lokali mieszkalnych: 35

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa

Na terenie objetym wnioskiem zakres inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej nie przewiduje
dziatalnosci handlowej lub ustugowej. Na terenie inwestycji mieszkaniowej projektuje sie wytgcznie
domy mieszkalne jednorodzinne, a na czesci terenu wydzielenie ,strefy zielonej” przeznaczonej na
rekreacje dla mieszkancéow. W przestrzeni wspdlnej projektuje sie urzadzenie sitowni terenowej,
wydzielenie miejsca do grillowania, wiate na rowery i stacje naprawy roweréw oraz 10 miejsc
postojowych. Powierzchnia ,strefy zielonej” nie przekroczy 7 — 10% terenu przeznaczonego na
inwestycje mieszkaniowa.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu i uzbrojeniu terenu

Teren inwestycji stanowig dziatki niezabudowane o numerach ewid. 648/10, 648/11 (droga
wewnetrzna KDW), 648/12, 648/15 oraz na dziatki nr. ewd. 648/13 i 648/14 zabudowane budynkiem
mieszkalnym i budynkiem gospodarczym przeznaczonymi do wyburzenia.

Przez dziatke nr 648/14, jej potudniowo —zachodnie naroze biegnie linia napowietrzana i przytgcze
kablowe nn, przytgcze wodociggowe i wzdtuz potudniowej granicy sie¢ telekomunikacji, pozostaty
teren inwestycji jest nieuzbrojony. Wymienione uzbrojenie terenu przeznaczone bedzie do
demontazu lub przetozenia.

Do realizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej wymagane bedzie wykonanie przytaczy
wodociggowych, przytaczy kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami bezodptywowymi na nieczystosci



ciekte oraz przytaczy energetycznych. Ogrzewanie budynkow przewidziano za pomocg pomp ciepta
powietrze — woda.
Obecnie teren inwestycji uzytkowany jest rolniczo.

6. Analiza powiazan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja mieszkaniowa przytgczona bedzie do istniejgcych sieci uzbrojenia terenu:

>

Przytgcza wodociggowe zrealizowane bedg z przebudowanej sieci wodociggowej PCV 110 na
sie¢ wodociggowg ¢ 160 usytuowanej w pasie drogi powiatowej KDZ — P2270L (dziatka nr
651/1 i 648/16) od strony potudniowej terenu przeznaczonego pod inwestycje.
Przebudowany zostanie odcinek sieci wodociggowej @ 110 od miejsca potaczenia z siecig @
160 (dziatka o nr ewid. 22/5 w m. Prawiedniki Kolonia) do wysokosci dziatki nr ewid. 648/11
w m. Prawiedniki wraz z przepieciem do nowej sieci wszystkich istniejgcych przytaczy
wodociggowych na tej trasie. Na projektowanym odcinku sieci wodociggowej przewidziane
beda hydranty p.poz. usytuowane w granicach nieruchomosci, w miejscu ogélnodostepnym.
Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane beda na
poszczegdlnych dziatkach. W chwili obecnej trwajg prace projektowe w zakresie projektu
kanalizacji sanitarnej z czesci terenow gmin Niedrzwica Duza, Gfusk i StrzyZzewice z
odprowadzeniem Sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin, w pasie
drogowym drogi powiatowej KDZ-P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) projektuje sie trase
przewodu kanalizacji sanitarnej 200 do ktérego w rejonie dziatki nr 648/14, po jego
zrealizowaniu, przytgczone zostang obiekty przedmiotowej inwestycji.

Przytgcza energetyczne zrealizowane bedg po rozbudowie sieci NN od stacji
transformatorowej Prawiedniki ST-7 do ztgcz kablowych usytuowanych w linii ogrodzenia na
granicy dziatki 648/14 i pasa drogi powiatowej KDZ-P2270L (dziatka nr 651/1) od strony
potudniowej terenu przeznaczonego pod inwestycje. Przy ztaczu zostanie ustawiony zestaw
ztacz licznikowych dla wszystkich budynkow osiedla (26 odbiorcéw mieszkaniowych, oraz
jeden uktad pomiarowy dla administracji osiedla). Moc przytaczeniowa dla osiedla 535,00 kW
(26 x 20 kW budynki mieszkalne + 15 kW administracja) zgodnie z warunkami przytgczenia nr
21-C2/s/04319 PGE Dystrybucja S.A. WLZ-ty zasilajgce budynki z tablic licznikowych zostang
poprowadzone ziemig na normatywnej gtebokosci, oraz w normatywnych odlegtosciach od
innych instalacji. WLZ-ty zostang wprowadzone do budynkéw w rurach zalanych w szlichcie
posadzki, a nastepnie doprowadzone do gtéwnych tablic TM. Projektowane ztgcze kablowo —
pomiarowe ZP zostanie zainstalowane przy granicy dziatki nr ewid. 648.14 (bok A — B). jako
obudowe zastosowana zostanie skrzynka izolacyjna, termoutwardzalna, 1P44 z drzwiczkami
zamykanymi na klucz patentowy, z prefabrykowanym fundamentem. Zigcze i jego
wyposazenie bedzie zgodne ze standardami Dostawcy Energii.

Schemat projektowanego uzbrojenia terenu dla przedmiotowej inwestycji przedstawiono na rys.
nrA/3.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

7. a) charakterystyka inwestycji mieszkaniowej — zaopatrzenie w media

>
>

>

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej ¢ 160 — do 312 m*>/msc.

Scieki odprowadzane do zbiornikéw indywidualnych na nieczystosci ciekte - do 296.4
m*/msc.

Grzanie budynku poprzez instalacje ogrzewania podtogowego, ktérej zZrédtem bedzie pompa
ciepta powietrze — woda. Za pomocg wymiennika ciepta po stronie powietrza (parownik) z
powietrza zewnetrznego odbierane jest ciepto. Przy wykorzystaniu energii elektrycznej
(sprezarka) woda grzewcza jest nagrzewana w wymienniku ciepta po stronie wody (skraplacz)
do temperatury zasilania. Za pomoca regulatora pompy ciepta i regulacji mocy, moc grzewczg



pompy ciepta mozna zmiennie ptynnie dopasowywaé do wymaganego zapotrzebowania
ciepta grzewczego.

» Zapotrzebowanie na energie z sieci elektroenergetycznej NN 0.4 kV - 535 kW.

» 0Odbidr i utylizacja odpadéw prowadzona bedzie na podstawie deklaracji ztozonych przez
mieszkancow budynkéw mieszkalnych w Urzedzie Gminy Gtusk przez wyspecjalizowang firme
zgodnie z gminnym harmonogramem.

» Oprécz miejsc postojowych garazowych realizowanych dla poszczegdlnych budynkéw i lokali
mieszkalnych projektuje sie 10 miejsc postojowych w rejonie , strefy zielonej”.

» Wody opadowe odprowadzone bedg na tereny nieutwardzone, zagospodarowane w
granicach inwestycji poszczegdlnych dziatek.

7. b) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie obiektéw budowlanych

Przedmiotowa inwestycja zaktada budowe osiedla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej jedno i dwulokalowych ,,Za lasem” w miejscowosci Prawiedniki.

Na terenie inwestycji zaprojektowano dwa budynki mieszkalne blizniacze dwulokalowe w kazdej
czesci, oraz 22 budynki mieszkalne blizniacze po 1 lokalu w kazdej czesci.

Osiedle zamieszkiwaé bedzie minimum 89 oséb do maksymalnie 125 oséb. Budynki projektuje sie
jako 2 kondygnacyjne z garazami z dachami o nachyleniu 15° bez poddasza uzytkowego i bez
podpiwniczenia.

Na terenie osiedla przewidziano ,strefe zielong” jako teren rekreacyjny dla mieszkarcéw, w ktérej
zlokalizowano zewnetrzng sitownie, wydzielono miejsca do grillowania, wiate na rowery i stacje
naprawy rowerdow oraz 10 miejsc postojowych.

Na terenie osiedla zaprojektowano uktad komunikacyjny zapewniajac dojazd do kazdej dziatki droga
wewnetrzng szerokosci jezdni 5.0 m. Teren inwestycji bedzie ogrodzony jako cato$é¢ z trzema
bramami wjazdowymi, jedna od strony potudniowe] ze zjazdem na droge powiatowg KDZ — P2270L
(dziatka nr 651/1 i 648/16), dwie za$ od strony pdtnocnej ze zjazdem na droge lokalng (dziatka nr
648/17).

Teren osiedla sgsiaduje z zabudowg jednorodzinng usytuowang na dziatkach od strony wschodniej i
zachodniej oraz potudniowej, przy pasie drogowym drogi powiatowej KDZ — P2270L, zas od strony
potnocnej teren graniczy z drogg lokalng i lasem Dgbrowa.




Koncepcja zagospodarowania terenu inwestycji w formie graficznej w skali 1:500 stanowi rys. nr A/2
koncepcji urbanistyczno — architektonicznej zatgczonej do wniosku.

7. c) charakterystyka parametrow technicznych inwestycji oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko

> wysokos$¢ budynkéw: niska do 12 m

> powierzchnia uzytkowa lokali — 3 333.20 m?

> powierzchnia terenu inwestycji — 16 071 m?

» powierzchnia zabudowy — 2 296.10 m*- 14.30%

> minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 8 032.50 m” — 50%

» powierzchnia terenu utwardzonego (drogi, chodniki, miejsca postojowe) — 4 393.00 m?* —
27.35%

> jedno miejsce w garazu na jeden lokal mieszkalny

» dodatkowo miejsca postojowe ogdlnodostepne i dla oséb niepetnosprawnych —7 +3 =10

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko, otoczenie i zdrowie ludzi.
Planowane osiedle doméw jednorodzinnych blizniaczych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr
213 poz. 1397) nie jest zaliczany do przedsiewzie¢ mogacych w znacznym stopniu oddziatywaé na
$rodowisko i nie kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Scieki
etapowo ‘odprowadzone bedg do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (perspektywicznie
wiaczenie do projektowanej kanalizacji sanitarnej), wody opadowe bedg odprowadzane na tereny
nieutwardzone poszczegélnych dziatek, brak ucigzliwosci w aspekcie powietrza, brak emisji wibracji
ani innych zaktécen).

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja

Inwestycja mieszkaniowa

Dla dziatek na ktérych ma byc¢ zlokalizowana planowana inwestycja mieszkaniowa Sad Rejonowy
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr LU1S/00028219/7 w ktdrej zawarto dane:

Powiat: lubelski

Jednostka ewidencyjna 060905_2 Gtusk

Obreb: 0011 Prawiedniki

Numery dziatek:

648/10. 648/11, 648/12, 648/13, 648/14, 648/15

Powierzchnia 16 071 m?



Ksiega wieczysta: LU1S/00028219/7
Prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
Dziatki oznaczone zostaty na rysunku A/1 koncepcji urbanistyczno — architektoniczne;.

Inwestycja towarzyszqgca
Planowana inwestycja towarzyszaca stanowi:

> Przytagcza wodociggowe — w celu zasilenia w wode planowanej inwestycji przebudowany
zostanie odcinek sieci wodociggowej @ 110 od miejsca potgczenia z siecig ¢ 160 (dziatka o nr
ewid. 22/5 w m. Prawiedniki Kolonia) do wysokosci dziatki nr ewid. 648/11 w m. Prawiedniki
wraz z przepieciem do nowej sieci wszystkich istniejgcych przytaczy wodociggowych na tej
trasie. Na projektowanym odcinku sieci wodociggowej przewidziane bedg hydranty p.poz.
usytuowane w granicach nieruchomosci, w miejscu ogélnodostepnym.

» Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane bedg na
poszczegdlnych dziatkach. W chwili obecnej trwajg prace projektowe w zakresie projektu
kanalizacji sanitarnej z czesci terenow gmin Niedrzwica Duza, Gfusk i StrzyZzewice z
odprowadzeniem Sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin, w pasie
drogowym drogi powiatowej KDZ-P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) projektuje sie trase
przewodu kanalizacji sanitarnej ¢ 200 do ktérego po jego zrealizowaniu przytgczone zostang
obiekty przedmiotowej inwestycji.

> Przytacza energetyczne — przedmiotowa inwestycja zasilona bedzie ze ztacza kablowego
umieszczonego przy granicy dziatki (bok A — B). Przy ztgczu zostanie ustawiony zestaw ztgcz
licznikowych dla wszystkich budynkéw osiedla (26 odbiorcow mieszkaniowych, oraz jeden
uktad pomiarowy dla administracji osiedla). Moc przytgczeniowa dla osiedla 535,00 kW (26 x
20 kW budynki mieszkalne + 15 kW administracja) zgodnie z warunkami przytaczenia nr 21-
C2/s/04319 PGE Dystrybucja S.A. WLZ-ty zasilajgce budynki z tablic licznikowych zostang
poprowadzone ziemig na normatywnej gtebokosci, oraz w normatywnych odlegtosciach od
innych instalacji. WLZ-ty zostang wprowadzone do budynkéw w rurach zalanych w szlichcie
posadzki, a nastepnie doprowadzone do gtéwnych tablic TM. Projektowane ztgcze kablowo —
pomiarowe ZP zostanie zainstalowane przy granicy dziatki nr ewid. 648.14 (bok A — B). jako
obudowe zastosowana zostanie skrzynka izolacyjna, termoutwardzalna, 1P44 z drzwiczkami
zamykanymi na klucz patentowy, z prefabrykowanym fundamentem. Zigcze i jego
wyposazenie bedzie zgodne ze standardami Dostawcy Energii.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci i ksigg wieczystych w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy (dziatka ewidencyjna, obreb
nr ksiegi wieczystej) oznaczonych na rys. A/1 koncepcji urbanistyczno — architektonicznej
Sieci uzbrojenia terenu przechodza przez dziatke nr 651/1 i 648/16 — droga powiatowa KDZ — P2270L.

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatki na ktorych planowana jest inwestycja mieszkaniowa; nr ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz na
dziatkach nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW), 648/13 i 648/14 oznaczone sg w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gtusk, przyjetego uchwata nr X11/95/15 Rady Gminy
Gtusk z dnia 17 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3239 z 28 pazdziernika 2015 r., jako
tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcji zagrodowej z dopuszczeniem realizacji dodatkowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez gwarancji standardu wiasciwego dla terendow



zabudowy mieszkaniowej — zapis planu RM z drogg wewnetrzng KDW, dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

>

Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki zagrodowej na 1 500 m? (- 15%) chyba, ze na rysunku
planu pokazano inaczej — niezgodnos¢ z MPZP — wielkos$¢ dziatek planowanej inwestycji
posiada powierzchnie od 460 m* do 605 m>.

Forma zabudowy wolno stojgca o wysokosci do Il kondygnacji, przy czym Il kondygnacja
moze byc¢ zrealizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe w dachu — zgodnos$¢ z MPZP —
forma zabudowy wolno stojgca, dwukondygnacyjna, bez poddasza uzytkowego i bez
podpiwniczenia.

Pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci na
,korpusie” gtdwnym, lub dachem ptaskim (nie dotyczy to tymczasowych obiektéw
budowlanych oraz zabudowy gospodarczej z dachami jednospadkowymi) — zgodnos$¢ z MPZP
— zaprojektowano dachy kopertowe o nachyleniu potaci 15°.

Poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1.0 m od poziomu terenu przy
wejsciu — zgodnos¢ z MPZP — poziom podtogi parteru zaprojektowano na poziomie 0.10 do
0.15 m nad poziomem terenu.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki — zgodnos¢ z MPZP - w
zatgczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe
bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typéw budynkdéw, gdzie
powierzchnia zabudowy wynosi od 19 do 36% powierzchni minimalnej dziatki.

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30% — zgodnos¢ z MPZP — w
zataczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe
bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typéw budynkdw, gdzie
powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 44 do 68% powierzchni minimalnej dziatki.
Powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie
istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — zgodno$é z MPZP — na terenie
przeznaczonym pod przedmiotowg inwestycje nie ma obiektow istniejgcych i gospodarczych
przeznaczonych do adaptacji, modernizacji czy przebudowy. Istniejagce zabudowania
gospodarcze na dziatkach nr 648/11, 648/13 i 648/14 przeznaczone sg do rozbidrki.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Dziatki na ktdrych planowana jest inwestycja mieszkaniowa; nr ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz na
dziatkach nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW), 648/13 i 648/14 zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk zatwierdzonego Uchwatg
nr XXXI11/280/21 z dnia 11 maja 2021 r. potozone s3g na terenach oznaczonych jako ,,M” dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

>

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej) oraz zabudowa zagrodowa — zgodnos$¢ ze studium — zaprojektowano
budynki mieszkalne jednorodzinne jedno i dwulokalowe w zabudowie bliZzniaczej w ilosci: 2
budynki dwulokalowe i 22 budynki jednolokalowe, w sumie osiedle bedzie posiadato 26 lokali
mieszkalnych,

Dopuszcza sie wydzielenie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne,
dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen
urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji,
tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
gminy — zgodnos¢ ze studium — na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wydzielono
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg, a takze przy wjezdzie na teren inwestycji wydzielono
,teren zielony” na ktérym projektuje sie sitowne zewnetrzng oraz miejsce do grillowania,
dostepne dla wszystkich mieszkancéw osiedla ,Za lasem”.



» Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m — zgodnos¢ ze studium — wysokos¢ projektowanych
budynkéw w planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przekroczy 9.00 m.

» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 30% - zgodnos$¢ ze studium - w zatgczniku nr 1
,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe bilanse terenu dla
minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typéw budynkdéw, gdzie powierzchnia
biologicznie czynna wynosi od 44 do 68% powierzchni minimalnej dziatki.

» Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojacej — 900 m?, blizniaczej — 450 m? szeregowej — 350 m’, dla
zabudowy zagrodowej — 1 500 m” — zgodno$é ze studium - wielkoéé¢ wydzielonych dziatek
planowanej inwestycji posiada powierzchnie od 460 m* do 605 m”.

» Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki —
zgodnos$¢ ze studium - w zatgczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna”
przedstawiono przyktadowe bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i
poszczegdlnych typéw budynkdw, gdzie powierzchnia zabudowy wynosi od 19 do 36%
powierzchni minimalnej dziatki.

» 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny - zgodnos$¢ ze studium — kazdy projektowany
lokal mieszkalny posiada garaz 1 stanowiskowy, oprocz tego istnieje mozliwos¢ parkowania
na podjezdzie do garazu.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze w zadnym aspekcie planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest
sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk
zatwierdzonego Uchwatg nr XXXI11/280/21 z dnia 11 maja 2021 r.

1. Dziatki na ktorych planowana jest inwestycja mieszkaniowa; nr ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz
na dziatkach nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW), 648/13 i 648/14 potozone sg na terenie
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy
ekologicznych.

Obszar zajmuje powierzchnie 19 510 ha i potozony jest w powiecie lubelskim, na terenie gmin:
Jabtonna, Gtusk, Strzyzewice, Krzczonéw, Niedrzwica Duza, miasta i gminy Bychawa, Miasta Lublin
oraz w powiecie Swidnickim, na terenie gmin: Piaski i Metgiew.

W zakresie ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu planowana inwestycja mieszkaniowa spetnia ustalenia w zakresie
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajgcy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych.

Teren inwestycji mieszkaniowej potozony jest w catosci na terenie strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin, woj. Lubelskie i jej funkcja
uwzglednia wszystkie zakazy i ograniczenia dotyczgce tej strefy ochronnej.

Teren inwestycji w chwili obecnej jest zabudowany istniejgcymi obiektami gospodarczymi
przeznaczonymi do wyburzenia i niezadrzewiony.

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko, otoczenie i zdrowie ludzi,
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych w znacznym stopniu oddziatywaé na srodowisko i nie
kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (sScieki odprowadzone do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (perspektywicznie wtgczenie do projektowanej
kanalizacji sanitarnej), wody opadowe odprowadzane na tereny nieutwardzone poszczegdinych
dziatek, brak ucigzliwosci w aspekcie powietrza, brak emisji wibracji ani innych zaktécen).

2. Planowana inwestycja nie jest potozona na terenie parku kulturowego.



13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych o ktdrych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz.
1496, z 2019 r. poz. 630, 1309, 1696). Planowana inwestycja lokalizowana jest na terenie
posiadajgcym infrastrukture istniejaca.

Planowana inwestycja:

» Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga powiatowa KDZ — P2270L, dziatka nr
651/1 i 648/16 — droga szerokosci jezdni 6.0 m, spetniajgcej wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowe] okreslone w przepisach odrebnych, faczaca sie od strony wschodniej w
miejscowosci Metéw z drogg wojewddzky nr 835, od strony zachodniej z ul. Osmolickg —
spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy.

» Posiada zapewniony dostep do sieci wodociggowej obecnie $110, wg warunkow
przewidzianej do przebudowy na @160, zlokalizowanej po potudniowej stronie pasa
drogowego drogi powiatowej KDZ — P2270L - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 2
ustawy.

> Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane beda na
poszczegodlnych dziatkach. W chwili obecnej trwajg prace projektowe w zakresie projektu
kanalizacji sanitarnej z czesci terenow gmin Niedrzwica Duza, Gfusk i StrzyZzewice z
odprowadzeniem Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin. W pasie
drogowym drogi powiatowej KDZ — P2270L (dziatka nr 651/1 i 6438/16) projektuje sie trase
przewodu kanalizacji sanitarnej ¢ 200 do ktdrego po jego zrealizowaniu przytgczeni zostang
uzytkownicy przedmiotowej inwestycji - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 2
ustawy.

> Dostep do sieci elektroenergetycznej z sieci nn zlokalizowanej w pasie drogi powiatowej KDZ
— P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) od strony potudniowej terenu przeznaczonego pod
inwestycje - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy.

» Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do przystanku komunikacyjnego w

odlegtosci mniejszej niz 1000 m. Drogg powiatowg KDZ — P1270L biegnie trasa komunikacji
busami na trasie Nowiny — Kliny posiadajgca przystanki w miejscowosci Prawiedniki — jeden
w poblizu ,RURGAZU”, drugi w rejonie dziatek nr 648/16 i 650. Linie obstuguje firma
transportowa ,Ustugi Transportowe Przewdz Oséb Zbigniew Paszkowski, ul. Okulickiego
23/23, 21 0 040 Swidnik”.
Planowana inwestycja posiada rowniez posredni dostep do przystanku komunikacyjnego w
oparciu o infrastrukture istniejgcg na ul. Osmolickiej — przystanek Prawiedniki 04 — w
odlegtosci okoto 2.5 km od osiedla. Kursuje tam autobus nr 725, ktéry dojezdza do
Zemborzyc Gérnych, a stamtgd autobusami nr 8, 25 i 78 mozna dojechac¢ do centrum Lublina,
ulicg Osmolickg biegnie trasa komunikacji busami na trasie Lublin — Bychawa. — spetnia
wymogi zawarte wart.17 ust.2 pkt 1 ustawy.

» Planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci okoto 2.5 km od Zespotu Szkolno -
Wychowawczego w Prawiednikach (odlegtos¢ nie przekracza 3 000 m) - spetnia wymogi
zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy.

» Spetnia warunki w zakresie mozliwosci wychowania przedszkolnego dzieciom w liczbie nie
mniejszej niz 3.5% planowanej liczby mieszkaricéw w oparciu o infrastrukture istniejgcy -
spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy — powyzsze zostato potwierdzone na
podstawie zaswiadczenia Wéjta Gminy Gtusk.

> Spetnia warunki w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw planowane;j liczby
mieszkancow w oparciu o infrastrukture istniejgca - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2



pkt 2 ustawy — powyzsze zostato potwierdzone na podstawie zaswiadczenia Wéjta Gminy
Gtusk.

Planowany zesp6t zabudowy jednorodzinnej ma zapewniony dostep do urzadzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji w odlegtosci nie wiekszej niz 3 000 m — Zalew Zemborzycki, Las
Dabrowa — na terenie inwestycji przewidziano réwniez ,strefe zielong” jako teren
rekreacyjny dla mieszkancéw, w ktorej zlokalizowano plac zabaw dla dzieci, zewnetrzng
sitownie, wydzielono miejsca do grillowania, wiate na rowery i stacje naprawy rowerdw, -
spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy.

Budynki objete inwestycjag mieszkaniowg poza miastami oraz w miastach, ktérych liczba
mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkarnicow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne. Planowana inwestycja to budynki mieszkalne jednorodzinne o dwdch
kondygnacjach nadziemnych - spetnione wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 6 ustawy.
Planowana liczba mieszkancéw obliczona wg art.17 ust. 9 ustawy zostata ustalona jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkar i wskaznika wynoszacego 28 m* tj. 3 333.20 : 28 = 119 oséb
- spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy.

Zataczniki:

1.
2.

Koncepcja Architektoniczno — Urbanistyczna z zatgcznikami:

zatgcznik nr 2 oswiadczenie o braku kolizji z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1 - 12
ustawy

zatgcznik nr 3 zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty oraz
zapewnienie mozliwosci wychowania przedszkolnego dzieciom zgodnie z art. 17 okt 3 ustawy
zatgcznik nr 4 zgoda na wigczenie planowanej inwestycji do projektu kanalizacji sanitarnej z
czesci terendw gmin Niedrzwica Duza, Gtusk i Strzyzewice z odprowadzeniem Sciekow do
systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin, w pasie drogowym KDZ (dziatka nr
651/1) projektuje sie trase przewodu kanalizacji sanitarnej ¢ 200 do ktdrego planuje sie
przyftaczenie sie uzytkownikéw przedmiotowej inwestycji



