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UCHWALA NR. ...
RADY GMINY GLUSK

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Glusk - ETAP 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr
XXX/272/16 Rady Gminy Glusk z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Glusk, zmieniong uchwalg
Nr XI1/198/20 Rady Gminy Glusk z dnia 21 lipca 2020 r., Rada Gminy Glusk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1

1. Stwierdza si¢, ze zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gilusk -
ETAP Il nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtusk, przyjetego uchwata Nr V/37/19 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 stycznia 2019 roku
W sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glusk ze zm.

2. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk - ETAP 111,
zwang dalej planem.

§2
1. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1, 2, 3, 4, 5, 6);
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Glusk 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 7);
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Glusk 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatagcznik nr 8);
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (zatacznik nr 9).

§3
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



6)

7)
8)
9)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre$la si¢ granic iSposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak
w obszarze planu.

§4

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia

i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie

komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia

w paliwa gazowe, odprowadzania §ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji

i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikow nieruchomosci;

linie rozgraniczajgce - linie ciagle wyznaczajagce na rysunku planu granice terenéw o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy; linia

ta nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitbw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys
budynku wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

plan - plan, o ktorym mowa w 81 ust. 2 niniejszej uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnegtrznych krawedzi budynku na

powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

€) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru

wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym

i cyfrowym;

przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako

dominujace;

przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako

dodatkowe poza podstawowym, stanowigce uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego;

10) teren - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
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11) pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznej - obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z przebudowa, modernizacjg i eksploatacjg linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego;

12) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow 1 parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) uciazliwosci - zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod przekraczajace wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jako$ci srodowiska;

15) poddasze uzytkowe - kondygnacja z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujaca si¢
bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie konstrukcji dachu;

16) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontow i modernizacji;

17) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzone wokot
obiektow lub w ciaggach przy granicach dziatek dla celow ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych stanowiace izolacj¢ akustyczna lub widokowa.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie
z ogo6lnie przyjetymi normami.

§5
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami sktadajacymi sie
z: numerow porzadkowych oraz liter odpowiadajacych kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych

w planie.
2. 1., 2., ... (cyfry arabskie) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
3. MNU, RM .... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu  sg  obowigzujagcymi  ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) Ekologiczny System Obszar6w Chronionych;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia z pasem technologicznym.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 4 maja charakter informacyjny.

§6
1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 4MN/U;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 2RM, 5RM, 6RM, 7TRM;
3) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem: 9TZlI;
4) teren drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZP;
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5) tereny ciggOw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 3KXL, 8KXL.

Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacje celéw publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
przewodow 1 urzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napiecia stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
I urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

87

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

4.

Zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone
w niniejszym planie.

Ustala si¢ ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikoéw
powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlane;j.

Zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

Ustala si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

88

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1.
2.

Zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych i wod podziemnych.
Na terenach objetych planem, potozonych w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”, w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji
W sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.
Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz dopuszczonych w planie.
Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.
Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 4MN/U jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych
aw przypadku realizacji:
a) ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
c) ushug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) domow opieki spotecznej — jak dla terenow domoéw opieki spotecznej,
e) pozostatych kategorii ustug — nie ustala si¢;
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2) dla terendw oznaczonych symbolami: 2RM, 5RM, 6RM, 7RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

3) dla pozostatych terenéw: nie ustala sie.

8. Na obszarach objetych Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych zakazuje sig:

1) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej;

2) eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizowania stacji benzynowych i parkingow;

3) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do
osi suchej doliny.

§9
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej:
1. W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku
Z tym nie okresla si¢ zasad ich ochrony.
2. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie:
1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Gtusk.

§10
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig, ze
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw malej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala sie¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w iloSci wyliczonej wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

C) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk
postojowych w drogach publicznych i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez system istniejgcych
i projektowanych drog oraz ciagdw pieszo-jezdnych;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2RM - z drogi (powiatowej) publicznej oznaczonej symbolem 1KDZP,
b) terenu 4MN/U:
—z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu,



— lub z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego
oznaczony symbolem 3KXL,

c) terenu 5RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu,

d) terenu 6RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu poprzez teren zabudowy
zagrodowej oznaczonej informacyjnie na zataczniku graficznym Nr 4,

e) terenu 7RM - z drogi (gminnej) publicznej poza obszarem planu poprzez teren zabudowy
zagrodowej oznaczonej informacyjnie na zatagczniku graficznym Nr 5;

7) dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych poprzez drogi oraz ciagi pieszo-jezdne potozone
poza granicami planu;

8) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez dojscia i dojazdy potozone poza granicami
planu.

Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejgcych i nowo realizowanych sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie obj¢tym planem, zapewniajac mozliwos¢
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni
indywidualnych jako zrodta zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci
wodociagowe;.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych

i przemystowych oraz wod deszczowych:

1) ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
budynku i sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni Sciekéw potozonej poza obszarem
planu;

2) do czasu podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych i wywoéz ich zawartosci do
oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkow przylaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow na
terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
a w przypadku jej braku do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych: drdg
publicznych, doj$¢ i dojazdow, parkingdéw i placow publicznych, do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej po wcezesniejszym podczyszezeniu Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wadd
opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej retencji (np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne),
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowadzania §ciekoOw do Srodowiska, w tym z



uwzglednieniem ochrony terendw sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby,
powierzchni ziemi, wod podziemnych i wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego

i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -

rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii;

dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV,

sredniego napig¢cia SN 15 kV i niskiego napigcia nn 0,4 kV oraz odbudowe, przebudowe lub

rozbudowe istniejacej infrastruktury sieciowej;

dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz

transformatorowo-rozdzielczych na catym obszarze objgtym planem;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania napowietrznych linii  elektroenergetycznych

z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szerokosci 1,0 m;

ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 15kV 0 szerokosci 7,5 m w obie strony od osi linii;
w granicach wydzielonych paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 5, zakazuje sie:

a) nasadzen drzew, krzewOw i roslinnosci przekraczajacej 3 metry wysokosci,

b) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty i czasowy ludzi, a warunki
lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty i czasowy pobyt
powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem,

e) w odniesieniu do hald i nasypow zwigksza¢ rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m;

wydzielone pasy technologiczne, o ktorych mowa w pkt. 5 tracg wazno$¢ po skablowaniu lub
likwidacji linii elektroenergetycznej;

dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji systeméw opartych na odnawialnych Zzrédlach energii

0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrebnych;

10) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;
11) warunki lokalizacji wszystkich obiektow i urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenow w

pasach technologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z istniejacej
i projektowane;j sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia;

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont
i likwidacje;

dla sieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych Zroédet ciepta, pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrodtach ciepta zasilanych
paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych Iub
z odnawialnych zrodet energii lub zasilanych energig elektryczng.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: odpady powinny by¢ zagospodarowywane

zgodnie z przepisami odregbnymi oraz z przepisami prawa miejscowego W szczegdlnosci
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
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10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢é mozliwo$¢ Korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§12
W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) parametry dzialtki budowlanej dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem:

4AMN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 900 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;
2) parametry dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RM,

5RM, 6RM, 7RM:

a) minimalna powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podzialow pod dojscia,
dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

4. Zachowuja swoja wazno$¢ podziaty dzialek budowlanych powstaltych w wyniku podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dzialek powstatych w wyniku podziatu w rezultacie ktoérego czgs¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, przy czym realizacja zabudowy
na takiej nowo wydzielonej dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 ,,Niecka
Lubelska”.
2. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w:
1) granicach Czerniejowskiego Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole”.
3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 4MN/U ustala sig¢:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa do 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dojscia i dojazdy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 11,0 m i nie wigcej niz
trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;

8) ksztatt dachu: nie okre$la sie;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami 811;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie

z 811.

8§16

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RM, 5RM, 6RM, 7RM
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenu 2RM,;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wiecej niz 11,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

10



7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8;
9) ksztatt dachu: nie okre$la sig;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11,;
12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;
13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlane;.
4.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 811.

8§17
Dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9TZI ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1)  dojscia i dojazdy;
2)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w 8 6 ust. 2.
4.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z 811.

§18
Dla terenu drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1KDZP ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposdb zagospodarowania terenu stuzacego do
poszerzenia drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byty odpowiednie dla klasy
drogi, z ktérym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z 811.

§19
Dla terenéw ciagéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KXL, 8KXL ustala
sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszo - jezdnych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

8§20
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:
1. 15% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
2. 15% dla terenow zabudowy zagrodowej.
3. 1% dla pozostatych terenow.

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowie Gminy Gtusk.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gtusk
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