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UCHWALA NR .../../..
RADY GMINY GLUSK
zdnia .../ ... /..t
W SPRAWIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK

w miejscowosciach Kalinowka, Wilczopole Kolonia, Kazimierzowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 5006), art. 20 ust. 1, art. 27 1 29

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.

U. 2019 poz. 60) oraz uchwal Rady Gminy Glusk:

)

Nr 1V/32/1 23/08 z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk dla dziatki nr 24/25 w

miejscowosci Kalinowka

2) Nr VI/46/10 =z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

3)

zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk dla dziatek nr 148/1, 152/4, 152/9,
154/2 154/4, 156 w miejscowosci Wilczopole Kolonia

Nr XLII/400/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk dla dziatek nr 112/33, 241/7,
245/7, 177, 176/1, 176/12, 176/11 w miejscowosci Kazimierzowka po
stwierdzeniu, ze niniejsze zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk
zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Glusk Nr V/37/19 z dnia 24 stycznia 2019
oraz ustaleniami Uchwaly Rady Gminy Glusk Nr XXXIV/309/17 z dnia 23 marca
2017r.  w  sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 = kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Glusk, Rada Gminy Glusk

uchwala co nastepuje:



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk

uchwalonych Uchwalami:

1

2)

3)

Dla terenu w miejscowosci Kalinowka Uchwala Nr X11/95/15 Rady Gminy Glusk
z dnia 17 wrze$nia 2015 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28 pazdziernika 2015 poz. 3239

Dla terenu polozonego w miejscowosci Wilczopole Kolonia Uchwala Rady Gminy
Glusk  Nr (XXIII/169/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. oraz Uchwala Nr
XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. — reasumpcja opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 15 z dnia 5 czerwea 2000 poz. 336
wraz ze zmianami przyjetymi uchwalg Rady Gminy Glusk Nr X1LIX/340/15 z dnia
15 lipca 2010 .

Dla terenéw polozonych w miejscowosci Kazimierzowka Uchwala Nr I11/18/06
Rady Gminy Glusk z dnia 18 grudnia 2006 r. i Nr XXXV/328/17 z dnia 25
kwietnia 2017

2. Granice obszarow planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach planu

sporzgdzonych w skali 1:1000 stanowiacych zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaly:

1) Kalinowka KA Zatgcznik nr 1.1.
2) Wilczopole Kolonia WK Zalgcznik nr 1.2.,
3) Kazimierzowka KZ Zalacznik nr 1.3., 1.4.,

3. Dodatkowo zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

)

2)

l.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2,
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce

zalgcznik nr 3.

§2

Zmiang planu objeto obszary, w obrebie ktdrych, tereny wyznaczone liniami

rozgraniczajgcymi oznaczono np.: KZ1MN/U

KZ — symbol miejscowosci (Kazimierzowka)



1 —numer terenu w tej miejscowosci

MN  — funkcja terenu
W przypadku funkeji ,lgczonej” np. MN/U zasady realizacji poszczegodlnych
funkcji okresla tekst planu.

2. Dla terenéw komunikacji klasyfikacje i kategoryzacje drogi oznaczono np.:
KDL-G KD - symbol komunikacji drogowe;j
L -klasa drogi np. — lokalna
G - kategoria drogi (planowana) np. gminna

§3
1. W rysunkach planu uzyto nastepujgcych oznaczen graficznych:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

|E| - GRANICA OPRACOWANIA

E - LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

E - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
E ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

PRZEZNACZENIE TERENOW:
- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MNU|  ysLUGOWEJ 1

MN| - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

@ - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- TEREN OBSLUGI ROLNICTWA 1 HODOWLI

[:l - ZIELEN IZOLACYJNA NA TERENIE O INNYM
PTZYZNACZENIU

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA



OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- STREFY OGRANOCZEN WYSOKOSCI ZABUDOWY
B NAD POZIOMEM MORZA WOKOL LOTNISKA
"LUBLIN" W $WIDNIKU

2.Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na

rysunku poza granicg opracowania majg charakter informacyjny i sg jednolite

z ustaleniami obowigzujgcego studium i planu, ktory obowigzuje na danym terenie

sgsiednim.

1.

OZNACZENIA INFORMACYJNE POCHODZACE Z

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCHNA
TERENACH SASIEDNICH:

KDL-G - DROGA LOKALNA GMINNA

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA
§4

[lekro¢ w dalszych cze$ciach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenie planu, o ktérym mowa w § 1 pkt 1

niniejszej uchwatly,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy Glusk,

3) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali
1:1000, stanowigce zalgczniki nr 1. do niniejszej uchwatly,

5) teremie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore musi byé zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogolnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wiecej niz 45 % powierzchni ogdlnej
zabudowy. Dotyczy to czesci obiektow dla ktorych warunki odleglosci ustalone

zostaly w przepisach szczego6lnych



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow. Linia
okresla najmniejszg dopuszczalng odleglosé zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu, a w przypadku drog
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ od krawedzi jezdni, z wylgczeniem
zewnetrznych schodow, pochylni, ramp wejsciowych, tarasow, werand 1
podcieni, a takze: wykuszy, balkondéw, loggi, ryzalitow, gzymsow, okapow,
zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys
przedmiotowej linii nie wigcej niz 1,5m. Linia ta nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9) dachu plaskim -nalezy pirzez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci
dachowych wynosi od 0° do 15°,

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zagospodarowane tereny zieleni
urzadzone wokdl obiektow lub w ciggach przy granicach dzialek dla celow
ochronnych, sanitarnych, oslonowych, klimatycznych stanowigce izolacje
akustyczng lub widokowa;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowaé¢ w oparciu o definicje zawarte w
branzowych przepisach szczegolnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z

ich stownikowym znaczeniem.

§5

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywaé sie z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaly:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,



2) dla istniejgcej zabudowy niespelniajgcej ustalen planu, w tym polozonej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza sie remonty i przebudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametréw technicznych i formy
zabudowy istniejagcych budynkow z uwzglednieniem zabezpieczen przed
ucigzliwosciami od ruchu drogowego, oraz parametréw ppoz., szczeg6lnie w
sgsiedztwie obszarow lesnych;

3) dla istniejacej zabudowy spelniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy odbywa¢ si¢ muszg na warunkach okre$lonych w
niniejszym planie miejscowym;

4) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza sie¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi od
strony drdg, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi
odbywa¢ sie¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

5) w uzasadnionych przypadkach kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy i
zagospodarowania dzialki sgsiedniej,, na calym obszarze objetym zmianami planu
miejscowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub uslugowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki
budowlanej, lub mozliwe jest sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki sgsiedniej — przy zachowaniu warunkow ppoz.

6) ustala si¢ dla kazdej dzialki budowlanej realizacje niezbednych urzgdzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc
postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska  pod warunkiem, ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

7) dachy:

a) pokryci obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu
polaci na ,korpusie gléwnym”™, lub dachem plaskim

b) pokrycie dachow wysokich ustala sie z dachowki ceramicznej, blacho dachdéwki
lub dachéwki betonowej w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub z
innych materialdéw w kolorach bragzowym , szarym lub grafitowym.

c) powyzsze ustalenia nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia szczegdlowe

dotyczgce danego terenu zawarte w Rozdziale I mowig inacze;j.



8) elewacje zewnetrzne:

a) obowigzujg tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, czerni, bezu, brazu,
kremowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie okladzin trwalych w calosciowo projektowanych
elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw
PCV.  Dopuszcza  si¢  okladziny  trwale:  ceramiczne, kamienne
i imitujgce kamien naturalny oraz elementy okladzin metalowych, szklanych i
drewniane w odcieniach brazu,

9) Powyzsze ustalenia zawarte w ppkt. 8 nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia
szczegOlowe dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale II mowig inacze;.

10) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysoko$ci rownej i wiekszej
od 50,0 m nad poziomem terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgloszeniu przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP

11) Tereny polozone w miejscowosciach Kalinowka i Kazimierzowka znajdujg sie w
strefie ograniczen wysokosci zabudowy zwigzanej z ochrong przestrzeni
powietrznej wokél lotniska ,,LUBLIN” w Swidniku. Wartosci ograniczen
wysokosci w rzednych nad poziomem morza podano na zalacznikach graficznych

nrl.1.,1.3.11.4.

§ 6
TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO I
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
1. Na obszarach objetych planem nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére ujeto w planie sg :
1) Urzadzenia shizace do zaopatrzenia Iludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw

2) unieszkodliwiania odpadow

3. Naterenach objetych planem brak przestrzeni publicznych.



§ 7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

I. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete prawng formg ochrony
przyrody.

2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406. Jest to obszar wystepowania wod kredowych silnie narazonych
na zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem
ochrony przed degradacjg zasobow wod tego zbiornika jest zachowanie wglebnych
poziomow wodono$nych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysziosci.
Ustala si¢ obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej ochrony wod
powierzchniowych i wod podziemnych.

3. W zakresie ochrony przed halasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako:

a) pod zabudowe mieszkaniowg (RM, MN,)
b) pod zabudowe mieszkalno — ustugowg (MN/U, )

2) dla terenu obiektow ustugowych U, zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych
w zakresie emisji halasu przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytul prawny,

3) W przypadku modernizacji i rozbudowy obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi  na  pobyt ludzi  polozonych  poza  wyznaczonymi
liniami zabudowy plan ustala obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkow
technicznych zabezpieczajgcych przed ucigzliwos$ciami, zgodnie z uregulowaniami
przepiséw odrebnych;

4) Na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem nalezy zastosowac
zabezpieczenia przed ponadnormatywnym hatasem i ucigzliwosciami ruchu
drogowego.

4. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytow do
powietrza, powodujagcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

5. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie
dla  zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii.
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6. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu

Art. 135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

7. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) ustala si¢ strefy techniczne od linii energetycznych $rednich i wysokich napie¢ SN
1 WN z okreslonymi warunkami wymienionymi w § 14, p. 6 niniejszej Uchwaly.

2) nakazuje sie¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

3) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radionadawczych tylko w
powigzaniu z zabudowg funkcji podstawowej lub uzupelniajgcej, przy czym
maksymalna wysokos$¢ budowli technicznych nie moze przekroczyé maksymalne;j

wysokosci budynku, na ktérym jest realizowana.

8. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

9. Na ternach objetych planem nie wystepujg udokumentowane zl6za kopalin.

§ 8

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

l.

Na obszarze objetym opracowaniem zmian planu nie wystepuja obiekty ujete w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
1 budowlanych przedmiotéw, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostalo$cig pochowkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do
wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte zabytki, a
takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomic

Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy.
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§9
TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE

1. W obszarze objetym planem brak terenéw o charakterze rekreacyjno —

wypoczynkowym.

§ 10
TERENY ZAMKNIETE
1. Na terenach objetych zmianami planu nie wystepujg tereny zamkniete, zgodne z

Prawem geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1989 (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 650).

§ 11
SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO
DROG
1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ciggow drog
polozonych poza granicami opracowania:
1) wewnetrznych KDL
nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) dojazdowych KDD
nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2. Dla drég polozonych poza obszarem opracowania odleglosci linii zabudowy odmierzac
nalezy od linii regulacyjnych tych drog. Oznaczenia tych drég odnoszg si¢ do plandéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze ktorych sa one polozone, co
uwzgledniono na zalgcznikach graficznych do niniejszego opracowania.
3. Odleglosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem drog i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien
z zarzgdcami drog. Minimalne odleglosci lokalizacji trwalych ogrodzen dzialek przy
drogach publicznych nie mogg przekroczy¢ linii rozgraniczajacych drogi ustalonych w

planie.

§12

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

I. W granicach obszarow objetych niniejszym planem nie wskazuje sie obszardéw
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2. W przypadku scalania i podziatlu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy wolnostojgcej — 18m;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki dla zabudowy bliZzniaczej — 12m:;
3) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktérego nastepuje
wijazd na dzialke - od 70" do 90",
3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczego6lowymi, przy czym:
1) dopuszcza sie Igczenie istniejagcych dzialek oraz podzial na nowe dziatki budowlane;
2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych nie spetniajacych
warunkow dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki, jezeli zostaly one
wydzielone przed uchwaleniem planu lub w wyniku uchwalenia planu nastgpig
dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciggi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi spelni¢ pozostale warunki okreslone planem;
3) dopuszcza sie wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.
4. Dla drég wewnetrznych obstugujacych wiecej niz 2 dzialki budowlane ustala sie
szerokos¢ 6,0 — 8,0 m z zakonczeniem placykiem nawrotowym.
5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wydzielenie dzialek o powierzchni
mniejszej niz ustalona planem w celu poprawy warunkéw wielkosciowych dziatki

sasiedniej (wydzielona dziatka nie bedzie stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej).

§13
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;:

1) na obszarach objetych niniejszymi zmianami planu, przewidziano obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych z istniejgcych drog polozonych poza terenami
opracowania.

2) powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewnig drogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ),

3) drogi publiczne klasy dojazdowe;j i lokalnej (KDD 1 KDL) stanowig system powigzan

lokalnych obstugujacych przylegle zagospodarowanie.
2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

dla samochoddw w nastepujacej liczbie:

13



1) dla terenow ustug:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej handlu, rzemiosla, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty 1
laczno$ci — nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000
m” powierzchni uzytkowej budynkow;

b) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty,

zdrowia— nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej budynkow lub pomieszczen;
2) dla tereno6w mieszkaniowych,

a) dla budynkow i pomieszezen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
minimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej
dzialce, jednak nie mniej niz: -1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na 25m * powierzchni ustug.

3) dla pozostalych funkeji ustugowych i w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé¢ do indywidualnych
potrzeb zwigzanych z konkretng funkcja.

4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla

samochoddw posiadajgcych karte parkingowa.

§ 14
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych
obiektow infrastruktury technicznej na terenach w obszarze planu pod warunkiem
spelnienia wymogdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2 . Zaopatrzenie w wode:
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1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z istniejgcych
i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy,

2) istniejgce studnie lokalne wylgczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodla
awaryjne ,

3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenow objetych planem nastgpi
popizez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

4) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajgcy
jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie $Sciekow bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, lub
do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemyslowych realizowaé¢ nalezy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4. Odprowadzanie wod opadowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala sie docelowo siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornika $ciekéw deszczowych, a po ich retencjonowaniu
i podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu w ilosci nie
przekraczajacej odplywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla zagospodarowania wod
opadowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejacych i projektowanych drog,

3) dla powierzchni biologicznie czynnych w ramach dzialek budowlanych ustala sie

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych lub do
ziemi poprzez infiltracje powierzchniowg w granicach wlasnej nieruchomosci, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywaé
sie ze szkodg dla dzialek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek
budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:
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1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet
dostarczania ciepla w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo,

3) zaleca si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych Zrodel energii, przy uzyciu pomp
ciepla, instalacji wiatrowej oraz instalacji solarnej polaczonej z kolektorami
slonecznymi usytuowanymi na wlasnej dzialce budowlanej o mocy nie wiekszej niz
moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodlach

energii,

6. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z alternatywnych zrodel energii,

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje sie nasadzen drzew
i krzewow tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 5m oraz
lokalizacji obiektow budowlanych, ktérych maksymalna wysoko$¢ przekracza Sm,

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN,
obowigzuje strefa techniczna od osi linii po 7.5m po kazdej stronie, w ktorej nie
dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow na staly pobyt ludzi,

4) dla linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ obowigzuja strefy techniczne po

17,5 m od osi linii po kazdej stronie.

5) ustala sig, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane jako obiekty

wolnostojace wngtrzowe lub  wbudowane w obiekty podstawowe,

6) ustala sie zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego
napiecia, chyba, Ze jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami technicznymi,

7) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé¢ w pasach drogowych.
Szerokos¢ paséw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach
drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ ich budowe poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa
technicznego o szerokosci min. Im dla linii kablowych SN i NN oraz zlgcz
kablowych NN. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie

wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz skladowaé materialow,
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8) Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dzialki przy $cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych
i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna w zaleznosci od potrzeb
uwzgledniad:

a) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,
b) realizacje inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie,
c) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sie obsluge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejgcej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,
3) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sie obowigzek
ich skablowania z chwilg przebudowy,
4)  dopuszcza sie zachowanie istniejgcych  urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych,
5) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten

i stacji bazowych, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nie przekraczania standardéw ochrony s$rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujgcych pola elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komdrkowej obstugiwanych przez
r6znych operatorow na jednej konstrukcji masztowej na istniejgcych lub
projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci nie przekraczajacej
wysoko$ci obiektu, w powigzaniu, z ktorymi sg realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
selektywng zbiorke odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerobki lub spalania

$mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15

SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych
obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem,

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ remontow istniejagcych obiektéw w celu poprawy stanu
technicznego obiektu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przenosnym,

3. Dopuszcza sie lokalizacje przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen w granicach
wlasnosci, jesli nie kolidujg z istniejacymi i projektowanymi obiektami oraz z przepisami
szczegdlnymi z zakresu ochrony dobr kultury, ochrony $rodowiska, prawa budowlanego i
nie ograniczg widocznosci lub bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z

wlasciwym zarzadcg drogi;
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla wyszczegdlnionych funkceji terenu

§16
Dla terenéw oznaczonych symbolem RM ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami: Na zalgczniku nr 1.4.
KZ2RM
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dzialki w zabudowie zagrodowej -
minimalnie 1 500 mz;
2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce w zabudowie
zagrodowe;j,
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne wolnostojace i zabudowa gospodarcza sluzaca produkceji rolnej,
2) dopuszcza sie doinwestowanie poszczego6lnych istniejacych dzialek w zabudowie
zagrodowej o brakujgce elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.01,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
maksymalnie 40%,
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 30%,
7) maksymalna wysokos$¢ budynku:
a) mieszkalnego — 10,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne przy czym przy
czym III kondygnacja moze by¢ realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe
w dachu),
b) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego i budowli — 11,0 m

(1 kondygnacja nadziemna),
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8) pokrycie obiektéw budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

potlaci na ,,korpusie glownym”, lub dachem plaskim.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, stuzacych obstudze produkcji
rolnej, wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych lub gospodarczych, pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, lub bedg stanowily parterowg zabudowe towarzyszacg o powierzchni
nie przekraczajgcej 45% zabudowy gospodarczej stuzacej produkeji rolnej.

2) Dopuszcza sie stosowanie na obiektach mieszkalnych i gospodarczych dachow
plaskich lub innych przy zachowaniu limitu wysokosci obiektu.

3) Dopuszcza sie¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 60 DJP

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE].

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dzialek w zabudowie zagrodowej poprzez system
istniejgcych i projektowanych drég polozonych poza obszarem opracowania, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami § 13.

2) obowigzujg zasady obslugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w
§ 14 niniejszej Uchwaly.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17
1. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN ustala si¢
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
3. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami: Na zalgczniku nr 1.4.

KZ1MN

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 900 m’

dla zabudowy wolnostojacej i 450 m” dla zabudowy blizniaczej;

2) ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU [ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie bliZniaczej,
2) dopuszcza sie doinwestowanie poszczeg6lnych zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, istniejgcych dzialek budowlanych o budynki garazowe i
gospodarcze  wolnostojgce, wbudowane Iub dobudowane do budynku
mieszkalnego,
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.01,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 40%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — minimalnie 30%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego — 7,0 m
(1 kondygnacja nadziemna),

8) pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

polaci na ,,korpusie gldéwnym”, lub dachem ptaskim

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie dzialek nieucigzliwych ustug bytowych dla
obstugi mieszkancow pod warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, ale wysokos¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacji i 8,0 m.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEI.
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez projektowang droge
oznaczong KDD-G polozong poza granicami opracowania , zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami § 13,

2) obowigzujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w

§ 14.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w

wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§18
Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonych symbolem
MN/U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ 1 USLUG
NIEUCIAZLIWYCH
2. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami: Na zalgczniku nr 1.3.
KZ1MN/U
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej - minimalnie 900 m”
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej oraz minimum 450 m” dla zabudowy
blizniaczej, oraz 800 m” dla zabudowy ustugowe;.

2) ustala sie lokalizacje na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego, lub ustugowego .

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ustugowa sg rownorzedne i mogg by¢ realizowane
acznie lub tylko jedna z nich

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze oraz uslugi jako
lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnostojace budynki
ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektoéw uslugowych zwigzanych z handlem detalicznym
oraz gastronomig jako budynkow wolnostojgcych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w

pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,
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3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dzialek budowlanych o
budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :

a) Dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej maksymalnie do
50%
b) Dla zabudowy ustugowej maksymalnie do 70%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — minimalnie 30%,

8) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe w dachu),
b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
c) ustugowego - 15,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne)
9) pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

polaci na ,,korpusie gléwnym”, lub dachem plaskim

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Mozliwo$¢ realizacji programu ustugowego nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej.
2) Dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze
wowecezas przekroczy¢ 2 kondygnacji oraz 9,0 m dla budynku mieszkalnego i 10,0m

dla budynku ustugowego.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejgcych i

projektowanych drég polozonych poza obszarem opracowania oznaczonych KDL-G i

KDD-G, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13:
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2) obowigzujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w

§ 14.

7. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala sie stawke sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w

wysokoscei 15% wzrostu wartosci nieruchomodci.

§19

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U ustala sie:

1.

PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN USLUG: handel detaliczny, gastronomia, ustugi publiczne, inne ustugi
nieucigzliwe, oraz zaplecza obiektow uslugowych, administracja, a takze stacje obstugi

pojazdow i stacje paliw.

. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami: Na zalgczniku nr 1.1.

KA1U

. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 800 m”.

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) zabudowa uslugowa wolnostojgca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
zgodnie z rodzajem prowadzonej dzialalnosci tj. ustugi typu handel detaliczny,
gastronomia, inne ustugi nieucigzliwe oraz zaplecza obiektéw ustugowych, a takze
ustugi publiczne, administracja, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje paliw.

2) dopuszcza sie doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek budowlanych o
budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku ustugowego, przy czym ich charakter architektoniczny powinien by¢ spojny
z obiektem podstawowym

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0.02,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j
maksymalnie 70%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej minimalnie 10%, dla zabudowy ustug publicznych 25%
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8) wysokosci budynkow:
a) ustugowego — 15,0 m dla ustug komercyjnych (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne )
b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 12,0 m (I
kondygnacja nadziemna).
9) pokrycie obiektéow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

polaci na ,.korpusie gléwnym”, lub dachem plaskim.

10) Ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki i materialow wykonczenia elewacji oraz
pokrycia dachéw projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach budynkow tynkéw, okladzin z
kamienia naturalnego lub cegly klinkierowej, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4
ppkt 2);

b) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach przeszklonych $cian kurtynowych.

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu

siding;

d) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach drewna jako elementow detalu
architektonicznego, zaluzji rozpraszajgcych $wiatlo, okiennic lub barierek
balkonow i tarasow nawigzujacych do starej zabudowy drewniane;j;

e) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci,
czerni, kremu i koloru zblizonego do piaskowca z wykluczeniem wszystkich
kolorow jaskrawych i nie nawigzujgcych do materialéw mineralnych — z
wyjatkiem elementéw reklamowych;

f) =zabrania si¢ sytuowania urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach zwrdconych
w strone przestrzeni publicznych tj. od strony ulic, ciggdw pieszych, pieszo-
jezdnych i placow;

g) dopuszcza sie stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;:

a) w kolorze bialym lub czarnym — w przypadku kazdej zastosowanej
stolarki,

b) w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,

¢) w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz
stalowej;

h) dopuszcza sie stosowanie dachow pokrytych zielenig;
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i) jako pokrycie dachéw obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajgcej 3
kondygnacji nalezy stosowa¢ w przypadku dachow wysokich dachowki
ceramiczne, blacho dachowki w odcieniach czerwieni, brgzow, szarosci ;

j) nakazuje sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow
budynkow;

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]J.

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez istniejace drogi
olozone poza obszarem opracowania oznaczone KDG oraz KDL-G, zgodnie z
rysunkiem planu.

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13.

3) obowigzujg zasady obslugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w
§ 14.

6. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w

wysokosei 15% wzrostu wartosci nieruchomosei.

§ 20
Dla terendw obslugi rolnictwa i hodowli oznaczonych symbolem RU ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :
ZABUDOWA PRODUKCYJA I GOSPODARCZA DLA ROLNICTWA
2.Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:
Na zalgczniku nr 1.2. WKIRU
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenéw RU ustala sie¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
minimalnie 3000 m”.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU [ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) na terenie RU ustala si¢ realizacje zabudowy produkcyjnej, uslugowej , skladowe;,
silosdéw, garazowej i innej stuzgcej produkcji rolne;j.
2) dopuszcza sie realizacje obiektow hodowlanych dla zwierzat w liczbie mniejszej niz
210 DJP
3) poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie
od siebie

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11.
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5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7,
b) minimalny — 0.2,

6) wielko$¢é powierzchni zabudowy maksymalnie 60%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
okreslonego w planie jako RU minimalnie 20%, przy czym w pierwszej kolejnosci
zabezpieczy¢ nalezy pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m wzdluz granic
terenu RU od strony sgsiedniej zabudowy zagrodowe;j

8) wysokosci budynkow:

a) produkcyjnego — 15,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga w poddaszu uzytkowym )
b) maksymalna wysoko$¢é budynku garazowego, gospodarczego i pozostatych — 12,0
m (1 kondygnacja nadziemna).
9) pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

polaci na ,.korpusie gléwnym”, lub dachem plaskim

10) Ustala sie zasady ksztaltowania kolorystyki i materialow wykonczenia elewacji oraz
pokrycia dachéw projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach budynkéw tynkéw, okladzin z
kamienia naturalnego lub cegly klinkierowej, przy czym stopien przeszklenia
elewacji nie moze przekraczaé¢ 60% calej powierzchni elewacji,

b) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z blachy falistej i trapezowej
oraz tworzyw sztucznych typu siding;

c) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci,
kremu i koloru zblizonego do piaskowca z wykluczeniem wszystkich kolorow
jaskrawych nie nawigzujacych do materialow mineralnych;

d) zabrania sie stosowania wzoréw na elewacjach (np. poziomych lub pionowych
pasow itp.) za wyjatkiem wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem
koloru lub innym materialem wykonczenia elewacji);

e) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej:

— wkolorze bialym — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,
— w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,

— w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz
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stalowej;

f) dopuszcza sie stosowanie dachow pokrytych zielenia;

g) jako pokrycie dachow nalezy stosowac¢ dachowki ceramiczne, blachodachowki
lub blache w odcieniach czerwieni, brazow, szarosci ;

h) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow
budynkow;

i) nakazuje sie stosowanie kolorystyki i materialow wykonczenia elewacji,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachow budynkéw, jednolitych w

ramach wyznaczonych w planie obszaréw funkcjonalnych.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII 1 INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ ogolnie dla calosci obszaru o funkcji RU :

1) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu poprzez wlasng dzialke zagrodowag oraz
poprzez ustalong notarialnie stuzebno$¢ gruntowa, zgodnie z rysunkiem planu.

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13, przy czym
kazdorazowo w oparciu o rzeczywisty bilans potrzeb.

3) obowigzujg zasady obslugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w

§ 14.

6. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 15 % wzrostu wartosci nieruchomoscei.

§21

Dla terenow oznaczonych symbolem K ustala sie:

1.

PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY KOMUNIKACJI. Przeznaczenie
podstawowe: drogi i urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych ,
transportowych i innych funkcji komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktorych mowa ust. 1 ustala sie przebieg drog publicznych
oznaczonych w/g klas:
a) KDD — dojazdowa,
Szeroko$¢ pasa drogowego okreslonego liniami regulacyjnymi przyjmuje si¢
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.

2) Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie

do zaliczonej kategorii:
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a) G —drogi gminne,
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem : Na zalgczniku nr 1.4.

KZ3KDD-G

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ

OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza sig:

a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi obszaru,

b) przebieg w pasie drogowym S$ciezek rowerowych pod warunkiem spelnienia
wymogow technicznych,

c) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego.

e) urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do

charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

2) Wyklucza si¢:

a) realizacje zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem obiektow infrastruktury
techniczne;j,

b) lokalizowanie ogrodzen wewngtrz linii rozgraniczajgcych drog ktérych parametry
ustalone sg na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.

3) Teren objety ustaleniem KZ3KDD-G stanowi miejscowe poszerzenie pasa
drogowego drogi KDD-G znajdujacej sie poza obszarem opracowania i stanowigcej
siegacz obslugujacy objete niniejszym projektem dzialki budowlane. Jego
wydzielenie umozliwi uksztaltowania na koncu sig¢gacza placyku nawrotowego.

4) Ustalenia dotyczgce minimalnych odleglosci linii zabudowy liczone od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni podano w §11 oraz na rysunku planu.

4. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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ROZDZIAL 3

USTALENIA KONCOWE

§ 22
Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracg moc ustalenia Miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk uchwalonych Uchwalami Rady
Gminy Glusk:
1) Dla terenu w miejscowosci Kalinowka Uchwalg Nr XI1/95/15 Rady Gminy Glusk
z dnia 17 wrze$nia 2015 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 pazdziernika 2015 poz. 3239
2) Dla terenu polozonego w miejscowosci Wilczopole Kolonia Uchwalg Rady Gminy
Glusk  Nr (XXIII/169/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. oraz Uchwalg Nr
XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. — reasumpcja opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 15 z dnia 5 czerwca 2000 poz. 336
wraz ze zmianami przyjetymi uchwalg Rady Gminy Glusk Nr XLI1X/340/15 z dnia
15 lipca 2010 .
3) Dla terenow polozonych w miejscowosci Kazimierzowka Uchwalg Nr I11/18/06
Rady Gminy Glusk z dnia 18 grudnia 2006 r. i Nr XXXV/328/17 z dnia 25
kwietnia 2017

§ 37

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Glusk.

§ 38
Uchwala obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Glusk
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