Domindw, dnia 24-08-2020 r.

DANE IDENTYFIKACYIJNE INWESTORA
MULTIMEL Dariusz Gatan

Adres siedziby

20-388 Lublin, Dominéw 130a

Adres do korespondenciji

20-388 Lublin, Domindw 130a
biuro@multimel.pl

tel. 502 231 423

Rada Gminy Glusk
za posrednictwem

Wojta Gminy Glusk
20-388 Lublin
Dominow, ul. Rynek 1

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. u. z 2018 r., Poz. 1496), majac na
wzgledzie zgtoszone uprzednio uwagi i opinie oraz dokonane uzgodnienia sktadam kolejny
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Jednoczesnie majgc na wzgledzie mozliwosci rozwoju Gminy Gtusk wynikajgce ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Rady Gminy
nr V/37/19 z dnia 24 stycznia 2019 r. oraz niewystarczajgcy stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na Gminy Giusk, wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

polegajacej na:
Dane identyfikacyjne inwestycji:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnymi miejscami postojowymi.

Wskazanie nieruchomosci, na ktorych majg byc zlokalizowane obiekty objete

inwestycjg mieszkaniowg wg katastru nieruchomosci:

Powiat: Lubelski
Jednostka ewidencyjna: 060905_2 Gtusk
Obreb: 0004 Domindw



Numer dziatki: 158/23
Powierzchnia: 6 332m2
Ksiega wieczysta: LU1S/00028011/9

Dziatka oznaczona na rys. A-01 zatgcznika nr 1 do wniosku.
Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

Przedmiotowa inwestycja zaktada realizacje jednego obiektu o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej zaklasyfikowanego jako budynek niski z jedng kondygnacjg podziemng i trzem
naziemnymi. Projekt zagospodarowania terenu zaktada usytuowanie obiektu zgodnie z
warunkami terenowymi w ksztalcie litery ,C” wzdtuz drogi gminnej Domindw — Zabia Wola,
pozostatymi bokami wzdtuz drogi dojazdowej na dziatce 158/44 oraz wzdtuz dziatki 158/20 i
158/22. Zagospodarowanie terenu inwestycji przewiduje ze wszystkich stron budynku
wykonanie uporzadkowanej zieleni w postaci trawnikéw z mozliwoscig nasadzen, od strony
wschodniej zaplanowano otwarty ,dziedziniec” z dojsciem pieszym oraz drogq dojazdowg do
miejsc  postojowych naziemnych. Pozostata czes¢ ,dziedzinca” projektowana jako
uporzadkowana zielen majgcg na celu stworzenie przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej dla
mieszkancow budynku. Od strony zachodniej zlokalizowano teren zielony z nasadzeniami
drzew, zgodnie z planem zagospodarowania terenu. W celu minimalizacji oraz ograniczenia
transportu indywidualnego na ulicy Pieknej od strony zachodniej zlokalizowano réwniez wjazd
do miejsc postojowych podziemnych. Do budynku zapewniony bedzie dostep dla osdéb
niepetnosprawnych za posrednictwem dojs¢ pieszych bezposrednio z poziomu terenu,
natomiast do pozostatych kondygnacji za pomocg wind. Na kondygnacjach nadziemnych
przewiduje sie wytgcznie realizowanie funkcji mieszkalnej. Na kondygnacji podziemnej
zlokalizowane bedq miejsca postojowe podziemne, pomieszczenia techniczne niezbedne do

obstugi podstawowych funkcji obiektu oraz komadrki lokatorskie.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej, od
stronu potnocnej wzdtuz nowego centrum gminy Glusk dominujg budynki o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami na parterze, od strony potudniowej sgsiedztwo stanowi dziatka
niezabudowana w trakcie zmiany w planie pod zabudowe wielorodzinng. Od zachodu wzdtuz
drogi gminnej przewazajg tereny niezabudowane przeznaczone pod dziatalnos¢ ustugowa, w
tym ustugi publiczne oraz w odlegtosci 70 m obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne. Od
strony wschodniej wystepujg dwa rzedy budynkéw w zabudowie szeregowej mieszkalnej z

mozliwoscig wprowadzenia nieucigzliwych ustug.



Zagospodarowanie terenu w formie graficznej stanowi rys. A-02 zatgcznika nr 1 do wniosku,

Wizualizacja planowanej inwestycji stanowi rys. A-04 zatgcznika nr 1 do wniosku.

Teren objety wnioskiem przedstawiony w skali 1:1000 stanowi rys. A-01 zatgcznika nr 1 do

whniosku,

e Inwestycja mieszkaniowa - stanowi dziatke niezabudowang o nr ew. 158/23, obreb
0004 Domindw, KW LU15/00028011/9,

e Inwestycja towarzyszaca — zlokalizowana w pasie drogi dojazdowej gminnej (dziatki
158/44), w pasie drogi gminnej 112508L (dziatki 158/2) oraz w pasie drogi dojazdowej
gminnej ul. Piekna dziatka nr 158/13 na wysokosci dziatki nr ew. 158/23.

Planowana powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych:

Minimalna - 25 m?

*  Maksymalna - 90 m?
Planowana liczba mieszkan:

Minimalna — 70

°  Maksymalna - 100
Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:
*  Nie dotyczy (zaktad sie realizacje wytgcznie funkcji mieszkalnej)

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu

terenu:

Teren stanowi dziatka niezabudowana o nr ew. 158/23 z przeznaczeniem pod zabudowe.
Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg wzdtuz przylegtych drég gminnych w zwigzku z

powyzszym hie przewiduje sie zmian w sposobie uzbrojenia terenu.
Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.
Zakfada sie przytaczenie inwestycji mieszkaniowej do istniejgcej sieci uzbrojenia terenu:

e Kanalizacja sanitarna oraz sie¢ gazowa zlokalizowane sg na przedmiotowej dziatce nr

ew. 158/23.




e Sie¢ wodociggowa zlokalizowane jest w pasie drogi gminnej 112508L na dziatce nr ew.
158/2 przylegajacej od strony zachodniej do przedmiotowej dziatki nr ew. 158/23,

o Sie¢ kanalizacji deszczowej oraz sieC energetyczna zlokalizowane sg w pasie drogi
dojazdowej gminnej na dziatce o nr ew. 158/44 przylegajgcej od strony potudniowej
do przedmiotowej dziatki nr ew. 158/23 oraz w pasie drogi dojazdowej gminnej ul.

Piekna dz. nr 158/13.
Zakres powigzan przedstawia rys. A-03 zatgcznika nr 1 do wniosku.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

e Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w150 — 3,96dm /s,

o Scieki komunalne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej ks200 — 12,65dm 3/s,

e Zapotrzebowanie na energie z sieci elektroenergetycznej nN 0,4kV — 108kVA,

e Zapotrzebowanie na gaz z sieci gazowniczej g63 — 20,02 m3/h,

e Planuje sie od 20 do 26 miejsc postojowych zewnetrznych oraz od 70 do 100 miejsc
postojowych podziemnych na poziomie -1 budynku,

e Odpady komunalne zbierane bedg w sposdb selektywny w pojemnikach PA1100 w
wiacie $mietnikowej usytuowanej na terenie nieruchomosci i odbierana na podstawie

ztozonej deklaracji w UG Gtusk.
Charakterystyka i wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko, otoczenie i zdrowie
ludzi. Budynek w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010 r. w
sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
oraz szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. nr 213 poz. 1397) nie zaliczana
jest do przedsiewzie¢ mogacych w znacznym stopniu oddziatywa¢ na Srodowisko i nie
kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Scieki odprowadzane
sq do kanalizacji sanitarnej, wody opadowe na tereny nieutwardzone i do kanalizacji
ogdlnosptawnej, brak ucigzliwosci w aspekcie powietrza, brak emisji wibracji ani innych

zakidcen).



Wskazanie nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
infrastruktury technicznej, z zastosowaniem art. 35 ust. 1 (dziatka ewidencyjna,

obreb, nr ksiegi wieczystej):
e nie dotyczy,

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy (dzialka
ewidencyjna, obreb, nr ksiegi wieczystej) oznaczonych na rys. A-01 zalgcznika nr

1 do niniejszego wniosku:

e droga dojazdowa gminna dziatka nr ew. 158/44, obreb 0004 Domindéw, KW nr
LU1I/00195739/0,

e droga dojazdowa gminna ul. Piekna dziatka nr ew. 158/13, obreb 0004 Dominéw, KW
nr LU1I/00195739/0,
e droga gminna 112508L Dominéw — Zabia Wola dziatka o nr ew. 158/2, obreb 0004

Domindéw, KW nr LU11/00195739/0.

Wskazanie braku 2zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego;

Dziatka nr 158/23 na ktérej planowana jest inwestycja mieszkaniowa, oznaczona jest w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako tereny MN/U — D12 dla ktorych

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

e W granicach wtasnosci, moze by¢ zrealizowany program mieszkaniowy i ustugowy (bez
ograniczenia udziatu powierzchni poszczegdlnych funkcji) lub program mieszkaniowy
albo ustugowy — brak zgodnosci z MPZP

o utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej
zabudowy — zgodnos$¢ z MPZP

e pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci — zgodnos$¢ z MPZP

e zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnos¢ z MPZP

o wysoko$¢ catkowita budynkéw nie moze przekraczac III kondygnacji mieszkalnych, z
ktorych III moze byc realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu
— brak zgodnosci z MPZP

e maksymalny pionowy wymiar budynku liczony zgodnie z § 6 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dn. 7 kwietnia 2004 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109 z



2004 r. poz. 1156) - od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonej gornej powierzchni przykrycia — ustala sie na 12 m. — zgodnos¢
z MPZP

o wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu — zgodnos¢ z MPZP

o obowigzuje wymadg bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji —

zgodnosc z MPZP

Zgodnos¢ z ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy;

Dziatka nr 158/23 zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Glusk potozona jest na terenach oznaczonych jako ,MU” - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrum gminnego w czesci oraz ,,ZP" tereny zieleni
urzadzonej oraz pozostate tereny zieleni urzadzonej (istniejgce lub wydzielane w ramach
innych terendw przeznaczonych pod zabudowe) dla ktdrych ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:
»MU"” - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrum gminnego;

e przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (w
tym zabudowa ustug publicznych) — zgodno$¢ ze studium

o zabudowe o funkcji ustugowej nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni
publicznych - nie dotyczy

e poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od
siebie — zgodnos¢ ze studium

o dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne i
niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place
publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania gminy — zgodnos$¢ ze studium

e maksymalna wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej — 15 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 11 m

— zgodno$¢ ze studium
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e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%, zas dla dziatki
budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy ustugowej - 15% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%) — zgodnos¢ ze studium

e minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgcej - 900 m2, blizniaczej - 450 m2,
szeregowej - 350 m2, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1500 m2, dla
zabudowy ustugowej - 800 m2 — zgodnosc ze studium

e maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki

— zgodnosc ze studium

~ZP" tereny zieleni urzgdzonej oraz pozostate tereny zieleni urzadzonej (istniejgce

lub wydzielane w ramach innych terenéw przeznaczonych pod zabudowe):

o w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej powinny mie¢ forme
parkéw lub zielencow — zgodnosc ze studium

e ustala sie ochrone ukfadu przestrzennego zabytkowego parku w Dominowie — nie
dotyczy

o dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury,
ustug sportu i rekreacji, z wyjatkiem zabytkowego parku w Dominowie — nie dotyczy

o indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, w zaleznosci od
docelowego przeznaczenia obiektu — zgodnos$¢ ze studium

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60% — zgodnos$¢
ze studium

o funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny
komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny
infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania

gminy — zgodnos¢ ze studium
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Planowana inwestycja mieszkaniowa wedtug Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z
2018 r. poz. 1496, z 2019 r. poz. 630, 1309, 1696.) spetnia wymagania stawiane w Rozdziale
3 w/w ustawy tj. posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, dostep do infrastruktury
technicznej jest zapewniony zgodnie z akapitem 2.3.1, niniejszego opracowania, przystanek

komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 500 m, odlegtos¢ do szkoty
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podstawowej nie przekracza 3000 m, zapewniony jest dostep do urzadzonych terendw

wypoczynku, rekreacji oraz sportu, obiekt nie przekracza czterech kondygnacii.
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Czytelny podpis wnipskodawcy

MULTIMEL Dariusz Gatan
20-388 Lublin, Dominow 130A
NIP: 564-135-13-39

tel..fax 81 751-86-12

Zatgczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — Koncepcja Architektoniczno — Urbanistyczna z zatgcznikami:

o Decyzja o nadaniu uprawnien w specjalnosci architektonicznej

e ZasSwiadczenie o przynaleznosci do okregowej izby architektow

e Protokot z przeprowadzenia przegladu i pomiaru hydrantéw naziemnych
e Rys. A-01 Granice terenu objetego wnioskiem

o Rys. A-02 Plan zagospodarowania terenu

e Rys. A-03 Powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

e Rys. A-04 Wizualizacja planowanej inwestycji wielorodzinnej

e Rys. A-05 Analiza przestaniania

2. Zatgcznik nr 2 — oswiadczenie o braku kolizji z inwestycjami, o ktérych mowa a art. 4
pkt 1-12 ustawy
3. Zatgcznik nr 3 — zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw do szkoty

zgodnie z art. 17 pkt 3 ustawy



