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Lublin 02.11.2021 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U.z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami) o$wiadczam, ze:

Niniejsze opracowanie:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNA

OSIEDLA DOMOW JEDNORODZINNYCH BLIZNIACZYCH ,,ZA LASEM”

usytuowanych na dziatkach nr 648/10, 648/11, 648/12, 648/15 oraz czesci dziatek 648/13 i
648/14

w miejscowosci Prawiedniki, gmina Lublin, powiat lubelski,

WOJ. LUBELSKIE (teryt 060905_2, obreb 011 Prawiedniki)

zostato wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i
ma stuzy¢ celowi dla ktérego zostato wykonane.

Projektant

mgr inz. arch. Elzbieta Macik
upr. bud. nr1275/Lb/80



1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczno — urbanistyczna dla projektowanego
osiedla doméw jednorodzinnych blizniaczych ,Za lasem” usytuowanego na dziatkach o numerach
ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz na dziatce nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW) oraz czesci
dziatek 648/13 i 648/14 w miejscowosci Prawiedniki, gmina Lublin, powiat lubelski, woj. Lubelskie,
oznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gtusk, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Gtusk nr XXXI111/280/21 z dnia 11 maja 2021 r. jako
teren M — teren zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Podstawa prawna
» Umowa z inwestorem
» Wizja lokalna

3. Akty prawne

> Ustawa z dnia 07.07.1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzin.
zmianami)

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422 z pdin. zmianami)

> Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz.1496 z pdzniejszymi
zmianami)

4. Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

4.1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren planowane] inwestycji mieszkaniowej - osiedla doméw jednorodzinnych blizniaczych ,Za
lasem” - potozony jest na dziatkach nr 648/10, 648/11, 648/12, 648/15 oraz czesci dziatek 648/13 i
648/14 w miejscowosci Prawiedniki, przy drodze powiatowej KDZ — P2270L taczacej od strony
wschodniej miejscowos¢ Metdw z ulicg Osmolickg od strony zachodniej.
W bezposrednim sgsiedztwie ww. dziatek od strony wschodniej i zachodniej znajduje sie istniejgca
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna. Od strony poétnocnej ww. dziatki przylegajag do drogi
lokalnej prowadzacej wzdtuz lasu Dagbrowa, od strony potudniowej zas do drogi powiatowej KDZ —
P2270L, z ktérej projektowany jest gtdwny wjazd na teren osiedla ,,Za lasem”.
W zakresie struktury funkcjonalnej przedmiotowa inwestycja zaktada budowe 12 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych, w tym:

> budynki 2 lokalowe — 2

> budynki 1 lokalowe — 22
Ogdétem bedzie to 26 lokali mieszkalnych. Domy mieszkalne blizniacze zaprojektowano jako
dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone, z garazem 1 stanowiskowym dla kazdego lokalu.

Projekt obejmuje 3 rodzaje doméw: DOM 1, DOM 2 i DOM 3.
DOM 1 -1 LOKAL MIESZKALNY

Lokale mieszkalne — pot blizniaka, w sgsiednich potdwkach przylegajg do siebie pomieszczeniami
garazowymi.



Na parterze poza garazem i pomieszczeniem technicznym usytuowano wejscie do budynku przez
wiatrofap, w,c., klatke schodowg oraz pokdj dzienny z aneksem kuchennym.

Powierzchnia zabudowy — 88.74 m?

Powierzchnia uzytkowa parteru — 64.40m?

Na pietrze budynku usytuowano klatke schodowa, hall, 1 sypialnie z tazienkg oraz 3 sypialnie z
tazienkg ogdlnodostepna.

Powierzchnia uzytkowa pietra — 67.20 m?

Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w wersji DOM 1 — 131.60 m?

llos¢ lokali mieszkalnych w budynkach typu DOM 1 —12

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 12 x 131.60 m? = 1 579.20 m?

DOM 2 — 1 LOKAL MIESZKALNY

Ze wzgledu na usytuowanie w srodkowej czesci terenu osiedla, do lokalu mieszkalnego wejscie i
wjazd do garazu s usytuowane w scianie szczytowej budynku, a budynki przylegajg do siebie
czescig mieszkalng.

Na parterze oprécz garazu usytuowano wejscie do budynku przez wiatrotap, oraz pomieszczenie
techniczne, w.c. oraz pokdj dzienny z aneksem kuchennym i klatkg schodowa.

Powierzchnia zabudowy — 91.05 m?

Powierzchnia uzytkowa parteru - 67.50 m?

Na pietrze budynku usytuowano klatke schodowa, hall, 1 sypialnie z fazienkg oraz 2 sypialnie z
tazienkg ogdlnodostepna.

Powierzchnia uzytkowa pietra — 66.00 m?

Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w wersji DOM 2 — 133.50 m?

llos¢ lokali w budynkach typu DOM 2 - 10

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 10 x 133.5 m? = 1 335.00 m?

DOM 3 — 2 LOKALE MIESZKALNE

W budynkach typu DOM 3 projektowane sg 2 lokale mieszkalne.

Na parterze usytuowano 2 garaze, pomieszczenia techniczne oraz wejscia do obu mieszkan.

W lokalu usytuowanym na parterze zaprojektowano wiatrotap, hall, 3 sypialnie, tazienke, garderobe
oraz pokdj dzienny z aneksem kuchennym.

Powierzchnia zabudowy — 160.56 m?

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na parterze — 100.05 m?

Lokal usytuowany na pietrze posiada klatke schodowa, 3 sypialnie, tazienke oraz pokdj dzienny z
aneksem kuchennym i garderobg - schowkiem.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na pietrze —109.45 m?

llos¢ lokali w budynkach typu DOM 3 -2

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

Parter 1 x 100.05 m? = 100.05 m?

Pietro 1 x 109.15 m? = 109.45 m?

Powierzchnia uzytkowa 2 lokali w wersji DOM 3 — 209.50 m?

llos¢ lokali w budynkach typu DOM 3 - 2

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 2 x 209.5 = 419.00 m?

LACZNIE POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH OSIEDLA ,,ZA LASEM” — 3 333.20 M?



4.2. Ukfad urbanistyczny zespofow zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji
podstawowej

Uktad drég wewnetrznych na terenie osiedla zaprojektowano w ukfadzie pétnoc — potudnie. Gtéwny
wjazd/wyjazd zaprojektowano od strony potudniowej z drogi powiatowej KDZ — P2270L. Na
wysokosci dziatki nr 648/15 droga rozwidla sie tworzac podziat na 3 strefy zabudowy.
Zabudowa terenu osiedla przewiduje od strony potudniowej usytuowanie 2 budynkdéw blizniaczych
2 lokalowych typu DOM 3, a po rozwidleniu drég utworzenie 3 stref zabudowy:

» od strony wschodniej 6 budynkéw typu DOM 1

» w strefie srodkowej zabudowa 10 budynkami typu DOM 2

» od strony zachodniej zabudowa 6 budynkami typu DOM 1
Drogi wewnetrzne posiadajg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8.0 m w pasie drogowym
zrealizowane bedg jezdnie szerokosci 5.0 m z obustronnymi chodnikami w strefie zabudowy.
Zagospodarowanie terenu przewiduje dojazd do kazdego domu drogg wewnetrzng szer. 8.0 m.
Dziatki, na ktérych usytuowane beda domy mieszkalne majg powierzchnie wymagang przez SUiKZP
Gminy Gtusk — dla dziatek dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimum — 450 m? — i wynoszaca
od 460 m? do 625 m?.
Od strony drog dojazdowych kazda dziatka posiadaé¢ bedzie podjazd do garazu oraz dojscie do
wejscia do budynku.

4.3. Przebieg gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych do obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

W zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j
Planowana inwestycja posiadaé bedzie:

» Przytagcza wodociggowe — w celu zasilenia w wode planowanej inwestycji przebudowany
zostanie odcinek sieci wodociggowej ¢ 110 od miejsca potaczenia z siecig ¢ 160 (dziatka o nr
ewid. 22/5 w m. Prawiedniki Kolonia) do wysokosci dziatki nr ewid. 648/11 w m. Prawiedniki
wraz z przepieciem do nowej sieci wszystkich istniejgcych przytgczy wodociggowych na tej
trasie. Na projektowanym odcinku sieci wodociggowej przewidziane bedg hydranty p.poz.
usytuowane w granicach nieruchomosci, w miejscu ogélnodostepnym.

> Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane bedg na
poszczegdlnych dziatkach. W chwili obecnej trwajg prace projektowe w zakresie projektu
Kanalizacji sanitarnej z czesci terendow gmin Niedrzwica Duza, Gtusk i Strzyzewice z
odprowadzeniem sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin. W
pasie drogowym drogi powiatowej KDZ-P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) projektuje sie
trase przewodu kanalizacji sanitarnej ¢ 200 do ktérego po jego zrealizowaniu przyfaczone
zostang obiekty przedmiotowej inwestycji.

> Grzanie budynku poprzez instalacje ogrzewania podtogowego, ktorej zrédtem bedzie pompa
ciepta powietrze — woda. Za pomocg wymiennika ciepta po stronie powietrza (parownik) z
powietrza zewnetrznego odbierane jest ciepto. Przy wykorzystaniu energii elektrycznej
(sprezarka) woda grzewcza jest nagrzewana w wymienniku ciepta po stronie wody
(skraplacz) do temperatury zasilania. Za pomocg regulatora pompy ciepta i regulacji mocy,
moc grzewczg pompy ciepta mozina zmiennie ptynnie dopasowywa¢ do wymaganego
zapotrzebowania ciepta grzewczego

> Przytacza energetyczne — przedmiotowa inwestycja zasilona bedzie ze ztgcza kablowego
umieszczonego przy granicy dziatki (bok A — B). Przy ztgczu zostanie ustawiony zestaw ztgcz
licznikowych dla wszystkich budynkéw osiedla (26 odbiorcow mieszkaniowych, oraz jeden
uktad pomiarowy dla administracji osiedla). Moc przytaczeniowa dla osiedla 535,00 kW (26
x 20 kW budynki mieszkalne + 15 kW administracja) zgodnie z warunkami przytgczenia nr
21-C2/s/04319 PGE Dystrybucja S.A. WLZ-ty zasilajgce budynki z tablic licznikowych zostang



poprowadzone ziemig na normatywnej gtebokosci, oraz w normatywnych odlegtosciach od
innych instalacji. WLZ-ty zostang wprowadzone do budynkdw w rurach zalanych w szlichcie
posadzki, a nastepnie doprowadzone do gtdwnych tablic TM. Projektowane ztgcze kablowo
— pomiarowe ZP zostanie zainstalowane przy granicy dziatki nr ewid. 648.14 (bok A — B).
jako obudowe zastosowana zostanie skrzynka izolacyjna, termoutwardzalna, 1P44 z
drzwiczkami zamykanymi na klucz patentowy, z prefabrykowanym fundamentem. Ztgcze i
jego wyposazenie bedzie zgodne ze standardami Dostawcy Energii.
Zakres powigzan w zakresie sieci uzbrojenia przedmiotowej inwestycji przedstawia rys. nr A/3

W zakresie obstugi komunikacyjnej
Drogi publiczne i wewnetrzne
» planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga powiatowa
KDZ — P2270L, dziatka nr 651/1 i 648/16 — jezdnia szerokosci 5.5 m, spetniajgca wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej okresSlone w przepisach odrebnych, faczaca sie od
strony wschodniej w miejscowosci Metdw z drogg wojewddzkg nr 835, od strony zachodniej
z ul. Osmolicka
> na terenie inwestycji planuje sie uktad drog wewnetrznych szerokosci 8.0 m zapewniajgcych
dojazd do kazdej dziatki jezdnig szerokosci 5.0 m z obustronnymi chodnikami w strefie
zabudowy
Drogi i dojazdy oznaczono na rysunku zagospodarowania terenu.

4.4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie przewiduje sie podziatu na etapy planowanej inwestycji.
4.5. Powiqgzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Planowana inwestycja komponuje sie gabarytowo i przestrzennie z terenami otaczajgcymi.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji, od strony wschodniej i zachodniej znajduje sie
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, jedno lub dwukondygnacyjna.

Od strony pétnocnej ww. dziatki przylegajg do drogi lokalnej prowadzacej wzdtuz lasu Dabrowa, od
strony potudniowej zas do drogi powiatowej KDZ — P2270L, z ktérej projektowany jest gtéwny wjazd
na teren planowanej inwestycji.

4.6. Informacje podstawowe dotyczqce planowanej inwestycji

Teren planowane]j inwestycji mieszkaniowej - osiedla domdéw jednorodzinnych blizniaczych ,Za
lasem” - potozony jest na dziatkach nr 648/10, 648/11, 648/12, 648/15 oraz czesci dziatek 648/13 i
648/14, teryt 060905_2, obreb 011 Prawiedniki, natomiast inwestycja towarzyszaca zlokalizowana
bedzie w pasie drogi powiatowej KDZ — P2270L dziatka nr 651/1 i 648/16.

Granice terenu zostaty pokazane na kopii mapy zasadniczej, rysunek nr A/1.

> wysokos$¢ budynkdéw: niska do 12 m

> powierzchnia uzytkowa lokali — 3 333.20 m?

> powierzchnia terenu inwestycji — 15 116 m?

» powierzchnia zabudowy — 2 296.50 m? — 15.20%

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 7 989.50 m? — 52.85%

> powierzchnia terenu utwardzonego (drogi, chodniki, miejsca postojowe) — 4 480.00 m? —
29.64%

> jedno miejsce w garazu na kazdy lokal mieszkalny



Powierzchnia uzytkowa lokali

Powierzchnia uzytkowa 1 lokalu

garaz | pom. pow. razem llos¢ garaz pom. pow. ogotem

Lp. | rodzajdomu m? techn. | mieszk. m2 miesz m? techn. mieszk. pow.

m? m? kan m? m? m?
szt.
1. DOM 1 17.00 4.70 109.90 | 131.60 12 204.00 56.40 1318.80 | 1579.20
2. DOM 2 18.40 4.80 110.30 | 133.50 10 184.00 | 48.00 1103.00 | 1335.00
3. DOM 3

parter | 18.35 4.80 76.90 | 100.05 2 36.70 9.60 153.80 200.10

pietro | 18.35 4.80 86.30 | 109.45 2 36.70 9.60 172.60 218.90
Razem powierzchnia | 461.40 | 123.60 | 2748.20 | 3 333.20

Przyktadowe bilanse terenu dla poszczegdlnych typéw doméw dla powierzchni minimalnej dziatki

Przyktadowy bilans terenu dla DOMU 1

Dziatka powierzchnia minimalna 450.00 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 88.74 m? 19.72 %
Powierzchnie utwardzone: chodniki, dojazd 51.50 m? 11.45%
Powierzchnia biologicznie czynna 309.76 m? 68.83 %
Przyktadowy bilans terenu dla DOMU 2

Dziatka powierzchnia minimalna 450.00 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 91.05 m? 20.23 %
Powierzchnie utwardzone: chodniki, dojazd 68.00 m? 15.11 %
Powierzchnia biologicznie czynna 290.95 m? 64.66 %
Przyktadowy bilans terenu dla DOMU 3

Dziatka powierzchnia minimalna 450.00 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 160.56 m? 35.68 %
Powierzchnie utwardzone: chodniki, dojazd 89.00 m? 19.78 %
Powierzchnia biologicznie czynna 200.44 m? 44.54 %

Wg warunkdw studium

» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele

zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 30% - zgodnos¢ ze studium - przedstawiono
przyktadowe bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typéw
budynkdéw, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 44.54 do 68.83% powierzchni
minimalnej dziatki.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojgcej — 900 m?, blizniaczej — 450 m?, szeregowej — 350 m?, dla
zabudowy zagrodowej — 1 500 m? — zgodno$¢ ze studium - wielko$é¢ wydzielonych dziatek
planowanej inwestycji posiada powierzchnie od 460 m? do 625 m2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki —
zgodnos$¢ ze studium - przedstawiono przyktadowe bilanse terenu dla minimalnych
powierzchni dziatek i poszczegdlnych typdw budynkdw, gdzie powierzchnia zabudowy
wynosi od 19.72 do 35.68% powierzchni minimalnej dziatki.

Powierzchnia wydzielonych dziatek pod zabudowe blizniaczg wynosi od 460 m? do 625 m?.



Wstepny bilans terenu inwestycji

Teren inwestycji

Dziatka nr 648/10 11 470.00 m?

Dziatka nr 648/11 702.00 m2

Dziatka nr 648/12 972.00 m?

Czesc dziatki nr 648/13 560.00 m2

Czesc dziatki nr 648/14 350.00 m2

Dziatka nr 648/15 1062.00 m?
Razem 15 116.00 m? 100 %
Powierzchnia zabudowy 2 296.50 m? 15.20%
Powierzchnie utwardzone: chodniki, jezdnie 4 480.00 m? 29.64 %
Powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach 7 989.50 m? 52.85%
Teren zielony 350.00 m? 2.31%

4.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

4.7.1. Zapotrzebowanie na wode

Zapotrzebowanie na wode dla catej inwestycji mieszkaniowe] okreslono na podstawie wydatku
normatywnego z armatury stosowanej w lokalach mieszkalnych z zatozeniem dodatkowych
zawordéw czerpalnych oraz hydrantéw zewnetrznych.

Hydrant pozarowy zewnetrzny usytuowany bedzie w poblizu wjazdu na teren inwestycji, w pasie
drogowym drogi powiatowej.

Planowane zapotrzebowanie na wode 312 m3/msc

4.7.2. Sposob odprowadzania sciekow

Scieki komunalne odprowadzone zostang do zbiornikéw szczelnych na nieczystoéci ciekte
usytuowanych na kazdej dziatce, dla kazdego lokalu mieszkalnego oddzielnie.

Do chwili obecnej zrealizowano prace projektowe w zakresie projektu kanalizacji sanitarnej z czesci
terendw gmin Niedrzwica Duza, Gtusk i Strzyzewice z odprowadzeniem sciekow do systemu
kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin. W pasie drogowym KDZ (dziatka nr 651/1) projektuje
sie trase przewodu kanalizacji sanitarnej 200 do ktérego w przysztosci bedg przytgczeni
uzytkownicy przedmiotowej inwestycji.

4.7.3. Zapotrzebowanie na energie
Moc przytgczeniowa dla osiedla 535.00kW zgodnie z warunkami przytgczenia nr 21-C2/s/04319 PGE
Dystrybucja S.A.

4.7.4. Ogrzewanie budynkow

Grzanie budynku poprzez instalacje ogrzewania podtogowego, ktdrej zrédtem bedzie pompa ciepta
powietrze — woda. Za pomocg wymiennika ciepta po stronie powietrza (parownik) z powietrza
zewnetrznego odbierane jest ciepto. Przy wykorzystaniu energii elektrycznej (sprezarka) woda
grzewcza jest nagrzewana w wymienniku ciepta po stronie wody (skraplacz) do temperatury
zasilania. Za pomocg regulatora pompy ciepta i regulacji mocy, moc grzewczg pompy ciepta mozna
zmiennie ptynnie dopasowywaé do wymaganego zapotrzebowania ciepta grzewczego

4.7.5. Miejsca postojowe
Dla planowane] inwestycji wg SUIKZP Gminy Gtusk nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny.




Kazdy lokal mieszkalny posiada garaz 1 stanowiskowy i tym samym warunki zawarte w SUiKZP
Gminy Gtusk sg spefnione. Istnieje tez mozliwos¢ parkowania na podjeidzie do garazu na
poszczegdlnych posesjach.

4.7.6. Zagospodarowanie odpadow

Odpady komunalne beda sktadowane na poszczegdlnych dziatkach w pojemnikach do segregacji
odpaddéw. Odbidr i utylizacja odpaddw prowadzona bedzie na podstawie deklaracji ztozonych przez
mieszkancow poszczegdlnych lokali w Urzedzie Gminy Gtusk przez specjalistyczng firme zgodnie z
gminnym harmonogramem.

4.7.7. Charakterystyka i wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na srodowisko, otoczenie i zdrowie ludzi.
Planowane osiedle domdéw jednorodzinnych blizniaczych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzieé¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr
213 poz. 1397) nie jest zaliczany do przedsiewzie¢ moggcych w znacznym stopniu oddziatywac¢ na
$rodowisko i nie kwalifikuje sie do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Scieki
odprowadzone bedg do szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte (perspektywicznie wtgczenie
do projektowanej kanalizacji sanitarnej), wody opadowe bedg odprowadzane na tereny
nieutwardzone poszczegdlnych dziatek, brak ucigzliwosci w aspekcie powietrza, brak emisji wibracji
ani innych zaktécen).

4.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksigg wieczystych na ktérych
majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowq

4.8.1. Nieruchomosci — inwestycja mieszkaniowa

Dla dziatek na ktdorych ma by¢ zlokalizowana planowana inwestycja mieszkaniowa Sad Rejonowy
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr LU1S/00028219/7 w ktérej zawarto dane:

Powiat: lubelski

Jednostka ewidencyjna 060905_2 Gtusk

Obreb: 0011 Prawiedniki

Numery dziatek:

648/10. 648/11, 648/12, 648/15 oraz czeSciowo dziatki 648/13 i 648/14

Powierzchnia 15 116 m?

Ksiega wieczysta: LU1S/00028219/7

Prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku

Dziatki oznaczone zostaty na rysunku A/1 koncepcji urbanistyczno — architektoniczne;j

4.8.2. Nieruchomosci — inwestycja towarzyszqca

Dane dla nieruchomosci na ktérych ma by¢ zlokalizowana inwestycja towarzyszaca
Powiat: lubelski

Jednostka ewidencyjna 060905 _2 Gtusk

Obreb: 0011 Prawiedniki

Numery dziatek:

651/1, 648/16

Dziatki oznaczono na rysunku A/1 zatgcznika nr 1 do wniosku.



4.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci i ksigg wieczystych w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy

4.10.Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy (dziatka ewidencyjna,
obreb nr ksiegi wieczystej) oznaczonych na rys. A/2 koncepcji urbanistyczno — architektonicznej

Sieci uzbrojenia terenu przechodzg przez dziatke nr 651/1 i 648/16 — droga powiatowa KDZ —
P2270L.

4.11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Dziatki na ktérych planowana jest inwestycja mieszkaniowa; nr ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz
na dziatkach nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW), 648/13 i 648/14 oznaczone sg w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gflusk, przyjetego uchwata nr
X11/95/15 Rady Gminy Gtusk z dnia 17 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3239 z 28
pazdziernika 2015 r., jako tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcji zagrodowej z dopuszczeniem
realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez gwarancji standardu
wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — zapis planu RM z drogg wewnetrzng KDW, dla
ktdrych ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

» Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki zagrodowej na 1 500 m? (- 15%) chyba, ze na rysunku
planu pokazano inaczej — niezgodno$¢ z MPZP — wielko$¢ dziatek planowanej inwestycji
posiada powierzchnie od 460 m? do 625 m?2.

» Forma zabudowy wolno stojgca o wysokosci do Il kondygnacji, przy czym Ill kondygnacja
moze by¢ zrealizowana wyfacznie jako poddasze uzytkowe w dachu — zgodno$é z MPZP —
forma zabudowy wolno stojgca, dwukondygnacyjna, bez poddasza uzytkowego i bez
podpiwniczenia.

» Pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci na
,korpusie” gtéwnym, lub dachem ptaskim (nie dotyczy to tymczasowych obiektéw
budowlanych oraz zabudowy gospodarczej z dachami jednospadkowymi) — zgodnos¢ z
MPZP — zaprojektowano dachy kopertowe o nachyleniu potaci 15°.

> Poziom podtogi parteru nie moze byé posadowiony wyzej niz 1.0 m od poziomu terenu przy
wejsciu — zgodnos¢ z MPZP — poziom podtogi parteru zaprojektowano na poziomie 0.10 do
0.15 m nad poziomem terenu.

» Wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki — zgodno$é¢ z MPZP - w
zatgczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe
bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typéw budynkdw,
gdzie powierzchnia zabudowy wynosi od 19.72 do 35.68% powierzchni minimalnej dziatki.

> Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30% — zgodnos$¢ z MPZP — w
zatgczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe
bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typow budynkow,
gdzie powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 44.54 do 68.38% powierzchni minimalnej
dziatki.

> Powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — zgodnos$¢ z MPZP — na
terenie przeznaczonym pod przedmiotowg inwestycje nie ma obiektdw istniejgcych i
gospodarczych przeznaczonych do adaptacji, modernizacji czy przebudowy.



4.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dziatki na ktérych planowana jest inwestycja mieszkaniowa; nr ewid. 648/10, 648/12, 648/15 oraz
na dziatce nr. ewd. 648/11 (droga wewnetrzna KDW) oraz czesci dziatek 648/13 i 648/14 zgodnie ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk
zatwierdzonego Uchwatg nr XXXIII/280/21 z dnia 11 maja 2021 r. potozone sg na terenach
oznaczonych jako ,,M” dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

» Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej) oraz zabudowa zagrodowa - zgodnos$¢ ze studium -
zaprojektowano budynki mieszkalne jednorodzinne jedno i dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej w ilosci: 2 budynki dwulokalowe i 22 budynki jednolokalowe, w sumie osiedle
bedzie posiadato 26 lokali mieszkalnych,

> Dopuszcza sie wydzielenie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne,
dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen
urzgdzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji,
tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
gminy — zgodno$¢ ze studium — na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wydzielono
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa.

» Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m - zgodno$é¢ ze studium - wysokosé
projektowanych budynkéw w planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przekroczy 9.00 m.

» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 30% - zgodnos¢ ze studium - w zatgczniku nr 1
,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna” przedstawiono przyktadowe bilanse terenu
dla minimalnych powierzchni dziatek i poszczegdlnych typow budynkéw, gdzie powierzchnia
biologicznie czynna wynosi od 44.54 do 68.38% powierzchni minimalnej dziatki.

» Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojgcej — 900 m?, blizniaczej — 450 m?, szeregowej — 350 m?, dla
zabudowy zagrodowej — 1 500 m? — zgodno$¢ ze studium - wielko$é wydzielonych dziatek
planowanej inwestycji posiada powierzchnie od 460 m? do 605 m?.

» Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki —
zgodno$¢ ze studium - w zataczniku nr 1 ,Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna”
przedstawiono przyktadowe bilanse terenu dla minimalnych powierzchni dziatek i
poszczegdlnych typow budynkdéw, gdzie powierzchnia zabudowy wynosi od 19.72 do
35.68% powierzchni minimalnej dziatki.

> 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny - zgodnos$¢ ze studium — kazdy projektowany
lokal mieszkalny posiada garaz 1 stanowiskowy, oprécz tego istnieje mozliwosé parkowania
na podjezdzie do garazu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtusk zatwierdzonego Uchwatg nr XXXI111/280/21 z dnia
11 maja 2021r.

4.13. Wykazanie, ie planowana inwestycja odpowiada standardom lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz.
1496, z 2019 r. poz. 630, 1309, 1696). Planowana inwestycja lokalizowana jest na terenie
posiadajgcym infrastrukture istniejaca.



Planowana inwestycja:

>

posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga powiatowa KDZ — P2270L, dziatka
nr 651/1 i 648/16 — droga szerokosci jezdni 6.0 m, spetniajgcej wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach odrebnych, faczaca sie od strony
wschodniej w miejscowosci Metdw z drogg wojewddzka nr 835, od strony zachodniej z ul.
Osmolickg — spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy

posiada zapewniony dostep do przebudowanej sieci wodociggowej w 160 zlokalizowanej po
potudniowej stronie pasa drogowego drogi powiatowej KDZ — P2270L - spetnia wymogi
zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy

Przytacza kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami na nieczystosci ciekte realizowane bedg na
poszczegdlnych dziatkach. W chwili obecnej realizowane sg prace projektowe w zakresie
projektu kanalizacji sanitarnej z czesci terendw gmin Niedrzwica Duza, Gtusk i Strzyzewice z
odprowadzeniem Sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lublin. W
pasie drogowym drogi powiatowej KDZ — P2270L (dziatka nr 651/1 i 6438/16) projektuje sie
trase przewodu kanalizacji sanitarnej ¢ 200 do ktérego w przysztosci bedzie mozna
przyftaczy¢ uzytkownikéw przedmiotowej inwestycji - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust.
1 pkt 2 ustawy

dostep do sieci elektroenergetycznej z sieci nn zlokalizowanej w pasie drogi powiatowej KDZ
— P2270L (dziatka nr 651/1 i 648/16) od strony potudniowej terenu przeznaczonego pod
inwestycje - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy

planowana inwestycja mieszkaniowa posiada dostep do przystanku komunikacyjnego w
odlegtosci mniejszej niz 1000 m. Drogg powiatowg KDZ — P2270L biegnie trasa komunikacji
busami na trasie Nowiny — Kliny posiadajgca przystanki w miejscowosci Prawiedniki — jeden
w poblizu Rurgazu, drugi w rejonie dziatek nr 648/16 i 650. Linie obstuguje firma
transportowa , Ustugi Transportowe Przewdz Oséb Zbigniew Paszkowski, ul. Okulickiego
23/23, 21 0 040 Swidnik”.

Planowana inwestycja posiada rowniez posredni dostep do przystanku komunikacyjnego w
oparciu o infrastrukture istniejgcg na ul. Osmolickiej — przystanek Prawiedniki 04 — w
odlegtosci okoto 2.5 km od osiedla. Kursuje tam autobus nr 725, ktéry dojezdza do
Zemborzyc Goérnych, a stamtad autobusami nr 8, 25 i 78 mozna dojechaé¢ do centrum
Lublina, ulicg Osmolickg biegnie trasa komunikacji busami na trasie Lublin — Bychawa. —
spetnia wymogi zawarte wart.17 ust.2 pkt 1 ustawy

planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci okoto 2.5 km od Zespotu Szkolno -
Wychowawczego w Prawiednikach (odlegtos$¢ nie przekracza 3 000 m) - spetnia wymogi
zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy

spetnia warunki w zakresie mozliwosci wychowania przedszkolnego dzieciom w liczbie nie
mniejszej niz 3.5% planowanej liczby mieszkaricow w oparciu o infrastrukture istniejaca -
spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy — powyzsze zostato potwierdzone na
podstawie zaswiadczenia Wéjta Gminy Gtusk

spetnia warunki w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarnicow planowanej
liczby mieszkancéw w oparciu o infrastrukture istniejgca - spetnia wymogi zawarte w art.
17 ust. 2 pkt 2 ustawy — powyzsze zostato potwierdzone na podstawie zaswiadczenia Waijta
Gminy Gtusk

planowany zespo6t zabudowy jednorodzinnej ma zapewniony dostep do urzgdzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji — Zalew Zemborzycki, Las Dgbrowa - spetnia wymogi
zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy

budynki objete inwestycjg mieszkaniowg poza miastami oraz w miastach, ktérych liczba
mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancéw — nie mogg byé wyisze niz 4
kondygnacje nadziemne. Planowana inwestycja to budynki mieszkalne jednorodzinne o



>

dwoch kondygnacjach nadziemnych - spetnione wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 6
ustawy

planowana liczba mieszkaricéw obliczona wg art.17 ust. 9 ustawy zostata ustalona jako
iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m? tj. 3333.20 : 28 =
119 oséb - spetnia wymogi zawarte w art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy

4.14. Zatgczniki:

decyzja o nadaniu uprawnien w specjalnosci architektonicznej
zaswiadczenie o przynaleznosci do okregowej izby architektow
oswiadczenie projektanta

rys. nr A/1 granice terenu objetego wnioskiem 1:500

rys. nr A/2 koncepcja planu zagospodarowania terenu 1:500

rys. nr A/3 powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu 1:500
wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej

mapa zasadnicza 1:500



