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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyla zakres art. 10 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w cze$ci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych
Z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkdw zagospodarowania.
W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowiazek przeprowadzenia analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w my$l art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:
o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
W ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
e mozliwosci finansowania przez gming wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy,
e Dbilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk opracowana zostala Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Glusk. Zostata ona sporzadzona w perspektywie 30-letniej.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sa
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone s3 zard6wno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Gtusk odniesiono si¢ do zatozen zapisanych w:

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku,
¢ Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
e Strategii Rozwoju Gminy Gtlusk na lata 2016-2025.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku okres$lita cele strategiczne
rozwoju wojewodztwa na najblizsze lata. Sg to:

e ksztaltowanie strategicznych zasobdw rolnych,
e Wwzmacnianie powiazan i uktadéw funkcjonalnych,
e innowacyjny rozwdj gospodarki oparty o zasoby i potencjaty regionu,

e wzmacnianie kapitalu spotecznego.

Najwazniejsze cele operacyjne (majgce odniesienie do zagospodarowania przestrzennego
gminy Glusk), umozliwiajace osiggniecie ww. cel6w strategicznych to:
e  poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych,

e rozwoj przedsigbiorczo$ci wykorzystujacej surowce rolne,

e zréwnowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej,

e rozwo0j Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego,

e wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich,

e  ochrona walorow srodowiska,

e wspieranie konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsigbiorstw,
e innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych,
e rozwijanie kapitatu ludzkiego,

e wilaczenie i integracja spoteczna.



W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku obszar gminy Glusk zostat
zaliczony do obszaru funkcjonalnego Lubelskiego Osrodka Metropolitalnego - uznano, ze
najwicksza staboscig ksztattujacego si¢ LOM jest: niedostosowany do jego potrzeb uktad
komunikacyjny (zarobwno w aspekcie dostepnosci zewngtrznej, jak i wewngtrznej), niski stopien
funkcjonalnej integracji obszaru oraz wysoka koncentracja zagrozen wynikajacych z zywiotowej
suburbanizacji.

Cele 1 kierunki polityki przestrzennej wojewodztwa sformulowane w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego zostaly wyprowadzone bezposrednio
z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz innych dokumentow strategicznych
przyjetych na poziomie krajowym i wojewodzkim i przektadaja si¢ one na odpowiednie zapisy
dotyczace rozwoju spoleczno-gospodarczego oraz na zagadnienia przestrzennego rozwoju
i przeksztatcen elementow struktury przestrzennej wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) jest
najwazniejszym dokumentem dotyczacym zagospodarowania przestrzennego w WojewoOdztwie
lubelskim. Okresla on zasady i kierunki ksztaltowania rozwoju regionu oraz dziatania majace na celu
realizacj¢ ponadlokalnych celow publicznych. Dokument ten jest punktem odniesienia do wydawania
decyzji przestrzennych. PZPWL zawiera, jako jego cze$¢, plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego —Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewodzkiego (PZP LOM).

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa gmina Glusk jest
gminnym osrodkiem potozonym w zasiegu oddziatywania Lubelskiego Osrodka Metropolitalnego
(LOM). W zwigzku z tym, tereny te sg coraz bardziej atrakcyjne do zamieszkania, wypoczynku lub
prowadzenia dziatalnos$ci pozarolniczej. Odnowa obszaréw wiejskich i zwigzane z tym rozwdj
przestrzeni publicznych, rozbudowa sieci infrastrukturalnej oraz przeksztatcenie funkcji osadnicze;j,
moglyby wptyna¢ na poprawe zycia mieszkancow. Urbanizacja wsi podlega¢ bedzie regulacjom
prawno-ekonomicznym wspomagajagcym osiagniecie tadu przestrzennego, co bedzie sprzyjaé
zrdznicowaniu przestrzennych uktadéw i form osadnictwa wiejskiego. Gmina Gtusk jest w PZPWL
uwzgledniona jako jedna z priorytetowych w zasiegu miejskich systeméw komunalnych Lublina.
Wazne jest, aby dazy¢ do krystalizowania struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej wraz ze wzmacnianiem powiazan funkcjonalno- przestrzennych osrodkéw osadniczych
LOM, w tym gminy Gtlusk.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Osrodka Wojewddzkiego - Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego Dominéw zostat wskazany jako
osrodek osadniczy koncentracji przedsigbiorczosci pozarolniczej. Jako glowne kierunki rozwoju
przestrzennego LOM (majace odniesienie do gminy Gtusk) wskazano:

o intensyfikacj¢ procesOw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowa¢ ekspansj¢ na nowe tereny,

o porzadkowanie obszarow objetych procesami semi- i suburbanizacyjnymi poprzez okreslenie
stabilnych granic rozwoju terené6w zurbanizowanych jako terendw wymagajacych
sporzadzenia planow miejscowych,

e rewaloryzacj¢ zdegradowanych przestrzeni przyrodniczych dla ich rekreacyjnego
wykorzystania,

e rozw0j i podnoszenie jakosci zagospodarowania przestrzeni publicznych,

o realizacje kolei aglomeracyjnej,

o realizacje elementow infrastruktury (takich jak dworce, przystanki, parkingi P+R)
zapewniajgcych integracje poszczegdlnych gatezi transportu,

e realizacje¢ Sieci $ciezek rowerowych,



e rozbudowe sieci infrastruktury komunalnej z uwzglednieniem wlaczania podmiejskich
(urbanizujacych si¢) jednostek osadniczych w miejskie systemy infrastruktury, w tym przede
wszystkim w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej i cieptowniczej,

e wzmacnianie powigzan pomi¢dzy SPM a regionalng siecig ekologiczna,

e odtwarzanie i budowa zbiornikéw wodnych.

Ghusk jako gmina wiejska uczestniczy w procesach rozwojowych integracji funkcjonalnej
Znajwazniejszymi osrodkami miejskimi. Charakteryzuje sie rowniez dobrg dostgpnoscia
komunikacyjng do ustug wyzszego rzgdu (komunikacja miejska Lublina), jak i dobrym potencjalem
rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami pracy w obstudze rolnictwa. Zaleta tego obszaru
jest duza koncentracja gleb o duzej przydatnosci dla produkcji zywnosci oraz szczegélnie korzystnych
dla rozwoju rolnictwa towarowego. Obszar ten traci jednak swoja dotychczasowa funkcje rolnicza.
Rozwijajace si¢ tutaj uktady osadniczo-gospodarcze wymagaja ukierunkowanych dziatan w zakresie
gospodarki przestrzennej, aby zapewni¢ ich wlasciwe funkcjonowanie. Nalezy stworzy¢ warunki dla
dywersyfikacji sektorowej gospodarki rolnej oraz rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej. Gltéwny
osrodek tej koncentracji zlokalizowany bedzie w Dominowie, gdzie obecnie liczba podmiotow
gospodarczych przekracza 350. Te warunki rozwoju bgda mozliwe z uwagi na potozenie gminy
W kierunku zbiegu gléwnych tras komunikacyjnych.

Gmina znajduj¢ si¢ takze w obszarze zielonego pierscienia LOM, co bgdzie miato kluczowe
Znaczenie w ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego. Granice zielonego pierscienia
wyznaczaja strefy o rdznej intensywnosci zagospodarowania i wskazujg kierunki rozwoju urbanizacji
powstrzymujac jednoczes$nie zywiotowe rozlewanie si¢ zabudowy w obszarach podmiejskich. Gtowng
funkcjg zielonego pierscienia w gminie Glusk jest ochrona (poprzez Czerniejowski Obszar
Chronionego Krajobrazu) i zwigkszanie bazy terendw rekreacyjnych LOM (zbiorniki wodne
i kompleksy lesne). Nalezy zadba¢ o zachowanie powigzan przyrodniczych miasta, poprzez doling
Czerniejowki, z regionalng siecig ekologiczng i terenami otwartymi, Powigzania przyrodnicze moga
stanowi¢ miejsce wypoczynku dla LOM (zbiorniki wodne-Prawiedniki) i znaczgco wptynac na rozwoj
funkcji rekreacyjnej w tym obszarze.

W PZPW gmina Glusk zostala wiaczona do obszaru funkcjonalnego rozwoju gospodarki
zywno$ciowej, do podobszaru wyzynnego (centralnego) roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
ktéra w Planie zostata okreslona jako strategiczny obszar zywicielski obejmujacy strefe wyzynna
wojewodztwa, wskazany do wysokotowarowe]j produkcji rolnej i wymagajacy szczegodlnej ochrony
gleb dla celow roslinnej produkcji rolnej. Jako kierunki zagospodarowania w tej strefie wskazano:

e produkcje roslinna,

e rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

e rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacania funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
o rozwdj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

e produkcje zdrowej zywnosci,

e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

W gminie Glusk projektowany jest szczegdlny obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP). W projektowanych obszarach ochronnych GZWP wyklucza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ wplywajacych negatywnie na stan jakosciowy i ilo§ciowy wod podziemnych. W celu
ochrony obszaréw bardzo wrazliwych na zanieczyszczenia (o duzej przepuszczalno$ci) oraz obszarow
wokot duzych uje¢ wod podziemnych w obrebie projektowanych obszarow ochronnych GZWP
wyodrebnia si¢ obszary szczeg6lnej ochrony.

Na terenie gminy Glusk, jaki calego wojewodztwa lubelskiego istniejg duze mozliwo$ci
wykorzystania energii odnawialnej. Wigkszo$¢ obszaru jest uznany za obszar o najlepszych



warunkach uslonecznienia o potencjalnej energii uzytecznej powyzej 950 kWh/rok. Dodatkowo,
potudniowo-zachodnia cz¢$¢é gminy jest wskazana jako obszar proponowany do rozwoju energetyki
wiatrowe;j.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjeto nastepujace

wytyczne dotyczace ksztaltowania przestrzeni w dokumentach planistycznych (ponizej wymieniono
te, ktore moga dotyczy¢ gminy Glusk):
w zakresie ksztaltowania sieci osadniczej:

porzadkowanie poprzez regulacje planistyczne obszarow objetych procesem suburbanizacji,
ksztaltowanie granic zielonych pierscieni (Green Belts) w lokalnych dokumentach
planistycznych,

dazenie do integracji systemow infrastruktury i transportu publicznego terenow podmiejskich
Z osrodkami ponadlokalnymi,

zwickszenie udziatu funkcji pozarolniczej w ksztaltowaniu osadnictwa wiejskiego,
zachowanie dziedzictwa kulturowego wraz z wykorzystaniem w rozwoju turystyki,

poprawa stanu infrastruktury energetycznej i jej wymaganego zaopatrzenia, wprowadzenie
zrodet energii odnawialnej,

lokalizacja w gminnych o$rodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administracji,
porzadku publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat,
kultury, os$wiaty i wychowania, handlu i gastronomii, a takze innych uslug i drobnej
przedsigbiorczosci,

uwzglednienie strefy ograniczen wysokosci zabudowy obejmujaca fragment m.in. gminy
Gtusk, dla wtasciwego funkcjonowania regionalnego portu lotniczego

w zakresie srodowiska kulturowego:

wskazanie w dokumentach szczebla lokalnego obiektéw dziedzictwa kulturowego,
rozwijanie turystyki zwigzanej z pasmem kulturowych Jana III Sobieskiego,
ochrona i eksponowanie miejsc pamigci narodowej, w tym miejsc wydarzen historycznych,

w zakresie srodowiska przyrodniczego:

racjonalne gospodarowanie ograniczonymi zasobami wdd §rodladowych,

zabezpieczeniu zasobOw wod podziemnych udokumentowanych w GZWP przed degradacja,
ochrona planistyczna projektowanych obszaréw ochronnych zlewni rzek,

stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych zapobiegajacych zanieczyszczeniu
azotanami pochodzenia rolniczego,

zachowanie i ochrona planistyczna elementéw ekspozycji krajobrazowej,

przeciwdzialanie = lokalizowaniu  funkcji ~ wrazliwych na  ucigzliwosci  hatasu
w bezposrednim sgsiedztwie glownych powigzan transportowych,

ustanawianie stref ciszy przy strefach szczegolnie narazonych na oddziatywanie hatasu,
prowadzenie racjonalnej gospodarki zalesieniowej i zadrzewieniowej,

ochrona obszaréw zi16z kopalin przed zainwestowaniem uniemozliwiajacym podjecie
eksploatacji,

stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych w celu poszukiwan gazu ziemnego
z tupkow.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Gtusk priorytety i dziatania zwigzane z rozwojem

gminy w najblizszych latach to:

budowa, rozbudowa i modernizacja drog gminnych oraz infrastruktury towarzyszacej,
budowa weztow przesiadkowych,
rozbudowa i modernizacja gminnej sieci wodociggowej,



budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

przygotowanie i promocja terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,
monitoring w miejscach strategicznych gminy: szkoty budynki uzytecznosci publicznej,
GCKiP, itp.,

budowa placéw zabaw,

tworzenie i modernizacja matej infrastruktury publicznej (kosze na $mieci, tawki, stojaki na
rowery, wiaty przystankowe, sitownie napowietrzne),

zagospodarowanie terenéw zlokalizowanych przy zbiornikach wodnych,

rozbudowa i modernizacja energetyczna budynku Zespolu Szkét w Kalindwce wraz
z budowa sali gimnastyczne;j,

budowa przedszkoli jako budynkéw pasywnych w Mgtowie 1 Wilczopolu,

montaz rozproszonych instalacji OZE na budynkach prywatnych,

montaz instalacji OZE na budynkach uzytecznos$ci publiczne;,

montaz systemow sterujacych i monitorujacych zuzycie energii w obiektach uzytecznos$ci
publicznej,

budowa i modernizacja o$wietlenia ulicznego na energooszczgdne,

stworzenie systemu obstugi inwestora,

doradztwo dla osob zaktadajacych i rozwijajacych dziatalno$¢ gospodarcza,

promocja waloréw inwestycyjnych gminy i istniejacych przedsiebiorstw,

promowanie i kreowanie sprzyjajacych warunkéw do tworzenia i rozwoju klastréw,

tworzenie i rozwoj Obszarow Intensywnosci Gospodarcze;j,

uzbrajanie terendw przeznaczonych pod inwestycje,

wykorzystanie odnawialnych zrodet energii do rozwoju przedsiebiorczosci,

wsparcie przedsigbiorcow dzialajacych w branzach drobnych ustug i produkcji opartej
0 naturalne zasoby gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem naturalnej zywnosci,
uruchamianie miejsc sprzedazy (targowisk, sklepéw tymczasowych (pop-up stores), stoisk
w marketach) lokalnych produktéw,

uruchomienie lokalnego Inkubatora Przetworstwa i Innowacyjnosci,

budowanie i wzrost poziomu tozsamo$ci lokalnej, zwlaszcza w grupie 0sob nowo
osiedlajacych sig,

rewitalizacja fizyczna i spoleczno-gospodarcza mieszkancow,

promowanie aktywnosci organizacji pozarzadowych,

dziatania na rzecz integracji spolecznosci lokalne;j,

tworzenie gminnych programéw aktywizacji dla grup marginalizowanych: oséb starszych,
klientow OPS-u, niepetnosprawnych,

tworzenie warunkéow do powstawania lokalnych inicjatyw edukacyjnych, podnoszacych
kwalifikacje lokalnej spotecznosci,

budowa, modernizacja i wyposazenie $wietlic,

budowa placow zabaw i sitowni napowietrznych,

budowa i modernizacja obiektow sportowych,

upowszechnianie aktywnosci fizycznej i zdrowego trybu zycia,

wspieranie i promocja badan profilaktycznych,

rozwoj ochrony zdrowia w placowkach edukacyjnych,

propagowanie i wspieranie inicjatyw wykorzystujacych infrastrukture rekreacyjno- sportowa
w celu wypracowania zachowan prozdrowotnych,



ksztatltowanie, pobudzanie $wiadomosci oraz wsparcie o0so6b wykluczonych spotecznie,
W szczegolnosci w zakresie obowigzkow wychowawczych,

tworzenie oddziatdow przedszkolnych przy publicznych placowkach o§wiatowych,

tworzenie i realizacja programow zaje¢ wyrownawczych i pozalekcyjnych w szkotach, w tym
nauka przedsigbiorczosci, komunikacji, historii i ekologii,

wspieranie oraz stworzenie dogodnych warunkoéw do rozwoju form opieki nad dzie¢mi do lat
trzech,

kontynuowanie efektywnych dzialan edukacyjnych 1 pozalekcyjnych na poziome
podstawowym i gimnazjalnym,

organizacja warsztatow i zaje¢ dla mieszkancow z zakresu kultury i tozsamo$ci regionalne;,
tworzenie warunkéw oraz dzialania na rzecz wzbogacenia oferty sposobow spedzania
wolnego czasu przez mieszkancow gminy,

popularyzacja i rozwdj tzw. turystyki weekendowej.

Uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi gminy Glusk to:
atrakcyjne potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Lublina,
potozenie przy drodze ekspresowej S12/S17,
dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna i komunikacyjna (wodociagi, sie¢ gazowa, siec
elektroenergetyczna),
duza liczba terenow inwestycyjnych,
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe,
obszar gminy pokryty obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,
wzrost liczby MSP, gtoéwnie w zakresie ushug,
ulgi podatkowe dla nowopowstatych przedsigbiorstw oraz firm rozszerzajacych swoja
dziatalnosc¢,
stale wzrastajgca w ostatnich latach liczba mieszkancow,
korzystne prognozy demograficzne dla gminy na najblizsze lata,
wzmozony ruch migracyjny spowodowany niestabilng sytuacja polityczna w regionie od
poczatku 2022 r.



2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gming Ghusk zamieszkuje 12 201 o0s6b (stan na 31.12.2021 r.), z czego 51,3 % stanowia
kobiety, a 48,7% mezczyzni. Gesto$é zaludnienia w 2021 r. wynosila 162 os/km® Analizujac dane
demograficzne, mozna wskazaé, iz liczba mieszkancow gminy systematycznie rosnie od 1995 .

Sredni wiek mieszkancow gminy Gtusk to ok. 37 lat. Jest on nizszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie nizszy od $redniego wieku mieszkancow calej
Polski. W 2020 roku, mieszkancy gminy zawarli 36 malzenstw, co daje 3,1 matzenstw na 1000
mieszkancow. Jest to warto$¢ nizsza od $redniej dla wojewodztwa lubelskiego i catej Polski.

W 2021 roku wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancow wynosit 2,13. Stosunek
liczby urodzen zywych do liczby zgondéw wynosi 0,92 i jest znacznie wigkszy od $redniej dla
wojewddztwa 1 wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Saldo migracji wewngetrznych dla gminy Glusk w 2021 roku byto dodatnie i wynosito
+458 0s0b. Zarejestrowano wtedy 607 zameldowan i 149 wymeldowan w ruchu wewngtrznym.
Odnotowano rowniez 5 zameldowan z zagranicy przy jednoczesnym braku wymeldowani zagranicg.
Wsrdéd mieszkancow gminy Glusk zaobserwowano utrzymujgca sie przewage osob w wieku
produkcyjnym. W 2021 roku udziat osob w wieku produkcyjnym w stosunku do ogdtu mieszkancow
wyniost 66%, w wieku przedprodukcyjnym 20%, a w wieku poprodukcyjnym 14%.

Organ sporzadzajacy analize¢ do Studium, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych wplyw na
ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowg przyjat perspektywe czasowa wynoszaca 30 lat.

Wykonujac symulacje liczby potencjalnych mieszkancéw gminy Glusk do 2051 r.
wykorzystano funkcje liniowa otrzymana w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancoéw w okresie od 2000 roku do 2021 roku oraz prognozy dla powiatéw i miast na prawie
powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050 sporzadzonej przez Gtowny Urzad Statystyczny w roku
2014. Na podstawie $redniej wynikow funkcji liniowej y = 288,48x + 5634 i1 funkcji wielomianowej y
= 4,4766x% + 185,52x + 6045,9 wyznaczono liczbe mieszkancéw gminy w okresie do 2051 roku.
Liczba ta bedzie wzrastata w tempie okoto +380 0sOb rocznie.

Zgodnie z otrzymang prognoza, w roku 2051 (okres 30 lat) liczba mieszkancoéw na terenie
gminy wyniesie okoto 23 750 i wzrosnie w stosunku do roku 2021 o ok. 11 550 oséb.
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Wykres 1. Liczba ludnos$ci gminy Gtusk w latach 2000-2021 - funkcja liniowa
(opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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WyKkres 2. Liczba ludno$ci gminy Gtusk w latach 2000-2021 - funkcja wielomianowa
(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)
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Wykres 3. Symulacja potencjalnej liczby mieszkancow gminy Glusk do 2051 r.
(opracowanie wlasne)
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3. ANALIZA FINANSOWA

Suma wydatkow z budzetu Gminy wyniosta w 2020 roku 85,5 min zt, co daje ok. 7,3 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwigksza czgs¢ budzetu gminy zostala przeznaczona
na: dziat 801 Oswiata i wychowanie (ok. 22,1 min zt), dziat 600 Transport i tacznos¢ (ok. 11,4 min zt),
dziat 900 Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (ok. 8,5 mln zt) oraz dziat 010 Rolnictwo i
towiectwo (ok. 7,8 mln z}).

Suma dochodéw do budzetu gminy Glusk wyniosta w 2020 roku 85,7 min ztotych, co daje ok.
7,3 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéow o ok. 13,7%
w poréwnaniu do roku 2019. Najwiekszg cz¢s¢ dochodow wygenerowaty: dziat 756 Dochody od 0sdb
prawnych, od osob fizycznych i od innych jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz
wydatki zwigzane z ich poborem (ok. 20,9 miln zt), dziat 758 Rdzne rozliczenia (ok. 16,3 mln zt), dziat
900 Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (ok. 8,0 min zt), dziat 600 Transport i acznosc¢ (ok.
6,8 min zt).

W budzecie gminy Glusk wplywy z tytulu podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w 2020 r.
wynosity ok. 1,1 tys. zt na mieszkanca (15,2%), natomiast dochod z tytutu podatkoéw dochodowych od
0sob prawnych wynosit ok. 3,7 ztotych na mieszkanca (0,1%).

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wtasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest zastrzezone dla
innych podmiotéw, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania
daje wtadzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dzialan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne
warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspoélnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wlasne
gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegbtowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

e wodociagdw i zaopatrzenia w wode,

e kanalizacji, usuwania i1 oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

e wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej ludnosci
i podstawowg obsluge obywateli. Zadania wlasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkow publicznych, bowiem wladze gminy/miasta maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb,
moga ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktore wydatkowane sa s$rodki oraz mogg nadzorowaé ich
wykorzystywanie.

Dostepne zrodla finansowania inwestycji  infrastrukturalnych mozna pogrupowac
W nastepujace kategorie:

e dochody wtasne,

e subwencje,

e dotacje celowe,

e dotacje celowe z funduszy celowych,

o kredyty i pozyczki,

o obligacje komunalne,

e $rodki ze zrodel pozabudzetowych na zadania wilasne,
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e 7zrddla finansowania ze srodkdow zewnetrznych.

Dochody wtasne powiekszone 0 $rodki zewnetrzne i dotacje to najbardziej naturalne zrédto
pozyskiwania przez gminy $rodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sg ksztaltowane przez wladze
gminy, natomiast wysokos$¢ wplywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikdéw, na ktore gmina nie ma
wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania,
moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie. Zadania inwestycyjne powinny
by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz ustawa
o finansach publicznych.

Mozliwosci finansowania przez gming Glusk wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, opracowano na podstawie:
= kosztow jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach ubiegltych
(z lat 2010-2019),
= analizy wysokos$ci wydatkow inwestycyjnych w uchwatach budzetowych na lata 2010-2021,
» analizy wysoko$ci wydatkow inwestycyjnych zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowsa
Gminy Gtusk na lata 2022-2033.

Gmina Glusk w ostatnich latach preznie si¢ rozwijala. Na jej obszarze dokonano wielu zmian
z zakresu budowy drog oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Celem wykonanych inwestycji
bylo zwigkszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy w regionie oraz wzrost jakosci zycia jej
mieszkancow.

Tabela 1. Wykaz inwestycji z zakresu budowy i przebudowy drdg na terenie gminy Glusk w latach 2010-2019 (Zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Glusk)

inwestycje zrealizowane w 2010r.

Ip. | nazwa jednostka wartos$é

1. Przebudowa sieci drog  gminnych: | 1401,35m 1 007 834,55 zt
Polanéwka — Prawiedniki — droga gminna
107116L w miejscowosci Prawiedniki
Kolonia — Prawiedniki

2. Przebudowa  drogi  dojazdowej w | 600m 122 498,227
miejscowosci Wilczopole

3. Przebudowa  drogi osiedlowej w | 575m 157 217,65zl
Prawiednikach

inwestycje zrealizowane w 2011r.

Ip. | nazwa jednostka warto$¢

1. Budowa chodnika przy drodze powiatowej | 70m 25 979,97zt
w Prawiednikach

2. Przebudowa drég gminnych nr 112438L w | 730m 150 985,24z
Kalinéwce (ul. Brzozowa)

3. Przebudowa  drogi  dojazdowej w | 500m 103 719,75z
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miejscowosci Wilczopole

4. Przebudowa  drogi  dojazdowej ~ w | 600m 114 685,20zt
miejscowosci Wilczopole

5. Przebudowa  drogi  dojazdowej w | 480m 109 148,23z
miejscowosci Abramowice Prywatne

6. Budowa drogi osiedlowej w Cmitowie 522m 636 154,17z

inwestycje zrealizowane w 2012r.

Ip. | nazwa jednostka warto$¢

1. Przebudowa drogi gminnej 112435L | 1960m 889 456,68zt
Kalinbwka — Wilczopole

2. Przebudowa drogi gminnej 107L Kolonia | 500m 110 662,92zt
Wilczopole — Majdan M¢towski

3. Budowa drogi wul. Gwiazdzistej w | 318m 116 321,05zt
Dominowie

57 991,34zt

4, Przebudowa  drogi osiedlowej w | 400m 189 608,41
Dominowie (ul. Wichrowa)

inwestycje zrealizowane w 2013r.

Ip. | nazwa jednostka warto$¢

1. Przebudowa drogi gminnej nr 112454L w | 330m 476 127,76z
Cmitowie (ul. Kwiatéw Polnych)

2. Przebudowa drogi gminnej nr 107114L w | 670m 136 633,94z1
Prawiednikach

3. Budowa chodnika z kostki brukowej w | 1835m 461 638,98zt
Kazimierzowce wzdtuz drogi gminnej nr
107102L

4. Budowa chodnika przy drodze dojazdowej | 169m 75 638,98zt
w Zabiej Woli

inwestycje zrealizowane w 2014r.

Ip. | nazwa jednostka wartos¢

1. Przebudowa droég gminnych na terenie | 3960m 968 558,72zt
gminy

2. Przebudowa ddrogi gminnej 1047108L w | 1000m 207 096,75zt
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Majdanie Metowskim

inwestycje zrealizowane w 2015 r.

Ip. | nazwa jednostka wartos¢

1. Budowa drogi gminnej nr 112455L | 1085 1 374 954,98zt
Domindéw — Wilczopole

2. Przebudowa drég gminnych w réznych | 2461 572 728,09zt
miejscowosciach:  Prawiedniki, Metow,
Kalinowka, Wilczopole, Majdan Metowski

3. Przebudowa drogi gminnej nr 106529L w | 920m 284 577,23z
Kalinbwce

inwestycje zrealizowane w 2016 r.

Ip. | nazwa jednostka warto$¢

1. Przebudowa drég gminnych nr 107099L i | 1722m 799 776,61zt
112439L w Kalindwce

2. Przebudowa drogi gminnej nr 106529L w | 858m 272 551,10zt
Kazimierzowce

3. Przebudowa drég gminnych 4505m 650 970,49zt

4, Przebudowa drogi gminnej dojazdowej w | 250m 48 000,00 zt
Kalindwce

inwestycje zrealizowane w 2017 r.

Ip. | nazwa jednostka wartos$é

1. Przebudowa drogi gminnej nr 107102L | 3100m 2111 501,18 zt
Kazimierzéwka — Kliny

2. Przebudowa drogi osiedlowej w Cmilowie | 73m 73 984,50 zt
(ul. Stoneczna)

3. Budowa drogi i placu przy targowisku w 106 048,00 zt
Dominowie

4. Modernizacja drogi dojazdowej do gruntow 82 551,00 zt
rolnych w miejscowosci: Kazimierzowka,
KOI. Wilczopole, Kliny FOGR

inwestycje zrealizowane w 2019 r.

Ip. | nazwa jednostka wartos¢
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Rozbudowa drogi gminnej nr 112440L
1. oraz budowa o$wietlenia drogowego w 2476 182,40 zt
miejscowosci Wilczopole

Rozbudowa drogi gminnej nr 112508L

Domindw -Zabia Wola 2499 510,80 zt

Rozbudowa drogi powiatowej nr 2265L

. 1598 520,00 zt
w m. Nowiny

Na podstawie analizy ww. danych, a takze analizy wysoko$ci wydatkéw budzetowych w latach
2001-2021 oraz wysokosci wydatkow przewidzianych na lata 2022-2033 w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, oszacowano najbardziej prawdopodobng wysokos¢ naktadow, jakie Gmina bedzie
W stanie ponie$¢ na inwestycje z zakresu ukladu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.
W prognozie uwzgledniono jedynie wydatki budzetowe. Nalezy jednak pamigta¢, ze na ww.
inwestycje Gmina moze pozyska¢ dofinansowanie, m.in. ze $rodkow UE, w zwiazku z czym
W rzeczywistosci mozliwosci finansowe Gminy w tym zakresie moga okazac sie wigksze.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Gtusk na lata 2022-2033 przewidziano wydatki
w wysokosci oK. 9,46 min zl, co daje $rednio ok. 0,79 mln zt rocznie. Na inwestycje z zakresu
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej przewidziano z kolei wydatki w wysokosci ok. 7,98 min zt, co
daje srednio ok. 0,66 min zi.

Zakladajac, ze trend wydatkow na ww. inwestycje przewidziany w Wieloletniej Prognozie
Finansowej do 2033 r. zostanie utrzymany (proporcjonalnie do trendu wzrostu wydatkéw
budzetowych w ostatnich latach), szacuje sig, ze wydatki te w perspektywie 30-letniej wyniosg:

e 0k. 25,5 mln zt na inwestycje z zakresu utrzymania i budowy droég gminnych,
e 0k. 21,3 min zt na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Ponadto w mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciagu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane
w perspektywie diuzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje
poszczegdlnych inwestycji w calym okresie ich realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzajac studium
nalezy przeanalizowa¢ mozliwos$ci finansowania przez gmin¢g wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan whasnych
gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajgce z przeznaczenia nowych terenow pod zabudowe
przekroczag mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie, nalezatlo bedzie dostosowaé
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie do jej mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Nalezy ponadto pamigtaé, ze przeznaczanie nowych terenéw pod inwestycje, a CO za tym idzie
zabudowa 1 zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy, wigze si¢ nie tylko
z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami. Sg to dochody wynikajace z:

e wplywu z podatku od nieruchomosci,
e wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,
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e wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu planu
miejscowego),
e wplywy z optat adiacenckich.
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4. ANALIZA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Wedlug danych GUS stopa bezrobocia w gminie wynosita w2020 r. 3,8%.
W porownaniu z 2015 r. odnotowano spadek o 2,3%. Wsrod bezrobotnych dominuja kobiety —
w 2020 r. stopa bezrobocia u kobiet wynosita 4,6%, za§ u m¢zczyzn — 3,0%.

Wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Glusk 782 oséb wyjezdza do pracy do
innych gmin, a 359 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow i
wyjazdow do pracy wynosi -423. Wedlug danych GUS ok. 61,1% aktywnych zawodowo
mieszkancoéw gminy Glusk pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, les$nictwo, towiectwo
i rybactwo), 12,5% w przemysle i budownictwie, 10,6% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja), za§ 0,9% pracuje
w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie w 2020 r. wyniosto 4 253,09 zi, co
odpowiada 77,00% przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Tabela 2. Bezrobotni na terenie gminy Gtusk w latach 2015-2021 (opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS)

Bezrobotni: 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

mezcezyzni 109 79 60 52 71 68 41
kobiety 124 106 93 98 80 99 68
ogolem 233 185 153 150 151 167 109

Podstawowa instytucja dziatajgcg w zakresie opieki spotecznej na terenie gminy jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Dominowie. Realizuje on zadania zlecone gminie przez administracje
rzadowa, przy zapewnieniu $rodkéw z budzetu panstwa oraz zadania wilasne gminy. Zadania te
realizowane s3 w oparciu o ustaw¢ z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy Spotecznej. Polegaja one
gtéwnie na:

e przyznawaniu i wyplacaniu przewidzianych ustawa §wiadczen,

e pracy socjalnej,

e analizie i ocenie zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na $wiadczenia z zakresu pomocy
spolecznej,

e realizacji zadan wynikajacych z rozpoznanych potrzeb spolecznych,

e rozwijaniu nowych form pomocy spolecznej i samopomocy w ramach zidentyfikowanych
potrzeb.

Jak wynika z danych GUS, liczba gospodarstw domowych korzystajacych ze $wiadczen
pomocy spotecznej na terenie gminy rosta do 2014 roku, jednak od tamtej pory systematycznie spada.
W 2011 r. korzystato z niej 234 rodzin, w 2013 r. — 265 rodzin, zas w 2020 r. — 200 rodzin. L3czna
liczba beneficjentow pomocy spotecznej wynosita w 2020 r. 515 o0sob, co stanowito ok. 4,2% og6lnej
liczby mieszkancow gminy.

Zgodnie ze Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Gminie Gtusk na lata 2016-
2026 glownymi powodami przyznania pomocy spotecznej sa: ubostwo, bezrobocie oraz bezradnos¢
w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzeniu gospodarstwa domowego.

Zgodnie ze Strategia, gtbwnymi zadaniami na najblizsze lata w zakresie opieki spotecznej sa:
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e przeciwdzialanie ubdstwu 1 wykluczeniu spotecznemu (m.in. poprzez aktywizacje
bezrobotnych do poszukiwania zatrudnienia, zabezpieczenie finansowe najubozszych osob
i rodzin, organizowanie kurséw i szkolen dla 0s6b bezrobotnych),

e przeciwdziatanie przemocy i uzaleznieniom (m.in. poprzez finansowanie dziatalnosci
$wietlic opiekunczo-wychowawczych, przeciwdziatanie wystepowaniu zjawiska przemocy
w rodzinie),

e zapewnienie godnego zycia osobom starszym, niepelnosprawnym (m.in. poprzez
organizowanie imprez kulturalnych, zorganizowanie systemu wsparcia srodowiskowego),

e wzmocnienie podstawowych funkcji rodziny (m.in. poprzez organizowanie szkolen,
spotkan, prelekcji),

e wzrost integracji spotecznos$ci lokalnej (m.in. poprzez organizacj¢ imprez srodowiskowych
o charakterze turystycznym, kulturalnym i sportowym).

Ustugi medyczne na terenie gminy Glusk sg §wiadczone przez Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej "ANIMA" (Mgtoéw) oraz Centrum Medyczne MULTIMEDIC w Dominowie. Ponadto w
Metowie i w Dominowie dziataja apteki.

Ustugi szpitalne dla spotecznosci gminnej swiadczy Wojewodzki Szpital Specjalistyczny im.
Kardynata Stefana Wyszynskiego w Lublinie. Swiadczona jest tam pomoc medyczna m.in. z zakresu:
chirurgii og6lnej, chorob wewnetrznych, kardiologii, onkologii, ortopedii, pediatrii czy rehabilitacji.
Ponadto dziata tam Szpitalny Oddzial Ratunkowy.

Na terenie gminy Glusk dziataja obecnie nastepujace placowki oswiatowe:

Zlobki (niepubliczne):

= Ztobek , Kucykowa Kraina”, Kalinowka 1A ,
= Ztobek ,,Pierwsze Stowka”, Dominéw ul. Rynek 5/5,
= Ztobek ,,uRodzinki”, Domindéw ul. Rynek 3/1.

Przedszkola - 260 dzieci w 2020 r. (+465 dzieci w oddziatach przedszkolnych przy szkotach
podstawowych w 2020 r.):

= Przedszkole Niepubliczne ,,KUBUS” w Dominowie,

= Przedszkole Niepubliczne ,,Tajemniczy Las” w Prawiednikach,
= Przedszkole Niepubliczne ,,.Bajka” w Dominowie,

= Przedszkole Niepubliczne ,,VIP” w Kalinowce,

= Przedszkole Niepubliczne,, Kucykowa Kraina” w Kalinéwce,

= Przedszkole ,,Ztota Rybka” w Dominowie,

= Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej im. Jana Pawta II w Metowie,

= Oddzial Przedszkolny w Szkole Podstawowej im. Stefana Kardynata Wyszynskiego
w Wilczopolu - Kolonii ,

= Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej im. Kornela Makuszynskiego
w Prawiednikach,

= Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej im. 100-lecia Niepodleglosci Polski
w Kalinowce.

Szkotly podstawowe - 1085 uczniow w 2020 r. (60 oddziatow):
= Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Prawiednikach,

= Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II w Metowie (w Zespole Szkdt w Metowie),
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= Szkota Podstawowa im. Stefana Kardynata Wyszynskiego w Wilczopolu - Kolonii
(w Zespole Szkét w Wilczopolu-Kolonii),

= Szkota Podstawowa im. 100-lecia Niepodlegtosci Polski w Kalinowce, (w Zespole Szkot
w Kalinbwce).

W gminie duzg role odgrywa Centrum Promocji i Kultury Gminy Gtusk, ktoére podejmuje
szereg inicjatyw zwigzanych z organizacja przedsiewzie¢ kulturalnych na terenie gminy. W ramach
dzialan Centrum Kultury dotyczacych kultywowania tradycji nalezg: organizowane corocznie
dozynki, jarmark kultury ludowej, konkursy bozonarodzeniowe i wielkanocne. Organizuje rowniez
zajecia dla dzieci i mlodziezy w zakresie plastycznym, teatralnym, recytatorskim, tanecznym,
wokalnym, instrumentalnym. Centrum Kultury organizuje wiele przedsiewzig¢ kulturalnych,
konkursow recytatorskich, czytelniczych, fotograficznych, pokazéw oraz wycieczek. W gminie dziata
takze Orkiestra Deta.

Na terenie gminy dziala Gminna Biblioteka Publiczna Dominiéw z filia w Wilczopolu.
Ksiegozbior bibliotek jest oceniany na ponad 20 tys. woluminow. Biblioteki zajmuja si¢ dzialalno$cia
informacyjna oraz promocja czytelnictwa. W Abramowicach Prywatnych, Cmilowie, Klinach,
Majdanie Metowskim. Kazimierzowce, Gluszczyznie, Prawiednikach i Wilczopolu istnieja $wietlice
wiejskie, ktore rowniez pelnia wazna funkcje kulturalna w lokalnej spotecznosci.

Na terenie gminy od 1993 r. dziata Gminny Klub Sportowy "Gtusk". Od 2019r. funkcjonuje
rowniez pelnowymiarowe boisko trawiaste ARENA Glusk z zadaszonymi trybunami i zapleczem
szatniowo-sanitarnym.

W Dominowie znajduje si¢ zespot boisk sportowych, wybudowany w ramach II edycji programu
Ministerstwa Sportu "Moje Boisko - Orlik 2012". Na infrastruktur¢ sportowa gminy sktada si¢
ponadto:

= Kompleks sportowy przy Zespole Szkot w Kalinowce,

= Kompleks sportowy przy Zespole Szkot w Metowie,

= Kompleks sportowy przy Szkole Podstawowej w Prawiednikach,

= Kompleks sportowy przy Szkole Podstawowej w Wilczopolu.

W gminie Gtusk w 2020 r. w rejestrze REGON zarejestrowane byly 1 345 podmiotéw
gospodarki narodowej, z czego 1 159 stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza.
W tymze roku zarejestrowano 143 nowe podmioty, a 68 podmiotéw zostato wyrejestrowanych.

Wedlug danych z rejestru REGON wsrdéd podmiotéw posiadajgcych osobowos$¢ prawng
w gminie Glusk najwigcej (60) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikdéw mozna stwierdzié, ze najwiecej
(1 319) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajacych do 9 pracownikow. Wsrdéd osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Glusk najczesciej deklarowanymi rodzajami
przewazajgcej dziatalno$ci sg: Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wiaczajac motocykle (19,7%) oraz Budownictwo (15,7%).

Zgodnie z przeprowadzonym w 2010 roku Powszechnym Spisem Rolnym (GUS 2010 — brak
danych dostepnych za 2020 r.), na terenie gminy Glusk istniaty 1 155 gospodarstwa rolne o lacznej
powierzchni ok. 4 735 ha. Dominuja gospodarstwa mate - w przedziale wielkosci do 5 ha miesci si¢
400 gospodarstw, co stanowi ok. 62% wszystkich gospodarstw rolnych w gminie (dane Powszechnego
Spisu Rolnego z 2020 r.).

21



Wykres 4. Liczba podmiotéw gospodarczych na ternie gminy Gtusk
(opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Tabela 3. Podmioty gospodarcze na terenie gminy Glusk — podstawowe wskazniki (opracowanie wlasne, na podstawie danych z
Urzedu Gminy Glusk i publikacji Giownego Urzedu Statystycznego)

kategoria 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

podmioty wpisane do rejestru

REGON na 10 tys. ludnoci 937 966 975 1047 1083 1123 1170

jednostki nowo zarejestrowane w

! 101 12 4 | 122 | 112
rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci 06 0 98 9 9
jednostki wykreslone z rejestru
REGON na 10 tys. ludnos$ci 65 80 8 59 44 58 48
podmioty wpisane do rejestru na 94 o7 o7 105 108 > .

1000 ludnosci

podmioty na 1000 mieszkancow

. . 148,2 154,0 157,7 169,9 177,1 184,7 192,6
w wieku produkcyjnym

osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 78 80 81 89 92 97 101
Iudnosci

osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza na 100 osob 12,3 12,8 13,2 14,4 15,08 15,92 16,59
w wieku produkcyjnym

fundacje, stowarzyszenia i
organizacje spoteczne na 1000 1,77 1,82 1,94 2,24 2,34 2,34 2,25

mieszkancow
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nowo zarejestrowane fundacje,
stowarzyszenia, organizacje
spoteczne na 10 tys. mieszkancow

podmioty nowo zarejestrowane na 10
tys. ludno$ci w wieku produkecyjnym

165

159

156

207

151

196

181

udzial podmiotow wyrejestrowanych
w 0go6lnej liczbie podmiotéw
wpisanych do rejestru REGON [%)]

6,8

8,2

7,9

5,6

4,0

51

4,0

udzial nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora medycznego w
liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotow ogdtem [%]

5,66

2,88

6,73

11,27

4,67

7,69

4,38

udzial nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora kreatywnego w
liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw ogotem [%]

4,72

4,81

14,42

4,23

9,35

7,69

4,38

udzial nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora przetworstwa
rolno-spozywczego w ogolnej liczbie
nowo zarejestrowanych podmiotéw
ogotem [%]

0,00

0,00

0,96

0,70

0,00

0,00

0,00
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5. UZYTKOWANIE TERENU

Gmina Gtusk jest gming wiejska, jednak bezposrednie sasiedztwo z dwoma duzymi os$rodkami
miejskimi: Swidnikiem, a przede wszystkim z Lublinem, stanowigcym centrum Lubelskiego Osrodka
Metropolitalnego (do ktérego nalezy rowniez gmina Glusk), wywiera skutki niemal we wszystkich
dziedzinach zycia gminy, w tym w jej zagospodarowaniu przestrzennym oraz w tendencjach
rozwojowych. Wida¢ to m.in. w strukturze osadniczej gminy. Najintensywniej zabudowane tereny
znajduja si¢ w sasiedztwie drog wylotowych z Lublina, tam tez wystepuje najwickszy ruch
inwestycyjny.

Poza drogg S12/S17 oraz droga wojewodzka nr 835, najwazniejszym czynnikiem
krystalizujgcym przestrzen gminy jest dolina rzeki Czerniejoéwki. Przeplywa ona przez centralng czes$¢
gminy w kierunku poétnoc-potudnie, dzielac ja na 2 czesci.

Na terenie gminy Glusk wystepuja dwa rodzaje systemow osiedlenczych. Pierwszym
z nich jest tradycyjna zabudowa wiejska, majaca swoje tradycje historyczne. Dominujagcym uktadem
przestrzennym jest w tym przypadku ulicowka dwustronnie zabudowana (uktad spotykany m.in.
miejscowosciach: Wilczopole, Kliny i Majdan Metowski).

Ponadto w wielu miejscowosciach gminy powstajag nowe uktady parcelacyjne, wzorowane na
miejskich osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenach tych zabudowa
realizowana jest wyrywkowo, w oparciu o zaprojektowany uklad komunikacyjny. W przypadku
miejscowosci Wolka Abramowicka, Cmitéw i Metow stary, ulicowy uktad parcelacyjny, niemal
catkowicie zostal ,,wtopiony” w nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej. Z kolei w przypadku
miejscowosci: Dominéw, Prawiedniki, Kalindwka i Kazimierowka wystepuja obydwa ww. systemy
osiedlencze. Skutkuje to zaburzeniem czytelno$ci historycznych uktadow wsi jedno- i dwurzedowych,
wptywajac dysharmonizujaco na krajobraz i stan tadu przestrzennego tych miejscowosci.

Na stan zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk wplyw miato réwniez wlaczenie
miejscowosci Glusk do granic administracyjnych miasta Lublin. W zwiazku z tym przez wiele lat
(1987-2013) osrodek gminny byt usytuowany poza obszarem samej gminy. W 2013r. siedziba gminy
zostata przeniesiona do Dominowa. Do tej pory byta to niewielka miejscowos¢, w ktorej dominowaty
tereny rolne oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Podjeto wowczas decyzje o stworzeniu
catkowicie od podstaw nowego centrum gminy, w ktorym beda miescily si¢ najwazniejsze instytucje
administracyjne, a takze bedzie si¢ rozwija¢ mieszkalnictwo, infrastruktura spoleczna i uslugowa.
Prace inwestycyjne na tym terenie wcigz trwaja, ale dotychczas powstaly tam: Urzad Gminy,
przedszkole, dom kultury, poczta, sklepy oraz budynki mieszkaniowe wielorodzinne. Obiekty te sg
skupione wokot prostokatnego placu z fontanng.

Zabudowa na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy Glusk ma z reguly zwarty
charakter. Nowe budynki powstajg gltownie jako uzupetnienie luk w istniejgcych strukturach
przestrzennych, z rzadka w oddaleniu od glownych ciaggéw komunikacyjnych. Na terenie gminy
dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, najczesciej parterowa. Dominuja
budynki nowe, o nowoczesnej architekturze. Zabudowa historyczna wiejskich gospodarstw zachowata
si¢ w niewielkim stopniu, gléwnie w Metowie, Cmitowie, Wolce Abramowickiej, Klinach i w Zabiej
Woli. Nalezy zwréci¢ uwage, ze licznie powstajaca na terenie gminy nowa zabudowa mieszkaniowa
jest dos¢ jednolita pod wzgledem formy architektonicznej, kolorystyki czy geometrii dachu, co
pozytywnie wplywa na stan tadu przestrzennego. We wszystkich miejscowo$ciach zdecydowanie
przewazaja budynki o uktadzie kalenicowym. Zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
wystepuje w Dominowie. Jest to zabudowa o wysokosci do czterech kondygnacji.
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Dominantami w krajobrazie architektonicznym gminy sa koscioly w Cmitowie, Wilczopolu
i w Kazimierzowce. Zostaly one wzniesione wspodtczesnie i pod wzgledem architektonicznym
prezentujg styl nowoczesny. Do dominant przestrzennych nalezy zaliczy¢é rowniez obiekty
uzyteczno$ci publicznej, zwlaszcza szkoty - w Mgtowie, Prawiednikach, Wilczopolu-Kolonii
i Kalinowce.

Zabudowa o funkcji ustlugowej skupia si¢ przede wszystkim w centralnych czes$ciach
poszczegdlnych miejscowosci, wzdtuz gtownych ciagéw komunikacyjnych. Znajduja si¢ tu ustugi
z zakresu administracji (Urzad Gminy, poczta), zdrowia (w Dominowie, Mgtowie), kultury (Gminny
Osrodek Kultury w Dominowie, Gminna Biblioteka Publiczna w Dominowie z filia w Wilczopolu),
bezpieczenstwa (jednostki OSP) i handlu (sklepy spozywcze, stacje paliw).

Zabudowa produkcyjna wystepuje gldéwnie w pdinocnej czeSci gminy, w sgsiedztwie drogi
ekspresowej S12/S17. Jej rozwojowi na tym terenie sprzyja bliskos¢ dwoch wezlow na tej drodze:
,Lublin Felin” i ,,Swidnik”. Sa to gtéwnie hurtownie i zaktady przetworstwa spozywczego. Skupienie
obiektow produkcyjnych w jednej strefie rowniez pozytywnie wptywa na strukturg funkcjonalno-
przestrzenng gminy.

Zabudowa letniskowa oraz zagospodarowanie rekreacyjne nie stanowia znaczacego elementu
w krajobrazie gminy. Jedynie na terenie miejscowosci Nowiny, Prawiedniki i Metow istniejg
pojedyncze domy letniskowe.

W strukturze funkcjonalno—przestrzennej gminy dominuja uzytki rolne (grunty orne, tgki,
pastwiska 1 sady), ktore stanowig ok. 80,3% jej powierzchni (ok. 5158 ha). Lesisto$¢ gminy jest
niewielka 1 wynosi ok. 7,8%. Jest to warto$¢ nizsza od Sredniej dla powiatu lubelskiego (10,4%)
i wojewodztwa lubelskiego (23,2%) wedtug danych za 2015 r. Najwigksze kompleksy lesne wystepuja
w potudniowej i centralnej czesci Gminy w miejscowosciach Kolonia-Prawiedniki, Cmitow, Wolka
Abramowiecka, Majdan Metowski, Gluszczyzna, Metow. Laki, pastwiska, nieuzytki i zadrzewienia
skupiajg si¢ w duzej mierze w poblizu doliny Czerniejowki.

Infrastruktura techniczna na terenie gminy jest stosunkowo dobrze rozwinicta. Wedlug danych
z Banku Danych Lokalnych GUS w 2020 r. ze zbiorowego zaopatrzenia w wode korzystato ok. 97%
mieszkancéw gminy. Znacznie stabiej rozwinigta jest sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktorej do 2014 r. na
terenie gminy nie byto w ogodle. Obecnie korzysta z niej nieco ponad 34,4% mieszkancéw gminy.
Dhugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 r. (wedtug danych GUS) wynosita ok. 87 km (przyrost
ook. 40 km w poréwnaniu z 2017 r.). Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane sg
powierzchniowo do gruntu i pobliskich ciekow.

Mieszkancy gminy Glusk posiadaja réwniez dostep do sieci gazowej (84,6% mieszkancow
w 2020 r.). Jej dlugos¢ w 2020 r. wynosita niemal ok. 195,6 km. Gospodarka cieplna z kolei oparta
jest na lokalnych kottowniach lub indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych przewaznie
paliwem statym lub gazem ziemnym. Zastosowanie gazu dla celow grzewczych sukcesywnie wzrasta,
szczegOlnie w nowej zabudowie mieszkaniowe;j.

Przez teren gminy przebiegaja 2 linie elektroenergetyczne najwyzszych napig¢ 220 kV, a takze
4 linie wysokiego napigcia 110 kV. Bezposrednie zaopatrzenie gospodarstw domowych w energi¢
elektryczng odbywa si¢ poprzez sieci Sredniego i niskiego napigcia 15kV i 0,4kV.
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6. ANALIZA SRODOWISKOWA

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski obszar gminy Glusk lezy w podprowincji
Wyzyna Lubelsko-Lwowska (343), w makroregionie Wyzyna Lubelska (343.1) w obrebie
mezoregionu Wyniosto$¢ Gielczewska (343.17).

W uksztaltowaniu powierzchni terenu gminy Ghlusk charakterystyczne jest wystgpowanie
rozlegtych ptaszczyzn wierzchniowych. Silnie zaznaczona denudacja nadaje rzezbie terenu krajobraz
ptaskiej dojrzatosci, ktorych zewngtrznym wyrazem jest monotonny krajobraz ptaskiej wierzchowiny
o niewielkich deniwelacjach, urozmaicony przez nieliczne, ptytko wciete, suche dolinki. Poza dobrze
wyksztatconymi dolinami rzecznymi Czerniejowki i Bystrzycy, zaznaczaja si¢ stabiej zarysowane
ciggi obnizen o charakterze dolin bocznych, odprowadzajacych okresowo nadmiar wod opadowych do
dolin gtownych. Nieliczne przyktady drobnych form bezodplywowych wystepuja w pdinocnych
rejonach gminy.

Zasadniczym elementem morfologicznym jest dolina Czerniejowki o przebiegu potudnikowym.
Dolina jest wcigta w podtoze na glebokos¢ okoto 20 m. Jej lewe zbocze jest tagodnie nachylone
0 spadkach w granicach okoto 5° i wznosi si¢ fagodnie az do ptaskiej wierzchowiny. Natomiast zbocze
prawe jest strome, o nachyleniu w granicach 10° i tylko lokalnie przekracza te warto$¢. Dno doliny
Czerniejowki ma szeroko$¢ okoto 200 m i nie zmienia si¢ w obszarze gminy.

Przez zachodnia czeg$¢ gminy (w kierunku potnoc-potudnie) przeptywa Bystrzyca. Dno doliny
jest znacznie szersze niz w przypadku Czerniejowki i osiaga okoto 800 m. Z uwagi na fakt, iz
przebiega przez obszar gminy na odcinku 1 km, nie wyrdznia si¢ w krajobrazie. Deniwelacje terenu
W gminie si¢gaja 51 m. Najnizej potozonym fragmentem gminy jest dno doliny Czerniejowki na
granicy z Lublinem (178 m n.p.m.), za$ najwyzszy punkt znajduje si¢ w Majdanie Metowskim na
wysokosci 229 m n.p.m. Na obszarze gminy, z uwagi na poludnikowy przebieg dolin rzecznych,
dominuje ekspozycja terenu wschodnia i zachodnia.

Budowa geologiczna obszaru gminy Glusk jest dos¢ mocno zrdéznicowana. Wystepuja tu
wszystkie formacje geologiczne od paleozoiku do kenozoiku. W podiozu paleozoicznym dominuja
osady dewonu i karbonu lubelskiego basenu weglowego. Osady karbonu zawierajg tzw. karbon
produktywny w postaci przewarstwien wegli kamiennych. Zasadnicza seri¢ weglonosng Lubelskiego
Zaglebia Weglowego stanowia osady westfalu. Z dotychczasowego rozpoznania geologicznego
wynika, iz potnocna czgs¢ gminy Gtusk lezy w strefie weglonosnej od 2 do 5 m. Generalnie rzecz
biorac, utwory starych formacji geologicznych nie wywieraja zadnych skutkéw dla zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy.

Wsrod utwordéw mezozoiku zasadnicze znaczenie maja skaly jury i kredy, a zwlaszcza skaly
gornej kredy, stanowiace warstwe stropowa mezozoiku. Migzszos¢ tych utwordw szacuje si¢ na ok.
900 m. Wyksztatcone sg jako margle, wapienie i rzadziej jako opoki. Wychodnie skat kredowych
rozcigte sg dolinami rzecznymi Czerniejowki i Bystrzycy i ciggna si¢ wyspowo strefg o szerokosci
okoto 1 km, gtéwnie po wschodnich stronach obu rzek. Skaty kredowe wychodzace na powierzchnig
s silnie zwietrzale, za§ zalegajace w warstwach stropowych - silnie spgkane. Spegkania i szczeliny
umozliwiaja gromadzenie i ruch wdéd podziemnych. Warto podkresli¢, iz wychodnie margli, jako
mniej odpornych na niszczenie, zaznaczajg si¢ w krajobrazie obnizeniami terenu, a opoki tworza
wzgorza.

Kenozoik reprezentowany jest przez utwory trzecio- i czwartorzedowe. W obrgbie Wyzyny
Lubelskiej utwory trzeciorzedowe s3 silnie zerodowane i wystepujg jedynie w postaci odizolowanych
ptatow. Reprezentowane sa przez oligocenskie piaski i margle glaukonitowe oraz miocenskie piaski
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kwarcowe i krzemionkowe. Osady paleocenu 0 migzszosci kilkudziesieciu metréw, polozone sg
wyspowo wzdtuz dolin rzecznych. Udokumentowano je na wschod od Metowa.

Skaty kredowe i trzeciorzedowe sa przykryte utworami plejstocenskimi i holocenskimi. Doliny
wyerodowane W trzeciorzgdzie zostaly wypetnione osadami zwirowo-piaszczystymi i mutkami.
Natomiast wierzchowiny przykryte zostaly cienka warstwa utworow piaszczysto — pylastych
pochodzacych z rozmycia materialow polodowcowych. Najwigkszy obszar, na wschod od doliny
Czerniejowki, zajmuja pyly piaszczyste i piaski pytowe lessopodobne na gezach, opokach i marglach
gornej kredy oraz gezach paleocenu. Zawieraja one czesto material polodowcowy oraz gruz skat
podtoza kredowo-paleocenskiego. Ich migzszo§¢ waha sie¢ w granicach kilku metréw.

Suche doliny uchodzace prostopadle do dolin rzecznych Czerniejowki i Bystrzycy wypekione
sg piaskami i pytami deluwialnymi o miazszosci od 1 do 3 m. Utwory najmlodsze, holocenskie,
wystepuja jako aluwia rzeczne i deluwia zboczowe. Zwigzane sg one ze wspotczesnymi dolinami rzek,
dolinami bocznymi i zaglebieniami terenu. Reprezentowane sg przez torfy, namuty, muitki rzeczne i
piaski oraz mutki i piaski deluwialne.

Gmina Gtlusk nie jest zasobna w surowce mineralne. Zgodnie z rejestrem udokumentowanych
zt6z kopalin Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy wystepujg nastepujace zloza
kruszyw naturalnych:

e Dominéw | — ztoze wybilansowane (id ztoza 7670),
o  Metow | — eksploatacja ztoza zaniechana (id ztoza 7667),
e  Wilczopole | — eksploatacja ztoza zaniechana (id ztoza 9193),

e  Zemborz.-Prawiedniki — ztoze rozpoznane szczegotowo (id ztoza 3496).

Obszar gminy Glusk zaliczany jest do lubelskiego regionu klimatycznego. Decydujaca role
w ksztattowaniu pogody w tym obszarze odgrywaja przewazajace masy powietrza polarnomorskiego
i kontynentalnego. W ogolnej cyrkulacji stanowia one az 90% wszystkich mas powietrza
naptywajacych nad teren gminy. Obszar Lubelszczyzny lezy w strefie §cierania si¢ wptywow klimatu
morskiego 1 kontynentalnego, z dominacja cyrkulacji polarno-morskiej. Konsekwencja takiego
potozenia jest duza zmienno$¢ standow pogody.

O$ hydrograficzng gminy stanowi Czerniejowka, ktora przeptywa przez jej centralng czgsé
W kierunku poétnoc-potudnie. Rzeka ta jest uboga w wodg, na co wplyw ma ujecie wody podziemne;j
w Wilczopolu. Przy ujsciu do Bystrzycy $redni przeptyw wynosi 0,6 m%s. Ptynie dobrze wyksztatcona
doling z ptaskim dnem i silnie nachylonymi zboczami. Sredni spadek rzeki wynosi 2,8%o. Bystrzyca
przeplywa z kolei przez zachodnig czg$¢ gminy na odcinku ok. 1 km. Jej $redni przeplyw wynosi
4,9 m¥s. Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ sztuczne zbiorniki wodne: w Dominowie, Metowie,
Zabiej Woli i w Prawiednikach.

Na terenie gminy Glusk istnieje ryzyko wystapienia powodzi, w przypadku zaistnienia
niekorzystnych zjawisk hydrogeologicznych — powodzi opadowych i roztopowych czy powstania
zatorOw. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenie gminy wystepuje:

e obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%).
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Na terenie gminy Glusk przewazaja gleby brunatne wytworzone z utworOw lessowatych,
piaskéw gliniastych i glin lekkich, a takze gleby ptowe (pseudobielicowe) wytworzone z utworéw
lessowatych i gleby bielicowe, wytworzone z piaskow luznych i piaskow gliniastych lekkich.
W dolinach rzecznych Czerniejowki i Bystrzycy wystepuja: mady rzeczne oraz gleby mulowo-
torfowe, deluwia i rzadziej gleby torfowo-murszowe. Pod wzglgdem bonitacyjnym przewazaja gleby
klasy III, ktére zajmujg taczna powierzchni¢ 3451 ha (54,3%). Powierzchnia gleb klasy II wynosi
1226 ha (19,2%), a gleb klasy III 1419 ha (22,3%). Pozostate gleby (klasa V i VI) stanowig zaledwie
4,2 % powierzchni gruntow ornych. Gleby 1 klasy nie wystepuja. Gleby najwyzszych klas
bonitacyjnych (II i IIT) wystepuja gtownie w potnocnej oraz poéinocno-wschodniej czesci gminy.

Przez teren gminy Glusk potudnikowo przeptywa rzeka Bystrzyca. Jej dolina wraz
Z pobliskimi terenami lesSnymi tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym. W Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego zostal on wskazany jako obszar
wymagajacy ksztattowania cigglosci ekologicznej. Ponadto przez centralng czgs¢ gminy (rowniez
potudnikowo) przeptywa rzeka Czerniejowka, ktorej dolina tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu
lokalnym. Ww. doliny rzeczne przebiegajg przez teren gminy potudnikowo, w zwigzku z czym wazna
role w utrzymaniu cigglo$ci ekologicznej na tym obszarze pelig tereny lesne zlokalizowane
w centralnej i potudniowej cze$ci gminy, jak réwniez zwarte kompleksy lesne potozone poza jej
granicami (Las Krepiecki, Las Skrzynicki, Las Dabrowa). Nalezy rowniez doda¢, ze teren gminy
Ghlusk znajduje si¢ w zasiggu zielonego pier§cienia Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego (LOM).
W zwigzku z tym ww. korytarze ekologiczne stanowig wazne powigzania przyrodnicze Lublina
z regionalng siecig ekologiczng i terenami otwartymi. Gtéwna funkcjg zielonego pier§cienia w gminie
Gtusk jest ochrona (m.in. poprzez Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu) i zwigkszanie bazy
terenow rekreacyjnych LOM. Nalezy zatem dazy¢ do ograniczenia niekontrolowanego rozlewania sig¢
zabudowy na terenach podmiejskich.

W granicach gminy Gtusk znajduja si¢ nast¢pujace obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sa to:
e Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e drzewa uznane za pomniki przyrody (2 drzewa).

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal on ustanowiony uchwala nr XI/56/90
WNR w Lublinie z dnia 26.02.1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych
i obszar6w chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa lubelskiego (Dz.U.Woj. Lubelskiego Nr
13 poz. 14), zmienionej Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.
(Dz.U.Woj. Lubelskiego z dnia 31.03.2006 r. Nr 65, poz. 1225). Czerniejowski OCHK lezy
w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa lubelskiego i1 taczy si¢ z Krzczonowskim Parkiem
Krajobrazowym. Jego powierzchnia wynosi 19 510 ha. Charakteryzuje go krajobraz rolniczy, ale
z dos$¢ duzymi kompleksami lesnymi i urozmaiconym krajobrazem (liczne zrodta i doliny rzeczne).
Na terenie gminy Glusk obejmuje obszar w jej centralnej, potudniowej i poludniowo-zachodniej
czesci (Cmitow, Zabia Wola, Metow, Dominéw, Kolonia Prawiedniki, Prawiedniki, Gluszczyzna
I Majdan Metowski).

Czerniejowski OChK obejmuje tereny o duzych walorach botanicznych. Bogata flora roslin
naczyniowych reprezentowana jest przez okoto 1000 gatunkéw. Rosnie tu ponad 100 gatunkow roslin
rzadkich, w tym wiele chronionych, jak: wisienka kartowata, orlik pospolity, zawilec wielkokwiatowy,
wezymord stepowy, aster gawedka.
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Pomniki przyrody na terenie gminy Glusk zostaly ustanowione na podstawie nastepujacych
aktow prawnych:

e Zarzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 pazdziernika 1987 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 12, poz. 211 z dnia
6.11.1987r.),

e Rozporzadzenia Nr 2 Wojewody Lubelskiego z dnia 5 stycznia 1999 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 1, poz. 3 z dnia 5.01.1999 r.).

Na terenie gminy Glusk wystepuja lasy ochronne, ktorych status wynika z potozenia
w odlegtosci mniejszej niz 10 kilometrow od granic administracyjnych miasta Lublin (zgodnie z art.
15 pkt 7 lit. a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach).

Poza terenami leSnymi, najwyzsze wartosci przyrodnicze reprezentuja taki, pastwiska oraz
nieuzytki. Na terenie gminy Glusk zajmuja one jednak znikomg powierzchni¢ (ok. 84 ha - 1,3%
powierzchni gminy). Wystepuja one w wiekszosci w dolinie Bystrzycy i Czerniejowki na podmoktych
terenach, tworzac wazne dla zwierzat ptaty ekologiczne. Ich wysoka warto$¢ przyrodnicza wynika
rowniez z ich stosunkowo ekstensywnego uzytkowania i wysokiego zré6znicowania gatunkowego.

Najwigksze arealy gruntéw uprawnych znajdujg si¢ w centralnej i potudniowej czgsci gminy
Ghlusk. Ich taczna powierzchnia razem z sadami wynosi ok. 5097 ha, co stanowi ponad 80%
powierzchni gminy. Wedtug danych GUS w 2020 r. powierzchnia zasiewéw wyniosta 3 937,67 ha,
Z czego zdecydowang wigkszo$¢ (ok. 2 720 ha) stanowily zboza. Znaczng czg$¢ zasiewdw stanowity
ponadto rzepak i rzepik (ok. 768 ha) i buraki cukrowe (ok. 157 ha). Uprawy te charakteryzuja si¢ niska
réznorodnoscig biologiczna.

Udziat terendéw zieleni publicznej w gminie jest stosunkowo niewielki. Nalezy do nich zaliczy¢
przede wszystkim park dworski w Dominowie, park w Wilczopolu, ogrodki dziatkowe w Kalindwce.

Na terenie gminy Ghlusk wystepujg réznorodne zbiorowiska roslinne: lasy, zadrzewienia
srodpolne, taki i pastwiska w dolinach rzecznych oraz tereny pdl uprawnych. Zidentyfikowano
nastepujace siedliska roslinne: ols (dolina Czerniejowki powyzej stawow w Dominowie), tegi (dolina
Czerniejowki i Bystrzycy), grady (lasy w Majdanie Metowskim, Gluszczyznie i Kolonii Prawiedniki),
kontynentalny bor roslinny (kompleks lesny Dabrowa, Cmitéw i Kolonia Prawiedniki), zbiorowiska
ro$linne tgk i pastwisk, zbiorowiska wodne i szuwarowe (zakola Czerniejowki i Bystrzycy, stawy,
rowy melioracyjne) oraz zbiorowiska synantropijne.

Na terenie gminy Glusk stwierdzono wystepowanie 11 gatunkéw roslin prawnie chronionych:
gatunki objete ochrong scistg
e naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora) — las chtopski na wschdod od Biedaczowa,
o lilia ztoto gtow (Lilium martagon) — kilkanascie okazow w lesie na poludnie od Majdanu
Metowskiego i w lesie w rejonie Cmitowa,
o widlak jalowcowaty (Lycopodium annotinum) — 1 ptat o pow. 1 m2 w lesie chtopskim
Cmitéw,
¢ rojownik pospolity (Jovibarba sobolifera) — Las Rudki, okoto 300 okazow,
gatunki objete ochrong czgsciowg
o kruszyna pospolita (Frangula alnus) — gatunek pospolity w lasach catej gminy,
o kalina koralowa (Viburnum opulus) — najliczniej w lesie prywatnym koto Biedaczowa
e porzeczka czarna (Ribes nigrum) — pojedyncze krzewy w olszynach w dolinie
Czerniejowki,
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e przytulia wonna (Galium odoratum) — Las Dgbrowa, lasy prywatne w rejonie Cmitowa i
Kol. Prawiedniki,

e kopytnik pospolity (Asarum europaeum) — uroczysko Dabrowa,

o konwalia majowa (Convallaria majalis) — uroczysko Dabrowa, w lasach prywatnych koto
Cmitowa, Kol. Prawiedniki i Gluszczyzny,

e pierwiosnek lekarski (Primula versis) — pojedyncze okazy w lesie prywatnym koto
Cmitowa.

Gmina Ghusk, z uwagi na matg lesisto$¢ nalezy do terenow stosunkowo ubogich pod wzglgdem
faunistycznym. Najliczniejsza 1 najciekawsza grupa zwierzat nalezy do fauny lesnej. Sa to miedzy
innymi 3 gatunki dzigciotow (w tym jedno stanowisko rzadkiego dzigciota czarnego), 6 gatunkow
sikor, kowalika, petzacza lesnego i 2 gatunki mucholowek — szara i zalobna. W okresie wedrowki
wiosennej mozna zaobserwowa¢ samca muchotowki biatoszyjej. Ponadto na terenach rolnych
stwierdzono kilka gatunkow ptakéw, ktore wyginely badz sa silnie zagrozone w Europie Zachodnie;j.
Nalezg do nich: ortolan, potrzeszcz i przepiorka.

Najwieksze walory pod wzgledem faunistycznym posiada dolina Czerniejowki. W tym rejonie
stwierdzono wystepowanie 9 gatunkow ptazéw (w tym rzekotke drzewng, kumaka nizinnego, ropuche
zielong). Na terenach podmoktych znajdujg sie liczne gatunki ptakow: czajka, krzyzoéwka,
strumienidwka, potrzos, dziwonia, perkoz, kokoszka, tyska, brzeczek.

Dotychczasowy rozwoj przestrzenny gminy Ghusk, rozpatrywany w kontekscie uwarunkowan
przyrodniczych i zasobOw srodowiska przyrodniczego, generalnie nalezy oceni¢ jako zgodny
z wymogami ochrony i ksztattowania $rodowiska. Dotyczy to zarowno ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej z wykorzystaniem predyspozycji przyrodniczych terenéw jak i ochrony
najcenniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego. Analizujac lokalizacje podstawowych funkcji
(mieszkalnictwa, miejsca pracy, ustugi) nalezy podkresli¢, iz ich rozmieszczenie nie stwarza
wzajemnych kolizji funkcjonalno-przestrzennych. Wazna inwestycja dla gminy, jaka jest ,,Rurgaz",
pomimo iz znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, przy zachowaniu
wiasciwych rygoréw technologicznych, nie zagraza srodowisku przyrodniczemu. Na obszarze gminy
nie powstaty takze inne inwestycje zagrazajace srodowisku przyrodniczemu.

Z przyrodniczego, a takze funkcjonalnego punktu widzenia, wazna jest zwartos¢ uktadu
osadniczego. Utatwia ona, przede wszystkim, wyposazenie wsi w infrastrukturg techniczna i wptywa
korzystnie na ekonomike jej funkcjonowania. Wychodzac z zatozenia, iz presja urbanizacyjna w
strefie podmiejskiej Lublina jest zjawiskiem obiektywnie postepujacym, nalezy stwierdzi¢ iz nie
stanowi ona drastycznych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego. Przy bardzo matej lesistosci i
dobrych glebach, rozwodj uktadu osadniczego powoduje trwaly ubytek powierzchni biologicznie
czynnej, przez co uszczuplana jest rolnicza przestrzen produkcyjna. Jest to najwazniejszy skutek
rozwoju, gltéwnie mieszkalnictwa, trwale wykluczajacy z produkcji rolnej gleby wysokich klas
bonitacyjnych. W gminie, dzigki rozstrzygnieciom planistycznym, uchroniono lasy i stref¢ ochrony
warunkow siedliskowych, jak rowniez dna dolin rzecznych Czerniejowki i Bystrzycy przed zabudowa.
Ochrong laséw przed zmiana sposobu ich uzytkowania nalezy uzna¢ za najwazniejszy sukces
przyrodniczy. Ponadto, ustanowienie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wyhamowato ewentualny proces rozpraszania zabudowy. Najwi¢ksza presja urbanizacyjna dotknigte
zostaly nastepujace miejscowosci: Dominéw, Metoéw, Cmitoéw, Kalindéwka i Kazimierzowka. Poza
omawianymi przyrodniczymi determinantami rozwoju, na obszarze gminy wystepuja pomniki
przyrody, ktore nie stanowig istotnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
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7. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

7.1. Wyznaczenie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Na potrzeby analizy na terenie gminy Glusk wyznaczono obszary o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022, poz. 503), sporzadzajac
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje si¢ chionnosé, potozonych na terenie gminy,
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej (...) wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Podstawowe zatozenia wyznaczenia tych obszarow to:

e grunty potozone w odleglosci do 200 m od istniejacych terenéw zurbanizowanych —
zabudowanych,

e grunty posiadajace dostep do drogi publiczne;j,

e grunty posiadajace dostep do elementow infrastruktury technicznej (energia elektryczna
i wodociag),

e 7 analizy wylaczone sa: tereny le$ne, tereny infrastruktury technicznej, tereny wod
powierzchniowych, tereny kolejowe, tereny i obszary gérnicze oraz tereny drog.

W analizie jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
przyjeto te obszary zwartej zabudowy, ktore posiadajg dostep do istniejagcych drog publicznych oraz
posiadajace dostep do sieci infrastruktury techniczne;.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tacznej powierzchni ok. 1286 ha, co
stanowi ok. 20,50% powierzchni catej gminy. W znacznej mierze grunty te potozone sa w centralnych
czesciach najintensywniej zabudowanych miejscowosci, zwlaszcza w Prawiednikach, Kalinowce,
Metowie 1 KazimierzOwce. Najmniej terendw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono w Majdanie Metowskim, Zabiej Woli i Wolce
Abramowickiej. W wyniku przeprowadzonej analizy nie wyznaczono obszardéw zwartej zabudowy w
miejscowosci Glusk i Abramowice Kos$cielne.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianych jako
pojedyncze dziatki ewidencyjne (lub zespoty dzialek ewidencyjnych) znajdujacych si¢ wewnatrz
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajgcych
dostep do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociagi
i kanalizacja sanitarna), ktore nie zostaty dotychczas zabudowane.

Nalezato jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten spos6b obszaréw istnieje
mozliwos¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchnie dziatek. W analizie przyjeto, ze
minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?®, za$
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 15 m (wskazniki przyjete na
podstawie analizy powszechnie stosowanych standardéw urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 64,9% powierzchni wyznaczonych obszaréw
0w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Najwigcej takich terenow
zidentyfikowano w obrebie geodezyjnym: Kazimierzowka, Wilczopole i Prawiedniki.

W dalszej czgsci analizy zostanie obliczona potencjalna chlonno$¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej.
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Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostana skonsumowane w catosci. Cze$¢ terendw
nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat. Sktadaja sie na
to nastgpujgce czynniki:
e nieuregulowane wtasnosci,
¢ rolnicze uzytkowanie gruntow,
e geometrie dziatek uniemozliwiajgce zabudowe,
e brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek powstajacych w wyniku wtérnych
podziatdow nieruchomosci rolnych,
e niesprzyjajace sasiedztwo,
e brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomo$ci na cele
budowlane.

Tabela 4. Powierzchnia obszar6w o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wraz
z lukami w zabudowie na terenie gminy Glusk (opracowanie wiasne)

. . Powierzchnia luk w Udzial luk w
Powierzchnia . . .
i . zabudowie na zabudowie w obrebie
obszarow o w pelni . ; .
. obszarach o w pelni | obszaréow o w pelni
nazwa obre¢bu wyksztalconej . . .
. . wyksztalconej wyksztalconej zwartej
geodezyjnego zwartej strukturze .
. zwartej strukturze strukturze
funkcjonalno- . .
rzestrzennej [ha] funkcjonalno- funkcjonalno-
P ) przestrzennej [ha] przestrzennej [%]
Abramowice Koscielne - - -
Abramowice Prywatne 64,45 43,99 68,26%
Cmitow 89,32 56,12 62,83%
Dominéw 120,72 87,34 72,35%
Glusk - -
Ghluszezyzna 60,46 30,80 50,94%
Kalindwka 156,82 110,80 70,66%
Kazimierzéwka 91,22 68,44 75,03%

Kliny 49,16 31,19 63,44%
Kolonia Prawiedniki 31,58 20,38 64,54%
Kolonia Wilczopole 142,87 80,78 56,54%

Majdan Mgtowski 21,30 13,80 64,79%
Metow 117,40 63,11 53,75%
Nowiny 33,50 17,56 52,41%

Prawiedniki 144,44 101,76 70,45%
Wilczopole 91,08 66,35 72,84%
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Wolka Abramowicka 42,07 21,92 52,11%
Zabia Wola 30,34 20,86 68,75%
SUMA 1286,73 835,20 64,91%
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Rysunek 1. Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Gtusk (opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Glusk)

WILCZOPOLE

MAJDAN METOWSKI %
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Rysunek 2. Luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Glusk (opracowanie wiasne na podstawie danych
z Urzedu Gminy Glusk)

ABR1 MOWICE KOSCIRLNE

MAJDAN METOWSKI (%’

——
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7.2 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Glusk obowiazuja aktualnie 23 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmuja swym zasiggiem obszar calej gminy w jej granicach
administracyjnych.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terendw przeznaczonych
pod zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinng 1 zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng i uslugows, zabudowe
produkcyjna, zabudoweg uslugowa i produkcyjna, zabudoweg zagrodowa, zabudowe ustugowas,
zabudowe¢ uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa i produkcyjna, zabudowe
ustugowa i zabudowe zagrodowa.

Wsroéd terendw  wyznaczonych w  obecnie obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gtusk przeznaczonych pod zabudowe przewazaja
tereny zabudowy zagrodowej — ok. 1155 ha, co stanowi 17,9% powierzchni gminy. Ponadto plany
miejscowe wyznaczaja Ok. 314 ha terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,9%
powierzchni gminy i ok. 253,5 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
3,9% powierzchni gminy. Najwigcej terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa wyznaczono
na terenie obr¢bu geodezyjnego Kalindwka — ok. 176,5 ha, Wilczopole — ok. 186,5 ha i Prawiedniki —
ok. 136 ha. Natomiast najwigcej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostato
wyznaczone w obrebie geodezyjnym Metéw — ok. 62,5 ha, Domindéw — ok. 55 ha i Kalindwka — ok.
48 ha.

Szczegotowe dane liczbowe obrazujace powierzchnie obszarow funkcjonalnych wedtug ww.
terenow zostaly przedstawione w tabeli 6., natomiast powierzchnie terendéw niezabudowanych
a przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe zostaly zawarte w tabeli 7.
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Tabela 5. Obszary funkcjonalne w obowiazujacych planach miejscowych na terenie gminy Gtusk — przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy

Glusk)

nazwa obrebu
geodezyjnego

powierzchnia w ha

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej

tereny zabudowy produkcyjnej

tereny zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy uslugowej

tereny zabudowy uslugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy uslugowej i
produkcyjnej

tereny zabudowy uslugowe;j i
zabudowy zagrodowej

Abramowice KoS$cielne - - - - - - 0,9 0,47 - - -
Abramowice Prywatne 5,09 - 22,96 - - - 68,94 - - - -
Cmiléw 45,6 - 28,45 - - 0,59 24,2 2,18 0,27 - -
Dominow 55,22 - 16,6 0,65 - 0,49 84,27 1,68 2,21 10,95 -
Glusk 0,49 0,95 0,4 - - - 16,49 - - - -
Gluszczyzna 1,1 - 0,02 - - - 17,41 - - - -
Kalinéwka 48,39 - 63,53 - - - 176,52 21,4 10,25 0,55 0,05
Kazimierzéwka 8,01 - 49,41 - 1,7 15,19 91 1,75 0,57 - -
Kliny 4,55 - - - - - 56,88 0,37 0,01 - -
Kolonia Prawiedniki 1,44 - 7,55 - 3,31 3 2,89 34 - - -
Kolonia Wilczopole 3,16 - 3,68 - - 1,97 108,28 1,83 0,16 - 3,24
Majdan Metowski 19,3 - 0,54 - - 0,35 62,71 0,41 - - -
Metow 62,56 - 3,61 - - 1,6 70,06 3,7 - - -
Nowiny - - 9,18 - - - 18,5 0,17 - - -
Prawiedniki 40,98 - 14,25 - - 0,59 136,98 0,25 0,09 - -
Wilczopole 6,56 - 14,78 - - - 186,56 0,49 - - -
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Woélka Abramowicka 11,31 - 18,63 - - 0,8 2,4 0,79 - - -
Zabia Wola 0,78 - - - - - 30,61 4,1 - 19,1 -
SUMA 314,54 0,95 253,59 0,65 5,01 24,58 1155,6 42,99 13,56 30,6 3,29
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Tabela 6. Obszary funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy Glusk — niezabudowane (opracowanie wltasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Glusk)

nazwa obrebu
geodezyjnego

powierzchnia w ha

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustugowej

tereny zabudowy produkcyjnej

tereny zabudowy uslugowe;j i

produkcyjnej

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy uslugowej

tereny zabudowy uslugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy uslugowej i

produkcyjnej

tereny zabudowy ustugowej i
zabudowy zagrodowej

Abramowice KoScielne - - - - - - - 0,14 - - -
Abramowice Prywatne 3,89 - 17,76 - - 56,19 - - -
Cmitow 35,62 - 18,84 - - - 9,44 0,95 0,09 0,59 -
Dominéw 42,48 - 12,76 0,27 - - 65,86 1,14 1,59 5,62 -
Ghusk - 0,59 0,08 - - - 16,22 - - - -
Gluszezyzna 0,68 - - - - - 7,28 - - - -
Kalinéwka 38,68 - 47 - - 0,55 150,79 2,35 9,05 - 2,63
Kazimierzéwka 6,9 - 41,91 - 0,37 10,61 73,32 0,99 0,46 - -
Kliny 3,13 - 0,01 - - - 44,5 0,27 - - -
Kolonia Prawiedniki 1,01 - 5,24 - 0,03 1,65 2,74 3,37 - - -
Kolonia Wilczopole 2,67 - 2,39 - - 0,78 73,24 1,66 0,16 - 2,67
Majdan Metowski 17,83 - 0,51 - - 0,17 50,8 0,41 - - -
Metow 39,93 - 3,06 - - - 42,75 2,68 - - -
Nowiny - - 7,22 - - - 10,89 0,17 - - -
Prawiedniki 30,51 - 12,31 - - 0,09 106,21 0,25 0,06 - -
Wilczopole 6,13 - 13,61 - - - 152,35 0,38 - - -
Wodlka Abramowicka 8,62 - 10,9 - - 0,74 1,82 0,22 - - -
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Zabia Wola

0,45

23,3

41

19,1

SUMA

238,53

0,59

193,6

0,27

0,4

14,59

887,7

18,67

11,41

25,31

583
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Rysunek 3. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obecnie obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy Glusk)

[ tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe
7 7 P
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Rysunek 4. Tereny przeznaczone pod zabudowg w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - niezabudowane (opracowanie wiasne na podstawie
danych z Urzedu Gminy Glusk)
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7.3. Chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W podrozdziale 7.1. niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz niezagospodarowanych obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na terenie gminy Glusk.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglgdnia si¢ uwarunkowania wynikajace z potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Jednym z etapow stuzacych ich okreSleniu jest sporzadzenie bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

,,2) szacuje sig¢ chtonnosc¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; ”.

Przedmiotem analizy chlonnosci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowej zabudowy
oraz liczby mieszkancow przy zatozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej terendw obecnie
niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow potozonych poza tymi obszarami, ktore w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe.
Obliczono chtonnos¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjne;.

Kazdej ,luce w zabudowie” wyznaczonej w podrozdziale 7.1. niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcje¢ zabudowy, ktéra moze zosta¢ w jej obrebie zrealizowana. Dokonano tego
W oparciu o:

e przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

e przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ghusk,

e funkcje zabudowy sasiednie;j.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy 0,7 oraz wspolczynnik ustug 0,3 (wskazniki oszacowane na podstawie
analizy struktury terenéw zabudowanych o funkcji mieszkaniowej z ustugami w gminie),

e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dla ktorych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy 0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenow
zabudowanych o funkcji mieszkaniowo-zagrodowej w gminie),

e tereny zabudowy =zagrodowej, dla ktérych przyjeto wspotczynnik mieszkaniowy
0,3 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych
o0 funkcji zagrodowej w gminie),

e tereny zabudowy ustugowe;.
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Aby oszacowaé, w jakim maksymalnym stopniu obszary te moga zosta¢ zabudowane, nalezato
przyja¢ wilasciwy maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Jako, ze w obowigzujacych
planach miejscowych parametr ten zostal okreslony jedynie dla znikomej czg$ci terenu gminy,
obliczono $redni wskaznik intensywno$ci zabudowy (WIZ) dla zagospodarowanych dziatek
budowlanych w obrebie obszaréw zwartej zabudowy (wskazanych we wczesniejszym etapie analizy)
w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng. Wynik przedstawia si¢ nastepujaco:

e usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (w tym dla budynkow
mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej) - 0,20,

e usredniony WIZ dla zabudowy zagrodowej - 0,16,

e usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej - 0,30,

e usredniony WIZ dla zabudowy produkeyjnej - 0,35,

Przyjete WIZ nie obejmuja zabudowy gospodarczej i garazowej na dziatkach budowlanych
dzigki czemu obrazuja, w jakim stopniu potencjalne tereny inwestycyjne moga ,,wypehic” si¢
zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j, ustugowej i produkcyjne;j.
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Tabela 7. Chtonno$¢ niezabudowanych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (,,luki w zabudowie”) na terenie gminy Gtusk (opracowanie wlasne)

) ()
g |5 =z |2 - g
5 | g g £ |8 |% 2
. 8] < g © = 8 o z g <@ S
kategoria \ nazwa | 2 a Z 2 ; S = = > S 3 g 3 z = <3 = §
o @ = = z 5 2 o S5 S > > B! s 2 S S
obre¢bu 2 o = g |2 S |2 |g& = |§ |32 S |z o S |5 o
z 2 0 e C = G £ X « o g = z % = < =
E | E 3 |x & S |§ |2 & = |g |
s c X = o = ©
= 3] X X =
. _ < |<
Powierzehnia luk | 1 43 99| 56,12 |87,34| - | 30,8 | 110,8 | 6844|3119 | 20,38 | 80,78 | 138 | 63,11 | 17,56 | 101,76 | 66,35 | 21,92 | 20,86

w zabudowie [ha]

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

powierzehnia luk | | o0 | 6oy | gag | - - | 642|498 | - |348|104| - |175| 428 494 | 277 | 982 | -
zabudowy [ha]

Intensywnosé
zabudowy przyjeta mieszkaniowej - 0,20 ushugowej - 0,30

dla funkcji

wspotczynnik
mieszkaniowy 0.70

prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

0,9
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wspolczynnik
okreslajqcy ilosé
powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do
jego powierzchni
catkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

4560

5486

5715

5662

4392

3069

1711

1544

3775

4357

2443

8661

chtonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach
ustugowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

2931

3527

3674

3640

2824

1973

1100

992

2427

2801

1571

5568

Tereny zabu

dowy mieszkaniowej jednoro

dzinnej

powierzchnia luk
zabudowy [ha]

10,02

29,87

40,69

- 19,56

45,78

19,29

5,48

14,27

18,38

2,99

22,73

2,57

36,35

16,37

9,38

4,82

Intensywnosé
zabudowy przyjeta
dla funkcji

mieszkaniowej -0,20

wspolczynnik
mieszkaniowy

0,5

46




prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

0,9

wspotczynnik
okreslajgcy ilos¢
powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do
jego powierzchni
calkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

6313

18818

25635

12323

28841

12153

3452

8990

11579

1884

14320

1619

22901

10313

5909

3037

Tereny zabudowy zagrodowej

powierzchnia luk
zabudowy [ha]

28,8

19,25

34,78

11,24

53,23

40,59

25,35

0,21

59,04

10,38

35,92

10,71

59,77

46,93

1,05

16,04

Intensywnosé
zabudowy przyjeta
dla funkcji

mieszkaniowej - 0,16

wspolczynnik
mieszkaniowy

0,3
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prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik
okreslajgcy ilos¢
powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do
jego powierzchni
calkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

8709

5821

10517

3399

16097

12274

7666 64

17854

3139

10862

3239

18074

14192

318

4850

Tereny zabudowy uslugowej

powierzchnia luk
zabudowy [ha]

0,78

1,41

5,37

3,35

0,36 | 0,58

0,68

0,1

1,22

0,11

0,28

0,76

Intensywnosé
zabudowy przyjeta
dla funkcji

ustugowej - 0,30
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prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik
okreslajgcy ilos¢
powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do
jego powierzchni
calkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach
ustugowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

1474

2665

10149

6332

680 1096

1285

189

2306

208

529

1436

Tereny zab

udowy

produkcyjnej

powierzchnia luk
zabudowy [ha]

3,98

0,23

- 1,84

0,74

0,33

1,49

0,59

0,91

Intensywnos¢
zabudowy przyjeta
dla funkcji

produkcyjnej - 0,35
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prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik
okreslajgcy ilos¢
powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do
jego powierzchni
calkowitej

0,7

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
terenach
produkcyjnych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

8776

507

4057

1632

728

3285

1301

2007

SUMA

chlonnosé luk w
zabudowie na
terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

19582

30125

41868

15722

50601

28819

11118

12123

31144

5023

26726

8633

45332

26948

14888

7887
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chlonnos$é luk w
zabudowie na
terenach
uslugowych
(powierzchnia
uzytkowa [m’])

2931

5001

6339

13789

9155

680

3069

2385

189

3298

2427

3009

2100

7004

chlonnosé luk w
zabudowie na
terenach
produkcyjnych
(powierzchnia
uzytkowa [m?*])

8776

507

4057

1632

728

3285

1301

2007
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Chlonno$¢ teren6w niezabudowanych polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 10. niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terendw niezabudowanych, ktore
W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostalty przeznaczone pod
zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, zabudowe produkcyjna,
zabudowg ustugows i produkcyjng, zabudowe zagrodowsa, zabudowg ustugowa, zabudowe ustugowsa
i mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugows i produkcyjng, zabudowe ustugowa i zabudowe
zagrodow3.

Czg$¢ z tych terendw pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na obszarach o
w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i ich chtonnos¢ zostata juz
obliczona. W tabeli 38. przedstawiono chtonno$¢ terenow niezabudowanych, ktore w planach
miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowg, z wylaczeniem ww. luk w zabudowie.
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Tabela 8. Obszary funkcjonalne w obowiazujacych planach miejscowych na terenie gminy Glusk poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
niezabudowane, ktore zostaty przeznaczone do urbanizacji (opracowanie wlasne)

@ @ _ -
£ = = @ < X
o © g c 8_ 7] =]
2 5 > g g | = k] S : 2 o S =
> a Z 3 . S 3 e > S 8 3 z 2 = g £ s
. @ © = £ @ 8 3 = S IS = = S = 5 o < =
kategoria \ nazwa obrebu 2 ks E g =2 g c kS = = < <, 3 % N = =
g 2 G g C 2 G E X = K g = 2 s = < 2
g IS o X 3 I S = a = S N
S & ¢ o = = =
£ | 5 ¢ | 2| =
< <
powierzchnia terenéw
niezabudowanych potozonych
poza obszarami o w pelni
wyksztalcone] zwartej strukturze | 18,08 | 2154 | 4642 | 11,75 | 346 | 5642 | 39,13 | 3033 | 2.8 | 3784 | 2396 | 29,21 | 512 | 4692 | 6646 | 911 | 3597
funkcjonalno - przestrzennej,
ktore w obowiazujacych mpzp
zostaly przeznaczone pod
zabudowe [ha]
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
powierzchnia luk zabudowy [ha] | - - | 653 | 552 | 505 [ 003 | - [ 86 |[8st| - | 193] o9 | o019 | 112 | 265 | 454 | 50 | a2
Intensywnos¢ zabudowy przyjeta . . . .
dla funkgji mieszkaniowej - 0,20 ustugowej - 0,30
wspotczynnik mieszkaniowy MN -0,70 U-0,30
prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej 09
intensywnosci zagospodarowania '
terenu
wspolczynnik okreslajqcy ilosé
powierzchni uzytkowej budynku w 07
stosunku do jego powierzchni '
catkowitej
chtonno$¢ niezagospodarowanych
terendw mieszkaniowych 0 0 5759 | 4869 | 4454 26 0 7585 | 7559 0 1702 829 168 988 2337 4004 4410 3537

(powierzchnia uzytkowa [m?])




chtonno$¢ niezagospodarowanych
terenow ustugowych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

0 3703 | 3130 | 2863 17 0 4876 | 4859 0 1094 533 108 635 1503 2574 2835 2274

Tereny zabudowy mieszkaniowej

powierzchnia luk zabudowy [ha]

| 143 | 1001|1429 [ 022 | o010 | 721 [ 254 [ 115 [ 037 | 079 | 655 [ 1123 | - | 521 | 276 | 317 | o1

Intensywnos¢ zabudowy przyjeta
dla funkcji

mieszkaniowej - 0,20

wspolczynnik mieszkaniowy

0,5

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci zagospodarowania
terenu

0,9

wspotczynnik okreslajgcy ilosé
powierzchni uzytkowej budynku w
stosunku do jego powierzchni
catkowitej

0,7

chlonno$¢ niezagospodarowanych
terendw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

901 6873 | 8940 139 120 4542 | 1600 | 725 233 498 4127 7075 0 3282 1739 1997 107

Tereny zabudowy zagrodowej

powierzchnia luk zabudowy [ha]

| 1665 | 41 2671 648 | 324 | 4001 | 2205|2061 | 101 | 3483 | 1641 [ 1779 | 4 | 3003 | 5916 | 067 | 859

Intensywnos¢ zabudowy przyjeta
dla funkcji

mieszkaniowej - 0,16

wspolczynnik mieszkaniowy

0,3

prawdopodobny stopien
Wykorzystania, przyjetej
intensywnosci zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik okreslajqcy ilosé
powierzchni uzytkowej budynku w
stosunku do jego powierzchni
catkowitej

0,7
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chtonno$¢ niezagospodarowanych
terendéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

980 14821 | 6940 | 6232

305

10533

4962 5380 1210 | 11803 | 17890 203 2598

Tereny zabudowy uslugowej

powierzchnia luk zabudowy [ha]

- | o2 {39 | - [ o6 |02 00| - | - [oo3]| - |o2] 41

Intensywnos¢ zabudowy przyjeta
dla funkcji

ustugowej - 0,30

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik okreslajgcy ilos¢
powierzchni uzytkowej budynku w
stosunku do jego powierzchni
catkowitej

0,7

chlonnos$¢ niezagospodarowanych
terenow ustugowych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

0 378 7371 0

1153

548

113 0 0 57 0 510 7749

Tereny zabudowy produkcyjnej

powierzchnia luk zabudowy [ha]

- - T - o | -

| - -1 -] -] - ] - s

Intensywnos¢ zabudowy przyjeta
dla funkcji

produkcyjnej - 0,35

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci zagospodarowania
terenu

0,9

wspolczynnik okreslajgcy ilosé
powierzchni uzytkowej budynku w
stosunku do jego powierzchni
catkowitej

0,7

chtonno$¢ niezagospodarowanych
terendw produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

0 0 2514 0

1786

0 0 0 0 0 0 42116
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SUMA

chlonno$¢
niezagospodarowanych terenéw
mieszkaniowych (powierzchnia
uzytkowa [m?])

5936

13873

21885

6552

1126

19363

16125

14516

539

12733

9918

12622

2197

17422

23633

6610

6242

chlonno$¢
niezagospodarowanych terenéw
ustlugowych (powierzchnia
uzytkowa [m?])

378

7371

1153

548

113

57

510

7749

chlonnos$¢
niezagospodarowanych terenéw
produkcyjnych (powierzchnia
uzytkowa [m?])

2514

1786

42116
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8. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancow gminy Ghlusk do
2051 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami obliczono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej. W przypadku funkcji
mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng
i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢ jako catosciowe
zapotrzebowanie gminy Gtusk na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢
realizowana w roznej formie, np. w formie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolno stojacej, szeregowej, czy blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktoéra moze przyjac r6zng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoleczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
ushugowe;j i produkcyjnej sa:

e prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

e obserwowany i prognozowany spadek liczebnosci gospodarstw domowych w gminie,

e potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Lublina

e sasiedztwo drogi ekspresowej S17/12

e dobre powigzania komunikacyjne z duzymi osrodkami miejskimi w regionie,

e prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwiekszaniem ilosci nowych
miejsc pracy, w tym m.in. terenéw pod zabudowg produkcyjno-ustugowa i ustugowa,

e stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie uslug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

e dostgpnosé¢ srodkow z roznych programow operacyjnych,

e zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych gospodarstwach
rolnych i zmiany w zrédtach dochodow,

e  wzmozony ruch migracyjny spowodowany niestabilng sytuacja polityczna w regionie od
poczatku 2022 .

Ponadto polityka gminy zmierza do:
e kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

e koncentracji zabudowy w ramach istniejgcych jednostek osadniczych (miejscowosci),
e przeciwdziatania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego

z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:

- wypehianie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;j.

Sporzadzajac niniejsza analize, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan faktycznych,
jak 1 prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majgcych wptyw na ksztattowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowg autorzy
przyjeli perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat (wzgledem danych demograficznych do 2021 r.).
Zgodnie z sporzadzong prognoza demograficzng liczba ludnosci gminy Glusk w roku 2051 wyniesie
ok. 23 750 os6b. Kolejnym czynnikiem wplywajacym na wzrost zapotrzebowania na nowa zabudowe
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jest spadek liczby gospodarstw domowych dwu— i wielorodzinnych oraz wzrost liczby mieszkancow
gminy wynikajacy z rozwoje stref aktywnos$ci gospodarczej (nowych zaktadow pracy).

Wedlug danych GUS w 2020 r. $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na
1 osobe na terenie gminy Ghusk wynosita 39,7 m% Zgodnie z raportem Eurostatu z 2020 r. w Polsce
ok. 36,9% ludnosci zyje w przeludnionych mieszkaniach, co jest jednym z najwyzszych wskaznikow
w Unii Europejskiej. Ponadto Polska posiada jeden z najgorszych wskaznikoéw w UE pod wzgledem
liczby pokoi przypadajacych na 1 osobe. W 2020 r. wynosit on 1,2 pokoju, podczas gdy $rednia dla
krajow UE to 1,6 pokoju. W czotowce krajow cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktorych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg
wynosi ponad 50 m?. Majac na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy Gtusk (gmina wiejska,
z dominujaca zabudowa jednorodzinng i zagrodowa, cechujaca si¢ niska intensywnoscig) nalezy
uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej
poprawy warunkow zycia mieszkancow gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni
uzytkowej mieszkan do standardow unijnych, tj. do wielkosci 55,0 m? na jednego mieszkanca.

Aby oszacowaC powierzchni¢ uzytkowa, jaka moze zosta¢ zrealizowana na potencjalnych
terenach aktywnos$ci gospodarczych, przeanalizowane zostaty tereny zabudowane wykorzystywane do
celow produkcyjnych na terenie gminy Glusk. Intensywnos¢ zabudowy zostata ustalona na podstawie
powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji poszczegdlnych budynkdéw (na podstawie danych
ewidencji gruntow i budynkow) oraz powierzchni ewidencyjnej dziatki/dziatek, na ktorych inwestycja
zostata zrealizowana. Obecnie zabudowa na terenach aktywnosci gospodarczych, terenach zabudowy
produkcyjno — ustugowej oraz na terenach sktadéw i magazyndéw stanowi okoto 5% powierzchni
zabudowy o funkcji mieszkaniowej na terenie gminy Ghlusk. W zwiazku z planowanymi inwestycjami
na terenie gminy, korzystng lokalizacja (w bezposrednim, sgsiedztwie Lublina), przeznaczeniem
terendw na ten cel w planach miejscowych i prognozowanym wzrostem zapotrzebowania na towary
i uslugi w gminie prognozuje si¢, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek powierzchni
zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej do zabudowy mieszkaniowej bedzie niewystarczajacy.
W zwigzku z tym przyjeto, ze wzros$nie on do ok. 10%.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoleczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gléwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

e potozenie w sgsiedztwie drogi ekspresowej S12/S17,

e polozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta wojewodzkiego, pozwalajace na
korzystanie z wyksztatconej kadry, w tym naukowej i badawczej, przy jednoczesnym
ograniczeniu kosztow transportu,

e atrakcyjne inwestycyjnie tereny potozone wzdtuz drog wylotowych z Lublina,

o tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

o dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow
operacyjnych.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy o funkcji
ustugowej przeanalizowany zostal udzial powierzchni terenéw ustugowych w powierzchni trenéw
mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. W chwili obecnej stosunek
powierzchni terenow ustugowych do terenéw mieszkalnych wynosi ok. 7%. Biorac pod uwage wzrost
zamoznoSci spoteczenstwa oraz stopnia korzystania z rdéznego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na
nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do terenéw mieszkaniowych moze okazaé si¢
niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb przysztych mieszkancoéw. Zaklada si¢ wzrost stosunku
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powierzchni terendw ustugowych do terenéw mieszkalnych do ok. 15% (proporcjonalnie do wzrostu
zapotrzebowania na pozostale funkcje).

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwo$ci finansowania, gtéwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sg:

e rosngca liczba mieszkancow, ktora wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe
miejsca pracy,

e potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym,

e dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow
operacyjnych,

e rozwini¢ta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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Tabela 9. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Glusk w podziale na funkcje zabudowy, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (opracowanie wiasne)

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 30 lat na podstawie
przeprowadzonych analiz z uwzglednieniem niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa

chtonnos$é, potozonych na
terenie gminy, obszaréw o
w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

chtonnos$é, potozonych na
terenie gminy, obszardw
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w art.
10 ust. 5 pkt 2, rozumiang jako

zapotrzebowanie na
now3a zabudowe
wyrazone w powierzchni

zwigzana z rozwojem istniejacych
stref aktywnosci gospodarczych

500 mieszkancoéw

prognozowanah ) zabudowe mieszkaniows , rozumiana jako mozliwo$¢ | mozliwos¢ lokalizowania na uzytkowej zabudowy
e prognozowana wiclkosé przec@nlzz pow1erzlc nia wyrazone w ilogci lokalizowania na tych tych obszarach nowej w )
WO T powierzchni uzytkowej obszarach nowej zabudowy zabudowy, wyrazong w
mieszkanca (w m?) B 2 erzehni uzvtkowe
zabudowy powiekszone (wm?) powierzchni uzytkowej
030% zabudowy (w m?)
prognozowany wzrost liczby
ludnosci na  podstawie analiz | 11 550 mieszkancow
demograficznych
prognozowana  liczba  ludnosci
otrzebujacych nowych mieszkan w . ,
POTTZEOUIACYER MOWYEL S oo | 500 mieszkancow 55 897 325 376 538 191 291
zwigzku  ze  spadkiem ilo$ci
gospodarstw wielorodzinnych
prognozowana  liczba  ludnosci

zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna, w tym: zabudowe ustugowa, magazynowa i skladowa
w perspektywie 30 lat na podstawie przeprowadzonych analiz z uwzglgdnieniem niepewno$¢ proceséw rozwojowych
wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

chtonnos¢, potozonych na

terenie gminy, obszaréw o
w pelni wyksztatconej

zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

rozumiana jako mozliwosé
lokalizowania na tych

obszarach nowej zabudowy

(wm?)

chtonnosé¢, potozonych na
terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w art.
10 ust. 5 pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej
zabudowy (w m?)

powierzchnia uzytkowa
zabudowy do
wyznaczenia w Studium

(w m?)
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prognozowany stosunek powierzchni zabudowy o funkcji produkcyjnej do zabudowy
mieszkaniowej do 10%

89 733

22 293

46 415

chtonnos$é, potozonych na
terenie gminy, obszaréw o
W petni wyksztalconej

chtonnos$é, potozonych na
terenie gminy, obszardw
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w art

powierzchnia uzytkowa

9 . . zwartej strukturze L zabudowy do
zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowa w perspektywie 30 lat na podstawie przeprowadzonych Warte] .| 10 ust. 5 pkt 2, rozumiang jako oWy
. o . < i . o . L . : . funkcjonalno-przestrzennej e . . wyznaczenia w
analiz z uwzglednieniem niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w rozumiana jako mozliwost mozliwo$¢ lokalizowania na Suehiv
stosunku do wynikéw analiz o 30%. lokalizowania na tych tych obszarach nowej
obszarach nowej zabudowy Zabu.d e Wazonq W (wm?)
powierzchni uzytkowej
wm?) zabudowy
(wm?)
prognozowany stosunek powierzchni zabudowy o funkcji ustugowej do zabudowy
mieszkaniowej do 15% 134599 61378 48 883
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018, poz. 1945 z pdézn. zm.) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowg przekracza chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow przeznaczonych pod
zabudow¢ w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwoj nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy (tabela 9.), rzeczywiste wskazniki intensywnoSci
zabudowy dla poszczegblnych funkcji zabudowy (zgodnie z podrozdziatem 7.3.) stwierdzono
zapotrzebowanie na ok. 96,5 ha nowych terenéw_przeznaczonych pod zabudowe na terenie
gminy Glusk: ok. 82 ha terenéw mieszkaniowych, ok. 8,1 ha terenow uslugowych i ok. 6 ha
terenéw produkcyjnych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w dotychczas obowigzujagcym Studium wyznaczono ok. 40,5 ha
terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M) w obrgbie Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) oraz w zasiggu pasow technologicznych linii elektroenergetycznych. Zgodnie
z zapisami Studium na terenach tych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej, co ma réwniez
swoje odzwierciedlenie w uchwalanych dla tych obszaréw planach miejscowych. Tereny te
W rzeczywistoSci nie mogg zosta¢ zabudowane, dlatego wylgczono je z bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg. W zwiazku z powyzszym w nowej edycji Studium nalezy przewidzie¢
nowe tereny o tej funkcji zlokalizowane na obszarach, na ktérych realizacja zabudowy kubaturowej
bytaby mozliwa — w celu zaspokojenia rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych w gminie Gtusk.
Dlatego przyjmuje si¢, Ze rzeczywiste zapotrzebowanie na tereny o funkcji mieszkaniowej
w gminie wynosi ok. 122 5 ha.

Wielkos¢ powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz sposob ich
wykorzystania, moze powodowaé¢ zmiany liczby ludno$ci zamieszkujacej dany teren. Bardzo istotne
jest, biorac pod uwage prognozy demograficzne oraz potozenie, zeby gmina Ghlusk posiadata
stosunkowo liczne i atrakcyjne tereny umozliwiajace lokalizacje zabudowy ustugowej (o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym) i zabudowy produkcyjnej. Najistotniejszymi czynnikami, ktére nalezy
bra¢ pod uwage przy wyznaczaniu takich terenéw sa przede wszystkim uwarunkowania przyrodnicze,
czynniki sprzyjajace rozwojowi dziatalno$ci gospodarczej takie jak: dostgp do infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, odlegtos¢ do rynkow zbytu czy naturalne sgsiedztwo oraz w drugiej
kolejnosci mozliwosci finansowe gminy. Ponadto zapotrzebowanie w zakresie zabudowy
produkcyjno-ustugowej jest determinowane przez potrzebe podniesienia standardu obstugi poprzez
rozwoj ilosciowy 1 jakoSciowy sektora ustug oraz poprawe stanu istniejacej bazy ustugowe;.

Wielko$¢ (powierzchnig) terendow produkcyjnych i ustugowych nalezy analizowa¢ w skali
powiatu lub najlepiej regionu. Niewielkie odlegtosSci oraz zwickszajaca sie mobilno$¢ to czynniki
wplywajace na relacje pomiedzy wspotczynnikami demograficznymi 1 przestrzennymi.
Zapotrzebowanie na tereny produkcyjne i ustugowe jest wynikiem zatozen polityki przestrzennej
wladz gminy, strategii rozwoju gminy Glusk oraz indywidualnych wnioskéw mieszkancow gminy
i podmiotow dziatajacych na jej terenie.
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9. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W Studium wyznaczono 90,6 ha nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej (M), ok. 2,6 ha nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej
(MNU) — dla ktérych przyjeto wspdtezynnik mieszkaniowy 0,5, ok. 4,2 ha nowych terendéw zabudowy
ustugowej (U) oraz ok. 0.4 ha nowych terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU).
Powierzchnie te nie przekraczaja zapotrzebowania oszacowanego w rozdziale 8. Na rysunku 5.

wskazano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe w Studium.

Zgodnie z informacjami zawartymi w rozdziale 3. niniejszej analizy stwierdza si¢, ze Gmina
Glusk bedzie w stanie sfinansowaé inwestycje z zakresu budowy sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, a takze niezbednej infrastruktury spolecznej towarzyszacej nowo

wyznaczonym terenom pod zabudowe w perspektywie 30-letniej.
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Rysunek 5. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk (opracowanie wlasne)

[ Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
Granice administracyjne

=1 Gminy

... Obreby

Yabtonnal
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