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ROZDZIALL

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Priorytety rozwojowe gminy Glusk to:

tworzenie warunkéw umozliwiajacych poprawe jakosci zycia wszystkich mieszkancow gminy,

tworzenie kompleksowych systemow ekonomicznych i organizacyjnych dla realizacji inwestycji
podnoszacych rangg gminy oraz wspierajacych tworzenie nowych form dziatalnosci gospodarcze;j,

skoordynowany rozwoj struktur osadniczych w gminie przy uwzglednieniu cech i waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu,

przeciwdziatanie nadmiernemu ,,rozpraszaniu” zabudowy poza istniejace obszary zwartej zabudowy
0 w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

stale dgzenie do ksztaltowania i poprawy tadu przestrzennego w gminie,

ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zalozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

wykorzystanie wysokiego potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju gospodarczego
gminy,

wykorzystanie ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnosci
gminy w regionie oraz rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,

rozwodj i modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy uwzglednieniu integralnosci
wewnetrznej gminy, przyczyniajace sie do poprawy standardow istniejagcych i projektowanych
zespotow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;.

Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Glusk to:

utrzymanie S$cistych relacji funkcjonalno-przestrzennych z Lublinem, majacym istotny wplyw
na funkcjonowanie gminy i stanowigcym zaplecze ustlugowe w zakresie ustug publicznych
i komercyjnych oraz rynek pracy dla mieszkancow gminy Gtusk,

wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych os$rodkdw osadniczych Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego (do ktorych zostata zaliczona miejscowo$¢ Domindéw), przede wszystkim w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

wykorzystanie potozenia gminy w obrebie Lubelskiego Osrodka Metropolitalnego, a przede wszystkim
wigzacego si¢ z tym wzrostu atrakcyjnosci gminy Glusk jako miejsca zamieszkania, wypoczynku
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

wzmocnienie roli miejscowos$ci Dominéw jako osrodka obstugi gminy,

wzmocnienie roli miejscowosci: Dominéw, Cmitow, Kalinbwka, Kazimierzowka i Zabia Wola jako
podstawowych o$rodkéw ustugowych gminy, przede wszystkim w zakresie ustug administracji, ustug
publicznych oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych,

wzmacnianie roli miejscowosci: Domindéw, Cmitéw, Metow, Prawiedniki, Kolonia Wilczopole,
Kalinbwka i Kazimierzowka w strukturach przestrzennych gminy jako glownych o$rodkow
osadniczych,
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wykorzystanie potozenia gminy Glusk w sgsiedztwie dwoch wezldw na drodze ekspresowej S12/S17
(odcinek wspélny): ,,Lublin Felin” i ,,Swidnik”, poprzez rozwéj bazy produkcyjno-ustugowe;
w Kalinéwce i Kazimierzowce,

dalszy rozw¢j struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym
dazeniu do skupiania zabudowy,

utrzymanie rolniczego charakteru potudniowej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy,

stworzenie warunkow do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, m.in. poprzez rozwdj agroturystyki, rolnictwa
specjalistycznego oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego,

ochrona szczegblnie wartoSciowych elementow krajobrazu kulturowego — obiektow i obszarow
zabytkowych, zwlaszcza zespotu dworsko-parkowego w Dominowie oraz obiektow ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw,

ochrona szczegdlnie wartosciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych, przede wszystkim obszarow

chronionych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

utrzymanie ciagtosci ekologicznej w obrgbie zielonego pierScienia LOM poprzez zachowanie
istniejgcych zbiornikow wodnych oraz kompleksow lesnych w centralnej i potudniowej czesci gminy,
stanowigcych baze terenow rekreacyjnych LOM,

utrzymanie ciagtosci ekologicznej w obrgbie doliny Bystrzycy (stanowigcej korytarz ekologiczny
0 znaczeniu regionalnym) oraz w obregbie doliny Czerniejowki (stanowiagcej korytarz ekologiczny
0 znaczeniu lokalnym),

rozwoj przestrzenny gminy w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, poprawa stanu technicznego
istniejagcych drog, poprawa dostgpnosci komunikacyjnej gminy poprzez usprawnienie transportu
zbiorowego,

dalszy rozw¢j infrastruktury technicznej (zwtaszcza sieci kanalizacji sanitarnej),

propagowanie pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.

W celu realizacji sformulowanych powyzej gléownych Kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej

gminy Ghlusk, w niniejszym Studium wskazuje sie nastepujace Kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE] (M),
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MNU),
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ CENTRUM GMINNEGO (MU),
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (U),

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ (U/P),

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEI] (PU),

TEREN OBSEUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH (RU),

TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE (US),

TEREN PLACU PUBLICZNEGO (KXP),

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (ZD),

TEREN CMENTARZA (ZC),

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (ZP),

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWE] (KS),
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» TEREN USLUG TRANSPORTOWYCH (KT),

» TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT),

= TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE (W),
= TERENY ROLNE (R),

» TERENY LAK, PASTWISK I NIEUZYTKOW (L),

= TERENY LASOW (LS),

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (WS).

Laczna powierzchnia obszarow przewidzianych w niniejszym Studium do rozwoju zabudowy na terenie
gminy Glusk wynosi okoto 2 801 ha (w tym obszary istniejgcej zabudowy), co stanowi okoto 42%
calkowitej powierzchni gminy.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegOlnych terendw zostaly
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegotowieniu, w zaleznosci od warunkow
lokalnych, podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uZytkowania, W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz prawidtowej struktury osadniczej gminy Glusk
nalezy stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastepujace zasady:

= zagospodarowanie poszczegdlnych terendw zgodnie z ich naturalnymi predyspozycjami,

= dazenie do wytworzenia zwartych zespotow zabudowy w oparciu o istniejace osrodki osadnicze
i ustugowe w gminie,

= wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej, terenéw wielofunkcyjnych,
obszar6éw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

= rozwoj jednostek osadniczych z poszanowaniem walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

= ksztaltowanie spojnych architektonicznie i wurbanistycznie zespotéw zabudowy, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentoéw zabudowy,

= réwnowazenie proporcji miedzy terenami zabudowanymi a obszarami otwartymi,

= ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych, np.: w formie mniejszych i wigkszych placow,
parkow i zielencow, terendw sportu i rekreacji oraz zieleni przyulicznej, zaréwno na terenie istniejgcych
zespotow zabudowy, jak i przy projektowaniu nowych zespotOw zabudowy,

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej, zwlaszcza w zakresie gabarytow i wysokos$ci
nowo projektowanych budynkow,

= stopniowa rozbiorka obiektéw w ztym stanie technicznym (o ile nie sa to obiekty zabytkowe, badz
prezentujgce wysokie walory architektoniczne).

Zaleca sig, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszczaé w taki sposob, aby swoja forma, wielko$cia
i kolorystyka nie znieksztatcaly istniejacych uktadow przestrzennych oraz architektury budynkow.
W przestrzeni publicznej (ulice, place) powinny by¢ one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen
reklamowych zintegrowanych z obiektami matej architektury.

Reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ realizowane na terenach rolnych, lasow, cmentarzy oraz tak,
pastwisk i nieuzytkow.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej. Natomiast przestrzeniami
o0 charakterze publicznym sa: tereny drog publicznych i placow oraz tereny zieleni urzadzonej. Na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach wskazanych pod
zabudowe, nalezy przewidzie¢ lokalne przestrzenie publiczne o charakterze placow, skwerdw, parkow
czy zielencow.
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ROZDZIAL 3

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

Zaklada sie nastepujace Kierunki dotvezace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (M):

=  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej
i szeregowej) oraz zabudowa zagrodowa,

= jako funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa (w tym zabudowg ustug publicznych),
dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowe;j (U),

= w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 60 DJP
w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nast¢pujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej — 30%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j:
wolnostojacej - 900 m?, blizniaczej - 450 m? szeregowej - 350 m? dla zabudowy zagrodowej —
1500 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki,

= na terenach polozonych w zasiggu strefy ochrony sanitarnej projektowanego cmentarza w Cmitowie
0 szerokosci 50 m 1 150 m obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MNU):

= przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej) i ushugowa (w tym zabudowa ustug publicznych),

=  zabudowe o funkcji uslugowej nalezy lokalizowacé w szczegdInosci w rejonie przestrzeni publicznych,

= dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy o funkcji zagrodowej z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, zabudowy uslugowej —
15 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%, za$ dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy ustugowej - 15% (dla zabudowy ustug publicznych - 25%),
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 900 m?, blizniaczej - 450 m? szeregowej - 350 m? dla zabudowy
ushugowej - 800 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 70%
powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiegu strefy ochrony sanitarnej projektowanego cmentarza w Cmitowie
0 szerokosci 50 m i1 150 m obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrum gminnego (MU):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (w tym zabudowa
ustug publicznych),

zabudowg o funkcji uslugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlno$ci w rejonie przestrzeni publicznych,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh urzadzong
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 15 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%, za$ dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy ustugowej - 15% (dla zabudowy ustug publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 900 m?, blizniaczej - 450 m?, szeregowej - 350 m?, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 1500 m?, dla zabudowy ustugowej - 800 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy uslugowej (U):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,

jako funkcje¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzang z obstuga obiektéw
ustugowych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (M),

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh urzgdzong
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 15 m (dla terenu U polozonego czgSciowo w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw w Dominowie - 12 m),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej — 10% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiegu strefy ochrony sanitarnej projektowanego cmentarza w Cmitowie
0 szerokosci 50 m 1 150 m obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny zabudowy ushugowej i produkcyjnej (U/P):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym zabudowa ustug publicznych),
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jako funkcje uzupetniajgca dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjng, sktadowa i magazynowa, hurtownie
oraz rdznego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m?,
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki,

zaleca sig¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

przeznaczenie: zabudowa uslugowa (w tym zabudowa uslug publicznych), produkcyjna, sktadowa
i magazynowa, hurtownie oraz r6znego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m?,
dla zabudowy produkcyjnej — 1500 m?, dla pozostatych funkcji wedhlug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.

Teren obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych (RU):

przeznaczenie: zabudowa produkcyjna i gospodarcza dla rolnictwa,

jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza si¢ zabudowe sktadowg, magazynowa, garazows, silosy oraz
obiekty biurowo-administracyjne i socjalne zwigzane z funkcja podstawowa,

dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 210 DJP w oparciu o miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen o charakterze izolacyjnym, tereny
infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%,
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny sportowo-rekreacyjne (US):

przeznaczenie: teren sportowo-rekreacyjny (w tym boiska i urzadzenia sportowe, place zabaw, pola
namiotowe i kempingowe, budowle i urzadzenia sluzace obstludze ruchu rekreacyjnego
i turystycznego), z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg terenow
sportowo—rekreacyjnych (hale sportowe, obiekty gastronomiczne, zaplecze sanitarno—techniczne,
ustugi handlu),

dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona, przy czym program sportowo-rekreacyjny
powinien stanowi¢ minimum 70% programu zagospodarowania terenu,

poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzong
i naturalng, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne
do prawidlowego funkcjonowania gminy,

indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Teren placu publicznego (KXP):

przeznaczenie: teren placu publicznego z dopuszczeniem realizacji zieleni urzadzone;j,

zaleca sig¢, aby udziat terenéw zieleni urzadzonej nie przekraczat 20% powierzchni terenu,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu dla ruchu kotowego, pieszego, rowerowego i dla parkowania
pojazdow,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (W):

przeznaczenie: stacje uzdatniania wody, pompownie i ujecia wody,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, zielen naturalng i urzadzona oraz obiekty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania gminy, jesli nie koliduja z podstawowg funkcja terenu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 5%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Teren ushug transportowych (KT):

przeznaczenie: parkingi naziemne,

zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturoweyj,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny
komunikacji, place publiczne, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie.

Teren infrastruktury technicznej (I1T):

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowa towarzyszaca,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojScia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,
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=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dziatki.

Zaklada sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zieleni
(za wyjatkiem obszaréw rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej, dla ktorych Kkierunki

zagospodarowania i uzytkowania terenow zostaly przedstawione w rozdziale 12.):

Tereny ogrodkow dziatkowych (ZD):

= przeznaczenie: tereny ogrodkow dziatkowych,

= dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu
i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania gminy,

=  dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych
do zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikow ogrodkéw dziatkowych,

= indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Teren cmentarza (ZC):

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

= dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz pozostale tereny zieleni urzadzonej (istniejace lub wydzielane

w ramach innych terendw przeznaczonych pod zabudowe):

= w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej powinny mie¢ forme parkow
lub zielehcow,

= ustala si¢ ochrong uktadu przestrzennego zabytkowego parku w Dominowie,

= dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych z zakresu uslug gastronomii, kultury, ustug sportu
i rekreacji, z wyjatkiem zabytkowego parku w Dominowie,

= indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, W zalezno$ci od docelowego
przeznaczenia obiektu,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%,

= funkcje uzupelniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej,
inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Na terenie gminy Gtusk jako obszary wytgczone spod zabudowy wskazuje si¢ tereny potozone:
= W strefie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych,

=  w zasiggu obszardow szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest wysokie (raz na 10 lat) oraz $rednie (raz na 100 lat),

= w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

= w strefie 0 promieniu 5 m od nieczynnych odwiertow gérniczych Wilczopole-1 i Wilczopole-2,

= potozonych w zasiggu Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terendéw:

= potozonych w pasie technologicznym:
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— linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV o szerokosci 25,0 m od osi linii w obu
kierunkach,

— linii WN110 kV o szerokosci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach,

— linii SN 30 kV i 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

=  polozonych w strefie kontrolowanej:
— gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Drewnik-Felin-EC Wrotkow o szerokosci:

o dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 16,25 m od osi gazociggu
w obu kierunkach,

o dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej, wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych (stodot, garazy, szop) - 15,0 m od osi gazociaggu w obu kierunkach,

o dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociagow
oraz studzienek kanalizacji majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat — 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach,

o dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggdw
oraz studzienek kanalizacji niemajacych bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierzat — 7,0 m od osi gazociaggu w obu kierunkach,

o dla parkingdbw samochodowych - 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach,

o dla pozostatych projektowanych obiektow terenowych - odlegto$¢ zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,
— gazociagdéw Sredniego i niskiego cisnienia o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociagu w obu
kierunkach),

= potozonych w strefach kontrolowanych gazociggéw $redniego cisnienia o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m
od osi gazociagu W obu kierunkach),

= polozonych w strefie sanitarnej od projektowanego cmentarza w Cmitowie o szerokosci 50 m,
= polozonych w strefie sanitarnej od projektowanego cmentarza w Cmitowie o szerokosci 150 m,
= potozonych w zasiggu stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,

=  potozonych na obszarach objetych nieprzekraczalnymi ograniczeniami w wysokosci obiektow
budowlanych wokét lotniska ,,Lublin” w Swidniku,

= potozonych w strefie z ograniczeniami w realizacji turbin wiatrowych o wysokosci powyzej
255 m n.p.m. od radiolatarni kierunkowej lotniska ,,Lublin” w Swidniku,

= lasow, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wylacznie zwigzanej z gospodarka lesng
i dopuszczonej w odpowiednich planach urzadzania lasu i uproszczonych planach urzadzania lasu,

= potozonych w zasiggu udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych.

Uwarunkowania obowiqzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi

W niniejszym Studium.
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Wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 100,0 m nad poziom terenu muszg by¢ zgloszone
Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Na terenie gminy Gtlusk zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Przyjete parametry i wskazniki dla poszczegolnych terenow wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego ”, majg charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkow wedtug
stanu istniejgcego lub wynikajgcych z obowiqzujgcych planow miejscowych.

Uwarunkowania obowiqzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczqgcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
W niniejszym Studium.

Wszystkie dziatania prowadzone na danym terenie nie mogq naruszac zasad obowiqzujgcych dla stref
ograniczen w realizacji zabudowy, w obrebie ktorych sq one potozone.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzqcej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczerstwu paristwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sSposob
minimalnie kolidujqcy z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dia ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowigzujgce przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terendw, dia ktérych ustanowione sq
ograniczenia W uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref
ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszaréw
i obiektow chronionych, ograniczenia w nich obowiqzujqce na podstawie przepisow odrebnych nalezy
stosowac odpowiednio w planach miejscowych.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Stan $rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wptyw na jako$¢é zamieszkiwania na terenie gminy Gtusk.
Posiada ona bogate zasoby naturalne, zwigzane gtownie z dolinami rzecznymi Czerniejowki i Bystrzycy,
rozlegtymi terenami otwartymi w potudniowej i wschodniej czgsci gminy oraz kompleksami lesnymi w jej
centralnej i poludniowej czgéci. W zwigzku z tym szeroko rozumiana ochrona s$rodowiska przy
jednoczesnym wykorzystaniu zasobow $rodowiska naturalnego ma niezwykle duze znaczenie
dla prawidtowego rozwoju i funkcjonowania gminy.

Nalezy chroni¢ wszystkie walory Srodowiska przyrodniczego, w hierarchii ich wagi w systemie
przyrodniczym gminy, starajac si¢ je odpowiednio wykorzysta¢ - w granicach dopuszczalnych
ekologicznie - dla rozwoju gminy Glusk.

Glowne cele w zakresie ochrony Srodowiska to:

= wyznaczenie stref wylaczonych spod zabudowy, obejmujacych lasy, skupiska zieleni oraz nieuzytki,
aki i pastwiska tworzace system terenow otwartych,

= utrzymanie cigglosci przestrzennej uktadu przyrodniczego w obrebie Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych,

= utrzymanie ciaglosci ekologicznej w obrebie zielonego pierscienia LOM poprzez zachowanie
istniejgcych zbiornikow wodnych oraz kompleksow lesnych w centralnej i potudniowej czesci gminy,
stanowiagcych baze terenow rekreacyjnych LOM,

= okreslenie kierunkoéw powigzan przyrodniczych z otaczajacymi gmineg obszarami otwartymi,

= utrzymanie ciaglosci ekologicznej w obrebie doliny Bystrzycy (stanowiacej korytarz ekologiczny
0 znaczeniu regionalnym) oraz w obrebie doliny Czerniejowki (stanowiacej korytarz ekologiczny
0 znaczeniu lokalnym),

= ochrona Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i ustanowionych pomnikéw, Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Niecka Lubelska nr 406, gminnych uje¢ woéd podziemnych, obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej), ciekow
i zbiornikbw wodnych przed zanieczyszczeniem, szczeg6lnie poprzez wprowadzanie odpowiedniego
dla danego terenu sposobu zagospodarowania oraz uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowe;j,

» utrzymanie wilasciwych stosunkow wodnych dla zachowania réwnowagi biologicznej obszaréw
przyrodniczych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

= ochrona rdéznorodnosci biologicznej: ekosysteméw lesnych, parkowych, ekosystemow wodnych,
takowych, starorzeczy,

= okreslenie optymalnych uwarunkowan dla rozwoju roznych form dziatalno$ci gospodarczej,
Z poszanowaniem zasob6w naturalnych,

= zrownowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska naturalnego.

Ochrona powietrza:

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji zanieczyszczen chemicznych i pytow to:
= ograniczenie stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrédtach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie 1 przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
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niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opalowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrodtami energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji,

dalszy rozwoj sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celow grzewczych
obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi,

stosowanie urzadzen odpylajacych dla obiektow ustugowych i produkcyjnych emitujacych
do atmosfery pyty,

stosowanie w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng
utratg ciepla z ogrzewanych budynkow,

stopniowe zwigkszanie lesistosci gminy,

ograniczenie lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktdrych zastosowane instalacje
i technologie mogltyby powodowaé emisje pytdow i gazéw w stopniu przekraczajacym dopuszczone
przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji promieniowania elektromagnetycznego to:

ograniczenie lokalizowania w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

ograniczenie lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej
z pobytem ludzi, obiektoéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym
dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy promieniowania,

preferencja do lokalizowania obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa, zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Postulowane dziatania w zakresie ochrony przed hatasem to:

zapewnienie okreslonych przepisami odrgbnymi standardow akustycznych w §rodowisku,

wyznaczanie nowych terenow pod zabudowe z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terenow, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

modernizacja drdg, w tym w szczegdlnosci stosowanie nawierzchni ograniczajgcych emisje hatasu,
zwigkszenie ich przepustowosci.

Ochrona litosfery:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony powierzchni ziemi to:

zagospodarowanie terenu w sposob najmniej wplywajacy na naturalng rzezbe terenu,

uwzglednienie naturalnej rzezby terenu podczas realizacji zabudowy i jego zagospodarowania,
ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na tereny grzbietéw i szczytow lokalnych wzniesien, poza
obszarami przeznaczonymi pod zabudowe w niniejszym Studium.

Ochrona pedosfery:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony gleb przed degradacja to:

podejmowanie tych samych dziatah w zakresie gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi
i roztopowymi, nawozami i srodkami ochrony ro$lin na terenach upraw rolnych, co przyjeto w stosunku
do waod powierzchniowych i podziemnych,

ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nadmierng i nieuzasadniong zabudowa,

ochrona trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja i fragmentaryzacja,

przeciwdzialanie procesom erozji gleb, zwlaszcza w zachodniej czgsci gminy, gdzie gleby
sg najbardziej narazone na erozj¢ wodng ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu,

utrzymanie ciaglosci i droznosci istniejacych systemow melioracyjnych, z przebudowa tych systemow
w kierunku nawadniania gminy.
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Ochrona hydrosfery:

Na terenie gminy Glusk kluczowym zadaniem jest ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin), ktéry obejmuje obszar catej gminy. Ponadto zgodnie z ,,Mapg wrazliwosci
wod podziemnych na zanieczyszczenie”, caly teren gminy jest rowniez objety projektowanym obszarem
ochronnym tego zbiornika.

Zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Lubelskiego, zasady zagospodarowania na terenie obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 406 (Lublin) powinny by¢ zgodne z zakazami, nakazami i zaleceniami przy uzytkowaniu
terendw zawartymi w ,,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego zbiornika wdd podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, opracowanej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny (Lublin 2008).

Ochrona waod podziemnych i wdd powierzchniowych na terenie gminy powinna polega¢ na:

= rozwijaniu zbiorczej sieci wodociaggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej wszystkim
obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowg zgodnie z zapotrzebowaniem,

= ochronie uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ograniczeniu mozliwo$ci realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod w gospodarstwach domowych
na terenach zwodociagowanych,

= maksymalnym ograniczeniu zrzutu zanieczyszczen (szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych,

= rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenow
osadniczych, w pierwszej kolejnosci dla wsi zwodociggowanych i potozonych na obrzezu den dolin
rzecznych Czerniejowki i Bystrzycy, przy uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych,

= dopuszczeniu stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych na Scieki dla nowo realizowanej
zabudowy jedynie jako rozwigzan tymczasowych, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

= dopuszczeniu indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub
zbiornikach bezodptywowych tylko na obszarach rozproszonej zabudowy wsi, ktore z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg siecig kanalizacji sanitarne;,

= ograniczeniu lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw do miejsc, na ktoérych odprowadzanie
sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych,

= dostosowaniu lokalizacji terendw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych
do struktur hydrogeologicznych,

= likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi utatwionej
migracji zanieczyszczen,

» utrzymaniu ciggloéci i droznosci istniejacych systeméw melioracyjnych,

= zachowaniu naturalnych koryt rzek Czerniejéwki i Bystrzycy oraz wzbogacenie roslinnosci
przykorytowej, stanowiacej ostone biologiczna rzek,

= ochronie ciagglosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej, w tym budowie i modernizacji
przeplawek,

= przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nawozdw sztucznych i organicznych oraz $rodkéw ochrony
roslin w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

= ograniczeniu ,,obudowy” koryt rzek poprzez zachowanie minimalnej odlegtosci 1,5 m nowej zabudowy
1 ogrodzen od gornej krawedzi brzegu rzek,

» utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wéd opadowych i roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie
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czynnych w granicach dzialek budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni
nieprzepuszczalnych, retencjonowanie nadmiaru wod w zbiornikach matej retencji,

= podczyszczaniu wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= sukcesywnej likwidacji zrédel zagrozen wod podziemnych, zwlaszcza ewentualnych dzikich wysypisk
$mieci.

Ochrona przyrody:

W granicach gminy Glusk wystepuja obszary i obiekty obj¢te ochrong na mocy przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody. Sa to:

= Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
= drzewa uznane za pomniki przyrody (2 drzewa).

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu:

Zostal on ustanowiony uchwata Nr XI1/56/90 WNR w Lublinie z dnia 26.02.1990 r. w sprawie utworzenia
systemu parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubelskiego
(Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 13 poz. 14), zmienionej Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego
z dnia 17 lutego 2006 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z dnia 31.03.2006 r. Nr 65, poz. 1225). Obejmuje
on centralng, zachodnig i potudniowg czes¢ gminy.

Dla Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
ustanowione w ww. Rozporzadzeniu, a takze wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody. Ponadto na OCHK ustala si¢ czynng ochrong ekosystemow poprzez:

= ochrong punktow i panoram widokowych,

= ochrong naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,

= zachowanie powigzan przestrzennych pomigdzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,

* harmoni¢ mi¢dzy uzytkowaniem gospodarczym a wartosciami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Gtusk znajduja si¢ 2 drzewa uznane za pomniki przyrody. Zostaly one ustanowione
na mocy nastgpujacych aktéw prawnych:

= Zarzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 pazdziernika 1987 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 12, poz. 211 z dnia 6.11.1987 r.),

= Rozporzadzenia Nr 2 Wojewody Lubelskiego z dnia 5 stycznia 1999 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 1, poz. 3z dnia 5.01.1999r.).

W stosunku do pomnikéw przyrody obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow

odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Projektowane formy ochrony przyrody:

Wskazuje si¢ do objecia ochrona prawna, jako uzytek ekologiczny, niewielkie §rodpolne zadrzewienie,
polozone na wzniesieniu na potoc od komasacji Wilczopole. W jego obrebie ro$nie 30 starych sosen
0 obwodzie pnia okoto 150 cm oraz pojedynczo, dzikie czeresnie. W podszyciu spore ptaty tworzy tarnina,
a w domieszce wystepuja: glog jednoszyjkowy, czeres$nia, jarzgbina i bez czarny. Omawiany obiekt
stanowi miejsce noclegowe i zerowisko dla ptakow.

Wskazuje si¢ do objecia ochrong prawng, jako zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina rzeki
Czerniejowki”, fragment doliny Czerniejowki, obejmujacy: park w Dominowie, przylegajace do niego
stawy 1 niewielki plat olszyn na potudnie od stawdéw. Omawiany obszar znajduje si¢ w granicach
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Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W parku w Dominowie rosnie kilka okazatych
drzew, zashugujgcych na miano pomnikow przyrody. Natomiast otoczenie stawow to mozaika zbiorowisk
wodnych, szuwarowych, takowych i lesnych. Ponadto, powyzej stawow rzeka Czerniejowka ma naturalny

przebieg i plynie tworzac liczne meandry.

Wskazuje si¢ do nadania statusu pomnika przyrody nastepujace drzewa:

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 435, rosngca w pasie drogowym przy szosie Lublin-Piaski
(naprzeciw drogi do Abramowic Prywatnych),

2 jesiony wynioste o obwodach pni 234 i 272 cm, rosngce w Kalinbwce w poblizu myjni
samochodowej,

3 kasztanowce zwyczajne o obwodach pni 225, 250 i 267 cm, rosnace przy drodze zuzlowce
w Kalindwce (naprzeciw szosy $widnickiej),

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 300 cm, rosngca w Kazimierzowce nr 24,

2 lipy drobnolistne o obwodach pni 314 i 275 c¢cm, rosngce przy drodze wyjazdowej z gospodarstwa
w srodku wsi Kazimierzowka,

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 330 cm, rosngca w Kazimierzowce przy krzyzu,
lipa drobnolistna o obwodzie pnia 284 cm, rosngca w Kazimierzowce przy posesji nr 90,

réznogatunkowa grupa drzew, rosnagca w Kalindéwce w poblizu zachodniej granicy gminy (po kilka
okazoéw: topoli bialej, jesionu wyniostego, lipy drobnolistnej, dgbu szyputkowego, brzozy
brodawkowatej i jednego okazu modrzewia),

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 325 cm, rosngca przy szosie w Wilczopolu, okoto 100 m przed
kosciotem,

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 305 cm, rosngca obok krzyza w Majdanie Metowskim,

jesion wyniosly o obwodzie pnia 282 cm, rosngcy przy szosie na poinocnowschodnim skraju lasu
W Majdanie Metowskim,

kasztanowiec zwyczajny o obwodzie pnia 256 cm, rosnacy w Majdanie Metowskim,
2 lipy drobnolistne o obwodzie pni 345 1 368 cm, rosngce w Majdanie Mgtowskim,

réznogatunkowa aleja drzew, rosnaca wzdtuz drogi w Kol. Dominéw z przewaga jawora i lipy, a takze
topola czarna i kasztanowiec zwyczajny,

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 360 cm, rosnaca w Cmitowie na posesji nr 18,

2 lipy drobnolistne o obwodzie pni 228 i 252 cm, rosngce naprzeciw kosciota w Cmitowie,
topola czarna o obwodzie pnia 400 cm, rosngca w pasie drogowym Cmilow - Metow,

lipa drobnolistna o obwodzie pnia 300 cm, rosnaca przy drodze w Metowie,

dab szypulkowy o obwodzie pnia 270 cm, rosnagcy w Mgtowie na posesji nr 30,

lipa drobnolistna o0 obwodzie pnia 296 cm, rosngca we wsi Wygon Il nr 109,

kasztanowiec zwyczajny o obwodzie pnia okoto 400 cm, rosnacy we wsi Wygon II nr 126,

réznogatunkowa grupa drzew, rosngca przy szosie koto piekarni w Prawiednikach (topola czarna,
wierzba biala),

topola czarna o obwodzie pnia 340 cm, rosnaca przed domem nr 8a w Prawiednikach,
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= klon zwyczajny o obwodzie pnia 280 cm, rosngcy w Prawiednikach u wylotu drogi ze wsi Wygon 1,
= aleja grabowa na terenie zespotu dworsko-parkowego w Dominowie.

Dla ww. projektowanych form ochrony przyrody, po ich utworzeniu, nalezy stosowa¢ wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia obowigzujace dla nich na podstawie przepiséw odrebnych.
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych:

Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych jako ekologicznie aktywny uktad przestrzenny,
wigzacy ze soba tereny czynne przyrodniczo, wykazujace ciaglo$¢ przestrzenng. Podstawe systemu
stanowig: dna dolin rzecznych Czerniejowki i Bystrzycy, dna suchych dolin stanowigce korytarze
powiazan terenow w obrebie systemu oraz lasy.

W obrebie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych wprowadza si¢ zakaz:

= lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej,

= eksploatacji surowcdw naturalnych oraz lokalizowania stacji benzynowych i parkingow,

= odprowadzania $ciekow do wod i gruntu, sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych
i energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebowisk zwierzat,

= zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych Sytuowanych poprzecznie

do osi suchej doliny,

= |okalizacji obiektow destrukcyjnych (rozumianych jako mogace powodowaé trwale, na og6t
nieodwracalne szkody i straty w srodowisku przyrodniczym oaz negatywne zmiany w krajobrazie).

Na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia

roznych form zieleni, w tym zwlaszcza zadrzewienia, ktére nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym

w taki sposob, aby nie utrudniaty one przewietrzania gtownego korytarza nawiewu jakim jest rozlegta

sucha dolina.

Lasy:

Ochrona terenéw lesnych powinna polegaé na:

= ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania na cele nielesne najwiekszych kompleksow lesnych
W potudniowe;j i centralnej czeéci gminy,

= objeciu wszystkich laséw na terenie gminy statusem laséw ochronnych z racji potozenia w odlegtosci
mniejszej niz 10 km od granic administracyjnych miasta liczacego powyzej 50 000 mieszkancow,

= wzmocnieniu powigzan przyrodniczych wewnatrz gminy, jak rowniez w skali regionalnej, poprzez
realizacj¢ zalesien (przede wszystkim pomiedzy istniejagcymi lasami i dnami dolin rzecznych oraz
na wzniesieniach terenowych).

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,
poprzez:

= utrzymanie lesnego uzytkowania terenow,

= utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostandw,

= dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem,

= dazenie do naturalnego odtwarzania lasu,

= ograniczenie do minimum regulacji stosunkéw wodnych.
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Ochrona krajobrazu kulturoweqo:

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy Glusk powinna polega¢ na:
= ochronie historycznie uksztattowanych uktadoéw ruralistycznych na terenie gminy, zwlaszcza jej czgsci
potudniowej i potudniowo-wschodniej. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane w szczegdlnosci na:

—zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic,

—wyznaczanie terenow pod zabudowe na zasadzie kontynuacji historycznych siedlisk,

—uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przyleglych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy
na dziatkach budowlanych,

—zachowanie historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

—utrzymanie istniejgcej zabudowy noszacej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacje
nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegdélnosci w zakresie: architektury budynkow,
gabarytow, ksztattow dachdw, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji,

= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektow
(np.: w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach),

= ochronie ekspozycji szczegolnie wartoSciowych obiektow, polegajacej na zachowaniu lub przywroceniu
widoku na dany obiekt lub zesp6t, w drodze odpowiedniego ksztaltowania jego przedpola,

= ochronie istniejacych na terenie gminy: kapliczek, krzyzy przydroznych, pomnikowych drzew.

Gmina Gtusk nie jest gming uzdrowiskowa.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia
w stosunku do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszarow chronionych, powotania nowych form ochrony
przyrody, nie wymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowa¢ wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
obowigzujqce dla nich na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego oraz ujete w gminnej
ewidencji zabytkow zostaly przedstawione w czgéci I niniejszego Studium ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” (zatacznik 1.1) oraz na rysunkach Studium (zatacznik 1.2 1 2.2).

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych
i realizacyjnych.

W stosunku do obiektow budowlanych bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega bryta
i wyglad zewnetrzny budynkow.

W stosunku do zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw — pozwolenie na budowe
lub rozbiorke bedzie wydawal organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W stosunku do kapliczek
figurujacych w GEZ — nakazuje si¢ ich zachowanie w niezmienionym stanie z dopuszczeniem biezacych
prac naprawczych, z kolei dla miejsca do cmentarzu wojennym z [ wojny swiatowej w Metowie dopuszcza
si¢ jedynie dziatania zwigzane z prowadzeniem prac rewaloryzacyjnych zwigzanych z porzadkowaniem
terenu bez ingerencji w grunt. Jednoczesnie na terenie tym obowigzuje zakaz zmian w uksztattowaniu
terenu.

Ponadto w stosunku do ww. obiektow i obszaréw obowiazuja nastgpujace kierunki dziatan ochronnych:
= trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

= utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

= opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

=  zapewnienie warunkow prawnych i organizacyjnych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow
poprzez ich odpowiednie zachowanie i utrzymanie,

=  zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow,
=  uwzglednienie dziatan ochronnych w planowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W stosunku do zabytkowego parku w Dominowie, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegolnych zatozen, a w szczegdlnosci zabytkowych: alei,
wnetrz krajobrazowych, kompozycji roslinnych,

= ochronie zachowanego starodrzewu.

Prace podejmowane na terenie zabytkowego parku w Dominowie (wycinki, nowe nasadzenia, prace

pielegnacyjno-porzadkowe, podzialy geodezyjne, lokalizowanie nowych budynkdéw, ogrodzenia) winny
by¢ opiniowane i uzgadniane z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

Na terenie gminy zlokalizowane jest 1 stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa lubelskiego. Jest to kurhan wczesnosredniowieczny z IX/X w.
(nrrej. C/11), oznaczony numerem ewidencyjnym AZP 79-81/41-1. Ponadto na terenie gminy Glusk
znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (57 stanowisk).

Prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych, wskazanych do objecia ochrona

22



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk

planistyczna, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne
Wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowe;j
inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn
glinianych, szklanych, znalezisk monetarnych, pozostato$ci pochowkow itp.), osoby prowadzace roboty
zobowigzane s wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ ten przedmiot i jego miejsce odkrycia, jak réwniez niezwlocznie zawiadomi¢ LWKZ lub
Wojta Gminy.

Na terenie gminy Gtusk ustanawia si¢ nastgpujace strefy ochrony wartosci kulturowych:

= strefe ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (obejmujaca zespot
dworsko-parkowy w Dominowie), w obrebie ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania oraz
kierunki dziatan ochronnych okreslone w niniejszym Studium dla zabytkow wpisanych do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego,

= strefe ochrony krajobrazu kulturowego (obejmujaca centralng cze$¢ gminy w rejonie doliny
Czerniejowki), w obrgbie ktorej obowigzuje ochrona wartosci kulturowych oraz elementow
krajobrazu kulturowego. Nowa zabudowa na tym terenie powinna swojg wysokoscig oraz formg
architektoniczna nawiagzywac do tradycji miejscowe;.

Na terenie gminy Gtlusk nie zidentyfikowano obszarow stanowigcych dobro kultury wspoétczesnej.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru
zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku
do niego przestajg obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkdw nowych
obiektoéw lub obszaréw, niewymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowaé wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia dla nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Gtusk stanowig:

droga krajowa nr 12 - droga publiczna klasy ekspresowej relacji: granica panstwa - Leknica - Zary -
Zagan - Szprotawa - Przemkow - Radwanice - Drozéw - Glogéw - Szlichtyngowa - Wschowa - Leszno
- Gostyn - Jarocin - Pleszew - Kalisz - Btaszki - Sieradz - Lask - Piotrkow Trybunalski - Sulejow -
Opoczno - Przysucha - Radom - Zwolef - Putawy - Kuréw - Lublin - Piaski - Chetm - Dorohusk -
granica panstwa,

droga krajowa nr 17 - droga publiczna klasy ekspresowej relacji: Warszawa (Zakret) - Garwolin - RyKi
- Kuréw - Lublin - Piaski - Krasnystaw - Zamo$¢ - Tomaszow Lubelski - Hrebenne - granica panstwa.

droga wojewodzka nr 835 - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, taczaca Lublin
z Grabownicg Starzenska,

drogi powiatowe:
— 2265L — relacji Niedrzwica Duza - Prawiedniki - Lublin,
— 2269L — relacji Lublin - Bychawa,
— 2270L — relacji Prawiedniki - Metow,
— 2271L - relacji Woélka Abramowicka - Dominéw,
— 2272L — relacji Lublin - droga woj. nr 837,
— 2107L — relacji Lublin - Wierzchowiska,
— 2109L - relacji Kliny - Bystrzejowice,
— 2273L — relacji Lublin - Kalinbwka,
drogi gminne stanowigce potgczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.

W Studium zaktada si¢ nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowej na terenie gminy Glusk:

W zakresie drog krajowych nr 12 i nr 17 (wspdlny przebieg tych drég na odcinku w granicach
administracyjnych gminy Glusk):

utrzymanie istniejagcych granic pasa drogowego oraz przyjmowanie parametrow technicznych
wilasciwych dla drog klasy ekspresowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych,

wszelkie zmiany zagospodarowania terenow przylegajacych do pasa drogowego drog krajowych musza
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa budowlanego,

dostepno$¢ komunikacyjna do drogi ekspresowej S12/S17 jest mozliwa wylacznie poprzez istniejgce
wezly drogowe. Dla nowych terenéw budowlanych obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych
przylegajacych do pasa drogowego drogi S12/S17 nalezy zapewni¢ wylacznie siecig drog publicznych
nizszych klas technicznych lub drogami wewnetrznymi, z wlaczeniem do drogi krajowej na istniejgcych
lub projektowanych weztach drogowych,

w sytuacjach, gdy poszczegolne tereny posiadaja zjazdy z dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie
drogowym drogi ekspresowej, obstuga komunikacyjna moze odbywaé si¢ rowniez tymi jezdniami
wylacznie przy braku zmiany sposobu zagospodarowania przyleglych nieruchomosci, tzn. zjazd
indywidualny nie moze shuzy¢ jako dojazd do dziatalnosci gospodarczej lub do dziatalnosci
0 charakterze publicznym — w takim wypadku dojazd do wszystkich nieruchomosci znajdujgcych sie na
danym obszarze musi zosta¢ wyznaczony przez istniejace i projektowane drogi nizszej kategorii,
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obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi ekspresowej S12/S17 nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem ucigzliwosci tych drog, zachowujac odlegto$¢ od zewnetrznych krawedzi tych drog: 90 m dla
budynkéw jednokondygnacyjnych, 110 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych, 250 m dla budynkdéw
szpitali, sanatoriow i innych wymagajacych szczegolnej ochrony. Na obszarach przylegajacych do
przebiegu drogi ekspresowej, na ktorych wyksztalcona linia zabudowy w stanie faktycznym znajduje
si¢ blizej niz ww. odleglosci, dopuszcza si¢ ustalenie mniejszej odlegltosci dla nowych budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia tych
obiektow przez inwestorow przed ucigzliwo$ciami ruchu drogowego. Jednoczes$nie niedopuszczalna
jest rozbudowa istniejacych obiektow budowlanych w strong¢ drogi krajowej w sposob, ktory jest
niezgodny z ww. zapisami oraz z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych i prawa
budowlanego,

podziaty nieruchomosci potozonych przy drodze krajowej musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

W zakresie drogi wojewddzkiej nr 835:

utrzymanie istniejagcych granic pasa drogowego oraz przyjmowanie parametrow technicznych
wilasciwych dla drog klasy glownej ruchu przyspieszonego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany pasa drogowego, zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi wojewodzkiej,

dopuszczalna jest modernizacja i przebudowa drogi wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych,

dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegoblnosci w  sytuacjach
podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejgcym stanem
zagospodarowania terenu badz koniecznoscig zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drogi,
dostepnos¢ poszczegdlnych terendw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewngtrznymi uktadami
komunikacyjnymi, polaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow z tej drogi,
dopuszcza si¢ przebudowg wiaczen do drogi wojewodzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach
okreslonych przez zarzadcg¢ drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan
i zjazdow) do drogi wojewodzkiej oraz przebudowie istniejacych wlgczen, nalezy uwzglednié
rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drég wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych
(lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy rbwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejacych,

obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drog wojewddzkich nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem ucigzliwo$ci tych drég, zachowujac odleglosé od zewnetrznych krawedzi tych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych. Ponadto urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy
itp.) nalezy lokalizowac¢ w taki sposéb, aby nie powodowaly one ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego.

W zakresie drég powiatowych:

drogi powiatowe nalezy projektowaé przyjmujac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy
zbiorczej i lokalnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczegdlno$ci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno$ciowymi
lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu badz Koniecznoscig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

rozdzielenie ruchu kotowego 1 pieszo-rowerowego, w szczegolnosci w granicach obszaréw
zabudowanych.
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W zakresie drog gminnych:

= drogi gminne nalezy projektowaé przyjmujgc parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy lokalnej
i dojazdowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczegolnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno$ciowymi
lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu badz koniecznoscig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

= sukcesywne uzupelnianie istniejacej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi,
w miejscach i sytuacjach podyktowanych aktualnymi potrzebami,

= rozdzielenie ruchu kolowego 1 pieszo—rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszarow
zabudowanych.

Sie¢ drég publicznych moze zosta¢ uzupetniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi,
lesnymi oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewng¢trzne stuzace do obstugi wiecej niz jednej dziatki
budowlanej powinny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m.

Na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono tereny komunikacji
drogowej, oznaczone symbolem KS. Na terenach tych jako funkcj¢ podstawowa przyjmuje si¢ realizacje
systemu odwodnienia dla drogi ekspresowej S12/S17.

Drogi pozarowe musza posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

Na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przedstawiono podstawowy ukitad
drogowy gminy Glusk. Dopuszcza sie jego uzupetnienie o drogi niezbedne do prawidfowej obstugi
komunikacyjnej, w szczegdlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog majg
charakter orientacyjny i mogq by¢ korygowane oraz uszczegoétawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegdw drog,
zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wtasnosciowymi
lub stanem zagospodarowania terenu.

KIERUNKI ROZWOJU UKL ADU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:
Przez teren gminy Gtusk nie przebiegaja linie kolejowe.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ realizacje¢ nowej infrastruktury kolejowej: linii kolejowych, bocznic
kolejowych i stacji kolejowych, obstugujacych zarowno ruch towarowy, jak i pasazerski - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

KIERUNKI ZAGOSPDOAROWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY W STREFIE
ODDZIALYWANIA LOTNISKA W SWIDNIKU:
Potnocna czgs¢ gminy Glusk lezy w zasiggu nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow

budowlanych (budynki i budowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej)
oraz naturalnych, wskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie
z ustawg z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 oraz z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 264). Na
obszarach tych obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji obiektow w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Lublin, zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych oraz budowy lub
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rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych, zgodnie z ww. przepisami odrebnymi.

Ponadto znaczna czg$¢ obszaru gminy Glusk znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej
(powierzchnia BRA) zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego - radiolatarni ogolnokierunkowej
(DVOR). W strefie tej wystepuja ograniczenia W realizacji turbin wiatrowych o wysokosci powyzej
255 m n.p.m.

Warunki wynikajace z wyznaczenia tych stref dla istniejacego i planowanego uzytkowania terenu nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem rzeczywistych
przebiegbw granic wspomnianych stref.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU PUBLICZNEGO:

Przewozy pasazerskie wewnatrz i na zewnatrz gminy beda realizowane trasami komunikacji zbiorowe;j
autobusowej i minibusowej. Uzupelniajaca role w obstudze gminy w relacjach wewnetrznych pehic bedzie
podsystem rowerowy.

KIERUNKI ROZWOJU DROG ROWEROWYCH | TRAS TURYSTYCZNYCH:

Uktad komunikacyjny gminy moze zosta¢ uzupetniony $Sciezkami rowerowymi, ktorych budowg nalezy
poprowadzi¢ w oparciu o przebieg istniejacych drog lokalnych, wykorzystujac fakt, iz odlegtosci liniowe
migdzy poszczegdlnymi miejscowosciami w gminie s3 niewielkie. Uklad komunikacji rowerowej
W gminie powinien zosta¢ uzupetlniony w szczegolnosci o drogi rowerowe stanowiace dojazdy do szkol,
przedszkoli, urzedow i innych obiektow uzytecznosci publiczne;.

Drogi rowerowe mogg by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrgbna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu rowerdw.

Drogi rowerowe powinny by¢ zrealizowane w taki sposdb, aby tworzyly powiazany ze sobg system
gwarantujacy bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Drogi rowerowe o przeznaczeniu turystycznym mogg mie¢ charakter oznakowanych tras turystycznych bez
wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania si¢ rowerow i powinny by¢ wytyczane
W sposéb taczacy najwieksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz gmin o$ciennych i regionu.

Ponadto na obszarze calej gminy Glusk dopuszcza si¢ wyznaczanie turystycznych tras rowerowych,
pieszych, konnych i samochodowych, w zaleznosci od zapotrzebowania. Ewentualne trasy konne powinny
by¢ realizowane na drogach polnych i leSnych, poza obszarami zabudowanymi.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowaé W pierwszej kolejnosci na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe musza by¢
rozmieszczane na dzialce budowlanej w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Proponuje si¢ nastepujgce minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

= dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla pozostatych funkcji w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochoddw 1 warunki parkowania powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca
i urzadzenia do parkowania rowerow.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W niniejszym Studium zaktada si¢ docelowo zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim
mieszkancom gminy Glusk w sposéb zgodny z zapotrzebowaniem przy uwzglgdnieniu warunkow
ekonomicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaklada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wodg¢ obiektow i dziatek budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowej,

* mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujg¢ wod (studni) dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe (jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
poza tymi terenami, W sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowej jest
nieuzasadnione ekonomicznie,

= sukcesywna rozbudowe i modernizacje¢ zbiorczej sieci wodociggowej,

= zasilanie zbiorczej sieci wodociggowej z istniejacych i nowo wybudowanych uje¢ wod podziemnych,

» mozliwo$¢ realizacji nowych uje¢ wod i stacji uzdatniania wod w szczegdlnosci w celu: zasilania
zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow produkcyjnych, realizacji ogolnodostgpnych punktow
czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

= zakazuje si¢ lokalizacji nowych ujg¢ wod w odlegtosci mniejszej niz 500 m od projektowanego
cmentarza w Cmilowie,

= w strefach ochrony posredniej ujecia wody ,,Wilczopole” i ujecia wody ,,Prawiedniki” nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

= przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkéw przeciwpozarowych, zapewnienie
odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozarOw oraz zapewnienie drog
pozarowych dla nowo projektowanych obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Na obszarze gminy Glusk obowigzujg strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod ustanowione
rozporzadzeniami Wojewody Lubelskiego:

- Rozporzadzeniem Nr 44 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat
m. Lublin, wojewddztwo lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2020 r., poz. 4764 z dnia
1 pazdziernika 2020 r.),

- Rozporzadzeniem Nr 53 Wojewody Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie ustanowienia

strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole” potozonego w gminach Gtusk i Lublin,
powiat lubelski i powiat m. Lublin, wojewddztwo lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2020 r.,
poz. 6576 z dnia 14 grudnia 2020 r.).

Dla terenéw ochrony bezposredniej obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

Na terenach ochrony posredniej wyrdzniono obszary podwyzszonej ochrony, ktérych granice zostaty

okreslone w ww. rozporzadzeniach.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniami:

., § 3. 1. Na terenie ochrony posredniej wprowadza sie zakazy i ograniczenia:

1) Przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych,

2) Stosowania nawozow oraz Srodkow ochrony roslin, z wyjgtkiem nawozow mineralnych i naturalnych
stosowanych w dawkach nieprzekraczajgcych norm i zgodnie z terminami agrotechnicznymi oraz z
wyjgtkiem Srodkow ochrony roslin, ktore wedtug zezwolenia na wprowadzanie do obrotu lub pozwolenia
na handel rownolegly nie sq klasyfikowane jako niebezpieczne dla srodowiska oraz do celow badan
i rozwoju;
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3) lokalizowania skladowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych,

4) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjgtkiem uje¢ niewymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego, ujec
awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowe;

5) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzqgt,

6) wydobywania kopalin, jezeli sposob przeciwdziatania ujemnym wplywom zamierzonej dziatalnosci na
srodowisko nie zapewnia ochrony wod podziemnych przed degradacjg parametrow ich stanu jakoSciowego
na etapie eksploatacyji, jak i po jej zakonczeniu,

7) lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko, z wyjgtkiem
przedsiewzigé, dla ktorych wykonana ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak zagrozenia
degradacjq parametrow stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrong.

2. Na terenie ochrony posredniej w granicach wyroznionych obszarow podwyzszonej ochrony ze wzgledu
na zwigkszone zagrozenie wod podziemnych oprocz zakazow wymienionych w ust. 1 wprowadza sig
nastgpujgce zakazy i ograniczenia:

1) wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi;
2) rolniczego wykorzystania sciekow,

3) budowy nowych drog, linii kolejowych, lotnisk lub lgdowisk, o ile wody opadowe Ilub roztopowe
odprowadzane do ziemi z zanieczyszczonych powierzchni Szczelnych powstalych w zwigzku z wyzej

wymienionymi inwestycjami:
a) ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w ilosci, jaka powstaje z opadow o natezeniu co najmniej
15 [ na sekunde na 1 ha, nie podlegajg oczyszczeniu do parametréw, o ktérych mowa w przepisach

w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzgdzen wodnych,

b) odprowadzane wurzqdzeniami odwadniajgcymi, nie podlegajq maksymalnemu mozliwemu,
uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, podczyszczaniu z zastosowaniem np. urzqdzen, o ktorych
mowa w przepisach okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie;

4) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzgt;

5) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociggow do
ich transportu;

6) mycia pojazdéw mechanicznych;
7) urzqdzania parkingow, obozowisk oraz kqpielisk i miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kgpieli;

8) Wydobywania kopalin jezeli sposéb przeciwdzialania ujemnym wplywom zamierzonej dziatalnosci na
srodowisko nie zapewnia ochrony wod podziemnych przed degradacjg parametrow ich stanu jakosciowego
na etapie eksploatacyji, jak i po jej zakonczeniu,

’

9) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony roslin.’

Powyzsze zakazy i ograniczenia nie sg ustaleniami studium, lecz stanowig przytoczenie ww. rozporzadzen,
w zwigzku z czym nalezy stosowac¢ si¢ do nich wylacznie w czasie ich obowigzywania.

W zakresie gospodarki sciekowej W Studium zaktada sie:
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= docelowe podigczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow i dziatek
budowlanych,

= do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych w zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania $cieckoéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

= dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach
sciekow lub odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko na obszarach, ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza siecig
kanalizacji sanitarnej, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzanie §ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych,

= odprowadzanie S$ciekow do kolektorow grawitacyjnych miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
prowadzonych wzdtuz doliny Czerniejowki,

= dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscia retencjonowania nadmiaru
waod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach,

= odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drog publicznych i placow
publicznych powierzchniowym systemem odprowadzania tych wod lub przez infiltracj¢ do gruntu,

= zabezpieczenie mozliwo$ci realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowej w obrebie obszarow
zwartej zabudowy,

= podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

= gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

= dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegdlnie
tych, ktore moga powodowaé przekroczenie standardow jakosci Srodowiska obowigzujacych
na podstawie przepisow odrgbnych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej zaktada sie:
w zakresie elektroenergetycznej sieci przesyltowej (o napieciu powyzej 110 kV):
= dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejacych linii 220 kV oraz ewentualng budowe
nowych linii na ich miejscu (realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia shupéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych
miejscach),
= ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napiec¢ 220 kV o szerokosci 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,
= W pasie technologicznym elektroenergetycznych linii przesytowych:
— zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a warunki
lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych powinny uwzglednia¢é wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz w normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,
— zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej przekraczajacej 3,0 m wysokosci,
— lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasa technologicznego powinna
uwzglednia¢ wymogi okreSlone w przepisach odrgbnych oraz w normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,
— w odniesieniu doi hatd i nasypow zabrania si¢ zwickszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m,
= lokalizacja nowych obiektow w poblizu elektroenergetycznej sieci przesylowej powinna odbywac si¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Polskich Normach,

w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej (o napieciu 110 kV i nizszym):
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zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
lub alternatywnych Zrodet energii, w szczegblnosci energii stonecznej,

mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej oraz
nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
przy S$cianach stacji bez otworow drzwiowych i1 wentylacyjnych. Budowa wnetrzowych stacji
transformatorowych winna by¢ zrealizowana na gruncie o uregulowanych stosunku prawnym w miejscu
okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z dostgpem do drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu
cigzkiego,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie
terenu w sposéb i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa
poniesie Podmiot wchodzacy w kolizje,

ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnej:

— dlalinii WN110 kV o szerokos$ci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach,

— dlalinii SN 30kV i 15 kV o szeroko$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

Wszelkie zagospodarowanie w obrebie ww. pasow technologicznych wymaga spelnienia wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze wymaga uzgodnienia z Wtascicielem sieci,

dla elektroenergetycznych linii kablowych ustala si¢ wydzielony pas technologiczny o szerokosci
minimum 1,0 m.

w obrebie pasow technologicznych zakazuje si¢ sadzenia drzew, realizacji zabudowy oraz sktadowania
materialow, w celu zapewnienia dojazdu oraz stalej dostepnosci terenu dla stuzb eksploatacyjnych,
lokalizacja nowych obiektéw w poblizu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej powinna odbywacé si¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach,

przy zadrzewieniach na terenach planowanej zabudowy nalezy zachowal wymagane przepisami
odrgbnymi odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen i linii elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo w Studium zaklada sie:

zaopatrzenic w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrddet ciepta, w stopniu zgodnym
z zapotrzebowaniem,

stosowanie niskoemisyjnych urzadzeh do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

preferencje dla paliw ekologicznych (paliw gazowych, ciektych, energii elektrycznej) i odnawialnych
zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaklada si¢:

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego, bedzie ono zalezato od szczegdtowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowg sieci gazowej,

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz modernizacj¢ istniejgcej
sieci gazowej na terenie gminy,

ustala si¢ mozliwo$§¢ zmiany przebiegu gazociaggow wysokiego cisnienia w celu umozliwienia
ekonomicznego wykorzystania terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw i ich rozbudowy, jak
rowniez uwzglednia si¢ mozliwo$¢ budowy nowych sieci, remontdw i modernizacji gazociggdw
wysokiego cisnienia wraz z niezbedng infrastrukturg podziemng i nadziemng pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w Studium,
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dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajgcych
drog (z wyjatkiem pasa drogowego drogi ekspresowej S12/S17),

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosci opracowywania dokumentéw planistycznych,

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych
W ziemi lub nad ziemig:

— dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 Drewnik-Felin-EC Wrotkow:

o dla budynkéw uzytecznoscei publicznej i zamieszkania zbiorowego - 16,25 m od osi gazociggu
w obu kierunkach,

o dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej, wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych (stodot, garazy, szop) - 15,0 m od osi gazociaggu w obu kierunkach,

o dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociagdow
oraz studzienek kanalizacji majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat — 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach,

o dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow
oraz studzienek kanalizacji niemajacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
1 zwierzat — 7,0 m od osi gazociagu w obu kierunkach,

o dla parkingébw samochodowych - 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach,

o dla pozostalych projektowanych obiektow terenowych - odleglos¢ zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,
— dla gazociggdéw S$redniego i niskiego cisnienia - 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu w obu
kierunkach),

w ww. strefach kontrolowanych obowigzujg zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisbw odrebnych z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania. W strefach kontrolowanych
istniejacych gazociagéw dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci gazowych, nie nalezy w ich obrebie
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz
podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci gazowych w pasach drogowych, poza dziatkami
prywatnymi, z wyjatkiem pasa drogowego drogi ekspresowej S12/S17,
kazda zmiana zagospodarowania terenu, przez ktory przebiega gazociag wymaga uzgodnienia
z Operatorem sieci gazowej,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w obszarze oddzialywania strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia, nalezy wystapi¢ do operatora gazociggu z wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
projektowanej inwestycji,
nalezy zachowac odlegtosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych
gazociggow zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci
gazowej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu,
nakazuje si¢ zachowanie pasow eksploatacyjnych od gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 3,0 m
od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktdérej nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci moggcej miec
negatywny wplyw na integralno$¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegolnosci sadzi¢
drzew i krzewoOw, sktadowa¢ materiatdow (zwlaszcza tatwopalnych) oraz prowadzi¢ jakiejkolwiek
dziatalnos$ci mogacej utrudni¢ operatorowi dostep do gazociagu — w zwigzku z tym obszar w pasie
eksploatacyjnym powinien pozosta¢ nieutwardzony.
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W zakresie sieci telekomunikacyjnej:

W Studium zaktada si¢ sukcesywny rozwoj sieci telefonii przewodowej, w szczegdlnosci $wiattowodowe;j
i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci teleinformatycznych.

W zakresie gospodarki odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium nie planuje si¢ realizacji wysypiska odpadéw na terenie
gminy Gtusk. Zaktada si¢ sktadowanie i utylizowanie odpadéw na sktadowisku spetniajagcym warunki
okreslone w przepisach odrebnych, zlokalizowanym poza terenem gminy, z ktorym Gmina Glusk podpisze
stosowne umowy.

W zakresie dalekosiginych sieci przesylowych

Na terenie catej gminy Glusk dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
Wspolnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesytowych, rowniez
tych niewskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto na catym obszarze gminy Glusk dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb, wyznaczanie terenw
oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzgcych
prawidliowemu funkcjonowaniu gminy.
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ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Jak wskazuje Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Gtusk na lata 2017-2023, delimitacja obszaru
zdegradowanego gminy Gtusk odbyla si¢ poprzez zbadanie wskaznikow dotyczacych sotectw pod katem

wskazywania stanu kryzysowego. Proces delimitacji odbywat si¢ nastepujaco:

1. Dla wszystkich sotectw przeprowadzono diagnoze (analize wskaznikowa), majaca na celu identyfikacje
wystgpowania stanu kryzysowego.

2. Do obszaru zdegradowanego zaliczono miejscowosci spetniajace jednoczesnie nastepujace kryteria:

a) analiza wskaznikowa pokazata najwieksze nagromadzenie negatywnych zjawisk z zakresu:

bezrobocia (wskazniki: liczba bezrobotnych na 100 mieszkancow lub liczba dlugotrwale
bezrobotnych na 100 mieszkancow),

ubostwa (wskazniki dotyczace ubostwa, zdrowia, zaradnosci zyciowej, bezrobocia uwzglgdniajace
liczbe oséb korzystajacych z opieki spotecznej ze wzgledu na wystgpowanie danego problemu
na 100 mieszkancow),

przestgpczosci (wskazniki dotyczace, przestepstw i wykroczen na 100 mieszkancow),
niskiego poziomu edukacji (wskaznik: §rednia wyniku egzaminu szostoklasistow),

niskiego poziomu kapitatu spotecznego (wskazniki: liczba organizacji pozarzadowych na
100 mieszkancow, kwota pozyskanych z Gminy $rodkéw na projekty dla miejscowosci na
100 mieszkancow, oraz wskaznik ilosci ztozonych wnioskow o dotacj¢ do Urzedu Gminy na
100 mieszkancow),

niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym (wskazniki: liczba
0s0b uczestniczacych na zebraniach przy uchwaleniu funduszu soteckiego i kwota dofinansowania
na fundusz sotecki na 100 mieszkancow) ,

b) wystepowanie przynajmniej jednego policzonego w analizie wskaznikowej negatywnego zjawiska
z zakresu:

gospodarczego — w szczegolnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw,

srodowiskowego — w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $srodowiska,

przestrzenno-funkcjonalnego — w szczegdlnosSci niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostgpu do podstawowych ustug Iub
ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji
obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jako$ci terendw
publicznych,

technicznego — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu  mieszkaniowym, oraz  niefunkcjonowaniu  rozwigzan  technicznych
umozliwiajagcych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegodlno$ci w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.

Wedlug diagnozy 8 miejscowosci spelnito warunki do uznania ich za obszary zdegradowane. Do
wyliczenia intensywnoséci stanu kryzysowego przyjeto szeS¢ obszarow: ubostwo, przestepczosé,
bezrobocie, edukacje, aktywnos¢ spoteczng i kapitat spoteczny.
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Obszar zdegradowany podzielono na 8 podobszaréw obejmujgcych sotectwa (kolejnos¢ wedlug malejace;j
sumy intensywnosci koncentracji negatywnych zjawisk):

= Zabia Wola,

= Gluszczyzna,

= Kolonia Prawiedniki,

= Abramowice Prywatne,
= Wilczopole,

= Kolonia Wilczopole,

= Majdan Metowski,

= Domindw.

Przedstawiona w dokumencie analiza wskazuje na bardzo wysoka intensywnos$¢ zjawisk ubodstwa
i przestepczoéci w solectwie Zabia Wola. W kategorii ubdstwa negatywnie wyréznia sie takze
Gluszczyzna, tuz przed sotectwami Kolonia Wilczopole, Wilczopole oraz Majdan Metowski. Sotectwo
Abramowice Prywatne, pomimo bardzo pozytywnych wynikow dotyczacych ubostwa, bezrobocia,
poziomu edukacji i aktywnos$ci spotecznej, znajduje si¢ na drugim miejscu w gminie pod wzgledem
intensywnosci koncentracji przestepczosci, zaraz za sotectwem Zabia Wola. W kategorii przestepczosci
pozytywnie wyroznia si¢ Majdan Metowski, natomiast najlepszy wskaznik (wskazujacy na najmniejsza
intensywnos$¢ koncentracji negatywnego zjawiska) z zakresu bezrobocia i poziomu edukacji wykazano dla
sotectwa Abramowice Prywatne.

Obszar rewitalizacji wyznaczono w oparciu 0 wskazane obszary zdegradowane, wiaczajac do analizy
kolejne kryteria ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z liczbg ludnosci i wielkoScia obszaru do
rewitalizacji. Obszarem rewitalizacji moze bowiem zosta¢ obszar zdegradowany w cato$ci lub jego czesci,
jesli lacznie nie przekracza 20% powierzchni gminy i 30% jej ludnosci.

Do obszaru rewitalizacji postanowiono wiaczy¢ dziatki, na ktorych sg §wietlice w miejscowosciach Metow
i Cmitéw oraz dziatke, gdzie dziala Fundacja Camino. Swietlice te po modernizacji beda oddziatywaé na
obszar Kolonii Prawiedniki (Metow) oraz Zabiej Woli (Cmitéw). Zaproponowano takze wlaczenie
obszaréw, w ktorych wystepuje znaczne nagromadzenie negatywnych zjawisk, czyli miejscowosci Kolonia
Wilczopole i Dominéw. Infrastruktura Dominowa moze poshuzyé takze mieszkancom Zabiej Woli,
natomiast infrastruktura w Kolonii Wilczopole wymaga modernizacji i doposazenia.

W sotectwach wiejskich wskazanych do objecia rewitalizacja zamieszkuje 2 351 0sOb, co daje mniej
niz 30% mieszkancow gminy (liczba ludnosci na terenie gminy w 2016 r.: 10 143 osoby).

Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchni¢ 1073 ha, co stanowi mniej niz 20% powierzchni
gminy Gtusk (wynoszacej 6421,129 ha).

Podstawowymi celami procesu rewitalizacji sg:
=  modernizacja infrastruktury stuzacej rewitalizacji.
= rozwdj spolecznosci przez wsparcie rodziny.
= aktywizacja zawodowa i wsparcie przedsigbiorczo$ci.
= poszerzenie mozliwosci rozwoju dzieci i mtodziezy.
=  wzrost zaangazowania spotecznosci lokalnej obszaru rewitalizacji poprzez dziatania integrujace.

= poprawa sfery przestrzenno-funkcjonalnej terendw rewitalizacji.
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Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Glusk na lata 2017-2023 na wyznaczonych
obszarach rewitalizacji przewiduje si¢ nastepujace dziatania, ktore w wigkszo$ci zostaty juz zrealizowane:

zagospodarowanie otoczenia stawow w Dominowie,

rozbudowa budynku $wietlicy w Cmitowie,

zebranie pomystow mieszkancow na wykorzystanie budynku $wietlicy w Cmitowie,
poprawa dostepnosci swietlicy w Cmitowie dla mieszkancow Zabiej Woli,

Dom Spotkania Kultur i Religii Na Lubelskiej Drodze $w. Jakuba w Cmitowie,
wykonanie dla dzieci gorki (toru) do zjezdzania na sankach w miejscowosci Dominow,
utworzenie miejsca spotkan w Zabiej Woli,

budowa boiska sportowego wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym w Dominowie,
rewitalizacja piwnic budynku w Dominowie ul. Rynek 1 na Centrum rekreacji Domindéw,
Wwykonanie energooszczgdnego oswietlenia ulicznego w miejscowosci Domindw,
przebudowa i nadbudowa budynku OSP w Metowie,

zebranie pomyslow mieszkancoéw na wykorzystanie budynku OSP w Metowie,

zagospodarowanie terenu wraz z urzadzeniem placu zabaw na dzialce nr ew. 478/8
w Gluszczyznie,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej mieszkancow Ghuszczyzny,

budowa przystanku turystycznego z widokiem na doptyw rzeki Skrzyniczanki do rzeki
Czerniejowki w Gtuszczyznie,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej mieszkancéw Kolonii Prawiedniki,
rozbudowa budynku $wietlicy w Wilczopolu Kolonia,

pomysty mieszkancéw na wykorzystanie budynku $§wietlicy w Wilczopolu Kolonia,
modernizacja boiska sportowego w Wilczopolu Kolonia,

poprawa dostgpnosci komunikacyjnej mieszkancoéw Kolonii Wilczopole poprzez wykonanie
chodnika wraz z energooszczednym o§wietleniem ulicznym,

mobilny punkt konsultacyjny profilaktyki zapobiegania przemocy na obszarze rewitalizacji,

projekt dziatanie 11.1 RPO WL (caly obszar rewitalizacji).

Kolejne obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji bedg wskazywane, na podstawie przepisow
odrebnych, w kolejnych edycjach lokalnych programéw rewitalizacji.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczonymi w Studium sa:

= drogi powiatowe i gminne,

= obszary, na ktérych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegélnosci ustug:
administracji, bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tacznosci,

= obszary, na ktorych sa lub b¢da rozmieszczone publiczne obiekty sportowo—rekreacyjne,
= projektowany cmentarz w Cmilowie,

= teren placu publicznego w Dominowie,

= obszary, na ktérych rozmieszczone sa lub beda publiczne tereny zieleni parkowej,

= tereny urzadzen zaopatrzenia w wode¢ oznaczone symbolem W,

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze calej gminy, takie poza
wymienionymi wyzej obszarami, pod warunkiem uwzglednienia nakazow, zakazow i ograniczen
W zagospodarowaniu wynikajgcych z przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego na terenie gminy Glusk
planowana jest do realizacji jedna inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym: przebudowa drogi
wojewddzkiej nr 835 (odcinek od km 10+014 do km 43+162, Lublin-Wysokie).
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja
okreslenie W studium obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszarow, ktore wymagaja
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowigzku
czyli uchwalenia studium.

Obszarem, dla ktoérego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych jest cmentarz w Cmitowie.

W Studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszarow przestrzeni publicznej.
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ROZDZIAL 11

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Dla catego obszaru gminy Glusk obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe
plany zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie w zalezno$ci od potrzeb,
w szczegblnosci dla terenow wskazanych pod zabudowe na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W Studium nie okresla si¢ granic obszaréw, dla ktdérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te bedg okreSlane w stosownych uchwatach Rady Gminy
Ghlusk w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terenow wymagajacych uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (za wyjatkiem obszaréw potozonych
w granicach administracyjnych miast) i lesnych na cele nielesne. W przypadku braku zgody wtasciwych
organOw na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne nalezy
pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ
Zgodnie z rysunkiem Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, uzytki rolne na terenie
gminy zajmowa¢ beda powierzchni¢ ok. 3230 ha, co stanowi¢ bedzie ok. 50% powierzchni gminy.
Na terenie calej gminy nalezy podja¢ wszelkie dziatania sprzyjajace poprawie rentownosci gospodarki
rolnej, w szczegdlnosci nalezy ograniczy¢ dalszg parcelacje gruntdw rolnych i dazy¢ do tworzenia duzych
powierzchniowo gospodarstw rolnych. Nalezy ograniczy¢ powstawanie nowych gospodarstw rolnych,
poza gospodarstwami specjalistycznymi, oraz dalsze rozprzestrzenianie si¢ i rozpraszanie zabudowy
na tereny otwarte, poza tereny wskazane do zabudowy na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Gmina Gtusk jest poddana silnym procesom urbanizacyjnym, co ma zwiazek z jej polozeniem w zasiegu
Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego (LOM). W przysztosci bedzie si¢ to wigzalo ze zmniejszeniem
(o ok. 10-15%) ogolnej powierzchni uzytkow rolnych w gminie.

Jako obszary najbardziej predysponowane do prowadzenia produkcji rolnej, ze wzgledu na korzystne
warunki glebowe, wskazuje si¢ solectwa: Wilczopole, Kolonia Wilczopole, Kliny i Majdan Metowski.

Lasy stanowig niecate 8% powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne znajduja si¢ w potudniowej
i centralnej czesci gminy. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obszarow lesnych, ponadto
przewiduje si¢ powickszenie powierzchni lasow przez zalesiania realizowane m.in. w ramach regulacji
granicy polno-lesnej oraz zalesiania gleb najnizszych klas bonitacyjnych.

Zaklada sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terendw w ramach rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Zasady zagospodarowania terenow rolnych (R), terendw gk, pastwisk i nieuzytkow (L):

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza,

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

= dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcja
i przetworstwem rolnym w ramach rozbudowy istniejacych gospodarstw rolnych, dla ktérej nalezy
przyjmowa¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej (M),

= w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 210 DJP
w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

= jako funkcje uzupehniajace dopuszcza si¢ przetworstwo rolno-spozywcze, ustugi w rolnictwie,
agroturystyke i turystyke wiejska,

= na terenach rolnych oraz na terenach gk, pastwisk i nieuzytkow dopuszcza si¢ lokalizacj¢: drog
publicznych i niepublicznych, dojé¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektow infrastruktury
technicznej, zbiornikdw wodnych (wtym stawéw hodowlanych), urzadzen melioracji wodnych,
obiektow przeciwpowodziowych i stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa,

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej
z wykorzystaniem istniejacych drog polnych, urzadzanie punktow widokowych,

= zaktada si¢ zachowanie istniejacych trwatych uzytkow zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Tereny lasow (LS):
= zaklada si¢ zagospodarowanie terenéw lasow z uwzglednieniem przepisow odrgbnych 1 wiasciwych
planoéw urzadzania lasu,
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= dopuszcza si¢ zalesianie uzytkéw rolnych, w szczegolnosci gruntéw ornych V i VI klasy bonitacyjnej,
przy czym w przypadku trwalych uzytkéw zielonych zalesienia nalezy ograniczy¢ do wyrdéwnania
granicy polno-lesne;j,

= przy realizacji zalesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe,

= cwentualne trasy turystyczne, piesze i rowerowe nalezy prowadzi¢c na obrzezach laséw lub
z wykorzystaniem istniejgcych drog lesnych.

Tereny wod powierzchniowych (WS) powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zasadami ochrony srodowiska okre§lonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych. Dopuszcza
si¢ wykorzystanie zbiornikow wodnych w turystyce i rekreacji.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,,Informatyczny System
Ostony Kraju” (ISOK) na terenie gminy Glusk wystepuje:

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Wskazane strefy obejmuja tereny w centralnej i zachodniej czesci gminy i sa zwigzane z rzekami
Czerniejowka 1 Bystrzyca. Sg to tereny niezabudowane, zajete pod trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $Sciekow, nawozoéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
W szczegolnosci ich sktadowania.

Ponadto ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony przed powodzig:

obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig nalezy pozostawi¢ bezwzglednie wolne od zabudowy,

preferowany sposob zagospodarowania na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi to
trwate uzytki zielone,

zwigkszenie retencji wod opadowych proporcjonalnie do wzrostu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych w zlewni kazdej rzeki;

systematyczna konserwacja koryt Czerniejoéwki i Bystrzycy,

zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnoéci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw,

Poza ww. rzekami, na terenie gminy Glusk nie wystepuja inne cieki mogace powodowac lokalne
podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod roztopowych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie gminy Gtusk nie wyst¢pujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Glusk nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposob wymagajacy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszarow.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy Gtusk nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie gminy Glusk nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych rekultywacji.

Do rehabilitacji wskazuje si¢ Wwyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” obszary zdegradowane.

Na terenie gminy Gtusk nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych remediacji.

Do przeksztatcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktore w Studium zostaty wiaczone do terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
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ROZDZIAL 17
TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Glusk nie wystepujg tereny zamknigte.
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ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
funkcjonalnym jest obszar szczeg6lnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania
konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny skfadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywalnymi
jednolitymi celami rozwoju.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa gmina Gtlusk jest gminnym
osrodkiem polozonym w zasiegu oddzialywania Lubelskiego Os$rodka Metropolitalnego (LOM).
W zwigzku z tym, tereny te sg coraz bardziej atrakcyjne do zamieszkania, wypoczynku lub prowadzenia
dzialalnosci pozarolniczej. Gmina Ghlusk jest w PZPWL uwzgledniona jako jedna z priorytetowych
W zasiegu miejskich systeméw komunalnych Lublina. Wazne jest, aby dazy¢ do krystalizowania struktury
przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej wraz ze wzmacnianiem powigzan
funkcjonalno- przestrzennych o$rodkow osadniczych LOM, w tym gminy Gtlusk.

W LOM ma miejsce szereg negatywnych zjawisk takich jak:

= niekontrolowana ekspansja zabudowy na tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym
w obrebie zielonego pierscienia,

= przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszezen emitowanych do wod, powietrza i gleb,

= ostabienie zewngetrznej dostgpnosci komunikacyjnej Lublina.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewodzkiego - Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego Dominéw zostal wskazany jako osrodek
osadniczy koncentracji przedsigbiorczosci pozarolniczej. Jako gtowne kierunki rozwoju przestrzennego
LOM (majace odniesienie do gminy Gtusk) wskazano:

» intensyfikacje procesdOw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowa¢ ekspansj¢ na nowe tereny,

= porzadkowanie obszaréw objetych procesami semi- i suburbanizacyjnymi poprzez okreslenie
stabilnych granic rozwoju terendw zurbanizowanych jako terendw wymagajgcych sporzadzenia
planéw miejscowych,

» rewaloryzacj¢ zdegradowanych przestrzeni przyrodniczych dla ich rekreacyjnego wykorzystania,
= rozwdj i podnoszenie jakosci zagospodarowania przestrzeni publicznych,
= realizacj¢ kolei aglomeracyjnej,

» realizacj¢ elementéw infrastruktury (dworce, przystanki, parkingi P+R) zapewniajacych integracje
poszczegolnych gatezi transportu,

= realizacjg sieci $ciezek rowerowych,

» rozbudowe sieci infrastruktury komunalnej z uwzglednieniem wiaczania podmiejskich
(urbanizujacych si¢) jednostek osadniczych w miejskie systemy infrastruktury, w tym przede
wszystkim w zakresie infrastruktury kanalizacyjne;j i cieptowniczej,

* wzmacnianie powigzan pomi¢dzy SPM a regionalng siecig ekologiczna,

= odtwarzanie i budowa zbiornikbw wodnych.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

Na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostal wskazany teren rolny
z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 500 KW (oznaczony symbolem F). Na wskazanym terenie do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych dopuszcza si¢ wylacznie ogniwa fotowoltaiczne.

Dla farm fotowoltaicznych nie wyznacza si¢ stref ochronnych, ani nie nakazuje si¢ ich wyznaczania.

Poza terenem wskazanym w Studium jako obszar, na ktorych moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, na pozostatych
terenach nie nalezy lokalizowa¢ urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet, za wyjatkiem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wiasne potrzeby oraz mikroinstalacji.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym oraz zgodnie
zart. 9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
na podstawie uchwalty Nr XXXI11/284/21 Rady Gminy Gtusk z dnia 11 maja 2021 roku, Wojt Gminy
Glusk przystgpit do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtlusk.

Glownym zatozeniem opracowanego Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk (wewnetrznych i zewnetrznych). Ich analiza
pozwolita na okreslenie dtugoterminowych kierunkow rozwoju gminy. Studium stanowi dokument
planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na §wiadome
prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W niniejszym Studium wskazano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng 1 ustugowa, ustugowa oraz produkcyjno-ustugowa.
O zasadnosci ich wyznaczenia dowiedziono w opracowanej ,,Analizie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy
Glusk”. Jako gltéwne uwarunkowania wpltywajace na prognozowany wzrost zapotrzebowania na nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe w gminie uznano:

= prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

= obserwowany i prognozowany spadek liczebnosci gospodarstw domowych w gminie,

= potozenie w bezposrednim sasiedztwie Lublina,

= sasiedztwo drogi ekspresowej S17/12,

= dobre powigzania komunikacyjne z duzymi o$rodkami miejskimi w regionie,

= prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwickszaniem ilo$ci nowych miejsc pracy,
w tym m.in. terenow pod zabudowe produkcyjno-ustugowa i ustugowa,

= stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, infrastruktury
spotecznej i techniczne;.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedze zrédtowg — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument
ten stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie ktOrego prowadzona bedzie polityka
i strategia dziatan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno—
gospodarczej i ekologicznej, ktére posrednio lub bezposrednio wplywaja na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno — przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium
stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci IT Studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, popraweg
warunkow zycia mieszkancow, ochrone Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogéw tadu
przestrzennego. Wyznaczono nastgpujace tereny przeznaczone pod zabudowe (zawierajace rowniez tereny
istniejgcej zabudowy):

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ (M) -
ok. 2259 ha,

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ 1 USLUGOWEJ (MNU) -
ok. 341 ha,

» TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZKANIOWO-USLUGOWE] CENTRUM
GMINNEGO (MU) - ok. 6,23 ha,
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= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEIJ (U) - ok. 55 ha,

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I PRODUKCYJNEJ (U/P) - ok. 70,5 ha,

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEIJ (PU) - ok. 33 ha,

= TEREN OBSLUGI PRODUKCIJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH (RU) - ok. 1,3 ha,
= TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE (US) - ok. 2,6 ha,

» TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE (W) - ok. 2,5 ha,

Ponadto w Studium wyznaczono nastgpujace tereny zieleni:

= TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (ZD) - ok. 14 ha,

= TEREN CMENTARZA (ZC) - ok. 2 ha,

= TERENY ZIELENI URZADZONE]J (ZP) - ok. 5,7 ha.

Jako tereny otwarte powinien pozosta¢ zachowany obszar zajety przez:

= TERENY ROLNE (R),

» TERENY LAK, PASTWISK I NIEUZYTKOW (L),
= TERENY LASOW (LS),

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (WS).

Ponadto w Wodlce Abramowickiej wyznaczono teren rolny z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 KW (F) o powierzchni
ok. 20 ha.

W Studium uwzgledniono istniejace formy ochrony przyrody: Czerniejowski Obszar Chronionego
Krajobrazu i pomniki przyrody. Uwzgledniono takze projektowane formy ochrony przyrody: zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina rzeki Czerniejowki”, uzytek ekologiczny we wsi Wilczopole oraz
ustanowienie nowych pomnikéw przyrody. Ponadto zatozono utrzymanie istniejacych obszarow lesnych,
jak rowniez mozliwo$¢ zalesien nowych terenow.

W granicach gminy Gtusk wystgpuja obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego, a ponadto obiekty i stanowiska archeologiczne uj¢te w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
W zwigzku z ich wystgpowaniem w Studium okre§lono zasady ochrony zabytkow i krajobrazu
kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacje uktadu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszarow
przeznaczonych do rozwoju zabudowy. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede
wszystkim koniecznos$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenéw zabudowanych w gminie.

Wszelkie ustalenia Studium stanowia podstawe do sporzadzania i uszczegOlowienia zamierzen
planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dokument
Studium pozwoli wiadzom Gminy Gtusk na wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych, jak rowniez
uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
rownolegle z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko, w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddzialywania na srodowisko.
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