Informacja o przebiegu spotkania konsultacyjnego on-line dotyczacego projektu Uchwaty
Rady Gminy Niemce w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji.

W dniu 10 listopada 2020 r. o godz. 10.00 odbyto sie spotkanie konsultacyjne z
wykorzystaniem aplikacji ZOOM projektu Uchwaty Rady Gminy Niemce w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Osoby chcace wzig¢ aktywny
udziat w spotkaniu mogty wystaé swoje zgtoszenie, na ktdre otrzymali link do aplikacji wraz z

instrukcja uczestnictwa.
Zgtoszenie checi udziatu w spotkaniu przestato pie¢ oséb.
W spotkaniu uczestniczyli:

1. Z-ca Waéjta Gminy Niemce
Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
3. Inspektor w Referacie Inwestycji, Zamowien Publicznych i Pozyskiwania Srodkow
Zewnetrznych,
4. Pieciu uczestnikow, ktorzy zgtlosili sie do udziatu w spotkaniu.

Przebieg spotkania

Spotkanie otworzyta Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami, przywitata wszystkich uczestnikow i wprowadzita w tematyke spotkania.
Nastepnie zaprezentowata przepisy ustawy o rewitalizacji stanowigce podstawe do
prowadzonych konsultacji, w tym umozliwiajace prowadzenie konsultacji za pomocg
érodkéw po-ozumiewania sie na odlegtosc¢, zapewniajacych jednoczesna transmisje wizji i
dzwieku oraz przedstawita projekt uchwaty wraz z zatacznikami graficznymi. Nastepnie
zaprosita do dyskusji i zadawania pytan Uczestnikow spotkania.

Ze strony Uczestnikdw spotkania zadane zostato pytanie, kto jest pomystodawca projektu
Uchwaly i dlaczego w projekcie znalazt sie paragraf ustanawiajacy prawo pierwokupu na
rzecz gminy Niemce nieruchomosci znajdujacych sie na obszarze rewitalizacji i czemu ma to

prawo stuzyZ?

Uczestnicy zgtaszali rowniez obawy o nadmierne utrudnienia w transakcji gruntami
wynikajgce z funkcjonowania uchwaty z prawem pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy
Niemce, jak rowniez o ograniczenie prawa wtasnosci.

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — wyjasnit,
ze paragraf dotyczacy prawa pierwokupu wprowadzony jest do projektu uchwaty zgodnie z
art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktory to przepis
stanowi, ze 'w uchwale wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji rada gminy

moze ustanowi¢ na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na



obszarze rewitalizacji. Jest to narzedzie stuzace Gminie do realizowania projektow

rewitalizacyjnych.

Z-ca Wojta wyjasnit, ze autorem projektu uchwaty jest Wojt, ktory zaproponowat uchwatg o
treéci prezentowanej w czasie konsultacji, o ostatecznym jej ksztafcie bedg decydowac Radni
w drodze gtosowania nad przyjeciem uchwaty. Prawo pierwokupu Gmina bedzie realizowa¢
wytacznie w stosunku do nieruchomosci niezbgdnych do realizowania zadan ustawowych
Gminy, jakimi jest zbiorowe zaspokajanie potrzeb mieszkaricow. Ponadto w przypadku oceny
Wojta, ze nieruchomosé¢ bedaca przedmiotem transakcji moze byc przydatna na realizacje
celéw ustawowych, a zatem w przypadku checi skorzystania z prawa pierwokupu, ostateczny
gtos bedzie nalezat do Rady Gminy, ktéra w drodze uchwaly wyraza zgode na nabycie
nieruchomosdci do zasobu Gminy, jak réwniez na zmiany budzetu umozliwiajace taki zakup.
Wypada zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, ze osoby dokonujace obrotu nieruchomosciami w
omawianym obszarze napotkaja na nieznaczne niedogodnosci, polegajgce na tym, ze przed
zawarciem umowy sprzedazy beda musiaty dokona¢ umowy warunkowej, pod warunkiem ze
Gmina nie skorzysta z przystugujacego jej prawa pierwokupu. Jednakze tego typu umowy
warunkowe niezbedne sa réwniez w wielu innych ustawowo przewidzianych przypadkach,
jak chociazby: sprzedaz nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu
Paristwa, przeznaczonejw planie miejscowym na cele publiczne, czy tez nieruchomosci
rolnej, dla ktérej prawo pierwokupu przystuguje KOWR-owi. Sprzedawca nie ponosi straty z
tytutu wykonywania przez Gming prawa pierwokupu, gdyz transakcja dokonywana jest na
warunkach okreélonych w umowie warunkowej i za ceng tam wskazang. Pozbawienie Gminy
przystugujacego jej prawa mogtoby by¢ odebrane jako przejaw niegospodarnosci. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze podjecie uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji daje mozliwo$¢ pozyskiwania dodatkowych $rodkéw zewngtrznych na dziatania
rewitalizacyjne zaréwno instytucjom publicznym jak i osobom prywatnym oraz
przedsiebiorstwom.

Kolejny Uczestnik zauwatzyt, ze rewitalizacje nalezy rozumie¢ znacznie szerzej niz tylko
remonty zdegradowanych budynkéw; jest to proces znacznie bardziej ztozony i dotyczy wielu
sfer zycia mieszkancéw. Czy wiele samorzadéw zdecydowato sig skorzystac z mozliwosci
uchwalenia prawa pierwokupu oraz jakie kroki w praktyce bedzie musiata wykona¢ osoba
chcaca sprzedac dziatke?

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
odpowiedziata, ze z mozliwosci wprowadzenia prawa pierwokupu uchwatg o wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji skorzystato wiele znajdujgcych sig w
sasiedztwie samorzadéw, np. Gmina Niedrzwica Duza, Gmina Jastkéw, Gmina Frampol,
Gmina Spiczyn, Gmina Lubartéw, Gmina Cycéw, Gmina Kazimierz Dolny i wiele innych. Nie
mozna twierdzi¢, ze prawo pierwokupu narusza konstytucyjne prawa obywateli do
wiasnosci, gdyz mozliwos¢ uchwalenia prawa pierwokupu wynika wprost z obowigzujace]
ustawy o rewitalizacji. W praktyce za$ notariusz sporzadzajacy akt notarialny sprzedazy dla




nieruchomosci objetej obszarem rewitalizacji, na ktérym gminie przystuguje prawo
pierwokupu, bedzie zobowigzany do sporzadzenia umowy sprzedazy warunkowej i przekazac
jej odpis do urzedu gminy. Jezeli w ciggu 30 dni gmina nie zgtosi woli nabycia dziatki lub
poinformuje notariusza, iz z takiego prawa nie bedzie korzystaé, wéwczas strony moga
dokona¢ wtasciwej transakcji. W przypadku podjecia przedmiotowej uchwaty nie wydtuzy sie
czas wydawania zaswiadczenia o objeciu nieruchomosci obszarem zdegradowanym i
obszarem rewitalizacji, ktore jest niezbedne w celach notarialnych, bedzie ono tak jak
dotychczas realizowane w terminie przewidzianym w przepisach Kodeksu postepowania

administracy nego.

Uczestnicy zwracali rowniez uwage, ze konsultacje prowadzone s3 w czasie pandemii i przez
to ograniczona jest mozliwos$¢ uczestniczenia w nich szerszego kregu spoteczenstwa,
proponowali wydtuzenie czasu konsultacji.

W odpowiedzi Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomoéciami wyjasnita, ze ze wzgledu na trwajaca pandemie, przepisami
rozporzadzenia o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych, wprowadzona zostata mozliwos¢ prowadzenia konsultacji on-line, i
m.in. z tej formy prowadzenia konsultacji Wéjt postanowit skorzystac. Ponadto w dalszym
ciaggu mozna sktadac¢ ankiety dot. projektu uchwaty, jak réwniez do 16 listopada osoby
majace uwagi do projektu, mogag je przekazywac, korzystajac z udostepnionego formularza
uwag. Zatem wydaje sie, ze kazda osoba, ktdéra chce ztozy¢ swojg opinie do projektu uchwaty

ma taka mozliwosc.

Uczestnicy spotkania zwrdcili uwage na potrzebe opracowania nowego programu
rewitalizacji, z uwagi na uptyw czasu od opracowania poprzednich programow rewitalizacji,
na co udzielone zostato wyjasnienie, ze Gmina Niemce w najblizszym czasie przystapi do
opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji na kolejne lata. Prace nad tym programem
beda przedm otem szeroko zakrojonych konsultacji a zakorczenie prac nastapi latem 2021

roku.

Kierownik Re“eratu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami
podziekowata Uczestnikom za udziat w spotkaniu. Na zakoriczenie przypomniata o terminie i
sposobie sktadania uwag do projektu uchwaty oraz poinformowata, ze informacja o
przebiegu dzisiejszego spotkania bedzie zamieszczona na stronie internetowej urzedu.

Na tym spotkanie zakoriczono.
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