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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem oceny prognostycznej sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie. Analizowane tereny znajdujg sie w miejscowosciach: Dragany,
Gietczew Pierwsza, Jabtonowo, Jozefin, Maciejéw Nowy, Maciejow Stary, Nowy Dwoér, Rezerwa,
Stupeczno, Sptawy, Wysokie.

1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:

eUstawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022r., poz. 503 z pbézniejszymi zmianami).

eUstawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008
(Dz.U. 2022 poz. 1029 z pbézniejszymi zmianami).

1.2. Cel prognozy

Celem Prognozy jest okreSlenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na sSrodowisko
przyrodnicze, ktére mogag by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Opracowanie wskazuje nie tylko potencjalne
zagrozenia, ktorych nie udato sie wyeliminowa¢ w procesie planowania, bedgcego wynikiem
optymalnego pogodzenia celdw spoteczno-ekonomicznych 2z ekologicznymi, lecz roéwniez
mozliwosci generowania przez Plan pozytywnych przeksztatcen srodowiska. Rolg tego
opracowania jest minimalizacja szkodliwych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, ktére moga
zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen Planu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych
podjetych w Planie.

Prognoze wraz z Planem poddaje sie otwartej dyskusji w toku formalno-prawnym poprzez
procedure opiniowania, uzgadniania oraz wytozenia tych dokumentow do wgladu publicznego.

1.3. Zakres prognozy

Zakres niniejszej prognozy zostat podyktowany wymaganiami ustawy z dnia 03 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdzniejszymi
zmianami).

Ponadto zostat uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Lublinie znak pisma
WO0S$.411.48.2021.MH z dnia 21 lipca 2021r., oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lublinie znak pisma NZ.9022.2.5.2021.IP z dnia 13 lipca 2021r., w kwestii ustalenia
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie.

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete projektem i tereny sgsiednie w obszarze,
na ktérym mogtyby skutkowac ustalenia niniejszego Planu.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o ,Planie”, rozumie sie przez to projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie i analogicznie przez
okreslenie ,Prognoza” rozumie sie Prognoze oddziatywania na sSrodowisko ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie.

1.4. Powiazania prognozy z innymi dokumentami

Dokumentami, w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzgdzona Prognoza byty:

eprojekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie;

eStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie — 2001
z pdzniejszymi zmianami;

eEkofizjografia /opracowanie podstawowe/ - Zamos¢ 2003;

eProgram ochrony srodowiska wojewoddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywag do roku
2027 - Lublin2019;

ePlan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 — Lublin 2016;
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ePlan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U 2016, poz. 1911);

ePlan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Uchwata Nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r.,
poz. 5441);

eStrategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku
uchwatg Nr XXIV/406/2021;

eStrategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 — Ministerstwo Srodowiska, 2013r;

eUzgodnienie zakresu prognozy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Lublinie znak
pisma WOO0S.411.48.2021.MH z dnia 21 lipca 2021r.;

eUzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublinie
znak pisma NZ.9022.2.5.2021.IP z dnia 13 lipca 2021r.

Wymienione dokumenty zostaty przeanalizowane pod katem stopnia aktualnosci danych w nich
zawartych oraz mozliwosci wykorzystania ich przy sporzgdzaniu przedmiotowego opracowania
i stwierdzono, ze dane w nich zawarte sg aktualne na dzien przystgpienia do sporzgdzenia
opracowania.

1.5. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkow przewidywanych
zmian w srodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto okredlone wnioski. Prace prognostyczne
polegaly na przeprowadzeniu studidw dokumentéw charakteryzujgcych strukture przyrodniczg
terenu (stan istniejacy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych
i projektowanych inwestycji w obszarze Planu i jego sasiedztwie, majgcych na celu identyfikacje
ewentualnych problemow i konfliktow oraz ocene proponowanych rozwigzan i tendencje dalszych
procesOw w kontekscie obecnego zagospodarowania obszaru. Prognoza jest wynikiem analiz
i ocen potencjalnych skutkdéw jakie mogtaby spowodowac realizacja projektu planu w stosunku do:
1) planu obecnie obowigzujgcego,

2) obecnego stanu srodowiska obszaru gminy oraz ich otoczenia.

Szczegdbtowe oceny dotyczyty przede wszystkim zagadnieh z zakresu stanu i funkcjonowania
Srodowiska, jego zagrozen, odpornosci i zdolno$ci do regeneracji, rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie planu, zagrozen s$rodowiska oraz
mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.
Wplyw zmiany przeznaczenia terenéw na stan $rodowiska i zagrozenie dla terenédw chronionych
przeanalizowano zgodnie z wymaganiami ustawowymi. Wynikiem przedstawionej analizy sg
rozwigzania majgce na celu zminimalizowanie potencjalnie negatywnych oddziatywan ustalen
Planu na srodowisko przyrodnicze. Zakres prac nad Prognozg zostat dostosowany do charakteru
Planu oraz skali i stopnia szczegdtowosci jego zapisow. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji
wynikow oddziatywah poszczegdlnych funkcji terenu na sSrodowisko byto wykorzystanie
uproszczonej do potrzeb tego dokumentu analizy macierzowej. Ze wzgledu na do$¢ powszechng
0golnos¢ zapisow Planu (nie zawierajgcego konkretnych ram czasowych ani rozwigzan
technologicznych zwigzanych z realizacjg jego zatozen) brak tu jest informacji o charakterze
ilosciowym, a Prognoza ma charakter jedynie jakosciowy.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU - JEGO CELE
| POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Gléwne cele oraz informacje o zawartosci projektowanego Planu

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenu,
2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzgdkowanie
dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,
3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby



umozliwi¢ ksztattowanie fadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska
i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Plan uwzglednia i sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie terenu i jednoczesnie wyznacza
kierunki zmian. Zapisy Planu majg na celu zabezpieczenie intereséw publicznych i ochrone
Ssrodowiska naturalnego, jednoczesnie pozwalajg na ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni.

2.2 Powigzania projektu Planu z innymi dokumentami

Plan sporzadzony zostat w powigzaniu przede wszystkim z:

eStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie — 2001
z pdzniejszymi zmianami;

eEkofizjografia /opracowanie podstawowe/ - Zamos¢ 2003;

ePlan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Uchwata Nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r.,
poz. 5441);

eStrategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku
uchwatg Nr XXIV/406/2021.;

2.3. Informacje o zawartosci projektowanego planu

W planie miejscowym okreslone zostaty:

Rozdziat 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;.

Rozdziat 7: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Rozdziat 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektdow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym.

Rozdziat 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy kohcowe.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja:
1. formy ochrony przyrody objete ochrong prawng;
2. chronione krajobrazy kulturowe oraz tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspotczesne;j;
3. obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;



4. krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5. tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6. stref ochronnych uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych;

7. tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow;

8. w granicy obszaru objetego Planem nie wystepuje koniecznos¢ pozyskiwania stosownej

zgody na zmiane przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele
nielesne.

Gloéwne rodzaje przeznaczenia terendw objetych Planem to:

1. RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2. RM,RU - teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
US — teren sportu i rekreaciji;
P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
KDW - tereny drog wewnetrznych.
Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie.
Zapisy projektu Planu sg poprawne w kwestii ochrony szeroko rozumianego $rodowiska (m. in.
gospodarki wodno - sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wdd
podziemnych i powierzchniowych, stref ochronnych uje¢ wod) zaréwno w kwestii ustalen jak
i granic obszaréw funkcyjnych.

©CoNoOOhkW

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENT

3.1. Istniejgcy stan sSrodowiska

3.1.1. Potozenie

Analizowane tereny znajdujg sie w miejscowosciach: Dragany, Gietczew Pierwsza, Jabtonowo,
Jozefin, Maciejdow Nowy, Maciejow Stary, Nowy Dwor, Rezerwa, Stupeczno, Sptawy, Wysokie
w obrebie gminy Wysokie lezgcej w potudniowej czesci powiatu lubelskiego (centralna czesé
wojewddztwa lubelskiego).

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego teren gminy zlokalizowany jest
w obrebie mezoregionu Wyniostosci Gielczewskiej, stanowigcej najwyzszg, srodkowg czesé
Wyzyny Lubelskiej a tylko niewielki, potudniowo-zachodni fragment (Kol. Biskupie) znajduje sie
w granicach Roztocza Zachodniego .

3.1.2. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Gmina Wysokie znajduje sie w zasiegu Niecki Lubelskiej, gdzie w budowie geologiczne;j
zasadnicze znaczenie posiadajg utwory goérnej kredy. Zasadniczy profil powierzchniowy budowy
geologicznej tworzg zasodowane wychodnie mastrychtu, wyksztatcone gtéwnie w postaci margli,
opok i opok marglistych. Erozyjne obnizenia utworow kredowych w obszarze pothocnym,
wschodnim, zachodnim i potudniowo-zachodnim pokrywajg zwarte powierzchnie lessow i uzytkow
lessopodobnych (mutki lessowe, lessy piaszczyste i gliniaste). W erozyjnych obnizeniach dolin
rzecznych, charakterystycznych dla morfogenezy utworéw kredowych i lessowych, znajdujg sie
piaski i gliny deluwialne oraz piaski wodnolodowcowe w wyzszych partiach, w nizszych partiach
wystepujg holocenskie namuty, mchy i piaski pylaste.

W pétnocnych obszarach gminy (powyzej Gietczewki) odstaniajg sie zwarte powierzchnie utworow
trzeciorzedowych (paleocen) - gezy, opoki i piaski glaukonitowe.
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Gmina potozona jest w wiekszosci w obrebie mezoregionu Wyniostosci Gietczewskiej, stanowigcej
najwyzsza, srodkowg czes¢ Wyzyny Lubelskiej a tylko niewielki fragment pd.-zach. (Kol. Biskupie)
znajdujg sie w granicach Roztocza Zachodniego.

Wyniostosé Gietczewska jest wysoko wyniesiong wyzyng o do$¢ urozmaiconej rzezbie, majgcej
charakter garbu zbudowanego z odpornych skat kredowych, w wiekszosci przykrytych pfatami
lessébw. Rzezba poziomu wierzchowinowego wykazuje $cisty zwigzek z wihasciwosciami
pokrywajgcego obszar lessu, charakterystycznymi formami sg tu rozciecia erozyjne starej fazy -
suche doliny ptaskodenne lub miechowate oraz mtode rozciecia erozyjne — wawozy.

Doliny rzek (Gietczewka, Wierzbéwka) sg waskie, gteboko wciete w podtoze o ptaskim dnie.
Roztocze Zachodnie odznacza sie typowag rzezba, lessowa, pocietg gestg siecig suchych dolin,
wagwozdéw i parowow, o gtebokosci na tyle duzej, ze niekiedy odstaniajg sie zalegajgce nizej,
trzeciorzedowe utwory kredy.

Wysoko$ci bezwzgledne wahajg sie od 213m n.p.m. w dolinie rzeki Pér w potudniowo-wschodniej
czesci gminy do 295 m n.p.m. w potnocnej czesci gminy. Deniwelacje powierzchni topograficznej
w obrebie gminy Wysokie wynoszg 82m.

W gminie znajdujg sie rowniez formy antropogeniczne: groble, nasypy, rowy melioracyjne.

3.1.3. Gleby i surowce mineralne

W gminie wystepujg gleby lessowe, sposrdéd ktérych decydujgcg role odgrywajg gleby
brunatnoziemne. Pokrywajg one obszar gminy w obrebie wierzchowin i zboczy. Z morfologii
profilbw rozpoznaé mozna gleby ptowe oraz brunatne. Gleby ptowe dominujg na wszystkich
wyniosto$ciach pokrywy lessowej, gdy ograniczona jest mozliwosé proceséw erozyjnych. Gleby
brunatne sg w wiekszosci efektem antropogenizacji likwidujgcej przez uprawe poziomy przemycia
lub efektem erozji ogtawiajgcej gleby ptowe z pozioméw wierzchnich. Spotyka sie je najczesciej na
zboczach.

Odczyn w glebach uprawianych waha sie od kwasnego, bliskiego glebom leSnym, do obojetnego.
Jest to po czesci efekt antropogeniczny, gtéwnie zabiegdw wapniowania ale i procesow
erozyjnych, ktére ostonity mniej kwasne, poziomy gitebsze tworzgc wspotczesne poziomy orno-
akumulacyjne.

Gleby nalezg do srednio prochniczych, podatne sg na erozje wodng - obnizenie zawartosci
i zasobow zwigzkdw préchniczych nastepuje przy przekroczeniu spadku 6%, ale nawet w terenach
o mniejszych spadkach obserwuje sie znaczng zmienno$¢ zawarto$ci préchnicy. Gleby
brunatnoziemne wytworzone z lesséw bonitowane sg bardzo wysoko, ograniczeniem wysokiej
bonitacji sg stwierdzone zniszczenia erozyjne. Zaliczane sg od 2 do 4 klasy kompleksu glebowo-
rolniczego. Wystepujg tu rowniez redziny inicjalne, zwigzane z rzezbg terenu; pojawiajg sie na
stromych zboczach, dos¢ silnie erodowanych. Profil ich jest ptytki, poziom prochniczy do 10 cm
(zawartos¢ prochnicy 1-2%) zawiera duzo okruchow i przechodzi w skate macierzystg. Redziny
inicjalne zaliczane sg do 5 kompleksu przydatnosci rolniczej.

Warunki glebowe oraz rzezba terenu sprzyjajgce w tym regionie uprawie zbdz, oraz rozwojowi
sadownictwa, zwlaszcza na zachodnich skfonach terenu.

Niekorzystny profil litologiczno-surowcowy powierzchniowej budowy geologicznej gminy stwarza
bardzo ograniczone mozliwosci pozyskania miejscowych Zrodet materiatowych dla lokalnego
budownictwa i drogownictwa:

— surowce okruchowe (opoki i opoki margliste) - istniejg mozliwosci badah geologicznych
rozpoznawczych w zakresie ustalenia bilansowej bazy zasobow opok dla celow budowlanych
lub drogowych,

— zwarte pokrywy utworéw lessowych w obrebie gminy stanowig mozliwos¢ zlokalizowania profilu
surowcéw ilastych ceramiki budowlanej w zakresie produkcji cegty palonej petnej,

— piaski drobnoziarniste pylaste i mutki piaszczyste - wydobycie ich w obrebie gminy nie miesci
sie w kategoriach wartosci dla tego rodzaju surowca; powinno by¢ ograniczone do rejonu
Gietczwi i Nowego Dworu.

Na terenie gminy Wysokie znajdujg sie nastepujgce ztoza kopalin (opracowanie na podstawie
http://geoportal.pgi.gov.pl):


http://geoportal.pgi.gov.pl/

- ,Biskupie” - surowce ilaste ceramiki budowlanej — less - eksploatacja ztoza zaniechana.

3.1.4. Wody

Wody podziemne
Gltowny poziom wodonosny zwigzany jest z utworami kredowymi i czwartorzedowymi. Kredowy
poziom wodono$ny obejmuje ponad 75% catych zasobow eksploatacyjnych regionu. Wody tego
poziomu wystepujg w skatach o duzej porowatosci (opoki, gezy, margle). Wody przemieszczajg sie
gtéwnie szczelinami skalnymi, powstatymi w wyniku spekan tektonicznych wietrzeniowych,
utatwiajgcych infiltracje wod, co powoduje matg odporno$¢ naturalng zbiornika kredowego na
zanieczyszczenia. Przewazajg wody o zwierciadle swobodnym lub pozostajgce pod niewielkim
cisnieniem. Poziom wody nawierzchniach osiggajg znaczng gtebokos¢ - 80m. Na zboczach
i obnizeniach dolinnych zwierciadto wody wystepuje na ogét w strefie gtebokosci od kilku do
kilkunastu metrow.
Roczne amplitudy wahan poziomu wéd szczelinowych sg stosunkowo niewielkie i wynoszg na ogot
0,5-2,0m. Migzszos¢ wodonosnej serii kredowej jest bardzo zréznicowana od kilku do kilkunastu
metréw. Najczesciej ujmowana, a zarazem najwydatniejszg strefg jest przedziat gtebokosci serii
wodonosnej od 20 do 90m. Wody kredowe odznaczajg sie matym zmineralizowaniem - od 300 do
600 mg/l, odczyn wody jest obojetny lub lekko kwasny. Wody kredowe sg najczesciej typu
weglanowo-wapniowego, rzadziej weglanowo-wapniowo-magnezowego. Sg to wody infiltracyjne
podlegajace intensywnym procesom wymiany. Charakteryzujg sie bardzo dobrg i dobrg jakoscia,
zawarto$¢ wszystkich skfadnikow wod podziemnych miesci sie w granicach normy. Kredowy
poziom wodonos$ny wystepujacy na obszarze gminy stanowi fragment zasobnego w wode
gtdbwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 406 ,Niecka Lubelska” (Lublin), jednego
z gibwnych zbiornikdbw w Polsce, ktorego szacunkowe zasoby eksploatacyjne wynoszg ok.
230000m?/d.
Czwartorzedowe pietro wodonosne - zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem osadéw
aluwialnych i fluwioglacjalnych, gtdéwnie piaskéw, zwiréw, piaskow pylastych i pytdw piaszczystych.
Utwory te wypetniajg obnizenia, gtdéwnie strefy dolin rzecznych. Migzszo$¢ serii osadéw dochodzi
do 60m, przy czym srednia grubos¢ warstwy wodonosnej wynosi kilka do kilkunastu metréw,
w zaleznosci od regionu hydrogeologicznego. Wodonosne pietro czwartorzedowe zasilane jest
przez infiltracje opadéw atmosferycznych oraz boczny doptyw wody z pietra kredowego. Wody
czwartorzedowe posiadajg tgcznosé z wodami powierzchniowymi. Wystepujg duze wahania stanu
wod. Wydajnosci jednostkowe poszczegodlnych uje¢ wahajg sie od 0,5-20m3/d/km?.  Wody
czwartorzedowe oznaczajg sie zmineralizowaniem od 100-200mg/l, ich jakosS¢ jest nizsza od
jakosci wod kredowych, zawierajg z reguty podwyzszone zawartosci zelaza i manganu oraz innych
sktadnikdbw np.: zwigzkdw azotowych. Przestrzenna ocena zasobdéw dyspozycyjnych
charakteryzuje modut zasobdw dyspozycyjnych w m3/d/km®. Przewazajg obszary zasobne
w gminie -100-200 m*/d/km?. Zasoby eksploatacyjne w dorzeczu Wieprza wynoszg ogdétem 456954
m®d, przy czym z utworow kredy 428138 m®d i czwartorzedowych 28216 m®/d. Sg to ilosci duze
w zestawieniu z aktualnym zapotrzebowaniu, wynoszg ok. 10% zasobow.
Potozenie zwierciadta wod gruntowych jest wspoétksztattne z rzezbg terenu: zwierciadto podnosi sie
na wierzchowinie i obniza we wszystkich formach wklestych (dolinach rzecznych, zagtebieniach
terenu).
Ptytkie wody gruntowe narazone sg na skazenia pochodzgce z uzytkowania terenu. W utworach
o dobrej przepuszczalnosci majg zmieniony sklad chemiczny a niekiedy i bakteriologiczny. Wody
potozone gtebiej i izolowane od zewnetrznych wptywow osadami nieprzepuszczalnymi, cechujg sie
wysokimi parametrami jako$ciowymi.
Plytkie wystepowanie wod gruntowych przejawia sie m. in. wystepowaniem obszaréw trwale
i okresowo podmokiych, torfowiskowych i bagiennych.

Analizowane tereny lezg w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr GZWP nr 406
,Niecka Lubelska” (Lublin) a takze Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 90.

Wody powierzchniowe
Obszar gminy znajdujgcy sie w zlewni Wieprza odwadniany jest przez rzeke Gietczewke -



lewobrzezny doptyw Wieprza oraz rzeke Poér z lewobrzeznym doptywem Wierzbowka.

Giefczewka jest najwiekszg rzekg odwadniajgcg Wyniosto$¢ Gielczewska, biorgcg poczatek ze

zroédet bijgcych na wysokosci 260m n.p.m. w miejscowosci Gietczew. Od samych zrodet rzeka

posiada dobrze wyksztalcong doling, stromoscienng o ptaskim dnie. Przez teren gminy ptynie

korytem, ktére zachowato naturalny charakter, mimo zmian wprowadzonych przez cziowieka.

Dorzecze rzeki jest silnie rozciete erozyjne, co stanowi o wysokich walorach krajobrazowych

obszaru. Sredni przeptyw mierzony u ujécia wynosi 1,4 m¥s.

Por przeptywa przez potudniowo-zachodni fragment gminy na odcinku ok. 4km, gdzie przyjmuje

lewobrzezny doptyw Wierzbowke, biorgcg poczatek ze zrodet w miejscowosci Wysokie. Rzeka

ptynie szerokg, ptaskodenng doling w kierunku potudniowo-wschodnim, oddzielajgc Roztocze od

Wyniostosci Gietczewskiej. Por zostat uregulowany, koryto wyprostowano i pogtebiono. Jego

szerokos¢ wynosi w obszarze gminy okoto 2 m, dolina niegdys niedostepna, dzis jest miejscami

przesuszona. Por ma bardzo mato doptywdéw. Wierzbdwka jest mato znaczgcym, lewostronnym

jego doptywem.

W gminie wystepujg zrédta w dolinach rzek. W lasach o niskich stanach wod niektére Zrodta

okresowo zanikajg lub zmniejszajg swojg wydajnos¢. W okresach zasobnych w wode obok

gtdbwnego zrédta pojawiajg sie wyptywy okresowe, potgczone hydraulicznie ze zrédtem gtéwnym.

W granicach gminy brak jest zbiornikéw wodnych.

Analizowane obszary nalezg do Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych:

— PLRW 2000624369 — Zotkiewka (Jabtonowo, Maciejow Nowy, Maciejéw Stary, Rezerwa,
Stupeczno);

- PLRW200062417449 - Pér do Wierzbéwki (Dragany, Jozefin, Nowy Dwor);

- PLRW2000624469 - Gietczewka od zrodet do Radomirki (Gietczew Pierwsza).

3.1.5.Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji Klimatu Polski W. Okotowicza gmina Wysokie potozona jest w obrebie
regionu lubelsko-wyzynnego, ktéry cechuje sie przewagg wplywéw kontynentalnych.
Nad teren gminy najczesciej naptywajg masy powietrza polarno-morskiego z maksimum naptywoéw
w ciggu lata oraz polarno-kontynentalnego z maksimum naptywow z koncem zimy i na poczatku
wiosny. Powietrze arktyczne doptywa rzadko (ok. 6% przypadkéw w roku), najczesciej w zimie i na
wiosne, rzadziej naptywa powietrze zwrotnikowe.

Temperatury dla obszaru gminy sg charakterystyczne dla obszaréw wyniesionych, lecz nie
wyzynnych. Dane dotyczgce S$redniej temperatury powietrza, zebrane z okresu lat 1950-1990
przedstawiajg sie nastepujgco:

+ $rednia roczna temperatura 7,3°C
+ $rednia wiosny 7,3°C
+ Srednia lata 17,1 °C
+ Srednia jesieni 7,9°C
+ Srednia zimy -2,7°C

Bardzo niekorzystng cechg klimatu, zwlaszcza dla wegetacji roslin sg powtarzajgce sie silne
przymrozki wiosenne i jesienne, ktorych nasilenie przypada na koniec kwietnia lub poczatek maja,
niekiedy wystepujg w czerwcu. Liczba dni bez przymrozkéw srednio w roku wynosi ok. 170. Okres
wegetacji, przy $redniej temperaturze dobowej powyzej 5°C wynosi 205-215 dni.

Wysokos¢ opaddw uzalezniona jest gtéwnie od cyrkulacji atmosferycznej (uktady baryczne,
masy powietrza), a takze od rzezby terenu i ekspozycji (stoki zachodnie i potudniowo-zachodnie
otrzymujg najwiecej opadéw). Srednia roczna suma opadéw dla obszaru gminy wynosi - 650 mm,
w pofroczu zimowym - 225 mm, w pétroczu letnim - 425 mm, a w poszczegdlnych porach roku
przed-stawia sie nastepujgco:

« wiosna-140 mm,

+ lato-240 mm,

+ jesien-150 mm,

+ zima-120 mm.

Opady sniegu pojawiajg sie w listopadzie, pokrywa $niegowa utrzymuje sie od potowy grudnia do
pierwszej dekady marca, liczba dni ze $niegiem wynosi 60-76.



Przez obszar gminy przechodzi szlak gradowy - od Wyniostos$ci Gietczewskiej przez Dziaty
Grabowieckie do doliny Bugu. Opadom gradu towarzyszy caty szereg zjawisk dodatkowych, jak
silny wiatr, deszcz, wytadowania atmosferyczne. Zespét tych zjawisk wywotuje wiele negatywnych
odczu¢ wsrdd ludzi i zwierzat. Burze gradowe wyrzadzajg powazne szkody uprawom rolnym.

Na obszarze gminy przewazajg wiatry z zachodniej potowki horyzontu (W, S W, N W) z tym,
ze kierunek zachodni wystepuje najczesciej. Kierunki zachodnie stanowig prawie 50% sumy
wszystkich wiatrow. Najmniej czesto pojawiajg sie wiatry poinocne i pdétnocno-wschodnie nie
przekraczajgce razem 15%. Udziat cisz atmosferycznych wynosi tylko 6,4%. Od predkosci wiatru
zalezy parowanie; wiatr przyspiesza parowanie, a wiec posrednio przyspiesza przemiany materii
w organizmach; poza tym jest dobrym wskaznikiem wentylacji danego obszaru.

Obszar potudniowej Lubelszczyzny, w tym gmina Wysokie charakteryzuje najnizsze
zachmurzenie w Polsce. Okres najnizszego zachmurzenia przypada od listopada do lutego.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi 6,3 do 6,6 w 11-stopniowej skali pokrycia nieba,
ustonecznienie siega 46-50% ustonecznienia wzglednego. Najlepsze warunki pod wzgledem
ustonecznienia wystepujg na obszarach wyniesionych.

Mgty na obszarze gminy nie sg czestym zjawiskiem, najmniej w ciggu roku obserwowane
sg w okresie od kwietnia do sierpnia, najczesciej natomiast wystepujg w pazdzierniku i listopadzie.
Duzy wpltyw na ich wystepowanie wywierajg czynniki lokalne - wilgotnos¢ podtoza, rzezba terenu.
W obszarze gminy obserwuje sie mgty adwekcyjne, naptywajgce z wyzszych partii terenu
w kierunku obnizen i dolin, oraz mgty inwersyjne zwigzane ze spadkiem temperatury wystepujgce
w dolinach.

Obszary wierzchowinowe, zbudowane z jednorodnych form geomorfologicznych, majg réwniez
jednolity topoklimat. Posiadajg przewaznie dobre warunki opadowe i bardzo dobre warunki
aerosanitarne (dobre przewietrzanie, mata czestotliwo$¢ wystepowania mgiet). Duze rejony
o klimacie lokalnym ksztattowanym przez suche podtoze stanowig i mogg stanowi¢ podstawe
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Sg to tereny o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych
dla zdrowia cztowieka.

W terenach zagtebien bezodptywowych, dolin rzecznych i terenach ptytkiego zalegania woéd
wierzchowkowych nastepuje pogorszenie warunkéw biotopoklimatycznych. Do tych miejsc, jako
naturalnych zagtebien terenowych, naptywajg w czasie bezwietrznych i bezchmurnych nocy masy
chtodnego powietrza, powodujgc zjawisko inwersji termicznej. Srednie warto$ci temperatur
w dolinach sg nizsze niz na wierzchowinach, a wilgotno$¢ wzgledna wieksza. Sg to tereny
o niekorzystnych warunkach dla zabudowy ale bardzo waznych dla rolnictwa na uzytkach
zielonych.

Specyficzny topoklimat wnetrza komplekséw lesnych nie ma znaczenia dla zamierzen
urbanizacyjnych. Cechuje sie on tagodnym przebiegiem dobowych elementéw meteorologicznych,
duzg zacisznoscig, duzym zacienieniem. Nalezy podkresli¢ korzystne oddziatywanie laséow na
tereny sgsiednie. Jest to oddzialywanie poprawiajgce komfort biotopoklimatyczny poprzez
tagodzgcy wptyw na temperatury ekstremalne, wilgotnos¢ powietrza, przewietrzanie, zawarto$¢
tlenu i olejkéw eterycznych.

Wplyw na klimat lokalny ma réwniez oddziatywanie antropogenne, a wilasciwie jego
przeksztalcenia w zakresie stanu jakosciowego powietrza zwigzane ze spalaniem wegla
w gospodarstwach, dynamicznie rozwijajgcg sie komunikacjg i zanieczyszczeniami przemystowymi
a okresowo rowniez opryski srodkami ochrony roslin. Na terenie gminy Wysokie nie ma
znaczacych zrodet emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery. Gidwnym zrodtem emisiji
zanieczyszczen jest tzw. ,emisja niska” - z lokalnych kottowni i palenisk domowych. Problem ten
jest odczuwalny jedynie w porze zimowej. Przemyst na terenie gminy Wysokie jest stabo
rozwiniety. Zaklady przemystowe zlokalizowane sg gtéwnie w Chetmie. Nie sg one szczegdlnie
ucigzliwe dla srodowiska, dlatego udziat procentowy tych zanieczyszczen jest niewielki.

Topoklimat terenébw o zwartej zabudowie odréznia sie od klimatu terenéw otwartych, bowiem
zabudowa powoduje naruszenie naturalnego rozktadu i przebiegu elementéw meteorologicznych,
tzn. nastonecznienia, temperatury, wilgotnosci, przewietrzania. Dodatkowym czynnikiem sg takze
zanieczyszczenia sprzyjajgce koncentracji pary wodnej, a w rezultacie minimalnego wzrostu
zamglen. Temperatura jest podwyzszona w stosunku do terenéw otwartych, niemniej rézna
ekspozycja obiektéw powoduje powazne zréznicowanie temperatury w obrebie sgsiadujacych
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obszarow zabudowy.

3.1.6. Szata roslinna, swiat zwierzecy i r6znorodnos¢ biologiczna

Flora

Szate roslinng w gminie Wysokie reprezentujg lasy, zadrzewienia przydrozne, $rodpolne

i przykorytowe, zielen niska w dnach rzecznych (tzw. roslinnos¢ denna) oraz rézne formy zieleni

przydomowej ozdobnej i uzytkowej.

W omawianym obszarze przewazajgcg czes¢ powierzchni zajmujg pola uprawne. Agrocenozami

dominujgcymi w strukturze przyrodniczej, sg tereny sztuczne i z okresowg szatg roslinng, sg to

siedliska typowej roslinnosci segetalnej, czyli towarzyszgcej poszczegdinym uprawom.

Wedilug podzialu geobotanicznego D. Fijatkowskiego gmina potozona jest w granicach

w granicach:

- pododdziatu Pasa Wyzyn Srodkowych,

+ kraina Wyzyny Lubelskiej (grady, dgbrowy swietliste),

+ Okreg Lubelski (dominacja gragdow, eutroficznych tgk i udziat roslin kserotermicznych strefy
potudniowej-panonskiej),

- podokregu wyniostosci Gietczewskiej (dominacja gradéw i eutroficznych tgk).

Zbiorowiska lesne i zaroslowe:

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sg lasy, ze wzgledu na role biocenotyczng
i Srodowiskotwodrczg. Pomimo, ze sg to lasy w wiekszosci gospodarcze stanowig duzy walor
srodowiska ozywionego. Z biocenotycznego punktu widzenia bardzo waznym walorem lasow jest
wystepowanie w gminie duzych komplekséw lesnych.

Panujacym zbiorowiskiem w lasach jest grad lipowo-grabowy - Tilio Carpinetum. Nalezy on do
laséw bardzo zréznicowanych pod wzgledem florystycznym i ekologicznym. Wystepuje na zyznych
glebach brunatnych, charakteryzuje sie dominacjg debu szyputkowego, grabu, lipy drobnolistne;j,
klonu i osiki. Wystepujg tu rowniez dgbrowy Swietliste - Potentillo albue-Quecetum, posiadajace
drzewostan debowy z licznym udziatem sosny, rzadziej brzozy brodawkowatej, graba, buka, lipy
drobnolistnej i osiki.

Lasy gminy wystepujg w trzech gtéwnych kompleksach w rejonie Kol. Nowy Dwor - Stary Dwor
Wysokie, Stupeczna, Gietczwi Doty - Kol. Gietczew oraz drobnych ptatéw w ok. Sptawdw, Cegielni,
Biskupie Kol.

Zbiorowiska kserotermiczne:

Na stonecznych zboczach dolin, wawozéw, skarp lessowych wystepuje bogata flora stepowa,
reprezentowana przez rzadkie gatunki kserotermiczne - zarosla i murawy kserotermiczne. Sg to
zbiorowiska swiatto- i wapniolubne, w ktérych, w zespotach muraw dominujg: koniczyny, bodziszek
czerwony, gorysz siny, cieciorka pstra oraz w zespotach zaroslowych: wisienka kartowata, ligustr
pospolity, deren swidwa, leszczyna, szktach pospolity, tarnina i inne.

Zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe:

Obszar gminy jest ubogi w naturalne uzytki zielone, niezbyt gesta sie¢ rzeczna powoduje znaczny
niedobor wod powierzchniowych. W dolinach rzek (Pér, Gietczewka) wystepujg osady organiczno-
mineralne, bogate w weglan wapnia. Zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe wystepujg gtownie
w dolinach tych rzek.

Zbiorowiska torfowisk:

Torfowisk w petnym znaczeniu jest tu niewiele - najczesciej wystepujg jako fragmenty zamulonych
dolin rzecznych. Wiekszo$¢ wystepujgcych tu obiektéw tgkowych zostata w réznym czasie
zmeliorowana i czesciowo lub catkowicie zagospodarowana. Brak konserwacji urzadzen lub trudne
warunki hydrologiczne (nieprzepuszczalne podtoze, wysieki zrodliskowe) powodujg zachodzenie
procesow statej podmoktosci, gdzie wystepuje wtdérne zdziczenie, zabagnienie lub czesciowe
podtopione nieuzytki z zespotem trawiastym wielkich turzyc i innych.

Zbiorowiska synantropijne:

Poza wymienionymi zbiorowiskami roslinnymi wystepuje roslinnos¢ przeksztatcona posrednio lub
bezposrednio przez cztowieka (zbiorowiska synantropijne). Roznicuje sie jg na dwie grupy:
ruderalng oraz segetalng.
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Siedliskami typowej roslinnosci segetalnej, czyli towarzyszgcej poszczegdlnym uprawom sg
agrocenozy dominujgce w strukturze przyrodniczej, jako tereny sztuczne i z okresowg szatg
roslinng. Typ roslinnosci zalezy od charakteru uprawy i gleby.

Tam gdzie siedlisko jest drastycznie zmienione przez cziowieka czyli miejsca wokdt zabudowan,
linii komunikacyjnych, sSmietnikéw, nasypow, zrebéw lesnych, nieuzytkbw zwigzane sa
z roslinnoscig ruderalng. Zwykle jednak ptaty tych zbiorowisk zajmujg niewielkie powierzchnie.

Fauna
Roslinnos¢ siedlisk stwarza zréznicowane warunki bytowania fauny: od agrocenoz do obszaréw
o duzym potencjale biocenotycznym. Czes$¢ gminy zajmowana przez tereny upraw polowych
i obszary zabudowane zasiedlana jest przez pospolite gatunki charakterystyczne dla agrocenoz.
Z podstawowych siedlisk fauny w obszarze gminy wystepujg siedliska laséw mieszanych, tereny
takowe oraz tereny kserotermiczne i stepopodobne. Najwazniejsze ciggi siedliskowe fgczg sie
w korzystne dla lokalnej fauny systemy sieciowe - korytarze ekologiczne dla fauny lesnej i tgkowo-
zaroslowej umozliwiajgce kontaktowanie sie ze sobg rozproszonych populacji i subpopulacji. Wg
waloryzacji obszaréw faunistycznych Z. Glowacinskiego-1992r. w granicach gminy znajdujg sie
obszary o wartosciach przecietnych (wiekszo$¢ powierzchni) oraz ponadprzecietnej (fragment
doliny Péru).
Lasy nie tworzg zwartego kompleksu, niemniej stanowig ostoje wielu gatunkéw ptakéw
charakterystycznych dla grgdéw - zieby, rudzika, swistunki oraz drapieznych - myszotowa,
jastrzebia, kani, orlika zerujgcych na zyznych polach uprawnych. Sposréd ssakoéw wystepuje lis,
zajgc, sarny polne i lesne, norniki zwigzane z uzytkami rolnymi oraz drapiezne z rodziny
tasicowatych. W zaroslach nadrzecznych wystepuje tyska, krzyzowka, batalion.
Murawy i zaro$la kserotermiczne skupiajg bogatg faune ryjkowcéw i owaddw pszczotowatych,
zwigzanych z tymi siedliskami ptaki reprezentuje gtéwnie pokrzewka ciernista. Omawiane miejsca
wystepowania poszczegolnych typow fauny spetniajg rowniez wazng role jako tereny
wypoczynkowe i zerowe dla zwierzat migrujgcych, zwitaszcza ptakow (dotyczy to najbardziej
terenéw lesnych i nadrzecznych). Rozwiniety cigg tgkowy doliny Péru, Gietczewki, Wierzbowki
kompleksy lesne, remizy $rodpolne, miedze, wawozy, pojedyncze skarpy lessowe znaczgco
wplywajg na utrzymanie cigglosci wystepowania wielu gatunkéw fauny, jak i jej ré6znorodnosé
gatunkowa.

Réznorodnosé¢ biologiczna
Gmina Wysokie niezaleznie od dtugotrwatej antropopresji, jakiej poddawane jest srodowisko
przyrodnicze reprezentuje nadal duze walory przyrodniczo-krajobrazowe. Rolniczy charakter gminy
sprawity, ze tylko niektére rejony zachowaty w miare wysokie walory przyrodnicze.
W skali gminy najwieksza réznorodnos¢ siedliskowa i gatunkowa wystepuje w dolinach Gietczewki
i Péru. Najmniej zroéznicowane sg obszary zurbanizowane. Réwniez ubogg roéznorodnoscig
biologiczng charakteryzujg sie agrocenozy wierzchowinowe. Duze znaczenie dla walorow
przyrodniczych, posiadajg starodrzewy i zadrzewienia $rédpolne, ktére wzbogacajg ubogie
przyrodniczo agroekosystemy.
Ekosystemy tgkowo-pastwiskowe zgrupowane sg przede wszystkim na terasach zalewowych dolin
rzecznych, a nielicznie wystepujg w wierzchowinowych zagtebieniach bezodptywowych.
Zagrozeniem jest zauwazalna tendencja przeksztatcania gk i pastwisk na pola uprawne.
Biocenozy lesne istniejg w kilku odrebnych kompleksach lesnych. Strefe leSng uzupetniajg
mniejsze fragmenty.
Trzy wymienione zasadnicze ekosystemy istniejgce na obszarze gminy, aby mogly w miare
naturalnie funkcjonowaé¢ powinny by¢ powigzane korytarzami i ciggami ekologicznymi. Ponadto
trzeba uwzgledni¢ ekosystemy kluczowe — lasy, torfowiska, doliny rzeczne.

3.1.7. Zabytki i dobra materialne

Obiekty ujete w rejestrze i ewidencji, znajdujgce sie w gminie Wysokie posiadajg cenne walory
architektoniczne, historyczne i kulturowe, tworzg tozsamos¢ kulturowg gminy i stanowig o jej
odrebnosci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich w strukturze Planu oraz okreslenia zasad
i dziatan, ktére zapewniajg prawidtowg ochrone i funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego.
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Planowane zagospodarowanie nie ingeruje w chronione krajobrazy kulturowe oraz tereny i obiekty
objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej.

w granicach opracowania zmiany planu teren oznaczony symbolem 4U zlokalizowany jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/706 w ramach zespotu kosciota
parafialnego w miejscowosci Wysokie. W terenie 4U w miejscowosci Wysokie, znajduje sie dawna
plebania, figurujgca w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisana indywidualnie do rejestru
zabytkéw, ale potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw w ramach zespotu kosciota
parafialnego.

W terenie 1MW,U zlokalizowana jest dawna szkota w Maciejowie Starym, figurujgca w gminne;j
ewidencji zabytkéw, nie wpisana do rejestru zabytkow.

W terenach oznaczonych symbolami: 14RM, 25RM, 39RM, 5U, 1US, 2MW,U, 4KDW, 5KDW,
6KDW znajdujg sie stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, a nie
wpisane do rejestru zabytkow. Czes¢ obszaréw objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami:
41RM, 6MN,U, 7MN,U, 10MN,U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 7KDW, 8KDW znajduje sie w granicach
obszaru historycznego uktadu urbanistycznego.

3.1.8. Obiekty i obszary chronione w gminie Wysokie oraz Przyrodniczy System Gminy

Z istniejgcych, prawnych form ochrony przyrody na obszarze gminy Wysokie znajdujg sie:

*Specjalny obszar ochrony — Guzéwka PLH060071

Obszar obejmuje czesé rozcztonkowanego kompleksu lesnego z towarzyszgcymi mu fragmentami

muraw kserotermicznych i zbiorowisk okrajkowych. Sktada sie z 4 czesci (3 kompleksy lesne oraz

ptat murawy kserotermicznej) i potozony jest w sgsiedztwie wsi Guzdéwka na terenie 2 powiatow

(pow. lubelski, gm. Wysokie, pow. bitgorajski, gm. Turobin). Na terenie gminy Wysokie znajdujg sie

dwa fragmenty SOO.

Na omawianym terenie wystepuje liczna populacja obuwika pospolitego (Cypripedium calceolus)

na granicy zasiegu, rosngcego tu w wotynskiej odmianie grgdu subkontynentalnego z duzym

udziatem cennych gatunkéw wapniolubnych w runie. Sasiadujgce z grgdem zbiorowiska

murawowe bogate sg w gatunki objete ochrong prawna.

*Pomniki przyrody:

— dab szyputkowy (Quereus robur) o obwodzie pnia 350cm i wys. 25m, rosnie za budynkiem
Gminnego Osrodka Zdrowia w miejscowosci Wysokie;

— lipa drobnolistne (Tilia cordata) o obwodzie pnia 370cm i wys. 25m, rosnie na rzymskokatolickim
cmentarzu w miejscowosci Wysokie;

Poza granicami gminy w promieniu 10km od granic gminy Wysokie zlokalizowane sg réwniez:

— Obszar specjalnej ochrony ptakéw - ,Staw Bockéw” PLB060016 — znajduje sie bezposrednio
za zachodnig granicg gminy;

- Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu — znajduje sie okoto 230m od potudniowo-
zachodniej granicy gminy;

- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu - znajduje sie okoto 1,7km od potnocno-
zachodniej granicy gminy;

- Krzczonowski Park Krajobrazowy - znajduje sie okoto 3km od pétnocnej granicy gminy;

- Specjalny obszar ochrony — ,Dolina tetowni” PLH060040 - Obszar ten znajduje sie na

potudniowy-wschéd od granic gminy Wysokie w odlegtosci okoto 5,2km;

- Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu — znajduje sie okoto 9,5km od zachodniej granicy
gminy.

Na Przyrodniczy System Gminy (PSG) sktadajg sie:

— ciggi siedliskowe dolin rzecznych Poéru i Gietczewki, tworzgce regionalne korytarze ekologiczne,
potgczone z korytarzem ekologicznym doliny Wieprza o randze krajowej oraz cigg siedliskowy
doliny Wierzbdwki rangi lokalnej,

— ekosystemy lesne, z ktérych najwieksze kompleksy tworzg lokalne wezty ekologiczne,

— ekosystemy drobnoprzestrzennych agrocenoz z enklawami naturalnych siedlisk, tj. remiz
srédpolnych, miedz, pojedynczych skarp i wawozow lessowych, stanowigce siedliska dla fauny
kserotermicznej i stepowe;j.
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Tereny potozone poza PSG w wiekszoéci sg to obszary wierzchowinowe wyniesione kilka metrow
ponad dna dolin i zagtebien bezodptywowych. To teren uzytkowany rolniczo i decydujgcy o funkcji
osadniczej w miescie. Jest to obszar o wyraznie obnizonych walorach ekologicznych, ktore
gdzieniegdzie naturalnie wzrastajg poprzez obszary srédpolnych zagtebien gk, niewielkich
kompleksoéw lesnych, grup drzew lub mikroretenc;i.

Na terenie Planu nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody objete ochrong prawng
nie stwierdzono na jego powierzchni siedlisk chronionych.

3.2. Uwarunkowania analizowanego terenu oraz potencjalne zmiany istniejagcego stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Analizowane tereny obejmujg pojedyncze zmiany, znajdujgce sie w miejscowosciach: Dragany,

Gietczew Pierwsza, Jabtonowo, Jozefin, Maciejéw Nowy, Maciejow Stary, Nowy Dwoér, Rezerwa,

Stupeczno, Sptawy, Wysokie.

W czesci analizowanych obszardéw znajduje sie juz istniejgca zabudowa:

- Dragany: 3RM; 1P,U; 2P,U (czesciowo); 3P,U;

- Jabtonowo: 5RM (czesciowo); 6RM (czesciowo);

- Joézefin: 9RM (czesciowo); 10RM; 1U;

- Maciejow Stary: 12RM (czesciowo); 2MN,U (czesciowo); TMW,U; 4P,U;

- Nowy Dwor: 14RM (czesciowo); 15RM (czesciowo); 16RM (czesciowo); 3MN,U (czesciowo);
2MW,U;

- Rezerwa: 18RM (czesciowo);

— Stupeczno: 20RM (czesciowo); 21RM; 22RM; 23RM; 24RM (czesciowo); 26RM; 28RM; 30RM
(czesciowo); 31RM; 5MN,U (czesciowo); 1RM,RU;

- Wysokie: 39RM (czesciowo); 40RM (czesciowo); 41RM; 6MN,U; 7MN,U; 10MN,U (czesciowo);
4U; 7U.

Czesc¢ terenow ma mozliwosc realizacji zabudowy na podstawie obowigzujgcego planu, nastgpi

jedynie zmiana funkcji lub niewielkie rozszerzenie terenu budowlanego.

Obszary te wyznaczono w sposéb jak najmniej kolizyjny w stosunku do uwarunkowan

przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych. Dotychczasowe przeznaczenie jest zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w Studium.

Na terenie Planu nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody objete ochrong prawng

nie stwierdzono na jego powierzchni siedlisk chronionych.

W granicach obszarow objetych zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary

szczegoblnego zagrozenia powodzig, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym

oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego. Nie ma

ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikow waod

srodlgdowych, nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

Planowane zagospodarowanie nie ingeruje w chronione krajobrazy kulturowe oraz tereny i obiekty

objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej.

w granicach opracowania zmiany planu teren oznaczony symbolem 4U zlokalizowany jest na

obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/706 w ramach zespotu kosciota

parafialnego w miejscowosci Wysokie. W terenie 4U w miejscowosci Wysokie, znajduje sie dawna

plebania, figurujgca w gminnej ewidencji zabytkdéw, nie wpisana indywidualnie do rejestru

zabytkow, ale potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw w ramach zespotu kosciota

parafialnego.

W terenie 1MW,U zlokalizowana jest dawna szkota w Maciejowie Starym, figurujgca w gminnej

ewidencji zabytkow, nie wpisana do rejestru zabytkdw.

W terenach oznaczonych symbolami: 14RM, 25RM, 39RM, 5U, 1US, 2MW,U, 4KDW, 5KDW,

6KDW znajdujg sie stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, a nie

wpisane do rejestru zabytkdw. CzesS¢ obszarow objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami:

41RM, 6MN,U, 7MN,U, 10MN,U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 7KDW, 8KDW znajduje sie w granicach

obszaru historycznego uktadu urbanistycznego.

Omawiany teren lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska

(Zbiornik Lublin) a takze Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych Nr 90 oraz w Jednolitej Czesci
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Wod Powierzchniowych PLRW 2000624369 — Zotkiewka (Jabtonowo, Maciejéw Nowy, Maciejow
Stary, Rezerwa, Stupeczno); PLRW200062417449 - Por do Wierzbowki (Dragany, Jézefin, Nowy
Dwor, Wysokie); PLRW2000624469 - Gietczewka od zrédet do Radomirki (Gietczew Pierwsza).

W przypadku niezrealizowania postulatéw projektowanego dokumentu nie wystgpig istotne zmiany
stanu Srodowiska oraz aktualnego uzytkowania. Tereny objete Planem pozostang
w dotychczasowym przeznaczeniu. Bedg uzytkowane na podstawie obowigzujgcych planow.
Nastgpi podtrzymanie dotychczasowych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego. Bedzie to
oddziatywanie lokalne na powierzchnie ziemi, wody podziemne, a nawet powierzchniowe.

W sytuacji braku realizacji zapisow Planu (,wariant zerowy”) przypuszcza¢ nalezy, ze w wyniku
oddziatywania istniejgcych obecnie funkcji nastepowaé bedzie dalsza, powolna antropopresija
i przeksztatcenia srodowiska naturalnego.

4. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢, ktore na podstawie Rozporzgdzenie Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na
srodowisko, zaliczane sg do kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Realizacja przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko odbywac
sie bedzie z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Tereny nalezy zagospodarowywac z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego
i zZrwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony Srodowiska.
Nalezy bra¢ pod uwage fakt, iz zadna inwestycja nie moze by¢ oddana do uzytkowania, jesli nie
spetnia standardow jakosci srodowiska. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, ale
pozostang na podobnym poziomie jak wystepujgce obecnie.

Plan w ramach ochrony wod powierzchniowych i podziemnych zakazuje lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki
i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym opracowaniem i terenach sgsiednich, przy zachowaniu wszystkich
ustaleh zawartych w projektowanym dokumencie oraz uwarunkowah wynikajgcych
z obowigzujgcego prawa nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan, rozumianych
jako przekroczenia okreslonych prawem standardéw jakosci srodowiska, istotnego zagrozenia dla
liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw, generalnie istotnych barier dla migracji gatunkéw
kluczowych i chronionych, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tych obszarow.

Réwniez mato prawdopodobne jest znaczgce negatywne oddziatywanie na najblizsze
obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

Plan zakazuje lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

Szczegodtowy opis i wptyw projektowanego dokumentu na poszczegodlne elementy srodowiska
zostat zaprezentowany w rozdziale 8. Przewidywane oddziatywania.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA W TYM DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Zrédtlem zagrozen i degradacji $rodowiska przyrodniczego gminy sg czynniki naturalne (czesto
uruchamiane nierozwazng dziatalnoscig czlowieka - erozja) i antropogeniczne.

Skutki aktywnosci tych pierwszych sg najbardziej zauwazalne (nieuzytki poerozyjne, mtode
rozciecia erozyjne w obrebie zboczy, podlegajgcych wzdtuz stokowej uprawie), natomiast efekty
oddziatywania tych drugich, mniej dostrzegalne, sg wyjgtkowo dotkliwe dla warunkéw zycia
(zanieczyszczenia wod, powietrza). Brak zorganizowanego systemu oczyszczania $ciekow na
terenach wiejskich i silna chemizacja rolnictwa sg przyczynami zanieczyszczen wod podziemnych.
Degradacji podlegajg nie tylko przyrodnicze elementy srodowiska, ale réwniez krajobraz.
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Do istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu naleza:

« przeznaczanie obszarow z glebami chronionymi pod inwestycije i budownictwo
mieszkaniowe;

- zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi (alkalizacja, koncentracja metali ciezkich
czy przesuszenie), w tym metalami ciezkimi w terenach zabudowanych, wzdtuz drég;

« sktadowanie odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie przygotowanych;

+ niewlasciwe stosowanie nawozéw i Srodkdw chemicznej ochrony ro$lin;

« wazrost natezenia ruchu na drogach publicznych;

Zagrozenia moggce wystgpi¢ na terenie form ochrony przyrody:

+Specjalny obszar ochrony — Guzéwka PLH060071 - zagrozeniem jest Uprawa w tym zwiekszenie
obszardéw rolnych, wypalanie roslinnoéci, wypas, pozary i gaszenie pozaréw

pomniki przyrody — zagrozeniem moze by¢ uszkodzenie lub zniszczenie, zanieczyszczenie gleby
w poblizu pomnikow.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE

Podstawowym celem ochrony Srodowiska, ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, ktére zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu jest
ochrona zasobow $rodowiska (wod, powietrza, powierzchni ziemi, zwierzat i roslin).

Aby ochrona zasobow Srodowiska mogta by¢é prawidtowo realizowana w projekcie Planu
uwzgledniono wymagania aktualnie obowigzujgcych ustaw, w tym ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych aktow prawnych i przepisow zwigzanych
z procesami inwestycyjnymi. Do takich przepisow nalezy wymog przeprowadzenia procedury
z zakresu oceny oddziatywania na Srodowisko, jako gwarancji zachowania standardéw jakosci
srodowiska. Przeprowadzenie procedur srodowiskowych — oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko — zapewnieni realizacje dziatan stanowigcych przeciwdziatanie ubytkom czy
pogorszeniu stanu przyrody w szczegdélnosci cennych siedlisk, gatunkéw chronionych Ilub
uzyskanie i wykonanie dziatan rekompensujgcych straty.

Akty prawa krajowego uwzgledniajg wytyczne, cele i zasady okreslone w aktach
miedzynarodowych w tym prawie Wspdlnoty Europejskiej. W szczegdlnosci dotyczy to objecia
ochrong prawng siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory w ramach sieci obszaréw
NATURA 2000. Istotng zasadg realizowang na mocy prawa krajowego zgodnie z wytycznymi UE
jest wprowadzanie takich procedur i rozwigzan prawnych, aby z jednej strony zachowac¢ przyrode
w stanie nienaruszonym, a z drugiej umozliwiC rozwoj przy poszanowaniu interesu i opinii
spoteczno$ci lokalnych.

Przy sporzadzaniu Planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym dotyczgce gtéwnie:

eochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczego6towych, tj.:

- Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004;

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

- Europejska Konwencja Krajobrazowa — Florencja 2000;

eutrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdtowych, {j.:

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

eochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegoétowych, tj.:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesénia 2002r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi;

- Program ochrony $srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do
roku 2023;

- Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.;
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- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow;

- Dyrektywa powodziowa 2007/60/WE;

eochrony powietrza okreslonych w przepisach szczeg6towych, {j.:

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do
roku 2023;

eutrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach szczegotowych, tj.:

- Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

e prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegodtowych, {j.:

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie sktadowisk odpadéw;

- Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do
roku 2023;

- Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego 2017;

eochrony Kkorytarzy ekologicznych - zachowania i ksztattowania ich droznosci ekologiczno-
przestrzennej zgodnie z :

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego;

- Ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r;

eutrzymania procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, roznorodnosci biologiczne;j,
ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzgt i grzybéw wraz z ich siedliskami oraz utrzymania
i przywracania do wtasciwego stanu siedlisk przyrodniczych zgodnie z:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

- Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnoéci biologicznej wraz
z Programem;

- Konwencja o réznorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992;

eochrony dzikiej fauny i flory oraz siedlisk naturalnych:

- Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony dziko zyjgcych ptakéw (2009/147/EW);

- Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(92/43/EWG);

- Dyrektywa Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (79/409/EWG);

- Konwencja Bernenska o ochronie gatunkow dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk;

- Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat - Bonn 1979;

- Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie - Londyn 4 grudnia 1991r. (Dz. U. nr 96 poz.1112
z dnia 3 grudnia 1999 r.)

- Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza, jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego — Ramsar 1971;

e |okalizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, obszaréw o szczegdlnych
walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych
zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi
zgodnie z:

- Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008;

- Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie;

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko;

- Konwencja z Espoo z 1991r. o ocenach oddziatywania na $rodowisko w kontek$cie,
transgranicznym.

7. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Realizacja zapisow Planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko z uwagi
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na:

- potozenie terendw gminy nie w bezposrednim sasiedztwie granic panstwa (odlegto$é
analizowanego obszaru od wschodniej granicy panstwa wynosi ponad 80km);

- niewielkg tgczng powierzchnie terendw objetych zmiang Planu;

- Plan nie wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe
substancje do gruntu, wéd czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe
i gruntowo-wodne na tak duzg skale;

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie dalekosieznych (siegajgcych poza granice kraju)

transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

8. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegdlne elementy
srodowiska, w tym moze powodowac ucigzliwosci rozumiane jako wszelkie zjawiska wptywajgce
ujemnie (negatywnie) na stan otaczajgcego $rodowiska, ktére utrudniajg lub pogarszajg komfort
zycia ludzi. Ten dyskomfort, niedogodnosci czy dysfunkcje Srodowiska sg najczesciej wynikiem
przekroczenia dopuszczalnych wartosci parametréw, charakteryzujgcych stan srodowiska.
Rodzaje przeznaczenia terendéw objetych zmiang Planu to:

1)RM — tereny zabudowy zagrodowej;

2)RM,RU - teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

3)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

5)MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

6)U — tereny zabudowy ustugowej;

7)US — teren sportu i rekreacji;

8)P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;

9)KDW — tereny drég wewnetrznych.

8.1. Oddziatywanie na ludzi

W granicach objetych Planem przewidziano zagospodarowanie obejmujgce tereny zabudowy
zagrodowej (RM), teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM,RU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW,U), tereny zabudowy ustugowej (U),
teren sportu i rekreacji ( US), tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy
ustugowej (P,U), tereny drég wewnetrznych (KDW). W czesci analizowanych obszaréw znajduje
sie juz istniejgca zabudowa: Dragany: 3RM; 1P,U; 2P,U (czesciowo); 3P,U; Jabtonowo: 5RM
(czesciowo); 6RM (czesciowo); Jozefin: 9RM (czesciowo); 10RM; 1U; Maciejow Stary: 12RM
(czesciowo); 2MN,U (czesciowo); 1MW,U; 4PU; Nowy Dwoér: 14RM (czesciowo); 15RM
(czesciowo); 16RM (czesciowo); 3MN,U (czesciowo); 2MW,U; Rezerwa: 18RM (czesciowo);
Stupeczno: 20RM (czesciowo); 21RM; 22RM; 23RM; 24RM (czesciowo); 26RM; 28RM; 30RM
(czesdciowo); 31RM; 5MN,U (czesSciowo); 1RM,RU; Wysokie: 39RM (czesciowo); 40RM
(czesciowo); 41RM; 6MN,U; 7MN,U; 10MN,U (czesciowo); 4U; 7U. Czes¢ terendw ma mozliwosé
realizacji zabudowy na podstawie obowigzujgcego planu, nastgpi jedynie zmiana funkcji lub
niewielkie rozszerzenie terenu budowlanego.

Obszar objety Planem stanowi fragmenty przestrzeni o korzystnym uktadzie komunikacyjnym
i infrastrukturalnym dla jego funkcjonowania. Wprowadzana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz ustugi nie powodujg tworzenia dominant, zatem nie bedag
powodowaty obnizenia waloréw krajobrazowych. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P,U) w Draganach i Maciejowie Starym sg juz
zainwestowane i moze nastgpi¢ jedynie niewielkie dogeszczenie zabudowy. Plan zaktada udziat
powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki oraz gwarantuje pozostawienie nie mniej niz
30% powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia oddziatywania w
stosunku do istniejgcego obecnie.
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W przypadku budowy nowych obiektéw kubaturowych lub rozbudowy, ucigzliwosci powstang
gtéwnie na etapie realizacji inwestycji, natomiast po jej zakonczeniu i w czasie eksploatacji bedg
miaty niewielki stopien oddziatywania. Z fazg realizacji (zabudowa i zagospodarowanie nowych
terenow czy stworzeniem niezbednej do ich funkcjonowania infrastruktury) powstang ucigzliwosci
hatasowe oraz moze wystgpi¢ emisja wtdrna pytu ziemnego przy robotach ziemnych oraz emisja
zwigzana ze stosowaniem materiatdow budowlanych tj. piasku, cementu, wapna. Ruch pojazdow
mechanicznych realizujgcych dostawy materiatdw budowlanych oraz pdzniej wyposazenia,
spowoduje emisje spalin (dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, weglowodory, sadza)
oraz hatas. Hatas powodowany pracg sprzetu budowlanego jest hatasem o natezeniu zmiennym
w czasie w sposob nieregularny, zalezy od chwilowych uwarunkowan, gtéwnie od charakteru
wykonywanych w danym momencie robét budowlanych. Oddziatywania zwigzane z etapem
budowy beda miaty charakter bezposredni, ale jedynie chwilowy lub krétkoterminowy i lokalny.
Poza tym wiekszos$¢ prac bedzie wykonywana w dzien, gdy ucigzliwosci dla ludzi sg najmniejsze.
Ucigzliwosci zwigzane z transportem samochodowym, takie jak: zanieczyszczenie powietrza
spalinami i zwiekszenie zapylenia, hatas oraz zagrozenia wypadkowe bedg ograniczone
przestrzennie (okolice drég, place budowy) i czasowo (okres budowy).

Plan zakfada, ze istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibraciji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaC przekroczen obowigzujgcych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznosci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania. Ustala dla terenéw RM, RM,RU dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej, dla terenu MN jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw MN,U jak dla
terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terenéw MW,U jak dla
terenédw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego oraz dla terenu US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe, oraz dla terenédw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujgcy
przekroczeh norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zakfada,
ze budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

W terenie MW,U Plan zakazuje realizacji ustug potencjalnie ucigzliwych takich jak: ustugi
Slusarskie, ustugi stolarskie, ustugi kamieniarskie itp., co bedzie korzystne dla ludzi tam
zamieszkujgcych.

Plan zaktada, ze obsada zwierzgt w zakresie chowu i hodowli w granicach terenéw oznaczonych
symbolem RM oraz terenie oznaczonym RM,RU w miejscowosci Stupeczno, w budynkach
inwentarskich nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego. Sg to wielkosci,
ktére w rozporzadzeniu w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
nie sg zakwalifikowane jako przedsiewziecia mogace powodowaé znaczgce oddziatywania.
Dodatkowo Plan ustala, ze dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona
Z zapewnieniem przestrzegania zasad ochrony $rodowiska, w tym zdrowia ludzi oraz ograniczenia
negatywnych oddzialywan na jakos$¢ powietrza, w szczegdlnosci zwigzanych z ucigzliwosciami
odorowymi dla ludzi.

Tereny te nalezy zagospodarowywac z poszanowaniem podstawowych zasad fadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony srodowiska. Poza
tym plan nakazuje stosowanie najlepszych dostepnych technik eliminujgcych zagrozenia dla
srodowiska, uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony Srodowiska
dotyczgcych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz
zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu. Poza tym Plan zakazuje lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Powyzsze zapisy majg na celu ochrone zdrowia i zycia ludzi oraz spowodujg, ze oddziatywania nie
beda miaty charakteru znaczacego. Opiniowane przedsiewziecia nie bedg posiadaly ujemnego
wptywu na zdrowie okolicznych mieszkancéw ze wzgledu na emitowany hatas i emisje
zanieczyszczeh powietrza, pod warunkiem zrealizowania wnioskow zawartych w Planie. Warunki
i jakos¢ zycia mieszkancow w sagsiedztwie proponowanych w Planie terenéw nie ulegnie
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pogorszeniu. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutralny.
Plan wprowadza zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktére
powinny zapobiec niepozgdanemu wptywowi na srodowisko i wprowadzone zmiany nie powinny
oddziatywaé w sposdb znaczgco negatywny. Wszystkie te zapisy powinny by¢ wystarczajgcym
rozwigzaniem chronigcym ludzi i Srodowisko.

Zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzi¢ dodatkowych zagrozen dla zdrowia
i zycia ludzi (na terenie objetym projektem oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen), pod warunkiem wyegzekwowania
wszystkich ustalen zawartych w projektowanym dokumencie. Oddziatywania bedg miaty charakter
bezposredni, diugoterminowy, staty, neutralny, nie bedg miaty jednak charakteru znaczgcego.
Mozna je zaliczy¢ do oddziatywah umiarkowanych i stabych, czyli na poziomie akceptowalnym.

8.2. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i ré6znorodnosé biologiczna

Wprowadzenie nowych terendéw zainwestowanych lub zmiany w terenach juz istniejgcych nie
wplynie znaczgco na charakter i skale probleméw zwigzanych z ochrong przyrody, wystepujgcych
na terenie gminy i bedzie miato niewielki zakres na szate roslinng, swiat zwierzecy i roznorodnos¢
biologiczng. Oddziatywania pozostang na podobnym poziomie. W terenach przeznaczonych pod
zabudowe nastepowaé bedzie dalsze zajmowanie terenéw otwartych pod funkcje budowlane,
wigzace sie z lokalnym, ale statym ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i przeksztatceniami
powierzchni ziemi. Tereny te znajdujg sie w sasiedztwie istniejgcych ciggow zabudowy lub
w miejscach, gdzie takie ciggi zaczynajg sie ksztaltowaé, przy drogach. Czes$¢ z nich jest juz
zabudowana lub ma mozliwos¢ realizacji zabudowy na podstawie obowigzujgcego planu
Zabudowa i tereny ustugowe bedg miaty punktowy wptyw na otaczajgcg jg przestrzen.

Plan adaptuje istniejacg i przewiduje sytuowanie nowej zabudowy. Obszary objete Planem
stanowig fragmenty przestrzeni czesciowo zabudowanej, o korzystnym ukfadzie komunikacyjnym
dla jego funkcjonowania.

Obszary te wyznaczono w sposob jak najmniej kolizyjny w stosunku do uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych. Przeznaczenie jest zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w Studium.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie jakg inwestycje bedg miaty w skali gminy oraz
zainwestowanie czesci terenow, nie przewiduje sie oddzialywan mogacych zakiécic
funkcjonowanie terenéw o cennych walorach florystycznych i faunistycznych. Na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie stanowig zagrozenia dla chronionych gatunkéw roslin
i zwierzgt oraz siedlisk ich bytowania. Tereny te znajdujg sie poza siedliskami przyrodniczymi
— miejscami zerowiskowymi i miejscami bytowania chronionych ptakéw i innych zwierzat.
Tereny objete zmiang nie sg wykorzystywane przez ptaki oraz inne gatunki chronione jako
miejsca regularnego przebywania i rozrodu, ze wzgledu na potozenie w obszarach
zurbanizowanych lub wystepowania zbiorowisk segetalnych.

Oddziatywanie bedzie miato bardzo niewielki zakres na szate roslinng, swiat zwierzecy
i roznorodnos¢ biologiczng. Bedg mialy punktowy wptyw na otaczajgcg jg przestrzen.
Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy przyczyni sie do dalszego zmniejszenia powierzchni
terendw niezurbanizowanych, czyli biologicznie czynnych. Mimo utraty istniejgcych siedlisk
nie prognozuje sie istotnych negatywnych strat dla bioréznorodnosci, gdyz przedmiotowe
zmiany dotyczg niewielkich fragmentéw przestrzeni. Sg to stosunkowo niewielkie zmiany,
ktore w skali gminy nie zmienig stopnia rozdrobnienia powierzchni biologicznie czynnej, nie
zaburzg dotychczasowego funkcjonowania $rodowiska oraz nie przeksztatlcg siedlisk na
duzg skale. Z tworzeniem nowej zabudowy zwigzane jest to, ze w wyniku prac budowlanych
zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zosta¢ odbudowana po
zakonczeniu procesu budowlanego) ponadto prace budowlane bedg powodowaty
wyptaszanie drobnych zwierzat (oddziatywanie negatywne, krotkoterminowe, chwilowe,
bezposrednie). Obowigzek pozostawienia na dzialce minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zapewnia utrzymanie standardéw ochrony srodowiska.

Biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie zabudowy oddziatywanie na rosliny, zwierzeta
i réznorodnos¢ biologiczng bedzie miato niewielki zasieg i site. Poza tym wszelkie dziatania
inwestycyjne zwigzane z utrzymaniem, modernizacjg, przebudowsg, rozbudowg oraz zmiang
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sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych winny spetniac
wymagania ochrony srodowiska i krajobrazu. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
dtugoterminowy, staty, neutralny.

Ustalenia projektu Planu w petni sankcjonujg aspekty srodowiska przyrodniczego jako
priorytetowych elementow ksztattowania przestrzeni. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu realizacji ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczng.

8.3. Oddziatywanie na wody

W analizowanym obszarze Plan przewiduje sie tereny zabudowy zagrodowej (RM), teren
zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RM,RU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zabudowy ustugowej (MW,U), tereny zabudowy ustugowej (U), teren sportu i rekreacji ( US),
tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P,U), tereny drog
wewnetrznych (KDW). Spowoduje to zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych oraz
zwiekszenie zapotrzebowania na wode, co bedzie powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Infiltracja wod opadowych na fragmentach uszczelnionych (np. budynki, parkingi,
alejki) nie bedzie miata znaczenia dla uzytkowania lokalnych zasobéw wod podziemnych. Prace
budowlane prowadzone podczas realizacji nowych inwestycji mogg w niewielki sposdb wptyngé na
obnizenie poziomu zwierciadta wody gruntowej, ale nie bedzie to oddziatywanie znaczgce i moze
wystgpi¢ wytgcznie lokalnie. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy,
staty, umiarkowanie negatywny, ale o skali lokalnej.

Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie zaopatrzenie
w wode z systemoéw wodociggowych, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych
uje¢ wod. Obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, a do czasu jej
realizacji obowigzek stosowania indywidualnych systemoéw kanalizacyjnych, pozwoli zmniejszyé
ilos¢ Sciekdbw odprowadzanych do wdd powierzchniowych oraz gruntu co jest zjawiskiem
korzystnym z punktu widzenia ochrony wodd. Objecie catego obszaru opracowania
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow sanitarnych powinno
wystarczajgco ochroni¢ przed negatywnymi skutkami ustalen planistycznych na hydrosfere
i zapobiec przekroczeniom dopuszczalnych norm. Nie przewiduje sie ponadnormatywnych
poboréw wéd podziemnych. Oddziatywania te charakteryzowane sg zaréwno jako bezposrednie
jak i posrednie, o réznym rozmieszczeniu czasowym, ale zawsze w skali lokalnej.

Nalezy bra¢ pod uwage fakt, iz zadna inwestycja nie moze by¢ oddana do uzytkowania, jesli nie
spetnia standardow jakosci srodowiska. Tereny te nalezy zagospodarowywacC z poszanowaniem
podstawowych zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegélnosci ochrony
krajobrazu oraz ochrony srodowiska. Poza tym plan nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu wymogow ochrony srodowiska dotyczgcych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem przez odpady i scieki technologiczne oraz zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i odprowadzenie $ciekdw i wod skazonych na warunkach
okreslonych w Planie. Plan zakazuje rowniez lokalizacji zaktadéw o zwigekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody
podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyty
i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Sg to zapisy korzystne dla ochrony wod, powodujace,
ze oddziatywania bedg miaty charakter co prawda bezposredni, dtugoterminowy, staty, ale nie
bedg miaty charakteru znaczgcego i nie bedg narusza¢ okreslonych standardéw jakosciowych
wod.

Wsréd oddziatywan nalezy wspomnieé o mozliwosci wystgpienia incydentalnie zanieczyszczenia
np. podczas prac budowlanych, awarii czy wypadkéw pojazdéw - zanieczyszczenia
prawdopodobnie pojawig sie réwniez chwilowo w stanie wéd podziemnych (gruntowych), co jest
oddziatywaniem skumulowanym. Nalezy je jak najszybciej usuwaé. Zapobieganie tego typu
sytuacjom jest kwestig dobrej organizacji, wiasciwie prowadzonych prac oraz dobrego stanu
technicznego maszyn i urzadzen i nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla wéd podziemnych na duzg
skale.

Tereny zlokalizowane sg w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
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Lubelska (Lublin). Ustalenia projektu Planu nie stwarzajg zagrozenia dla jakosci i ilosci wod
kredowych GZWP oraz wdéd powierzchniowych a tym samym nie stwarzajg zagrozenia dla
osiggniecia celow srodowiskowych dla Jednolitej Czesci Wod Podziemnych Nr 90 oraz Jednolitej
Czesci Wod Powierzchniowych PLRW 2000624369 — Zétkiewka (Jabtonowo, Maciejow Nowy,
Maciejow Stary, Rezerwa, Stupeczno); PLRW200062417449 - Pér do Wierzbowki (Dragany,
Jozefin, Nowy Dwor, Wysokie); PLRW2000624469 - Gietczewka od zrédet do Radomirki (Gietczew
Pierwsza). W terenach tych Plan ustala ochrone polegajgcg na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki i
odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze obowigzku
utrzymania dobrego stanu jednolitych czesci woéd podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu
jednolitej czesci wdéd powierzchniowych. W zwigzku z tym nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco
negatywnych oddziatywan na wody podziemne.

Ustalenia Planu sg zgodne z celami srodowiskowymi Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U 2016, poz. 1911).

Nie przewiduje sie:

-pogorszenia stanu ekologicznego lub potencjatu ekologicznego albo zagrozenia nieosiggnieciem
dobrego stanu bgdz potencjatu ekologicznego dla wod powierzchniowych,

-pogorszenia stanu ilosciowego i chemicznego albo zagrozenia nieosiggnieciem dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego dla wéd podziemnych.

Zapisy Planu gwarantujg ochrone wod przed wprowadzaniem do nich zanieczyszczehn co
zapobiegnie pogorszeniu stanu wod.

Oddziatywania na wody charakteryzowane sg jako zaréwno bezposrednie jak i posrednie,
0 réznym rozmieszczeniu czasowym, ale zawsze lokalnej skali.

8.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat

W granicach objetych Planem przewidziano zagospodarowanie obejmujgce tereny zabudowy
zagrodowej (RM), teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM,RU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW,U), tereny zabudowy
ustugowej (U), teren sportu i rekreacji ( US), tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow oraz zabudowy ustugowej (P,U), tereny drég wewnetrznych (KDW). Czes¢ z tych
terendw jest juz zainwestowana, z korzystnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukturalnym.

W przypadku wprowadzenia nowego zagospodarowania przewidywane jest niewielkie zwiekszenie
rozmiardOw emisji zanieczyszczen atmosfery (gazéow cieptowniczych, spalin, pytéw) wigzace sie
z funkcjonowaniem nowych obiektéw budowlanych oraz natezeniem ruchu samochodowego.
Powstanie pewna ilo$¢ (uzalezniona od ilosci i rodzaju powstajgcych obiektow budowlanych)
nowych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza, a zatem stan jego czystosci moze w bardzo
niewielkim, praktycznie niezauwazalnym stopniu pogorszy¢ sie w stosunku do stanu istniejgcego.
Bedzie to miato zakres lokalny i nie wptynie na zmiany klimatyczne na duzg skale. Biorgc pod
uwage rozmiar oraz rodzaj planowanych inwestycji nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia
oddziatywahn niz te, ktére wystepujg obecnie. Poza tym oddziatywania te mogag zaistnie¢
niezaleznie od uchwalenia planu, poniewaz moze powstawaé zabudowa na podstawie juz
obowigzujgcego planu Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty,
neutralny.

Wiekszo$¢ prac na etapie realizacji jak i eksploatacji obiektow bedzie wykonywana w dzien,
gdy ucigzliwosci dla ludzi sg najmniejsze. Ucigzliwosci zwigzane z transportem
samochodowym, takie jak: zanieczyszczenie powietrza spalinami i zwiekszenie zapylenia,
hatas bedg ograniczone przestrzennie (okolice drog, place budowy) i czasowo (okres
budowy). Tak, wiec nie przewiduje sie przekroczeh dopuszczalnych norm stezen zanieczyszczen
pylowo-gazowych w rejonie najblizszej zabudowy mieszkalnej. Zanieczyszczenie powietrza bedzie
miato charakter lokalny i krotkotrwaty, niekumulujgcy sie w Srodowisku i ustgpi wraz
z zakonczeniem prac budowlanych. Plan dopuszcza wylgcznie lokalizowanie obiektow
0 ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice wladania terenem przez dysponenta. Oddziatywania
bedg miaty charakter bezposredni, srednioterminowy, chwilowy, minimalnie negatywny.
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Dla terendw wyznaczonych przez Plan wprowadzono obowigzek aby projektowane
zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie powodowato
przekroczeh obowigzujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
oraz nie wywotywato koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Dla
poszczegodlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujgcy przekroczen
norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Plan ustala réwniez
dla terenow RM; RM,RU dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej, dla terenu MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenobw MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terenow MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz dla terenu US jak dla
terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe. Biorgc pod uwage te ustalenia
oraz niewielki stopien wprowadzenia terenéw budowlanych nie przewiduje sie znacznego
zwiekszenia oddziatywan niz te, ktdre wystepujg obecnie. Oddziatywania bedg miaty charakter
bezposredni, dlugoterminowy, staty, neutralny.

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P,U) s3g juz
zainwestowane i moze nastgpi¢ jedynie niewielkie dogeszczenie zabudowy. Plan zaktada udziat
powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki oraz gwarantuje pozostawienie nie mniej niz
30% powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje sie znacznego zwigkszenia oddziatywania w
stosunku do istniejgcego obecnie.

Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym bedg minimalne i nieodczuwalne dla
czlowieka oraz swiata biotycznego i ograniczg sie do nieznacznych zmian warunkéw termiczno -
wilgotnosciowych i anemologicznych spowodowanych zwiekszeniem powierzchni sztucznych
i wprowadzeniem obiektéw kubaturowych. Nieznaczny wzrost poziomu hatasu mozna bedzie
prawdopodobnie zaobserwowac w fazie realizacji jak i eksploatacji w obrebie ciggéw komunikaciji.
Oddziatywania na $rodowisko zwigzane z emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych do
powietrza, emisjg hatasu bedg co prawda negatywne, ale nie bedg miaty charakteru znaczgcego —
nie bedg narusza¢ okreslonych standardow jakosciowych powietrza. Mozna je zaliczy¢ do
oddziatywan umiarkowanych i stabych, czyli na poziomie akceptowalnym.

Realizacja planowanych inwestycji nie bedzie miata wptywu na zmiany klimatyczne. Ustalenia
projektu Planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu.

8.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, gleby, kopaliny i zasoby naturalne

W granicach objetych Planem przewidziano zagospodarowanie obejmujgce tereny zabudowy
zagrodowej (RM), teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM,RU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW,U), tereny zabudowy
ustugowej (U), teren sportu i rekreacji ( US), tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P,U) wraz z obstugg komunikacyjng. Czes¢ terenow
jest czesciowo zabudowana dodatkowo ma mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na
podstawie obowigzujgacego planu.

Najistotniejszym, negatywnym oddziatywaniem na gleby bedzie ich bezposrednie i state
zajmowanie pod trwate zainwestowanie budynkami mieszkalnymi, garazowymi, gospodarczymi,
drogami i parkingami. Najwyzszg forme degradacji powierzchni ziemi stanowi zabudowa
techniczna, ktora nie tylko redukuje powierzchnie glebowa, ale réwniez ogranicza wymianeg
gazowg i wodng miedzy atmosferg a pedosferg. W zwigzku z realizacjg nowego zainwestowania,
oddziatywania wystgpig gtéwnie na etapie inwestycyjnym. Dotyczyé beda: zmiany lokalnego
uksztaltowania terenu oraz przypowierzchniowych warstw geologicznych w wyniku prac
realizacyjnych zwigzanych z posadowieniem budynkdéw, prowadzeniem ciggéw komunikacyjnych
oraz sieci uzbrojenia terenu, likwidacji i przeksztatcenia fizycznego pokrywy glebowej, zmiang
aktualnego uzytkowania gruntéw. Aby ograniczyé negatywne skutki tych prac powinno sie
powierzchniowg warstwe gleby, zdjetg podczas prac budowlanych, powtérnie wykorzysta¢ np. do
niwelacji terenébw drogowych, zagospodarowania catosci terenu po zakonczeniu budowy,
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w uprawie roslinnej, bgdz przy zaktadaniu zieleni urzgdzonej. Oddziatywania bedg miaty charakter
bezposredni, dlugoterminowy, staty, w niewielkim stopniu negatywny.

Nalezy bra¢ pod uwage fakt, iz zadna inwestycja nie moze by¢ oddana do uzytkowania, jesli nie
spetnia standardow jakosci srodowiska. Tereny te nalezy zagospodarowywaé z poszanowaniem
podstawowych zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegoélnosci ochrony
krajobrazu oraz ochrony srodowiska. Poza tym plan nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu wymogow ochrony Srodowiska. Plan zakazuje réwniez lokalizacji zaktadéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Oddziatywania te majg charakter
bezposredni, dtugoterminowy, staty.

Zakfadajgc zastosowanie wszystkich zasad ochrony Srodowiska wyznaczonych w Planie
oraz obowigzujgcych przepisach nie przewiduje sie znaczgcych przekroczen standardow
jakosci gleby oraz standardoéw jakosci ziemi. Nie przewiduje sie wielkoskalowych
przemieszczen gruntu i istotnej zmiany uksztattowania powierzchni ziemi. Nie przewiduje sie
tu wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych, ktérych magazynowanie bytoby szkodliwe dla
podtoza gruntowego.

Przeznaczenie terendéw pod funkcje okre$lone w projektowanym dokumencie nie powinno
wigzac¢ sie z zanieczyszczeniem gleb lub ziemi, pod warunkiem prawidtowej gospodarki
odpadami i sciekami. Ewentualne zagrozenia zwigzane sg ze zjawiskami i incydentami,
ktérych wystgpienia nie mozna przewidzie¢ — awarie i katastrofy skutkujgce wyciekiem
substancji zanieczyszczajgcych i ich przedostawaniem sie do gleby. Zapobieganie takim
sytuacjom polega na przestrzeganiu przepiséw i stosowaniu sprawnych urzgdzen i maszyn.
Zaplanowane funkcje nie majg wptywu na budowe geologiczng, kopaliny i zasoby naturalne.
Oddziatywania beda miaty charakter bezposredni, dlugoterminowy, staty, neutralny.

8.6. Oddziatywanie na krajobraz

W granicach objetych Planem przewidziano zagospodarowanie obejmujgce  tereny
zabudowy zagrodowej (RM), teren zabudowy =zagrodowej i obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM,RU), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej (MW,U), tereny zabudowy ustugowej (U), teren sportu i rekreacji ( US), tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (P,U) wraz z obstugg
komunikacyjng. Cze$¢ terendw jest czeSciowo zabudowana, dodatkowo ma mozliwosé
realizacji nowej zabudowy na podstawie obowigzujgcego planu.

Wprowadzane zainwestowanie nie powoduje tworzenia dominant, zatem nie bedzie powodowato
obnizenia waloréw krajobrazowych. Poza tym zlokalizowane jest na wysoczyznie,
w sgsiedztwie istniejgcych ciggow zabudowy lub w miejscach, gdzie takie ciggi zaczynajg sie
ksztattowac.

Wprowadzenie wyzej wymienionych funkcji spowoduje powstanie nowych form kubaturowych.
Nastgpi zwiekszenie oddziatywania na krajobraz ze wzgledu na zajecie powierzchni na nowe
obiekty i przeksztatcenie powierzchni ziemi w czasie robot inwestycyjnych. Bedzie to miato
niewielkg skale. Zabudowa i zagospodarowanie terenu bedzie miato punktowy wptyw na
otaczajaca jg przestrzeh. Nastgpi zwiekszenie oddziatywania na krajobraz ze wzgledu na
zajecie powierzchni na nowe obiekty i przeksztatcenie powierzchni ziemi w czasie robdét
inwestycyjnych. Uporzadkowanie zagospodarowania moze mie¢ korzystny wpltyw na
krajobraz. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni, diugoterminowy, staty.

Plan wprowadza maksymalng powierzchnie zabudowy oraz narzuca parametry dla
nowopowstajgcych budynkéw dzieki czemu nie bedg tworzytly sie dominanty krajobrazowe. Plan
zaktada zagospodarowanie terendw w jak najwyzszych standardach architektonicznych,
w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, z poszanowaniem podstawowych zasad fadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegoélnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska. W terenach przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg i zwigzanych z ustugami
nalezy ksztattowaé tereny zieleni wpltywajgcej pozytywnie na krajobraz oraz klimat w otoczeniu
obiektéw. We wszystkich obszarach nalezy ksztattowac tereny zieleni wptywajgcej pozytywnie na
krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektéw. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
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diugoterminowy, staty, neutralny.
Oddziatywanie na krajobraz bedzie niewielkie i nie bedzie powodowato duzego dysonansu
krajobrazowego.

8.7. Oddziatywanie na zabytki

Nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego wptywu ustalen na zabytki, poniewaz planowane
zagospodarowanie nie ingeruje w chronione krajobrazy kulturowe oraz tereny i obiekty objete
ochrong, jako dobra kultury wspétczesne;.

w granicach opracowania zmiany planu teren oznaczony symbolem 4U zlokalizowany jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod nr A/706 w ramach zespotu kosciota
parafialnego w miejscowosci Wysokie. W terenie 4U w miejscowosci Wysokie, znajduje sie dawna
plebania, figurujgca w gminnej ewidencji zabytkdéw, nie wpisana indywidualnie do rejestru
zabytkéw, ale potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw w ramach zespotu kosciota
parafialnego.

W terenie 1MW,U zlokalizowana jest dawna szkota w Maciejowie Starym, figurujgca w gminnej
ewidencji zabytkow, nie wpisana do rejestru zabytkdw.

W terenach oznaczonych symbolami: 14RM, 25RM, 39RM, 5U, 1US, 2MW,U, 4KDW, 5KDW,
6KDW znajdujg sie stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, a nie
wpisane do rejestru zabytkow. Czesé obszaréw objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami:
41RM, 6MN,U, 7MN,U, 10MN,U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 7KDW, 8KDW znajduje sie w granicach
obszaru historycznego uktadu urbanistycznego.

Plan w tych terenach wprowadza zapisy zachowujgce historyczne formy obiektéw i nie
pozwalajgce na uszkodzenie lub zniszczenie obiektow lub obszardw.

Obowiagzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska
i miejsca jego odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Bedg to
oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe, state, neutralne.

8.8. Oddziatywanie na dobra materialne

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie srodki, kibre mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio
lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy Planu
stuzg ogdélnemu rozwojowi gminy, a wiec wzbogaceniu débr materialnych.

Realizacja Planu winna respektowac¢ prawo witasnosci oraz prawo wtadania terenami, w stosunku
do ktorych Plan wprowadza zmiany uzytkowania.

Rozwéj terenow zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, zabudowy ustugowej, terenu sportu i rekreacji, terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndéw oraz drég wewnetrznych spowoduje wzrost dochodéw samorzadu z tytutu
podatkéw od nieruchomosci, podatkéw od osdb fizycznych i prawnych oraz potencjalnie od optaty
planistycznej. Bedg to wiec w przewadze pozytywne oddziatywania bezposrednie, dtugotrwate
i state.

8.9. Oddziatywanie na obszary chronione w tym Natura 2000

W granicach objetych Planem uwzgledniono zagospodarowanie obejmujgce tereny zabudowy
zagrodowe] (RM), teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM,RU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW,U), tereny zabudowy ustugowej (U),
teren sportu i rekreacji ( US), tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy
ustugowej (P,U), tereny drég wewnetrznych (KDW).

Tereny objety niniejszg zmiang planu znajdujg sie poza formami ochrony przyrody objetymi
ochrong prawna.

Analizowane tereny znajdujg sie w znacznym oddaleniu od obszaréw chronionych i nie bedg miaty
na nie wplywu. Obszary te wyznaczono w sposob jak najmniej kolizyjny w stosunku do
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uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych. Dotychczasowe przeznaczenie jest
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w Studium.

Tereny te bedag miaty punktowy wptyw na otaczajgcg jg przestrzen. Tereny przewidziane pod
zainwestowanie obejmujg obszary potozone poza siedliskami przyrodniczymi — miejscami
zerowiskowymi i miejscami bytowania zwierzat. Nie sg wykorzystywany przez ptaki oraz inne
gatunki chronione jako miejsca regularnego przebywania i rozrodu. Nie bedg narusza¢ cennych
waloréw florystycznych i faunistycznych i nie bedg miaty znaczgcego negatywnego wplywu na
obszary ochrony przyrody. Tereny te w przypadku wprowadzenia rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na
srodowisko zaproponowanych w Planie nie bedg powodowacC znaczgcego oddziatywania na
srodowisko i nie spowodujg pogorszenia waloréw srodowiska przyrodniczego. Nie przewiduje sie
zmiany parametréw jakosci $rodowiska w otoczeniu tego obszaru. Oddziatywania bedg miaty
charakter bezposredni, dtugoterminowy, staty, neutrainy.

Inwestycje znajdujgce sie w analizowanym terenie mogg by¢ realizowane i nie bedg wywieraty
istotnego negatywnego wptywu na spdjnos¢ i integralnosc najblizszych obszarow Natura 2000. Nie
bedg narusza¢ cennych walorow florystycznych i faunistycznych i nie bedg miaty znaczacego
negatywnego wptywu na przedmiot ochrony obszarow Natura 2000. Wprowadzenie nowych
terendw zainwestowanego i utrzymanie istniejgcego zagospodarowania nie koliduje
z przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000. Nowe tereny zainwestowane nie bedg ograniczaty
droznosci szlakow migracji ani wptywaly w ten sposéb posrednio na tgcznos¢ miedzy
wyznaczonymi obszarami Natura 2000. Nie przewiduje sie zmiany uzytkowania terenu
i parametréw jakosci $rodowiska. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni,
dtugoterminowy, staty, neutralny.

Z analizy uwarunkowanh ekofizjograficznych wynika, ze brak prawdopodobiehAstwa wptywu na
mozliwos¢ osiggania celdw sSrodowiskowych okreslonych przepisami Dyrektywy Siedliskowej
i Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 majg 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory i Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z 30 listopada 2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa) oraz zwierzeta chronione
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat.

Tereny nie ingerujg w cenne przyrodniczo tereny wchodzgce w sktad korytarzy ekologicznych. Sg
to tereny czesciowo zainwestowane lub znajdujgce sie w rozproszonej zabudowie o niewielkich
walorach przyrodniczych. Drozne pozostajg zarowno Kkorytarze ekologiczne, jak i elementy
tgcznikowe. Plan nie ingeruje w istniejgcg zielen co przyczyni sie do zachowania istniejgcych
tacznikdw ekologicznych. Analizowane tereny znajdujg sie poza korytarzami ponadregionalnymi.
Ustalenia Planu w petni sankcjonujg aspekty srodowiska przyrodniczego jako priorytetowych
elementéw ksztattowania przestrzeni. Wprowadzone w Planie obostrzenia powinny byé
wystarczajgce dla zabezpieczenia srodowiska przed ewentualnymi skutkami funkcjonowania
dotychczasowego i wprowadzenia nowego zainwestowania oraz ograniczajg do poziomu
akceptowalnego ewentualne oddziatywania negatywne w Srodowisku. Plan zakfada dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie, aby planowane funkcje mogty oddziatywaé na
obszary chronione w tym obszary Natura 2000.

8.10. Oddzialywanie skumulowane

Oddziatywania skumulowane definiowane sg jako zmiany w $rodowisku wywotane wptywem

danego rodzaju dziatalno$ci w potgczeniu z innymi obecnymi lub realnymi przysztymi dziataniami.
W otoczeniu planowanych inwestycji zrodtami hatasu bedg gtéwnie pracujgce maszyny

rolnicze, przejezdzajgce drogami samochody oraz dziatalnos¢ w terenach ustugowych.

Wzrost hatasu powodowany pracg sprzetu budowlanego, nastepowac¢ bedzie w czasie realizacji

inwestycji. Jest to hatas o natezeniu zmiennym w czasie w sposéb nieregularny. Zalezny od

chwilowych uwarunkowan, gtéwnie od charakteru wykonywanych w danym momencie robdét

budowlanych. Wiekszos¢ prac na etapie realizacji jak i eksploatacji obiektow bedzie wykonywana

w dzien, gdy ucigzliwosci dla ludzi sg najmniejsze.

Nieznaczny wzrost poziomu hatasu mozna bedzie prawdopodobnie zaobserwowaé w fazie
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realizacji jak i eksploatacji w obrebie zabudowy oraz ustug, ktérych dziatalnos¢ wymaga czestych
dostaw. Hatas ten bedzie odczuwalny lokalnie. Ze wzgledu na zatozenia Planu o nieprzekraczaniu
norm hatasu, prognozuje sie, ze na obszarze projektowanego miejscowego planu i w tego
otoczeniu nie wystgpi znaczny wzrost poziomu hatasu i nie ma zagrozenia kumulowaniem sie
z innymi zrodfami hatasu. Oddziatywania na Srodowisko zwigzane z emisjg hatasu bedg co prawda
negatywne, ale nie bedg miaty charakteru znaczgcego — nie bedg narusza¢ okreslonych
standardéw jako$ciowych powietrza. Mozna je zaliczy¢ do oddziatywan umiarkowanych i stabych,
czyli na poziomie akceptowalnym.

Analizowane przedsiewziecia bedg miaty znikomy wptyw na krajobraz, poniewaz Plan wprowadza
wskazniki i parametry zagospodarowania, ktore nie dopuszczg do powstania dominant.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

W celu minimalizowania ucigzliwosci funkcji proponowanych w Planie nalezy stosowac przy ich
realizacji najnowsze dostepne technologie i wysokiej jakosci urzgdzenia i materiaty. Ogdlnie
wymagana jest zgodnos¢ z zasadami rozwoju zrownowazonego i przepisami odrebnymi, a zmiany
funkgciji terenu nie mogg powodowacé przekroczen standardow jakosci srodowiska.

Ustalenia Planu zaktadajg ochrone lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie
i podporzgdkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego oraz
uksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.
Zaproponowane przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegoélnych terendow
umozliwiajg ksztattowanie fadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone Srodowiska,
zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych gminy.

Plan zaktada nastepujgce zasady ochrony majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko:
W zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty,

c) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia:

- RM, RM,RU jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,

- MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

- US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagajg ochrony przed hatasem, nie ustala sie dla nich
dopuszczalnych norm hatasu,

e) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych,

f) dla poszczegolnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujgcy
przekroczeh norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

g) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibraciji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardéw
Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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h) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw i odpaddéw technologicznych do waod
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie Sciekéw
i wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

i) odprowadzanie $ciekbw w sposob niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wdéd
podziemnych,

j) zabrania sie odprowadzania ciektych odchoddéw zwierzecych do gruntu; w budynkach,
w ktorych jest chéw Ilub hodowla zwierzat, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
wynikajgcych z przepisow odrebnych,

k) zabrania sie odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkdéw z obornika do
zbiornikéw bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg Scieki bytowe,

) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw, placow manewrowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg byC¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzgdzeniach podczyszczajgcych (tji. osadnik zawiesin, separator ropopochodny),
lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu,

m) nakazuje sie stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw
odrebnych, eliminujgcych zagrozenia dla srodowiska,

n) nakaz stosowania w dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomow dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

0) obsada zwierzat w zakresie chowu i hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem
RM oraz terenie oznaczonym RM,RU w budynkach inwentarskich nie moze przekraczaé
40DJP dla danego gospodarstwa rolnego,

p) dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna byé prowadzona z zapewnieniem:

- przestrzegania zasad ochrony srodowiska, w tym zdrowia ludzi,

- ograniczenia negatywnych oddziatywan na jakosS¢ powietrza, w szczegdlnosci zwigzanych
z ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi,

q) w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej:

- nakazuje sie gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania sie
odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu,

- w zabudowie zagrodowej, w ktérej jest chow Ilub hodowla zwierzat, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

- zabrania sie odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkéw z obornika do
zbiornikéw bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg scieki bytowe;

W zakresie ochrony przyrody: teren objety zmiang planu znajduje sie poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawna.

Tereny objete zmiang planu znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406
Niecka Lubelska (Lublin), dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych: PLRW
2000624369 — Zotkiewka, PLRW200062417449 - P6r do Wierzbdwki, PLRW2000624629 —
Bystrzyca do Kosarzewki, PLRW2000624469 - Gietczewka od zrodet do Radomirki, i w obrebie
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) Nr 90, dla ktérych ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu
na wytwarzane Scieki i odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czesci wdéd podziemnych oraz
osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wéd powierzchniowych.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) okre$lanie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami Planu, jako elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

1) uwzglednienie kompozycji zieleni Sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek;

2) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejgcy otaczajgcy
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krajobraz.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych:

1.

2.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg chronione krajobrazy kulturowe
oraz tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspétczesne;.

W granicach opracowania zmiany planu teren oznaczony symbolem 4U zlokalizowany jest
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/706 w ramach
zespotu kosSciota parafialnego w miejscowosci Wysokie, w zwigzku z czym wszelkie
dziatania prowadzone w obrebie terenu 4U wymagajg uzyskania pozwolenia Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ww. terenu
obowigzuje zakaz wszelkich dziatan mogacych zaktoci¢ ekspozycje zabytkowego kosciota,

. Dla zlokalizowanej w terenie 4U dawnej plebanii w miejscowosci Wysokie, figurujgcej

w gminnej ewidencji zabytkow, nie wpisanej indywidualnie do rejestru zabytkow, ale
potozonej na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw w ramach zespotu ko$ciota
parafialnego, prowadzenie wszelkich dziatan w obrebie bryty zewnetrznej budynku dawnej
plebanii wymagajg uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie nakaz zachowania historycznej formy
architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryty, gabarytow, wysoko$ci i ksztattu
dachu oraz opracowania elewaciji,

. Dla zlokalizowanej na terenie funkcjonalnym 1MW,U dawnej szkoly w Maciejowie Starym,

figurujgcej w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisanej do rejestru zabytkow, prowadzenie
robét budowlanych w obrebie bryty zewnetrznej budynku dawnej szkoty wymagajg
uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustala sie nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej, w tym skali bryly, gabarytéw, wysokoséci i ksztattu dachu oraz opracowania
elewacji,

. W granicach opracowania zmiany planu w terenach oznaczonych symbolami: 14RM, 25RM,

39RM, 5U, 1US, 2MW,U, 4KDW, 5KDW, 6KDW znajdujg sie stanowiska archeologiczne
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, a nie wpisane do rejestru zabytkéw, w zwigzku
Zz czym prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru; na badania te
nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ, a planowane w obrebie stanowiska archeologicznego
duze zamierzenia inwestycyjne, m.in. zwigzane z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania, wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

. Czes¢ obszaréw objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami: 41RM, 6MN,U, 7MN,U,

10MN,U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 7KDW, 8KDW znajduje sie w granicach obszaru
historycznego uktadu urbanistycznego, ktéry obejmuje sie planistyczng ochrong
konserwatorskg. Zagospodarowanie ww. terendw nie moze pogarszaé walorow
przestrzennych, krajobrazowych i widokowych obszaru.

. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie

znaleziska i miejsca jego odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

Poza tym plan wprowadza szereg innych rozwigzah majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko:

1)

2)
3)

4)

okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynna;

wyznacza granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

okresla szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym;
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a) ustala zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej ze
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez istniejgce i projektowane przytgcza;

b) ustala obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylgcze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

c) zapewnia mozliwo$ci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejgce;

d) ustala minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;

e) ustala odprowadzanie $ciekdw w sposob niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

f) ustala odprowadzanie $ciekdéw bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-
komunalnej do oczyszczalni sciekow;

g) ustala obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylagcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekow bytowo—komunalnych;

h) zapewnia mozliwosci konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzanh
technicznych istniejgcych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejgce;

i) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekéw lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekédw przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja
i technologia przydomowej oczyszczalni sSciekow byta dostosowana do warunkow
gruntowo-wodnych; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
podtaczenie do niej budynkow odprowadzajgcych sScieki do  zbiornikow
bezodptywowych;

j) zabrania odprowadzania cieklych odchoddéw zwierzecych do gruntu; w budynkach,
w ktérych jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych;

k) zabrania odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkéw z obornika do
zbiornikéw bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg scieki bytowe;

l) ustala minimalng Srednice sieci kanalizacji sanitarnej @150mm;

m) ustala odprowadzenia wéd opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny
odbiornik wéd opadowych w granicach wtasnosci;

n) ustala, ze wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow
manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg byc¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika, w tym 2z zanieczyszczen
ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajgcych (tj. osadnik
zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

0) dopuszcza retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w matych zbiornikach —
stawach, realizowanych na terenie dziatek budowlanych;

p) ustala gospodarke odpadami poprzez prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi i obowigzujgcym gminnym programie gospodarki odpadami;

q) ustala energetyke cieplng poprzez bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach
ciepta;

r) ustala docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto
(np. gaz, olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia nosnikéw energii
z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrédet
zaopatrzenia w ciepto;

s) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejgcych) budynkéw.

Zastosowanie sie do wszystkich ustaleh projektowanego dokumentu i powyzszych propozyciji
powinno znacznie ograniczy¢ lub nawet wykluczyé czes¢ negatywnych oddziatywah na
Srodowisko.
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10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajgcy Plan zobowigzany jest na przeprowadzenie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkdw realizacji postanowieh projektowanego
dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zrédiem informacii
o Srodowisku jest w szczegolnosci panstwowy monitoring Srodowiska.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w Raportach o stanie $rodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez
by¢: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrodia
administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje,
zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Szczegbétowe warunki monitoringu powinny by¢é opracowywane na etapie przygotowania
dokumentacji dla poszczegoéinych elementdéw infrastruktury, zagospodarowania terenu, w tym
szczegolnie dla przedsiewzie¢ majgcych wptyw na srodowisko. Powinny takze zawieraé zestaw
odpowiednich wskaznikéw umozliwiajgcych nadzér nad prawidtowg realizacjg zadania oraz zrédet
ich pozyskania i wykonywania oceny. Zbior takich indykatorow powinien obejmowaé wskazniki
produktu, rezultatu i oddziatywania. Jednostkami odpowiedzialnymi za prowadzenie takiego
monitoringu powinny by¢ instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzad drdg, urzad miasta,
starostwo powiatowe, szczegdlnie w zakresie ochrony przyrody, Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw
w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. PPN, IMGW, WWF i inne. Posrednio efekty i skutki
Srodowiskowe realizacji Planu mogg znalez¢é odzwierciedlenie w kolejnych raportach instytucji
odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegolnych komponentéw sSrodowiska
przyrodniczego w wojewoddztwie, np.: WIOS w zakresie hatasu, ochrony powietrza i wdd,
Panstwowego Instytutu Geologicznego (wody podziemne) i innych.

11. ROZWIAZANIA  ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Ustawa o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko mowi, ze zakres prognozy oddziatywania
na s$rodowisko powinien przedstawiaé rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych
w projekcie Planu (w szczegolnosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000).

Tereny objete opracowaniem obejmujg obszary, na ktérych bylo zapotrzebowanie na zmiane
funkcji. Plan zostat dostosowany do =zaistniatych potrzeb i $cisle okreslonych lokalizaciji.
Analizowane tereny znajdujg sie poza obszarami Natura 2000.

Reasumujgc rozwigzania zaproponowane w projektowanym dokumencie sg najbardziej racjonalne,
przyniosg najwiecej korzysci (zwtaszcza dla mieszkancow gminy) i jednoczesnie nie bedg miaty
wptywu lub bedg w niewielkim stopniu oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko i obszary Natura
2000.

12. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem prognozy jest okreslenie wptywu ustaleh Planu na srodowisko. Ma ona na celu wykazanie
i okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywah na srodowisko przyrodniczo-
kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobow zagospodarowania terenu.

Prognoza w szczegodlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane oddziatywania na srodowisko
w tym m. in. na réznorodnosc¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne
formy ochrony przyrody w kontekscie wprowadzonych terendw.

Przedmiotem oceny prognostycznej sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie. Analizowane tereny znajdujg sie w miejscowosciach: Dragany,
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Gietczew Pierwsza, Jabtonowo, Jézefin, Maciejéw Nowy, Maciejéow Stary, Nowy Dwoér, Rezerwa,
Stupeczno, Sptawy, Wysokie.

Rodzaje przeznaczenia terenéw objetych zmiang Planu to:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2)RM,RU — teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
3)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4)MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
5)MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
6)U — tereny zabudowy ustugowej;
7)US — teren sportu i rekreacji;
8)P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowej;
9)KDW - tereny drég wewnetrznych.

Analiza istniejgcego stanu srodowiska w kontekscie proponowanych kierunkow zagospodarowania
data podstawy do wyodrebnienia zarowno pozytywnych pod wzgledem ekologicznym jak
i negatywnych kierunkéw zagospodarowania, moggcych w efekcie przyniesé pogorszenie stanu
Srodowiska.

Problemami ochrony srodowiska istotnymi z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu sg naturalne procesy degradacji srodowiska jak tez dziatalnos¢ cztowieka.
Ustalenia Planu zaktadajg ochrone lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie
i podporzadkowanie dziatah inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

Po analizie wszystkich uwarunkowah mozna stwierdzi¢, ze:

- Ustalenia Planu zaktadajg ochrone lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie
i podporzagdkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego
oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan.

- Proponowane kierunki zagospodarowania terendw nie wprowadzg dodatkowych,
bezposrednich zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
w sgsiedztwie nowo realizowanych terenow nie ulegng pogorszeniu.

« Zaproponowane przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw
umozliwiajg ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajgcy ochrone
Ssrodowiska i zdrowia ludzi.

+ Oddziatywanie zwigzane z zagospodarowaniem nowych terendéw nie bedzie miato
znaczgcego wptywu na szate roslinng, swiat zwierzecy i réznorodnos¢ biologiczna.

- Rozszerzenie zainwestowania spowoduje powstanie nowych form kubaturowych, oraz
koniecznos¢ utwardzenia podtoza zredukuje powierzchnie glebowg oraz spowoduje
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych oraz zwiekszenie zapotrzebowania na
wode, co bedzie powodowato odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie w mikroskali.
Infiltracja wod opadowych na fragmentach uszczelnionych nie bedzie miata znaczenia dla
uzytkowania lokalnych zasobow wod podziemnych.

« Najistotniejszym, negatywnym oddziatywaniem na gleby bedzie ich bezposrednie
i state zajmowanie pod trwate zainwestowanie budynkami i terenami utwardzonymi.

- W przypadku wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych przewidywane jest
zwiekszenie rozmiaréw emisji zanieczyszczen atmosfery (gazéw cieptowniczych, spalin,
pytdw) oraz powstang ucigzliwosci hatasowe wigzgce sie z budowg i funkcjonowaniem
nowych obiektéw budowlanych oraz natezeniem ruchu samochodowego. Bedg to jednak
oddziatywania majgce skale lokalng nie powodujgce dodatkowych zagrozen dla zdrowia
i zycia ludzi (na terenie objetym projektem oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen).

- Zaliczane do skumulowanych zmiany w klimacie lokalnym bedg minimalne i nieodczuwalne
dla cztowieka oraz $wiata biotycznego i ograniczg sie do nieznacznych zmian warunkow
termiczno-wilgotnosciowych i anemologicznych  spowodowanych  zwiekszeniem

32



powierzchni sztucznych i wprowadzeniem obiektéw kubaturowych.

+ W zwigzku z realizacjg nowego zainwestowania, oddziatywania wystgpig gtéwnie na etapie
inwestycyjnym. Dotyczy¢ bedg: zmiany Ilokalnego uksztattowania terenu oraz
przypowierzchniowych warstw geologicznych w wyniku prac realizacyjnych zwigzanych
z posadowieniem budynkéw oraz sieci uzbrojenia terenu, likwidacji i przeksztatcenia
fizycznego pokrywy glebowej, zmiany aktualnego uzytkowania gruntow i likwidacji
istniejgcej roslinnosci.

+ Plan okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynng, dlatego nowa zabudowa nie bedzie powodowata
powstawania dominant krajobrazowych.

- Oddziatywania ustaleh projektu Planu nie bedg miaty charakteru znaczgcego — nie beda
narusza¢ okreslonych standardow jakosciowych powietrza, wod, gleb oraz ograniczaé
funkcji ekologicznych siedlisk przyrodniczych znajdujgcych sie w sagsiedztwie. Mozna je
zaliczy¢ do oddziatywan umiarkowanych i stabych, czyli na poziomie akceptowalnym.

+ Brak jest przestanek do oceny, ze zmiana zapisow planu moze negatywnie wptywaé na
warunki zycia i zdrowia ludzi oraz na srodowisko. Dotyczy to wielko$ci spodziewanych
emisji do powietrza substancji uznanych, jako szkodliwe oraz emisji hatasu oraz
w odniesieniu do wielkosci i charakteru sSciekédw sanitarnych, wod deszczowych oraz
rodzajéw i ilodci odpadow.

+ Nie przewiduje sie znaczacego, negatywnego wplywu ustalen na zabytki, poniewaz
planowane zagospodarowanie nie ingeruje w chronione krajobrazy kulturowe oraz tereny
i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspétczesnej. W granicach opracowania
zmiany planu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne. Cze$¢ obszaréow objetych zmiang planu
znajduje sie w granicach obszaru historycznego uktadu urbanistycznego. Dla tych terenéw
plan ustala zasady zagospodarowania, ktére nie dopuszczg do zniszczenia Iub
uszkodzenia zabytkow.

+ Tereny objete niniejszg zmiang planu znajdujg sie poza formami ochrony przyrody objetymi
ochrong prawng. Nie przewiduje sie zmiany parametréw jakosci srodowiska w otoczeniu
tych obszaréw. Obejmujg one obszary potozone poza siedliskami przyrodniczymi —
miejscami zerowiskowymi i miejscami bytowania zwierzat. Tereny objete zmianami nie sg
wykorzystywany przez ptaki oraz inne gatunki chronione jako miejsca regularnego
przebywania i rozrodu. Wprowadzenie nowych terendéw zainwestowanych i utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania nie koliduje z celem ochrony w obszarach chronionych
znajdujgcych sie w gminie i poza nig.

- Ustalenia projektu Planu w petni sankcjonujg aspekty Srodowiska przyrodniczego jako
priorytetowych elementéw ksztattowania przestrzeni.

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono w prognozie, iz wyznaczone w planie
funkcje beda miaty w przewadze wptyw neutralny (brak wptywu, wptyw nieznaczacy), pozytywny
lub w niewielkim stopniu negatywny (rozumiany, jako oddziatywanie zauwazalne, lecz nie
powodujgce naruszenia standardow sSrodowiskowych). Przy zachowaniu wszystkich ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie oraz uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujgcego
prawa nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan, rozumianych jako przekroczenia
okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska, istotnego zagrozenia dla liczebnosci
i bior6znorodnosci gatunkéw, generalnie istotnych barier dla migracji gatunkéw kluczowych
i chronionych, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu
ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tych obszaréw.

Zaproponowane w projektowanym dokumencie zapisy zapewniajg mozliwos¢é ochrony trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych oraz warunkéw odnawialnosci zasobow srodowiska.
Mozna stwierdzi¢, ze ograniczono do minimum zagrozenia i negatywne oddziatywania, co
potwierdzit szczegotowo przeanalizowany stan i cechy elementéw przyrodniczych oraz okreslenie
wielkosci i zasiegow zagrozen dla przyrody, geoekosystemu i ludzi.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajgcych z ustalen
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Planu, na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego wprowadzono szereg
proekologicznych zapisow.

W celu minimalizowania ucigzliwosci zapisow proponowanych w planie nalezy stosowac przy ich
realizacji najnowsze dostepne technologie i wysokiej jakosci urzgdzenia i materiaty.

Po zastosowaniu wszystkich, wymienionych dziatan tagodzacych i ograniczajgcych niepozgdany
wptyw na srodowisko, ustalenia projektu Planu nie powinny oddziatywa¢ w sposéb znaczgco
negatywny. Rozwigzania zaproponowane w projektowanym dokumencie sg najbardziej racjonalne,
przyniosg najwiecej korzysci (zwtaszcza dla mieszkancédw gminy) i jednoczesnie nie bedg miaty
wptywu na srodowisko i obszary Natura 2000.

Ogodlnie wymagana jest zgodnos¢ z zasadami rozwoju zréwnowazonego i przepisami odrebnymi,
a zmiany funkcji terenu wprowadzane Planem nie mogg powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy na
przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkow realizaciji
postanowien projektowanego dokumentu.

W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan wprowadza szereg nakazoéw,
zakazow i zasad majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen Planu i propozycji zawartych w prognozie powinno
znacznie ograniczy¢ lub nawet wykluczy¢ cze$¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zapisy Planu generalnie sg poprawne w kwestii ochrony szeroko rozumianego srodowiska (m. in.
gospodarki wodno-$sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych, stref ochronnych uje¢ wod). W Planie uwzglednione zostaty cele
i zasady ochrony srodowiska szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego),
prognoza nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych
wymagajgcych radykalnych zmian projektu dokumentu.

Nalezy zapobiega¢, ogranicza¢ lub kompensowaé¢ negatywne oddziatywania na srodowisko
projektowanego dokumentu stosujgc wszelkie dostepne sposoby, m. in.: zastosowanie
proekologicznych technologii, odpowiedni dobdr lokalizacji i parametrow technicznych, dbatosé
o stan techniczny maszyn i urzadzen itp.

Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazéw Planu.
Efektywne i petne wdrozenie ustalen Planu powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed
potencjalnymi negatywnymi, zmianami w srodowisku przyrodniczym.

W tabeli przedstawiono podsumowanie skutkéw dla $rodowiska wynikajgcych z ustalen
projektowanego dokumentu oraz przyjetego w tym dokumencie przeznaczenia terenéw oraz ocena
przewidywanych znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewziecia na Srodowisko,
obejmujgca bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe,
dtugoterminowe, state i chwilowe oddziatywania
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atmosferyczne,

klimat
Wody * * * *
powierzchniowe
i podziemne
Powierzchnia ziemi, * * * * * *
gleby,
zasoby naturalne
Hatas i pola * * * *
elektromagnetyczne
Zasoby srodowiska * * *
Rosliny * * * * *
Zwierzeta * * *
Krajobraz * * * *
Zabytki * * * *
Natura 2000
Formy ochrony
przyrody
Legenda:

Oddziatywanie negatywne - oddziatywanie uwazane za powodujgce niekorzystng zmiane
w stosunku do sytuacji wyjsciowej lub wprowadzajgce nowy niepozgdany czynnik

* oddziatywanie stabe negatywne - mogg by¢ traktowane jako pomijalne, zauwazalne, powodujgce
odczuwalne skutki srodowiskowe, lecz nie powodujgce przekroczeh standarddw, istotnych zmian
ilosciowych i jakosciowych

** oddziatywanie negatywne umiarkowane

*** oddziatywanie negatywne

Brak oznaczenia — nie wystepuje negatywne oddziatywanie na komponent srodowiska

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

Publikacje i opracowania:

eprojekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie;

eStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie — 2001
Z pozniejszymi zmianami;

eEkofizjografia /opracowanie podstawowe/ - Zamos¢ 2003;

eProgram ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do roku
2027 - Lublin2019;

ePlan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego 2022 — Lublin 2016;

ePlan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U 2016, poz. 1911);

ePlan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Uchwata Nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r.,
poz. 5441 z pdzn. zmianami);

eStrategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku
uchwatg Nr XXIV/406/2021;

eStrategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 — Ministerstwo Srodowiska, 2013r;

eKondracki J, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa, 2000;
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Akty prawne:

eUstawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 z pozniejszymi zmianami).

eUstawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008
(Dz.U. 2022 poz. 1029 z p6zniejszymi zmianami).

eUstawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska (Dz. U. 2021 r. poz. 1973
z pézniejszymi zmianami);

*Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 p0z.916 z pdzniejszymi
Zmianami);

*Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (DZ. U 2021 r. poz. 485);

* Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2022 r. poz 2233 z pozniejszymi zmianami);
*Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2022 r. poz. 672 z pdzniejszymi zmianami);
eUstawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2022 r. poz. 1072
Z poézniejszymi zmianami);

*Ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2022 poz. 699 z pdzniejszymi zmianami);
*Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzniejszymi zmianami);

*Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U.
z 2020r. poz. 2187);

*Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz.
840).

«Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112);

*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);
*Rozporzadzenie Rady Ministrow Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz.1839 z pdzniejszymi zmianami);

*Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z 2016 r. poz. 138).

*Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019, Nr 2448);

*Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019r.
w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do waéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. 2019 r., poz. 1311);
*Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
2020, poz. 10);

*Rozporzgdzenie w Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie substancii
stwarzajgcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 217, poz.2141);
«Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw
(Dz. U. 2022 r., poz. 1902),

*Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 r., poz. 845).

«Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

*Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2014 r. poz.1408);
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«Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. U. 2016 r. poz 2183 z pdzniejszymi zmianami);

*Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
zwierzat fownych (Dz. U. 2005 nr 45 poz. 433 z pdzniejszymi zmianami);

*Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie
odpowiedzialno$ci za S$rodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania szkodom
wyrzadzonym Srodowisku naturalnemu;

*Dyrektywa 2009/28/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych;
*Dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i programow na srodowisko;

*Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko;

*Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa;

*Dyrektywa Rady Europy 92/43/EWG z 21 majg 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory;

*Dyrektywa Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (79/409/EWG);

*Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej;
* Dyrektywa powodziowa 2007/60/WE;

*Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz

z Programem dziatan — 2003 — ktdra jest przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej
z 1992r (Rio de Janeiro);

* Konwencji Bernenskiej o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk - Berno 1979;
* Konwencja o réznorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992 r.;
* Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat - Bonn 1979 r.;

* Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie - Londyn 4 grudnia 1991r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96
poz.1112);

*Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza, jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego — Ramsar 1971;

* Europejska Konwencja Krajobrazowa - Florencja 2000;

*Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie, transgranicznym z 1991r.
(Konwencja z Espoo);

Strony internetowe:
* http://maps.google.pl
* http://natura2000.gdos.gov.pl
* http://obszary.natura2000.pl
http://obszary.natura2000.org.pl
* www.geoportal.gov.pl
* www.mrr.gov.pl
* www.pgi.gov.pl
* www.stat.gov.pl
*www.wysokie.pl
*www.ugwysokie.bip.lubelskie.pl
* www.wios.lublin.pl
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022
poz. 1029 z pdzniejszymi zmianami).

Ukonczytam studia magisterskie na kierunku Ochrona Srodowiska na Politechnice Lubelskiej
w Lublinie.

Posiadam wiedze umozliwiajgcg mi sporzadzenie Prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w przygotowywaniu Prognoz oddziatywania na
Srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
Lublin, 24.10.2022 .

Aktualizacja 18.01.2023 r.
Ewa Kasprzak
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