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Uchwala Nr .ccccvvvvvvvevennnen.
Rady Gminy Jablonna
Zdnia ..ooevvveiiiiiiennnnnnnn.

W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz. 994), art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXI111/229/2017 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 pazdziernika 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna, po stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Jablonna Nr  zdnia , uchwala si¢, CO nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, uchwalonego Uchwatg Nr XXIX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30
sierpnia 2002 (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 123 poz. 2656) ze zmianami uchwalonymi
Uchwalg Nr VII/46/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 19 czerwca 2007 (Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 148 poz. 2707 dnia 14 wrzesnia 2007, oraz Uchwalg Nr XI1X/136/2008 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 12 grudnia 2008 (Dz. Urz. Woj. Lub. Z dnia 17 marca 2009 Nr
33/2009 poz. 889) — zwang w dalszej czeSci uchwaly ,,planem”.

2. Plan sklada si¢ z cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunkow
planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1. :

1) Chmiel Pierwszy, zatgcznik nr 1.1;

2) Chmiel Drugi, zatgcznik nr 1.2;

3) Chmiel-Kolonia, zalgcznik nr 1.3;

4)  Czerniejow, zalgcznik nr 1.4;

5) Czerniejow-Kolonia, zatgcznik nr 1.5;

6) Jablonna Pierwsza, zalacznik nr 1.6.1, 1.6.2,
7) Jablonna Druga, zatacznik nr 1.7.1, 1.7.2,
8) Jablonna Majatek, zatacznik nr 1.8;

9) Piotrkéw Pierwszy, zatacznik nr 1.9

10) Piotrkow Drugi, zalgcznik nr 1.10

11) Kolonia Piotrkow, zatgcznik nr 1.11

12) Skrzynice Pierwsze, zalgcznik nr 1.12;
13) Skrzynice Drugie, zatacznik nr 1.13

14) Skrzynice-Kolonia, zalgcznik nr 1.14

15) Tuszoéw, zatgcznik nr 1.15

16) Kolonia Tuszow, zalacznik nr 1.16

17) Wierciszow, zalacznik nr 1.17

18) Kolonia Wierciszéw, zatacznik nr 1.18



3. Integralnymi czegsciami planu sa ponadto nast¢pujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz o =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

oraz uzasadnienie do uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenoOw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz = wskazniki
zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2. Ze wzgledu na brak w granicach objetych planem terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, nie ustala si¢ granic i sposobu ich zagospodarowania.

§3

1. Zmiang planu objeto obszary, w obrgbie ktorych, tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczono np.: | JAP - 1U/ZP

I - oznaczenie kolejnego etapu zmian planu
JAP  — symbol miejscowosci (Jablonna)
- myslnik oddzielajacy cze$¢ ogodlng symbolu od oznaczenia
funkcji terenu
1 —numer terenu w tej miejscowosci
U — funkcja terenu
W przypadku funkcji ,taczonej” np. U/ZP zasady realizacji poszczegdlnych funkcji
okresla tekst planu.

2. Dla terenéw komunikacji klasyfikacje i kategoryzacje drogi np.:

KDL-G KD - symbol komunikacji drogowej
L - klasa drogi np. — lokalna

G - kategoria drogi (planowana) np. gminna



3. W oznaczeniach miejscowosci zastosowano nastepujace symbole:

1) Chmiel Pierwszy (CH P);

2)  Chmiel Drugi (CH D);

3) Chmiel-Kolonia (CH K);

4) Czerniejow (CZ);

5) Czerniejow-Kolonia (CZ K);
6) Jablonna Pierwsza (JA P);
7) Jablonna Druga (JA D);

8) Jablonna Majatek (JA M);
9) Piotrkéw Pierwszy (PI P);
10) Piotrkow Drugi (P1 D);

11) Kolonia Piotrkow (KO P);
12) Skrzynice Pierwsze (SK P) ;
13) Skrzynice Drugie (SK D);
14) Skrzynice-Kolonia (SK K);
15) Tuszow (TU);

16) Kolonia Tuszéw (TUK)

17) Wierciszow (W).

18) Kolonia Wierciszow (WK)

4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania Wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

OZNACZENIA:

el mm| - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- POSTULOWANY PODZIAL NA DZIALKI
BUDOWLANE

A - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A_| -NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY USLUGOWEJ

MN| - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

RM,| -TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

E - TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI

ML | - TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ I LETNISKOWEJ

- TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ
I MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN/ML

ML/MN

MN/U | - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ




UMN | - TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ]

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MNP | JEDNORODZINNEJ I PRZEMYSLOWEJ

U/ML - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I LETNISKOWEJ

- TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
P/U SKEADOW I MAGAZYNOW Z DOPUSZCZENIEM USLUG

R - TEREN ROLNICZY

ZX. | -TERENELAK

ZN | - TEREN ZIELENI NATURALNEJ

- - TEREN LASOW

WS | - TEREN WOD OTWARTYCH

PRZEZNACZENIU

- AKWENY WODNE NA TERENACH O INNYM
PRZEZNACZENIU

O - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W - TERENY ZIELENI NA TERENACH O INNYM

- SPLYW WOD POWIERZCHNIOWYCH

- STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

e w=| - GRANICA KRZCZONOWSKIEGO PK

- STREFA OCHRONY WARUNKOW
SIEDLISKOWYCH LASOW

KXL - TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-JEZDNEJ
KDW - DROGA WEWNETRZNA

KDD-G -DROGA DOJAZDOWA - GMINA

KDZ-P -DROGA ZBIORCZA - POWIATOWA

KDL-G -DROGA LOKALNA - GMINNA

KDG-W - DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
Nr 835 - WOJEWODZKA

: - LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
[ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

ggggg - LINIA GAZOWA SREDNIEGO PRZESYLU
ZE STREFA KONTROLOWANA
- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

e wde

5. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu.



6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na
rysunku poza granica opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite
z ustaleniami planu , ktéry obowigzuje na danym terenie sgsiednim

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[e— - GRANICA GMINY
DG - DROGA GMINNA
DP -DROGA POWIATOWA

KDG-W Nr835 - DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO

- WOJEWODZKA

§4

1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1

niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Jabtonna,
3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000,

stanowigce zatgczniki nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego

rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 0znaczony
symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

musi by¢ zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i stanowi
nie mniej niz 55% powierzchni ogodlnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe i stanowia nie wigcej niz 45 % powierzchni ogdlnej zabudowy. Dotyczy
to czesSci obiektow dla ktorych warunki odleglosci ustalone zostalty w przepisach
szczeg6lnych

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

9)

granice sytuowania zabudowy na dzialce, tj. najmniejsza dopuszczalng odleglosc¢
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu,
a w przypadku odleglosci od terendow drog odleglos¢ obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni ( w tym dodatkowych jezdni umieszczonych w pasie
drogowym) ); zasady ustalania odleglosci wysunigtych przed lico elewacji
fragmentow budowli przyjmowac nalezy zgodnie z przepisami szczegdlnymi
obowigzujgca (nakazana) linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg obowigzkowe polozenie lica Sciany frontowej budynkow od wskazanej
strony;



10) dachu plaskim -nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci

dachowych wynosi od 0° do 15°,

11) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci

dachowych wynosi powyzej 15%

12) przekrycie dachowe — zewngtrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkow

atmosferycznych.

13) no$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji
nos$nej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest
prezentacja reklam,

14) wielkos$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
sumy powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkéw, ktore
mogg by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,  powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementow zewnetrznych jak: schody,
rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow male; architektury
1 funkcjonujacych sezonowo,

18) terenie zabudowy ustlugowej - ustugach — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystlowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w przypadku ushug handlu ushugi o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?.

19) ushugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje ustug, stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie,
szewskie 1 inne ustugi dla ludnosci) oraz stuzace potrzebom gospodarstw domowych,
zaliczane do dziatalnosci uslug rzemiosta (np. ustugi naprawy sprzetu 1 wyposazenia
domowego 1 inne formy ustug w sposdb oczywisty zwigzane z  obstuga
mieszkancow),

20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie poprzez wprowadzenie
nowych technologii, materialow, detali, a takze uwspotczesnienie funkcjonalne.

21) kondygnacja — w tekscie planu oznacza kondygnacje¢ naziemna.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte
w branzowych przepisach szczegdlnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich
stownikowym znaczeniem.

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywaé si¢ z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju, ochrony s$rodowiska 1 z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,
e) rodzaju i spadku dachu,
2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu, w tym polozonej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod



warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy

istniejacych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy odbywa¢ si¢ muszag na warunkach okreslonych w niniejszym planie
miejscowym;

4) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz
realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywac si¢ w obszarze
wyznaczonym liniami zabudowy;

5) na calym obszarze objgtym zmianami planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlane; w gdy na dziatce sasiedniej istnieje (lub bedzie
istnial) budynek usytuowany rowniez przy granicy. Zabudowe realizowa¢ mozna W
odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej w przypadku, gdy szerokos¢
frontu dzialki budowlanej jest mniejsza niz 18 m,( z zachowaniem przepisOw
odrebnych);

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, miejsc na
odpady oraz wiat, altan 1 obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod warunkiem, ze stanowig
one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

7) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych obowigzuja dachy wysokie dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45° przy czym
gldwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

b) na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych
dopuszcza sic dachy jedno lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy
czym gloéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek. Mozliwe jest
roOwniez stosowanie na budynkach ustugowych dachow ptaskich.

¢) pokrycie dachow wysokich si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub
dachowki betonowej w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub z innych
materialdow w kolorach brgzowym , szarym lub grafitowym.

Powyzsze ustalenia nie obowigzuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegdlowe

dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale II moéwig inacze;j.

8) elewacje zewnetrzne:

a) obowiazuja tynki w kolorach: biatym, odcieniach szarosci, bezu, brazu, kremowego,
lub innych nieagresywnych kolorach

b) dopuszcza si¢ stosowanie okladzin trwatych w catosciowo projektowanych
elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegOlnosci dopuszcza si¢ okladziny trwale: ceramiczne, kamienne
1 imitujace kamiefn naturalny oraz elementy okladzin metalowych w naturalnym
kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego szkla i drewniane w odcieniach
brazu,

Powyzsze ustalenia nie obowiazuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegélowe

dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale II méwig inacze;.

9) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od
50,0 m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgloszeniu przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa
Stuzby Ruchu lotniczego SzRP



§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady :

1)

2)

3)

zakaz prowadzenia dzialalnosci przekraczajacych dopuszczalne  wielkosci

oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii, w szczegdlnosci

dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,

gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych, winno zamykaé si¢ na terenie dziatki

budowlanej lub zespolu dzialek, na ktorych jest wytwarzane. Plan nakazuje

eliminowanie z zagospodarowania terenu objetego planem zjawisk, ktore wpltywaja

ujemnie na stan srodowiska 1 utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, zgodnie z

regulacjami Ustawy Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U

z 2016 poz. 672 z pdzniejszymi zmianami).

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy 1 zapewnienia wlasciwego

standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie

dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MN/ML dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla teren6w oznaczonych symbolem MN/U, MN/P, U/MN, U/ML dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terendw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej,

d) dla terendw oznaczonych symbolem ML, ML/MN dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

2)

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
w s$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
radiokomunikacyjnych,  radionawigacyjnych i  radionadawczych  tylko

w powigzaniu z zabudowg funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, przy czym
maksymalna wysoko$¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢ maksymalne;j
wysokosci budynku, na ktérym jest realizowana.

c) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu
w sposob utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych
naturalne uformowanie rzezby terenu;

w celu ochrony terendw o walorach przyrodniczych ustanawia si¢ ekologiczny system

obszaré6w chronionych (ESOCH):

d) w sktad ESOCH wchodza dna dolin rzecznych Czerniejowki i Skrzyniczanki,
suche doliny, lasy, strefy ochrony warunkow siedliskowych lasow w odleglosci do
20 — 30 m od brzegu lasu,

e) w obszarze ESOCH wprowadza si¢ zakaz:

— lokalizacji sktadowisk odpadéow kopalnianych, przemystowych i komunalnych,
lokalizacji grzebowisk zwierzat,

lokalizacji wylewisk nieczystosci,

— odprowadzania do gruntu sciekow nieoczyszczonych;
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3)

4)

5)

f) w systemie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz
urzadzen obstugi ruchu turystycznego (szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe,
sciezki dydaktyczne, zadaszenia turystyczne i inne). W systemie adaptuje si¢
istniejagca zabudowe z prawem do jej modernizacji i wymiany substancji
zamortyzowane;.

na terenach, ktore znajduja si¢ w granicach Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, ogloszonym w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 73 poz. 1524;

Dotyczy to obszaru | oznaczonego na zataczniku nr 1.2;

na obszarach, ktore znajdujg si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego
nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ogtoszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 65
poz. 1225;

Dotyczy to obszarow oznaczonych na rysunkach planu numerami:

a) |, Il na zatgczniku nr 1.1,

b) 1na zalgczniku nr 1.2,

c) II, I, IV na zataczniku nr 1.3,

d) VI, VII, VIII na zalagczniku nr 1.9,

e) L, IL III, IV na zalagczniku nr 1.11.

Gmina Jablonna znajduje si¢ w calosci w obrebie gldwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 406 Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin), zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu
granic obszarow dorzeczy i regiondéw wodnych. W mysl sporzadzonego opracowania
,Dokumentacja okreslajagca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego zbiornika wod podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, znaczacy
obszar gminy Jablonna obejmuje si¢ ochrong w ramach lubelskiego obszaru
szczegbdlnej ochrony.

a) cala zlewnia Bystrzycy (a wraz z nig gmina Jablonna) stanowi Obszar Najwyzszej
Ochrony (ONO) woéd podziemnych i zarazem objeta jest statusem zlewni
chronionej. Na terenie tej zlewni obowigzuje:

- prowadzenie $cisle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji wod
podziemnych i powierzchniowych (Czerniejowka, Skrzyniczanka, Potok
spod Tuszowa),

— zabezpieczenie wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz ochrong
rejonéw wystepowania zrodet,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-scickowej, przyspieszenia budowy
kanalizacji sanitarnej,

- eliminacja Zrdodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,
a zwlaszcza dzikich skladowisk odpadéw w lasach 1 wyrobiskach
poeksploatacyjnych,

— utrzymanie koryt rzecznych Czerniejowki i Skrzyniczanki w stanie naturalnym
z wykluczeniem ich regulacji (prostowanie koryt rzecznych),

- utrzymywanie i poprawa stosunkow wodnych, a zwlaszcza zapobieganie
obnizaniu poziomu woéd gruntowych na terenach podmoklych, poprzez
ograniczanie do niezbednego minimum prac melioracyjnych,

- eliminacja zabudowy z den dolin rzecznych,
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- rozwoj malej retencji,

- utrzymanie zarosli i zadrzewien legowych w strefach brzegowych
Czerniejowki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa, stanowigcych strefy
ostony biologicznej tych rzek,

- racjonalne stosowanie nawozoéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin.

b) na terenic gminy Jablonna znajduje si¢ poludniowa cze$¢ ochronnej strefy
posredniej ujecia wody Wilczopole okreslonej w 2012 roku w opracowaniu
,Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej zasobow wod podziemnych ujecia
,»Wilczopole” dla miasta Lublin dla ustalenia stref ochrony ujgcia”. Opracowanie
to zostalo zatwierdzone decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 12
marca 2013 roku znak RS.IV.7431.13.2013. EHK i shuzy jako podstawa ochrony
i analiz ryzyka dla poszczegdInych ujec. Dla terenu tej strefy ustala si¢ m.in.:

— Zakaz przechowywania lub sktadowania odpadoéw promieniotworczych

— Zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodno
prawnego

— Zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych,
innych niz niebezpieczne i obojgtne oraz obojetnych

— Zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych.

§7

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1.

2.

Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych na obszarach W III 1 T II wymagajag przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane z budowag nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu - wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla ww. typow inwestycji.

Na obszarze catego obszaru objetego zmianami MPZP obowigzujacy jest zapis art. 32 ust.
1 ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty
budowlane lub ziemne, ktore odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jablonna.

Poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych - wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art 36 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami).
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§8

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)  przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg tereny drog publicznych klasy:
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej;

2) w granicach przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

3) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a W szczeg6lnosci: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia
ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne 1 melioracji, Sciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposoéb zgodny z ustaleniami planu,
przepisami szczegolnymi i1 zasadami wspoizycia spotecznego, pod warunkiem
dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze eclementow malej
architektury;

4) dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych szlakow turystycznych, tras narciarstwa

sladowego oraz wyposazanie ich w infrastrukturg.

§9

Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wyst¢pujg obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§10

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

kazda dziatka budowlana winna posiadac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w iloséci okre$lonej w ustaleniach
szczegdlowych,

€) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) mozliwos$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjac:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu,

b) ograniczenia wiclkos$ci dziatek nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dzialek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na
powiekszenie dzialki sgsiedniej,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego roéwny 90° z tolerancja
do 20°;

zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw i1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych

Z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podzialdéw nie dotycza

wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terendw komunikacyjnych wydzielenie dziatki wzdhiz linii rozgraniczajacych;

w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do

scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

oznaczone na rysunkach linig przerywang granice dziatek ilustruja zasady parcelacji —

s granicami proponowanymi.
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§11

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy okreslone na rysunku planu;
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki
z drogi publicznej;

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wedlug
ustalen szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony sanitarnej cmentarzy,
obowigzuja zasady wynikajace z przepisow szczegdlnych w tym m.in. zakazy
lokalizacji:

a) studni dla celow konsumpcyjnych,

b) zabudowy mieszkaniowej,

c) zaktadow produkcji zywnosci,

d) zakladow gastronomicznych,

e) magazyndéw $rodkow spozywczych.

Na terenach objetych opracowaniem nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInos$ci wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

§ 12

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. wyznacza si¢ ,teren drog — KD...” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny

drog i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych
funkcji drogi;

1). na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych
oznaczonych wg Klas:
— ..Z—1zbiorcza,
— ..L—lokalna,
— ..D —dojazdowa,
drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
2) dla ww. drog okresla si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:
— gloéwna ruchu przys$pieszonego (KDGP) — min. 40,0 m,
zbiorcza (KDZ ) — min. 15,0 m,
lokalna (KDL) — min. 12,0 m,
— dojazdowa (KDD ) — min. 10,0 m,
wewnetrzna (KDW) — min. 8,0 m;
3) naterenach drog dopuszcza sig:

a) realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzang z eksploatacja drog, pod
warunkiem dostosowania ich do charakteru i wymagan przeznaczenia
podstawowego,

b) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli to wynika
z rozwigzan szczegblowych na etapie opracowywania projektu
budowlanego,

c) Sciezek rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokos$ci

w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, niewyznaczonych na rysunku planu.
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2. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych
i 0sOb starszych ustala si¢ ksztaltowanie: terenéw ulic, alei pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych realizowanych w liniach rozgraniczajacych innych terendéw, terenéw zieleni
urzadzonej zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu
pieszych powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-$liska, twardg i stabilng; na
chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od przeszkdd, wylacznie dla ruchu pieszego
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢é nawierzchni¢ rowng, nie-Sliska, twarda 1 stabilng,
szczegOlnie w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) na
calej szerokosci przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni
(albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na
chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku. W miejscach przecig¢ ulic, na ktorych nie
sa wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowac¢ krawezniki opuszczone
(wtopione) na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg obnizony
do poziomu jezdni (albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby
umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku. Przejscia
z sygnalizacja §wietlng powinny by¢ wyposazone roéwniez w sygnalizacje dzwigkowa.
Na chodnikach przy przej$ciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni
o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie i inne
zrodla $wiatta nie powinny powodowaé oSlepiania. Latarnie powinny by¢
lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko
krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tfawki, kioski, wiaty, tablice i shupy informacyjne itp. powinny
by¢ dostosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy
lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok lawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) rampy, pochylnie i podnos$niki przy budynkach mogg by¢ lokalizowane na terenie ulic
lub drog wewnetrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylacznie dla
ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych
1 dojazdach o szerokos$ci nie mniejszej niz 1 m.

§13
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokahzaCJa planowanych sieci 1nfrastruktury technicznej dla obslugl projektowane;]
i modernizowanej zabudowy w ciagu planowanych drog, ciagdw pieszych oraz
ciggdw technicznych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest
to niezbgdne dla obshugi ww. terendw przeznaczonych pod zainwestowanie i spetnia
wymogi obowigzujacych przepisoOw szczego6lnych;

3) zaopatrzenie w wode:
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4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem z istniejacych
i projektowanych sieci grupowego wodociagu,

b) w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnych;

odprowadzanie SciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow sanitarnych z terenow zabudowy
skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;]
oraz na terenach z rozproszong zabudowa plan dopuszcza odprowadzanie $cickow
do lokalnych systeméw wyposazonych w zbiorniki bezodplywowe Iub
w indywidualne przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub ciekow

wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wody opadowe z terendw, na ktorych w zwigzku z dziatalnoscig nastagpi przekroczenie

poziomu zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane

w sie¢ kanalizacji deszczowej i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub

do ciekow wodnych;

zaopatrzenia w energie cieplng 1 gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy z lokalnych kotlowni
lub indywidualnych wurzadzen grzewczych, z =zaleceniem wykorzystania w
szczegbdlnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) na terenach objetych skoncentrowang zabudowg ustala si¢ rozwoj sieci gazowej
przewodowej obejmujacej uklad przesylowy sieci Sredniopreznej gazu ziemnego
zasilany z istniejacych stacji redukcyjnych usytuowanych poza obszarem
opracowania planu;

elektroenergetyka:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejace stacje transformatorowe stupowe, istnicjgce
sieci magistralne i rozdzielcze $redniego 1 niskiego napiecia oraz przylacza, przy
zalozeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

C) wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokosci po 7,5 m od osi istniejagcych

i projektowanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, zgodnie
z rysunkiem planu. Elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy
projektowa¢ w pasach technicznych o szerokosci 1,0 m. W pasach technicznych
z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow
oraz skladowa¢ materialow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla shuzb
eksploatacyjnych z mozliwos$cia dojazdu.

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zblizenia do ww. linii pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadca sieci,

e) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych zakazuje sig¢
lokalizowania zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

f) w przypadku  skablowania lub  likwidacji ~ napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN wyznaczone strefy ochronne przestaja obowiazywac;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych
i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna w zaleznosci od potrzeb
uwzgledniaé:

- strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu
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- realizacj¢ inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie,
- zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii,

9) telekomunikacja:
a) obshluga telekomunikacyjna poprzez istniejgce oraz projektowane sieci przesylowe,
b) w zakresie telefonii komoérkowej zaklada si¢ budowg nowych stacji telefonii
komoérkowej na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Lokalizacja kazdego z tych urzadzen
powinna by¢ poprzedzona postepowaniem oceny oddzialywania na $rodowisko,
gdzie powinny by¢ okreslone strefy ochronne dla tych urzadzen w celu ochrony
ludzi przed skutkami promieniowania;
10) gospodarka odpadami:
przewiduje si¢ utrzymanie funkcjonujgcego systemu wywozenia odpadow poprzez
koncesjonowane firmy wylonione w przetargach na podstawie indywidualnych umow
zawartych z gming

§ 14

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1/ obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istnicjgcych
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;
2/ dopuszcza sie mozliwo$¢ remontéOw istniejacych obiecktow w celu poprawy stanu
technicznego obiektu;
3/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przenos$nym, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustaleniach planu

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN z podstawowym
przeznaczeniem terendw pod domy jednorodzinne z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig ogrodow3.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Pierwszy: CHP | 4 MN;
2) Chmiel-Kolonia :CHKV 1 MN
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3)

4)

5)

6)

Czerniejow :CZ 12 MN; CZ 1l 1 MN; CZ 11 4 MN; CZ 11 5 MN; CZ 11 6 MN; CZ 11l 1
MN; CZ1V1IMN; CZIV3IMN;CZV1MN;CZV 3MN,;CZVI2MN,;CZVI3
MN; CZ VIl 1 MN,;

Czerniejow-Kolonia: CZK | 2 MN; CZK 11 1 MN; CZK 11 2 MN; CZK 11 3 MN; CZK
15 MN; CZK Il 1 MN; CZK IlI1 2 MN; CZK V 1 MN; CZK VI 8 MN; CZK VI 11
MN; CZK VI 15 MN; CZK VI 17 MN;

Jabtonna Pierwsza : JAP I11 1 MN; JAP 111 3 MN; JAP 111 5 MN; JAP Ill 6 MN; JAP
11 10 MN; JAP 111 13 MN; JAP 111 15 MN; JAP 111 18 MN; JAP V 1 MN; JAP V 4
MN; JAP V 6 MN; JAP V 8 MN; JAP VI 4 MN; JAP VII 1 MN; JAP VII 4 MN; JAP
VIlI 6 MN; JAP VII 8 MN; JAP VII 10 MN; JAP VIII 1 MN; JAP X 2 MN; JAP | 2
MN; JAP | 4 MN; JAP | 6 MN; JAP | 8 MN; JAP I 13 MN; JAP I 15 MN; JAP | 20
MN; JAP | 26 MN; JAP | 27 MN; JAP |1 29 MN; JAP 11 1 MN; JAP Il 3 MN; JAP Il
4 MN; JAP 11 6 MN; JAP Il 7 MN; JAP 11 9 MN; JAP IV 18 MN; JAP IV 21 MN;
JAP IV 23 MN; JAP IV 8 MN; JAP 1V 11 MN; JAP IV 12 MN,;

Jabtonna Druga JAD | 1 MN; JAD | 2 MN; JAD | 4 MN; JAD | 6 MN; JAD | 11 MN;
JAD | 14 MN; JAD Il 1 MN; JAD Il 4 MN; JAD 111 2 MN; JAD 111 5 MN; JAD |11 7
MN; JAD 111 9 MN; JAD 111 11 MN; JAD 11l 13 MN; JAD IIl 14 MN; JAD 111 16
MN; JAD 111 17 MN; JAD 11l 4 MN; JAD 1V 1 MN; JAD IV 3 MN; JAD V 3 MN;
JAD VII 1 MN; JAD VII 3 MN; JAD VII 5 MN; JAD VIII 1 MN; JAD VIII 3 MN;
JAD IX 2 MN; JAD 1X 4 MN; JAD X 1 MN; JAD X 3 MN; JAD X 5 MN; JAD X 8
MN; JAD X 10 MN; JAD X 12 MN; JAD X 13 MN; JAD X 15 MN; JAD X 17 MN;
JAD X 19 MN; JAD X 21 MN; JAD X1 1 MN; JAD XI 3 MN; JAD XI 5 MN; JAD
Xl 6 MN; JAD XII 1 MN; JAD XII 4 MN; JAD XII1 1 MN; JAD XIIl 4 MN; JAD
XI5 MN; JAD XTI 7 MN; JAD XIV 2 MN; JAD XIV 5 MN; JAD XIV 6 MN; JAD
X1V 8 MN; JAD XV 9 MN; JAD XV 11 MN; JAD XV 13 MN; JAD XV 16 MN;
JAD XV 18 MN; JAD XV 6 MN; JAD XVI 2 MN; JAD XVI 4 MN; JAD XVI 5 MN;
JAD XVI 7 MN; JAD XVI 10 MN; JAD XVII 1 MN; JAD XVII 8 MN; JAD XVII 3
MN; JAD XVII 5 MN; JAD XVII 7 MN; JAD XVIII 1 MN; JAD XVIII 3 MN; JAD
XV 7 MN; JAD XVIIIT 9 MN; JAD XIX 21 MN; JAD XIX 5 MN; JAD XX 2 MN;
JAD XX 4 MN; JAD XX 6 MN; JAD XX 16 MN;

7) Jablonna Majatek JAM | 1 MN; JAM | 2 MN; JAM | 3 MN; JAM | 5 MN; JAM 11 1

MN; JAM 111 1 MN; JAM IV 1 MN; JAM IV 4 MN; JAM 1V 10 MN; JAM 1V 16
MN; JAM IV 20 MN; JAM V 1 MN; JAM VII 1 MN;

8) Piotrkoéw Pierwszy PIP 11 2 MN; PIP 111 1 MN; PIP IV 1 MN; PIP IV 3 MN; PIP V 1

MN; PIP VI 1 MN; PIP VII 1 MN; PIP VIII 3 MN;

9) Piotrkow Drugi PID I 1 MN; PID Il 10 MN; PID Il 12 MN;
10) Kolonia-Piotrkow KOP Il 1 MN; KOP V 1 MN; KOP V 2 MN; KOP V 4 MN; KOP V

5 MN; KOP V 6 MN;

11) Skrzynice Pierwsze SKP | 2 MN; SKP | 4 MN; SKP | 6 MN; SKP | 8 MN; SKP Il 1

MN; SKP [11 1 MN; SKP IV 1 MN; SKP IV 5 MN; SKP IV 3 MN; SKP IV 8 MN;
SKP 1V 10 MN; SKP X 1 MN;

12) Skrzynice Drugie SKD | 1 MN; SKD 11 1 MN; SKD 111 1 MN; SKD IV 17 MN; SKD

IV 12 MN; SKD 1V 19 MN; SKD IV 5 MN; SKD 1V 3 MN; SKD IV 1 MN; SKD IV
20 MN; SKD IV 21 MN; SKD V 2 MN; SKD X 1 MN;

13) Skrzynice-Kolonia SKK | 1 MN; SKK | 4 MN; SKK I 8 MN; SKK | 10 MN; SKK |

13 MN; SKK | 14 MN; SKK | 16 MN; SKK | 18 MN; SKK | 19 MN; SKK | 20 MN;
SKK'122 MN; SKK I 23 MN; SKK I 25 MN; SKK I 26 MN; SKK I 28 MN; SKK Il 1
MN; SKK Il 4 MN; SKK [l 1 MN; SKK IV 1 MN; SKK V 1 MN; SKK V 3 MN;
SKK VI 1 MN; SKK VII 1 MN;
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14)Tuszow (TU): TUT 11 MN; TUIT9OMN; TUI7MN; TUISMN; TUIT4MN;TU I 1

MN; TU 112 MN; TU 114 MN; TU I 25 MN; TU | 28 MN; TU | 30 MN; TU | 31
MN; TU 1 33 MN; TU I 36 MN; TU 11 2 MN; TU Il 3MN; TU II1 1 MN; TU IV 1
MN; TUIV3MN; TUIV6MN; TUIV13IMN; TUIV16 MN; TUV 3MN; TUV 4
MN; TUV 6 MN; TU V 10 MN;

15) Tuszoé6w Kolonia (TUK) : TUK I 1 MN; TUK I 2 MN; TUK Il 3 MN; TUK Il 2 MN;

TUK I11'5 MN; TUK 111 8 MN; TUK 111 10 MN; TUK 111 12 MN; TUK Ill 13 MN;
TUK IV 1MN; TUK IV 4 MN; TUK IV 6 MN; TUK IV 7 MN;

16) Wierciszow (W): W13 MN; W1 7 MN; W IV 1 MN; WV 1 MN; W IV 1 MN;

3. Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne do
20% udzialu w programie inwestycji.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepisami
szczegoInymi;

przy modernizacji obiektow, ktore wychodzg przed zalozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki
(ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych na danym terenie zasad;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

wskaznik intensywnosci zabudowy ) 0,1 —0,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%);
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym mozliwe jest dodatkowo
wykorzystanie poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzgdnej terenu;

dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 16,0 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

€) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojagcym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny.

§ 16

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej — MN/U z podstawowym
przeznaczeniem terendw pod domy jednorodzinne i ustugi nieucigzliwe.

Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Czerniejéw-Kolonia CZK VI 3 MN/U; CZK VI 5 MN/U; CZK VI 13 MN/U;

2) Jabtonna Pierwsza JAP VI 1 MN/U;

3) Jabtonna Druga JAD XV 1 MN/U; JAD XV 3 MN/U,

4) Jablonna Majatek JAM IV 13 MN/U;

2.
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5) Skrzynice-Kolonia SKK | 11 MN/U;
6) Tuszow TU 116 MN/U; TU I 17 MN/U; TU | 18 MN/U;

3. Funkcja ushigowa stanowi¢ moze do 45% programu zagospodarowania i moze by¢
realizowana w jednym wspdlnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy
zachowaniu przepisOw prawa budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

przy modernizacji obiektow, ktore wychodza przed zalozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki
(ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych zasad,;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz ushugi
wbudowane ;

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 - 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne , w tym ostatnia
wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenic do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny.

§17

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej —
MN/ML z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod domy jednorodzinne i domy
letniskowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Chmiel Drugi CHD 11 5 MN/ML; CHD Il 4 MN/ML; CHD Il 7 MN/ML;
2) Czerniejow CZ VIII 1 MN/ML;

3)

Skrzynice Drugie: SKD VI 1 MN/ML; SKD VII 1 MN/ML; SKD VIII 1 MN/ML;
SKD IX1 MN/ML; SKD X 2 MN/ML

4) Tuszow TU V 8 MN/ML
5) Wierciszow W VII 1 MN/ML; W VII 4 MN/ML.

20



3. Funkcja letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ moga zamienny program
zagospodarowania, ktory moze by¢ realizowany przy zachowaniu przepisOw prawa
budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodzg przed zalozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki
(ewentualnie ogrodzenia) do obowiazujacych norm;

3) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,5;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%;

7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;

12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych i1 projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenic do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojgcym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny.

§18

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej — MN/P z podstawowym przeznaczeniem terenow pod domy
jednorodzinne oraz niewielkie zaktady przemystowe, bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:

Jabtonna Druga. JAD XX 13 MN/P;

3. Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaCo
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodza przed zatozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki
(ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych norm;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,7,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%;
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7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)

16)

dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, oraz
dodatkowo poddasze uzytkowe w stromym dachu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 14,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkow przemystowych, magazynowych i sktadowych —
14,0 m;

wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

dachy dla obiektow mieszkaniowych spadziste o symetrycznym nachyleniu polaci;
dachy dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow do 25°, dwuspadowe, lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° przy czym glowne
potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich;

dopuszcza si¢ sktadowanie materialdbw 1 wyrobow na zewnatrz, na utwardzonym
podiozu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sie¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzeniec do 5 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojgcym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — RM w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod domy
mieszkalne oraz budynki gospodarcze, stuzace prowadzeniu dzialalnosci i obshugi
produkcji zywnosci.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

Chmiel Pierwszy; CHP | 2 RM; CHP 1l 1 RM;

Chmiel Drugi CHD |1 1 RM; CHD |1 3 RM; CHD | 5 RM;

Chmiel Kolonia CHK I 1 RM; CHK Il 1 RM; CHK 111 1 RM; CHK IV 2 RM;
Czerniejow Kolonia CZK | 1 RM; CZK IV 1 RM; CZK IV 2 RM; CZK IV 4 RM;
CZK IV 6 RM; CZK IV 8 RM; CZK VI 2 RM; CZK VII 1 RM; CZK VII 2 RM; CZK
VIl 5RM; CZK VII 7 RM;

Jabtonna Pierwsza: JAP 111 12 RM; JAP 111 9 RM; JAP 111 16 RM; JAP VI 5 RM; JAP
VII 3RM; JAP VII 7 RM; JAP IX 1 RM; JAP I 11 RM;JAP | 19 RM; JAP | 3 RM;
JAP | 22 RM; JAP | 23 RM; JAP IV 20 RM; JAP IV 5 RM; JAP IV 9 RM; JAP IV 10
RM;

Jabtonna Druga JAD | 8 RM; JAD Il 3 RM; JAD V 1 RM; JAD IX 1 RM; JAD X 6
RM; JAD X 9 RM; JAD X 18 RM; JAD X 22 RM; JAD XII 7 RM; JAD XV 12 RM;
JAD XV 19 RM; JAD XV 5 RM; JAD XVI 3 RM; JAD XVI 8 RM; JAD XX 3 RM;
JAD XX 7 RM; JAD XX 14 RM;

Jabtonna Majatek JAM | 4 RM; JAM IV 3 RM; JAM IV 5 RM; JAM IV 17 RM; JAM
IV 21 RM; JAM VI 1 RM;

Piotrkow Pierwszy PIP 1 1 RM; PIP | 2 RM; PIP IV 2 RM; PIP VIII 1 RM; PIP VIII 2
RM; PIP VIII 5 RM;
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9) Piotrkow Drugi PID Il 2 RM; PID Il 4 RM; PID 11 6 RM; PID 11 9 RM;

10) Kolonia-Piotrkow KOP | 1 RM; KOP 111 1 RM; KOP IV 1 RM; KOP V 3 RM;

11) Skrzynice Pierwsze SKP | 1 RM; SKP 111 2 RM; SKP IV 7 RM,;

12) Skrzynice Drugie SKD 111 2 RM; SKD 1V 18 RM; SKD IV 15 RM; SKD IV 16 RM,;
13) Skrzynice-Kolonia SKK I 5 RM; SKK | 7 RM;

14) Tuszow TU 1 24 RM; TU 1 26 RM; TUIT 29 RM; TU Il 2RM; TUV 1 RM; TUV 7

RM; TUV 9RM; TUV 12 RM;

15) Tuszéw Kolonia TUK I 1 RM; TUK Il 4 RM; TUK I1 5 RM; TUK I11 3RM; TUK 111

6 RM; TUK 111 9 RM; TUK 11l 11 RM;

16) Wierciszow W 111 1 RM; W 111 6 RM; W IV 2 RM; W VI 4 RM,;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zabudowa zagrodowa wolnostojaca;

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,4,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych
i gospodarczo-produkcyjnych - 2 kondygnacje nadziemne i dodatkowo poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczo-produkcyjnych — 12,0 m;

wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog;

b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 5 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu;

C) dopuszcza si¢ urzadzenie do 2 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku, nie dotyczy to
garazy przeznaczonych na sprzet rolniczy.

§ 20

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — U z podstawowym przeznaczeniem terenow
pod obiekty ustugowe: handel detaliczny, gastronomig, inne ustugi nieucigzliwe oraz
zaplecza obiektow ushugowych, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje paliw.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Chmiel Pierwszy CHP | 1 U;
2) Czerniejow CZ IV 4 U;
3) Jablonna Majatek JAM IV 8 U;
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3. Przeznaczenie dopuszczalne: handel hurtowy, sktady i magazyny materialdow i wyrobow
gotowych typu: motoryzacyjnych, budowlanych, papierniczych, spozywczych
i podobnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustlugowa wolnostojaca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
zgodnie z rodzajem prowadzonej dzialalnosci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2 — 0,7;

4)  maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki, z tego 20% terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng, $rednig 1
wysoka, o charakterze kurtynowym,

6) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2,

9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

10) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala sie¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog,
a) dopuszcza si¢ urzadzenie minimum 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 3 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku.

§ 21
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego — U/MN z podstawowym przeznaczeniem terenow pod ustugi

nieucigzliwe 1 domy jednorodzinne.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Druga JAD XX 8 U/MN; JAD XX 9 U/MN;
2) Jablonna Majatek JAM 1V 6 U/MN; JAM IV 12 U/MN; JAM 1V 18 U/MN;
3) Piotrkow Drugi PID Il 1 U/MN; PID 11 5 U/MN;
4) Skrzynice Drugie SKD 1V 14 U/MN;.

3. Funkcja mieszkaniowa stanowi¢ moze do 30% programu zagospodarowania i moze by¢
realizowana w jednym wspdlnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy
zachowaniu przepisoOw prawa budowlanego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
zgodnie z rodzajem prowadzonej dzialalnosci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2 —0,7;

4)  maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki;

6) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;
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7) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m;
8) maksymalna wysokos$¢ pylonow reklamowych — 20,0 m;
9) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu polaci lub ptaskie
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2,
11) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;
12) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala siec minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m* powierzchni uzytkowej
ushig

§22

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej—
U/ML z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi nieucigzliwe, domy letniskowe
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:

Wierciszow. W 1V 4 U/IML;W 1V 6 U/ML;

3. Funkcja letniskowa stanowi¢ moze do 60% programu zagospodarowania i moze by¢
realizowana w jednym wspolnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy
zachowaniu przepisow prawa budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustlugowa wolnostojgca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
zgodnie z rodzajem prowadzonej dziatalnosci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,2 — 0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki;

6) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wyltgcznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,

9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

10) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog,

b) ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni ustugowe;j,

c) minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy
letniskowej.

§23
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej — ML z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod domy letniskowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
ogrodowa.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
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1) Jabtonna Pierwsza JAP IV 7 ML; JAP IV 19 ML; JAP IV 6 ML; JAP IV 13 ML; JAP

IV 14 ML,

2) Wierciszow Kolonia WK | 6 ML,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

na dzialce dopuszcza si¢ wzniesienie domu letniskowego z garazem,;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji garazu wolnostojacego;

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,4,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%;
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylgcznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci o spadku powyzej 30°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce,
nie wliczajac w to garazu.

§ 24

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej i jednorodzinnej - ML/MN
z podstawowym przeznaczeniem gruntow dla ulokowania nastepujacych funkcji, jako
programow rownorzednych:

a) domy letniskowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
ogrodowa,

b) domy jednorodzinne z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
ogrodowa.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1)
2)
3)

Jabtonna Druga JAD VI 1 ML/MN, JAD XIlII 6 ML/MN;
Wierciszow W I 1 ML/MN; W |1 6 ML/MN;W | 8 ML/MN; W 11 1 ML/MN;
Wierciszow Kolonia WK |1 1 ML/MN; WK | 3 ML/MN; WK | 9 ML/MN;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

na dzialce dopuszcza si¢ wzniesienie 1 domu letniskowego lub 1 budynku
mieszkalnego;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wolnostojacego garazu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 — 0,4,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%;
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4.

1.

3.

4

5

7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wytacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 12,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci o spadku powyzej 30°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;

12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce,
nie wliczajac w to garazu,
c) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojagcym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny.

§ 25
Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych skladow i magazynow z dopuszczeniem
uslug — P/U z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zaklady przemystowe, bazy,
sktady, magazyny 1 hurtownie, rzemiosto produkcyjne,
Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi komercyjne, urzadzenia komunikacji, urzadzenia
infrastruktury  technicznej, pod warunkiem Ze stanowig one uzupetnienie lub
wzbogacenie funkcji podstawowej,
Dotyczy to terenu 0znaczonego na rysunku planu numerem:
Wierciszow Kolonia WK | 13 P/U;

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

4) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m wzdlz granic
dziatek o r6znych funkcjach oraz granic przylegtych do drég;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1 — 1,0;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%,

7)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,

8) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

9) maksymalna wysokos¢ budynkow — 14,0 m;

10) dachy dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow do 25° plaskie,
dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°
przy czym giéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2,

12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 20 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wilasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w liczbie:
— 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;j,
— 3 miejsce postojowe dla samochoddéw ci¢zarowych powyzej 15 ton na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

§ 26
Wyznacza si¢ tereny upraw polowych i ogrodniczych — R z podstawowym
przeznaczeniem terenow pod uprawy polowe na gruntach ornych
Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jablonna Pierwsza JAP 1 10 R; JAP 1 16 R; JAP IV 2 R; JAP IV 15 R;
2) Tuszow TUI19R; TUI23R; TUIV7R; TUIV17R;
Wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow kubaturowych poza istniejgcymi siedliskami
rolnymi.
Dopuszcza si¢ rozbudowe i remont istniejgcych siedlisk w graniach dziatki na zasadzie
jak dla terenow RM.
Dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni i1 urzadzonych ciggéw spacerowych wzdhz
ciekow wodnych.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Adaptuje sie¢ istnicjgce hodowlane fermy produkcyjne oraz istniejace zaklady
rzemieslnicze, dla ktorych nakazuje si¢ ograniczenie oddzialywania do granic dziatki do
ktorej Inwestor posiada tytut prawny.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog oraz duktéw srodpolnych.

§27
Wyznacza si¢ tereny lak — ZE. z podstawowym przeznaczeniem jako terenow: rolnictwo
na uzytkach zielonych.
Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jablonna Pierwsza JAP 117 ZL; JAP 125 ZL;
2) Skrzynice Drugie; SKD IV 8 ZL; SKD IV 6 ZL;
3) Tuszo6w TUI120ZL; TUI122ZL; TUIV 9 ZL; TUIV 10 ZL;
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow poza istniejagcymi siedliskami rolnymi.
Dopuszcza si¢ rozbudowe i remont istniejacych siedlisk w graniach dziatki na zasadach
jak dla terenow RM.
Dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni i1 urzadzonych ciggéw spacerowych wzdhuz
ciekéw wodnych.
Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjnag poprzez system
istniejacych i projektowanych drog.

§ 28
Wyznacza si¢ tereny lasow — ZL z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.
Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Drugi; CHD Il 2 MN/ML;
2) Wierciszow Kolonia WK I 11 ZL; WK | 12 ZL;.
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Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow w lasach 1 w strefie ochrony warunkow
siedliskowych lasu, tzn. w odleglosci mniejszej niz 20 m od $ciany lasu z wyjatkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng oraz obstuga turystyki (parkingi przylesne,
$ciezki rowerowe, wiatrochrony).

Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nielesne, dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen turystyki z zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegoétowych.

Obowigzuje ochrona i ksztaltowanie granicy rolno — le$nej zgodnie z zasadami
ekologicznymi — ochrona strefy ekotonalnej o szerokosci 10 m od krawedzi lasu przed
uzytkowaniem ornym.

Obowiazuje ksztaltowanie struktury gatunkowej lasow w kierunku powiekszenia
roznorodnos$ci  biologicznej, zwigkszenia odpornosci na czynniki zewngtrzne
1 dostosowanie do typu miejscowego siedliska lesnego.

Zakaz eksploatacji surowcow mineralnych w lesie i w odleglosci mniejszej niz 20 m od
Sciany lasu.

Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog.

§29
Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej — ZN z podstawowym przeznaczeniem pod
zielen nieurzadzong o funkcji ochronnej, przeciwerozyjnej i przyrodniczo-Krajobrazowej
Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jablonna Pierwsza JAP IV 3 ZN; JAP IV 17 ZN;
2) Tuszéw TU IV 4 ZN;
Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
Zakaz zmiany rzezby terenu, zachowanie jej obecnego spadku i uksztaltowania,
Nakazuje si¢ zachowanie naturalnej roslinno$ci w postaci zadarnien i1 zakrzaczen.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych i1 projektowanych drog.

§ 30

Wyznacza si¢ tereny wod otwartych — WS z podstawowym przeznaczeniem terenow

a) wody plynace, przez co rozumie si¢ rzeki,

b) wody stojace, przez co rozumie si¢ stawy hodowlane i inne sztuczne zbiorniki

wodne.

Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jablonna Pierwsza JAP | 18 WS; JAP | 24 WS; JAP IV 4 WS; JAP IV 16 WS;
2) Skrzynice Drugie SKD IV 7 WS;
3) Tuszéow TU I 21 WS; TU IV 8 WS;
Dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni i1 urzadzonych ciggéw spacerowych wzdhz
ciekéw wodnych.
Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejacych i projektowanych drog.

§31
Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych — E 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod stacje transformatorowe wnetrzowe wolnostojace.
Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Kolonia CHK | 2 E;
2) Czerniejow CZ VI 3 E;
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3) Jablonna Pierwsza JAP VII 11 E; JAP 1 31 E; JAP IV 1E
4) Jablonna Druga JAD | 9 E; JAD XV 19 E;
5) Jablonna Majatek; JAM 1V 14 E;
6) Skrzynice Pierwsze SKP | 3 E;
7) Skrzynice Drugie SKD I1 2E; SKD IV 10E; SKD X3 E;
8) Skrzynice-Kolonia SKK | 27 E; SKK 1 6 E; SKK Il 2 E;
9) Tuszow TU I 37E; TUIV 11E;
10) Tuszow Kolonia TUK 111 16 E;
11) Wierciszow W 1 9 E; W Il 4 E; W VII 3 E;

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

4.Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog.

§ 32
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej — KXL z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ciggi pieszo-jezdne.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Chmiel Pierwszy CHP | 3 KXL,;

2) Chmiel Drugi CHD | 2 KXL; CHD | 4 KXL; CHD Il 3 KXL;

3) Chmiel Kolonia; CHK IV 1 KXL;

4) Czerniejow CZ 1 1 KXL; CZ Il 2 KXL; CZ Il 3 KXL; CZ 11 7 KXL; CZ 11l 2 KXL;
CZ IV 2 KXL; CZ VI 1KXL; CZ VI 4 KXL;

5) Czerniejéw Kolonia CZK IV 9 KXL; CZK 'V 2 KXL; CZK VI 9 KXL;

6) Jabtonna Pierwsza JAP IIl1 2 KXL; JAP 111 4 KXL; JAP 111 7 KXL; JAP 111 8 KXL;
JAP 111 11 KXL; JAP 111 14 KXL; JAP 111 17 KXL; JAP V 5 KXL; JAP V 2 KXL,;
JAPV 7 KXL;JAP V 3 KXL; JAP VII 2 KXL; JAP VII 9 KXL; JAP X1 KXL;
JAP | 14 KXL; JAP I 5 KXL; JAP | 24 KXL; JAP | 21 KXL; JAP | 28 KXL; JAP 1l 2
KXL; JAP 11 5 KXL; JAP Il 8 KXL; JAP IV 22 KXL;

7) Jabtonna Druga JAD | 3 KXL; JAD I 5 KXL; JAD I 12 KXL; JAD I 13 KXL; JAD Il
2 KXL; JAD 111 1 KXL; JAD 111 3 KXL; JAD 111 6 KXL; JAD 111 8 KXL; JAD I11 10
KXL; JAD 111 12 KXL; JAD I11 15 KXL; JAD |11 18 KXL; JAD IV 4 KXL; JAD V 2
KXL; JAD VII 4 KXL; JAD VIII 2 KXL; JAD IX 5 KXL; JAD X 2 KXL; JAD X 4
KXL; JAD X 7 KXL; JAD X 11 KXL; JAD X 14 KXL; JAD X 16 KXL; JAD X 20
KXL; JAD XI 2 KXL; JAD Xl 4 KXL; JAD X1 7 KXL; JAD XI 8 KXL; JAD XII 2
KXL; JAD XI 5 KXL; JAD XI 8 KXL; JAD XIII 2 KXL; JAD XIIl 3 KXL; JAD
X1V 1 KXL; JAD X1V 4 KXL; JAD XIV 7 KXL; JAD Xl 2 KXL; JAD XV 2 KXL;
JAD XV 4 KXL; JAD XV 14 KXL; JAD XV 17 KXL; JAD XVI 9 KXL; JAD XVII
2 KXL; JAD XVII 6 KXL; JAD XVII 9 KXL; JAD XVIII 2 KXL; JAD XVIII 4
KXL; JAD XVIII 8 KXL; JAD XIX 2 KXL; JAD XIX 4 KXL; JAD XX 1 KXL; JAD
XX 5 KXL; JAD XX 10 KXL; JAD XX 15 KXL;

8) Jabtonna Majatek JAM IV 2 KXL; JAM IV 9 KXL; JAM 1V 15 KXL; JAM 1V 19
KXL; JAM V 2 KXL;

9) Piotrkow Pierwszy PIP 11 1 KXL; PIP VII 2 KXL;

10) Kolonia-Piotrkow KOP V 7 KXL;

11) Skrzynice Pierwsze SKP IV 2 KXL; SKP IV 4 KXL; SKP IV 9 KXL;

12) Skrzynice Drugie SKD IV 2 KXL; SKD IV 22 KXL; SKD V 1 KXL;

13) Skrzynice-Kolonia SKK | 3 KXL; SKK I 15 KXL; SKK | 17 KXL; SKK | 21 KXL;
SKK T2 KXL; SKKV 2 KXL; SKK VI 2 KXL; SKK VII 2 KXL;
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14) Tuszéw TU 1 10 KXL; TU I 8 KXL; TU 1 6 KXL; TU I 15 KXL; TU I 13 KXL; TU I
27 KXL; TU 1 32 KXL; TU I 34 KXL; TU Il 4 KXL; TU IV 2 KXL; TU IV 12 KXL;
TUV 2KXL; TUV5KXL; TUV 11 KXL;

15) Tuszoé6w Kolonia TUK I11 1 KXL; TUK 11 4 KXL; TUK I11 7 KXL; TUK IV 2 KXL;
TUK IV 3 KXL; TUK IV 5 KXL; TUK IV 8 KXL;

16) Wierciszow (W): W Il 2 KXL; W IV 5 KXL;

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5,0 m.
Dopuszcza si¢ na tych terenach lokalizacje:
a) Sciezek rowerowych
b) Zieleni dekoracyjnej
€) Obiektow matej architektury — tawki, $mietniki, o§wietlenie, tablice informacyjne
d) Urzadzenia infrastruktury technicznej
Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejgcych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu

§ 33

Wyznacza si¢ tereny drog — KD... z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi

1 urzagdzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych , transportowych i innych

funkcji drogi.

1.Na terenach, o ktorych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych oznaczonych w/g

klas:
- ...G - glowne
- ...Z - zbiorcze
- ...L - lokalne
- ...D — dojazdowa,

- drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,

2.Szeroko$¢ pasa drogowego okreslonego liniami regulacyjnymi przyjmuje si¢ zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:1 000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie do

zaliczonej kategorii:
— ... G —drogi gminne,
- ... P - drogi powiatowe

- ...W —drogi wojewodzkie

4. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Chmiel Drugi ; CHD Il 6 KDZ-P; CHD Il 1 KDD-G;
2) Czerniejow CZV 2 KDW,
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3) Czerniejow Kolonia CZK VI 6 KDZ-P; CZK VI 7 KDZ-P; CZK VI 11 KDZ-P; CZK
IV 7 KDD-G; CZK VI 1 KDD-G; CZK VI 16 KDD-G; CZK VII 3 KDD-G; CZK VII
4 KDD-G; CZK VIl 6 KDD-G; CZK 11l 3 KDW; CZK IV 3 KDW; CZK IV 5 KDW,
CZK VI 4 KDW,; CZK VI 12 KDW,; CZK VI 10 KDW; CZK VI 14 KDW; CZK VI
18 KDW,

4) Jabtonna Pierwsza JAP VIl 12 KDL-G JAP |11 19 JAP | 12 KDL-G; JAP | 30 KDL-G;
KDD-G; JAP V 9 KDD-G; JAP VI 2 KDD-G; JAP VI 2 KDD-G; JAP VI 3 KDD-G;
JAP VIl 14 KDD-G; JAP VIl 13 KDD-G; JAP | 7 KDD-G; JAP | 32 KDD-G; JAP Il
10 KDD-G; JAP IV 24 KDD-G; JAP IV 25 KDD-G; JAP 1V 28 KDD-G; JAP I 9
KDW; JAP IV 26 KDW; JAP IV 27 KDW; JAP IV 29 KDW; JAP IV 20 KDW

5) Jabtonna Druga JAD Xl 10 KDG-W Nr 835; JAD XII 6 KDG-W Nr 835; JAD XX
12 KDG-W Nr 835 JAD | 7 KDZ-P; JAD XlI 3 KDZ-P; JAD XlII 8 KDZ-P; JAD
XIV 3 KDZ-P; JAD XV 8 KDZ-P ; JAD XV 15 KDZ-P; JAD XVI 1 KDZ-P; JAD
XVI1 11 KDZ-P; JAD XVII 4 KDZ-P; JAD XVIII 5 KDZ-P; JAD XVIII 6 KDZ-P;
JAD XIX 3 KDZ-P; JAD XX 11 KDZ-P; JAD 11l 19 KDL-G; JAD IV 2 KDL-G; JAD
| 10 KDD-G; JAD V 4 KDD-G; JAD VII 2 KDD-G; JAD IX 3 KDD-G; JAD X 23
KDD-G; JAD XV 7 KDW; JAD XV 10 KDW; JAD XVI 6 KDW,

6) Jablonna Majatek JAM IV 7 KDW; JAM IV 11 KDW; JAM VII 2 KDW;

7) Piotrkow Drugi PID 11 3 KDW; PID Il 7 KDW; PID 11 8 KDW; PID 11 11 KDW;

8) Kolonia-Piotrkéw KOP | 3 KDL-G; KOP V 8 KDD-G; KOP V 10 KDD-G; KOP | 2
KDW; KOP 11 2 KDW; KOP V 9 KDW; KOP V 11 KDW,;

9) Skrzynice Pierwsze SKP |1 5 KDW; SKP | 7 KDW; SKP 111 3 KDW; SKP IV 6 KDW;
SKP V 2 KDW;

10) Skrzynice Drugie SKD IV 9 KDZ-P; SKD 1V 11 KDZ-P; SKD | 2 KDD-G; SKD IlI
3 KDD-G; SKD 1V 4 KDD-G; SKD Il 3 KDW; SKD 1V 13 KDW,

11) Skrzynice-Kolonia SKK | 12 KDD-G; SKK | 2 KDW; SKK | 9 KDW,; SKK | 24
KDW; SKK | 29 KDW;

12) Tuszoéw TU IV 14 KDZ-P; TU | 35 KDL-G; TU | 36 KDD-G; TU IV 5 KDD-G; TU
11 KDW; TU Il 3 KDD-G; TU IV 15 KDD-G;

13) Tuszéw Kolonia TUK |11 15 KDD-G; TUK | 2 KDW; TUK Il 6 KDW; TUK Il 7
KDW; TUK 11l 14 KDW

14) Wierciszow W |1 5 KDZ-P; W 111 2 KDZ-P; W IV 3 KDL-G; W I 7 KDD-G; W
115 KDD-G; WV 3 KDD-G; W VI 2 KDD-G; W VII 2 KDD-G; Wl 2 KDW; W | 4
KDW; W IV 3 KDW; WV 2 KDW; W VII 5 KDW

15) Wierciszow Kolonia WK | 14 KDL-G; WK | 5 KDD-G; WK | 4 KDD-G; WK | 7
KDD-G; WK | 8 KDD-G; WK I 2 KXL; WK | 10 KXL;

5. Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z § 12 pkt 3).
6. Dopuszcza si¢ na tych terenach lokalizacje:
b) Sciezek rowerowych
c) Zieleni dekoracyjnej
d) Obiektow malej architektury — fawki, $mietniki, o§wietlenie, tablice informacyjne
e) Urzadzenia infrastruktury technicznej

Urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
6. Wyklucza si¢:
a) realizacje¢ zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych
z kioskami oraz obiektow infrastruktury technicznej,
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b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktorych parametry
ustalone sg na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.
7. Ustalenia dotyczace minimalnych odleglos$ci linii zabudowy liczone od zewngtrznej
krawedzi jezdni poszczegolnych kategorii drog (ulic):

1) wewnetrznych KDW

a) nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy mieszkaniowe;j
I zamieszkania zbiorowego,
b) nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy pozostalej

2) dojazdowych KDD
a) nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy mieszkaniowej

I zamieszkania zbiorowego,
b) nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy pozostalej w terenie
zabudowanym i nie mniej niz 10,0 m poza terenami zabudowy

3) Dla drég polozonych poza obszarem opracowania odleglosci linii zabudowy
odmierza¢ nalezy od zewnegtrznych krawedzi jezdni, lub dodatkowych jezdni.
Oznaczenia tych drog odnosza si¢ do planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze ktorych sa one polozone, co uwzgledniono na zatgcznikach graficznych do
niniejszego opracowania.

4) Odleglosci okreSlone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drég i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie
porozumien
z zarzadcami drog. Minimalne odleglosci lokalizacji trwatych ogrodzen dziatek przy
drogach publicznych nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych drogi ustalonych
w planie,

Ustalone odlegtosci moga by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejagcych budynkow, moga by¢ one sytuowane w odleglosci od krawedzi
jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez obiekty trwale
1 w dobrym stanie technicznym istniejace na sgsiednich dziatkach, jezeli nie jest
to sprzeczne z przepisami dotyczgcymi drég publicznych obowigzujacymi w
czasie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

b) w =zakresie zasad obslugi komunikacyjnej terenéw obowigzujg przepisy
szczegblne tj. Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz Ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach
publicznych z p6zniejszymi zmianami.

ROZDZIAL 3
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MN/ML, MN/P, RM, U, U/MN,
U/ML, ML, ML/MN, P/U w wysokosci 15 %;
2) dla pozostalych terenow w wysokosci 1 %.
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§35
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Jabtonna

§ 36
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna

§ 37
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jabtonna

Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr ....... [, [
Rady Gminy Jabtonna
zdnia........ A /2015r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JABLONNA
W sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna
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I WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od do.

W tym czasie wptyneto uwag. uwag zostato wyjasnionych. Pozostatych uwag nie zostato uwzglednionych.

JABLONNA PIERWSZA

1. Uwaga Nr JP02
JABLONNA PIERWSZA

I WYLOZENIE PUBLICZNE

w dniach od do.
W tym czasie wplyngto uwag. uwag zostato wyjasnionych. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

TUSZOW

) 14. Uwaga Nr T03
TUSZOW (dz. nr

Przewodniczacy Rady Gminy Jablonna

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr .......... ... /
Rady Gminy Jablonna

zdnia ......../ ......... 1 2015T.

w sprawie uchwalenia
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JABLONNA
obejmujacych tereny potozone w miejscowosciach:
Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel Kolonia, Czerniejow,
Czerniejow Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna Majatek,
Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Kolonia Piotrkéw,
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Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice Kolonia, Tuszow, Wierciszow.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych 1 uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu

gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspdtdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkéw

Przewodniczacy Rady Gminy Jablonna

UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna
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Rada Gminy Jablonna podjeta uchwate Nr XXXI11/229/2017 z dnia 3 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jablonna, uchwalonego Uchwalg Nr
XX1X/237/2002 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 sierpnia 2002 (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 123
poz. 2656) ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr VII/46/2007 Rady Gminy Jablonna z dnia
19 czerwca 2007 (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 148 poz. 2707 dnia 14 wrze$nia 2007, oraz
Uchwala Nr XIX/136/2008 Rady Gminy Jablonna z dnia 12 grudnia 2008 (Dz. Urz. Woj.
Lub. Z dnia 17 marca 2009 Nr 33/2009 poz. 889).

Na obszar objety opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sktadaja si¢ tereny potozone w nastepujacych wsiach:

1) Chmiel Pierwszy, zatacznik nr 1.1

2)  Chmiel Drugi, zatacznik nr 1.2

3) Chmiel-Kolonia, zatagcznik nr 1.3

4)  Czerniejow, zatacznik nr 1.4

5) Czerniejow-Kolonia, zatgcznik nr 1.5
6) Jablonna Pierwsza, zalgcznik nr 1.

7) Jablonna Druga, zatacznik nr 1.7

8) Jablonna Majatek, zalacznik nr 1.8
9) Piotrkéw Pierwszy, zatacznik nr 1.9
10) Piotrkoéw Drugi, zatgcznik nr 1.10
11) Kolonia Piotrkow, zatgcznik nr 1.11
12) Skrzynice Pierwsze, zalacznik nr 1.12
13) Skrzynice Drugie, zalagcznik nr 1.13
14) Skrzynice-Kolonia, zalacznik nr 1.14
15) Tuszoéw, zalgcznik nr 1.15

16) Wierciszow, zalgcznik nr 1.16

Zasadno$¢ zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na wniosek
Wojta Gminy Jablonna, Rada Gminy Jablonna podj¢ta uchwate o rozpoczeciu procedury
zmian obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to
plan opracowany w roku 2002 w skali 1: 10 000 zmieniony w roku 2007 i 2008. Poniewaz
zardwno jego problematyka jak i tre$¢ ustalen sg dalekie od obecnych potrzeb zardwno gminy
jak 1 wlascicieli terenéw, podjete zostaly prace planistyczne nad dalszymi jego zmianami. 12
czerwca 2015 roku Uchwala Nr VIII/51/2015 Rada Gminy Jablonna zatwierdzita kolejna
czg$¢ zmian planu. Z powodu stwierdzonych wad opracowania NSA uniewaznit jednak
Uchwale i obecne opracowanie stanowi powtorzenie procedury zmian planu w zakresie
odpowiadajacym uchylonym zmianom z 2015 roku.

Niniejsze opracowanie obejmuje wigc zakres zmian planu nie naruszajacy ustalen

obowigzujacego studium i nie wymagajacy zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
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nierolnicze, ktora zostala udzielona przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Le$nej dla zakresu

zmian uchylonego pdzniej przez NSA.

W opracowaniu uwzgledniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienia zwigzane z:

1.

Zachowaniem tadu przestrzennego — poprzez zastosowanie zapiséw planu jednolitych
ze sposobem ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla
poszczeg6lnych funkcji na terenie catosci gminy.

Poszanowaniem walorow krajobrazowych wskazanych do zachowania 1 ochrony
zarOwno w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych podstawe opracowania
zmian planu. Tereny objgte zmianami planu polozone w obszarach prawnie
chronionymi, a w zapisach planu zawarto warunki dotyczace obowigzujacych na tych
obszarach przepisow .

Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizowanym rozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne gospodarowanie zasobami
srodowiska naturalnego, a szczego6lnie wodami.

Tereny objete opracowaniem nie wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi na zaangazowanie dotychczasowych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, poniewaz cze$¢ dziatek objetych zmianami planu uzyskata zgode na
wylaczenie z produkcji rolnej w oparciu o wczesniejsze opracowania planistyczne,
a obecnie ma miejsce jedynie zmiana obowigzujacego dla nich  rysunku lub
tekstowych ustalen planu.

Na terenie opracowania zmian planu brak obiektow ochrony konserwatorskiej. W
niektérych miejscowosciach znajdujg si¢ jednak stanowiska archeologiczne co
powoduje, ze tereny te objete sg strefg archeologiczng. Fakt ten zostal uwzgledniony
w tek$cie zmian planu.

Tereny objete zmianami planu dostgpne sa komunikacyjnie z istniejagcych drég i nie
wymagaja dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.

Tereny objete zmiang planu stanowiag w wigkszosci dziatki prywatne. Wiasnoscia
gminy 1 skarbu panstwa sa tereny sasiadujacych z nimi drog i1 dziatki niektérych

obiektow ustugowych oraz pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasadnos¢ dokonania zmian obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jablona potwierdzona zostala Uchwala Rady Gminy Jablonna

w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, Nr XX/140/2016 z dnia 5 lipca 2016,
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ktorg Rada Gminy podjeta w wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt 1. Ustawy o pla-
nowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oceny aktualnosci studium i plandow
miejscowych, dajac tym samym podstawe do uchwalenia niniejszej czeSci zmian

miejscowego planu.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Jablonna
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Jablonna Nr z dnia

Na terenie objetym zmiang planu wiekszo$¢ stanowig dziatki prywatne. Wiasnoscig gminy
1 skarbu panstwa sg tereny drog, oraz czgs¢ obiektow petnigcych funkcje ustug publicznych

1 administracji. Zakres zmian ma na celu jak najracjonalniejsze wykorzystanie terenow
budowlanych w gminie , a nowe tereny budowlane wyznaczono przede wszystkim jako
kontynuacje istniejagcych ciaggdw 1 zespotow zabudowy, lub jako uzupeiienie terenow juz

przewidzianych pod zagospodarowanie.

Wplyw zmian na budzet gminy

Biorac pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dzialek prywatnych nie spowodujg znacznego obcigzenia
budzetu gminy tym bardziej, ze nie pocigga on za sobg potrzeby realizacji nowych ciggow
drog gminnych a jedynie modernizacj¢ ukfadu istniejagcego. Nowe tereny budowlane
zaprojektowano jako obshugiwane glownie drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo —
jezdnymi nalezagcymi do wilascicieli obstugiwanych dzialek. Zaprojektowane tereny jako
wynikajace z ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglgdniane byly w gminnych programach budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury techniczne;.

Otwarcie nowych terenéw budowlanych zaro6wno mieszkaniowych jak 1w zakresie
aktywnosci gospodarczej zwigkszy wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkow.

Dodatkowy program ustlugowy to takze nowe miejsca pracy, ktoére powstang bez
dodatkowych nakladow ze strony gminy.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i1 stanowigcych zadania wilasne gminy

przygotowane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu — stanowi
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna.

Tok formalno - prawny

Tok formalno prawny opracowania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna zostat przeprowadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073).

Projekt zmian planu miejscowego posiada wszystkie niezb¢dne, wymagane prawem

uzgodnienia formalne.

Odbyty si¢ dwa wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.
Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od do. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu Uwagi
do projektu mogty by¢ wnoszone do. W tym czasie wplyneto uwag. Uwagi w wigkszosci
dotyczyly. uwag zostalo wyjasnionych. Pozostatych uwag nie zostalo uwzglednionych
z powodu niemoznosci spetnienia warunkow wskazanych przez sktadajgcych, wobec czego
ustalenia planistyczne pozostaty niezmienione.
Drugie wylozenie odbylo si¢ w dniach od. do. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu. Uwagi
do projektu mogty by¢ wnoszone do. W tym czasie wptynelo uwag. Uwagi w wiekszosci
dotyczytly. uwag zostato wyjasnionych. Pozostale uwagi nie zostaly uwzglgdnione z powodu
niemoznosci spelienia warunkéw wskazanych przez skladajacych, wobec czego ustalenia
planistyczne pozostaly niezmienione.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie
catej procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna.

Projekt planu spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy do uchwalenia. Po uchwaleniu plan bgdzie stanowil nalezyta podstawe formalng
1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.

Wykonanie uchwaly w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna jest zwienczeniem rozpoczgtej w dniu 3 pazdziernika 2017 r.

procedury zmian wyzej wymienionego planu.

Wojt Gminy Jablonna
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