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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Podstawa opracowania

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzenneguiny Jabtonna
opracowane jest zgodnie z wymogami ustawy o planawa zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 820poz. 1945)

1.2 Cel i zakres opracowania

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jesistawowym
elementem planistycznym olktajacym uwarunkowania, cele i kierunki polityki
przestrzenne] w obszarze gminy. Uwgalylia ono rozwjzania przygte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lulegisk Zawarte w studium ustalenia
majg charakter wizagcych rekomendacji dla administracji samgat@awej przy sporgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania jest uzyskanie podstawowego e¢tzaiz do prowadzenia polityki
przestrzennej i rozwoju spoteczno-gospodarczegongmn zakresie tadu przestrzennego,
komunikacji, infrastruktury technicznej, a w szcakwsci w oparciu o diagn@z stanu
istniejgcego:

- okreslenie uwarunkows rozwoju;

- okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego;

- okreslenie zasad polityki przestrzennej;

- okreslenie zasad i kierunkdw rozwoju infrastruktury temdznej;

- okreslenie obszaréw dla ktorych naleopracowdé miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego,
- stworzenie podstawy do budowy systemu informageptrzennej;
- stworzenie podstawy do negocjacji warunkéw wprovead programow
wojewddzkich i radowych;
- stworzenie nakgzia do promocji i podejmowania bigych decyzji

administracyjnych.



Studium nie jest przepisem gminnym, a uchwalone im KRierunki zagospodarowania
przestrzennego ¢bla realizowane poprzez miejscowe plany zagospodanawan
przestrzennego. Studium zgodnie z ugtaplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. nie jest aktem prawa nogjego i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospmdania terenu. Jest natomiast
obligatoryjnym wielobramowym opracowaniem, uwzglniajcym dtugofalowe zamierzenia,
okreslajgcym kierunki przemian przestrzennych i infrastruigttechnicznej na obszarze calej
gminy.

Metoda opracowania studium powstata na podstawaéizgnmetod opracowywania studium
dla innych poréwnywalnych gmin. Metoda jest pochpddtugoletnich déwiadcze
planistycznych i znajon$gi problemow gminy przez zespét opracoyay studium oraz

osoby wspotpracygge ze strony Ukdu Gminy.

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gndalgtonna
uwzgkdnia uwarunkowania wynikagge z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaniaajania terenu,

- wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstgwiepisow szczegolnych,

- stanu i funkcjonowanié&rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu

rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- prawa whasngci gruntéw,

- jakosci zycia mieszkacow,

- zada stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych.

audytu krajobrazowego

Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gndaltonna
ustala:
- oObszary objte lub wskazane do dajgia ochrom na podstawie przepiséw
szczegolnych,
- oObszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegmalbytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
- lokalne wartéci zasobowsrodowiska przyrodniczego i zagieniasrodowiskowe,
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tyiyptygzone z zabudowy,

- obszary zabudowane,



- obszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudgw

- obszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudpmieszkaniow wynikajaca
Z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych imspy samorzdowej,

- kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenow

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tectmanej, w tym obszary na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczysrazaiekow,

- obszary, dla ktérych spaggdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obagkowe na podstawie przepisow szczegoélnych lub
ze wzgkdu na istnigjce uwarunkowania,

- obszary, dla ktérych opracowanie miejscowych plazégospodarowania
przestrzennego jest wskazane,

— obszary przewidywane do realizacji zadaprograméw wynikajcych z polityki
wojewodztwa

— obszary na ktorych rozmieszczane bylyby adeenia wytwarzagce energi
z odnawialnychzrodet energii o mocy przekraczegj 100 kW (w niektérych
przypadkach tzsame z terenami aktywém gospodarczej)

— obszary na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym

— obszary osuwaniagmas ziemnych

Na obszarze gminy Jabtonna nie wyznaczono:

— obszaréw zagrania powodzj

— obszaréw wymagagych przeksztateerehabilitacji, rekultywaciji lub re mediaciji, oraz
obszarow zdegradowanych

obszarow na ktérych magy¢ sytuowane obiekty o powierzchni sprzeglapowyzej
2000nt

Studium stanowi podstawowe neglzie strategiczne stanage pierwszy poziom
planowania gminy. Bdagc podstawowym instrumentem gospodarki przestrzeBngjium
umazliwia poprawne opracowanie i prowadzenie progranaperacyjnych gminy jak:
program gospodarki gruntami, program inwestycji lfpzinych, program aktywizaciji
obszaréw strategicznych, program promocji gminy.sWdium jest okrdony system

planowania na poziomie gminy, zaréwno pod wdghm zalenosci i uwarunkowa



wynikajacych ze strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospowania przestrzennego
wojewodztwa, rejestru zaflawojewddzkich jak i powjzaa z innymi dokumentami

o charakterze gminnym.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1. Uwarunkowania ponadlokalne

Gmina Jabtonna jest jeginz gmin otaczacych Lublin stanowgcych czs$¢ obszaru
metropolitalnego miasta Lublina, Zamiejscowd¢ Jabtonna - Magek petni roé
wielofunkcyjnego érodka o charakterze lokalnym. g8t ukiad sieci osadniczej wymaga
dostosowania do zmniejszegj st liczby ludngci rolniczej i wzrostu zapotrzebowania na
rozwoj strefy ustugowej. Biac pod uwag powyzsze niezbdne jest pogodzenie gospodarki
rolnej z potrzebami mieszkalnictwa dla ludaionierolniczej w zakresie ustalenia wietko
tego programu i jego obstugi systemami infrastroktechnicznej.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojew@lxtyznaczono w obszarze gminy
Jabtonna strefy urbanizacji i przegsorczaci, tzw. pasma wznimnej aktywndci
gospodarczej. Wzdiuszlaku drogowego z Lublina do Przeworska przebieggetniajce
pasmo aktywngci gospodarczej o znaczeniugaizyregionalnym. Obowkzuje w nim zasada
dostosowania rodzaju inwestycji i stopnia ich korcacji do wymogow ochrongrodowiska

przyrodniczego.

W wyniku bliskaci centrum aglomeracji jakim jest Lublin — Jabtorjeat gmira potozong

w strefie przeksztalde w wyniku presji urbanizacyjnej Lublina. Z uwagi rérzystne
potozenie w stosunku do soodka wojewddzkiego oraz przewagi gleb wysokichskla
(przewaga Il klasy) opracowania urbanistycznezszggo rzdu jako gtéwnm funkcje gminy
ustalaj rolnictwo. Gmina Jabtonna pdiona jest w | gtdwnym rejonie produkcjywnaosci
potudniowego obszaru rolniczego wojewodztwa lubelg wskazanego do intensyfikaciji
produkgcji rolnej. Istotne znaczenie ma przeciwdma rozpraszaniu zabudowy oraz ochrona
terendw o wysokiej bonitacji gleb palonych w strefiezywicielskiej metropolii. Dodatkowe

kierunki rozwoju gminy to ustugi i budownictwo.

Obok gtéwnej funkcji rolniczej, funkgjdrugorzdng jest rekreacja i wypoczynek. Walory
kulturowe i krajobrazowe gminy Jabtonna, az&@bliska¢ miasta Lublina stwarzagdogodne
warunki do rozwoju funkcji wypoczynkowej i obstugichu turystycznego dla miesZicbw

Lublina. Gmina znajduje i w strefie zrOwnowzonego rozwoju turystyki,
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w ktorej ksztattowanie warunkow przestrzennych mlzavoju tej funkcji powinno stanowi
jeden z podstawowych kierunkow dzi@aromocyjnych.

W stosunku do obecnego stanu teren@nmyeh — z uwagi na wysokie klasy gleb nie zaktada
sie¢ zwiekszenia powierzchni zalesionej. Lasy w gminie zdKikawane zostaty jako lasy

ochronne i zagospodarowanie ich powinno ten staeczgzuwzgédniac.

2.2. Demografia

SzczegoOtowa analiza proceséw luétiowych i prognoza demograficzna dla potrzeb
opracowania studium zawarta jest w Analizie potrzetozliwosci rozwoju gminy Jabtonna,
ktora wykonana zostata w maju 2017 roku.

Poniej zamieszczonegsvnioski i zalecenia z tego opracowania.
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» Staly, powolny wzrost liczby mieszkedow na terenie gminy Jabtonna (rocznie —
o okoto 30 o0soOb), obserwowany gtownie poprzez naphowych mieszkacow
z teren6bw miejskich (Lublina), wplywa na konieczfiodostosowania polityki
przestrzennej gminy okslanej w studium uwarunkowia i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do potrzeb obecpyeysztych mieszkaow.

 Wzrost liczby ludnéci wymusza na wiladzach gminy konieczéiovykonywania
aktualizacji obowjzujagcych dokumentow planistycznych w szczegétioplanéw
miejscowych, studium, strategii rozwoju oraz dostesniu ich zakresu do potrzeb
I perspektyw demograficznych gminy z uwadhieniem minimum 10-15 letniego
okresu programowego.

e Odnotowany w ostatnich latach i znaczniezegy od pozostatych miejscowe
wzrost liczby mieszkacOw na terenie obbu geodezyjnego: Jabtonna Druga,
Jabtonna - Majtek, Jabtonna Pierwsza powoduje koniegZneyznaczenia obszaréw
do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinme|nostoacej, blzniaczej oraz
ustug o charakterze:

o elementarnym (handel spavczy, przystanek komunikacji publicznej,
skrzynka pocztowa) w odledia do 300 m od dziatki budowlanej;
0 podstawowym (szkota podstawowa, przedszkdlepek, obiekt sakralny,

osrodek zdrowia, punkt apteczny, placéwka pocztovikéepswielobraiowy,
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piekarnia i inne ustugi rzemikmicze) w odlegtéci do 3 000 m od dziatki
budowlanej;

o ponadpodstawowym (szkokaednia, biblioteka publiczna, posterunek policiji,
szpital, wyspecjalizowane przychodnie lekarskieqkpaurzzd gminy, obiekty
sportowe i rekreacyjne) w odlegtd do 4 000 m od dziatki budowlane.

» Spadek liczby mieszkaow w obebach: Chmiel Drugi, Chmiel Pierwszy, Chmiel
Kolonia, Czerniejow, Piotrkow Pierwszy, Piotrkowugi, Piotrkéw Kolonia, Wolnica
wymusza na wkadzach gminy koniecz&@rzeprowadzenia daginej i szczegotowej
analizy potrzeb i mdiwosci rozwoju tych miejscowiei. Spadek liczby mieszkadw
we wskazanych obbach spowodowany jest gtownie gkszy odlegiaGcia od miasta
(Swidnika, Lublina) i&rodka gminnego (Jabtonna Mggk), stabiej rozwinita
infrastruktug techniczg oraz brakiem ustug elementarnych i podstawowych
w zasegu do 500 m.. Ponadto na wskazanych terenach dgmfookcja rolnicza
i brak jest gruntdbw przeznaczonych pod rozwoj zalpd mieszkaniowej
jednorodzinnej nie zwkanej z produkagjrolnicza lub brak nieruchomiei dostpnych
na rynku do zakupu. W zagospodarowaniu tych migyeéa nalezy rowniez szuka
wariantow ich rozwoju opierggych s¢ zaréwno na zabudowie zagrodowej,
zabudowie mieszkaniowej, ale rowhigabudowy letniskowej, ustug zydanych z
obstug ruchu turystycznego i agroturystykwykorzystujca wysoki potencjat
przyrodniczy terenu.

 Dla obrbow, w ktérych odnotowywany jest staty wzrost ligzimieszkacow —
Czerniejow Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna gBruJabtonna Maiek,
Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice oldfia, Tuszow, Wierciszow
nalezy w Studium wyznaczytereny, dla ktorych natg sporzadzi¢ plany miejscowe
w pierwszej kolejnéci lub wtadze gminy powinny okék¢ strategie realizacji polityki
przestrzennej w okresie do 10-15 lat. W perspelayséugoterminowej wptynie to
korzystnie na urbanizacjpbszaréw wiejskich gminy, a przede wszystkim oman
niekorzystne zjawisko ,urban sprawl” oraz pozwddipianowé wydatki gminy na
realizacg infrastruktury technicznej i wykup gruntdéw pod lieacje inwestycji celu
publicznego.

 Gmina Jabtonna posiada gupotencjat demograficzny, opiegay sk gtownie na
migracji. Jako jedna z niewielu gmin powiatu chaeayzuje s¢ statym wzrostem
liczby mieszkacow.
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» Ze wzgkdu na swoje poteenie i walory przyrodnicze gmina Jabtonna stanowi
,Sypialnig” dla mieszkacow Lublina i okolicznych wikszych miast, a tale
miejscowy rejon rekreacyjny.

e Ze wzgkdu na dynamiczny wzrost liczby mieshkaw obserwowany
w miejscowdciach Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtorviajatek wiadze
gminy @ zmuszone do zmiany polityki rozwoju w zakresie mgezania nowych
terenow pod zabudaymieszkaniow oraz ustugow w tych obebach.

e Wazrost liczby mieszkicOw w poszczegoélnych offvach geodezyjnych powinien
sklanig& wtadze gminy do uchwalenia zmiany planoéw przesingeh dla zwartych
obszaréw, w granicach np. gbdw geodezyjnych szczegdlnie na tych terenach gdzie
obserwowany jest wzrost liczby miesakaw.

» Dodatnie saldo migracji na terenie gminy Jabtornal jedne z niewielu w gminach
w Powiecie Lubelskim, obserwowane od kilkudzjesi lat powinno rownig
wptywac na realizagj przez wtadze gminy inwestycji celu publicznegdr@struktury
technicznej, komunikacyjnej, obiektow swaaty, kultury oraz terenéw zieleni
publiczne)).

o Starzejce s¢ spoteczéstwo wymusza koniecz8d dostosowania istnigge]
infrastruktury na terenie gminy do potrzeb tychlé@rodki zdrowia, domy pomocy
spotecznej, uniwersytet trzeciego wieku).

* Opracowana prognoza liczby ludnéci potwierdza tez o wysokim potencjale
demograficznym gminy w perspektywie diugoterminowe]

Liczba ludnosci na terenie gminy Jabtonna do roku 2047 wzrmie w stosunku do roku

2016 o 1643 osoby i agjnie poziom 9550 mieszk&cow.

2.3. Sytuacja spoteczna gminy
Analiza potrzeb i mdiwosci rozwoju gminy Jablonna zawiera dane i materiaty
charakteryzujce poziom, standardy i warunkycia w gminie. Poriiej podano wnioski

i zalecenia z tego opracowania.
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2.4,

Prognozowany wzrost liczby ludém (do 5 — 8 lat) na terenie gminy nie wptynie na
konieczné¢ budowy, hdz rozbudowy obecnie funkcjoragych obiektéw ustug
oswiaty. Istniepce na terenie gminy Jabtonna szkoly podstawowe,wgzku ze
spadkiem liczby uczniow, posiadajmaozliwos¢ utworzenia dodatkowych 3-4
oddziatow, umaliwiajgcych nauczanie dla okoto 80 dzieci.

Znaczna cz& o0sOb pracucych w gsiadupcych gminach, przewozi dzieci do
przedszkoli i punktéw przedszkolnych tam zlokalizowch. Dalszy wzrost liczby
mieszkacdéw na terenie gminy, wymusi w przys@o na wtadzach gminy rozwoj
przedszkoli i mae zaistnié konieczné¢ utworzenia dodatkowych przedszkoli na

przestrzeni kolejnych 30 lat, ktoreda w stanie pomigi¢ w sumie do 180 dzieci.

Zatrudnienie i bezrobocie na terenie gminy

Liczba oséb bezrobotnych w latach 2010-2015 ceclzosia nieregularnymi wzrostami

i spadkami. Na przestrzeni ostatnich dwoch lat ymwavata s¢ na statym poziomie

12,5%. Udziat osOb bezrobotnych w liczbie miesmdav ogétem w roku 2015 wynidst

12,5%, i byt najniszy w analizowanym okresie, za wijjiem wart@gci na rok 2010, ktora

wyniosta 12%. Analizac trend w zmianach odsetku bezrobocia w gminieodadat na

przestrzeni ostatnich lat mea przypuszcza iz bezrobocie na terenie gminydzie

systematycznie malato, do przewidywanej wariokoto 7,5% w roku 2047.

Przecétne mies¢czne wynagrodzenie na terenie gminy Jabtonna vehag®02 — 2015

cechowato s systematycznym, dynamicznym wzrostem, wzrastej stosunku do 2002

roku niemal dwukrotnie. Pozostaje jednak agchizsze od prze¢inego miesicznego

wynagrodzenia w Polsce i wojewoddztwie lubelskim.

WNIOSKI | ZALECENIA

Spadek bezrobocia na terenie gminy odnotowywankilkd lat, spowodowany jest
gtownie poprzez wzrost liczby nowych miejsc praey terenieSwidnika i Lublina.
Nalezy réwniez zauway¢ ze na spadek bezrobocia w gminie ma wptyw wzrogblyc
podmiotow dziatajcych na terenie gminy oraz osob prowanyzh dziatalnéc
gospodarcz jednoosobow.

Gtownym zrodiem utrzymania mieszkadw gminy jest sektor rolniczy. Jego udziat

w ciggu ostatnich 10 lat wzrést o 8,6%. Powolny wzrosthwje te udziat sektora

15



przemystowego. Naiy przepuszczaze znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy
w ciggu nas¢pnych lat lgdzie wchz wzrasté, a liczba osob utrzymaga sé jedynie
z gospodarstwa rolnegedzie powoli rosa¢ ze wzgédu na warunki naturalne gminy.

* Gmina Jabtonna posiada korzyststruktug ludnasci wg grup ekonomicznych.
Pomimo obserwowanego od kilku lat zjawiska sta@ei mieszkacow, udziat oséb
w wieku produkcyjnym rok do roku wzrasta, natomidiszba osob w wieku

przedprodukcyjnym podobnie jak w cate] Polsce dkiargzuje s¢ spadkiem.

2.5.  Uwarunkowania przyrodnicze

2.5.1. Potozenie geograficzne
Gmina Jabtonna, wg regionalizacji fizycznogeogmi®y opracowanej przez
J. Kondrackiego i A. Rychlinga, 4¢ w calagci w jednostce fizjograficzne] zwanej
Wyniostdicig Gietlczewsk (343.17). Wraz z innymi jednostkami wspottworzy ige
Lubelslyg. Wyniosta¢ Gietczewska jest najwgz, srodkowg czescia Wyzyny Lubelskiej
z kulminacj w Bozym Darze (306 m n.p.m.). Od potnocy przechodziwgmznej granicy w
Plaskowy Swidnicki, na wschodzie granicjest dolina Wieprza, na zachodzie dolina
Bystrzycy, a od potudnia gragistanowi Padot Zamojski, ktorym ptynie do Wieprzaka
Por. Wyniosté¢  Gielczewska jest najbardziej zwart czscia  Wyzyny
i w sposoOb zasadniczyndi sic od gisiednich mezoregiondw. Przynahes¢ gminy do jednej
jednostki taksonomicznéyiadczy o jej zwartéci przyrodniczej i krajobrazowej. Posiada ona

wszystkie przewodnie cechy mezoregionu.

Uwarunkowania przyrodnicze Wyniosto Gielczewskiej, oceniane dla potrzeb rozwoju
przestrzennego gminy Jabtonna, wynikag fizjonomii krajobrazu, ddacego syntez
uksztattowania terenu, nagromadzonych zasobéw oréal przyrody oraz jego pokrycia

antropogenicznego.

2.5.2. Potozenie gminy w regionalnym systemie obszarow chronigeh

Gmina nie posiada wybitnych walorow przyrodniczy&iwalifikujacych g do obgcia
ochrory przez Sié Ekologicza ECONET-PL. Na terenie gminy znajgusic obszary
Natura 2000: ,Chmiel” (PLH060001) o pow. 25,77 haz,0Olszanka” (PLH060012) o
zasegu 10,97 ha, polmnych w potudniowo—wschodniej €ci gminy Jabtonna. Tade w

potudniowo — wschodniej ezci gminy Jabtonna wyznaczone zostaty formy ochrony
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przyrody — Rezerwat Chmiel, (rezerwatsig o pow. 25,7 ha), Rezerwat Olszanka
(rezerwat lény, fitocenotyczny o pow. 8,75 ha), powotane w ddu 06. 1983 r. (M. P. z
1983 r. Nr 16, poz. 91). Oprdocz tego, na tereniengmnajdup sie 3 pomniki przyrody —
gltaz narzutowy, gb szyputkowy (0 obwodzie pnia 570 cm iwyséko24 m); buk
pospolity (0 obwodzie pnia 360 cm i wysdkd 24 m). Natomiast w regionalnym
systemie obszaréw chronionych wojewodztwa lubetgkieodgrywa zasadnicza ol
poniewa potudniowo-wschodnia €&é gminy o powierzchni 14,4 kinokoto 11% pow.
gminy) obgta zostata prawg formg ochrony przyrody (na mocy ustawy o ochronie
przyrody) w postaci Krzczonowskiego Parku Krajoloeego. Park od zachodu otacza
strefa ochronna (otulina) o pow. 33,3 25,4 % powierzchni gminy). Pozostata,
zachodnia o®¢ gminy, whczona zostata do Czerniejowskiego Obszaru Chrogmne
Krajobrazu.. Na terenie gminy obejmuje on powieriet83,3 km? co stanowi 63,6 %
powierzchni gminy Jabtonna. Zasadniczym elementemndsci ekologicznej jest dolina
Czerniejowki.

Z powyzszego wynika, 4 caly obszar gminy Jabtonna podlega ochronie prawne

o zr&nicowanych rygorach ochronnych w zaiesci od formy ochrony.

2.5.3. Potozenie gminy w systemie ochrony waéd

W celu zapewnienia wéaiwej ochrony wod podziemnych, zaréwno pod wdgm
jakosciowym jak i ilasciowym, wydzielono na terenie kraju tzw. Gtéwne aipiiki Wéd
Podziemnych. Jeden ze 180 zbiornikow na terenipi kalakalizowany zostat na terenie
wojewoOdztwa lubelskiego. Jest to zbiornik kredowyazwie Niecka Lubelska. W aitnie
zbiornika lubelskiego (nr 406) wydzielono obszaaywyzszej ochrony (ONO).

Jednym z nich jest obszar zlewni Bystrzycy i Stawkaobrbie ktérego ley gmina
Jabtonna. Przynataeos¢ do obszaru najwyszej ochrony wod obliguje wtadze gminy do
szczegolnej dbakai o0 jaka¢ zasobdw wdd podziemnych, niezale od tego, 4 jest to
forma ochrony planistyczne,.

Gtownym motywem wydzielenia Niecki Lubelskiej, aniej obszaréw ONO i OWO byta
potrzeba ochrony zasobow wod podziemnych z uwagstal izolacg lub jej brak
osadéw wodonimych.

Warto podkréli¢, iz gmina Jabtonna #y rowniez na obszarze zlewni chronionych

Bystrzycy i Stawka.
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2.5.4. Ogoblna Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
Charakterystyka abiotycznych elementowsrodowiska przyrodniczego

2.5.4.1. Zarys budowy geologicznej i réigy terenu

W budowie geologicznej obszaru wystja wszystkie formacje geologiczne od
paleozoiku do kenozoiku. Dla potrzeb planowaniaegtizennego nie ma najmniejszego
znaczenia ani prekambryjski masyw krystaliczny ytwvschodnioeuropejskiej ani
miodsze, przykrywagce go, utwory paleozoiczne, stangeé zeby budowy geologicznej
obszaru. Warto tylko wspomrieiz w podiazu paleozoicznym domingijosady dewonu

i karbonu lubelskiego basenucglowego. Wrdd osadéw karbonu istotne znaczenie
posiadag tzw. warstwy lubelskie (westfal) z poktadamiegla kamiennego. Gmina
Jabtonna lgy jednak poza gramicudokumentowanych zasobdowegla kamiennego, na
styku z zachodgigranig tzw. Lubelskiego Zagbia Weglowego.

Pokrywe mezozoiczn budup skaty osadowe, adnod nich weglanowe osady kredy dolnej

i potezna seria skat wglanowych i weglonowo-krzemionkowych gornej kredy. Te ostatnie
nalezace do goérnego mastrychtu reprezentowanepizez mgkkie skaty typu kredy
piszacej z udziatem gez, a tak margle, wapienie marglistezrée odmiany opok. W gZci
stropowej mastrychtu domirguppoki w przewarstwieniami wapieni i margli. Odgjw
one istotna ral w krajobrazie gminy, poniewaukazug sic na powierzchni terenu
w stromych zboczach dolin Czerniejowki i Kosarzewkitake lokalnie na obszarach
wierzchowinowych pomgidzy Bystrzyg i Czerniejowk.

Na osadach goérnego mastrychtuegaly trzeciorzdowe skaty paleocenu (kenozoik)
0 sumarycznej miszasci ( w obkbie wzgorz ostacowych okolic Piotrkowa ) od 34 do
65m. Dominuj tu gezy. Mniejszy udziat m@jopoki z przewarstwieniami wapieni
i margli.

Te ostatnie gprzykrytezottoszarymi gezami marglistymi i krzemionkowymi kladkami
szarych wapieni obejmage serie tzw. siwaka. Skaly ukazigic na powierzchni terenu
miedzyrzecza Czerniejowki, Gietczwi i gornej Kosarzéwk

W rejonie Goéry Piotrkowskiej i wzgorz ostzowych w miejscowséci Chmiel Pierwszy na
osadach paleocenu zalegagkaly oligocenu wyksztalcone w postaci zielonkawo-
brunatnych itéw i mutkdéw oraz piaski kwarcowe z attkami mutkéw piaszczystych

zaliczane do osadéw miocenu. Ichgasizai¢ nie przekracza 10 m.
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Osady czwartordowe, przykrywajce starsze podie kredowe, i trzeciorzlowe mag
zmienry migzszaé. Na obszarach wierzchowinowych zalegapkryws jednometrowej
grubaci lub zredukowaneasdo zera i odstanigjkredowo-paleodeskie skaty podiga.

W dolinach rzecznych, gtéwnie Czerniejowki, wymilja osady najmtodsze, holatskie,
wyksztatlcone w postaci piaskow drobnoziarnistyplylastych, namuty rzeczne, torfy oraz
mady piaszczysto-pylaste. Ichgnézas¢ waha st w granicach 1 —2 m.

Uksztattowanie terenu jest odzwierciedleniem budowyologiczne). Ju sama
przynalenos¢ gminy do mezoregionu Wyniosid Gielczewskaswiadczy o matym
urozmaiceniu form rzay terenu. Cechcharakterystycznsy faliste poziomy zrowng

z ktorych wyrastaj wzgorza ostécowe (Gora Piotrkowska, osize w rejonie
miejscowaci Chmiel).Obszary wierzchowinowe rozcigdiczne suche doliny o przebiegu
zblizonym do réwnolenikowego, dla ktorych bazerozyp jest dolina Czerniejowki
glkeboko wceta w podiae. Dluga¢ suchych dolin, czasami rozkrzewionych w gérnych
odcinkach, ogiga nawet kilka kilometrow. Zasadnicosig morfologiczry terenu jest
dolina Czerniejowki o stosunkowoggkim dnie i asymetrycznych zboczach.

Duze zr&nicowanie hipsometryczne obszaru gminy wynika zeacznych ranic
wysokaci wzglednych pomgdzy dnami dolin rzecznych a ostami. RG@nice wzgédne
osiggaja (pomidzy dnem doliny Czerniejowki w pobli ujscia Skrzyniczanki a Gér
Piotrkowsky) okoto 100 m, podczas gdy na pozostatych obszagmimy wahaj sie

w granicach 40 — 60 m. Wysad@ bezwzgédne rosg w kierunku potudniowym. Spadki
terenu wahaj sic w granicach 5 % na obszarach wierzchowinowych abwaczach dolin
rzecznych (gtownie Czerniejéwki) i suchych dolincilodz do ponad 20%. Wobec czego,
zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania PRregstego Wojewddztwa
Lubelskiego znacege powierzchnie obszaru gminy zaggoe § erozp. Duze spadki
osiggaja rowniez stoki ostacow. Z uwagi na niemal potudnikowy przebieg doliny
Czerniejowki, na obszarze gminy przesap tereny o ekspozycji wschodniej i zachodniej.
Taky zasag zaburzaj wzgorza ostacowe o mniej lub bardziej regularnym ksztatcie
zblizonym do steka.

W podsumowaniu warto podiiet iz uksztattowanie terenu poza walorami faunistyczo-
florystycznymi bylo podstaw nadania terenom gminy obaaujacych form ochrony
prawnej tj. parku krajobrazowego i obszaru chroagmkrajobrazu. Walory krajobrazowe
gminy podlegaj wi¢c rGznym rygorom ochronnym. Owe rygory stangwgodstaw dla
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ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej planach zagospodarowania

przestrzennego.

2.5.4.2. Klimat
Charakterystyk klimatu opracowano na podstawie danych pochogzh
z Obserwatorium Meteorologicznego UMCS z wieloledi§51-1995. Dane, te
w odniesieniu do potrzeb planowania przestrzennegana uzna za wzgédnie
reprezentatywne rowniedla gminy Jabtonna.
Obszar miasta Lublina, jak réwiie gminy Jabtonna, w podziale klimatycznym
Zinkiewiczéw (1975), zaliczany jest do lubelsko-rhsekiej dziedziny klimatycznej.
Decydupca role w ksztalttowaniu pogody w tym obszarze odgrywvpjzewaajace
masy powietrza polarnomorskiego i kontynentalnayoogdinej cyrkulacji stanowi
one a 90% wszystkich mas powietrza naptywajch nad teren gminy. Obszar
Lubelszczyzny legy w strefie scierania s wplywow klimatu morskiego
I kontynentalnego z dominagcijcyrkulacji polarno-morskiej. Konsekwegctakiego
potozenia jest dwa zmienné¢ stanow pogody. Cyrkulacja atmosferyczna na
Lubelszczynie wykazuje charakterystyczny przebieg roczny.iséopadzie i grudniu
dominuje cyrkulacja zachodnia, gtéwnie cyklonaldeamg zaznacza giudziat sptywu
mas powietrza z kierunku potudniowego i  potudniowschodniego.
W okresie wiosny i potowy lata (od kwietnia do pieia) wzrasta estasé adwekcji
powietrza z pétnocy oraz wzrastagsims¢ sytuacji antycyklonalnych. We wradu
i pazdzierniku przewaa zachodni kierunek adwekcji, gtéwnie w uktadzie
antycyklonalnym.
Na zmienné¢ warunkéw pogodowych najgkszy wptyw mag fronty atmosferyczne.
Srednio w roku nad Lublinem notujeesi34 fronty. Oznacza tozico 3 dzié jest
dniem z frontem. Najwicej dni z pogosl frontowa wystpuje w grudniu i listopadzie,
a najmniej w czerwcu i sierpniu.
Pod wzgédem anemologicznym, w skali rocznej, istnieje wiya przewaga wiatru
z sektora zachodniego (SW, W, NWe¢znie ponad 40% ¢stasci). Najrzadziej notuje
sie wiatry z kierunku pétnocno-wschodniego i pétnoome$rednia pedkosé wiatru
w Lublinie wynosi 2,5 m/s.
Srednia roczna temperatura powietrza w Lublinie wadh 1951-1995 wyniosta

8,1°C. Najzimniejszymi latami w tym okresie byt raR56 i 1985, a najcieplejszym
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rok 1983. Srednia temperatura potrocza zimowego wynosita 10204 potrocza
letniego (V-X) 14,9°C. W przebiegu rocznym najcegpkzym miesjcem jest lipiec ze
srednp temperatwgl8,7°C, a najchtodniejszym styczee sredni temperatug — 3°C.
Okres wegetacyjny (z&ednp dobows temperatuy powyzej 5°C) trwa 210-220 dni
w roku. Bardzo niekorzysincechy klimatu dla wegetacji &in sg przymrozki
wiosenne i jesienne. Nasilenie ich przypada na dmrkwietnia i pocztek maja.
W  przebiegu rocznym  najcieplejszym  mggEm  jest  lipiec  ze
sredngtemperatul8,7°C, a najchtodniejszym stydzeesredni temperatuy — 3°C.
Srednia roczna suma opadéw wahawsigranicach 600 mm. Wyzaa jest przewaga
opaddw letnich nad zimowymi. Najgksze nasilenie opadow wypuje w miesicach
letnich (220 mm) z maksimum w czerwcu i sierpnio (koto 70 mm) i lipcu okoto
80 mm. Najnisze opady wyspuja w styczniu i lutym (okoto 25 mm). Czas zalegania
pokrywy $nieznej wynosisrednio 80 dni w roku. Roczna zmiersdoopadow jest
bardzo dua. Najobfitszy byt rok 1974 (900 mm) a najubbymi w opady lata 1976
11982 po 450 mm.

Roczne maksimum ustonecznienia wpstie w czerwcu 219,9 godziny, minimum
w grudniu 31,5 godziny. Najbardziej ustonecznigorn roku jest lato 624,8 godziny,
a hajmniej zima 128,2 godziny. Charakterystycznat jgnaczna przewaga
ustonecznienia wiosennego 437 godzin nad ustonesEm jesiennym 298,5
godziny. Roczny przebieg zachmurzenia przedstaiwyiev Sposob nagpujacy: liczba
dni pogodnych w agu roku wynosi 45,9 (zéednim dobowym zachmurzeniem do
20%), (zesrednim zachmurzeniem dobowym do 80%) wynosi 15R&wiece] dni
pogodnych wysipuje we wrzéniu 6, a najmniej w listopadzie 1,8.

Na omawianym obszarz&ednio w roku, wysfpuje ok. 40 dni z mgt Najwigcej dni

Z mgh przypada na jeshei zime z maksimum w listopadzie (10) i minimum w lipcu.
Wilgotnos¢ wzgledna powietrza atmosferycznego ksztattugere poziomiesrednim

w stosunku do innych regionéw Polski i wynésednio 79%. Maksimum wygpuje
w grudniu i styczniu (87 i 88%), a minimum w maji0%o). Zima charakteryzujeesi

najwyzsza wilgotnascig wzgledng 87%, a lato i wiosna najsz po 74%.

2.5.4.3. Wody
Cechy charakterystyczn mezoregionu Wynioskd Gielczewska jest rzadka &ie

rzeczna o malej zasobdmd wodnej, rozchodca s¢ promienicie od centrum.
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Natomiast gmina Jabtonna charakteryzugetgim, iz na jej obszarze bierze pabtek
Czerniejowka (Piotrkéw - Kolonia) i jej doptyw Sknziczanka (Skrzynice Pierwsze).
Oba cieki wodne wyptywajze zrodet. Trzeci strugy wodrg na obszarze gminy jest
Potok spod Tuszowa, ktéry rowaibierze swoj pocgtek z 4zrddet i poza obszarem
gminy wpada do Kosarzewki.

Wymienione rzeki $ mate, prowadz mato wody, a w gérnych swych odcinkach #rac
wody w sgkanych skatach gglanowych podiga. Po drodze zasitgje licznezrédta.
Sredni przeptyw Czerniejowki (najekszej rzeki na obszarze gminy) przy
opuszczeniu granic gminy wynosi zaledwie 0,24smPrzeptywy pozostatych ciekéw
wodnych wahaj sie w granicach od kilkunastu do kilkudziesiu litrow wody na
sekung. Rezim przeptywu rzek wykazuje wyfag zmiennd¢é roczry i Sezonow.
Najwicksze ilagci wody ptymg w rzekach w okresie wiosny (marzec, kwiégje
a najngsze pod koniec lata (sierpiewrzesi@). Warto zaznaczy iz cze$¢ wod
powierzchniowych infiltruje z koryt rzecznych do ev@odziemnych. Zjawisku temu
sprzyja wys¢powanie ta przy powierzchni, sgkanych skat kredowych, przykrytych
zwietrzelirg gruzows lub utworami piaszczystymi.

Czerniejowka na wysokoi Jabtonny, za wyjikiem substancji biogennych i stanu
sanitarnego (Il klasa czyswm) prowadzi wody w | klasie czysto. Natomiast
w ocenie ogolnej uzyskuje kia$l. Nalezy przypuszczé iz pozostate cieki wodne tj.
Skrzyniczanka i Potok spod Tuszowa charaktegy®ig podobnymi wskanikami
zanieczyszcze(na tych strugach wodnych nig growadzone badania jad@ wod).
Gmina Jablonna uprzywilejowana jest, na tle innygmin wojewodztwa, pod
wzgledem ilasci zrodet. Wystpuja one w dolinach rzek Czerniejowki, Skrzyniczanki
I Potoku spod Tuszowa. Wszystkie rzeki swoj ptaiz biol zezrodet. Czerniejowka
bierze swoj pocgek z dwbch zespotovrodet wyptywajcych w Piotrkéw Kolonii.
Wydajna¢ zrodet w obszarzerrodliskowym Czerniejowki wynosi kilkasaie I/s.
Dalszezrodta zasilajce Czerniejowk wystepuja w Jabtonnie i Czerniejowie.gSo
zrodta podzboczowe o matej wydafeg do kilkunastu litrow wody na sekugd
Skrzyniczanka wyptywa zerddta w Skrzynicach Pierwszych. Natomiat czterydta

w Tuszowie da poczatek Potokowi spod Tuszowa, wpadajacemu do Kosarzewk
poza obszarem gminy Jabtonna.

W oparciu o informacje zawarte w ,Planie gospodanoa wodami dorzecza Wisty”
(Monitor Polski z 2011 r. nr 49, poz. 549), obszpminy Jabtonna znajduje ¢si
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w ramach nagpujgcych Jednolitych Ggci Wod Powierzchniowych: Czerniejowka
[PLRW2000624669], Bystrzyca do Kosatrzewki [PLRWRQ6R4629], Bystrzyca
od Kosatrzewki do  zb. Zemborzyckiego [PLRW200092465 Stoki
[PLRW2000624549], Gietczewka od Radomirki doscia [PLRW200062448],
Gietczewka odirodet do Radomirki [PLRW2000624469].

Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami VSI@ Lublinie, ocena stanu jednolitych
czesci wbd powierzchniowych rzecznych w latach 201020frezentuje si
W hastpujacy sposob:

1) Czerniejowka [PLRW2000624669] /znacz czes¢ gminy/ — jcw silnie
zmieniona na obszarach chronionych, o stanie/ptencekologicznym
umiarkowanym i stanie ztym;

2) Bystrzyca do Kosatrzewki [PLRW2000624629] — jcwumaina na obszarach
chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym uktarnym i stanie ztym;

3) Bystrzyca od Kosatrzewki do zb. Zemborzyckiego [WWED00924651] — jcw
naturalna na obszarach chronionych, o stanie/p@aiencekologicznym
umiarkowanym i stanie ztym;

4) Stoki [PLRW2000624549] — jcw naturalna na obszaragronionych,
o stanie/potencjale ekologicznym umiarkowanym migtatym;

5) Gielczewka od Radomirki do 4gia [PLRW200062448] — jcw naturalna na
obszarach chronionych, o stanie/potencjale ekatogim umiarkowanym
i stanie ztym;

6) Gielczewka odzrodet do Radomirki [PLRW2000624469] — jcw naturaima
obszarach chronionych, o stanie/potencjale ekatogim umiarkowanym
i stanie ztym.

Oprocz tego, gmina Jablonna pmdoa jest w ramach wyznaczonych Jednolitych
Czeéci Wod Podziemnych: PLGW200089 i PLGW200090 — jcwpdznaczeniu
rolniczym, dobrym stanie ikziowym oraz chemicznym, niezagaych osignieciem
celow srodowiskowych. Wyznaczone jcwpd (na mocy art. 7 RDMEzewidziane

do poboru wody przeznaczonej do spma przez ludzi.

Wody podziemne na obszarze gminy Jablonna ¢pygt w utworach
czwartorzdowych, trzeciorgdowych i kredowych. Wody pira czwartorzdowego
najobficiej zalegaj w dnach dolin rzecznych. @loka¢ wystepowania wody wynosi

od kilkunastu centymetrow do 2 — 5 m pod powierightopograficzg terenu.
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Wykazup one okresowe wahania lustra wodyednio w granicach okoto 50 cm.
Wody czwartorzgdowe w dolinach rzek nie twarzodrebnego zbiornika woéd
podziemnych, pozostg w scistej wigzi hydraulicznej z wodami kredowymi. Sprzyja
temu wysoka wodoprzepuszczaltio nadktadu, gtéwnie piaskow. Zasilanie
czwartorzdowego p¢tra wodonénego nasfpuje poprzez infiltragi opadow
atmosferycznych w podie oraz przez doptyw wody &iacej w skatach
weglanowych podiea. Wody czwartorgdowe wysgpuja rowniez lokalnie w strefach
wierzchowinowych ostecow (Piotrkowek, Woélka Jabtska, Czerniejow, Chmiel
Pierwszy). W rejonach wzgérz ostmwych, rownie lokalnie, pod wadami
czwartorzdowymi, wystpuje petro wodongne wod trzeciorgdowych.

Zasadniczym girem wodonénym na obszarze gminy svody kredowe, stanowgte
na obszarach wierzchowinowych jedyny horyzont wadoy. Gkbokas¢ zalegania
wod kredowych w dolinach rzek waha sid kilku do kilkunastu metréw, natomiast
w rejonie wzgorz osteowych wynosi kilkadziegt metrow pod powierzchai
topograficzi terenu (np. 34 m gbokasci studni wodocigu wiejskiego w Chmielu
Drugim). Zwierciadto wéd kredowych ob#@ st niemal symetrycznie od wzgorz
ostaxcowych w kierunku lokalnych baz drena Gtéwry baz drenau stanowi leégca
poza obszarem gminy dolina Bystrzycy, natomiast@liogmi bazami drenar s
doliny Czerniejowki, Skrzyniczanki i Kosarzewki,zigej rownie poza obszarem
gminy.

Gmina Jabtonna znajduje ¢siw catadci w obrbie gtownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 406 Zbiornik Niecka LubelsKaublin), zgodnie
z Rozporadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 isprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy i regionébw wodnych. Wspamyn zbiornik wod
podziemnych wyspuje w skatach goérnokredowych Niecki Lubelskiejzoaczajc
si¢ wysoky jakoscig wod. GZWP nr 406 stanowi jeden z najwszych zbiornikow
wod podziemnych w Polsce, ktéry z uwagi na swoljezama zasadnicze znaczenie
w zaspokajaniu potrzeb wodnych regionu lubelski&jan jakéci wod podziemnych
gtéwnego poziomu aytkowego GZWP nr 406 wskazuje jedynie na nieznaezplyw
czynnikbw antropogenicznych, w przewadzets wody dobrej lub bardzo dobrej
jakosci (I i Il Kklasa jakaci wod podziemnych). Wedlug dokumentacii
hydrogeologicznej, aktualna powierzchnia zbiornikgnosi 7 492,5 k) natomiast

zasoby dyspozycyjne szacowanena 1052,7 tys. fifd.
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W mysl sporadzonego opracowania ,Dokumentacja dlagca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochramméiprnika woéd podziemnych
Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, znacy obszar gminy Jabtonna wskazany jest do
objecia ochrom w ramach lubelskiego obszaru szczegodlnej ochr@eywzgkdu na
brak izolacji uytkowych pozioméw wodorimych i ujmowanie diych ilosci wod
podziemnych dla potrzeb Lubelskiego Zespotu Miggki prawie cata zlewnia
Bystrzycy (a wraz z gigmina Jabtonna) stanowi Obszar Najgzej Ochrony (ONO)
woOd podziemnych i zarazem wskazana jest deotdjstatusem zlewni chronionej.
Wobec czego, wymagato kedzie zaostrzenia rygoréw w gospodarce wodno -
sciekowej. Zlewnia chroniona Bystrzycy jest faynochrony planistycznej, ¢fg

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadiztivelskiego.

Zaopatrzenie mieszkadw gminy w wod, dla potrzeb komunalnych i gospodarskich
odbywa s¢ z kredowego poziomu wodofrego, poprzez dobrze rozbudowany system
wodocihgdw gminnych z u¢ zlokalizowanych gtéwnie na obszarze gminy. Gmina
jest niemal w calci zwodocagowana. Wody czwartogdowe, tylko sporadycznie,
czerpane gze studni kopanych dla celéw gospodarskich.

W podsumowaniu mima przypé, iz gmina charakteryzuje eiubostwem wod
powierzchniowych. Stopieprzeksztatce stosunkow wodnych jest niewielki, a jako
wod powierzchniowych i podziemnych, przy dobrej wayusci tych ostatnich, jest
zadawalajca.

2.5.4.4. Gleby

Wystepujace na obszarze gminy gleby wyksztalcity przede wszystkim na podio
lessow i utwordéw lessowatych, utworéw pytowych, giar piaskow, ktore stanowyi

ich skat macierzysf. Pod wzgédem typologicznym przewajg dwa gtowne typy:
gleby ptowe zwane dawniej glebami pseudobielicowyiokoto 62 %) i gleby
brunatne (okoto 37 % powierzchni gminy). Pozostgigy gleb (gleby brunatne
wiasciwe, czarne ziemie wdaiwe, mady, gleby glejowe i gleby mutowo-torfowe
zajmup okoto 1,5 % powierzchni gminy. W dolinie rzeki Caiejéwka zlokalizowane
s3 gleby wytworzone z utworéw deluwialnych oraz alalmiych. W ob¢bie
wspomnianej doliny rzecznej znagztees¢ zajmup zamulone gleby torfowe.
Zasadnicz powierzchn¢ uprawowy tworzg gleby ptowe zaréwno pod wzglem
zajmowanej powierzchni jak i deginasci uprawowej. Wynika to z faktuzigleby
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brunatne wytlugowane zalegapa stokach bardziej nachylonych, trudniejszych do
uprawy.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego istggne znaczenie mpawartcsci
uzytkowe i przydatn& rolnicza gleb. Wartei uzytkowe, wyraone klasami
bonitacyjnymi, stanowi podstaw kategorii ochronnych gleb, a przydatdoolnicza
gleb, wyraona kompleksami przydatém rolniczej pozwala na prognozowanie
rozwoju rolnictwa w gminie.

Pod wzgtdem bonitacyjnym zdecydowanie przerap gleby klasy Il (a i b),
zajmupc tacznie niemal 70 % powierzchni gminy ze stosunkowayth udziatem
gleb klasy IV (a i b) ponad 24 %. Nie wygtja gleby najlepsze klasy | i gleby
najstabsze klasy Viz. Gleby klasy Il zajmwkoto 5 % powierzchni, a gleby klasy V
i VI to zaledwie 1,5 %. M@zna wkc przygé, iz na obszarze gminy zdecydowanie
przewaaja gleby bardzo dobre i dobre, zajrpifacznie niemal 94 % areatu gruntow
ornych. W rozktadzie przestrzennym gleby stabsagigkszych konturach wyspuja
gtéwnie w pdétnocnych rejonach gminy.

W mniejszych enklawach spotykac ge przy lasach i w matych konturach g s
nierownomiernie rozrzucone na catym obszarze gminy.

Uzytki zielone, w gminie Jabtonna, kojarasic wytagcznie z dnami dolin rzecznych
(Czerniejéwka, Skrzyniczanka, Potok spod Tuszow@). réwniez zdecydowanie
dominuje klasa Il i IV zajmujc tgcznie 85 % wszystkichaytkow zielonych. Day
udziat mag uzytki zielone w klasie V — 18,6 %. Pozostateytki zielone, przy braku
klasy | zajmug tacznie 6,4 %, z czego klasa Il to 3,8 %. Konklugst jpodobna jak
dla gruntéw ornych. W gminie przewsaga bardzo dobre i dobrezytki zielone.

Szacuje si, ze okoto jedn trzech pedosfery na terenie gminy stanewgleby

o bardzo niskiej i niskiej zawada potasu, za ponad dwie trzecie gleb posiaglaj
bardzo niskie i niskie zawagt magnezu. W granicach administracyjnych gminy nie
wyodrebniono gleb zanieczyszczonych metalamgzkimi, wystepujace wartdci
stezenia metali gjzkich jest naturalne. Wagze s§zenia odnotowuje si wzdiuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych (drodze wojewodzkiej).

Dla oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej pasiwo s¢ map kompleksow
przydatndci rolniczej gleb opracowan przez IUNG w Putawach. Kompleksy,
pomimo & grupup rozne typy, rodzaje i gatunki gleb zestawione zostaiy kgtem

przydatndci uprawy dla poszczegolnychstm. Na obszarze gminy zdecydowanie
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dominup kompleksy 2 i 3 zajmygg tacznie okoto 73,4 % powierzchni gruntow
ornych. Kompleksy 4 i 5 zajmayjodpowiednio 8,9 i 10,2 % powierzchni, a kompleks
1 (pszenny bardzo dobry) to koto 5 %. Pozostate®eksy (5,6 i 8) to zaledwie 2,6
%. Kompleks 1 obejmuje gleby o naj#geze] przydatnéci rolniczej. Zgrupowane
w nim gleby maj charakter uniwersalny gprzydatne pod uprawy wszystkichslia
polowych i warzyw. Zapewniajwysokie i pewne planowanie. Wyptja gtownie

w potudniowych rejonach gminy w matychirednich konturach. Gleby kompleksu 2
(pszennego-dobrego) mpgoy¢ okresowo nadmiernie uwilgotnione.g SOwniez
glebami uniwersalnymi, przydatnymi do uprawy wskidt rcslin polowych

i warzyw. Zajmuj jedmy trzech powierzchni gruntdéw i g rozrzucone w diych

i srednich konturach po catym obszarze gminy, zagtkigm rejonow pétnocnych.
Najwicksza powierzchei zajmup kompleks 3 (pszenny wadliwy). Wadtego
kompleksu (sfd nazwa wadliwy) jest niedobdér wody w latach o mikkopadach
atmosferycznych. Wyspuje najcgsciej na stromych stokach. Gleby tego kompleksu
w latach wilgotnych w planowaniu dorowiuglebom kompleksu pszennego dobrego.
Wystepuja one w daych i srednich konturach rozrzuconych po catym obszarze
gminy. Najweksze ich zgrupowanie zajmujgpdkowe rejony gminy.

Gleby trzech pierwszych komplekséw zajmigcznie okoto 80 % gruntéw ornych
w gminie. W zgeneralizowanej formieg ®ne pokazane na mapie uwarunkéawa
przyrodniczych.

Kompleks 4 gytni bardzo dobry) i 54ytni dobry) dominw w potnocnych rejonach
gminy i w mniejszych konturach wygtuja na catym obszarze gminy. Kompleks 5
najczsciej towarzyszy kompleksowi 3 i 4. Pozostate korkple z uwagi na
marginalne powierzchnie nie mapgtotnego znaczenia w ocenie rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

Wystepujace na terenie gminy zytki zielone, obejmujce dna dolin rzecznych,
zakwalifikowane zostalty do kompleksu 2z (76 %) i @0,6 %). Kompleks 1z,
najlepszy, to zaledwie okoto 3 %yakow zielonych w gminie.

Obszar gminy z uwagi na bogate ulzienie terenu, zagrony jest erozj wodmny

I wawozowy. Skala zagrzen wynika z wielk@ci nachylenia stokow, ich diugo oraz
rodzaju pokrywy glebowej. Z danych przytoczonychnwentaryzacji przyrodniczej

wynika, t:
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— erozp silng w gminie zagréonych jest 20 ha gruntéw pdionych
w potudniowych rejonach gminy,
— erozp sredng — 92 ha gruntéw poimnych w potudniowych i wschodnich
rejonach gminy,

— erozp umiarkowan — 905 ha gruntow zgrupowanych w potudniowych

— Iwschodnich rejonach gminy.
Pozostaly niemal caly obszar gminy zagnoy jest erozy wodmg w stopniu
umiarkowanym. Swiadomd@¢ zagraen erozp wodrs ma istotne znaczenie dla
ochrony jakdci gleb przy zastosowaniu odpowiednich zabiegévegqirzerozyjnych.
Warto podkréli¢, iz erozja staba, pomimee mae powodowéa wymywanie gleby
Z poziomu orno-prochnicznego, nie wymaga specjanyczabiegéw
przeciwerozyjnych. Wystargztu zwyczajne zabiegi uprawowe. Erozja umiarkowana
wyraznie  zmniejsza  poziom  orno-préchniczny i wymaga Seik@ego
przeciwerozyjnego aytkowania gruntow. Natomiast grunty z erpZfednig i silng
wymagaj kompleksowych melioracji przeciwerozyjnych.
Niezalenie od erozji wodnej obszar gminy zagpay jest eroz wawozows.
W stopniu silnym zagrmne g tereny potudniowo-wschodnie, a w stopkrednim,
stoki doliny Czerniejéwki i wschodni rejon gminy.efeny zagroone erozj
wawozowg charakteryzuj sic podatnécia na tworzenie gi i rozwdj istniegcych
wawozow. Czynnikami sprzyjagymi tym procesom asgrunty lessowe i nawalne
opady atmosferyczne. Reasugwj naley podkréli¢, iz gmina Jabtonna
charakteryzuje si korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Wyaikto
z wysokiej klasy wystpujacych gleb i duaej ich przydatnéci do produkcji rolnej.
Czynnikami niekorzystnymi jest wygiujagca erozja oraz rozdrobniona struktura

gospodarstw.

2.54.5. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Jablonna jest jedynie 2 udoktomeme zigda kopalin
uzytecznych. Warto jednak podkheg, iz kruszywo naturalne wydobywane jest przez
mieszkacow gminy na potrzeby wlasne w 15 odkrywkach eksglwanych na dziko.
Wyrobiska, zlokalizowane w ollie niewielkich ptatow utworéw aluwialnych
i deluwialnych, nie daj szans poszerzenia bazy surowcowej. Pomimo, i

w Inwentaryzacji zt@ surowcow mineralnych z uwzginieniem elementow ochrony
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srodowiska gminy Jabtonna” wyznaczono obszary pregmane z m#iwoscia
udokumentowania z#0 opok, to jednak z uwagi na fakt wygbwania obszarow
prawnie chronionych, ewentualna ich eksploatacjatalyy s¢ odbyw& z duwymi
ograniczeniami.

Na zahczniku graficznym oznaczono ga obszary prognostyczne, pominizgodnie

z obowpgzujagcymi przepisami, nie podlegajone ochronie prawnej. Docelowo,
wyrobiska poeksploatacyjne naje zrekultywowa przyjmupc zasad rekultywacji
lesnej. Rekultywacja wyrobisk jest niezwykle istotnauwagi na fakt, 2 3 one
wykorzystywane jako dzikie wysypiskamieci, ktore stanowi potencjalnezrodia
zagraen wod podziemnych.

2.5.4.6. Charakterystyka biotyczna element@wdowiska przyrodniczego

W grupie biotycznych elementéésodowiska przyrodniczego omoéwiono ogolnie gzat
roslinng i swiat zwierat z uwzgbdnieniem potrzeb niniejszego Studium. Natomiast
szczegotow charakterystyk fauny i flory zawiera Inwentaryzacja przyrodnicza
gminy Jabtonna, wykonana pod kierunkiem prof. dwilgata w 1991r.

Szata roslinna
Na obszarze gminy szatoslinng reprezentu: lasy, drzewa przydéme isrodpolne,

rézne formy zieleni ozdobnej ogélnodegshej i przydomowej, ridinnos¢ szuwarowa,
zarclowa i lgkowa, a take uzytkowa pol uprawnych i ogrodow.

Lasy na obszarze gminy zajmujl6,7% powierzchni. Zgrupowaney gtéwnie
w potnocno-wschodniej (Las &bwski i Skrzynicki) i wschodniej (kompleks skey
pomiedzy Piotrkowem Pierwszym a Wolnjcczesci gminy. Wikszy kompleks leny
(Las Markowka) wysipuje rownie w centralnej cgci gminy, na wschdéd od
miejscowdci Jabtonna. Ponadto kilka mniejszych kompleksésmyeh spotyka si
w zachodnich i potudniowych rejonach gminy. W grairidecydowanie przewajs
lasy na siedlisku gdowym. § to lasyswieze z przewag drzewostanow ¢bowych

I znaczi domieszl grabu, sosny zwyczajnej i lipy. Ponadto w niewighkilosciach
wystepuja: topola czarna, brzoza brodawkowata i rzaékeerk. Warstw krzewow
tworza: leszczyna, trzmielina, kruszyna, kalina, detevidwa, rzadziej bez czarny.
Fragmentarycznie wygbuja bory swieze (Las Mtowski) z przewag sosny
zwyczajnej, z domiesakdebu szyputkowego, topoli, osiki i brzozy brodawkoejat
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Wsréd krzewow dominuje jaegbina i jatowce. Przewaja drzewostany w Il i IV
grupie wieku.

W dnie doliny Czerniejowki zachowaly esiniewielkie fragmenty lasoéw siedlisk
mokrych i wilgotnych ze zdecydowan dominacy olszy czarnej (okolice
Czerniejowa). Warstew krzewow tworzy gtéwnie wierzba szara, czeremcha
I kruszyna.

Ustawa o lasach wyoglnnita kategog lasow ochronnych, ktérych zadaniem jest
zachowanie dotychczasowych stosunkéw wodnych, ghgble, klimatycznych

I estetyczno-krajobrazowych. Lasy ochronne zostahpwione w rozdziale ,obszary
| obiekty prawnie chronione”. Same lasy jak i idbrzeza stanowd rejony
siedliskowe cennych gatunkowshm i zwierzat. W planowaniu przestrzennym lasy
uznaje s} za szczegolnie chronione przed zmiaposobu zytkowania z uwagi na ich
walory przyrodniczo-krajobrazowe i klimatotwdércdeasy, ze wzgldu na siedlisko
(poza lasami siedlisk mokrych i wilgotnych) i wiekzewostanow g przydatne dla
réznych form rekreacji.

Inne formy zieleni wysokiej (drzewa przydree i ozdobne oraz zadrzewienia
srodpolne) poza walorami przyrodniczymi, mduze znaczenie krajobrazowe.
Zbiorowiska gkowe i szuwarowe zwrane § z dnami dolin rzecznych i zbiornikami
wodnymi. W gminie zajmuaj one kilka procent powierzchni z uwagi na stosunikow
waskie dna dolin rzecznych. W zagospodarowaniu przexshym, dna dolin
rzecznych s chronione przed zabudgwe wzgtdu na wysipujace tu niekorzystne
warunki gruntowo-wodne i klimatyczne.

Na obszarze gminy na szczegpluwag zastuguje zespét patacowo-parkowy
w Jabtonnie Majtek o powierzchni 10 ha. W parku o charakterzedknagzowym
rosnie okoto 700 drzew 38 gatunkow. Zdecydowanie daneirtu lipa (500 drzew
z alep lipows) oraz akacja (40 sztuk), klon (50 sztuk) i brzde&oto 70 sztuk).

Zespot patacowo-parkowy podlega ochronie konsemshiey.

Swiat zwierzqt
Generalnie, ze wzgllu na niewielkie zrinicowaniesrodowiskowe w gminie (mata

lesist@¢ gminy, niewielkie zasoby wodne i niewielki odsetek), swiat zwierzt jest
stosunkowo ubogi. Najbogatszy pod wazgm faunistycznym jest las wchady do
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Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, staryawitypowesrodowisko bytowania
zwierztlesnych.

Z bezkegowcoOw spotyka situ pazia krolowej, mieniakadzowca i modraszka ikara.
Stwierdzono rownie wysipowanie kilku gatunkow trzmieli. Z kgowcow wysgpuje
jaszczurka zwinka gyworodna oraz ropucha szara. W grupie ptakéw stizaro
4 gatunki dzgciotéw, 4 gatunki sikorek, 2 gatunki muchotéwek ysmotowa. Podobna
fauna wysgpuje w Lesie Mtowskim.

Nieco bogatszym obszarem, pod wergim faunistycznym, ze wzaglu na weksze
zroznicowanie srodowiskowe jest rejon Jabtonna — Czerniejow w dd@iny
Czerniejowki. Wystpuja tu zwierzta srodowisk hkowych wodnych i lénych. Poza
wymienionymi gatunkami zwiegt spotyka si dodatkowo: rzekotki 5 gatunkéw
motyli. Na pozostatym obszarze gminy, na terenamhnych wystpuja pospolite
gatunki polne.

Na terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronioneggoldrazu stwierdzono obecéo
33 gatunkow ptakow, oprocz pospolitych gatunkéwngoh. Z tego 14 gatunkow
zZwigzanych jest zérodowiskiem wodnym igkowym oraz 19 gatunkéw zwdanych
zesrodowiskiem polnym i zadrzewieniami.

Zwierzgta chronione i zagé@mne wymieniono w rozdziale ,,Obszary i obiekty prasvn

chronione”.

2.5.5. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze gminy Jabtonna wymija nastpujace obszary i obiekty prawnie

chronione i zastugage na tal ochror:

1.Krzczonowski Park Krajobrazowy
Obejmuje  potudniowo-wschodni  fragment gminy. W gmin zajmuje
powierzchné 14,4 knf co stanowi 11 % ogdlnej powierzchni Parku. Jest to
gidwnie obszar kny, zawarty pomidzy miejscowéciami Chmiel Drugi —
Piotrkowek — NowinyZukowskie. Park stanowi jeden z elementéw obszaréw
chronionych wojewodztwa lubelskiego. Na obszarzekypabowizujg rygory
zawarte w Rozpogzlzeniu Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 15 maja20
Park Krajobrazowy posiada otwin(stret ochrona) o szerokéci kilku
kilometrow, przylegajca do Parku od zachodu. Jej powierzchnia wynosi 33,3

km? co stanowi okolo 25 % powierzchni gminy. Rabtuliny jest ochrona
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waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i Kklimatygoh Parku przed
zagrazeniami  zewntrznymi.  Obszar  otuliny  powinien  pozostawa
w dotychczasowym sposobiezykowania. Na obszarze otuliny naje db&
W  szczegélnéci o0  utrzymanie  wigciwych  stosunkéw  wodnych
i waloréw krajobrazowych. Na obszarze otuliny nialeay lokalizowa
sktadowisk odpadow i wylewisk nieczysth oraz w sposoéb racjonalny stosd@wa
srodki ochrony rélin. Wszelkie inwestycje zagtajace srodowisku powinny b§
lokalizowane poza obszarem otuliny. Dotyczy to =amtxa przedswziet
mogcych znacgco oddziatywd nasrodowisko dla ktérych spogdzenie raportu
0 oddzialywaniu nasrodowisko jest obowizkowe (Rozporzdzenie Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie gkeaia rodzajow przedsivzieé
mogcych znacgco oddziatywd na srodowisko oraz szczegotowych kryteridw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsvzieg¢c do sporzdzenia raportu
0 oddziatywaniu narodowisko).

2. Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
Obejmuje zachodnie rejony gminy. Jego powierzchmimosi 83,3 ki, co
stanowi ponad 63% obszaru gminy. Przedmiotem oghram walory
krajobrazowe, &dace syntez uksztalttowania i pokrycia terenu. Na obszarze OCK
obowigzuje Rozporzdzenie Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwca
1998r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazwiéra ono rygory ochronne
i zasady zagospodarowania terenow.

3.Rezerwaty przyrody oraz obszary Natura 2000
Na obszarze gminysistanowione dwa ezciowe l&ne rezerwaty przyrody:

- Rezerwat ,Chmiel”, poteony w uroczysku ,Olszanka” naigcym do
Lesnictwa Chmiel (M. P. z 1983 r. Nr 16, poz. 91), igdeelem ochrony jest
zachowanie zespotu ggiu z drzewami pomnikowymi oraz kresowego
stanowiska buka, gdzie obok pospolitych gatunkéglimoruna wysépuja
taksony chronione, zagrone i rzadkie w regionie. Zajmuje on powierzehni
25,7 ha. Jest to las gglowy z drzewostanem zbtinym do naturalnego
z dominacy debu szyputkowego (w wieku okoto 200 lat), grabu ikau
Cechy charakterystyczn rezerwatu jest drzewostan bukowy, uznany za
najdalej wysunite w kierunku poéinocno-wschodnim  stanowisko

wystepowania tego gatunku w Polsce.
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- Rezerwat ,Olszanka”. Podobnie jak rezerwat ,Chmigdblazony jest
w uroczysku ,Olszanka” w Nadirictwie Chmiel (M. P. z 1983 r. Nr 16,
poz. 91), gdzie celem ochrony jest zachowanie dtaewvu @bowego
z domieszl grabu i sosny oraz wieloma chronionymi gatunkaaslim w
runie. Zajmuje on powierzchnil0,97 ha. W drzewostanie dominujgbd
szyputkowy z domieszk grabu i sosny. Tu rownie zachowalo si
kilkanascie bukdw jako pozostadé rosmcego przed kilkudziestiu laty lasu
bukowego.

Rezerwaty podlegajszczegodlnej ochronie ze wzdu na walory przyrodnicze.
Dotyczy to zwlaszcza ochrony stosunkdéw wodnych, imgmia drzew,
pozyskiwania runa #mego, stosowaniasrodkéw ochrony rélin itp.

W rezerwatach przyrody oboadujg rygory zawarte w aktach prawnych,
ustanawiajcych rezerwaty oraz rygory zawarte w art. 15 Ustavylnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. \&8j wymienione rezerwaty wskazange s
byty do obgcia ochrog jako projektowane elementy Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 — tj. specjalny obszarrogii siedlisk ,Chmiel”,
oznaczony kodem PLHO060001 oraz specjalny obszaoogtsiedlisk ,Olszanka”,
oznaczony kodem PLH060012.

Z dniem 05. 02. 2008 r. zostaty powotane formy oadlgrprzyrody: Obszar Natura
2000 ,,Chmiel” (PLHO060001) oraz Obszar Natura 20Q0szanka” (PLH060012).
Obszar Natura 2000 ,,Chmiel” (PLHO60001) obejmujesw zas¢giem 25,7 ha,
gdzie celem ochrony jest zachowanie fragmentu gtarenaturalnego lasu
debowego o charakterze ggiu, posiadajcego ponadto przeznaczenie nasienne.

Na szczegOlp uwag zastuguje obecrné w drzewostanie bardzo #ej ilosci

okazow @bu szyputkowegoQuercus robur ktérych wiek szacowany jest na
okoto 200 lat, a eg¢ posiada rozmiary kwalifikace je jako drzewa pomnikowe,
stanowsc jeden z niewielu zachowanych w wojewodztwie Iskigh fragmentow
lasu z tak digym udzialem starodrzewueldowego. W odniesieniu do Obszaru
Natura 2000 ,Olszanka” (PLH060012), obejmuje swarastgiem 10,97 ha
fragmentu naturalnego lasu clbwego o charakterze gglu — siedliska
z Zahcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, gdzie na szczegoduwag
zastuguje obecrsd6 w drzewostanie bardzo #ej ilosci okazéw d¢bu
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szyputkowegoQuercus robur ktérych wiek szacowany jest na okoto 200 lat,
a cz$¢ okazow posiada rozmiary kwalifikige je jako drzewa pomnikowe.
Na obszarach wtzonych do Sieci Natura 2000 nalewykluczye wszelkie
dziatania mogce w istotny sposob pogorszystan siedlisk a tale wptymé
negatywnie na gatunki, dla ktdrych obszary zostaygnaczone. W/w obszary
majg wiec podwadjne rygory ochronne rezerwaty przyrody izatvg Natura 2000).
Ustalenia dotycze obszaréw Natura 2000 zawiera ustawa o ochraaigrqaly
(art. 25, 33, 34).

4. Pomniki przyrody
W gminie Jabtonna ustanowiono trzy pomniki przyrodigst nim: gtaz narzutowy,
dab szyputkowy o obwodzie pnia 5,7 m rgsg w Tuszowie — 500 m na wschéd
od parku, przy szosie Tuszéw — Jabtonna oraz bskgiity o obwodzie pnia 360
cm i wysokdci 24 m. W rezerwacie Chmiel natomiast do ¢olg statusem
pomnika przyrody wskazuje¢snastpujace obiekty:

- Jabtonna — Majek — zespét patacowo-parkowy:

e buk pospolity, odmiana purpurowa — 1,6 m obwodu,

* jodfa jednobarwna-— 1,8 m obwodu,

» lipa drobnolisthna — 5,8 m obwodu,

e modrzew europejski — 3,0 m obwodu,

* modrzew polski — 3,0 m obwodu,

* topola biata — 3,4 m obwodu,

e S$wierk pospolity — 2,7 m obwodu,

* brzoza brodawkowata — 2,6 m obwodu,

* klon tatarski — 0,9 m obwodu,

e grojecznik japaski - 1,0 m obwodu,

e szaktak pospolity — 1,2 m obwodu,

* topola czarna — 3,7 m obwodu,

- Jabtonna — Magek :

- aleja jesionowa — ,czarna aleja” — rgsa od drogi Lublin — Wysokie do
zespotu patacowo-parkowego. Dhégalei wynosi okoto 100 m. Twogz
ja 52 jesiony o obwodach pni do 2,5 m oraz kilka toplgp o0 obwodach
od 1,5do 3 m.
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- WierciszOw, na terenie bytej Rolniczej Spotdzidghnodukcyjne;j:
* lipa drobnolistna — 3,4 m obwodu,
» kasztanowiec zwyczajny — 3,8 m obwodu,
- Las Chmielowski, oddziat 36, okoto 20 m na potudwdedrogi lokalnej
* buk pospolity — 3,0 m obwodu.
- Skrzynice Pierwsze
» zrodta dagce pocatek rzece Skrzyniczance. Jestztodio podzboczowe.
Woda wyptywa linijnie, na odcinku kilkudziesiu metrow z kilkunastu
niewielkich niszek. Tworzy ptytkie, zarasjeg rozlewisko o pow. ok. 30
m?. Jest tazrrédio mato zmienne o wydajéai w granicach 15-70 I/s.
W odniesieniu do pomnikow przyrody obazujs rygory zawarte w art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrod
5.Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Géra Piotrkowsk
Projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy zggmwbszar 4,4 kfn
Obejmuje on kredowe wzgorze astawe, nadbudowane gglanowymi skatami
trzeciorzdu. Centralp czs$¢ Zespotu stanowi Goéra Piotrkowska wyniesiona
okoto 50 m nad poziom terenu. @ga ona wysok& 288 m npm. Stanowi
znakomity punkt widokowy. Rygory ochronne dla zdépo przyrodniczo-
krajobrazowych zawartey $0wniez w art. 45 ustawy o ochronie przyrody.
6.Strefa ochronyrodliskowej , Tuszéw”
Obejmuije fragment dolinki Potoku spod Tuszowa o ipazehni okoto 1500 M
Wystepuja tam 4 zrodla o niewielkiej wydajnéci. tacznie wydajné¢ zrodet
wynosi okoto 15 I/s. Tworgmaty strumyk, ktory w wyniku infiltracji traci nagt
do 50% #cznej wydajnéci zrodet.
Do rygorow ochronnych natg zakaz lokalizacji wysypisksmieci oraz
zabudowywania terenu. Strome zbocza halealest i uporzdkowa nisze
zrodliskowe.
7.Lasy ochronne
Lasy ochronne w gminnie zajmujpowierzchn¢ 292,35 ha, w tym lasy
glebochronne zajmgj20,51 ha (Czerniejow — 3,30 ha, Piotrkéw Drugil1P ha,
Tuszow — 4,25 ha, Wierciszow — 1,84 ha), lasy giebonne — 0,42 ha
(Wierciszéw) i lasy masowego wypoczynku o powieriv1,42 ha (Czerniejow,

Czerniejow - Kolonia, Jabtonna Druga, Jabtonnavidea, Tuszow). Pozostate
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lasy naleég do grupy Il laséw gospodarczych. Jedrekzgodnie z obowzujacym
Planem Urzdzania Lasu dla Nadieictwa Swidnik na lata 2011-2020, na
obszarze gminy Jabtonna, tylko Lastielwski posiada status lasu ochronnego ze
wzgledu na bliskie gsiedztwo miasta. Pozostatle kompleksy laséwspaowych
(za wyptkiem rezerwatow kych) oraz lasy prywatne stanewasy gospodarcze.
Rygory ochronne zawarte & ustawie o lasach.
8.Rdaliny rzadkie i chronione
Na obszarze gminy stwierdzono 16 gatunkowlimorzadkich i chronionych
siedlisk Ignych. Wystpuja one gtdwnie w Lesie Wktowskim, Le&nictwie
Piotrkow i lesie koto wsi Piotrkéwek. Stanowiskalyraslin gwattownie zanikaj
w wyniku r&norodnej dzialalngi antropogenicznej (osuszanie gk}
zanieczyszczenie wod,¢hy zupeine).
9.Zwierzta rzadkie i chronione

Na obszarze gminy stwierdzono 17 gatunkow bggdwcoéw chronionych
i zagraonych, w tym 8 gatunkéw trzmieli. WHszag¢ z nich wysgpuje
w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym i rezerwatachypody.

- 69 gatunkéw  kggowcdéw  chronionych,  wyspujacych  gtdwnie

w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym i CzerniejowskiObszarze
Chronionego Krajobrazu,
- 6 gatunkéw ptazéw i gadow chronionych, zdecydowameajwiccej

w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym.

10. Zlewnia chroniona wod powierzchniowych rzeki Bygtry
Ustanowienie zlewni chronionej y#ie st z koniecznécig zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem zasobow wod powierzchniowyclytkigh wod gruntowych.
Na terenie zlewni chronionej, w afie ktérej znajduje sigmina Jabtonna, nalg
dazy¢ do:

- prowadzenia scisle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji waod
podziemnych i powierzchniowych (Czerniejéwka, Skizyganka, Potok
spod Tuszowa),

- zabezpieczenia wéd podziemnych przed zanieczysermemraz ochrof

rejondw wys¢powaniazrodet,
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11.

12.

- uporzdkowania gospodarki wodrimiekowej, przyspieszenia budowy
kanalizacji sanitarnej,

- eliminacji zr6det zanieczyszche wod podziemnych i powierzchniowych,
a zwlaszcza dzikich sktadowisk odpadéw w lasach yrobiskach
poeksploatacyjnych,

- utrzymania koryt rzecznych Czerniejowki i Skrzyraoki w stanie naturalnym
z wykluczeniem ich regulacji (prostowanie korytezeych),

- utrzymywania i poprawy stosunkéw wodnych, a zwlaszzapobiegania
obnizaniu poziomu woéd gruntowych na terenach podmokiypbprzez
ograniczanie do niezdnego minimum prac melioracyjnych,

- eliminacji zabudowy z den dolin rzecznych,

- rozwoju matej retencji,

- utrzymania zardi i zadrzewiéh t¢gowych w strefach brzegowych
Czerniejowki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowtanowicych strefy
ostony biologicznej tych rzek,

racjonalnego stosowania nawozéw mineralny&iodkow ochrony rélin.

Zlewnia chroniona Bystrzycy jest fognochrony planistycznej, ¢fg w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubeglsk

Strefa ochrony pwedniej ugcia wody ,Wilczopole”

Strefa obejmuje poinocne rejony gminy i jest polkdwo rozcihgnicta wzdh
rzeki Czerniejowki. Obecny zag strefy ustalony zostat na podstawie ,Dodatku
do dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wod pEdinych ugcia
~Wilczopole” dla miasta Lublina dla ustalenia $yr@chronnej ujcia”. Dodatek
ten zatwierdzony zostat DecyzMarszatka Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 12
marca 2013 roku znakSRV.7431.1.2013.EHK.

Obszar ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnycld 06

Gmina Jabtonna w caloi lezy w obszarze ochronnym GZWP, ktory obejmuje
swym zasigiem znaczne rejony centralnejeéai wojewodztwa lubelskiego. Jest
to forma ochrony planistycznej, ustanowiona w Rdardagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego (2002) f&uestata ustanowiona dla
ochrony kredowych wod podziemnych, namych na zanieczyszczenia
powierzchniowe ze wzgtlu na brak warstw izolggych podstawowy poziom

wodonany z czystymi wodami do wykorzystania w przyseio Gtownym
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13.

rygorem ochronnym na obszarze strefy jest zakaaildcii obiektow, ktore mag
mie¢ ujemny wptyw na wody podziemne, nakaz likwidaokalnych punktowych
ognisk zanieczyszcaendd oraz racjonalna gospodarka zasobami wodnymi.
Zgodnie z wytycznymi wynikagymi z obowgzujacego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, zasadyspagiarowania na terenie
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziedmngr 406 (Lublin)
powinny by zgodne z zakazami, nakazami i zaleceniami przytkowaniu
terenow (potaonych w Lubelskim Obszarze Szczegolnej Ochrony)axtymi

w ,,Dokumentacji okrdajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych Nieclbelska (GZWP nr
406)", opracowanej przez #f&Hwowy Instytut Geologiczny (2008 r.).
W odniesieniu do obszaréw patmych w granicach stref ochronyeéjwod
podziemnych obowkujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakrestgtkowania
gruntéw oraz korzystania z wody, w tym zakazy urdgiwiajgce zmniejszenie
przydatndci ujmowanej wody lub wydajrioi ujecia, zgodnie z Rozpogdzeniem
Dyrektora Regionalnego Zadu Gospodarki Wodnej i decyzjami organow
wiasciwych do ustanawiania strefy ochronnej.

Wszelkie rygory ochronne (nakazy i zakazy) obmwjace na obszarze zlewni
chronionej Bystrzycy i w strefie ochrony gedniej ugcia wody w Wilczopolu $
suny dziatax planistycznych, organizacyjnych i formalno-prawinyc
sprzyjapcych ochronie wéd podziemnych na wyznaczonym oksz&@ZWP Nr
406.

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Na obszarze gminy wprowadza gtkologiczny System Obszarow Chronionych
(ESOCH), ktory wspéttworg elementy przyrodnicze (dna dolin Czerniejéwki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa, suche dolingsy ze strefami ochrony
warunkéw siedliskowych w odlegioi 50 m od skraju lasu) wykazige chgtosc
przestrzengp Jest on podstaywekologicznej wymiany mgdzystrefowej. System
jest elementem integracji ekologicznej calej gminwiaze ja z ekologicznie
aktywnymi ekosystemami gmimsiednich. Z ESOCH wyklucza¢siokalizacp
wszelkich form zabudowy kubaturowej za wtigem inwestycji zwazanych

z gospodark wodm, lesng i rybacky oraz lokalizacji sktadowisk odpadow
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i wylewisk nieczystéci. W Systemie dopuszcza ¢simazliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej oraz wdzer obstugi ruchu turystycznego (szlaki
turystyczne, sciezki rowerowe, sciezki dydaktyczne, zadaszenia turystyczne
i inne). W Systemie adaptuje ¢siistniegcg zabudow z prawem do jej
modernizacji i wymiany substancji zamortyzowane).

14. Zielony piekcien (GREEN BELT)
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennegewddztwa Lubelskiego
(Uch. Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskieg dn. 30.10.2015 r.)
istotnym elementem w ksztattowaniu Lubelskiego @bsaVietropolitalnego jest
zielony piekcien (Green Belt) obejmagy tereny otwarte i ekologicznie aktywne.
Wyznaczenie obszaru Green Beltu ma na celu: (Ipochterenéw otwartych
niezabudowanych przegywiotowym rozlewaniem si zabudowy na obszarach
podmiejskich (semiurbanizacji); (2) ochkonzwigkszanie terenow rekreacyjnych
wypoczynku codziennego swigtecznego dla ludrsoi miejskiej; (3) stabilizag
i rozwoj gospodarki rolnej, w tym zachowanie stregyicielskiej miasta. W mé}
zawartego w ww. dokumencie Planu ZagospodarowanraesBzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnegosr@dka Wojewoddzkiego, ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej Lubelskiego s@dyu Funkcjonalnego
przewiduje na znageej czsci gminy Jabtonna rozwdj strefy rolniczej zielonego
pierscienia, z& wzgledem @grodka gminnego — wiagta funkcje z zakresu obstugi
rolnictwa. Tak wec, centralne, wschodnie i potnhocno-zachodnie rejgmyiny
obejmuje tzw. zielony piécien woko6t Lublina, ustanowiony w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubeglsk jest to
planistyczna forma ochrony miejsca w celu zapewaidnwalcci i nalezyte
pofaczenie przez ESOCH. Zalecenia dotygez zagospodarowania obszaru zawiera
cytowany wyej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego.

Reasumujc naley podkréli¢, iz cata gmina olgta jest ranymi formami ochrony

prawnej i planistycznej, mgymi na celu ochran walorow przyrodniczych

i krajobrazowych. Rozw0j przestrzenny gminy jestavzdeterminowany szeregiem

rygorow ochronnych, ktére warunkyprocesy inwestycyjne.
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2.5.6. Ocena stanu sanitarnegdrodowiska

O stanie $srodowiska, w aspekcie sanitarnym, decyduje wypesi@ obszaru
w infrastruktug techniczmg, zanieczyszczenia transgraniczne i ocZgiei skala
emitowanych zanieczyszazeezrodet potazonych na obszarze gminy.

Gtéwnym problemem w gminie jest jednak brak karadjz sanitarnej. Scieki
komunalne i gospodarskie gromadzorge v szambach, &ato nieszczelnych lub
odprowadzane bezp@dnio do gruntu lub wdéd powierzchniowych. Skutkuje
ponadnormatywnym zanieczyszczeniem rzek. Czernlgoyeszcze w Jablonnie
prowadzi wody w Il klasie czysfoi (ogolna ocena), a w Lublinie jestzjyoza
klasyfikacp. Przy braku kanalizacji sanitarnej, szczegoélnyngrageniem dla waéd
powierzchniowych jest zwarta zabudowa rozmieszczamadiuz Czerniejowki
(Piotrkéw Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Jabtonna PieraisJabtonna Druga i Jabtonna -
Majatek a zwtaszcza Czerniejow) i w mniejszym stoprikizgniczanki (Skrzynice) jak
rowniez Potoku spod Tuszowa (Tuszow). Z powodu braku paimianie mana
okresli¢ stanu czystxi tych rzek. Kolejnymzrodtem degradacji wodassptywy
powierzchniowe z pdél substancji biogennych. Spragjau bogate urzbienie terenu
w strefach dolin rzecznych. Przy matej woéltiorzek, kada ilas¢ zanieczyszcze
odprowadzana do wéd, powoduje ich degragac;j

Przy istniegjcym zwihzku hydraulicznym wod powierzchniowych z wodami
podziemnymi (gtdwnie kredowymi), zanieczyszczonekizsy potencjalnymzrodiem
degradacji wéd podziemnych. Ponadto potencjalnyngrazaniem dla waéd
podziemnych ® dzikie wysypiska lokalizowane naggriej w wyrobiskach
poeksploatacyjnych i lasach oraz wycieki substanmgpopochodnych ze stacji
benzynowych. Jak do tej pory badania jkowod podziemnych nie wykazaty
ponadnormatywnych zanieczyszfiz@jecie wody w Wilczopolu). Majc jednak na
uwadze dtugoletni proces infiltracji zanieczyszgzenaleey z dug starannécia
likwidowa¢ wszystkie zrodta zagraen i pilnie rozpoczé realizacg kanalizacji
sanitarnej.

Stan higieny atmosfery na obszarze gminy nie burastrzeen poza stref
oddziatywania drogi wojewodzkiej relacji Lublin —it@oraj. Brak pomiarow jakei
powietrza wzdla pasa drogowego nie pozwala na jednorazowe skgkne skali
zagraen. Nalezy jednak mié swiadomaé¢, iz narastajcy ruch komunikacyjny przy

szczelnie obudowanej drodze powodévieadzie pogorszenie stanu higieny atmosfery.
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Caty obszar gminy, pod waglem higieny atmosfery, zaliczony zostat do strefy A
zaréwno pod wzghem ochrony zdrowia jak i ochrony étim. Oznacza to, 7 nie
wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnychezeh. Warto podkréli¢, iz proces
gazyfikacji gminy w znacznym stopniu oby tzw. mah emisg. Na stan czystai
powietrza w gminie wplyw maj zanieczyszczenia transgraniczne emitowane z
emitorow wysokich w Lublinie widniku. Nigdy on nie zostat jednak zdefiniowany.
Stan obcizenia srodowiska hatasem komunikacyjnym na obszarze gmieybudzi
zastrzeen. Hatas komunikacyjny ni@ stwarzé okreslone ucgzliwosci jedynie w pasie
drogowym drogi relacji Lublin — Bitgoraj w miejsc@éciach ciasno zabudowanych
zabudowy zagrodowy (Piotrkéw, Jabtonna, Czerniejow). Hatas komunilagy
niestety, wykazywa bedzie tendeng wzrostova w miag rozwoju motoryzacji i
przyrostu ruchu eizkiego tranzytowego. Na obszarze gminy nie istrpegblem hatasu
przemystowego.

Stan sanitarny gleb, rozumiany jako &daia metalami ¢ikimi poza stref wzdhu
drogi Lublin — Bitgoraj, gdzie magby¢ podwyzszone wskaniki zawartg¢ metali
ciezkich, nie budzi wtpliwosci. Natomiast warto partia¢, iz znaczna ag¢ gminy
zagraona jest erozj gleb i na znacznych obszarach glebyzakwaszone i wymagagj
wapnowania (67 % powierzchni gminy).

Oceniajc stan sanitarnysrodowiska nie msna pominaé zagraen, wynikajgcych

w promieniowania elektromagnetycznego linii wys@kienapé¢cia (110 kV), pomimo

iz zagraeniami obgte g dwa malékie skrawki wschodnie gminy. Na obszarze gminy
wystepuja rowniez zagraenia od gazoggu wysokopgznego.

Zastrzeenia budzi stan sanitarny laséw w aspekcigmzecenia. Dzikie wysypiska
smieci znajduj sie na obrzeach lasow i przy drogach sleych. Dzikie wysypiska
smieci spotyka si rowniez w dolinach Czerniejowki i Skrzyniczanki. gaiecone

i zaniedbanegsrowniez niszezrodliskowezrodet.

Oceniajc stan sanitarny gminy moa z cad odpowiedzialnécia przyjac, iz jest on
zadawalajcy, a w stosunku do innych gmin pgémych zwiltaszcza w strefie
podmiejskiej Lublina jest bardzo dobry. Najpilnigysn zadaniem dla poprawy stanu

sanitarnego jest realizacja kanalizacji sanitarne;j.

41



2.5.7. Ocena odporndci srodowiska na degradacg

Pod pogciem odpornéci na degradagj najogllniej ujmuic, naley rozumie
podatnaé¢ srodowiska na degradige czynniki zewstrzne. Jest wic ona wypadkowy
naturalnej odporniei i skali antropopresji. Naturajn odpornd¢ $rodowiska na
degradag okresla wrazliwos¢é jego poszczegolnych komponentow, gtéwnie jednak:
hydrosfery, pedosfery i biosfery. Z jednej strortgn®wh one walory przyrodnicze
obszaru, z drugiej Zadeterminuy sposob zagospodarowania dytkowania terenow.
Nalezy podkréli¢, iz tereny o wysokich walorach przyrodniczych charpkteja sie
jednoczénie duza odporndcia na degraduce czynniki zewetrzne.

Odporna¢ gleb na degradagjrozpatrywana jest w dwoch kategoriach: odpécho
geochemicznej — wynikgge] z fizycznych i chemicznych wdawosci gleb
wyksztatconych w dotychczasowych procesach glebazy@éh 1 odpornéci

biogeochemicznej rozumianej jako odpafhérodowiska glebowo-rdinnego.

Nie wnikagc w zlazonas¢ procesdw powodagych degradagjgleb, ows odporngé
naleey rozumi€ jako zdolng¢ do zapewnienia #inom ciggtosci wegetacji
w warunkach rénych presjiNa terenie gminy Jabtonpazewaaja glebywysokichklas
bonitacyjnych ktore wspottworz wysokiej jakdci kompleksy przydatrii rolniczej.
Wynika std, iz w skali 10 stopniowej, odpordd gleb osiga wartéé¢ 7,8 punktow.
Charakteryzyy sie one dug odporndcia na zmiag stosunkow wodnych

i zanieczyszczenia typu przemystowego. Biojednak pod uwagfakt, iz gmina ley

w strefie podmiejskiej Lublina, najbardziej istotiest odporné¢ pokrywy glebowej na
presg urbanizacyjn i wszelkiego rodzaju iynieryjne prace ziemne. Prace te
prowadzone w nieodpowiedni sposéb mogrzyczynt sie do wzrostu dynamiki
procesoéwrzezbotworczychi erozji. Biorgc za punktodniesienigpotrzeby rozwojowe
gminy naley podkréli¢, iz niezalenie od wraliwosci gleb na degradagj wypada
one leda z produkcji rolnej w zatenosci od tempa proceséw inwestycyjnych i zgody
resortu na wyfczenia gleb z produkgji rolniczegwiadomaé dobrych gleb i diej ich
odporndci na czynniki degradujce powinna skutkow& duzg powsciagliwoscig w
gospodarowaniu zasobami glebowymi. Z rolniczegokpumvidzenia istotny wptyw na
skak odporndci gleb ma kultura rolna. Przy wysokiej kulturzenej nawet gleby
stabsze charakteryzupic lepszymplonowaniem(popravg zyznagsci), atym samym
wyzszg odporndcia na pozarolnicze czynniki degradujce. Natomiast przy

zaniedbaniach piggnacyjnych (uprawowych) nawet gleby o wysokigporngci mog
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tracic swoje naturalne wiaiwosci. W gminie Jabtonna wdaiwa kultura rolna ma
rowniez istotne znaczenie z uwagi na wymijagce zagraenia gleb erozj Warto
podkreli¢, iz gleby § komponentensrodowiska przyrodniczegpodlegajcym bardzo
wolno, procesondegradujcym, ale jednoczéie jeszcze wolniej reagujna dziatania
zmierzagce do przywracania utraconych waloréw. Mniej odgonma degradag)

z glebami ntszych klas bonitacyjnychg sejony pétnocne gminy.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzenn@fojuz wcze&niej wspomniano,
najistotniejsze znaczenie ma jednak presja urbeyjiza, poniewa powoduje trwaty

ubytek powierzchni biologicznie czynnej, kosztermiczej przestrzeni produkcyjnej.

Odporndg¢ szaty rélinnej na degradagjrozwaza st w dwdch aspektach: odporidona
czynniki degradujce typu antropogenicznego (gtownie przemystu, @djie
chemizacji, zmiany stosunkéw wodnych) i odpdknona degradugce dziatania
szkodnikéw, choréb i innych czynnikbw pochodzeniatunalnego wynikagcych
z ostabienia biosfery. Ujemne oddzialywanie czyomik degradujcych
(przemystowych, rekreacyjnych i komunikacyjnych) nkentruje si gtownie na
drzewostanach i runie. Najmniej odporne na degjadaarzewostany iglaste, gtdwnie
sosna. Odporrid siedlisk légnych na degradagjokreslono na podstawiezyznasci
siedlisk, ktorej pochodnjest odporné& na degradaejtypu rekreacyjnego. Do siedlisk
najbardziej odpornych zaliczagsilas jesionowy, lasswiezy i las wilgotny. Las
mieszany i las mieszany wilgotny charakteryzgjec $rednp odporndcia, a bor
mieszany mat odporndciag. Najmniejsz odpornd¢ ma bor suchy i bokwiezy. Na
obszarze gminy Jabtonna domiguym siedliskiem jest lagwiezy i las mieszany
swiezy. Zgodnie z wytycznymi rekreacyjnego zagospodaroavdasow (wydanymi
przez Naczelny Zagzl Lasoéw Pastwowych w 1986 r.) sto siedliska o najwiszej
przydatndci dla rekreacji. Wart@ te obniza klasa wiekowa drzewostanow. Pojestno
rekreacyjna lasu okél natzenie ruchu rekreacyjnego w terenie odpowiednio
zagospodarowanym, ktory nie powoduje negatywnychiaamw Ssrodowisku
przyrodniczym i nie ogranicza walorow wypoczynku. [@gie niezagospodarowanym
rekreacyjnie, pojemrsé rekreacyjna odpowiada naturalnej chiofsioi wynosi
maksymalnie 4 osobo/godziny na | ha na | gdobby lasy nie podlegaty degradacji
w wyniku intensywnego ruchu rekreacyjnego aglge odpowiednio zagospodarofva
Wowczas meliwa bedzie penetracja turystyczna bez szkodysdbalowiska Iénego na
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poziomie 32 0s6b na | ha i na | doldla drzewostanéw w VI klasie wieku. Minimalny
wskaznik wynosi 16 osob na | ha i na | dollla drzewostanow w 11l klasie wieku (60
lat). Takie drzewostany przewsa na obszarze gminy Jabtonna. Przekroczenie
ustanowionych wskaikéw chtonndci powodowé bedzie sukcesywsn degradag
lasow. Odporn& lasow na presj rekreacyjg jest istotnym wskanikiem dla ich
zagospodarowania rekreacyjnego. Jest to niezwyldenyvproblem w sytuacji gdy
lesistd¢ gminy nie przekracza 10% i daleko odbiega éckdniej lesistéci
wojewoddztwa. Inne czynniki degradag, naturalne i antropogenicznegeoza sfes
dziatar planistycznych i powinny ki regulowane przez wdaiwg gospodark lesng

i dziatania administracyjno-prawne.

Odpornaé¢ hydrosfery na degradacjjest jednym z podstawowych wskékdw
okreslajagcych maliwos¢ wykorzystania i zagospodarowani@odowiska wodnego
i srodowiska w ogéle. Woda, jako labilny komponérddowiska przyrodniczego jest
podatna na zanieczyszczenia i charakteryzgj€ewia dynamilg ich rozprzestrzeniania.
Duza wraliwos¢ wéd na degradagj idzie w parze ze stosunkowo wysokimi
mozliwosciami regeneracji po wyeliminowaniodta degradaciji, poniewavody maj

naturalne wiéciwosci do samooczyszczanigsSi

O odporndci srodowiska wodnego na degradaej gitdbwnej mierze decydsj

—  wielkos¢ przeptywu i stan uregulowania koryta rzecznego,

—  pojemnd¢ zbiornikow wodnych,

—  predkos¢ wymiany wody w zbiornikach,

—  stan obudowy biologicznej koryt rzecznych i zbi&agw wodnych,

—  gtebokas¢ zalegania wod podziemnych,

—  zwigzek hydrauliczny wéd powierzchniowych z wodami pedmymi,

—  stopier przepuszczalrioi podiaza,

—  fadunki zanieczyszcheodprowadzane do wod i gruntu.
Przy matej wodngxri rzek i stosunkowo matym spadku, wody plge maj bardzo
maly zdolna&¢ do samooczyszczaniasiJest to jednoznaczne z math odpornécia
na czynniki degradyge. Fakt, # wody Czerniejowki & zanieczyszczone
ponadnormatywnieswiadczy o tymze odprowadzane tadunki zanieczyszcde tych
wod przekraczaj naturalne zdoln@i rzek do samoregeneracji. Przy tak matym
przeptywie jaki ma Czerniejowka (0,7 m3/s), praktyie nie jest ona w stanie pragj
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nawet niewielkich tadunkéw zanieczyszazeuktadu osadniczego. Nalepametac, iz
poza sciekami bytowymi i gospodarskimi wody rzek przyjmpupuzy tadunek
zanieczyszcze w postaci sptywow nawozowych z pol i sptukiwanyétodkow
ochrony rglin.

Istniegcy zwigzek hydrauliczny wod powierzchniowych w wodami piedanymi
swiadczy o duej wrazliwosci wod kredowych na czynniki degradog, poniewa
zanieczyszczenia powierzchniowe moglatwo przenikda do zasobow wéd
podziemnych. Dobra jaké wod poziemnych, czerpanych dla potrzeb komunalnych
z jednej strony mie swiadczy o braku istotnych zagzen z drugiej za nie mae
ostabi& rygorow ochrony sanitarnej tych wod. Nalepodkréli¢, iz wody podziemne
majg minimalne zdolnéci do samooczyszczania ¢si Wprowadzone do nich
zanieczyszczenia megdiugo kpzy¢ w szczelinowo-warstwowym systemie wod
podziemnych.

Wrazliwo$¢ srodowiska wodnego na zanieczyszczenia, aetaty stan sanitarny wod
powierzchniowych w sposob jednoznaczny élkajg priorytety w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy — padkowanie gospodarki wodnej, gtéwnie realizacja
kanalizacji sanitarnej. Przy male] wodied rzek realizowane w przyszad
oczyszczalniesciekdw musz charakteryzowa sie wysokimi parametrami redukcji

zanieczyszcze

2.5.8. Ocena fizjograficznych warunkéw rozwoju gminy

Do podstawowych kryteribw oceny fizjograficznych nmakéw rozwoju gminy
Jabtonnanaleza: rzezba terenu (jej charakter i cechy morfometrycznegrumki
gruntowo-wodne  (geologicznogpnierskie) i warunki  klimatu lokalnego.
Z fizjograficznego punktu widzenia mniejsze znadzemap kryteria glebowe,
poniewa rozwoj przestrzenny jest procesem naturalnym ektigivnie pospujacym
niezalenie od walorow przyrodniczych. W warunkach gminytoggonej w strefie
podmiejskiej, a takie spetnia gmina Jabtonna, degge znaczenie ma ukiad
funkcjonalno-przestrzenny oraz krystaligeg ten ukiad zaprojektowana i istmieg
infrastruktura  techniczna. W  warunkach ogromnej sjpre urbanizacyjnej,
najwaniejszym problemem jest podpadkowanie dalszego rozwoju przestrzennego
gminy — w pierwsze] kolejrimi potrzebom mieszkadw i rozwojowi funkcji

pozwalajcych i wspomagagrych posgpujaca restrukturyzagj rolnictwa.
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Morfologia i cechy morfometryczne terenu na obsgaminy, generalniegkorzystne
dla rozwoju wszelkich form zagospodarowania, zamwmlniczego jak i poza
rolniczego. Stosunkowo mate deniwelacje za atikygm, stref zboczowych
Czerniejowki, poza rygorami krajobrazowymi, nie ataap zadnych ogranicze dla
posadawiania obiektow kubaturowych. A@u spadki terenu wygbuja gtownie
w rejonie: Piotrkowa Pierwszego, Piotrkowa DrugieBmtrkowa - Kolonia, Jabtonny
Pierwszej, Czerniejowa - Kolonia i Chmiela - KolaniZnaczne rejony gminy po
wschodniej i zachodniej stronie Czerniejowki posjad ekspozya; wschodn

i zachodn. S one korzystne dla rozwoju budownictwa mieszkangove uwagi na
dobre warunki solarne. Natomiast optymalne warwstarne wysipuja na stokach
potudniowych, ktére towarzygzsuchym dolinom uchodzym do doliny Czerniejowki.
Panug tam rownie korzystne warunki dla uprawydiin cieptolubnych.

Podobnie, jak rzéa terenu, korzystnegsrowniez uwarunkowania geologiczno-
inzynierskie dla posadawiania aych form zabudowy kubaturowej. Wyptijace
w podiazu skaly weglanowe, jak i péniejsze osady czwartagqdowe stanow dobre,
nosne podiage budowlane. Na obszarach wierzchowinowych i pajyyterasy
zalewowej panuj rowniez korzystne warunki wodne ze wzdu na géboko zalegajcy
poziom wéd gruntowych. Natomiast mato korzystnéekarzystne, warunki gruntowo-
wodne wystpuja w dnach dolin Czerniejowki i Skrzyniczanki. Wystijace w podiau
grunty organiczne, torfy i namuty z ptytko zaleggjm poziomem woéd gruntowych nie
sprzyjap rozwojowi zabudowy kubaturowej. Ponadto dna dolmzecznych
charakteryzuyj sie niekorzystnymi warunkami klimatu lokalnego (podwsyona
wilgotnos¢ powietrza, zastoisko mas chtodnego powietrza, isp@etermiczne, mgty
i opary). Z powyszych wzgédow dna dolin rzecznych powinny oywytagczone
z zabudowy mieszkaniowej. Niezafee od tego rownie wzgledy ekologiczne (dna
dolin rzecznych $ korytarzami cigtosci systemow przyrodniczych) wyklucaaj
zabudow kubaturovy z den dolin Czerniejéwki, Skrzyniczanki i Potokpod Tuszowa.
Niekorzystne warunki klimatyczne i w mniejszym stap gruntowe (deluwia)
wystepuja w dnach suchych dolin. One rowaipowinny by wykluczone z zabudowy
kubaturowej. Ze szczegolnym naciskiem aglpodkréli¢ fakt, iz dna suchych dolings
miejscami skoncentrowanego sptywu wdéd opadowychdwniez z tego powodu
powinny by wolne od zabudowy. Nagromadzenie suchych dolintgpyge gtéwnie po

obu stronach doliny rzeki Czerniejowki.
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Dla oceny klimatu lokalnego istotne znaczenie maewietrzanie. \WWjze st ono
z gtéwnymi kierunkami nawiewu oraz rozmieszczenianddet emisji w stosunku do
przewaajacych kierunkow wiatru. Gmina Jabtonna, pomimolézy w bezpdrednim
sasiedztwie Lublina, z uwagi na przesegace kierunki wiatru (potudniowo-zachodnie
i zachodnie) znajduje gpoza gtéwn strefy emisji zanieczyszcheemitowanych przez
zrédta wysokie w Lublinie. Réwnieprzy bardzo malej gatasci wiatrow z kierunku
pénocno-wschodniego, emisje z komina cieptowniSwidniku nie maj istotnego
wptywu na stan higieny atmosfery na obszarze gminy.

Warto podkréli¢, iz terenami o bardzo korzystnych warunkach biokliroatych g
strefy przyléne, a zwlaszcza potone po stronie zawietrznej (oddziatywanie
eterycznych olejkéw bakteriobdjczych emitowanyabvgtie przez drzewa iglaste).
Reasumujc mazna stwierdzi, iz w gminie Jabtonna wygbuja korzystne warunki
fizjograficzne (poza dnami dolin rzecznych, suchyloiinami i skarpami) dla dalszego
jej rozwoju przestrzennego. Rozwaj jej powiniert ippdporadkowany jednak innym

rygorom formalno-prawnym i krajobrazowym, ob@aijacym na obszarze gminy.

2.5.9. Ocena dotychczasowego rozwoju gminy na tle uwarunkean
przyrodniczych i zasobdéwsrodowiska przyrodniczego

Dotychczasowy rozwdj przestrzenny gminy Jabtonrapatrywany w kontekie

uwarunkowa przyrodniczych zasobowrodowiska przyrodniczego, generalnie ngle
ocent jako zgodny z wymogami ochrony i ksztattowasi@dowiska. Dotyczy to
zarOwno ksztaltowania struktury funkcjonalno-presstnej z  wykorzystaniem
predyspozycji przyrodniczych terenow jak i ochromajcenniejszych walorow
srodowiska przyrodniczego. Analizigg lokalizacje  podstawowych  funkcji
(mieszkalnictwa, miejsca pracy, ustugi) alepodkréli¢, iz ich rozmieszczenie nie
stwarza wzajemnych kolizji funkcjonalno-przestrzgein Na obszarze gminy nie

powstaly inwestycje zagtajace srodowisku przyrodniczemu.

Z przyrodniczego, a tak funkcjonalnego punktu widzenia, e jest zwart& uktadu
osadniczego. Ufatwia ona, przede wszystkim, wypasa wsi w infrastruktur
technicza i wptywa korzystnie na ekonomgkjej funkcjonowania. Wychodze z
zalazenia, ¥ presja urbanizacyjna w strefie podmiejskiej Lullifest zjawiskiem
obiektywnie posipujagcym, naley stwierdzé iz nie stanowi ona drastycznych zaiggo

dla srodowiska przyrodniczego. Przy bardzo matej lestodobrych glebach, rozwoj
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uktadu osadniczego powoduje trwaly ubytek powienzdfiologicznie czynnej, przez
co uszczuplana jest rolnicza przestrzerodukcyjna. Jest to najwaiejszy skutek
rozwoju, gtéwnie mieszkalnictwa, trwale wykluczey z produkcji rolnej gleby
wysokich klas bonitacyjnych. W gminie, ki rozstrzygn¢ciom planistycznym,
uchroniono lasy i stref ochrony warunkow siedliskowych, jak rowniglina dolin
rzecznych Czerniejéwki i Skrzyniczanki przed zabugloOchror laséw przed zmian

sposobu ich tytkowania naley uzn& za najwaniejszy sukces przyrodniczy.

Ponadto, ustanowienie obszaréw chronionych wyhardmowawentualny proces
rozpraszania zabudowiajwicksz presy urbanizacyjg dotknite zostaty nagpujace
miejscowdci: Czerniejéw, Jabtonna Mggk, Piotrkéw Pierwszy i Piotrkow. Poza
omawianymi przyrodniczymi determinantami rozwoju oldszarze gminy wygbuje
szereg pomnikow przyrody, ktére nie stanpwstotnych ogranicze dla rozwoju
przestrzennego.

Analizujagc  dotychczasowy rozwdj infrastruktury technicznejalezry podkrélic
ogromne zaniedbania w wypasaiu wsi w kanalizagj sanitara. Zwodocagowanie
wsi spowodowato wzrost zycia wody, co przy braku kanalizacji sanitarnej atma
potencjalne zagéenia dla wod powierzchniowych i podziemnych. Te atse
wymagaj szczegoélnej ochrony z uwagi na 2aig wody w Wilczopolu. Ustanowiona
strefa ochrony poedniej ugcia wody podlega szczegblnym rygorom ochronnym. Dla
tych terendw w pierwszej kolejda nalery przewidzi€ budowe kanalizacji sanitarne;j.
Narastajcym problemem pozostaje hatas komunikacyjny. Gtawmgjonem zagrgen

hatasem jest strefa wzdtarogi wojewodzkiej relacji Lublin — Bitgora,j.

2.6. Uzytkowanie terenu gminy
Na terenie gminy Jabtonna i wyodebni¢ dwa rodzaje systemow osiedlowych:
- tradycyjna zabudowa wiejska — zagrodowa, lokali@oea wzdta drog (tzw. ulicéwka) gdzie
zabudowa sytuowana jest nanka dtugiej parceli rolnej (dzialki o ksztalcie ptokata).
Z takim typem zabudowy mamy do czynienia w miejsamiach Piotrkdw Pierwszy,

Piotrkéw Drugi, Tuszow, Czerniejéw;

- typowe podmiejskie osiedla domow jednorodzinnyatarakterystyczne dla obszarow
aglomeracji miast w Polsce, powsgtane na terenach rolnych, takim przykladegrosiedla

rozwijajace sé w Czerniejowie — Kolonii czy w Tuszowie.
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W uzytkowaniu terenu gminy Jabtonna przewaig tereny gruntdw ornych. Stanawbne

okoto 75% powierzchni catej gminy. Napegej gruntdw ornych w powierzchni
poszczegoblnych obboéw wystpuje w miejscowsci Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi,
Chmiel Pierwszy, natomiast najmniej w ebach Jabtonna - Matek, Jabtonna Pierwsza,
Jabtonna Druga. Terenystee w gminie Jabtonna obejmupowierzchng ponad 2200 ha, co
stanowi okoto 16,8% powierzchni catej gminy. Najkgze kompleksy kne potaone g

w potudniowo — wschodniej egci gminy w obgbie Skrzynice Drugie (Las Skrzynicki
i Metowski) i w potudniowo — wschodniej ¢xi gminy w obgbie Chmiel Drugi, Piotrkdw

Pierwszy (Las Piotrkowski), mniejsze terengnie wystpuja w centralnej cgci gminy —

Skrzynice — Kolonia, Jabtonna Pierwsza (Markowkedz w zachodniej — Tuszow.

Szczegoblowa strukturazytkowania gminy Jabtonna zostata przedstawionabelta

Powierzchnia | Udziat w powierzchni
Kategoria uzytkowania terenu w ha calej gminy
Powierzchnia ogotem 13121 100,00%
Powierzchniagdowa 13112 99,93%
Uzytki rolne razem 10626 80,98%
Uzytki rolne - grunty orne 9770 74,46%)
Uzytki rolne - sady 302 2,30%
Uzytki rolne - hki trwale 77 0,59%
Uzytki rolne - pastwiska trwate 82 0,62%
Uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 383 2,92%
Uzytki rolne - grunty pod stawami 10 0,08%
Uzytki rolne - grunty pod rowami 2 0,02%
Grunty l&ne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 4206 16,81%
Grunty I&ne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 2201 16,77%
Grunty l&ne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty
zadrzewione i zakrzewione 5 0,04%
Grunty pod wodami razem 9 0,07%
Grunty pod wodami morskimi wewtrznymi 0 0,00%
Grunty pod wodami powierzchniowymi plycymi 9 0,07%
Grunty pod wodami powierzchniowymi sgoymi 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 265 2,02%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny miesakan 11 0,08%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przeomyest 2 0,02%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne@idaane 12 0,09%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurloavane
niezabudowane 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekréacj
wypoczynku 12 0,09%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komuyijke -
drogi 228 1,74%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komuyjke -
kolejowe 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komuyijke -
inne 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowanezytki kopalne 0 0,00%
Uzytki ekologiczne 0 0,00%
Nieuzytki 13 0,10%
Tereny réne 2 0,02%
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Tabela . Struktura aytkowania gminy Jabtonna (stan na 31 maja 2016 r.)
(opracowanie wiasne, na podstawie danych ztuzGminy Jabtonna i Powiatowego

Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne§widniku, oraz danych z

Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl).

WNIOSKI | ZALECENIA

e Znaczna powierzchnia gminy wykorzystywana jest icao, powierzchnia iytkdw

rolnych zajmuje ponad 74% gminy. Wptywa to na vwkejeharakter gminy. Silna
urbanizacg mapca miejsce w zachodnich miejscawimch gminy powoduje
ksztaltowanie si typowych podmiejskich osiedli z zabudpwjednorodzinna
wolnostopca i blzniacz. Nadal jednak w krajobrazie gminy domigcym typem

zabudowy jest i gdzie zabudowa zagrodowa.

e Sprzeda i podzial nieruchomixi rolnych zostat w diym stopniu ograniczony
poprzez wejcie wzycie Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymasprzeday
nieruchoméci Zasobu Wiasnwi Rolnej Skarbu Restwa oraz o zmianie niektorych
ustaw. Ustawa ta w zasadniczy sposétizie wptywa na dalszy rozwoj szczegdlnie
obszaréw podmiejskich, na ktorych spadnigdilaieruchoméci rolnych dosgpnych

na rynku.

2.7.  Uwarunkowania kulturowe

2.7.1. Najstarszeslady osadnictwa
Obszar gminy Jabtonna @by zostat badaniami powierzchniowymi Archeologicgoe
Zdjecia Polski (AZP). Badania powierzchniowe byly prampadzone przez Katedr
Zabytkéw Archeologicznych UMCS. Zdecydowanakeizas¢ sladow osadnictwa datowana
jest na okres wczesnegmedniowiecza. Naley jednak zaznacZy ze penetracja terenu jest
utrudniona ze wzgtu na gsta zabudow wsi ulokowanych nad ciekami wodnymi.
Osadnictwo na obszarze skupione jest przede wsaysiitd rzely Czerniejowlg oraz rzek
Skrzyniczanl, biegrycych potudnikowo i zajmyggych zachodni czes¢ obszaru.
Odkryte na terenie gminylady osadnictwa majgtdwnie charakter znaleziskadowych,
ktérych warté¢ konserwatorska jest raczej mata. Jednym z ciekghsstanowisk jest
zarejestrowane na obszarze 80-82 stanowisko Nr @&evniejow - Kolonii: § to widoczne

na powierzchni ciemne plamy, najprawdopodobniégdy palenisk oraz stanowisko
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w miejscowdci Chmiel Drugi (przy granicy z Wolmncoraz leéagcym w granicach gminy
Piaski Majdanem Kozic Gérnych) — wczesramniowieczna osada produkcyjna.
Na terenie gminyie wystepuja stanowiska wpisane do rejestru zabytkow

Tabela: Wykaz stanowisk archeologicznych na tergmimy Jabtonna, woj. lubelskie:

miejscowasé obszar
AZP

materiat kulturowy, kultura, okres

nr stanowiska
W miejscowdci
nr stanowiska na
obszarze

Jabtonna Majtek 80-81

=
o

slad osadniczy, wcZredniowiecze, XII-XIII w.

[EnN
=

slad osadniczy, epoka kamienia

12 | osada, wciredniowiecze, VII-VIII w.

13 | slad osadniczy, wczredniowiecze, VIII-IX w.

O iwiN

14 |$lad osadniczy, wcz. bz

N
A
o

Jabtonna Pierwsza 81-8 Lslad osadniczy, (?)

slad osadniczy, X w.

slad osadniczy, XI-XII w.

slad osadniczy, (?)

slad osadniczy, X w.

osada, IX-X w.

OO|N|O| U h~|W

2
3
4
5 [slad osadniczy, VIII-X w.
6
7
8

osada, VIII-IX w.

Jabtonna Druga 81-82 2 9 slad osadniczy, X w.

Tuszow 81-81 1 1 | slad osadniczy, X w.
slad osadniczysredniowiecze
osada, kultura tycka

2 2 | kultura taycka, VII-VIII w.

3 3 [slad osadniczy, X-XIII w.

4 4 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze
slad osadniczyéredniowiecze

5 5 |slad osadniczy, wczesnydar

6 6 |slad osadniczy, kultura ceramiki sznurowej (?), diheo
osada, VIII-X w.

7 7 |$lad osadniczy, epoka wczesnorzymska (?)
slad osadniczy, (?)

8 8 |slad osadniczy, kultura iycka
slad osadniczy, wczesreedniowiecze

81-81 9 15| osada (?), wczesnedniowiecze

Wierciszow 81-81 1 19 slad osadniczy, kultura pucharéw lejkowatych
Tuszéw 81-81| 10/ 28 slad osadniczy, X-XII w.
Jabtonna Druga 81-81 1 2%lad osadniczy, VII-X w.
1 30 |slad osadniczy VII-X w.
Czerniejéw 80-82 1 1| osada (?), wczegmelniowiecze, X-XIII w.

2 2 |slad osadniczy, wcaredniowiecze, VII-X w.

3 3 [s$lad osadniczy, wczredniowiecze, VIII-X w.

4 4 | slad osadniczy, wc&redniowiecze, VIII-X w.
slad osadniczy, wcZredniowiecze, X-XII w.
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Skrzynice Drugie 1 6 | $lad osadniczy, wczesnydar
slad osadniczy, (?)

slad osadniczy, neolit

7
8 |élad osadniczy, neolit

slad osadniczy, wczesieedniowiecze, IX-X w.

10 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze, VIII-IX w.

11 | slad osadniczy, neolit

N[O~ WIN
©o

12 | slad osadniczy, wczesneedniowiecze, VII-X w.

Czerniejow - Kolonia 80-82 1 13 osada, wczesadniowiecze, X-XII w.

N
N
(3]

slad osadniczy, wczesieedniowiecze, VIII-IX w.

3 26 |slad osadniczy, KW-LCM?
osada, wczesngedniowiecze, VIII-IX w.
slad osadniczy, wczesieedniowiecze, X w.

slad osadniczy, wczesieedniowiecze, VIII-IX w.

(6208
N
\l

28 |slad osadniczy, wczesnydr
osada (?), wczesneedniowiecze, VII-X w.
slad osadniczy, wczesneedniowiecze, VII-X w.

6 29 | élad osadniczy, kultura fiycka (?)
slad osadniczy, wczesreedniowiecze, Xl w.

Skrzynice Drugie 80-82 8 14$lad osadniczy, wczesreedniowiecze, X-XIII w.
9 15 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze, X-XIII w.
Skrzynice Pierwsze 1 16slad osadniczy, kultura ycka
2 17 | slad osadniczy, wczesneedniowiecze, X-XIII w.
3 18 | slad osadniczy, (?)
4 19 | osada, wczesdedniowiecze, VIII-IX w.
5 20 |slad osadniczy, wczeseedniowiecze, VIII-IX w.
6 23 | osada (?), wczesgredniowiecze, X-XII w.
7 24 |slad osadniczy, wczeseedniowiecze, VIII-X w.

osada, wczesngedniowiecze X-XII w.

Skrzynice - Kolonia 80-82 1 21 osada (?), wczdseeniowiecze, VII-X w.

2 22 | slad osadniczy, neolit

Piotrkow Drugi 82-82 1 1| slad osadniczy, wczesreedniowiecze, VII-IX w.

Chmiel Drugi 81-83 6| osada produkcyjna, wczesadniowiecze
Uwaga: stanowisko to zarejestrowane jest jako nr 2 wso@jdci Majdan
Kozic Gérnych

2.7.2. Historyczne trakty i wspotczesna si€drozna.

Osadnictwo w okresigredniowiecza zasadniczo rozwijatag girzy traktach. Przez tereny
potozone na potudniowy-wschdd od granic Lublina, przghiev sredniowieczu uagszczany
trakt ruski vel lubelski, zagpiony nasgpnie w okresie nowagytnym skierowanym
potudnikowo ,traktem skrzyneckim”, biegoym po wschodniej stronie Czerniejowki od
Lublina via Abramowice, Giusk, Dominow, Skrzynic€hmiel, Olszank Krzczonow,
Sobieslg Wole, Zbtkiewke, Tomaszéw Lubycg Krélewsky do Rawy Ruskiej. W Chmielu,
przypadato skrzsowanie traktow idcych na wschod (z pomiggiem Lublina) ku potud-

niowemu zachodowi, czyli do Krakowa oraz drogidej diagonalnie ze Lwowa poprzez
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Zamai¢, Krasnystaw (lub Krzczonéw), Lublin do Warszalvyidomym skutkiem takich

~pulsujacych” stykow drdog, byto szczegolnie liczne wystwanie karczem, co potwierdza
przyktad Chmiela. Zagpienie w |. 20-tych XIX w. traktu skrzynieckiegorategicza szog

0 przebiegu potnocno-zachodnim — potudniowo-wscimadriublin—-Suchodoty—Piaski—

Fajstawice—topiennik—Krasnystaw-Zakép spowodowato odsugtie Skrzynic i Czerniejo-

wa od gtéwnej drogi i w rezultacie ich stagracj

Obecnie rang gtownych arterii komunikacyjnych posiada droga ebiegu pn.-pd.,

poprowadzona lewym brzegiem Czerniejowki, z Lublina Bigoraj przezCmitow,

Czerniejow, Jabtorin- Majatek.

2.7.3. Osadnictwo p&nosredniowieczne - geneza wspoétczesnej sieci osidaiee)
Prawie wszystkie wsie (poza Wierciszowem i Wadlhiasytuowane na terenie gminy
odnotowane zostaty w dokumentactgsigcych XV w. § to:
Chmiel: wies bedaca wihasnécia krélewsky; jej nazwa wymieniona w dokumencie
w roku 1432; dokument z 1564 r. wspomina o lokei ,przed 22-23 laty”;
w 1564 r. Zygmunt | nadat wieJanowi Czastawskiemu wéjtostwo w Chmielu
z 3 tanami; w 1564 r. wieliczyta 40 kmieci na 22 % tana oraz 2 kmieci na 1
lanie na wolninie, 7 zagrodnikéw, kilku karczmarzy. na 6 fanach.
Czerniejow: wymieniona w 1419 r.; w 1426 i 1432 r. wiadystavgiédo nadat Czerniejow
klasztorowisw. Brygidy za murami miasta Lublina; w |. 1446-54mieniany
folwark klasztorny; w 1. 1470—80 oprocz folwarku pesninany dwor;
wowczas folwark podzielony na 3 pola, 10 tanéw layah, a oprécz tego 2
karczmy z rolami, 4 stawy na potoku Piotrkow i miyw roku 1426 i 1432
Wiadystaw Jagietto przenidst Czerniejow na prassedzkie; w latach 1470-80
pisze s¢ rOwniez sotectwie z 2 tanami i stawem, utworzonym przezepra
Stefana i przeorygzAgnieszk.
Jabtonna:wies wymieniona w 1414 r., wtasié szlachecka, w 1529 r. wymienio
folwark;
Piotrkdw: wymieniony w 1388 r. w zwgzku z przeniesieniem przez Wihadystawa Jagiett
na prawo magdeburskie, w 1565 r. byta to widérniadlewska — z 3 tanami

waojtowskimi, osadzonymi 2 kmieciami i karczmarzepmza tym licaca 74

1 J. Teodorowicz-Czerefiska, Gtéwne trakty w miedzyrzeczu Wisly i Bugu, VI w., Lublin 1997, mps.
Niepublikowany.
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kmieci na 46 fanach, 10 karczmarzy na 9 i ¥ tan&tkotodziejow, 10
zagrodnikéw, 10 bartnikdw, 2 na watnie, 1 miyn.

Skrzynice: wies wymieniona w 1420 r., wtasié krolewska, péniej rowniez klasztorna,
gdyz w 1426 r. (jak wspomina o tym pdiejszy dokument) Wiadystaw Jagietto
nadat § klasztorowisw. Brygidy w Lublinie; wéwczas tandéw kmiecych byto
18, 2 karczmy z ogrodami, 4 zagrodnikow.

Tuszow: wies wymieniona w 1409 r., wlasaé szlachecka, szlachta bez kmieci, m.in. w
1531 -3 r. pobor od Jana Tuszowskiego, Jana Kateg Borzckiego, Jana
Ropla, Macieja Zbka, Andrzeja Broczka, Jana Pickowskiego, Jana &Bors
I Marcina.

Zapewne jednak historia tych ws¢ga lat wczéniejszych, ni pierwsze wzmianki o nich.

2.7.4. Architektura rezydencjonalna i zielen komponowana

Zabudowa rezydencjonalna na obszarze gminy jesézeptowana przez 4 zespoty, w tym
jeden wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiegtrzy zdegradowane zespoty: w
Skrzynicach - Kolonii (pozostadoi parku), Piotrkowie Pierwszym (d. dwor, oboraarkporaz
dawny folwark w Czerniejowie (o wytkowo bogatej historii).

Jabtonna, zesp6t patacowo-parkowyvpisany do rejestru zabytkédw woj. lubelskiego pod n
A/749. Obejmuje patac, dom ogrodnika i park ze staw Zespdt pieczotowicie odrestauro-
wany przez prywatnych wdaicieli tworzy unikalr w skali regionu rezydengmieszkala.
Zespot powstat w kicu XIX w., nie wykluczoneze na bazie zaf@nia wczeéniejszego:
w 1531 r. Jabtonna nalata do Mikotaja Sobieskiego i Stanistawaabowskiego; w 1565 r.
do ,Mikotaja Lenczkiego in villa Jabtonra w 1797 r. Mikotaj Mrozowicz sprzedat
Jabtonng.

W latach 1864-1913 dobra Jabtonna falg do Bogdana Mieczystawa Bagzskiego, ktory
rozpocat budows patacu. Ostatnimi, do okresu Il wojsyiatowej, wigcicielami zespotu
byla rodzina Vetterow. Z nich pierwszy, przemysteaiarol Vetter, byt jedry z bardziej
znanych postaci, byt zaslonym dziataczem spotecznym, fundatorem szpitalacitziego w
Lublinie i jednym z fundatorow szkoty handlowej withlinie (przy ul. Bernardyskiej 14).
Patac w Jabtonnie jest fdoklasycystyczyp pietrowa budowh, od frontu poprzedzan
portykiem. Park ma charakter parku krajobrazowede,z zachowanymi reliktami uktadu
kwaterowego. Oprocz patacu zachowaty $il liczne budynki gospodarcze: adcowka
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(wzniesiona w 1929 r.), 2 lamusy, obory, stajnayarak, chlewnia oraz funkcjoryga nadal
gorzelnia (murowana, z |. 1924-25) i magazyn spsyt(murowany z I. 1924-25).

Trzy pozostate zespoty podworskie na terenie gnaaghowane w stanie sztkowym.
Historia zespotu w Skrzynicachsigga roku 1819, kiedy to po zasekwestrowaniu brygilko
lubelskim (por. rozdz. Osadnictwo pwsredniowieczne...) dzieawit od rzdu dobra Sucho-
dolski. Dobra te wraz z Czerniejowem tworzyty o8%8. majorat, nadany gen. Rudigierowi.
XIX wieczny dwor murowany oraz tzw.smiorak zostaty spalone w czasie | wojny
swiatowej. Obecnie zespoét przetyi zostat drog: po stronie zachodniej (lokalizacja nie
istniejgcego dworu) nowsza zagroda@rad starych drzew, po stronie wschodniej z pot. XIX
w., zrujnowane budynki gospodarcze. Zachowany dtasw.

Szanse rewaloryzacji (jako miejsca rekreacji) ejandla zespotu w Piotrkowie Pierwszym
ktory podobnie jak zespot w Skrzynicach stanowitgmd. XIX w. wikasnad¢ gen. Rudigiera,
gdzie zachowalty sipozostatéci parku o bogatym drzewostanie pomime,drewniany dwor,
wzniesiony w roku 1918 (przez nabyvoieruchoméci Kazimierza Romanowskiego) o

mieszanej konstrukcji (drewniano-murowanej) i obor& ostatnich latach zostaty

przeksztatcone w sposéb zacigcgjich walory historyczne i architektoniczne.

| g MR W
Pozostatéci parku dworskiego w Piotrkowie Pierwszym.
Wspomniany wyej folwark w Czerniejowie w okresie nowgytnym rownie nalezat do

lubelskich brygidek, ktére wydzigawiaty go rodom szlacheckim (w wieku XVII Drohojow-
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skim). Po zasekwestrowaniu mi#u brygidek stat si wiasndacia rzadows i byt nadal wy-
dziezawiany. W 1819 r. folwark miat wszelkie zabudowaimiagrody, dwor z kamienia
murowany o 10 pokojach, pod gontem. W 1835lobjajastek w dzietawe, podobnie jak
Skrzynice i Piotrkdw, gen. Rudigierier. Od 187 Ifalwark byt wkasndcig rodziny Waso-
wiczow, jednak w zwjzku z zadtaeniem w Towarzystwie Kredytowym Ziemskim rpak
wystawiony na publiczn licytacje w 1881 r. zakupit Kozaryn Po 1910 wiasna¢
Ligowskich. W okresie mdzywojennym grunty zostaty rozparcelowane, folwadkizielono
drogs. Zachowaty si budynki XX w. gospodarcze i czworaki z k. XIX Iymcz. XX w.
Zabudowa nie wyznacza d. podworza gospodarczegstomiczny uktad kompozycyjny
zalazenia czytelny jest na XVIII w. mapie Pertheesaepgztstawy paciorkowe na nurcie
strumienia. Wg opisu z 1819 r. byt tu ogréd kwateyamwocowy i ogréd ,dla rozrywki”.

2.7.5. Architektura municypalna
W osrodku gminnym Jabtonna zachowane 2 obiekty gmirmedynek Urzdu Gminy,
wzniesiony w latach 20-tych XX w. i d. areszt gnmynrowniez murowany. $ to jedne z

nielicznych przyktadéw tego typu obiektéw w skagronu.

2.7.6. Architektura sakralna

Na obszarze calej gminy istraejdwa historycznezespoty kdacielne: w Czerniejowie
(wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego poddfi62) oraz w miejscowiei Chmiel -
Kolonia

Czerniejow: w XVI w. nalezat do parafii Keznica Jara, Zaw samej miejscowdei Brygidki
lubelskie posiadaty ziemii kaplice (drewnian). Z pocatkiem XVII w. Brygidki zwiekszyty
uposaenie kaplicy i wybudowaly obszerniejsiwiatyniec — w zwigzku z czym w 1612 r.
nasgpita erekcja parafii. W celu unmbwienia dziatalndci charytatywnej siostry ufundowaty
przy parafii szpital dla ubogich i wystawity muromsapleban¢. Parafia naleata do dekanatu
chodelskiego, potem lubelskiego, podmiejskiegwidnickiego i obecnie Ilubelskiego
potudniowego.

Murowany kaciot pw. sw. Wawrzyica wybudowany zostat w latach 1608 - 1611 rekizi
staraniom Agnieszki Jastkowskiej, przeoryszy lukietyo klasztoru Brygidek i kapelana ks.
Andrzeja Bietkiewicza. Konsekracja ngsta w 1611 r. W latach 1913-18wiatyni¢
rozbudowano, przedhajac wedtug projektu arch. Wiadystawa Siennickiego eiankierunku

zachodnim. Budynek jest murowany z kamienia i cegdgnonawowy, z poétkaicie zam-
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knigtym prezbiterium. We wirzu zachowane sklepienia ze sztukateriamiznpée-
nesansowymi i naly do grupy keéciotow typu lubelskiego. Ponadto we gireu XVII

w obrazysw. Wawrzyca i Agnieszki (oraz dwa obrazy przedstawcaj te same postacie
swietych z XVIII w.).

Ogrodzenie kéciota jest murowane, z barokgvibramky. Stara murowana plebania jest XIX
w., ale posiada wczriejsze, zapewne XVII w. piwnice. Obok wzniesiorla@bania nowsza.
Dzwonnica i organistobwka nowsze. (data wzniesienganistowki 1906 r.).

Chmiel - Kolonia: Parafe erygowat w 1929 r. bp Marian Fulman. Weéaie] miejscoweé
nalezata do par. Krzczonéw. Przez caty czas wchodzitakiad dekanatu Piaski. Réwno-
czenie z erekgj zalazono cmentarz grzebalny. K@oét pw. MB Czstochowskiej, murowa-
ny, wybudowany zostat w 1929 r. Budynek jest jecavoowy z potkolicie zamkngtym
prezbiterium. Dach dwuspadowy z wyezka na sygnaturk Obok swiatyni dzwonnica z 2

dzwonami, wspoétczesna s@otowi.

MR "2

Kosciét parafialny w Chmielu - Kolonii.

Do 1955 r. teren parafii zamieszkiwato ok. B@riawitow, ktérzy od 1929 r. posiadali tu
swoja $wiatynie. W latach 60-tych zostata ona rozebrana i przemesdo Gietczwi, gdzie
obecnie sty katolikom. Sgd zachowany mafki cmentarz mariawicki 0 czym por. pasj.
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2.7.7. Zabytki techniki

Na terenie gminy zachowane nieliczne zabytki tddhlV poszczegolnych miejscodaiach

s to:

- Chmiel: kuznia drewniana z 1936 r. (budynek oznaczony nr 66);

- Chmiel Kolonia: kdnia z 1938 r. (budynek oznaczony nr 72);

- Czerniejoéw: zachowany miyn gorny, drewniany, z 490 opuszczony, z pozostéb
sluzy drewnianej; mtyn dolny nie zachowany (fundatyen pozostaléci drewnianej
sluzy);

- Jabtonna - Maijtek: gorzelnia i magazyn spirytusu (por.rozdz. Argzydencjonalna...);
grobla stanowdcaslad mtyna, wymienianego przez caty okres staropplsk

- Jabtonna Pierwsza - drewniany wiatraklids;

Jabtonna - Pierwsza, drewniany wiatrakzkak.

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. o.0. w Lublinie
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- Piotrkéw Drugi: zachowany miyn z pocz. XX w.

- Skrzynice: zachowana knia murowana z lat 20-tych XX w. (obecnie magazyn).

2.7.8. Ruralistyka

Dominujgce w gminie s ukiady jednodrénicowe, tzw. ,rzdowki”, przede wszystkim
zwarte. Zabudowa rozproszona, pojece siedliska lub mate zespoty kilku domostw, nie
jest zwipzana z osadnictwem historycznym. Pozostatdradycyjnej zabudowy wyspuja
przede wszystkim w miejscowaach: Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie oraz
Czerniejow i Czerniejow - Kolonia, gdzie ulokowanwadtuz doliny Czerniejéwki zabudowa
uklada st w wyjatkowo malownicze, zwarte zespotly, w ktorych opréoadynkow
mieszkalnych odnotowanalery wartaciowg i nierzadko dobrze zachowgarzabudow
gospodarcz.

Ciagle jeszcze czytelnegspierwotne,tanowe rozmierzenia polw najstarszych wsiach:
Czerniejow, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkow Drugi or&hmiel Pierwszy i Chmiel Drugi,

tworzace charakterystyczny pejzadl pasmowych.

Chata, wie Jabtonna.
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2.7.9. Cmentarze, groby wojenne i mogity

Na terenie gminy usytuowanych jest kilka historygazn nekropoli. $ to czynne cmentarze
parafialne, jeden zamkty cmentarz mariawicki i d@ licznie zachowane mogity wojenne z
okresu | wojny swiatowej - wéréd tych ostatnich wpisane do rejestru zabytkéw . woj
lubelskiego.

Cmentarz parafialny w Chmielu - Kolonii: funkcjonupcy od 1908 r., powierzchnia
cmentarza ok. 1,5 ha. Cmentarz peloy na wyniostéci terenu, z rozlegtym widokiem.
Cmentarz mariawicki w Chmielu Drugim: potozony przy szosie do Piotrkowa Pierwszego,
zalazony

w 1912 r., zachowanych kilka grobow, ogrodzenie nagza niewielki teren o powierzchni
0,05 ha.

I e
sy

Cmentarz mariawicki w Chmielu II.

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
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Cmentarz parafialny w Czerniejowie zatazony w 1885 r., na cmentarzu mogita ofiar
egzekucji z 12 kwietnia 1942 r.

Cmentarze i mogity wojenne z | wojnyswiatowej w miejscowaciach:

- Chmiel Drugi,

- Tuszow,

- Piotrkéw Pierwszy (cmentarz wpisany do rejestru zabytkow pod nr ZB))

- Piotrkéw Drugi (cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw pod nr Z4)0

- Piotrkéw Drugi (cmentarz wpisany do rejestru zabytkdéw pod nr AG)0

- Czerniejow ( cmentarze i mogity wojenne z Il wojsyiatowej)

2.8. Fizjonomia gminy
Gmina Jabtonna jest gmynwiejska, gdzie bliskie gsiedztwo duego miasta — centrum
aglomeracji wywiera skutki prawie w wielu dziedzthazycia gminy, w jej ksztalcie
przestrzennym, w rozmieszczeniu infrastruktury tecinej, a take w tendencjach
rozwojowych. Plan zagospodarowania przestrzenneggewaddztwa lubelskiego okdka
gmine Jabtonna jako €&¢ obszaru metropolitalnego aglomeraciji lubelskiegasegu 30 km
oddziatywania miasta Lublina, w ktérym miejsca&alabtonna Majtek petni ro¢ osrodka
gminnego obstugi rolnictwa. W wyniku pdenia w gminie w diym nasileniu wysfpuja
powigzania:

- dojazddéw i wyjazdéw do pracy

- funkcje sypialniane dla Lublina,

- zywicielskie,

- zaplecza rekreacyjnego dla mieszé@w Lublina.

Obszar gminy posiada #el — charakterystyczne dla wjny Lubelskiej — zrénicowanie
hipsometryczne terenu. @# podinocno-zachodnia obszaru gminy znajduje sv
Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazupoméast pozostata ¢z gminy w
Krzczonowskim Parku Krajobrazowym. Poza #ze terenu z dominggymi ostacami
wzbogacaj krajobraz obszary $ee, gdzie znajdgj sic dwa l&gne rezerwaty przyrody
,Chmiel” i ,Olszanka”. Pétnocno-zachodniczs¢ obszaru gminy obejmuje tzw. ,zielony

pierscien” ustanowiony wokot Lublina. Jest to strefa czynoeirony krajobrazu.
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2.9. Charakterystyka istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
Teren gminy Jabtonna posiada czytestruktuge funkcjonalno — przestrzeanrmapca swoje
uzasadnienie w powstawaniu tradycyjnej zabudowyjskie] ulokowanej wzdh drdg,
majca swoje tradycje historyczne (tzw. wsie ulicowki)zgel zagroda ulokowana jest na
koncu dtugiej parceli rolnej wchodeej w skiad diaego kompleksu upraw polowych.
Podziat administracyjny gminy na 17 sotectw nie gsiaje bez wptywu na wyoglinienie
odpowiedniej iléci jednostek w strukturze przestrzennejt&

- Chmiel Pierwszy

- Chmiel Drugi

- Chmiel Kolonia

- Czerniejéw

- Czerniejow - Kolonia

- Jabtonna Pierwsza

- Jabtonna Druga

- Jabtonna Maijtek

- Piotrkéw Pierwszy

- Piotrkéw Drugi

- Piotrkéw - Kolonia

- Skrzynice Pierwsze

- Skrzynice Drugie

- Skrzynice - Kolonia

- Tuszéw

- Wolnica

Najistotniejszymi elementami krystalizaglymi przestrzé gminy s;
- drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne

- doliny rzek Czerniejéwki i Skrzyniczanki.

Analizujgc struktue przestrzens tego obszaru stwierdznalery, ze zacatek dla tworzenia
strefy aktywndci gospodarczej stanogvtereny potaone przy drodze Nr 835, relacji Lublin
Bitgoraj, ktéra jest gtdwnym generatorem ruchu eemie gminy, oraz droga Nr 836 relacji
Piotrkow Pierwszy - Piaski .

Zabudowa letniskowa oraz zagospodarowanie rekreacypczynaj stanowé znacacy
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element w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j rymi Gtownie
w obszarze miejscowoi Piotrkéw Pierwszy, Piotrkow Drugi i Chmiel Drugie rownie na
terenach przylegtych do kompleksévérigch i do doliny rzeki Czerniejowki istnigdomy
letniskowe. § to na ogot domy catoroczne traktowane jako ,drudpeny” , ktorych liczba

szybko rénie ze wzgidu na walory krajobrazowe i rekreacyjne terenow.

2.10. Elementy programowe rozwoju gminy

2.10.1 Mieszkalnictwo
Pod koniec grudnia 2016 r. gmina Jabtonna licZy807 mieszkacow. Zajmowali oni ok.
2.700 mieszka Przecitna liczba os6b w 1 mieszkaniu wynosita 3,35. Ndnjeizbe
przypadato 0,97 osoby. Przetria powierzchniazytkowa 1 mieszkania wynosita 93,7 ma
1 osole przypadato 27,8fpowierzchni aytkowe.
Dla poréwnania podano analogiczne wskki dla woj. lubelskiego.Srednie mieszkanie
w woj. lubelskim posiadato 73,3Fpowierzchni aytkowe;.
Zasoby mieszkaniowe stanu istamgo zakwalifikowano w trakcie inwentaryzaciji
bezpdaredniej do dobrego stanu technicznego, waziwi z tym przygto zasag, ze powinny
one zosta adaptowane prawie w Cato.
Obecnie sytuacja mieszkaniowa w gminie Jabtonnaowownaniu do innych gmin woj.
lubelskiego nie jest dobra. Mieszkania %rzeludnione. Potrzeby w tym zakresie
determinowanegsgtownie:

— ubytkami w istniejcej zabudowie zagrodowej oraz potrzebami wymiany
zabudowy,

— nhiezaspokojonymi potrzebami samodzielnych gospoaatemowych;

— potrzebami komunalnymi;

— prognozowanym wzrostem liczby miesagaw gminy,

— prowadzog przez gmig polityka zwigzarg ze stopniowym zwekszaniem iléci
nowych miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwoysiyki oraz terenéw pod
zabudow produkcyjno - ustugow

— stopniowym zwikszaniem atrakcyjréai gminy w zakresie ustug sportu i
rekreacji, infrastruktury spotecznej i technicznej,

— dostpndsciag srodkdw z rénych programow operacyjnych,

— zmianami strukturalnymi w rolnictwie - odchaahie od produkcji w matych

gospodarstwach rolnych i zmianyaddtach dochoddéw.
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1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewidigg@gsprzez zwikszenie standardomycia

mieszkacow:

uzyskanie standardu 1,05 mieszkania na 1 gospagardomowe (95%
wskaznika samodzieln&ei zamieszkania)
— uzyskanie minimum standardu 53,0 m2 pow.na 1 mieszkaa;

— uzyskanieredniej 0,9 osob na 1 igh

przyrostu iléci mieszka rzedu 1100 -1200, z tego:

wymiana zasobow 300 - 350 miesztka

przyrost nowych zasobow 700 - 900 mieszka
— kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczomystudium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego z 20Q9ardotychczas nie
zabudowanych,
wzrost udziatu budownictwa jednorodzinnegoym trezydencjonalnego, jako

najbardziej pegdanej przez mieszkaow formy zabudowy,

— przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy mieszka@jojako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wypgsaia terendw w infrastrukter
techniczm poprzez wypetnienie zabudew istniegcych  struktur
przestrzennych,

Zaktada s} rozwoj gtownie zabudowy jednorodzinnej, wradku gminnym- udziat

bardziej intensywnych form zabudowy powinienagsi¢ min. 20% zasobdw.

2.10.2.Ustugi

Stan zagospodarowania prayg na koniec 2016 roku (wedtug danych &tta Gminy).
Celem umaliwienia etapowego rozwoju wypasania w program infrastruktury poreij
okreslono standardy, ktére nadg uwzgkdniat w zagospodarowaniu gminy isredka
gminnego w Jabtonnie. Powinnog¢sdazy¢ do uzyskania poziomu, ktory urdiwvi
harmonijny rozwoj a w przyszioi takze w miae wszechstronny pod wzglem jakdci

zycia i funkcjonowania grodka gminnego.

. PROGRAM USLUG PODSTAWOWYCH (zwigzanych z terenami mieszk.)

1. Przedszko 60 % uczestn. dzieci w wieki-6 lal
2. Szkoty podstawowe i gimnazja |100 % uczestn. dzieci w wieku 7 -16 lat (150 migja
1000 mieszkacow)

)
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3. Przychodnie
» Osrodek zdrowia
» Lekarz domowy

100-140 m2 p.ana 1000 mieszkaow 1-1,2 gab. na
1000 mieszkacow 0,8-1,0 gab. na 1000 miesakaw
-dostpnas¢ w promieniu 1,5-3,0 km 1 lekarz na 1,5|-
2,0 tys. (gab. ok. 40 m2)

4. Apteke

20 °p. wz./ 1000 mieszkEcow

5. Placéwka pocztov

30 m2p. @./1000 mieszkacdw (1lokienko

6. Administracja z zaplecze

40 m2 p. @./1000 mieszkacow

7. Dom spokojnej stafoi

5 miejsca/ 1000 mieszkadw

8. Gérodek kultury
(klub, biblioteka, sala wic

80 - 100 m2 p. &4/1000 mieszkacow

9. Tereny zieleni osiedlow

1,5- 4,0 m2 p.a./I000 mieszkacow

10.Parkingi ogélnodogpne.
(osr.gminny)

miejsca postojowe W oparciu 0 program wyrikgjz
normatywow okréonych do rodzaju ustug

11. Hande

200- 300 m2p.u/ 1000 mieszkacow

12. Gastronom

50- 60 m2 p.i/1000 mieszkacow

13. Ustugi i rzemiosl

150- 200 m2 p.&./1000 mieszkacow

Il. PROGRAMY UStUG PONADPODSTAWOWYCH

(projektowanych indywidualnie)

1. Targowiska, baza

200- 300 m2 p.#/100 mieszkacdw

2. Handel det. i hurtow

powyzej 300 m2 p.#/1000 mieszkécow

3. Rzemiosto i ustur

powyzej 300 m2 p.#/1000 mieszké&cow

4. Gastronomi

powyzej 70 m2 p.w/1000 mieszkacodw

5. Zespot szkddrednict

40-50 uczn/1000 mieszkadw

6. Gsrodek dwiat.- wych. ze szkeldla dzieci

defektywnycl

200 wychowankdéw

7. Dom/zakiad dla przewlekle chorych

(zprogr.hospicjurr

4-6 miejsc/1000 mieszkadw

8. Schronisko/noclegownia (ze stot@wkin. 100 |1-2 miejsca/1000 mieszkedw

miejsc

9. Gérodki kultury (z sad widowiskows)

100 m p.d/ 1000 mieszkacow

10. Kluby mtodzieowe

20 m2 p.u/1000 mieszkacow

11.Klub prasowy z czytelai

1 obiekt 50 - 60 miejsc

12. Sale dyskotekowe

300 - 500 miejsc (1-2 ob. na gm)n

13. Tereny urgzone do cyklicznych imprez (cyrk|0,7 -1,5 ha

wesote miast

14. Boiska ogélnodogbne

2,5- 3,0 m2 p.a/ mieszkace

15.Gsrodek rekreacyjr-sportow)

1,5- 3,0 m2 p.u/ mieszkace

16. Kgpieliska, ereny rekreacji przywodr

0,3- 0,5 m2 p.a/ mieszkace
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17. Cmentar 4 m2 p.u/ mieszkace

18. Tereny zieleni og6inomiejsk 8- 10 m2 p.a/ mieszkace

19. Administracj 40-50 m2 p.&/1000 mieszkacow
20. basen ogolinodaginy 1 basen ogdélnodaginy

21. Miejsca hotelow 2-5 miejsc/1000 mieszkaow

22. Parking 1-1,5 stan./100 mieszkadw

23. Amfiteat 0,5 m2 p.a/ mieszkace

24. Strzelnica sportowa 0,7-1,0 ha

Potrzeby socjalne— zaktada s trzy kierunki dziata:
— zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako sogplrezerwy, dla dziata
interwencyjnych w wypadkach losowych;
— rozwigzanie probleméw ludzi niepetnosprawnych i wymaggagh opieki;
— aktywizacp dziatax profilaktycznych zapobiegaggym patologiom spotecznym
(alkoholizm, przespcza).
W programie zagospodarowania przewidujeaslaptagj dotychczasowych (istniggych)
form dziatalngci.

2.10.2.1.Ustugi éwiaty

Na terenie gminy Jabtonna funkcjonuje:
1. Zespo6t Szkot w Jabtonnie

21 oddziatow / 440 uczniéw , w tym:

» Szkota Podstawowa w Jabtonnie
12 oddziatéw / 242 ucznidw

* Gimnazjum Publiczne w Jabtonnie
4 oddziatow / 79 uczniéw

» Przedszkole Publiczne w Jabtonnie,
5 oddziatéw / 119 uczniéw

2. Zespot Szkot w Piotrkowie
18 oddziatéw / 311 uczniow , w tym:

» Szkota Podstawowa w Piotrkowie
12 oddziatéw / 190 ucznidw

» Gimnazjum Publiczne w Piotrkowie
3 oddziatéw / 64 uczniéw

» Przedszkole Publiczne w Piotrkowie
3 oddziatéw / 57 uczniéw

66




3. Szkota Podstawowa w Czerniejowie
9 oddziatow / 144 ucznidéw

4. Szkota Podstawowa w Skrzynicach
5 oddziatéw / 69 uczniéw

5. Szkota Podstawowa w Tuszowie

8 oddziatow / 66 ucznidéw
taczna liczba ucznidw na terenie gminy Jabtonna wyd®80, w tym funkcjonuje 61
oddziatow.

2.10.2.2. Stuzba zdrowia

Na terenie gm. Jabtonna wygtija 2 placowki staby zdrowia: w Jabtonnie — Mggk
I w Chmielu Pierwszym. Jest to baza minimalna,exspektywie naley unowoczénic
oraz poszerzy zakres ustug o profilaktgki rehabilitacg. Pazgdana bytaby réwnie
poprawa dospnasci osrodkow zdrowia przez luddé zamieszkat w miejscowdciach
oddalonych od centrum gminy. Nowe potrzeby powstajaz z procesem starzenig si

ludncici, wigze st z nim konieczn&e stworzenia bazy opieki spoteczne;.

2.10.2.3. Kultura

Na terenie gminy Jabtonna prowadzi dziatatndgminna Biblioteka Publiczna z trzema
filiami o tacznej liczbie czytelnikdw 1200.

Centrum Kultury Gminy, ktére zostatlo oddane dytku w 1986 roku. CKGJ prowadzi
dziatalng¢ w zakresie zaf plastycznych, z rytmiki i t&ca, festiwale piosenki dziecej,
eliminacje matego konkursu recytatorskiego. Pona@&GJ organizuje Gminne

Przeghdy ZespotowSpiewaczych Kot GospodyWiejskich.

Najpilniejsze potrzeby to: poprawa bazy lokalowepignego centrum kultury, sala
widowiskowo-teatralna, kino, kluby, baza rozrywkowane, a w pozostatych wsiach

(wiejskie domy kultury, zaplecze kulturalnévaatowe),

2.10.2.4. Turystyka i rekreacja
Na terenie gminy istnieje wyspecjalizowana baatellowo — turystyczna :
e karczma ,Zbdjnicka”,

« _Hotel w Dworku”
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Dobrze rozwija s rowniez agroturystyka. W tym zakresie potrzelyresmce, zarowno
na poziomie elementarnym (zaplecza szkot podstawbivpak i ogélnodogpnych boisk
trawiastych, urzdzer terenowych sportu i rekreacji, zaplecza kultugydéznej w gminie
(szczegoblnie w @odku gminnym). Wanym czynnikiem umgiwiajacym realizacj
inwestycji w tym zakresie jest mibwvos¢ uzyskania zewgirznychsrodkow finansowych.
Zasadnicze zmianyasniezledne w zakresie zieleni publicznej ozngch funkcjach
uzytkowych. Jej znaczenie powinno dgoceniane w aspekcie ochrony i ksztalttowania

zdrowych warunkowycia.
Ustugi komercyjne

2.10.2.5. Handel

Na terenie gminy Jablonna wgplija rozproszone ustugi stopnia podstawowego,
ulokowane najogciej w ciggach zabudowy wiejskiej — ze wedlu na znaczndynamile
zmian w tej dziedzinie odgtiono od jej bilansowania, ograniczajsk do pokazania tych
ustug na planszy stanu. Studium przewiduje 3 kanaeje obiektéw ustugowo —
handlowych i aktywnéci gospodarczej:
* w rejonie drodka gminnego gdzie przewiduje ¢siokalizacje targowiska
gminnego
» w rejonie Piotrkowa Pierwszego przy skraywaniu drog wojewddzkich Nr 835 i
836 oraz powiatowej Nr 2414L i wojewodzkiej Nr 83%o drugiej stronie rzeki
Czerniejowki.

* W Chmielu przy drodze wojewodzkiej 836

2.10.3 Administracja i ustugi gminne
Urzad Gminy znajduje siw Jabtonnie Majtek, gdzie posiada samodzielny obiekt na dziatce
wydzielonej. Plan i studium przesyzianiu z urgdzeniem kompleksu przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Jabtonna funkcjonuje 7 jednostekdiniczej Stray Pazarne.

2.10.4. Rolnictwo
Gleboki kryzys w rolnictwie jaki nagpit w latach 90-tych ol} wszystkie sferyzycia
srodowisk wiejskich. Dotkagt rolnictwo nie przygotowane na prieje z gospodarki

planowanej centralnie do rynkowe.
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Mata chtonné¢ rynkow zbytu spowodowata zubenie znacznych obszarow ludicd

rolniczej. W tych warunkach nagit spadek zapotrzebowania na ustugi rolnicze mengttej

ludncéci przy stosunkowo wysokich kosztach ustug.

Sytuacja kryzysowa odbitagshiekorzystnie na specjalistycznych kierunkach pkagl, ktore

w wielu rejonach aglomeracji zostaty zamienionemlokierunkowe jako mniej ryzykowne.

Spowodowato to niejako coktie w specjalistycznych kierunkach produkcji o wiét (np.

nasiennictwo, hodowla §bn, hodowla zwierzt, sadownictwo).

Kryzys w rolnictwie i brak zapotrzebowania na ushspowodowat upadid jednostek

ustugowych rolnictwa w ich dotychczasowym ksztalci®becna organizacja obstugi

rolnictwa na terenach wiejskich gminy Jabtonna Iega wielu modyfikacjom i znajdujecsi

w okresie przéciowym dostosowuacym sk do potrzeb gospodarki wolnorynkowe;j.

Stan okresu przgjiowego w jakim niewtpliwie znajduje sj sfera ustugowa stwarza wiele

zagraen i niedomogow zwilaszcza wobec faktue wiele jednostek organizacyjnych

panstwowych czy spétdzielczych ogtosito upastto

2.10.5.Podmioty gospodarcze na terenie gminy

Poréwnujc liczbe podmiotow gospodarczych funkcjopaych na terenie gminy Jabtonna

z wybranymi gminami wiejskimi wojewoédztwa Lubelsgggew okresie od 2000 do 2016 roku,

gmina Jabtonna posiada podobnie jak wszystkie gnstay tendengj wzrostowy liczby

funkcjonupcych podmiotéw. Najwkszymi firmami funkcjonujcymi na terenie gminy

Jabtonna nale:

Salbet — Piotrkéw Pierwszy

Gela Ustugi Budowlane — Czerniejéw

Gospodarstwo Agroturystyczne Sawanna — Jabtonngtékaj
Agro Pal — Czerniejéw

ROL-POL Sp. J. — Jabtonna - M#gk

OKNOSTYL

PHU Szczepan — Jabtonna gtak

Dworek Jabtonna

Karczma Zbagjnicka

Dom Weselny OLA
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Do gtownych zalet gminy Jabtonna z perspektywy ostdkiadajcych dziatalnéc

gospodarcz na terenie gminy natg wymieni:

niewielka odlegté¢ do miasta Lublin — 26 km (z centrum Jabtonny - dtk),

stosunkowo niewielka odleg® do midzynarodowego portu lotnicze@avidnik — 30

km (z centrum Jabtonny - Mgk ),

potozenie na drogach wojewddzkich 83fgd3cej Lublin z Bitgorajem i 836aktzacej

Bychawe z Piaskami,

nizsza cena gruntéw inwestycyjnych w stosunku do olesmdci potazonych wSwidniku
lub Lublinie.

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Podmioty wg
sektorow
wiasndciowych
(szt)

Podmioty
gospodarki
narodowej
ogotem

47

53

50

47

47

47

44

49

Sektor
publiczny -
ogotem

Sektor
publiczny -
panstwowe i
samoradowe
jednostki prawa
budzetowego

Sektor

publiczny -
przedsgbiorstwa
paistwowe

Sektor
publiczny -
spotki handlowe

Sektor prywatny
- 0gotem

47

53

50

45

47

47

44

48

Sektor prywatny
- 0soby fizyczne
prowadace
dziatalng¢

gospodarcz

46

50

49

41

46

41

43

47

Sektor prywatny
- Spofki
handlowe
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Sektor prywatny
- spotki
handlowe z
udziatem
kapitatu
zagranicznego 0 O 0 0 0 0 0 0
Sektor prywatny
- spotdzielnie 0 O 0 0 0 0 0 0
Sektor prywatny
- fundacje 0 O 0 0 0 1 0 0
Sektor prywatny
- stowarzyszenia
| organizacje
spoteczne D 0 1 0 0 1 0 2

Tabela Podmioty gospodarki narodowej na terenie gminyaiata w latach 2010-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtégme&rzdu Statystycznego).

Instytucje i firmy na terenie miejscowm
Firmy Instytucje Razem

Miejscowasé

Chmiel Drugi 3 0 3
Chmiel Pierwszy 11 1 12
Chmiel - Kolonia 0 1 1
Czerniejow 29 3 32
Czerniejow - Kolonia 0 0 0
Jabtonna Pierwsza 22 0 22
Jabtonna Druga 55 2 57
Jabtonna - Maijtek 57 5 62
Piotrkow Pierwszy 29 2 31
Piotrkdw Drugi 32 2 34
Piotrkow - Kolonia 0 0 0
Skrzynice Pierwsze 13 2 15
Skrzynice Drugie 6 0 6
Skrzynice - Kolonia 0 0 0
Tuszow 18 2 20
Wierciszow 5 1 6
Wolnica 0 0 0
Razem 280 21 301

Tabela Liczba firm i instytucji na terenie poszczegolnytiiejscowdci w gminie Jabtonna
w roku 2015(opracowanie wiasne, na podstawie danych ztduizgminy Jabtonna).

Realizacja przewidywanych kierunkdéw rozwoju gminyad agrodka gminnego stworzy
impuls do znacznego wzbogacenia oferty miejsc prl@ggpi zdecydowana zmianaddet

utrzymania sj ludnasci:
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— zmniejszenie gi 0 ok. 30% utrzymuagcych sé z rolnictwa (dalszy wzrost dwu
zawodowdci, ktora jest d& powszechna w gminie)
— dynamiczny rozwoj drobnej przedbiorczaci i ustug, ktory powinien wywota

ponad dwukrotne zwkszenie zatrudnienia.

WNIOSKI | ZALECENIA

« Ze wzgkdu na swoje poleenie w stosunku d8widnika i Lublina oraz ssiedztwo giéwnych
ciggobw komunikacyjnych wojewodztwa lubelskiego, gmidabtonna jest atrakcyjnym
miejscem do rozwoju dziataléo gospodarczej. Fakt ten potwierdza stale goanliczba

podmiotéw funkcjonujcych i nowo rejestrowanych na terenie gminy.

* Najwiecej podmiotéw funkcjonacych na terenie gminy to male przedéorstwa,
zatrudniajce do 9 osoOb. Najwcej firm funkcjonuje w handlu hurtowym i detalicany

transporcie i gospodarce magazynowej, budowniobnae przetworstwie przemystowym.

« Polityka planistyczna gminy powinna uwgdhia¢ potencjat w zakresie rozwoju dziatakao
gospodarczej. W  dokumentach planistycznych w  mosyséciach  najlepiej
skomunikowanych, na obszarach gsisdztwie istnigjcej infrastruktury technicznej néeile
wyznaczy tereny przeznaczone pod zabugowstugows oraz zabudow produkcyjm,
magazynow i skladowvg.

e Znaczra powierzchng gminy zajmuj tereny rolne, przeznaczane przez o0soby
prywatne pod rolnictwo i hodowl Gmina powinna umdiwié¢ rozwdj swoim

mieszkacom take w tym kierunku, ze wzgtlu na wielki potencjat naturalny gminy.

2.11. System transportowy

2.11.1. Komunikacja drogowa
2.11.1.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Uktad komunikacyjny gminy twoegciagi drég:
- wojewddzkich
- powiatowych
- gminnych
- wewretrznych
taczna dlugé¢ drég publicznych w gminie wynosi 1850 km w tym
w poszczegolnych kategoriach:
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- wojewodzkie - 25,7 km

- powiatowe - 32,3 km

- gminne - 127,0 km

- wewretrzne - 15,3 km
Nawierzchng¢ bitumiczrg mag:

- drogi wojewddzkie o diugmi 25,7 km

- drogi powiatowe o diugmi 23,8 km

- drogi gminne o diugai 36,1 km

- drogi wewnrtrzne o dtugéci 1,3 km
Nawierzchn¢ gruntows i ttuczniowg mag:

- drogi powiatowe o dtugami 8,5 km,

- drogi gminne o dtugai 90,9 km

- drogi wewnrtrzne o dtugéci 14 km

Powigzania zewgtrzne gminy Jabtonna realizowang goprzez drogi wojewodzkie i
drogi powiatowe.
Podstawow role w powigzaniach wewstrz gminy petni ciggi drog powiatowych

I gminnych.

2.11.1.2.Whnioski z oceny stanu istniggego

" istniejgca si€ drogowa zapewnia poprawnbstug obszaru gminy;

. w sieci drég gminnych diy udziat stanows drogi o nawierzchni gruntowej
I gruntowej ulepszonej;

" drogi gminne i powiatowe charakteryzujsic matymi szerokéciami

w liniach rozgraniczagych oraz brakiem chodnikow dla pieszych.

2.11.1.3.Gtéwne cele dla rozwoju komunikacji drogowej

. modernizacja i przebudowa istrjegj drogi wojewodzkiej nr 835 do
parametrow drogi gtéwnej ruchu pgpyeszonego i drogi nr 836 do parametrow
drogi gtdwnej,

. budowy nawierzchni twardej na istrgeych chgach drog powiatowych

i gminnych o nawierzchni gruntowej,
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. poprawa stanu technicznego nawierzchni na igiryeh chgach drog
powiatowych i gminnych,

. budowy nowych elementow uktadu drogowego dla obssigiejacej zabudowy
rozproszone;j

. dla poprawy bezpiecastwa ruchu drogowego na drogach wojewddzkich
I powiatowych w obszarach zabudowy riglevybudow& chodniki i zatoki dla
komunikacji zbiorowej.

Gmina posiada dobrze rozwgte siec infrastruktury drogowej. Drogi gminne

wymagaj jednak znacznych naktadow na remont i przebuyd@maczna cz€ ulic

gminnych nie posiada wzdtgedni cggow pieszych oraz jest nigeietlona.

2.11.2 . Komunikacja publiczna
2.11.2.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Przewozy wewstrz gminy oraz zewgtrzne realizowanegstrasami komunikacji
publicznej i prywatnej malo pojemne] (BUSY) kurstg] drogami

wojewodzkimi i utwardzonymi drogami powiatowymi.

2.11.2.2. Gtéwne cele dla rozwoju komunikacji publicznej
Dla poprawy obstugi gminy komunikacgbiorows nalery dazy¢ do zwekszenia
ilosci linii w oparciu o tabor mato pojemny oraz wypaga przystanki

w zadaszenia.

2.11.3. Techniczne zaplecze motoryzacji.
2.11.3.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Stacje paliw
W obszarze gminy funkcjora3 stacje paliw. Dwie w miejscowa Jabtonna —
Majatek i jedna Piotrkowie Drugim.
Przy drodze powiatowej relacji Lublin-Bychawa, wejscowdci Tuszéw na
terenie gminy Strzyewice zlokalizowana jest stacja paliw obstagaj przylegte

wsie na terenie gminy Jabtonna.

Stacje obstugi samochodéw

Obstuga samochodow osobowystiadczona jest przez warsztaty rzefmeze.
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Parkowanie samochodow
Parkowanie pojazdéw odbywa na terenach posesji araz parkingach

zlokalizowanych w formie zatok przyulicznych wzéhtudrog gminnych.

2.11.3.2.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju

" obstuga potrzeb motoryzacyjnych w zakresie staajiwpi stacji obstugi
samochoddéw wydajegby¢ zaspokojona;

" naleey  zwigkszy¢ ilosci miejsc postojowych o nawierzchni twardej

w rejonach ustug

2.12. Systemy infrastruktury technicznej

2.12.1.

Elektroenergetyka

2.12.1.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju

Obstuga elektroenergetyczna gminy Jabtonna odbygvaaspdrednictwem sieci

i urzadzen bedacych wiasnécia Lubelskich Zaktadow Energetycznych
.,LUBZEL" posiadagcej koncesj na przesyt, dystrybugji obrét energ
elektryczn.

Bezpdrednio gmina Jabtonna zasilana jest za&rgunictwem siecikredniego
napecia w wykonaniu napowietrznym wychagzich z GPZ zlokalizowanych
poza terenem gminy — GPZ Abramowice, GPZ Bychaw/ Biedrzwica. Linie
napowietrzne przedstawiono nagainiku graficznym lini koloru czerwonego.
Siet napowietrzna SN zasila stacje transformatoroweykomwaniu stupowym.
Sie¢ rozdzielcza niskiego nagbia oraz przycza  wykonana jest jako
napowietrzna oraz kablowa.

Przez wschodgicze$¢ gminy przebiega linia napowietrzna 220 kV reldgfpZ

Abramowice — Zamsz.

2.12.1.2.Whnioski z oceny stanu istniggego
sie¢ napowietrzna SN i stacje transformatorowe zaspgkappotrzebowanie

mocy ha poziomie obecnie oba&ujacego standardu
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- konieczné¢ modernizacji niektorych odcinkéw sieci i gdzen elektro-

energetycznych

2.12.2. Telekomunikacja
2.12.2.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Obstuga telekomunikacyjna gminy Jabtonna realiz@vangest przez
koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych.
Bezpdrednio teren gminy obstugudwie centrale zlokalizowane w Jabtonnie i
w Piotrkowie.
Sie¢ telekomunikacyjna magistralna i rozdzielcza wykwgest jako kablowa

doziemna i napowietrzna.

2.12.2.2.Whnioski z oceny stanu istniggego
- dobrze rozwingta si€ telekomunikacyjna przewodowa,

- brak konkurencji w dziedzinie telekomunikacji pramewej — jeden operator.

2.12.3. Zaopatrzenie w woc
2.12.3.1. Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Podstawow rolg w zaopatrzeniu w wadgminy Jabtonna spetnigjgrupowe
wodochgi wiejskie, ktore obejmygj swoim zasigiem obstugi wszystkie
miejscowdci na obszarze tej gminy. Aktualnie obszar gmingpedrywany jest
w wodk z czterech wodoggow grupowych:

- wodochgu grupowego “Czerniejow” zasilanego zaip podziemnego
i stacji wodocijgowej zlokalizowanych w obbie doliny Czerniejowki,
w otoczeniu pol uprawnych Czerniejow — Kolonii,

- wodochgu grupowego “Jabtonna” zasilanego zcig podziemnego
ze stacj wodocihgows, ktore zlokalizowanegsmiejscowdci Jabtonna -
Pierwsza,

- wodochgu grupowego “Piotrkow”, ktéry posiadaeugje podziemne
ze zbiornikiem wyrownawczym usytuowane w miejscésv@iotrkow -
Pierwszy,

- wodochgu grupowego “Chmiel" zasilanego z¢tip podziemnego ze

stacp wodochgows, ktére zlokalizowanegswe wsi Chmiel Drugi.
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Wodocygg “Czerniejow”
Wodochg ten posiada ggie podziemne wypogane w dwie studnie ghinowe
i stacg wodochgows, ktore zlokalizowaneasw dolinie rzeki Czerniejéwki na
terenach gminnych wasiedztwie miejscow&zi Czerniejow - Kolonia. Zasoby
eksploatacyjne dla tegoegja zatwierdzone w kat. B wynasf. = 150 ni/h
przy depresji S = 3,9 m. Schemat technologiczng tegdociagu obejmuije:
- ujecie wody sktadajce s¢ z dwdch studni gbinowych — podstawowej
i rezerwoweyj,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemsoi V = 2 x 300 m3,
- stacp wodochgowg wyposaong w szé¢ odzelaziaczy o pojemrigiach
1400 dm3,
- trzy zbiorniki hydroforowe o pojemgoiach 6300 dm3 i pompowsi
drugiego stopnia,
- siet przesylow z przyhczami.
Woda ze studni gbinowych tloczona jest poprzez zmflaziacze do zbiornika
wyrownawczego, z ktoérego za gpednictwem hydroforni dostarczana sieci
rozdzielca do poszczegolnych odbiorcow.
Na terenie gminy Jabtonna wodggiten obstuguje miejscow® Czerniejow.
Ponadto siegi tego wodocigu doprowadzana jest woda do gminy Glusk dla
miejscowdci Gluszczyzna, Mtow, Cmitdw, Zabia Wola i Glusk oraz egciowo
dla obstugi potudniowej &%ci obszaru gminy Lublin. WYgie tego wodogigu
posiada pozwolenie wodno-prawneanwa do 31 padziernika 2022 r. na pobor
wod w ilosciach:
Qdkr. = 1800 ni/d
Qdmax.roczne = 657 Hmok
Qhmax. = 150 rfth
Maksymalny godzinowy pobor wody wg pozwolenia wogirsavnego wynosi 10
m/h co stanowi 74% w stosunku do zatwierdzonych lzésow kat B.
Nalezy podkréli¢, ze faktyczny pobor wody z tegoegja w roku 2013 wyniost
272 885 nirok co odpowiadaredniemu dobowemu poborowi w dlg Qdkr” =
747 m/d a wkc w przyblieniu na poziomie 41 % wasm okreslonej w

pozwoleniu wodno- prawnym.
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Dlugaos¢ sieci rozdzielczej tego wodagu na terenie gminy Jabtonna wynosi 3,9
km. Liczba przydczy wodocagowych zasilanych z tej sieci na terenie gminy
wynosi 139 szt. Liczba przygzy podiczonych do sieci tego wodagu poza
obszarem gminy Jabtonna wynosi odpowiednio:

- w gminie Glusk 998 szt.

- w gminie Lublin 652 szt.

Wodociqg “Jabtonna”

Wodochg ten zasilany jest w wedz ugcia podziemnego i stacji wodagowej,
ktore zlokalizowanegsw miejscowdci Jabtonna Majtek. Zasoby eksploatacyjne
zatwierdzone w kat B dla tegocuja wynosza Q. = 66 ni/h przy depres;i
S=20m.

Schemat technologiczny tego wodgi obejmuje:

ujecie skladajce s¢ z dwoch studni gbinowych (podstawowej
I rezerwowe)),
- zbiornik wyréwnawczy o pojemsoi V = 100 m3
- hydroforne  wyposaong w dwa  zbiorniki  hydroforowe
0 pojemndciach 6300dm3 i pompowndrugiego stopnia,
- siet przesytow z przyhczami.
Ujecie posiada pozwolenie wodo-prawnezn@ do 30.04.2035 r. na pobér wod
w ilosciach:
Qdkr. = 800 ni/d
Qdmax.roczne = 292 000°rok
Qhmax. = 53 rith
Maksymalny godzinowy pobdér wody wg pozwolenia wogmawnego wynosi
53 n/h co stanowi 80% w stosunku do zatwierdzonych zésow kat B.
Rzeczywisty pobér wody z ¢gia w roku 2013 wyniést 132 360 *mn co
odpowiadasredniemu dobowemu poborowi w ki Qdir” = 363 ni/d a wicc
w przyblizeniu na poziomie 45 % wald okrelonej w pozwoleniu wodno-
prawnym.
Dtugos¢ rozdzielcze] sieci wodogjowej tego systemu wynosi 52,3 km,

natomiastdczna ilg¢ przylaczy podhczonych do sieci wynosi 832 szt.
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Wodociqg “Piotrkéw”

Wodochkg ten zasilany jest z ¢gia gkbinowego wspoipracagego ze stagj
wodochgows, ktore zlokalizowanegsw miejscowdci Piotrkdw Pierwszy. Ucie
posiada wydajng zatwierdzon w kategorii B wynoszca Q. = 60,0 ni/h, przy
depresji S = 15,5 m.
Schemat technologiczny tego wodgi obejmuje:
- dwie studnie gibinowe — podstawoavi awaryijr,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnoi V = 2 x 150 m3
- siet wodochgowy przesytow z przyhczami.
Na terenie gminy wodogg ten obstuguje wsie: Piotrkbw Pierwszy i Piotrkow
Drugi.
Ujecie wody wraz ze stagjwodocigowsg posiada wygrodzony teren strefy
ochrony bezpgedniej zgodnie z obowzujgcymi przepisami. Ujcie posiada
pozwolenie wodno-prawne vinae do 31.10.2034 r. Dopuszczalne wigtio
poboru wod okrdone w pozwoleniu wodno-prawnym wyn@sz
Qdkr = 430 ni/d
Qmax roczne = 156 950%nok
Qhmax = 36 nth
Maksymalny dobowy pobor wody z tegoecip ustalony w pozwoleniu wodno-
prawnym wynosi Qhmax = 36 ¥h. Wielkai¢ ta stanowi 60% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnychegja.
Rzeczywisty roczny pobér wody z tegeaip ( w 2013 r.) wyniost 103 231%n
natomiastrednio dobowy pobér ksztattowalksna poziomie Q& = 282 ni/d
co stanowito 65% wielksi okreslonej w pozwoleniu wodno-prawnym. Diugo
sieci rozdzielczej tego wodagu wynosi 22,8 km, natomiast ogolna liczba

przylaczy wynosi 460 szt.

Wodocigg “Chmiel”
Wodochg ten posiada ggie wod podziemnych ze stacyvodochgows, ktére

zlokalizowane w miejscowsi Chmiel Drugi. Ugcie posiada wydajr$o

zatwierdzon w kategorii B wynosaca Q. = 67,0 ni/h, przy depresji S = 10,0 m.
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Wodochg ten posiada nagiujace uradzenia technologiczne:
- ujecie obejmwce dwie studnie gbinowe - podstawow
I rezerwovd,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemsoi V = 2 x 150 m3,
- dwa zbiorniki hydroforowe o pojemscach 6300 dm3,
- siet rozdzielca z przyhczami.
Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne zm&a do 31.05.2034 r.
Dopuszczalne wielkai poboru wéd okrdone w pozwoleniu wodno-prawnym
Wynosz:
Qdkr = 570 ni/d
Qmax roczne = 657 000%mok
Qhmax = 39 rth
Maksymalny dobowy pobor wody z teg@cip ustalony w pozwoleniu wodno-
prawnym wynosi Qhmax = 39%h. Wielkas¢ ta stanowi 58% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnychegja.
Wodochg obstuguje wsie: Chmiel Pierwszy, Chmiel Druginraiel Kolonk.
taczna dhugéc sieci rozdzielczej tego wodagu wynosi 48,9 km, natomiast
catkowita liczba przyiczy wodocagowych wynosi 460 szt.
Ujecie ze stag wodochgowy posiada wygrodzony teren strefy ochrony
bezpdredniej zgodnie z obowzujagcymi przepisami.
Zasoby eksploatacyjne agja zatwierdzone w kat B wynas®) = 67 nih,
przy depresji S = 10 m. Dopuszczalne wigtkgoboru wody z yjcia ustalone
w aktualnym pozwoleniu wodno-prawnym ivgm do kaca 2005 roku
Wynosz :
Qdkr = 570 ni/d
Qmax.roczne = 657 000%d
Qhmax = 39 nth
Pobor maksymalny godzinowy wg pozwolenia wodno-prago wynosi 39
m3/h co stanowi 58% zatwierdzonych zasobéw ekspbyatych.
Rzeczywisty roczny pobor wody z tegceeip (w 2013 r.) wyniést 102 220
m°/r. natomiastrednio dobowy pobdr ksztaltowaksia poziomie Q& = 280

m°/d, co stanowito 49% wielkai okreslonej w pozwoleniu wodno-prawnym.
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Zestawienie parametrow eksploatacyjnycledijvod zasilagcych grupowe wodoggi
wiejskie na obszarze gminy Jabtonna

Nazwa ujecia Zasoby w kat. B Pobdér wg pozwpr. Pobor aktual. % wykorzyst.
[m3/h] [m3/h] [m3/h] dop. poboru
Czerniejéw - Kolonia | 150,0 150,0 31,12 20/ 20
Jabtonna - Maijtek 66,0 53,0 15,12 28/ 22
Piotrkow Pierwszy 60,0 36,0 11,7 32/19
Chmiel Drugi 67,0 39,0 11,6 29 /17
Razem: 343,0 278,0 69,5 25/20

Suma wielkdci dopuszczalnego poboru wdd ustalonego w pozwabténiwodno-

prawnych w stosunku do zatwierdzonych wydéameksploatacyjnych stanowi 81%

Aktualny sumaryczny pobdér wody z powszych ugé stanowi 25% wielkeci

dopuszczonej w pozwoleniach wodno-prawnych oraz 20%tosunku do sumy

zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych.

Caltkowita dtugéc sieci rozdzielczej na obszarze gminy wynosi 20989

taczna dhugéc¢ przylaczy wodocygowych wynosi 142,07 km.

Catkowita liczba obstugiwanych siganieszkacow wynosi 7926 oséb.

Procentowy udziat ludrigi obstugiwanej sieciami wodagowymi wynosi 100%.

2.12.3.2.Whnioski z oceny stanu istniggego

Nalezy dazy¢ do rozszerzenia zagiu sieci przesytowych istnigjych

wodocigow grupowych w celu:

- zapewnienia dostawy wody do nowych odbiorcéw, prdeianych do
podiczenia na terenach planowanych pod zainwestowanie,

- zapewnienia powgzania uktadoéw przesylowych istnieych systemow
wodocigowych,

- poprawy niezawodrici dostawy wody do odbiorcéw,

- poprawy bezpiecZstwa przeciwpsarowego.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod dla isfoyejh ugpé wodochgow

grupowych g znacznie wysze od dopuszczalnego poboru ustalonego

w pozwoleniach wodno-prawnych, ktéry stanowi obe@ii%.

Rzeczywisty pobdér wod z tych qdj w ostatnim roku byt znacznie zsizy

I stanowit 20% wartéci ustalonej w aktualnych pozwoleniach

wodnoprawnych, co pozwala na zabezpieczenie wody mbwych
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odbiorcéw przewidywanych do pagdkzenia na terenach planowanego
zainwestowania w gminie Jabtonna zaréwno w okrpsispektywicznym
jak i kierunkowym.

" Wszystkie ugcia posiadaj wazne pozwolenia wodno-prawne na pobor
wod.

. Wszystkie ugcia posiadaj ustanowione i wygrodzone strefy ochrony
bezpdredniej zgodne z obowaujagcymi przepisami.

2.12.4. Odprowadzeniesciekow sanitarnych i deszczowych

2.12.4.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych

Na obecnym etapie rozwoju gmina Jabtonna nie pasjadzcze zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej.

Nieliczne kanaty o lokalnym zagju i przykanaliki na poszczegodlnych posesjach
odprowadzaj scieki sanitarne przewaie do lokalnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych wywone g taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnie polmne poza obszarem gminy. Nie ma jednak jeszczeckue)
kontroli wywozusciekow z takich zbiornikéw oraz kontroli ich szazedci. Taki
stan gospodarkiciekowe] stwarza potencjalne zageoia dla stanu czysto
srodowiska naturalnego na obszarze gminy oraz prowed sukcesywnego
pogarszania warunkow sanitarnych  zycia mieszkacow.
W zwigzku z bardzo zaawansowanym rozwojem grupowych wigdow
wiejskich w gminie, zachodzi potrzeba przyspieszaengalizacji systemow
kanalizacji sanitarnej dla tej gminy. Roaganie tego problemu musi étai¢
zadaniem priorytetowym dla gminy, warunkgym jej dalszy zroOwnowany

rozwoj.

Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe na terenie gminy odprowadzan@a@vierzchniowo do gruntu

i pobliskich ciekow.
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2.12.4.2.Wnioski wynikajace z oceny stanu systemu gospodarkciekowej
w gminie
= Gmina Jabtonna charakteryzuje siezrownowaonym rozwojem gospodarki
wodno- sciekowej. Na przestrzeni ostatnich lat obserwowdny dosé
dynamiczny rozwoj zbiorczych systemow wodgmwych przy wyranie
niedostatecznym rozwoju systeméw gospodsaaickowe;.
= Dysproporcje tegprzyczyrn powanych zagraen dla stanu czystei wod na
obszarze gminy i magprowadzé do pogorszenia warunkéw sanitarnygicia
mieszkacow na tym obszarze.

= Dla wyeliminowania tych zagéen zachodzi potrzeba przyspieszenia rozwoju

zbiorczych systemoOw kanalizacyjnych, pozwadgch na odprowadzenie
powstagcych sciekbw i ich oczyszczenie przed wprowadzeniem do
odbiornika.

= Zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej powinny lpyeferowane dla obstugi

skoncentrowanej zabudowy siedliskowej i jednorodejn

= Dla rozproszonych zespotow zabudowy zmoby dopuszczona realizacja

oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikiezodptywowych.

= Istniegce na terenie gminy zbiorniki bezodptywowe palioe w zasigu
obstugi planowanej zbiorczej sieci kanalizacji $amiej powinny zosta
zlikwidowane a przykanaliki pogiézone do sieci zbiorczej.

" Wody opadowe na obszarze gminy odprowadzanposvierzchniowo do
gruntu lub pobliskich ciekbw. Na terenach planowdny pod
skoncentrowane zespoty zabudowy istniejezimms¢ realizacji lokalnych
sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem dontgr lub ciekow
z zachowaniem warunkéw obaaijacych przepisow szczegolnych.

. Ze wzgkdu na bardzo stabo rozwity sie¢ kanalizacyjs wraz z dalszym
intensywnym rozwojem, wiadze gminyedys zmuszone wybudowa
zbiorcz siet kanalizacyjg na terenach miejscowa Czerniejéw, Piotrkow
Pierwszy, Piotrkdw Drugi oraz Jabtonna Pierwszaptafmma Druga
i Jabtonna - Majtek. Budowa systemu kanalizacyjnego na terenie gmin
powinna opier& sie na budowie jednej oczyszczalngciekdw

w miejscowdciach najsilniej zurbanizowanych oraz &da lokalnych
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oczyszczalnisciekow na terenach najdalej pgémych od obszarow silnie

zurbanizowanych.

2.12.5. Gospodarka cieplna i gazyfikacja
2.12.5.1. Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na lokdnyotiowniach Iub
indywidualnych urgdzeniach grzewczych opalanych przemia paliwem statym
lub gazem ziemnym. Przewaaca czs¢ jednostek osadniczych na obszarze
gminy jest ju zgazyfikowana. Gazowa sigredniopezna na terenie tej gminy
zasilana jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej psa®@go stopnia zlokalizowanej
w gminie Ghusk.
Istniejgcy uktad siecisredniopeznej posiada powkania od potnocy z siegi
sredniopezng gminy Gtusk.
Gaz ziemny ziywany jest na cele:
- przygotowania positkéw dla ludzi i karmy dla zwiglz
- przygotowania cieptej wodyzytkowej,
- ogrzewanie pomieszcaécze$ciowo)
Zastosowanie gazu dla celéw grzewczych sukcesywdeasta szczegolnie
w nowej zabudowie mieszkaniowej.
W dalszym cigu funkcjonuy jeszcze na terenie gminy lokalne kottownie
i urzadzenia grzewcze opalane paliwem stalym, ktoreg &oOdiem
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Primpa& istniepcych sieci
gazowych i wydajn& stacji redukcyjnej pozwalajna stopniow gazyfikacg
tych zrodet ciepta.
2.12.5.2.Wnioski z oceny stanu istniggego
. Gmina posiada dobre warunki dla dalszego rozwopyfijeacji na swoim
obszarze.
" Opracowany program gazyfikacji dla tej gminy wykgzuechniczyg
mozliwos¢ dalszej rozbudowy istniggych uktaddéw sieciredniopeznej
w celu zabezpieczenia obstugi terendéw istuego i planowanego
zainwestowania na catym obszarze gminy.
" Istnieje techniczna nitiwos¢ gazyfikacji ucazliwych zrédet ciepta

opalanych paliwem statym.
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2.12.6. Gospodarka odpadami
2.12.6.1.Stan istniegcy i uwarunkowania rozwoju
W gminie funkcjonuje system wywienia odpadow przez koncesjonowane firmy

wytaniane w przetargu , dziadge na podstawie umowy zawartej z gain

2.13. Mazliwosci finansowania przez gmir inwestycji stuzacych realizacji zadai
wiasnych gminy
Sytuacg finansova gminy Jabtonna w ostatnich 5 latach zma okrgli¢ jako bardzo
dobr. Mimo dobrej sytuacji finansowej Gmina Jabtonnasmbnuje ograniczonymi
srodkami na tworzenie warunkéw wilasnego rozwoju. &) dytuacji szczegolnie viae
wydaje s¢ racjonalizowanie gospodarki finansowej, zarowncsferze obstugi biecej
ludncéci, jak i wydatkow inwestycyjnych Ze wazaglu na konieczrni@ okreslenia
potencjatlu finansow publicznych gminy Jabtonna natrzeby niniejszej analizy
przeprowadzono szczegotgvanaliz dochodow i wydatkow gminy Jabtonna w latach
2008-2015.
Przeanalizowano réwnie prognozy budetowe gminy oraz midiwosci pozyskania

srodkéw z UE. Wyniki analiz pozwakana przyjecie nagpujacych podsumowa

WNIOSKI | ZALECENIA
e Sytuacg finansows gminy mana okréli¢ jako dobg - stabilm z dalsz
perspektyw rozwoju. Pomimo wzrostu liczby mieszic@w gminy, warté¢
catkowita budetu oraz wydatki na 1 mieszi@ z roku na rok charakteryzugic

tendency wzrostowg.

» Wzrastagce wpltywy z udziatu w podatku od o0sob fizycznycH, @sob prawnych
oraz podatku od nieruchod® $wiadcz o wzrgcie ilosci | zama@nosci
mieszkacéw oraz wzrécie ilosci nowych budynkéw oddawanych do

uzytkowania.

e Wzrost dochodéw i spadmje zadhienie gminy, daje gwarancjze staty,
prognozowany wzrost liczby mieszi@w gminy [gdzie odzwierciedlony

wzrostem naktadow inwestycyjnych na terenie gminy.
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* Inwestycje zaplanowane na rok 2017 guejodzwierciedlenie w przytym na ten
rok budzecie gminy w zakresie infrastruktury technicznkpmunikacyjnej wptyg

korzystnie na dalszy rozwaoj gminy.

* W realizacji inwestycji z zakresu infrastrukturycimicznej (sieci kanalizacyjnej)
gmina powinna poszukiwaréznorodnych form wsparcia inwestycji gtownie

z programow UE i krajowych.

e Sytuacja finansowa gminy pozwala na wyznaczanie yobw obszaréw
przeznaczonych pod zabudgwktore z jednej strony spowodujw Kkrotkim
odstpie czasu znaczne wydatki gminy na inwestycje zremak infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z drugiej strony watroliczby mieszkacow
i podmiotow gospodarczych na terenie gminy przyaiegminie w diisze]
perspektywie czasu wzrost wptywéw do betl gminy w zakresie dochodow

wiasnych.

e Zgodnie z przeprowadzom analiza oraz prognoz wielkosci budzetu
(dochodow iwydatkéw) budiet gminy jest w stanie przypé realizacje
inwestycji wynikajacych z wzrostu liczby terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

2.14. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudew
2.14.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanieannowg zabudowe

W zwigzku z przeprowadzonymi w powsgzych punktach analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demografican przy uwzgédnieniu
mozliwosci finansowania gminy po#ej przedstawiono maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nawzabudow, wyrazone w ilagci powierzchni uaytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania wi gikainy na now zabudow
wzicto pod uwag perspektyw 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rowni@iepewndc¢
procesow rozwojowych wyfajaca sic w mazliwosci zwigkszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikéw analiz o 30%. W awku z powyszym maksymalne w skali
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gminy zapotrzebowanie, wyirene w ilgci powierzchni aytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sias¢pujaco:
- dla zabudowy mieszkaniowej (w tym czesSci gospodarcze zabudowy

zagrodowej) - ok. 1 168,72 tys m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla zabudowy ustugowej - ok. 296,52 tys. m? powierzchni uzytkowej,
- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - ok. 368,90 tys. m?

powierzchni uzytkowej

2.14.2. Chlonné¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztabnej

zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chiafthopotazonych na terenie gminy Jabtonna
obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukéufunkcjonalno-przestrzennej, w podziale
na nastpujace funkcje zabudowy:
- mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, letniskowa zagrodowa (razem
Z CzscCig gospodarcy) ,
— zabudowa ustugowa, zawiegeq wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publicznék ja
i komercyjne, w tym rownieobiekty handlowe oraz ustugi sportu i rekreaciji,
- zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,
— pozostate tereny niezabudowane, jak rowniereny zwizane z komunikag;
i infrastruktug techniczn.
Pod pogciem pozostate tereny naie rozumi€ wszystkie tereny niezaliczone do
powyzej wymienionych funkcji. W przewajacej czsci s3 to tereny rolnicze (grunty
orne, ki, pastwiska, sady), tereny zielone (w tym lasgrooly dziatkowe, ziele
urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi uoikacyjnej. Przy
zatazeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachogth pomédzy
powierzchniami odpowiednich funkcji, jak rowaieich procentowym udziale
w calaci terendbw zabudowanych, oraz hjorpod uwag tereny towarzysge
zabudowie poszczegolnych funkcji takie, jak zz@ine z obstugkomunikacyjma oraz
Zieleng urzzdzomy, na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej kstmze

funkcjonalno-przestrzennej.
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Chitonnag¢ rozumiana jako midiwos¢ lokalizowana na tych obszarach nowej

zabudowy, wyraona w powierzchni iytkowej w podziale na funkcje zabudowy,

ksztattuje s} nastpujaco:

2.14.3.

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 158.92 tyspmwierzchni aytkowej,
— dla zabudowy ustugowej - ok. 54,01 tys. m?2 poncéni wytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéwok. 140,91 tys. m2

powierzchni aytkowej

Chtonnosé, potozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych waiach

miejscowych pod zabudow innych niz wymienione w poprzednim punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegavighojace na terenie calej
gminy Jabtonna obejmajzaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej,ijideeny bezp&rednio przylegajce

do tej struktury, czy te bardziej od niej oderwane. Oba&ujace plany zostaty
poddane szczegotowe] analizie. Tereny zlokalizowanw zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a jednogze obgte ustaleniami obowrujacych
planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkejgym samym nie zostaty
uwzgkdnione  w poniszych wyliczeniach. Powierzchniazytkowa zostata
wyliczona na podstawie powierzchni terenow zlol@lianych poza zwagtstruktug
oraz intensywng¢ri zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowgiganej dla
poszczegolnych terenéw w planach miejscowych. Przgym, poniewa

w planach miejscowych wskaik intensywndci zabudowy byt okrdany zamiennie

z maksymaln powierzchng zabudowy lub nie byt oké&any, przygto do obliczé
przecetng warta¢ intensywnéci zabudowy, okrdong na podstawie istniggego
zainwestowania na terenie gminy. W zrku z powyszym chionné potazonych
na terenie gminy Jabtonna obszaréw przeznaczonyghamach miejscowych pod
zabudow, innych ni potozone w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej

rozumiana jako midiwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
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wyrazona w powierzchni zytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztaltsige

nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 728,28 tyspm#ierzchni aytkowej , (w tym

czes$ci gospodarcze zabudowy zagrodowej)
- dla zabudowy ustugowej - ok. 148,26 tys. m2 pordbni wytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéwok. 368,90 tys. mz2
powierzchni aytkowej.

tacznie w projekcie zmiany studium wyznaczono 169,0Gia nowych terendéw
budowlanych.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyabtonna
1. INFORMACJE OGOLNE

Czerniejow - Kolonia

Jablonna Pierwsza
Jablonna Druga
Jablonna - Majatek
Piotrkow Pierwszy
Piotrkéw Drugi
Piotrkow - Kolonia
Skrzynice Pierwsze
Skrzynice Drugie

Chmiel Pierwszy

Czerniejow
Wierciszéw

Tabela .Powierzchnia terenéw wyznaczona na podstawie gnatizabudowy z podziatem na
funkcje (opracowanie witasne, na podstawie danych ztwzZGminy Jabtonna i publikacji

Gtéwnego Uredy Statystycznego).

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. ».0. w Lublinie
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2.14.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapaebowania na nowa zabudowe

z sumy powierzchni uzytkowych z pkt 2.14.2. — 2.14.3.

Maksymalne w skali gminy Jabtonna zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone

w pkt 1.9.4.1. przewyzsza sume powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale

na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt 2.14.1. i 2.14.3. Poréwnanie tych wartos$ci

obrazuje ponizsza tabela.

14

Lp. kategoria obszary zabudowy potencjalna liczba
[ha] nowych mieszkacow
powierzchnia | gminy w perspektywie
uzytkowa do 30 lat [osoby]
zabudowy [m]
maksymalne w skali gminy 1310,10
zapotrzebowanie na ngw powiekszone o
zabudow na podstawie 30% 4508
1. przeprowadzonych 1007,69 powiekszone o 30%
analiz: ekonomicznych, 1834140 3474
srodowiskowych, spotecznych| powickszone o 30%
oraz prognoz demograficznych 1410876
obszary o w peini wyksztatcong
zwartej strukturze funkcjonalnd- 250,60
przestrzennej rozumiane jakd
2. obszary nowej zabudowy na 864
terenach
niezabudowanych ( luki w 353840
zabudowie)
obszary wyznaczone do 1145 57
zabudowy w obecnym studiunp ’
3. uwarunkowa i kierunkow 3950
zagospodarowania
przestrzennego 1603798
Obszary przeznaczone w 1029,30
4. miejscowych planqch 3549
zagospodarowania
przestrzennego pod zabudpw| 1441020
obszary przeznaczone w planach 889 60
5 miejsg:owych p(_)d zabudawnne ' 3067
niz wymienione w pkt.2 1245440

Tabela 43.Powierzchnia terendw wyznaczona na podstawie gnatizabudowy z podzialem na
funkcje (opracowanie wiasne, na podstawie danych ztuzGminy Jabtonna i publikaciji
Gtéwnego Uredy Statystycznego).
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Na skutek poréwnania maksymalnego w skali gminyo#@ebowania na nayzabudow

oraz sumy powierzchnizytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowgksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na np@abudow przekracza sumpowierzchni aytkowej

zabudowy, w zwjzku z powyszym bilans terendw pod zabudpwnozna uzupetrd sie

o réznice tych wielkaci :

1310,10 — (250,60+889,60) = 169,90 ha.

W wyniku przeprowadzonej analizy, wyznaczono obgpgpowierzchni catkowitej nie
przekraczace] 169,90ha - tj. 169,00 ha.
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3. PODSTAWOWE ZAtO ZENIA STRATEGII ROZWOJU GMINY

3.1

Cele rozwoju

3.1.1 Cel generalny

Jako cel generalny polityki rozwojowej gminy przg:

Wzrost jakosci zycia i spoéjncsci spotecznej Gminy Jabtonna dziki rozwojowi

przedsigbiorczosci oraz zwiekszeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego ld

inwestycji w sferze mieszkalnictwa.

Uznaje st, ze osigniccie celu generalnego rove jest poprzez stworzenie mechanizmoéw

stara o rozwoj funkcji spotecznych i gospodarczych, kzéao sprawng funkcjonowania

organizmu gminnego.

3.1.2 Cele szczego6towe

Osiagniccie celu generalnego powinno ngmé poprzez przycie okrglonych kierunkow

dziataa strategicznych sformutowanych jako cele. szczegéld& to:

Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturaiteggracja Gminy Jabtonna

Gmina Jabtonna stanie ¢sisilnym centrum mieszkalniczym (osiefiézym)
0 znhaczeniu regionalnym

Wzrost rangi i znaczenia Gminy Jabtonna jako ohszdrakcyjnego dla inwestyciji,
opartego na wiedzy, aktywfm zawodowej i przedsbiorczagci mieszkacow,
z uwzgkdnieniem rolniczego charakteru regionu,

Rozwoj funkcji aktywizugcych spoteczn@ lokalmg, w tym przedsibiorczaé¢
mieszkacow.

Tworzenie miejsc pracy poza rolnictwem poprzez shenie korzystnych warunkow
do inwestowania.

Podnoszenie sprawfm funkcjonowania organizmu gminnego poprzez rozwoj
infrastruktury technicznej i spoteczne,.

Wyeksponowanie przyrodniczych i kulturowych walorgminy

3.2 Dziedziny dziatan strategicznych

Dla oshgniecia przygtych celéw uporgdkowano dziedziny dziata strategicznych

w 4 sferach:

dziatania organizacyjno-przygotowawcze
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Dziatania te polegapowinny na stworzeniu ,komorki” wigiwej dla tworzenia informacji

0 gminie, jej stanie a tak dla jej promocji. Gtdwne formy tych dziato:

- monitorowanie strategii rozwoju gminy
- przystosowanie instytucji odpowiedzialnych za ggrdio podgcia
odpowiednich dziafawynikajgcych ze strategii rozwoju gminy
- popularyzacja dziatapoprzez stworzenie odpowiedniego systemu
informacyjnego
- prowadzenie statych dziaaa rzecz pordkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru gminy.
= Dziatania tworzce warunki infrastrukturalne rozwoju wszelkich foprzedstbior-
czasci jako bazy ekonomicznej gminy.
W sferze tej dziatania mgjvspierdg mechanizmy rynkowe poprzez tworzenie wszelkich
warunkdéw rozwoju przeddbiorczaci zardwno poprzez wspieranie finansowe jak

i szukanie oszeznadsci przez sprawne funkcjonowanie gminy.

Szczegotowe metody dzigtdo:

- wspomaganie wszelkich form przeglspbrczaci i dziatanie na rzecz
dywersyfikacji jej struktury rodzajowej, technolognej, organizacyjnej oraz
znaczenia rynkowego,

- tworzenie i uatrakcyjnienie warunkow lokalizacyjhydla wszelkiego rodzaju
inwestycji zwgzanych z tworzeniem miejsc pracy

- dziatanie na rzecz rozwoju infrastruktury ekonomegjzdla usprawnienia
wszelkich form rynkowych na obszarze gminy,

- wzrost inwestycji infrastrukturalnych w zakresie:

= zaopatrzenia w wag
» dokaoiczenia gazyfikacji gminy,
» rozbudowy sieci telekomunikacyjnej,
= realizacji sieci kanalizacyjnej,
= budowy drég,
» Dzialania na rzecz poprawy standarddmia mieszkacow.

W tej grupie celéw najwaniejsze zagadnienia to:

- wzrost poday miejsc pracy,
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- wzrost bezpieczsstwazycia mieszkacéw (publicznego, ekologicznego
i epidemiologicznego),

- rozwdj warunkow dla aktywrigi kulturalnej,,

- rozwoj bazy ustug @viaty i sportu (rozbudowa i modernizacja istagsjch
obiektéw),

- rozwdj ustug zdrowia,

- rozwdgj systemoéw informacyjnych dla miesakaw i warunkéw rozwoju

kontaktow spotecznych.

3.3  Whnioski z analiz i materiatdw wegciowych

Przygte kierunki dziatd powinny znale¢ oparcie w opracowaniach planistycznych dla
ktorych  znaczenie fundamentalne ma Studium Uwanwako i  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminyad Stv opracowaniu tym proponuje ¢sSi
przetazenie formuty celow na tad przestrzenny w gpsjgcych sferach:

- lad funkcjonalno-organizacyjny,

- fad estetyczny,

- fad ekologiczny,

- tad w zakresie jednolitai standardow,

- lad przestrzenno-architektoniczny,
Oczywish rzecz jest, ze wszystkie te elementy wzajemnie; sizupetniag i dopiero

kompleksowe przeniesienie zatmych w Studium standardow i dziatado planéw

zagospodarowania przestrzennegaenarzynié¢ oczekiwany efekt rozwojowy gminy.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalone dziatania na rzecz rozwoju gminy wynikajzat@zenia widciwej harmonijngci

i rbwnowagi catéci organizmu gminnego. Przewidywane doaggiccia cele wymagaj
jednak nie zawsze jednakowej intensyéaiotych dziatéa we wszystkich dziedzinach.
W sytuacji istnienia d@ duzych potrzeb dla zaspokajania, a szczegélnie dlggogtia
zatlazonych standardéwycia w gminie — konieczne jest ustalenie kierunkiokolejnasci
postpowania. Z tego powodu przgp na wejciu do ustalenia kierunkéw polityki
przestrzennej dziedziny i zadania priorytetowerdlavoju gminy oraz zalmno osagniccie
w niej okrglonych standardowzycia. Biomc pod uwag polityke rozwojowy zapisag
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadkztwelskiego oraz w dokumentach
planistycznych gsiednich miast i gmin stwierdzinalezy, ze warunki rozwojowe gminy
Jabtonna w diym stopniu zostaly zdeterminowane, a standardy mogp odbiegé od

poziomoOw analogicznych obszarow w wojewodztwie.

Priorytety rozwojowe
Kryterium wyboru priorytetow jest potrzeba likwigastabych stron gminy a zwlaszcza
ograniczé w otwarciu jej na przycie nowych funkcji wzmacniagych ekonomicznie, oraz

efektywne wykorzystanie walorow przyrodniczych.

Ustala s¢ nastpujace priorytety:

- tworzenie kompleksowych systemow podbudowy ekonan@pi organizacyjnej dla
realizacji inwestycji podnogeych rang gminy i wspiergcych istniejce i nowe
formy dziatalndci gospodarczej,

- tworzenie warunkow technicznych (w tym rozbudowfastruktury technicznej) dla
racjonalnego i zrownowanego rozwoju struktury gminy przy zapewnieniu @opy
standardéw istniggych juz wsi i zespotow mieszkaniowych,

- stworzenie dobrej gospodarki nieruchdwwiami i zasobami gminy — w tym

rozbudowa bazydwiatowej i sportowej.
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5. POLITYKA PRZESTRZENNA
5.1. Giéwne czynniki rozwojowe i przeksztatcé
Gmina Jabtonna aczkolwiek jest typpwyming wiejska, to jednak funkcja rolna nie stanowi
dla niej jedynego, a nawet gidwnego czynnika robm@go. Wzrost optacaldoi produkcji
rolnej nie jest maiwy bez ingerencji rzdu i sytuacja, kiedy rolnictwo stanowito gtown
funkcje w obszarze gminy natg do przesziéci. Duzg jednak cgs¢ powierzchni gminy
stanowjy gleby wysokich klas, ktore ulegly znacznemu robdieniu areatdbw. Pomimo
znacznego spadku zainteresowania ze strony naweickawiacicieli gruntbw rozwojem
rolnictwa tzw. rolna przestraeprodukcyjna w gminie podlega ochronie i ograniczen
mozliwosci dalszych wydczen gruntdw z produkcji rolnej na rzecz funkcji niermzych.
Jednym z istotnych czynnikbw rozwojowych wplyaw@jch na kierunek przeksztafce
struktury przestrzennej i funkcjonalnej gminy jessiedztwo miast Lublina Swidnika
stanowjcych centrum aglomeracji lubelskiej. Tworzy to djeiny Jabtonna mdiwosci
rozwoju funkcji komplementarnych dla ludioo miejskiej:
- rozwgj funkcji mieszkaniowej w formie tzw. rezydg¢npodmiejskich na diych
dziatkach, w lepszych warunkach klimatycznychagiedztwem terendéw otwartych
i lesnych,
- tworzenie zaplecza rekreacyjnego dla mieszkav miast z mgliwoscia realizacji
tzw. drugich domoéw lub poprzez tworzenie kompleks@kreacyjnych szczegdlnie
w oparciu o kompleksy $@e potaone na potudniu i pétnocy gminy i doliny runne.
Szczegolnie atrakcyjne pod tym wedgém g miejscowdci Piotrkow Pierwszy,
Piotrkow Drugi, Chmiel Drugi i Skrzynice Pierwsze.
5.2.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna
5.2.1. Droga wojewddzka nr 835
Jednym z najistotniejszych uwarunkawakreslajgcych kierunki przeksztatée struktury
przestrzennej, a egciowo rowniez funkcjonalnej jest przebiedrogi wojewddzkiej nr 835.
Droga ta stanowita dotychczass aukltadu przestrzennego gminy koncengeujruch
komunikacyjny tranzytowy i lokalny (gtéwny korytakomunikacyjny) i dynamizgg procesy
urbanistyczne w pasie do niej przylegtym. Jej modcja i wyposzenie w jezdnie
serwisowe stworzy jednak inne zasady funkcjonowgerienow do niej przylegtych.
W niestabilnej i stabej strukturze przyrodniczej igyn oczywiste jest,ze modernizacja

i rozbudowa diego korytarza komunikacyjnegospowoduje tworzenie dodatkowych barier
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ekologicznych  ograniczggych  dra@nos¢  istniegcych  powazan  ekologicznych
I uniemaliwiajacych ksztattowanie nowych wg dotychczas projektagansystemu ESOCH.

W opracowaniu uwzgtiniono nowe ograniczenia w tym zakresie.

5.2.2. Nowe elementy struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z zatbonym w studium rozwojem pasma terendw pofoych wzdhd drogi nr 835 —
w strefie jej oddziatywania wskazuje¢sobszary predysponowane do rozwoju funkcji

ustugowych ze szczegolnym uwgghieniem obstugi komunikacyjnej.

1) Przebieg drogi wojewddzkiej wzdtwosi podhinej gminy powoduje potrzeb
reorganizacji jej struktury osadniczej. Model hrefacznej obstugi
I powigzaan funkcjonalnych zespotow jednostek osadniczych evinzosta
przebudowany. Przebieg drogi wyznacza granice labegci
poszczegodlnych wsi i wzmacnia tendencjesgddkowe" w ich ksztattowaniu
- koncentragg mieszkalnictwa i rozwdj lokalnej bazy ustugowej
i infrastrukturalnej. Uksztattowane wzdtu drogi zespoty zabudowy
mieszkaniowej oraz ukitad roztogow pdél ollegg potrzele budowy niemal na
calym odcinku drogi wojewddzkiej, obstugajych je drég serwisowych.
Droga nr 836 wspomagata dotychczas obstughu lokalnego - ograniczenie
jej dostpndsci dla tego ruchu skutkuje konieczee budowy zamknitego,
hierarchicznego ukfadu drog lokalnych, jako systemnazliwiajgcego
niezalena obstug obszaréw we wschodniej i zachodnieje& gminy.
Nasypi rozdzielenie obszaréw rolnych w gminie, a z@ak terenow
mieszkaniowych i rekreacyjnych. Nadoby wzmocni powigzanie tych
obszaréw i oprocz drog powiatowych wykorzystdadki nad dolig rzeki

Czerniejowki dla przégia chgow pieszych i rowerowych.

2) Nasgpi zmiana kierunku inwestowania w zakresie produkgjstug. Inwestycje
0 znaczeniu ponadlokalnymedy miaty tendeng do lokowania s w rejonie

skrzyzowan drogi nr 835 z drogami :
= powiatowymi nr 2114L i 2284L

» wojewddzk nr 836 (w zwazku z jej modernizag);
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3)

Na w/w terenach dopuszcza shazliwo$é budowy wielofunkcyjnych obiektéw
obstugi ruchu tranzytowego (samochody osobowe ¢zacowe) z baz
gastronomiczno - noclegawzespotami parkingébw, zapleczem naprawczym, ale
takze sktadow, hurtowni, obiektow obstugi rolnictwa. \Aalizacji nowej
zabudowy i przeksztalceniach istagych wzdleé ww. drogi terenéw
budowlanych naley przewidzi€¢ ich ekspozycyjn& oraz uwarunkowania

wynikajace z ich znaczenia dla ekologii i krajobrazu.

Obszar centralny gminy petnibedzie funkcje obstugi mieszkadéw gminy,

a przede wszystkim miejscowed Jabtonna - Magek.

Modyfikacji wymaga bedzie gospodarka rolna na terenach przylegtych dgidr

nr 835 w zakresie:

» modyfikacji dojazdu do pdl;

» modyfikacji transportu rolniczego.

Na terenie gminy Jabtonna nie dokonano jeszczendmg stanu zagospodarowania

w wyniku ktorej mana wyznacz§ obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji .

5.2.2.1. Uktad osadniczy

Studium zaktada kontynuacjdotychczasowych tendencji rozwoju poszczegoélnych

elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej gmprzede wszystkim w zakresie

funkcji osiedl@éczej, gdzie podstayws historycznie wyksztatcone wsie jedngapwe.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytumyagniazdowo na obszarach

objetych w niniejszym studium politgk ochrony lub przeksztataeobowizujs zasady

dostosowania zagospodarowania do funkgcji stref:

zabudowa istnigca na obszarach ochrony i wzbogacenia krajobramarteggo
jest wskazana do adaptacji w granicach siedliska tworzenia pidcieni zieleni
ostonowej,

zabudowa istnigca na obszarze w granicach ESOCH (gtéwnie dotyazy t
zabudowy pot@onej w dnach dolin rzecznych, by adaptowana z prawem do

rozbudowy i modernizacji,
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- zabudowa mieszkaniowa patma w strefach ugiliwosci obiektow i uradzen
moze by adaptowana pod warunkienie jest maliwe zmniejszenie tych
ucigzliwosci przez zastosowanigrodkow technicznych lub przeksztatcenie
zagospodarowania w otoczeniu budynkéw mieszkalny¢radrzewienia

| zalesienia).

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich geékoosadniczych na obszarze
gminy, petngcych gtownie funkcje obstugi rolnictwa winna spralza® si¢ do tworzenia
zespotow zwartej zabudowy z wyksztalconymi centramstugowymi  (ustugi
podstawowe).
W zabudowie wsi, poza obszarami dla ktorych ékreo poza rolniczy kierunek rozwoju,
winno dominowa budownictwo zagrodowe.
Na obszarze gminy obogdywat powinna zasada mliwosci kontynuowania aigow
zabudowy wzda drog jako cigtego systemu wsi jednaidowych wg aktualnych potrzeb
gminy.
Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokit walorach
produkcyjnych w strefie podmiejskiej Lublina budownictwem jedndzoanym
I ustugowym. Tendencje te winny zostaykorzystane do kreowania rozwoju gminy
przez zdecydowane ukierunkowanie lokalizacji roawggh funkcji.
W przypadku terendw przeznaczanych w studium poludawe jednorodzing,
zagrodowy lub ustugows przyjmuje s¢ nastpujace wskaniki dotyczce parametrow
dziatek budowlanych:

— dla terenoéw przeznaczanych pod zabug@agrodow zaktada si minimalm

powierzchné dziatek budowlanych wynosea 1500 nf, przy szerokéci

minimalnej wynoszcej 18 m;

— dla terendw przeznaczanych pod zabuglojednorodzing zaklada si
minimalra powierzchng dziatek budowlanych wynosa 900 nf dla dziatek

wolnostopcych przy szerokiei minimalnej wynosgcej 16 m;

— dla terenéw nie spetni@gych ww. warunkow dopuszcza¢sizabudow

jednorodzing blizniacz;

100



— zaktada si minimalma powierzchng¢ dziatek budowlanych w zabudowie
blizniaczej wynosgca 450 nf;

— dopuszcza si lokalizacp ustug na dziatkach nie mniejszychz n®00 nf
z zachowaniem okg®onych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabaryto
i architektury obiektow ok&onych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych padabimsé produkcyjm
minimalra powierzchng ustala sj na 2000

— istniejgce dziatki budowlane o powierzchni nie spelggch ww. parametrow
oraz dla ktérych podziatu dokonano w oparciu o olaujace wczéniej
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegdowag funkcje
budowlara pod warunkiem poteenia w terenach zabudowy wyznaczonych

miejscowym planem.

Od powyszych wielkdci w jednostkowych przypadkach vrma stosowé odstpstwa,
jezeli znajdzie to uzasadnienie w projektach planéwejssowych i nie wptynie
negatywnie na jalkkg@ urbanizowanej przestrzeni. Dopuszczateierancg do 10% dla

parametrow dziatek i ich szeraia.

Wyznaczone funkcje dla vigj wymienionych terendéw oznaczgpreferowany
rodzaj zabudowy na danym terenie, dopuszczaesinak wymienn& ustalanych
w planach miejscowych sposob6w zagospodarowania amnach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowejz zabudowy produkcyjnej
i ustug.

Zabudowa nie powinna przekra¢zavysokaci dwoch kondygnacii, jednak
w celu zachowania harmonii z terenanmiednimi, dopuszczasustalenie w planach
miejscowych innych parametrow zabudowy, zgodnydbkalnymi uwarunkowaniami
poszczegolnych terendw. Niezine jest ponadto estetyczne zagospodarowanie
terenébw wokot budynkow, zwilaszcza przy pomocy Keztgcej krajobraz zieleni
wysokiej isredniej.

Wyznaczone w rysunku ,Studium...” tereny pod miedazictwo rolnicze
maozna zabudowaw strefie o0 50-80 metrow wkszej kosztem przylegajych terenéw
gruntdw ornych po przeanalizowaniu takiej ziwosci na etapie spogdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zagospodarowanie tych terendw winno ppswa& w jak najwyszych
standardach architektonicznych, z poszanowaniem staadwych zasad tadu
przestrzennego i zrbwnowanego rozwoju, a w szczegokwd ochrony krajobrazu oraz
ochrony srodowiska. Zmiany funkcji terenéw oldlene w niniejszym studium nie

mog powodowa przekroczé standardow jakiei sSrodowiska.
5.2.2.2. Obszary aktywn@i gospodarczej

Analizujgc zapocgtkowane na obszarze gminy Jablonna procesy inwgag/c
w zakresie inwestycji pozarolniczych stwierdzome, poza nielicznymi wyjkami
(wynikajacymi najczsciej z adaptacji dla nowych funkcji obiektow istiigych)
generalnie obiekty te grupupic na obszarze patonym w gsiedztwie drogi relacji
Lublin — Bigoraj Nr 835. W zwizku z zainteresowaniem inwestycyjnym terenami
potozonymi przy drodze wojewodzkiej nr 836, w studiumawgiczono niewielkie
koncentracje funkcji skladowo - produkcyjno — ustwmych przy tej drodze na
kierunku do Piask w rejonach;

- skrzyowania z drog powiatowg nr 2272L w miejscowizi Chmiel Pierwszy

- skrzyowania z drog gminmg nr 107189L w miejscow&i Chmiel Drugi

oraz przy skrzyowaniach drogi wojewddzkiej nr 835 z drogami poaveymi nr
2114L i 2284L w miejscowdei Piotrkow Pierwszy.

Niezalenie od powyszych koncentracji na obszarze gminy istnigbiekty
produkcyjno-ustugowo-rzemimicze swiadczice ustugi dla mieszkadw gminy

i produkcg rzemiglnicza. Biorgc pod uwag dos¢ skromne wyposanie gminy
W miejsca pracy (przy zarysowgeg] st tendencji do wzrostu zaludnienia) ngle
zabezpieczy tym obiektom jak najlepsze movosci funkcjonowania i rozwoju.
Powinno s¢ to odbyw& oczywikcie przy zachowaniu zasad wynieych

z ustalonych stref polityki przestrzennej.

Nie przewiduje si na obszarze gminy Jablonna realizacji kolejnycheldbw
hodowlanych mogrych znaczco oddziatywa na srodowisko a take powodowéa
zagraenie zycia lub zdrowia ludzi, poza juwyznaczonymi w dotychczasowych
opracowaniach.

5.2.2.3. Obszary o funkcji rekreacyjnej

W studium dopuszczaesprzeksztatcenia istniggej zabudowy zagrodowej na funkcje

rekreacji (jako docelowy kierunek zagospodarowama) obszarach o walorach
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rekreacyjnych. Do takich obszarow najenicdzy innymi: Piotrkdw Pierwszy i Drugi,
Jabtonna Pierwsza, oraz wsie Chmiel Drugi, Wolnlarzynice Pierwsze i Drugie,
Tuszow.
Uzupetnieniem programu rekreacji na obszarze graslyplanowany systestiezek
rowerowych wazacych najatrakcyjniejsze widokowo tereny, padoe poza drogami
tranzytowymi i obiekty o warkziach kulturowych, umdiwiajace penetragj gminy
| wigzace z obszaramysiednimi.
Ponadto planowany jesteren potencjalnego zagospodarowania dla funkciji
sportowej, rekreacyjnej i turystycznej w Jabtonnie Wskazany w rysunku Studium
obszar, gsiadupcy z dolig rzeki Czerniejéwki, przylegty do zespotu patacowo-
parkowego i kompleksu stawow, powinien zostaykorzystany dla ulokowania
programow zwikszapcych atrakcyjné¢ doliny Czerniejowki i wzbogacagy ofert
rekreacyja gminy. Ze wzgidu na gsiedztwo obiektu zabytkowego
zagospodarowanie obejmoévgoowinno przede wszystkim wdzenia terenowe
z dopuszczeniem obiektow kubaturowych, w zakresiezlmdnym do obstugi
programu podstawowego. Wielldo obiektow kubaturowych powinna 6y
kazdorazowo analizowana pod wzdem krajobrazowym, a cakdzagospodarowania
konsultowana z Lubelskim Wojewodzkim Konserwato@Zabytkéw w Lublinie.
Jednym z warunkoéw podniesienia atrakcypiagminy jako obszaru zamieszkiwania
I inwestowania jest oprocz budowy systemow infrdgturalnych podniesienie
walorow krajobrazu, ze szczegbélnym uwallieniem obszaréw historycznych,
okreslajacych tazsamd@é gminy, gtdwnie zespotu dworsko-parkowego w Jabienn
a takze nielicznych obiektow zainteresowania i ochrongderwatorskie;.
Funkcg rekreacyjm przyjeto w gminie jako czynnik rozwojowy przede wszystkim
majc na wzgtdzie jej bezpérednie gsiedztwo i zwazki z przylegtymi obszarami
lesnymi i doling rzeki Czerniejowki. Studium zaktada tworzenie dalbr warunkow
rozwojowych dla istnigjcych juz na terenie gminy obiektow i terendw, ktorezsiti
beda funkcji rekreacyjnej:
- stworzenie maiwosci rozbudowy istnigjcej, niewielkiej stadniny koni
w Czerniejowie Kolonii o obiekty infrastrukturyjézieckiej

- adaptagj starej, drewnianej zabudowy dla funkcji rekreaeyjragroturystyczne;j
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- przebudow obszaru érodka gminnego z uwzglinieniem funkcji niezédnych dla
obstugi ruchu rekreacyjnego
- przystosowanie dla funkcji rekreacyjnej terengsiadupcego z dolig rzeki

Czerniejowki przylegtego do zespotu patacowo — partgo i kompleksu stawow.

5.3. Polityka strefowa
Dla odzwierciedlenia uwarunkowa predyspozycji i ogranicie rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wynikaych z rénych dziedzin i przeprowadzonych analiz
ustala s} STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ. Ramy tej polityki ustala si
w studium przyjmujc generalne zasady tworzenia stref:
- strefy ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w  oparciu
0 przestanki przyrodnicze
1. strefa specjalnych wado  kulturowo —  krajobrazowych z@zana
z Czerniejowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
2. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,
3. strefa zielonego pigienia wokot centrum Aglomeracji Lubelskie;.
- strefy ochrony wartosci kulturowych

1. strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

2. strefa ograniczonej obserwacji archeologiczrngprowiska archeologiczne.
- strefy ochronne od obiektow infrastruktury technicznej i cmentarzy

1. strefy ochrony poedniej zewntrznej ugcia wody w Wilczopolu,

2. strefy bezpieczestwa od linii energetycznych wysokiego ngya,

3. strefy bezpiecaestwa od gazoggow wysokopgznych.

4. strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzgpiono od wyznaczania stref
ochrony sanitarnej od cmentarzy historycznych, zyenych dla nowych
pochowkow)

- strefy intensywnego rozwoju funkcji osadniczych

1. osrodek gminny,

2. pasmo intensyfikacji zagospodarowania wzdiioliny rzeki Czerniejowki i drogi
wojewddzkiej nr 836.

- strefy krajobrazu polnego
1. strefa krajobrazu otwartego bez zabudowy,
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2.

strefa  krajobrazu polnego o0 niewielkim stopniu »astowania

z zachowaniem historycznie wyksztatconego uktaduongEzego.

Warunki zagospodarowania izytkowania terenow w w/w strefach oklene zostaty

w dziatach bramowych.

5.4.

Glowne zasady polityki przestrzennej

5.4.1. Obszary obgte ochrom prawng oraz ogranicze przestrzennych

1.

Na podstawieustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrodyDz.U.
z 2018 poz. 1614)

. Na podstawie ustawy o lasach z 28.09.1991 r. i Baggzenia MGZNiL

z 25.08.1992 r. w sprawie szczegotowych zasad butryznawania laséw za
ochronne oraz szczegoOtowych zasad prowadzenia W gaspodarki lenej,
obowigzujs kategorie ochronrgi ustanowione ustay z 20.12.1949 r.

0 paistwowym gospodarstwiedeym z p&niejszymi zmianami.

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ouler@abytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz82% p&n. zm.):
a. zabytki wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelgkie
b. inne zabytki ujte w gminnej ewidencji zabytkbw prowadzonej przez
Wjta Gminy (w tym zabytki archeologiczne);

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 plana i zagospodarowaniu
przestrzennynDz. U.z 2018 poz. 1945)
a. strefa ochrony krajobrazu kulturowego

Na podstawie ustawy o grobach i cmentarzach wogmnzydn. 28 marca 1933
(Dz.U. z 2017 poz. 681 z @a. zm.)

Na podstawie ustawy o drogach publicznych z dnianatca 1985 (Dz.U. z 2017
r. poz. 2222 z p;. zm.) i Rozporgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki

Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkowhtgcznych jakim powinny
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odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2018z p124).

7. Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawdne (Dz.U. z 2017 poz.

1566 z paniejszymi zmianami.)

8. Na podstawie ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Praworatp Srodowiska (Dz.U.
z 2018 poz. 799 z pd. zm.).

9. Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochrgrimtow rolnych i lénych
(Dz.U. z 2017 poz. 1161).

10.Na podstawie Rozpogdzenia nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zdw
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia®201w sprawie ustalenia
warunkéw korzystania z wod regionu wodnefyodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2015 r., poz. 1284) - jednolitegsck wod podziemnych

i jednolitych czsci wod powierzchniowych.

5.4.2. Zasady ochrony i realizacji zagospodarowania przestennego
Studium przyjmuje 2 podstawowe rodzaje rdez dla realizacji zagospodarowania
przestrzennego:
- narzdzia planistyczne
= wprowadzenie polityk strefowych,
= delimitacje obszaru gminy na obszary inwestycyjmelng przestrzé
produkcyjry podlegagca ochronie.
- narzdzia kompetencyjne ustawowe
= ustalenia brarowych polityk rozwojowych,
» parzdzia finansowe —zastosowane dla wspaemia rozwoju terendw,
= ochrona wynikajca z uregulowa ustawowych i aktow prawnych
wyzszego rzdu.
Narzdzia te powinny uzupeindasic i doprowadzt do stworzenia dokumentdw
planistycznych w formie planéw zagospodarowanisegtrzennego, ktoreetly dalsz

podstavg dla dziata realizacyjnych.
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Przy projektowaniu w miejscowych planach zagospmaania przestrzennego gminy
naleey uwzgkdnia¢ nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni i struktury

zagospodarowania:

Zasada koncentracji zabudowy
Jest to podstawowa zasada urbanistyczna wwuolajz przestanek funkcjonalno-

przestrzennych, ochrony gruntow rolnych, infrasts&inych i ekonomicznych. Ma ona
swoje odzwierciedlenie w braowych aktach prawnych. Przestrzeganie tej zasady
w procesie realizacyjnym jest podstawowym warunkeachowania tadu przestrzennego

oraz optymalizacji ekonomicznej finansowania inwegtz budzetu gminy.

Zasada komplementarndci funkcjonalno-przestrzennej
Polega ona na wypasganiu planistycznym jednostek strukturalnych w nigltty zestaw

ustug publicznych i komercyjnych dla obstugi miesmow.

Zasada segregacji funkgciji

Ustanawia ona miiwos¢ lokalizacji wszelkich form dziatalrsoi gospodarczej
o0 charakterze ustugowym, ktorych gidiwosci nie wykraczaj poza granice dziatki
w strukturze osiedli mieszkaniowych, natomiast piayjne formy dziatalngci
gospodarczej o #mej uchzliwosci dopuszcza siwytacznie na wyznaczonych terenach
przewidzianych pod funkcje przemystowo — skiadovpezy czym wyklucza sg
lokalizacg zaktadow stwarzagych zagréenie wysipienia powanej awarii
przemystowej, oraz niwos¢ lokalizacji zaktadow stwarzggych zagraenie dlazycia i

zdrowia ludzi

Zaleca st na calym obszarze gminy stosowanie bezpiecznydbgimdci pomidzy
obiektami aktywnéci gospodarczej a terenami zabudowy mieszkaniowejtakze

pomiedzy znaczcymi ciggami komunikacyjnymi.

Zasada wzbogacania ekologii krajobrazu
Polega ona na standaryzacji zagospodarowania diatlowlanej. Co najmniej 40%

dziatki powinno by przeznaczone pod powierzchriiologicznie czyna (rézne formy
zieleni ozdobnej i iytkowe)).
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Zasada lénej rekultywacji terenéw zdegradowanych

Oznacza onazina terenie gminy ustanawiag gprzede wszystkim #&g rekultywacg
terendéw zdegradowanychzgi nie mog by¢ one zagospodarowane dla potrzeb rolnych.

Wyjatek stanowi teren po wysypiskmieci w Tuszowie.

5.4.3. Podstawowe zasady zagospodarowania

5.4.3.1. Ochrona i ksztattowanié&rodowiska przyrodniczego

Kierunki rozwoju przestrzennego:

Wychodzc z konstytucyjnej zasady rozwoju zrownawaego, w Studium oké&a sk
przyrodnicze kierunki rozwoju jako rown@dny element zagospodarowania
przestrzennego z innymi dziatami gospodarki. W esligniu do elementédrodowiska,
podlegagcych ochronie prawnej lub wskazanych do colg talky ochror, rozwoj
przestrzenny podpagdkowuje s¢ zasadom i rygorom wynik@gym z przepisow
szczegolnych. Biac pod uwag wnioski wynikapce z diagnozy stanu, sprecyzowano
nastpujace cele dla ochrony i ksztaltowania przestrzeniyqadnicze] dla potrzeb

zagospodarowania obszaru gminy Jabtonna uznagasiiezbdne:

zachowanie waloréw przyrodniczych gminy i ich oclrprzed degradag)

— okreilenie kierunkdw wzbogacania ekologicznego gminy,

— okreslenie form ochrony prawnej i planistycznej dla tey& o najwyszych walorach
srodowiska przyrodniczego,

— okre&slenie optymalnych uwarunkowialla rozwoju rénych form dziatalnéci
gospodarczej,

— okreslenie przyrodniczych kierunkow pogzan obszaru gminy z otaczgymi
obszarami otwartymi.

Dla oshgniecia tak okrélonych celéw ustanawia ¢iEkologiczny System Obszaréw

Chronionych, ktéry wspéttworsz dna dolin rzecznych Czerniejowki, Skrzyniczanki

i Potoku spod Tuszowa, lasy wraz ze strefami ochmwarunkow siedliskowych i dna

suchych dolin. System grupuje ¢wi tereny o najwiszych walorach przyrodniczych

I najwyzszym potencjale ekologicznym. Poprzez zachowanigtasici przestrzennej

wigze on obszar gminy z regionalnym systemem obszatinwn®mnych wojewodztwa

lubelskiego.
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Warunki wykorzystania zasobéwsrodowiska przyrodniczego dla potrzeb dalszego

rozwoju przestrzennego gminy

O warunkach ochrony i wykorzystania przestrzenygdniczej decydow@abedg rygory
prawne, ustanowione w przepisach szczegolnych qmadyspozycje terenéw dla
lokalizacji poszczegolnych funkciji.

W granicach rezerwatéw przyrody oba@uilja zakazy wskazane w art. 15 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dotyane wszystkich rezerwatow, niezaie

kiedy powstaly i jaki jest ich cel ochrony. W rezetach przyrody zabraniagsiicdzy

innymi:

- budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych igatzen technicznych, z wyjkiem
obiektow i uradzen stuzagcych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody

- uzytkowania, niszczenia, undiypego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania
zmian obiektéw przyrodniczych, obszaréw oraz zasgbéworow i skiadnikow
przyrody,

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i powwkgdezeli zmiany te nie sty
ochronie przyrody,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczeniaytkowania gruntow,

- prowadzenia dzialaldoi wytwoérczej, handlowej i rolniczej, z wgtkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony,

- stosowania chemicznych i biologiczny@odkow ochrony rélin i nawozow,

- zbioru dziko wystpujacych ralin i grzybéw oraz ich ogci, z wyjgtkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, i@zerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrogsodowiska,

- ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz paitagami potaonymi na
nieruchoméciach stanowgcych wiasné¢ parkow narodowych lub ¢dlacych
w uzytkowaniu wieczystym parkow narodowych, wskazanymrez dyrektora parku
narodowego, aw rezerwacie przyrody przez regi@agan dyrektora ochrony
srodowiska,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszeklamowych i innych znakow niezyzianych

z ochrom przyrody, udospnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacj
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ekologiczn, z wyjatkiem znakdéw drogowych i innych znakéw zw@nych z ochran

bezpieczéstwa i poradku powszechnego,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggch rzebe terenu,

prowadzenia badganaukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektoaaku,

a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnegekigra ochrongrodowiska.

W mysl art. 33 ww. ustawy o ochronie przyrody, zgodniengralnymi zasadami

postpowania na obszarach Natura 2000, zabragipaiejmowania dzialamogicych

znacaco negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

w szczegOlnéci mogacych:

- pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkiélin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgznaczony obszar
Natura 2000,

- pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego pewania z innymi
obszarami.

W obrbie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego obmwjag zasady

zagospodarowania zgodne z Rozpdeeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia

23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parkajdfrazowego, wynikage z

art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ocleqgorzyrody, gdzie zakazujeesi

m.in.:

- realizacji przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3zg@ziernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko,

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat (w tkansieniatédci szcatkow raslin
i zwierzat), mineratdw i bursztynu,

- likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrinych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia
bezpieczéstwa ruchu drogowego Iub wodnego Ilub budowy, odiaydo
utrzymania, remontéw lub naprawy gdzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzgbe terenu, z wyjtkiem

prac zwgzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemiwvedziowym
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lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowodbudovy, napravg lub
remontem urgzdzen wodnych,
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasierdasci 100 m od: linii

brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornik@odnych.

Na terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronionegoolirazu obowjzuja zasady

zagospodarowania ustanowione w Rozpdzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego

z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie CzerniejowskieQbszaru Chronionego

Krajobrazu, wynikajce z art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. drogie

przyrody. W szczegélr$oi, na terenie ww. obszaru chronionego krajobraakazuje

sieg m.in.:

realizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3z@ziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewigsrédpolnych, przydranych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia

bezpieczéstwa ruchu drogowego Iub wodnego Ilub budowy, odiaydo
utrzymania, remontéw lub naprawy gdzer wodnych,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggch rzebe terenu, z wyjtkiem

prac zwjzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemivedziowym
lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowodbudowy, napravg lub

remontem urgzdzen wodnych,

budowania nowych obiektow budowlanych w pasierdasci 100 m od: linii

brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiormkdvodnych, z wyjtkiem

terenow ju zurbanizowanych.

W odniesieniu do pomnikéw przyrody obazilja zasady zagospodarowania ckoee

w art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o odmoprzyrody, w tym zakazy

Zwigzane z:

wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzeébe terenu, z wyjtkiem
prac zwgzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lubgprgmwodziowym
albo budow, odbudowy, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawirzadzen

wodnych,
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- dokonywaniem zmian stosunkéw wodnychzejé zmiany te nie sty ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnejnég, wodnej lub rybackiej,

- zmian sposobuzytkowania ziemi.

Powyzsze rygory stanowi podstaw do ksztaltowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej w zakresie polityki i planowania gtzzennego. Ich przetenie na¢zyk

planistyczny skonkretyzowane zostato w postacilestpolityki przestrzennej dla sfer

i stref funkcjonalno-przestrzennych.

Dla dalszego rozwoju gminy Jabtonna ustal@ siastpujace zasady ochrony
I ksztattowaniagrodowiska przyrodniczego:
W zakresie obiektow prawnie chronionych w rozumiestawy o ochronie przyrody:
Adaptuje s¢ w Studium:
— Krzczonowski Park Krajobrazowy wraz z otujjn
— Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— Rezerwaty przyrody: Rezerwatig ,Chmiel” i Rezerwat lgny ,,Olszanka”,
— Pomnik przyrody — gb szyputkowy o obwodzie pnia 5,7 m rgsp w Tuszowie
w odlegtaci 500 m od parku przy drodze Tuszéw — Jabtonnajgidk,
— Obszary Natura 2000 ,,Chmiel” i ,Olszanka”.

W zakresie obiektéw i obszaréw wskazanych deciabpchrory; prawrny na mocy
ustawy o ochronie przyrody:
—Jabtonna - Majtek — zespét patacowo-parkowy:

. buk pospolity, odmiana purpurowa — 1,6 m obwodu,

. jodta jednobarwna — 1,8 m obwodu,
. lipa drobnolistna — 5,8 m obwodu,
. modrzew europejski — 3,0 m obwodu,
. modrzew polski — 3,0 m obwodu,
. topola biata — 3,4 m obwodu,
. swierk pospolity — 2,7 m obwodu,
. brzoza brodawkowata — 2,6 m obwodu,
. klon tatarski — 0,9 m obwodu,
. gréjecznik japaski — 1,0 m obwodu,

. szaktak pospolity — 1,2 m obwodu,
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. topola czarna — 3,7 m obwodu,
— Jabtonna - Majtek poza zespotem patacowo — parkowym:
» aleja jesionowa — ,czarna aleja” — rg@ea od drogi Lublin — Bitgoraj do zespotu
patacowo-parkowego. Dilugé alei wynosi okoto 100 m. Two4z ja
52 jesiony o obwodach pni do 2,5 m oraz kilka topbp o obwodach od 1,5
do 3,0 m.
— Wierciszow, na terenie bytej Rolniczej Spoétdzighnodukcyjnej:
* lipa drobnolistna — 3,4 m obwodu,
« kasztanowiec zwyczajny— 3,8 m obwodu,
— Las Chmielowski, oddziat 36, okoto 20 m na potudmiedrogi lokalnej:
e buk pospolity — 3,0 m obwodu.
— Skrzynice Pierwsze:
» 7zrodfa dajce pocatek rzece Skrzyniczance.
—  Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Goéra Piotrkowske?aca na zachod od

miejscowdci Piotrkow Pierwszy.

W zakresie obszarow wskazanych de@bajochrorg planistyczg:

Strefa ochronyrodliskowej , Tuszéw”, rejorzrodet i dolinki dagcych pocatek
Potokowi spod Tuszowa,

— Obszar ochrony zlewni Bystrzycy, obejrpcy cab gmire,

Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 406, obejauy obszar catej gminy,

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, obeyoyj dna dolin rzecznych
Czerniejowki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszovasy ze strefami ochrony
warunkow siedliskowych i suche doliny,
— Zielony piekcien (GREEN BELT).
Wyzej wymienione obszary i obiekty chronione prawni@yimagagce ochrony prawne;j
i planistycznej zostaly omdwione w rozdziale 2.3.®kre&lono tam réwnie
uwarunkowania w zagospodarowaniwytkowaniu oraz rygory ochronne.

Niezalenie od wymienionych obszaréw i obiektow chronionymtawnie i planis-
tycznie w Studium ustanawiae¢snastpujgce uwarunkowania i rygory ochronne dla

poszczegolnych komponenté@wodowiska przyrodniczego.
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Ochrona litosfery

Na obszarze gminy Jabtonna wysijg nieliczne, udokumentowane zasoby surowcéw

mineralnych. Warto podkég¢, iz na obszarze gminy istnie] mazliwosci
udokumentowania z# surowcoéw mineralnych (obszary prognostyczne) piadbrfu
i surowcow wglanowych. Z uwagi na faktz icaty obszar gminy podlegazmym formom
ochrony prawnej, eksploatacja surowcow nie bylabyzliwa na ska$ przemystow.
W studium uwzgjdniono 2 obszary ziopiasku :

* W rejonie miejscowsri Chmiel Pierwszy

* W potnocnej cgsci terenu wsi Skrzynice Drugie

Ochrona pedosfery

W zwigzku z wystpowaniem na obszarze gminy gleb o wysokich walorach

agroekologicznych, podlegaych ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéwycth

i lesnych (I — Il klasa) dla dalszego rozwoju uktadudrsazego uznaje siza niezhdne:

— 0szczdne gospodarowania zasobami glebowymi najwgzych klas bonitacyjnych,
przeznaczapc je pod zabudow tylko w sytuacjach kontynuacji rozwoju
istniejacych wsi,

— przeciwdziatanie procesom erozji gleb zagmych eroz silng, zwlaszcza
w potudniowych i wschodnich rejonach gminy poprzebiegi fitomelioracyjne,

— niewytki rolnicze i gleby najstabsze (V-V1 klasa) o e @ uzytkowane rolniczo,
wskazuje si do zalesienia, lub do rozwoju zrmych form zainwestowania pod
warunkiem, & nie spowoduje to rozpraszania zabudowy,

— preferowanie i tworzenie warunkéw dla rozwijaniaokelgicznych metod produkciji
rolne;.

Ochrona powietrza

Dobry stan higieny atmosfery nie wymaga radykalngziataa w tym zakresie. Poniewa

jednak istnieg korzystne warunki dla dalszego rozwoju gazyfikaoglezry ten proces

przyspieszy. Ponadto:

— preferuje sp stosowanie (tam gdzie nie ma gazu) paliw niskogmysh i gazu
bezprzewodowego,

— niezlzdne jest ograniczanie emisji z zaktadow przemystdwyrzemiélniczych

i ustugowo-administracyjnych,
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— na obszarze gminy dopuszcza $bkalizacje zaktadéw dziataldoi gospodarczej,
ktorych ucyzliwosci ponadnormatywne nie przekraczgyanic posiadanej dziatki.

Ochrona przed hatasem

Hatas jest jednym z podstawowych parametrow staniiasnegarodowiska,

wykazupcym tendengj wzrostows wraz ze wzrostem ngtenia ruchu samochodowego.

Dla poprawy klimatu akustycznego:

— niezlkzdne jest przestrzeganie zasad lokalizacji zabudmigszkaniowej, zawartych
w wytycznych projektowania drog, wydanych przezorekomunikacji. Dotyczy to
zwtaszcza strefy wzdiudrogi relacji Lublin-Bitgoraj,

— wykluczenie  wszelkich form  dziataléa  gospodarczej  wywotagych
ponadnormatywny poziom hatasu poza granicami pasdoses;i.

W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowende opieki spotecznej, budynkow

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miey na cele rekreacyjne

I wypoczynkowe oraz naukowo — ustugowe dopuszoz@aziomy hatasu wrodowisku

zgodne z Rozposrlzeniem MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasuSvodowisku.

Ochrona hydrosfery

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przegradaegj ustala sj:

— pilng potrzele przyspieszenia budowy kanalizacji sanitarnej, w pierwsaeejnosci
dla wsi pot@onych na obrzai dolin rzecznych (Piotrkdw Pierwszy, Piotrkéw Diug
Jabtonna Pierwsza, Jablonna Druga, Jabtonna -gtdkaj Czerniejow, Skrzynice
Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszow),

— konieczné¢ zachowania naturalnego przebiegu koryt rzecznycrerr@ejowki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa oraz wzbogacagiinnosci przykorytowej,
stanowjcej ostor biologiczry rzek, chronica je przed sptywami powierzchniowymi
substancji biogennych,

— zakaz odprowadzanigiekow do wod i gruntu,

— docelowo co najmniej Il klgsczystdgci rzek,

— zakaz zabudowy den dolin rzek i terenéw podmokityclze wzgédu na niekorzystne
warunki gruntowo-wodne i klimatyczne, takze ze wzgédu na wiosenne wezbrania
wod roztopowych, w szczegollfm na wyznaczonych w studium terenach

zalewowych
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zakaz prowadzenia melioracji odwadn@jch. Prace melioracyjne powinny dy
prowadzone na zasadzie regulacji stosunkéw wodnych,

obowigzek prowadzenia polityki lokalizacyjnej i zagospom@ania terenu strefy
ochrony pdredniej ugcia wody w Wilczopolu,

sukcesywn likwidacje zrédet zagraen wdd podziemnych, gitéwnie dzikich wysypisk
smieci,

obowigzek racjonalnego gospodarowania zasobami wod podgieh w scistym
zwigzku z warunkami korzystania z wod rejonu wodnego,

obowigzek ochrony istniggej zieleni w dnach dolin rzecznych przed jej niszrgem

I wycinaniem,

koniecznd¢ zachowania przeptywOw nienaruszalnych w rzekacharuiek ten
powinien by przestrzegany, zwtaszcza przy realizacji zbiorwikéodnych,

adaptagj istniegcych zbiornikbw wodnych,

obowigzek ochrony wszystkicirodet i niszzrédliskowych.

Ochrona biosfery

Ochrore i ksztattowanie biosfery e%ciowo oméwiono przy ochronie prawnej

i planistycznej. Niezalmie od tego na obszarze gminy wystje szereg cennych

waloréw przyrody aywionej, dla ktérych ustalasi

wszystkie lasy na obszarze gminy traktugejako jeden z podstawowych skiadnikéw
utrzymania réwnowagi ekologicznéfodowiska. Lasy w diej mierze decydyj
0 potencjale ekologicznym obszaru. Ngleje chroné przed zmiag sposobu
uzytkowania jak i przed nadmiegsnpenetrag turystyczm. Zagospodarowanie
rekreacyjne lasow natg dostosowa do ich chtonnéci.

lasy na obszarze gminy naley objaé statusem laséw ochronnycma mocy ustawy
o lasach (jako lasy znajdige s¢ w promieniu 10 km od miasta ligzych powyej
50.000 mieszkiecdéw). Gospodarka $ea powinna b§ podporadkowana rygorom
ochronnym obowzujacym dla tej formy ochrony, a terenysie wyhczone spod
zabudowy.

potrzelg wzbogacenia ekologicznego obszaru gminy i wzmateiepowpzan
przyrodniczych z terenami otacgeymi poprzez realizagj réznych form

fitomelioracji. Zalesienia i zadrzewienia naferealizowa w pierwszej kolejnéci na

116



kierunkach powjgzan ekologicznych (pomgidzy lasami i dnami dolin Czerniejéwki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa), zekstosowé zalesienia i zadrzewienia
stabilizupce skosy i strome skoki zwtaszcza w rejonie do@zgrniejowki. Poprzez
tak prowadzosa polityke fitomelioracji powinno nagpi¢ wzmocnienie potencjatu
ekologicznego gminy jak rowniewzmocnienie ekologiczne korytarzy asicych
doliny rzek w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym.

niezkedne jest olgicie ochrol cennych gatunkdw gbin i zwierzat, wysepujacych na
terenach, dla ktérych nie tworzyesiorm ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Ochrona taka powinna potegma utrzymaniu
dotychczasowego sposobuytkowania terenéw, na ktérych teshoy i zwierzeta
wystepuja. Tymi terenami, gtdwniegslasy z ich obrzeami, dna dolin rzecznych,
stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne.

niezledne jest przeciwdziatanie przeksztatcaniwytkdw zielonych wysipujacych
w dnach dolin rzecznych na pola uprawne, a przyanm&cich na terenach 3u
przeksztatconych.

obowigzek ochrony drzew przydiaych oraz drzew ozdobnych wgptijacych na
obszarze gminy (posesje, parki, skwery, cmentaP@ja wzgidami ekologicznymi
wspotworz one walory wizualno - krajobrazowe. Ma tozdwznaczenie w gminie
Jabtonna ze wzgtlu na bardzo malej lesista¢.

niezlzdne jest ksztattowanie granicy polno $Hej na zasadach ekologicznych, tj.
z zachowaniem enklaw i polarstg/ch jako miejsc siedliskowych oktenych grup
owadow i ptakow,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza istgogjoraz w sytuacjach uzasadnionych
potrzebami gospodarkidee;,

obowigzek ksztattowania struktury gatunkowej laséw, zaagcej do powgkszenia
réznorodndci biologicznej oraz zwkszenia odporri@i laséw na zewgtrzne
czynniki degradujce,

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegiomniejszej nt 50 m od skraju
lasu z wyjtkiem budynkéw bezpwednio zwizanych z gospodagklesng oraz
obstug ruchu turystycznego (parkingi przytee, sciezki rowerowe, zadaszenia
turystyczne itp.)

adaptuje silasy posiadage status laséw glebo i wodochronnych,
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— adaptuje s parki podworskie w Czerniejowie (zachowany relkt), Jabtonnie

(dobrze zachowany), Piotrkowie Pierwszym (zachowatiktowo).
5.4.3.2.0chronasrodowiska kulturowego

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.chronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ochrona zabytkow polega, w szczegd@inona podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziatanagcych na celu:
1) zapewnienie  warunkéw  prawnych, organizacyjnych i naffisowych
umazliwiajagcych trwale zachowanie zabytkbw oraz ich zagospdanie
I utrzymanie;
2) zapobieganie zagreniom mogcym spowodowa uszczerbek dla wardoi
zabytkow;
3) udaremnianie niszczenia i niei¢dwvego korzystania z zabytkow;
4) przeciwdziatanie kradzig, zagingciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za
granic;
5) kontrok stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;
6) uwzgkdnianie zad& ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przy ksztattowasiadowiska.

2. Art. 6 ust. cyt. ustawy wskazuje, ktére zabytkiezlwzgédu na stan zachowania —
podlegag ochronie. § to:
1) zabytki nieruchome, wymienione w ust. dice w szczegolni:
- krajobrazami kulturowymi,
- uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotdbudowlanymi,
- dzietami architektury i budownictwa,
- dzietami budownictwa obronnego,
- obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutaatektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,
- cmentarzami,
- parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanggleni,

- miejscami upaminiajgcymi wydarzenia historyczne atlz dziatalng¢
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wybitnych osobistéci lub instytuciji
2) zabytki archeologiczne, wymienione w ust. 8ddre, w szczegdlriai:

pozostatéciami terenowymi pradziejowego i historycznego aseitlva,

cmentarzyskami,

kurhanami,
- reliktami dziatalnéci gospodarczej, religijnej i artystycznej.
3. Formy ochrony zabytkdwgshastpujace:
1) wpis do rejestru zabytkow;
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospmadania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjiela publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na zaal inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lubdecyzji o zezwoleniu na realizacj

inwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego. .

Wymienione powyej formy ochrony, uwzglnione w niniejszym Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania gminy Jabtondetycz:

- zabytkbw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdnieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i ich otoczenia (1 zespodacowo-parkowego, 1 zespotu
koscielnego i 3 cmentarzy wojennych), uwgdhionych w gminnej ewidencji
zabytkow,

- innych zabytkéw nieruchomych, znajdoych s¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
prowadzonej przez Woéjta Gminy Jabtonna (w tym Zadytarcheologicznych).

Gminna ewidencja zabytkéw gminy Jabtonobejmupca zaréwno zabytki wpisane do

rejestru zabytkbw wojewoddztwa lubelskiego, jak nné zabytki niewpisane do w/w

rejestru, zostata opracowana w zzkiu z wefciem wzycie ustawy z dn. 18 marca 2010

r. 0 zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiecal rabytkami oraz o zmianie

niektorych innych ustaw, na podstawie ktérej w gmejnewidencji zabytkow powinny

by¢ ujete:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajgdag s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wolgarrfistrza, prezydenta

miasta) w porozumieniu z wojewodzkim konserwatomhytkow.

Gminna ewidencja zabytkéwostata opracowana zgodnie z wymogami zawartymi
w Rozporzdzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowegaa 26 maja 2011 r.
w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajoweyjewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw oraz krajowego wykazu zabytkdéw skradziohyle wywiezionych za graric
niezgodnie z prawem

Rozporadzenie to stanowi wykonanie upoivéenia ustawowego zawartego w art. 24
ust. 3ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéapiece nad zabytkami
zobowgzujacego ministra wikciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego do okgétenia wzoroéw krajowych i wojewodzkich kart ewidefroych oraz
kart adresowych gminnych ewidencji zabytkéw. Wedlgnv wzoréw opracowane
zostaty karty adresow@minnej ewidencji zabytkbw gminy JabtonRaszczegdlne karty
GEZ zostaty wypetnione zgodnie z instrukappracowan przez Narodowy Instytut

Dziedzictwa.

W Gminnej ewidencji zabytkdw gminy Jabtonna, zgedniw/w ustaw zostaty ugte:

B zabytki nieruchome wpisane do rejestru:

1. |Czerniejow, kécidt parafialny rzymskokatolicki pvéw. Wawrzyica, drzewostan i ogrodzeni
(A/26)
2. |Jabtonna — Majek, zesp6t patacowo-parkowy: patac, budynek goapmy (tzw. domek

1)

ogrodnika), park ze stawami, aleja dojazdowa (8)J74

3. | Piotrkow Pierwszy, cmentarz wojenny z | wogwiatowej (A/1075)

4. | Piotrkéw Drugi, cmentarz wojenny z | wojdwiatowej (A/1074)

Piotrkow Drugi, cmentarz wojenny z | wojdwiatowej (A/1076)

n zabytki nieruchome znajdige s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

120



4. POLITYKA PRZESTRZENNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyabtonna

Zawartos¢ GEZ (w uktadzie alfabetycznym), wprowadzonej Zaradzeniem Wojta

Gminy Jabtonna:

Lp. Miejscowasé

Nr ew.
nieruchomosci

Nazwa obiektu
(w brzmieniu jak na
karcie adresowej GEZ)

Fotografia

E | chmiel -
Kolonia

71/2

KOSCIOL PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI
PW. MATKI BOSKIEJ
CZESTOCHOWSKIEJ

E | chmiel Drugi

415

CMENTARZ
MARIAWICKI

E | Chmiel Drugi

509/1

MOGILA WOJENNA
Z | WOJINY
SWIATOWEJ

u Czerniejow

1751/1, 27/1

KOSCIOL PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI
PW. SW WAWRZY NCA

E Czerniejow

1751/1, 27/1

DRZEWOSTAN WOKOL
KOSCIOLA
PARAFIALNEGO

PW. SW. WAWRZY NCA

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
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6.
¥ | Czerniejow |1751/1, 27/1 | OGRODZENIE WOKOL
KOSCIOLA
PARAFIALNEGO
PW. $W. WAWRZY KCA
) KAPLICZKA
Jabtonna - | droga PRZYDROZNA
Majatek wojewodzka
numer 835
8. ,
¥ | Jablonna- | 280/2, 280/3, | ZESPOL PALACOWO-
Majatek 263/1, 262/1,
463 (aleja
przy drodze)
9.
F | Jablonna- | 280/2 DAL o ZESPOLE
Majatek PARKOWYM
10m bt 63 ALEJA WJAZDOWA DO
Jabtonna- 4 ZESPOLU PALACOWO-
Majatek PARKOWEGO
(POZOSTALOSCI)
11| g
Jabtonna- | 280/2 BUDYNEK
: GOSPODARCZY, TZW.
Majatek DOMEK OGRODN IKA

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
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12. [
Jabtonna- | 285/2 gggét‘,%ﬁmm
Majatek (D. STAINIA),
OB. MAGAZYN
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
13 m BUDYNEK
Jabtonna- 285/2 GOSPODARCZY
Majatek (D. OBORA),
OB. MAGAZYN
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
14. [
Jabtonna- 289/1 BUDYNEK
Maiatek GOSPODARCZY,
ajg OB. CHLEWNIA
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
15 g
Jabtonna- 532/1 §§§PZ§LL§"AW
Majatek FOLWARCZNYM
16. [
Jabtonna- 532/1 MAGAZYN SPIRYTUSU
Maiatek W ZESPOLE
ajate FOLWARCZNYM
im RZADCOWKA W
Jabtonna- | 533/2 ZESPOLE
Majatek FOLWARCZNYM

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
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o, Jab 533/3 BUDYNEK
abronna- GOSPODARCZY, N.
Majatek CHLEWNIA | KU ZNIA
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
19. )
E | jablonna 514/1 WIATRAK-KO ZLAK
Pierwsza
20.
F | Piotrkow 3140 CMENTARZ WOJENNY
Drugi SWIATOWEJ
21.
¥ | Piotrkéw 412 CMENTARZ WOJENNY
Drugi SWIATOWEJ
22\ m
Piotrkéw 3081 §“.”VEV'(“3TJQF$Z WOJENNY
Pierwszy SWIATOWEJ
23. [
Piotrkéwek |508/4 CMENTARZ WOJENNY
Z 1 WOJINY
(L_as . SWIATOWEJ
Piotrkowski)

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
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24.
F | Tuszéw 93 CMENTARZ WOJENNY
Z | WOJINY
SWIATOWEJ
25 m BUDYNEK DAWNEJ
Wierciszéw |197/2 SZKOLY. OB, SKLEP

Nalezy podkréli¢, ze w odniesieniu do grobéw i cmentarzy wojennychiasasvanie maj
takze zapisyustawy o grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28reaal933 t oraz
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o zmianie ustawy oeoftarzach i chowaniu zmartych,
ustawy o grobach i cmentarzach wojennych oraz ustawinstytucie Panydci Narodowej —

Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu.

W Gminnej ewidencji zabytkdw gminy Jabtonna zostagte stanowiska archeologiczne,
dla ktorych zostaly zaimne karty adresowe:

9 g
v2 |89
miejscowasé obszar % IS g § materiat kulturowy, kultura, okres
AZP 5o |23
wWE | 8©°
gz |2
c
Jabtonna 80-81 1 10 slad osadniczy, wcaredniowiecze, XII-XIII w.
2 11 |s$lad osadniczy, epoka kamienia
3 12 | osada, wc#redniowiecze, VII-VIII w.
4 13 | $lad osadniczy, wczredniowiecze, VIII-IX w.
5 14 |$lad osadniczy, wcz. br

Jabtonna Pierwszal 81-82 2 1 $lad osadniczy, (?)

slad osadniczy, X w.

slad osadniczy, XI-XII w.

$lad osadniczy, (?)

slad osadniczy, VIII-X w.

~Nojog|b~lw
oOg|bhlwiN

slad osadniczy, X w.

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. o.0. w Lublinie
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8 7 | osada, IX-X w.
9 8 | osada, VIII-IX w.
Jabtonna Druga 81-82 2 9 $lad osadniczy, X w.
Tuszéw 81-81 1 1 | slad osadniczy, X w.
slad osadniczy§redniowiecze
osada, kultura kycka
2 2 | kultura taycka, VII-VIII w.
3 3 | slad osadniczy, X-XIII w.
4 4 | $lad osadniczy, wczesreedniowiecze
$lad osadniczysredniowiecze
5 5 |slad osadniczy, wczesnydar
6 6 |slad osadniczy, kultura ceramiki sznurowej (?), diheo
osada, VIII-X w.
7 7 |slad osadniczy, epoka wczesnorzymska (?)
slad osadniczy, (?)
8 8 |slad osadniczy, kultura siycka
$lad osadniczy, wczesreedniowiecze
Jabtonna - Majatek 81-81 9 15 osada (?), wczésumiowiecze
Wierciszow 81-81 1 19| slad osadniczy, kultura pucharéw lejkowatych
Tuszéw 81-81 10 28| slad osadniczy, X-XII w.
Jabtonna Druga 81-81 1 29slad osadniczy, VIII-X w.
1 30 |$lad osadniczy VII-X w.
Czerniejow 80-82 1 1| osada (?), wczesmelniowiecze, X-XIII w.
2 2 | s$lad osadniczy, wcaredniowiecze, VIII-X w.
3 3 | slad osadniczy, wc&redniowiecze, VIII-X w.
4 4 | slad osadniczy, wc&redniowiecze, VIII-X w.
$lad osadniczy, wc&redniowiecze, X-XII w.
Skrzynice Drugie 1 6 | slad osadniczy, wczesnydmr
s$lad osadniczy, (?)
2 7 | $lad osadniczy, neolit
3 8 |s$lad osadniczy, neolit
4 9 |slad osadniczy, wczesreedniowiecze, IX-X w.
5 10 | élad osadniczy, wczeseedniowiecze, VIII-IX w.
6 11 |élad osadniczy, neolit
7 12 |élad osadniczy, wczeseedniowiecze, VIII-X w.
Czerniejow Kolonig 80-82 1 13 | osada, wczesfredniowiecze, X-XII w.
2 25 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze, VIII-IX w.
3 26 | slad osadniczy, KW-LCM?
osada, wczesngedniowiecze, VIII-IX w.
slad osadniczy, wczesrgeedniowiecze, X w.
4 27 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze, VIII-IX w.
5 28 | slad osadniczy, wczesnydmr
osada (?), wczeseedniowiecze, VIII-X w.
$lad osadniczy, wczesreedniowiecze, VII-X w.
6 29 | slad osadniczy, kultura sycka (?)
$lad osadniczy, wczesreedniowiecze, Xl w.
Skrzynice Drugie 80-82 8 14 §lad osadniczy, wczesreedniowiecze, X-XIII w.
9 15 |$lad osadniczy, wczesreedniowiecze, X-XIII w.
Skrzynice Pierwszé 1 16 slad osadniczy, kultura iycka
2 17 |$lad osadniczy, wczesreedniowiecze, X-XIII w.
3 18 |slad osadniczy, (?)
4 19 | osada, wczeskedniowiecze, VIII-IX w.
5 20 | slad osadniczy, wczesreedniowiecze, VIII-IX w.
6 23 | osada (?), wczesgredniowiecze, X-XII w.
7 24 | slad osadniczy, wczesneedniowiecze, VII-X w.

osada, wczesngedniowiecze X-XII w.
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Kol. Skrzynice 80-82 1 21| osada (?), wczegeeniowiecze, VIII-X w.
2 22 | slad osadniczy, neolit
Piotrkéw Drugi 82-82 1 1| élad osadniczy, wczesieedniowiecze, VII-IX w.
Chmiel Drugi 81-83 6 | osada produkcyjna, wczesadniowiecze
Uwaga: stanowisko to zarejestrowane jest jako nr 2 wso@jéci Majdan Kozic
Gornych

Zasady ochrony zabytkow:

W odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanychejestru zabytkdw nieruchomych,
zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt. ustawy o ochronieytiaw i opiece nad zabytkami, obaije

uzyskanie pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Kaonsitora Zabytkdw m.in. na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskibhrobét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru,

2) wykonanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzenie badakonserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzenie badaarchitektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) prowadzenie badaarcheologicznych,

6) [dotyczy zabytkéw ruchomych]

7) [dotyczy zabytkéw ruchomych]

8) dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanegepbstru,

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejadrsposdb korzystania z tego
zabytku,

10)umieszczenie ugdzen technicznych, tablic reklamowych lub gdzex reklamowych
w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16c ustawy z dniar@@rca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz napisowastzzgeniem art. 12 ust. 1,

11)podejmowanie innych dziataktore mogtyby prowadzido naruszenia substancji lub
zmiany wyghdu zabytku wpisanego do rejestru, w tym usuwargewriub krzewow
z nieruchomeéci, z wyjgtkiem przypadkow prowadzenia akcji ratowniczej grze
jednostki ochrony przeciwpgarowej lub inne wiéciwe stby ustawowo powotane

do niesienia pomocy osobom w stanie nagtego zagiazycia lub zdrowia.
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W odniesieniu do innych zabytkowetych w GEZ — niewpisanych do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa lubelskiego, dziatania winny polégaa utrzymaniu ich w dobrym stanie
technicznym, sytkowanie (lub zagospodarowanie obiektow migkowanych z maliwosciag
zmiany funkcji), adaptacja mgga na wzgidzie utrzymanie zarOéwno zasadniczych,
przegdzapcych o wartéci obiektu, cech architektonicznych (bryty i1 wygtro
architektonicznego) jak i substancji. W odniesiema tych obiektow wymagane jest

uzyskanie opinii i wytycznyckonserwatorskich do wszelkich zamidrizevestycyjnych.

W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréewpisanych do rejestru zabytkow,
a ugtych w gminnej ewidencji zabytkbéw, pozwolenie nadbwe lub rozbidrle obiektu
budowlanego wydaje organ administracji architekteno--budowlanej w uzgodnieniu
z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (aB9 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane z dn. 7 lipca 1994 r.)

Przed dokonaniem rozbioérki obiekt najezinwentaryzowé

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych olyawjs nastpujace zasady:

1. Wszelkie inwestycje zwrzane z robotami ziemnymi wymagaj uzyskania
archeologicznych warunkéw konserwatorskich prowagzprac.

2. W przypadku realizacji liniowych sieci infrastrukyutechnicznej (np. linie kablowe,
gazocygi, wodocigi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych naleuwzgkdni¢
nadzér archeologiczny w trakcie prowadzenia pramaiych.

3. Na obszarze calego obszarugpdgo Studium obowrujacy jest przepis art. 32 ust. 1 w/w
ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkanspby prowadze roboty
budowlane lub ziemne, ktére odkryty przedmiot, coktbrego istnieje przypuszczenie, i
jest on zabytkiem, jest oboyzany:

1) wstrzyma wszelkie roboty magre uszkodi lub zniszczy odkryty przedmiot,

2) zabezpiecz§, przy wyciu dostpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomdii o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw, a jéli nie jest to maliwe Wéjta Gminy Jabtonna.
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Jednoczénie, poszukiwanie zabytkdw archeologicznych przyciu wszelkiego rodzaju
urzadzen elektronicznych i technicznych — wymaga pozwoldWéKZ (cyt. wyzej art. 36

ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad tagi).

5.4.3.3.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej itej przestrzeni produkcyjnej
Niekorzystne z punktu widzenia rolnictwa zmiany twukturze agrarnej wskazyjze

w gminie kontynuowane ¢ola przemiany charakterystyczne dla terenéw podmielski
Lublina — poddanych silnym procesom urbanizacyjnyizrost zainteresowania m.in.
terenami budowlanymi, nitiwoscia prowadzenia dziataldoi gospodarczej (rozwoj
funkcji poza rolniczych) spowodujeze w okresie 10-15 lat z ogdlnej powierzchni
uzytkdbw rolnych ulgdzie ok. 10%. Procesowi temu sprzyjbedzie rownie rozwoj
aglomeracji lubelskiej.

Najlepsze jakéciowo gleby (prawnie chronione klasy I-1V) powinpgdleg& ochronie.
Ustala se wytaczenie spod zabudowy zwartych kompleksow gleb o mweyzszych
klasach bonitacyjnych,

Przyjmuje s¢, ze funkcje terenochtonne z uwagi na przepisy ustawghronie gruntow
rolnych i le&nych (réwnie z uwagi na koszty zwrane ze zmianprzeznaczenia)ehola
lokalizowane na gruntach klasy V-VI — pod warunkjemnie spowoduje to rozpraszania
zabudowy.

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych nale podejmowa dziatania umaliwiajace
uzyskanie takiego stanirodowiska, ktéry pozwolitby na produkcgdrowejzywnosci,
zwlaszcza do spgcia w stanie nieprzetworzonym. Dzialania zmiegeaj do
poprawienia warunkow dla produkcji rolniczej mgid®¢ prowadzone nie tylko w sferze
kompleksu gospodarkiywnosciowej, ale przede wszystkim we wszystkich dziatach
obstugi rolnictwa. Jednocgeie technologie stosowane w rolnictwie nie powinny
ograniczé innych form dziatalnéci, a przede wszystkim nie powodaivpogorszenia
warunkowzycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjn®j przygtej strukturze
upraw i stosowanych technologiach decydéwadzie gtéwnie rynek. Zasadnigz
stosowan technology bedzie rolnictwo intensywne z zastosowaniem nzevia
mineralnego i chemicznej ochronyslia. Istnieje potrzeba i odpowiednie uwarunkowania
do wprowadzenia rolnictwa zintegrowanego i ekolagego, ktére mee byt alternatyvy

rozwoju gospodarstwa rodzinnego o0 mniejszym are@emazliwosciach wdraenia
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technologii rolnictwa ekologicznego i zintegrowaogetpk szeroko propagowanych przez
przyrodnikow, zdecyduje przede wszystkim efektygéniego kierunku produkciji, w tym
zapotrzebowanie na produkty zdrowgjwnosci oraz warunki ich zbytu po cenach
adekwatnych do poniesionych kosztow i nakladow yragasoby sity roboczej
w rolnictwie pozwala na pod¢cie technologii proekologicznych. Gmina ma bardaged
mozliwosci produkcyjne, wykorzystanie ktorych zadé bedzie m.in. od kompleksu
zabiegOw proekologicznych, restrukturyzacji struktagrarnej, ale tale od poprawy
zabiegOw agrotechnicznych.

Struktura agrarna w gminie jest gorszaz nv wojewOdztwie, znaczny odsetek
gospodarstw nie spetnia wymogow gospodarstwa tomego. Zmiany spoteczno-
gospodarcze w kraju, konieczadostosowywania do norm europejskich spowodige,
cze$¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacuje,ste dzialy specjalne produkcji rolnej
pozwoh na utrzymanie 4 osobowej rodzinyzjprzy powierzchni 3 ha, natomiast
gospodarstwa o profilu ogdélnorolnym powinny w nikEgllym czasie oggnaé
powierzchng ok. 20 ha, by zapewhiutrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo
niekorzystnych tendencji w strukturze agrarnej naleczekiwa pozytywnych efektow
restrukturyzacyjnych. Ich podstawgvbaz mog by¢: dobre wyposzenie w budynki
gospodarcze, w spiizi maszyny, stosunkowo mioda struktura wieku lugnolstniep
przestanki, by gzi¢, ze rolnictwo wzmocni swajefektywnd¢ na czsci obszaru gminy.
Najlepsze warunki wysgpuja we wsiach: Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Clemi
Pierwszy, Chmiel Drugi, Czerniejow. W obszarze gmire wzgédu na cechy i walory
rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna obgmywat racjonalna i o0szezina
gospodarka iytkami rolnymi. Jednym ze sposobOw poprawy efektyéen rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest zmiana w strukturzgthowania ziemi polegaga na
powiekszaniu gospodarstw rolnych w taki sposéb, aby Iyhgospodarstwa towarowe.
Tereny najniszych klas bonitacyjnych @& wypadm z produkcji rolnej) oraz gleby
zdegradowane i nieytki, o ile nie § wykorzystywane dla potrzeb zyrianych
Zz zainwestowaniem, nalg bezwzgtdnie przeznaczy pod zalesienie lub inne cele
ekologiczne. Nakey podkréli¢, ze w tym obszarze (mala lesistp duze przestrzenie
otwarte) zalesienia mfj swoje uzasadnienie (poza gospodarczym) — ekologjcz

klimatyczne i krajobrazowe.
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W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wygpllja takze inne czynniki ograniczgge jego
modernizagj, ktorych przetamanie lub zmiana jest nigda dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Naleo nich:
- sfaba infrastruktura technicznaegkszaci wsi i terendw wiejskich (niedorozwaj
sieci kanalizacyjnej,
- niskie dochody ludrniei rolniczej, utrudnigjce inwestowanie,
- trudnaci w zbyciu produktow rolnych,

- likwidacja i powszechny stan upadkéradkow (terendw) obstugi rolnictwa.

Dziatania strategiczne gminy winny bykierunkowane na wspieranie:
- zrzeszania giproducentow rolnych — celem tworzenia silnej bargdukcyjnej
I inwestycyjnej,
- procesow rekonstrukcji rolnictwa w celu 2k$zenia jego towarowoi,
- organizacji gietd i terendéw ugdzonych dla obstugi rolnictwa.

Poprawa mgliwosci i warunkéw zbytu mge mie miejsce przy wiciwym dostpie
gospodarstw do rynku zbytu — jeda gtownych drog jest organizacja gietd rolnych
I tworzenie towarzystw gospodarczych. W przysatavazng role odgrywa& tez powinna
spotdzielczé¢ rolnikdw. Grupom takim niezateie od nazwy, powinno udziglasic
pomocy doradczej i finansowe.
Do okrglonych ekologicznych wymogow gospodarowania malelostosowa cah
infrastruktue rolnictwa oraz sposéb zagospodarowania jdeenia obszarow wiejskich.
Chodzi tu m.in. o:

- mechanizagj procesow produkcyjnych w rolnictwie,

- zaplecze techniczne,

- budownictwo inwentarskie,

- zaopatrzenie wsi i rolnictwa w wed
W obstudze gospodarki rolnej powinngzgi¢ sie do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza i terenOw obejmygych zainwestowanie: baz, sktadéw, magazynow, ctjod
suszarni i elewatoréw, drobnego przetworstwa i amgktadnikoéw niezédnego majtku

trwatego i obiektéw zwizanych z potrzebami.
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Warunki rozwoju gospodarki daej zawarte $ w rozdzialeOchrona i ksztattowanie
srodowiska przyrodniczegoNalezy pametaé, iz caty obszar gminy podlega ochronie
prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.s@adarka léna w zwhzku

Z powysszym powinna podlegarygorom ochronnym wynikagym z ustanowionych

form ochrony przyrody.

5.4.3.4.System transportowy

Komunikacja drogowa

Dla drogi wojewddzkiej nr 835 relacji Lublin — Wylde — Bitgoraj — Przemg} zaktada
sie klagz GP i poszerzenie istnigjego pasa drogowego umhigviajagcego wykonanie
chodnikéw, sciezek rowerowych oraz drég zbiorczych (serwisowycha) abstugi ruchu
lokalnego i systemu odwodnienia. Dla drogi wojewddg nr 836 relacji Bychawa —
Piotrkbw - Piaski zaklada giklass Z i poszerzenie istnigjego pasa drogowego
umazliwiajgcego wykonanie chodnikowciezek rowerowych oraz systemu odwodnienia.
Zewretrzne powszania gminy bda réwniez realizowane przez drogi powiatowe.
Zaktada s} adaptagj istniegcych przebiegow drog powiatowych w klasie Z.
Na istniegcych odcinkach drog powiatowych o nawierzchni gowdj zaklada si
dokaiczenie budowy nawierzchni twardych.

Powigzania komunikacyjne wewirz gminy ledg realizowane poprzez siedrog
gminnych oraz projektowane nowe przebiegi gaane z obstug nowych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie i isytiej rozproszonej zabudowy zagrodowe]
Nieprzekraczalne minimalne odlegbd obiektow budowlanych od drdg publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z ustagvo drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

Nowo wznoszone wgsiedztwie drég publicznych budynki mieszkalne igazaczone na
pobyt ludzi winny spelni@a wymagania okrdone w rozporzdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawi@arunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.
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Komunikacja publiczna

Przewozy pasaerskie wewngtrz i na zewgtrz gminy ledg realizowane trasami
komunikacji zbiorowe] autobusowej. Uzupetai@j role w obstudze gminy w relacjach
wewretrznych petnt bedzie podsystem rowerowy.

Techniczne zaplecze motoryzaciji
Stacje paliw
Adaptuje st istniegce stacje oraz dopuszczag $okalizacg nowych na terenach gdzie

beda spetnione przepisy szczegétowe przewidziane digigialiw.

Stacje obstugi samochodow.

Adaptuje st istniegce zaklady rzemignicze swiadczce ustugi w zakresie obstugi
samochoddéw i maszyn rolniczych oraz przewiduge miozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow w zalenosci od potrzeb na terenach przewidzianych pod akigog
gospodarcz oraz w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodgjnma ktorych

przewiduje st dopuszczenie ustug.

Parkowanie

Parkowanie samochodow przewiduje sa terenach dziatek przewidzianych podned
formy zabudowy. Za glown zasad polityki parkingowej nalgy przyjaé takie
uwarunkowanie dla realizacji kdego obiektu mieszkalnego, ustugowego, miejscyprac
ktore rozwizywat bedzie problem miejsc do parkowania wsidd niezlednej do jego

funkcjonowania.

5.4.3.5. Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Elektroenergetyka

Cele wiodqce rozwoju systemu elektroenergetycznego

- poprawa pewrkei zasilania
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- zwiekszenie meliwosci przesytu mocy i energii elektryczne;j

- podniesienie standardéw zaopatrzenia odbiorcoOwesgenelektryczn

Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

Przyjmuje s nastpujace kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

- zasilanie gminy za pgeednictwem gtownych punktow zasdaych: GPZ
Abramowice, GPZ Bychawa, GPZ Niedrzwica uktaderacisimagistralnych
i rozdzielczychéredniego nagrcia —15 kV.

- adaptacja istniegych linii napowietrznychéredniego nagicia nie kolidugcych
z docelowym zagospodarowaniem terenu z zachowarsaef uchzliwosci

zgodnych z przepisami szczegélnymi.

dla linii napowietrznej 220 kV relacji Lublin Abramowice — Zam& wyznacza

si¢ stret bezpieczastwa 2 x 35 m liczonod osi linii.

- rozbudowa sieckredniego nagcia i niskiego nagicia na terenach nowego
zainwestowania oraz na terenach posiah niedostatecanich gestasé
w wykonaniu napowietrznym a na terenach ozejlugestasci zabudowy
w wykonaniu kablowym. Linie kablowe SN i NN prowadlzw miar
mozliwosci w liniach regulacyjnych istniggych i projektowanych ulic i drog,

- realizacja nowych stacji transformatorowych w wy&om stupowym, a na
terenach o diej gestasci zabudowy w wykonaniu witrzowym, wolnostajce
lub wbudowane w obiekty ustugowe,

- zmiany zasad aytkowania terenu pod i w pobli linii elektroenergetycznych

nalezy uzgodné z Zaktadem Energetycznym.

Telekomunikacja

Cele wiodce systemu telekomunikacyjnego

- poprawa standardévgdznaci telefonicznej,
- petne zaspokojenie potrzeb naza telefoniczne,

- rozw0j ustug ponadpodstawowych.
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Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego

rozbudowa urzdzen telekomunikacyjnych (central, stacji bazowych) wluc
umazliwienia docelowego zaspokojenia potrzeb,

rozbudowa na terenach nowego zainwestowania oraereaach posiadgjych
niedostateczn gestas¢, sieci telekomunikacyjnych magistralnych i rozdizzgch
w postaci kabli telefonicznych doziemnych lub naetech o diej gestdsci
zabudowy kanalizacji telefonicznej,

rozwoj ustug ponadpodstawowyéWwiadczonych przez operatorow.

Systemy zaopatrzenia w wod

Cele i zasady rozwoju systeméw zaopatrzenia w wod

Podstawowym celem rozwoju systeméw zaopatrzenieode wa obszarze gminy jest

poprawa standardow dostawy wody dla poszczegolagibiorcow uwzgidniagca:

maksymalne wykorzystanie grupowych wodggw wiejskich dla zaopatrzenia
w wodk istniegcego i planowanego zainwestowania na obszarze gminy
wzrost niezawodriei dostawy wody do poszczegolinych odbiorcow,

poprawe bezpieczastwa przeciwpgarowego na obszarze gminy,

racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasokdd podziemnych
poprzez zapewnienie warunkow dla vdave] ochrony jakéci i ilosci wod
pobieranych z istniggych ug¢ dla potrzeb gminy.

preferowanie polityki zmierzagej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celéw produkcyjnych (eliminowanie technologii wotimmnych),

utrzymanie w eksploatacji lokalnych systemow wodgoivych funkcjonujcych
na terenie na terenach istn®jch zaktadow lub pozostawienia ich jako agzen
do zaopatrzenia w wedv warunkach specjalnych.

dostosowanie zasad rozwoju systeméw zaopatrzemi@dy do strategii rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego gminy Jabtonna i gsggmadupcych.

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w yod
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W studium zakiada sjze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podolale
aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminyodc spetnialy ledg
istniejgce grupowe wodoggi wiejskie. Udokumentowana da rezerwa zasobow
eksploatacyjnych wod podziemnych w istpegjch ugciach w stosunku do
istniejgcego i planowanego poboru wody z tychéujlaje gwaranejpetnego pokrycia
zapotrzebowania wody na obszarze gminy zarowno nesik perspektywicznym jak
i kierunkowym. W studium przewiduje ¢siadaptag] istniegcych grupowych
wodochgow wiejskich uwzgidniajgca niezlgdng modernizagf i rozbudowe.
W rozwigzaniu docelowym przewiduje ¢Si powigzanie sieci przesylowej
poszczegdlnych wodamdw w celu poprawienia niezawodidodostawy wody na
calym obszarze gminy oraz podggenia bezpiechstwa przeciwpgarowego.
Wszystkie istnigjce ugcia wodocigdéw grupowych spetnigj wymagania
techniczno-sanitarne. Studnie posigdawygrodzone tereny strefy ochrony
bezpdredniej. Ugcia posiadaj wazne pozwolenia wodno-prawne na pobor wod.
Z istniegcego wodocigu Czerniejow zaopatrywaneg & wode jednostki osadnicze
w gminach Gtusk i Lublin. W studium przewidujeg sitrzymanie w eksploatacji

zasilania tych sieci wodagjowych zewstrznych.

Dotychczasowe strefy ochrony gpedniej ugé wod zostaty wygaszone z dniem 31
grudnia 2012 roku na mocy Ustawy z dnia 5 styc20ial o zmianie ustawy Prawo
Wodne.

Na terenie gminy Jabtonna znajduje gotudniowa czs¢ ochronnej strefy pwedniej
ujecia wody Wilczopole okrdonej w 2012 roku w opracowaniu ,Dodatek do
dokumentaciji hydrogeologicznej zasobow wéd podziarhrugcia ,Wilczopole” dla
miasta Lublin dla ustalenia stref ochronyeai@a”. Opracowanie to zostato
zatwierdzone decyzjMarszatka Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 12 m&0a3
roku znak F$.1V.7431.13.2013. EHK i sky jako podstawa ochrony i analiz ryzyka
dla poszczegdlnych ¢f. Dla terenu tej strefy ustalasi

— Zakaz przechowywania lub sktadowania odpadéw proioie/érczych

— Zakaz lokalizowania nowych ¢§ wody wymagajcych pozwolenia wodno
prawnego

— Zakaz lokalizowania skladowisk odpadéw komunalnyadebezpiecznych,
innych niz niebezpieczne i obgne oraz obejtnych
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— Zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebaniak zwierz:cych.

Ponizej na schemacie pokazany jest ggstrefy ochronnej ggia wody
Wilczopole wedtug opracowaniu ,Dodatek do dokumejntaydrogeologicznej
zasobow wod podziemnycheaja ,Wilczopole” dla miasta Lublin dla ustalenia

stref ochrony ujcia”.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyabtonna
4. POLITYKA PRZESTRZENNA
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E Teren ochrony poéredniej A (dla poboru w wielkosci zasobéw eksploatacyjnych ujecia)
I____] Teren ochrony posredniej B (dla poboru na poziomie diugotrwatej eksploatacii)
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Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. ».0. w Lublinie
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Gospodarkasciekowa

Cele i zasady rozwoju systeméw gospodsuiekowej

Jako gtéwne cele i zasady dla rozwoju systemow lkaawyjnych na obszarze

gminy przewiduje i

» popraw standardow odprowadzanidciekbw sanitarnych poprzez rozwoj
zbiorczych systemOw kanalizacji sanitarnej zabszmjcych odprowadzanie
sciekbw ze skoncentrowanych zespotow zabudowy d@aymych oczyszczalni
sciekdw sanitarnych.

e popraw standardéw odprowadzaniasciekow deszczowych poprzez
zabezpieczenie mbwosci realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczgwea
terenach przeznaczonych pod skoncentrowane zezgiotdowy,

e utrzymanie powierzchniowego odprowadzania wod dasagch na pozostatym
obszarze gminy,

« dla rozproszonej zabudowy kolonijnej dopuszczenelnvosé realizacji lokalnej
kanalizacji sanitarnej wypoganej w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczne lub zbiorniki bezodptywowe,

» eliminacg istniegcych i potencjalnych zagren dla stanu czystoi wod
podziemnych i powierzchniowych wygtujgcych na obszarze gminy i w jego
bezpdrednim gsiedztwie,

» dostosowanie rozwoju systemow kanalizacyjnych doaruwkowa rozwoju

funkcjonalno przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju systemu gospodaskiekowe]

Lokalne systemy kanalizacyjne wystijace na przewajacej czsci obszaru gminy,
bazujce na zbiornikach bezodptywowych nie zapewnigstatecznych standardéw
obstugi i g przyczyrny wzrastajcego zagrenia dlasrodowiska naturalnego. Budowa
zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej dla gmmusi sté si¢ priorytetem.
W studium przewiduje si potrzels realizacji czterech zbiorczych systemoéw
kanalizacji sanitarnej przewidzianych dla obstugskoncentrowanych zespotoéw
zabudowy na obszarze gminy. Dla miejscéeid’iotrkdw Pierwszy i Piotrkdw Drugi

przewiduje s} zbiorczy system kanalizacyjny z oczyszczalrilokalizowan
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w dolinie rzeki Czerniejowki, przy pétnocnej grapimiejscowdci Piotrkéw Drugi.
Dla miejscowaci Jabtonna Majtek, Jabtonna Pierwsza i Jabtonna Druga studium
przewiduje zbiorczy system kanalizacyjny z oczyshwz sciekdw usytuowad
w dolinie Czerniejéwki w miejscowssi Jabtonna Majtek. Dla obstugi
skoncentrowanej zabudowy w miejscaesio Tuszow studium przewiduje zbiorczy
system kanalizacyjny wypogany w oczyszczalgisciekdw zlokalizowan w dolinie
Potoku spod Tuszowa wgsiedztwie zachodniej granicy gminy. Czwarty zbigrcz
system kanalizacji sanitarnej przewidziany jest ddastugi skoncentrowanej
zabudowy w potnocnej i wschodrigjsci obszaru gminy obejmagej
miejscowdci Czerniejéw, Czerniejow — Kolonia, Skrzynice Riere, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia, Chmiel Pierwszy, Ckimbrugi, Chmiel — Kolonia.
Oczyszczalnia sciekdbw dla tego systemu zlokalizowana zostata w ingol
Skrzyniczanki przy pétnocnej granicy gminy.

W okresie przdciowym, do czasu realizacji zbiorczych systemowakiaacji oraz
na terenach z rozproszpreabudow zagrodow dopuszcza si odprowadzanie
sciekébw do zbiornikéw bezodptywowych. Dla zabudowzproszonej potmnej
poza zasigiem stref ochronnych ¢ dopuszcza si odprowadzaniesciekéw do
lokalnych przydomowych oczyszczalriciekédw realizowanych z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

W studium dopuszczagspowierzchniowe odprowadzanie wod opadowych dotgrun

lub pobliskich ciekéw.

Gospodarka cieplna i gazyfikacja

Cele i zasady rozwoju systeméw gospodarki cieplp@pyfikacii

Przewiduje si nastpujace cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cgpln
» popraw standardéw gospodarki cieplnej poprzez dalszy épzayazyfikacji na

obszarze istnigtego i planowanego zainwestowania oraz rozszerzenie
zastosowania gazu ziemnego dla celéw grzewczych,

* popraw warunkéw ochronygrodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszcte spalin oraz ograniczenie ggliwosci odpadow
paleniskowych,

« popraw efektywndgci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie,
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» dostosowanie rozwoju systemu gazowniczego do plaawoju funkcjonalno-

przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji.
W studium dla gminy utrzymuje ¢idotychczasowy model gospodarki ciepinegj
bazupcy na lokalnych kottowniach oraz indywidualnych adzeniach grzewczych
opalanych gtownie paliwem statym lub gazem ziemnym.
Gmina Jabtonna jest w wkszaci zgazyfikowana. W studium przewidujeg si
adaptagj istniegcego uktadu przesytowego siegedniopeznych oraz dalsg jego
rozbudowe w celu zapewnienia nibwosci dostawy gazu do miejscowm Skrzynice
Kolonia, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Céiniierwszy, Chmiel — Kolonia,
Chmiel Drugi, Wolnica oraz Piotrkow Pierwszy weéai potudniowej. Dalszy rozwdj
gazyfikacji uwzgtdniajacy rozszerzenie zastosowania gazu dla celow gramhlcz
przyczyni s¢ do zmniejszenie ikxi zrodet ciepta spalagych paliwa state. Pozwoli to
na:
* podniesienie standardéw obstugi cieplej na obszgmzay,

* zmniejszenie emisji zanieczyszazgo atmosfery,

* zmniejszenie iléci odpadow paleniskowych.
Przebieg istnigcych i planowanych sieci gazowyghedniopeznych przedstawiono
na planie liniami koloruottego.
W studium gminy Jabtonna utrzymuje¢ spowigzania zewgtrzne istniejcej
I projektowanej sieci gazowejredniopeznej z sieci gazows obstugugca obszar

gminy Glusk.
Gospodarka odpadami

Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami

* Promocja selektywnej zbiorki odpadow w miejscadhpowstawania.

= Zwigkszenie  gospodarczego  wykorzystania  odpadow  progiwah
Z jednoczesnym zmniejszeniem ichsdow wyniku wprowadzania technologii
mato odpadowych i bezodpadowych.

= Nadzér nad gospodarlodpadami niebezpiecznymi
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Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
W opracowywanym studium przewidujeg siitrzymanie funkcjonacego systemu
wywozenia odpadéw poprzez koncesjonowane firmy wyloniangrzetargach na
podstawie indywidualnych umow zawartych z ggin
W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpad@mnegwiduje si ponadto:
e promocg selektywnej zbiorki odpadéw w miejscach ich powstaia
I gromadzenia,
* zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadéw progiueh,
e zmniejszenie iléci powstagcych odpaddw poprzez promowanie technologii
mato-odpadowych,
« prawidtowe zagospodarowanie terenéw dla lokalnyehkow gromadzenia
odpadow,

* nadzor nad gospodaykodpadami niebezpiecznymi.
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6. WNIOSKI DO AKTUALIZACJI PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W zakresie rozwoju przestrzennego gminy, jego kikiru zasady wynika z polityki
rozwojowej przygtej w dokumencie Studium. Dotychczasowe dokumetdyigtyczne, tj.
plan zagospodarowania przestrzennego pokrywat ppehaiowo caly obszar gminy, ale
opracowany jest w skali 1 ; 10000 i &®wo nie zaspokaja higcych potrzeb
realizacyjnych
Wazniejsze z punktu widzenia inwestycyjnego obszarjyetebzostaty zmianami planow
opracowanymi w skali 1: 1000 lub 1: 2000. W analigdtrzeb i mgiwosci rozwoju gminy
Jabtonna zawartegsSnformacje na temat zggju i zawartéci poszczegoélnych opracowa
planistycznych obowkujgcych na obszarze gminy. Na schemacie pokrycia gminy
opracowaniami miejscowych planéw zagospodarowanraegirzennego stanoyzym

zalhcznik do studium pokazano 3 rodzaje terendow:

a) Tereny pokryte obowkzujacymi opracowaniami planistycznymi,
b) Tereny na ktorych opracowania planistyczg&vgoku,
C) Tereny ktore ze wzgtlu na potencjat inwestycyjny i utworzone w studitenerwy

terenowe pod aktywizagjgospodarcg powinny zosté& objete projektami zmian planow

w najblizszym czasie ( lata 2018 — 2025).

Przy podejmowaniu Uchwat o przypteniu do sporgdzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wojt oraz Rada YGmpawinny szczegolny nacisk
potozy¢ na: przeanalizowanie wnioskow z miejscdaiov ktdrych nie byto zmiany planu od
2003r., przy uwzgidnieniu pozytywnej decyzji Ministerstwa Rolnictwd&ozwoju Wsi na

trwate wyhczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze z 2009r.

Przy zmieniajcych s¢ potrzebach gminy i jej mieszkedw plany musz podlegé
sukcesywnej aktualizacji ze strony wiadz gminy. &tio kadencyjn@ wiadz samorgzdu
terytorialnego wptywa na konieczétouwzgkdnienia w dokumentach planistycznych nowych
zada inwestycyjnych takich jak: dostosowanie gtdwnegktadu komunikacyjnego do
biezacych potrzeb, przy zachowaniu zasad podstawowyébveraobstugi komunikacyjnej
gminy, stata aktualizacja zapiséw planéw w zakresistugi gminy systemami infrastruktury

technicznej, zabezpieczenie w zagospodarowaniu sgpzsmnym gminy  wkxiwych
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standardéw zycia poprzez utrzymanie prawidtowych proporcji pedzy terenami
zamieszkania, rekreacji i aktyw§w gospodarcze;.

Koniecznd¢ zmian opracowa planistycznych wynika réwnie z koniecznéci ich
dostosowania do dokonywanych nazhm zmian ustawowych — szczegolnie w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN W ZAKRESIE OBJETYM
PROJEKTEM ZMIANY STUDIUM
Studium dla Gminy Jabtonna opracowane byto kilkarea lat wstecz, kiedy dynamika
rozwoju terendw podmiejskich miasta Lublina nieabjdszcze tak odczuwalna jak obecnie .
Wstepne analizy zaréwno stanu prawnego, aktualnych wmkamwa i potrzeb rozwoju,
wykazaty konieczn& wprowadzenia zmian merytorycznych w dokumenciejrobgcych:
— dostosowanie zasad zagospodarowania terendéw haarpbszgminy do
zmieniajcych s¢ przepisOw prawa;
— zwigkszenie potrzeb gminy w zakresie wyznaczenia nowyelenéw do
ksztaltowania zabudowy z uwzgdhieniem podzialu w zateocsci od petnionej
funkciji;
— konieczndé¢ uregulowania kwestii terendw rozwojowych w skatigy;
— dostosowanie zapisow Studium do zmieiggh s¢  uwarunkowa
infrastrukturalnych zwizanych z rozbudoyv poszczegolnych systeméw oraz
wyznaczeniem kierunkow dalszych zmian;
Ponadto, w zmianie Studium uwzdhiono aktualne przepisy oktene w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenigategii rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Luleglsloraz strategii rozwoju gminy.
Poszczegolne ustalenia uwadhiajg zmieniajce s¢ potrzeby i maliwosci rozwojowe
gminy, jak rownie¢ obejmuj pelny zakres i form studium okrélong w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za d@¥ marca 2003 r. oraz
rozporzdzeniu w sprawie zakresu projektu studium wéciztekstowej i graficznej.
Wobec gminy Jabtonna w Planie Zagospodarowania sRzemnego Wojewodztwa
Lubelskiego uznaje za konieczne:

— w zakresie sieci osadniczej: uznanie gminy zgdpbszaru metropolitarnego

miasta Lublin,
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— w zakresiesrodowiska kulturowego: utrzymanie harmonijnej, ngauijgcej do
tradycji zabudowy,

— w zakresie pozarolnicze] dziatakob gospodarczej: stymulowanie rozwoju
ekonomicznego gminy w  wyznaczonych strefach urlzemiiz
I przedsgbiorczaici, tzw. pasmach wznionej aktywndci gospodarczej,

— w zakresie srodowiska przyrodniczego: ochrgnobszaréw o wysokich
walorach przyrodniczych i zasobu wod, rewalorygaglin rzecznych,

— w zakresie rolnictwa: przeciwdziatanie rozprosmezabudowy i ochran
terendw o wysokiej bonitacji gleb,

— w zakresie rekreacji: rozwéj funkcji wypoczynkowe obszarze gminy,

- w zakresie infrastruktury transportowej: zmniejseemcizliwosci ruchu
tranzytowego,

— w zakresie energetyki: petne zaspokojenie potrzelmdci i gospodarki na
energ¢ elektryczna,

— w zakresie infrastruktury komunalnej: popkastanu obstugi obszaru gminy
w zakresie infrastruktury technicznej, szczegoniezakresie oczyszczania
i odprowadzanidciekow

— w zakresie obronrigoi i bezpieczastwa publicznego: ochrgnudncici przed
zagrazeniami chemicznymi i przewozem materiatdbw niebezgpigch

(ograniczonym do drogi Nr 836).

W dniu 9 padziernika 2015 weszta wycie Ustawa o rewitalizacji, ktora otworzyta
drog; do rozpocgcia procesOw przygotowania, koordynowania i provesii przez
gmine dziatax rewitalizacyjnych. Ustawa ta réwnoémée zmienita zakres
opracowania samego studium wprowadeapbowhzek wykonania specjalnych
analiz potwierdzagcych prawidiowé¢ projektowanych przez gmin procesow
rozwojowych.

Rozbudowano wic problematyk dotychczasowego opracowania studium
0 wszystkie elementy wynikgge z wprowadzonych w guzyczasie zmian
w przepisach ustawowych.
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