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UCHWALA NRXIX/136/2008.

RADY GMINY JABLEONNA
z dnial2 grudnia 2008 r..

W sprawie zmiany
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABELEONNA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z dnia 13 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717z pdzn. zm.) oraz Uchwalg Rady Gminy Jablonna Nr XX/121/2005 z dnia 30
marca 2005 r., nr V1/43/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r. i nr V11/45/2007 z dnia 19 czerwca
2007 r., po zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz po
stwierdzeniu przez Rade¢ Gminy Jabtonna zgodno$ci w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatly zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy
Jabtonna Nr XXI1/136/2005 z dnia 29 czerwca 2005 r., Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

I. USTALENIA OGOLNE
§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zwany dalej planem,
obejmuje obszary wyznaczone na rysunku planu.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyrazonego w
postaci uchwaty Nr XXIX/237/2002 Rady Gminy z dn. 30 sierpnia 2002 r. w skali 1:10.000
opublikowanej w Dzienniku urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 123 z dn. 23
pazdziernika 2002 r. jest ustalenie nowego przeznaczenia terenow 1 sposobu ich uzytkowania
w miejscowosciach:

- Piotrkéw I, obszar nr 1a,

- Tuszéw, obszar nr 3,

- Czerniejow, Kolonia Czerniejow, obszar nr 5,

- Kolonia Czerniejoéw, Skrzynice, obszar nr 6,

- Czerniejow, obszar nr 6a,

- Piotrkow I, obszar nr 13,

- Chmiel Il, obszar nr 14,

- Jabtonna II, obszar 15

- Chmiel Il, obszar nr 16.

§2

Celem zawartych w planie regulacji jest zapewnienie warunkéw do rozwoju spoleczno-

gospodarczego gminy poprzez:

- wyznaczenie obszaréw na ktérych bedg mogly by¢ realizowane funkcje mieszkaniowe, ustugi
komercyjne i publiczne, zwigkszajace atrakcyjno$¢ miejscowosci i podnoszace range
miejscowosci w skali gminy,

- 0g6lng poprawg¢ wizerunku przestrzennego obszaru gminy Jablonna, w tym wyrazne
ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j.



§3

1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w planie rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

obszar zabudowany - obszar zaj¢ty przez budynek lub budynki, ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej
w zewngtrznym obrysie Scian zewngtrznych,

przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnosci,
ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktora powinna dominowa¢ na danym terenie lub w obiekcie w sposob okreslony
w ustaleniach planu,

przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu
lub obiektu, ktéra uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu,

strefa — zbior terendéw, ktérym przypisano t¢ sama grupe ustalen,

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem,

uchwala — niniejsza uchwata,

uciazliwos¢ — zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i

podobnych.

§ 4

Integralng cze¢$cig planu jest niniejsza uchwata, oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:

1.
2.

3.
4.

Zalacznik Nr 1 - rysunki planu wykonane w skali 1:2000,

Zatacznik Nr 2 — Schemat pokrycia obszaru gminy zmianami plandéw zagospodarowania
przestrzennego, objetymi niniejsza uchwalg.

Zatacznik Nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektow zmian planu.

Zalacznik Nr 4 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania

wlasne gminy.

§5
Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku zmian planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM - teren zabudowy zagrodowej
ML/MN | - teren zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej/teren

ML/RM

zabudowy letniskowej i zabudowy zagrodowej

U - teren zabudowy komercyjnej

R - teren produkcji rolnej




ZL

71

KD...

GP

KDZ

KDL

KDD

KDW

KS

U/KS

KX

KXL

ZC

WS

teren lasow

teren tgk

teren drog

drogi gtéwne ruchu przys$pieszonego
drogi zbiorcze

drogi lokalne

drogi dojazdowe

drogi wewnetrzne

teren parkingdéw i garazy

teren ustug, parkingdéw 1 garazy
teren komunikacji pieszej

teren pod prowadzenie infrastruktury technicznej
teren cmentarza

teren urzadzen zaopatrzenia w wode

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

teren urzadzen elektroenergetyki (stacja transformatorowa
wnetrzowa)

stacja transformatorowa stupowa

linia napowietrzna wysokiego napigcia ze strefg ucigzliwosci
linia napowietrzna sredniego napigcia ze strefa ucigzliwosci
linia kablowa $redniego napigcia

linia kablowa niskiego napiecia

sieci i urzadzenia elektroenergetyczne docelowo do likwidacji
kabel telefoniczny doziemny, kanalizacja telefoniczna

sie¢ grupowych wodociaggdéw



sie¢ gazowa Srednioprezna

teren urzadzen zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej

§6

Ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkow:

1. Na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu.

§7

Ustalenia sposobu zagospodarowania terenu:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow reklamowych o powierzchni przekraczajgcej

4 m2 w terenach MN, RM i ML.

§8

Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow:

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz ustanawiania stuzebnos$ci drogowej dzialek nie bedacych ulicami.

3. Ustala si¢ zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostgpu do drogi, z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki z dostepem do drogi.

§9
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego:
1. Ustala si¢ wyposazenie terenow zabudowy w systemy kanalizacji wodno-$ciekowe;j.
2. Ustala si¢ utylizacje stalych odpadéw pochodzenia komunalnego i produkcyjnego wg
obowigzujgcego w gminie Jabtonna systemu gospodarki odpadowe;.

§ 10

Ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1. Wyznacza si¢ ,teren drég — KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod tereny
drog 1 urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych
funkgcji drogi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :

a) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog

b) urzadzen infrastruktury technicznej

c) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli to wynika z rozwigzan
szczegotowych na etapie opracowywania projektu budowlanego

d) Sciezek rowerowych

3. Na terenach o ktérych mowa w ust, 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych oznaczonych wg

klas:

1) ..GP - gtowne ruchu przyspieszonego

2) .G - glowne

3) ..Z - zbiorcze

4) ..L - lokalne

5) ..D - dojazdowe

oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

Szerokos¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkami planu w skali 1 : 2000.



10.

Ustalone przebiegi 1 klasy drog, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 oznacza si¢ stosownie do
zaliczonej kategorii:

1)...—W - drogi wojewodzkie

2)...— P -drogi powiatowe

3) ...— G -drogi gminne

Dla poszczegdlnych dréog okreslonych w ust. 3 ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:

1) gtéwnych ruchu przyspieszonego ( KDGP ) - 40 —50 m,

2) gtownych (KGP ) - 20 m,

3) zbiorczych (KDZ) - 20—17m

4) lokalnych (KDL) -15m

5) dojazdowych (KDD) -10-14m

6) wewnetrznych (KDW ) - 6 -12m

Dla drég glownych ruchu przy$pieszonego oznaczonych symbolami KDGP zaklada sie
kontrole dostgpnosci poprzez skrzyzowania. Dopuszcza si¢ zjazdy w wyjatkowych
przypadkach po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych drog wyznaczonych na rysunku planu o ile to
wynika z opracowan szczegdtowych na etapie opracowywania projektéw budowlanych.
Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od
poszczegolnych klas drog okreslonych w ust. 3 od:

1) drog gtownych ruchu przyspieszonego ( KDGP ) - 40 m,

2) gtéwnych (KGP) - 20 m,

3) zbiorczych (KDZ) - 20 m

4) lokalnych (KDL) -15m

5) dojazdowych (KDD) -8 m

S)wewnetrznych (KDW ) - 6 m.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest usytuowanie budynkoéw w odleglosciach
mniejszych niz ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zachowaniu
odpowiedniej ochrony akustycznej obiektow oraz uzyskania akceptacji zarzadu drogi.

§11

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi sieciami infrastruktury technicznej:

1.

Zaopatrzenie w wode¢

1) Plan wustala zaopatrzenie w wode terenu objgtego opracowaniem z istniejacych
1 projektowanych sieci grupowego systemu wodociagoéw wiejskich.

2) Plan wustala zasade lokalizacji planowanych sieci wodociggowych dla obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciggach planowanych drég.

3) W przypadku niemozliwosci spetnienia warunkéw podanych w pkt. 2 plan dopuszcza
prowadzenie sieci poza pasami drog na warunkach obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

4) W okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggéw grupowych na terenach
potozonych poza zasiggiem sieci tych wodociggdw plan dopuszcza zaopatrzenie w wode ze
studni lokalnych.

5) Plan ustala lokalizacje terenow urzadzen zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

1) Plan ustala odprowadzanie §ciekow sanitarnych z terenéw zabudowy skoncentrowanej do
sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej.

2) W okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczych systemoéw kanalizacyjnych oraz na
terenach z rozproszong zabudowa plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do lokalnych
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systemow wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe Ilub indywidualne mechaniczno-
biologiczne oczyszczalnie Sciekow.

3. Odprowadzenie wéd opadowych
Na obszarze objetym opracowaniem plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod
opadowych do gruntu lub pobliskich ciekéw z zachowaniem wymagan obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w cieplo
1) Zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy plan ustala z lokalnych
kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych.
2) Plan zaktada poprawe standardu obstugi cieplnej na obszarze gminy poprzez rozszerzenie
zakresu zastosowania dla celow grzewczych paliw plynnych, gazowych lub energii
elektryczneyj.
3) Na terenach objetych skoncentrowang zabudowa plan ustala rozwdj gazyfikacji
przewodowej obejmujacej uktad przesylowy sieci $redniopreznej gazu ziemnego zasilany z
istniejacej stacji redukcyjnej w usytuowanej na obszarze gminy Lublin.
4) W planie ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych sieci gazowych w ciggach drog
lub poza drogami na warunkach obowigzujacych przepisow szczego6lnych.

5. Zagospodarowanie odpadow
Plan ustala dwustopniowy system zagospodarowania odpadow obejmujacy lokalne wiejskie
punkty tymczasowego gromadzenia odpadéw oraz docelowy wywoz na skladowisko
centralne odpadow zlokalizowane poza obszarem gminy.

6. Elektroenergetyka
1) Przewiduje si¢ zasilanie terendow objetych zabudowa siecig kablowa niskiego napigcia
trasowang w liniach regulacyjnych drog ewentualnie siecig napowietrzng niskiego napigcia
zasilang ze stacji transformatorowych stupowych.
2).Wyznacza si¢ stref¢ ucigzliwosci dla linii napowietrznych $redniego napigcia o wielkosci
2x7,5 m, ktora nalezy uwzgledniaé przy realizacji obiektow kubaturowych, do czasu
ewentualnej likwidacji linii lub jej skablowania. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zblizenia do w/w
linii pod warunkiem uzgodnienia z ZE Lublin Dystrybucja.

7. Telekomunikacja
Przewiduje si¢ obsluge telekomunikacyjng terenéw objetych zabudowa sieciag
telekomunikacyjng w postaci kanalizacji telefonicznej lub kabli telefonicznych doziemnych
trasowanych w liniach regulacyjnych drog.

§ 12
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to
niezbe¢dne dla obstugi w/w terendéw i spelnia wymogi obowigzujacych przepisow szczegolnych.



II. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW
PRZEZNACZENIA.

§13
1. Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod domy jednorodzinne =z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.
Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:
- Tuszéw, obszar nr 3: 2, 4,
- Czerniejow, obszar nr 6a: 2, 3, 6.

2. Dla terenow okre§lonych w ust. 1 ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy 0,4-0,7,

b) typ zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

C) powierzchnia terendw zielonych minimum 50% dziatki,

d) przeznaczenia dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne (z
zakresu handlu, gastronomii 1 rzemiosla ustugowego, z wylaczeniem ushug
motoryzacyjnych), z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Na terenach MN obowiazuja nastepujace zasady uksztaltowania budynkéw mieszkalnych:

a) liczba naziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ III kondygnacji mieszkalnych, z
ktérych Il moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

b) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku nie moze przekracza¢ 14,00 m,

C) pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,

d) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podiogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rz¢dnej terenu.

4. Na terenach MN obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) mozliwos¢ realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wolnostojacego garazu

c) linia zabudowy oznaczona w rysunku planu odnosi si¢ do budynkow
nowoprojektowanych lub ich czegsci rozbudowywanych,

d) przy modernizacji obiektow ktore wychodza przed zatozona planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki (ewentualnie
ogrodzenia) do obowiazujacych norm.

5. Na terenach MN obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu
terenow na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek nowowydzielanych ustala si¢ na co najmniej 18 m,

c) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich,

d) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi
publicznej.

6. Na terenach MN obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

a) obowigzuje wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojgcym o ktorym
mowa w ust. 4 pkt. d lub wbudowanym w budynek mieszkalny.
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Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN nie mogg narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one potozone.

§ 14

Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy ustlugowej — U” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod obiekty ustlugowe: handel detaliczny, gastronomie, inne nieucigzliwe ustugi oraz

zaplecza obiektow ustugowych, a takze stacje obstugi pojazdéw 1 stacje paliw.

Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:

- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 13.

Dla terenow okreslonych w ust. 1 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej o intensywno$ci zabudowy do
0,5,

b) typ zabudowy: zabudowa uslugowa wolnostojaca z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi zgodnie z rodzajem prowadzonej dziatalnosci,

c) wskaznik terenéw biologicznie czynnych, w postaci roznych form zieleni, na poziomie
30% powierzchni dziatki, z tego 20% terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng, Srednig
1 wysoka, o charakterze kurtynowym,

d) przeznaczenie dopuszczalne: handel hurtowy, sktady i magazyny materiatdéw i wyrobow
gotowych typu: motoryzacyjnych, budowlanych, papierniczych, spozywczych i
podobnych.

. Na terenach U obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania obiektow

ustugowych:

a) liczba naziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, z ktorych I moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

b) maksymalny pionowy wymiar budynku gospodarczego liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku nie moze przekracza¢ 10,00 m.

. Na terenach U obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu

terenow na dzialki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 500 m2,

b) szerokos¢ frontu dzialki ustala si¢ na co najmniej 18 m,

c) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewngetrznych oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich,

d) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi
publicznej.

. Na terenach U obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 6 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 3 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga narusza¢ ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktoérych sa one potozone.

§15

Wyznacza si¢ ,,teren U/KS” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi nie kolidujace
z terenem cmentarza lub obstuge komunikacyjna.
Dotyczy to nastgpujacego terenu, oznaczonego na rysunku planu:

Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 12.
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§ 16

. Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — ML/MN”

z podstawowym przeznaczeniem gruntow dla ulokowania nastgpujacych funkcji, jako

programow réwnorzednych:

a) domy letniskowe z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa,

b) domy jednorodzinne z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodows;

dotyczy to nastepujacego terenu, oznaczonego na rysunku planu:

- Chmiel Il, obszar 14: 3.

oraz dla ulokowania, jako programoéw rownorzednych, nast¢pujacych funkcji:

a) domy letniskowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa,

b) zabudowa zagrodowa,;

dotyczy to nast¢pujacego terenu, oznaczonego na rysunku planu:

- Chmiel Il, obszar 14: 4.

Na terenach ML/MN obowigzuja nastepujace zasady uksztattowania budynkow letniskowych

1 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) liczba naziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ II kondygnacji mieszkalnych, z
ktérych II moze by¢ realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

b) dla okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku liczonego od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku nie moze przekracza¢ 12,00 m,

C) pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,

d) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu,

. Na terenach zabudowy ML/MN obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) na dzialce dopuszcza si¢ wzniesienie domu letniskowego lub jednego budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wolnostojacego garazu.

. Na terenach ML/MN obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow podziatu

terenow na dzialki:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej 900 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na co najmniej 18 m,

c) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich,

d) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi
publicznej.

. Na terenach ML/MN obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

a) obowigzuje wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych poses;ji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 5 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku.

Na terenach ML/RM obowigzuja zasady uksztaltowania budynkow letniskowych i

budynkow mieszkalnych jak w pkt. 2.

. Ustalenia dotyczgace zasad uksztaltowania budynkow gospodarczo-produkcyjnych — jak w §

18 pkt 5.

. Warunki dotyczace zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki oraz dotyczace systemu

transportowego — jak w § 18 pkt 6, 7.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ML/MN 1 ML/RM nie moga

narusza¢ ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktdrych sa one

potozone
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§ 17

. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy zagrodowej — RM” w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych 1 ogrodniczych, z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod domy

mieszkalne oraz budynki gospodarcze, stuzace prowadzeniu dziatalnos$ci i obstugi produkc;ji

Zywnosci.

Dotyczy to nastgpujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:

- Piotrkéw |, obszar nr 1a: 1, 2,

- Tuszéw, obszarnr3:1,6,7,8,9, 11,

- Czerniejow, Kolonia Czerniejow, obszar nr 5: 1, 2, 3, 4,

- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 2, 5, 10, 11, 14, 19, 20, 25, 29, 30, 31, 35,
36, 40,

- Czerniejow, obszar 6a: 1, 4, 5,

- Piotrkéw I, obszarnr 13: 1, 2, 3,

- Jablonna II, obszar 15: 1, 2, 5, 6,

- Chmiel Il, obszar nr 16: 1.

. Dla terenoéw okre$lonych w ust. 1 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny mieszkalnictwa o intensywnosci zabudowy 0,45-07,

b) typ zabudowy: zabudowa zagrodowa wolnostojgca, powierzchnia terenéw zielonych
minimum 40% dziafki,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub
wolnostojace (z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obstugi produkcji zywnosci).

Na terenach RM obowiazuja nastepujace zasady uksztaltowania budynkéw mieszkalnych:

a) liczba naziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ II kondygnacji mieszkalnych, z
ktérych II moze by¢ realizowana wylagcznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

b) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku nie moze przekracza¢ 12,00 m,

C) pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci,

d) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podiogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rz¢dnej terenu.

. Na terenach RM obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow

gospodarczo-produkcyjnych:

a) liczba naziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, z ktorych I moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

b) maksymalny pionowy wymiar budynku gospodarczego liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku nie moze przekraczaé¢ 7,00 m.

. Na terenach RM obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) mozliwos¢ realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji garazy, wg ustalen obowigzujgcych dla budynkow
gospodarczych,

e) linia zabudowy oznaczona w rysunku planu odnosi si¢ do budynkow
nowoprojektowanych lub ich czesci rozbudowywanych,

f) przy modernizacji obiektow ktore wychodzg przed zalozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametréw akustycznych stolarki (ewentualnie
ogrodzenia) do obowigzujgcych norm.

. Na terenach RM obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow podzialu

terenow na dzialki:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej 2000 m2,

b) szerokos¢ frontu dzialek nowowydzielanych ustala si¢ na co najmniej 18 m,
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c) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich,

d) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi
publicznej.

Na terenach RM obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 5 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie
wliczajac w to garazu,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach RM nie mogg narusza¢ ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sg one potozone.

§ 18

. Wyznacza si¢ ,tereny rolnicze — R .

Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:

- Tuszéw, obszar nr 3: 5, 10,

- Czerniejow, Kolonia Czerniejow, obszar nr 5: 5,

- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 16, 21, 22, 24, 37, 38, 39.

Na terenach R obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania i uzytkowania jak
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym
uchwatg Nr XX1X/237/2002 Rady Gminy z dn. 30 sierpnia 2002 r.

§ 19

. Wyznacza si¢ ,tereny lak - ZL.”.

Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:

- Kolonia Czerniejéw, Skrzynice, obszar nr 6: 1,4, 7, 17,26, 27, 32, 34.

. Na terenach ZL obowigzuja ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania i uzytkowania
jak w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym
uchwalg Nr XXIX/237/2002 Rady Gminy z dn. 30 sierpnia 2002 r.

§ 20

. Wyznacza si¢ ,tereny lasow — ZL” z podstawowym przeznaczeniem terenéOw pod lasy -
W rozumieniu ustawy o lasach.

Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:

- Kolonia Czerniejéw, Skrzynice, obszar nr 6: 3, 6, 9,

- Chmiel Il, obszar Nr 14: 2.

. Na terenach ZL obowigzuja ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania i uzytkowania
jak w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym
uchwalg Nr XXIX/237/2002 Rady Gminy z dn. 30 sierpnia 2002 r.

§ 21
. Wyznacza si¢ ,,tereny cmentarzy — ZC”.
Dotyczy to nastgpujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:
- Tuszéw, obszar nr 3: 3,
- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 15.
Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz grzebalny z obiektami technicznej obshugi cmentarza, domem pogrzebowym i
kolumbarium,
b) nieczynne cmentarze wojenne.
Na terenie oznaczonym symbolem 6ZC15 w Czerniejowie zlokalizowany jest cmentarz
parafialny rzymskokatolicki, ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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How

Hw

Na terenie w/w cmentarza dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ infrastruktury technicznej dla obstugi cmentarza,

b) zielen komponowang podkreslajaca uktad alei i otaczajgcej teren cmentarza,

c) wszelkie formy pochowkow.

Na terenie w/w cmentarza wyklucza si¢ samodzielne, niekontrolowane ksztattowanie zieleni.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie w/w cmentarza, winny uzyskac opini¢ LWKZ
w Lublinie.

Na terenie oznaczonym symbolem 3ZC3, potozonym w miejscowosci Tuszoéw Kolonia,
zlokalizowany jest cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej, z pochéwkami z okresu Il wojny
Swiatowe;.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym prace zmierzajace do uporzgdkowania terenu
cmentarza, polegajace na wycince drzewostanu nie stanowigcego elementu pierwotnej
kompozycji, wymiana krzyzy na mogitach, wykonanie ogrodzenia, umieszczenie tablicy
informacyjnej 1 in., a takze rewaloryzacja dawnego zalozenia cmentarnego winny uzyskac
opini¢ LWKZ w Lublinie.

§ 22
Wyznacza si¢ ,,tereny wod powierzchniowych - WS”,
Dotyczy to nastepujacych terendw, oznaczonych na rysunkach planow:
- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 8, 28, 33.
Dla w/w terenu ustala si¢ przeznaczenie:
a) wody plynace, przez co rozumie si¢ rzeki,
b) wody stojace, przez co rozumie si¢ stawy hodowlane i inne sztuczne zbiorniki wodne.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga narusza¢ zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktorych sa one potozone.

§23
Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod drogi piesze o szerokosci 3,0 + 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.
Dotyczy to nastepujacego terenu, 0znaczonego na rysunku planu:
- Chmiel 1, obszar 14: 1.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Szerokos$ci ciggow pieszych przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach KX nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sg one potozone.

§ 24
Wyznacza si¢ ,tereny pod prowadzenie infrastruktury technicznej - KXL” z
podstawowym przeznaczeniem pod pasy techniczne dla infrastruktury o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 3,0-6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.
Dotyczy to nastgpujacego terenu, oznaczonego na rysunku planu:
- Kolonia Czerniejow, Skrzynice, obszar nr 6: 18.
Na w/w terenach dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
a) terenow zieleni,
b) ciggow pieszych.
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§ 25

1. Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych - K”
z przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje oczyszczalni $ciekdw dla zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej.

Dotyczy to nastgpujacego terenu, oznaczonego na rysunku planu:
- Czerniejow, Kolonia Czerniejow, Skrzynice: obszar Nr 6: 23.

2. Dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektéw administracyjno-
technicznych i socjalnych dla jednostek eksploatacyjnych oraz terenéw zieleni publicznej i
urzadzen komunikacyjnych.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 20% danego terenu (w
przypadku zieleni publicznej — bez ograniczen).
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I11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG ZASAD STREFOWYCH

§ 26

1. Zachowuje si¢ strefe ochrony planistycznej Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,
oznaczony na rysunku planu symbolem ESOCH.

2. Na terenach nalezgcych do strefy ESOCH dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia, ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania jak w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatg Nr
XX1IX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dn. 30 sierpnia 2002 r.

§ 27
1. Na obszarach objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowane sg nastgpujace zabytki nieruchome:
— Kolonia Tuszéw, cmentarz wojenny z I wojny Swiatowej,
— Czerniejow, cmentarz parafialny, rzymskokatolicki.
2. Wymienione powyzej cmentarze wilaczone sa do gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad postepowania w odniesieniu do w/w zabytkow
zawarte zostaly w rozdziale 11 (ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJOW PRZEZNACZENIA) niniejszych zmian planu.

§ 28

1. Na obszarach objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
terenach wystepowania zabytkow archeologicznych (skupisk stanowisk AZP), wyznacza si¢
Obszary Obserwacji Archeologicznej.

2. Wszelkie inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi prowadzone na w/w obszarach
wymagajg uzyskania archeologicznych warunkow konserwatorskich prowadzenia prac.

3. W w/w obszarach w przypadku realizacji liniowych sieci infrastruktury technicznej (telefony,
gazociagi, wodociagi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych nalezy uwzgledni¢ nadzor
archeologiczny w trakcie prowadzenia prac ziemnych.
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RODZIAL III

PRZEPISY KONCOWE

§ 29

Ustala si¢ jednolitag optate¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.
717 z pdzn. zm.) w wysokosci:

a. dlaterenéw zabudowy ustugowej - 5%,

b. dla terenéw zabudowy przemystowej — 5%

c. dla terenow zabudowy mieszkaniowej — 20%

d. dla terenow mieszkaniowo-ustugowych — 15%

§ 30
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 31
Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Lzaily
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