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Uchwata Nr XXV/169/2016
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagaosdarowania przestrzennego
gminy Jabtonna

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, lisistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdrze
gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zmianami), 20t.ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r., poz. 778 ze zmianami.),
w zwigzku z uchwad Nr Xl111/80/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 24dgada 2015 r. w
sprawie przysipienia do spormzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, po stwierdzeniu ubrgfirzeczngci ustalé niniejszej
uchwaty ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna uchwalonego Uchwata Rady Gminy Jabtonnz>NIK136/2005 z dnia 29 czerwca
2005, Rada Gminy uchwala, co ngmtje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggmy
Jabtonna dla terendimdka gminnego, zwarw dalszej cgsci uchwaty ,planem”.
2. Plan skiada siz czsci tekstowe] stanowcej tr&¢ niniejszej uchwaty oraz z rysunku
planu w skali 1:1000 stanoygego zajcznik nr 1
3. Integralnymi czsciami planu g ponadto nagpujace zadczniki do uchwaty:

1) zakcznik nr 2 — rozstrzygacie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenigguwa
do projektu planu;

2) zakcznik nr 3 — rozstrzygacie Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji
zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastnokttechnicznej, ktore nate do
zada&a wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaniagodaie
Z przepisami o finansach publicznych.

4. Na terenie oljtym niniejszym opracowaniem traci moc miejscowy npla
zagospodarowania przestrzennego giny Jabtonnacprayghwah Rady Gminy Jabtonna
Nr VII/46/2007 z dnia 19 czerwca 2007

§2
1. Przedmiotem ustabeplanu g:

1) przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabpdowraz wskaniki
zagospodarowania terenu, szczegoOlne warunki zadaspeania terendw oraz
ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspotczesnej;

5) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthomeci objetych planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacii i infrastruktury
technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terenéw;



8)

9)

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata aptat od wzrostu wartéci
nieruchomeci z tytutu uchwalenia planu;
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2. Ze wzgkdu na brak w granicach alych planem terenéw lub obiektow podlegajch
ochronie, ustalonych na podstawie gmhych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a
takze obszaroéw szczegOlnego zagmoia powodzj oraz obszarOw osuwaniagsmas
ziemnych, nie ustalaggranic i sposobu ich zagospodarowania.

§3

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)
10)

maksymalnej powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie nieprzekraczaln
wartas¢ powierzchni zabudowanej, liczonej jako suma pomabni wszystkich
budynkow znajdujcych s¢ na dziatkach budowlanych @bych inwestycy, mierzomn
po obrysie rzutu zewitrznych krawdzi budynkoéw, wyraong w procentach; do
powierzchni zabudowy nie wliczagsipowierzchni obiektow budowlanych ani ich
czeSci nie wystagcych ponad powierzchgi terenu, powierzchni elementow
drugorzdnych (schodow zewtrznych, gzymsow, okapow, balkonow, taraséw, ramp
zewretrznych, daszkéw, markiz, wystow dachowych, avietlenia zewntrznego)
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone olyigldmocnicze (altany, obiekty
matej architektury);

minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnegc- naley przez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny stosunek powierzchni terbiologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej wytany w procentach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na
rysunku planu, poza ktgrzakazuje si wznoszeniacian budynkéw lub ich e¢Zci z
wytagczeniem schodow zewtmznych, ramp zewtrznych, daszkéw, wykuszow,
markiz, wys¢pow dachowych, gzymsow, okapdévéweetienia zewgtrznego;

planie — nalery przez to rozumieplan, o ktdrym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odibnych — naley przez to rozumiginne obowazujace przepisy prawa
poza niniejsz uchwak;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub obiektu- jest to czs¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra powinna domindwaa danym terenie lub w obiekcie w
sposOb okrdony w ustaleniach planu;

przeznaczeniu uzupetniagcym terenu lub obiektu — jest to czs¢ przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogacaepnaczenie podstawowe w
sposOb okrdony w ustaleniach planu;

terenie — naley przez to rozumie fragment obszaru planu o oki@nym
przeznaczeniu i okénych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys
planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony symbolem terenu;

uchwale— nalery przez to rozumi&niniejsz uchwat Rady Gminy Jabtonna;
programie zagospodarowania - naley przez to rozumie przeznaczenie
funkcjonalne obiektow i terendw albych ustaleniami planu.

2. Niezdefiniowane pe@gcia naley interpretow&d w oparciu o definicje zawarte w
brarzowych przepisach szczegoélnych a w przypadku iekirozumié zgodnie z ich
stownikowym znaczeniem.



§4
Ustala s§ przeznaczenie terenOw o0znym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rymmiplanu:

OZNACZENIA:

- GRANICA OPRACOWANIA
o

- LINIE ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- LINIE PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW

- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

\V4 MIESZKANIOWE]
RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
KXL ~TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

- SIEC WODOCIAGOWA

- SIEC TELEFONICZNA

- SIEC GAZOWA

- SIEC ENERGETYCZNA NN

oznaczenia informacyjne:

KDL-G - DROGA LOKALNA GMINNA

KDZ-P - DROGA ZBIORCZA POWIATOWA




§5

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z igdzparzeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, istnigfa zabudowa niezgodna z tym przeznaczeniemenint
poddawana jedynie remontom zabezpiegzan | poprawiaggcym stan sanitarny
budynku, bez mdiwosci jego wymiany i remontow kapitalnych;

pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu pmzmsnego wedtug ustae
dotyczcych poszczegolnych terendw.

§6

Ustalenia dotyczre zasad ochrorsyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz prowadzenia dziatakw przekraczajcych dopuszczalne wielko

oddziatywania narodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegoktd

dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowaniajiegezyszczania powietrza,

gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winnaorg&a sie na terenie dziatki

budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jestmarzane;

zakaz lokalizacji przedsivzig¢c mogcych zawsze znagzo oddziatywa na

srodowisko, za wyjtkiem:

a) drég publicznych i zwjzanych z nimi urgdze,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

obowigzek ochrony przed hatasem dla istpoej zabudowy i zapewnienia wawego

standardu akustycznego dla nowoprojektowane] zabyd@oprzez okréenie

dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisdrgdbnymi, tj.

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalmgiopo hatasu jak dla
teren6w zabudowy zagrodowej,

wprowadza s zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypyaaerenu w

sposob utrudniggy odptyw woéd opadowych, a tak radykalnie zmieniagych

naturalne uformowanie rzby terenu;

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podzienoimyZlewni Bystrzycy w

obszarze ktorej fgy cata gmina Jabtonna uznaje ga obszar chroniony;

w zlewni chronionej Bystrzycy obowzuja wymogi:

a) prowadzenia scisle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji waod
podziemnych,

b) zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczysmsrmgpoprzez wyznaczenie
stref ochronnych wokoét rejonéw wygtowaniazrodet,

c) ograniczenia do niezdnego minimum robot melioracyjnych,

d) uruchamiania oczyszczal§giekdw,

e) selektywnego sktadowania odpaddéw w miejscach do pegeznaczonych,

§7

Ustala s¢ nastpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz débr kultury
wspoétczesnej:

1)

2)

Na terenie olgtym opracowaniem brak wyznaczonych stanowisk atdclggzznych i
obiektéw podlegacych ochronie konserwatorskiej

Na obszarze calego obszarugbego zmianami MPZP obowdujacy jest zapis art. 32
ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad tayi, osoby prowadgze roboty



budowlane Iub ziemne, ktore odkryly przedmiot, cm d&tdérego istnieje

przypuszczeniezijest on zabytkiem, jest oboyziany:

— wstrzyma& wszelkie roboty magge uszkodz lub zniszczy odkryty przedmiot,
zabezpiecz§, przy wyciu dostpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadondi 0 tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jéli nie jest to maliwe Wéjta Gminy Jabtonna.

3) Poszukiwanie zabytkdéw archeologicznych przyaiu wszelkiego rodzaju ugdzen

elektronicznych i technicznych - wymaga pozwoldtWdKZ (cyt. wyzej art 36 ust. 1

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

§8
1. Na terenie opracowania brak przestrzeni publicznych
2. Zasady umieszczania §rokéw reklamowych i szyldow:
1) zakazuje si realizacji wszelkich: nmikéw reklamowych, reklam, szyldow
reklamowych i szyldow w liniach rozgranicgeych drog publicznych,
2) na terenach przeznaczonych pod zabgddepuszcza girealizacg nasnikOw
reklamowych i reklam :

a) w obebie nieruchoméri, na ktorych prowadzona jest reklamowana
dziatalng¢ gospodarcza Iub produkty tej dziatadob mozliwe jest
umieszczanie wszelkich form reklam,

b) na catym terenie nibwa jest reklama w formie tablic (za wykiem tablic
swietlnych i podwietlanych) umieszczanych na elewacjach zgwnych
budynkow lub na ogrodzeniach,

c) na elewacjach zewtrznych budynkéw mdiwe jest w formie aurowych liter
i znakow graficznych umieszczanych

3. Wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowyranar o wysokéci rownej i wigkszej
od 50 m nad poziomem terenu podleggjrzed wydaniem decyzji o pozwolenie na
budowe, zgtaszaniu za goednictwem Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublin
do Szefostwa Shby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 186z. 1193 z
pdézn. zm.).

§9
Ustala s§, ze w granicach obszaru e@bggo planem nie wygbuja obszary i obiekty
podlegagce ochronie na podstawie przepisow ebdrych, w tym obszary szczegdolnego
zagraenia powodzj, tereny gornicze oraz obszary osuwangansas ziemnych.

§10
Ustalenia dotycze szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i padzigeruchoméci
objetych planem:
1) kazda dziatka budowlana winna posiéda
a) dostp do drogi publicznej,
b) mozliwosé¢ realizowania miejsc parkingowych w §lo okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,
c) mozliwosé¢ wydzielenia miejsc wktiwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;



2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku podziatu na dziatki budowlane aglprzyjac:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla datexgau,

b) ograniczenia wielkéci dziatek nie dotycgz podziatdbw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub iuoeydzielenia dziatki na
powieckszenie dziatki gsiedniej,

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoy®0° z tolerangj
do 20°;

d) adaptuje si podziaty na dziatki siedliskowe wykonane w oparciwczeéniejsze
edycje planow - przed wajiem wzycie niniejszej zmiany planu

zakazuje s dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatelynikajgcych

z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budawieh;

ograniczenia wielkeci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatow nietydz

wydzielehr pod uradzenia infrastruktury technicznej i wydzieleniaiadki wzdiuz

linii rozgraniczagcych dla terendw komunikacyjnych;

w granicach obszaru ajpggo planem nie wskazujegsierendw przewidzianych do

scalania i podziatu nieruchosm, zgodnie z przepisami agimymi.

oznaczone na rysunkach Hrprzerywamn granice dziatek ilustrgjzasady parcelacji i

Sg granicami proponowanymi.

§11

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terendw oraz ogranigzewn ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

4)

ustala s} linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania olitene na rysunku planu;

wyznacza s nieprzekraczalne linie zabudowy ofltne na rysunku planu;
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest ulegany dostp do tej dziatki z
drogi publicznej;

pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz zadaspwania terenu wedtug
ustalé szczegotowych dotygeych poszczegdlnych terendw.

§12

Ustalenia dotycgre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacii:

1)
2)

3)

wyznacza si lokalizacg ciggdéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerégiow liniach
rozgraniczajcych 6,0 m, wyznaczonych na rysunku planu.
Ze wzgkdu na brak w obszarze g@hjm planem parkingdw ogoélnodepnych nie
okresla sk limitu miejsc parkingowych dla pojazdow z kaparkingov.
Ustala s¢ nastpujace minimalne odlegkei linii zabudowy od poszczegdlnych klas
drég:
a) Drog gisiadupcych z obszarem opracowania:

1) zbiorczych (KDZ) - 20,0 m od krawnika jezdni

2) Lokalnych (KDL) - 15,0 m od kragznika jezdni
b) Drog na terenie opracowaniaa@i pieszo — jezdne (KXL) - 5,0 m od linii
regulacyjnej drogi

§13

Ustala s¢ nastpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmifvastruktury
technicznej:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

lokalizacja planowanych sieci infrastruktury teatmmej dla obstugi projektowanej i
modernizowanej zabudowy wagu planowanych ggow pieszo - jezdnych oraz
ciggéw technicznych;

dopuszcza gi mazliwos¢ realizacji sieci i urgdzen infrastruktury technicznej nie

uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie siecieptizgami drog o ile jest

to niezlzdne dla obstugi ww. terendw przeznaczonych podvaestowanie i spetnia
wymogi obowjzujacych przepisow szczegoélnych;

zaopatrzenie w wagd

a) ustala s3 zaopatrzenie w weadterenu objtego opracowaniem z istnigych
I projektowanych sieci grupowego wodggu,

b) w okresie przdciowym do czasu pelnego rozwoju wodmu komunalnego
dopuszcza gizaopatrzenie w wadze studni lokalnych;

odprowadzaniéciekow:

a) ustala s} odprowadzanie sciekow sanitarnych z terenow zabudowy
skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systeamalizacji sanitarnej;

b) w okresie przdéciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanaljzganitarnej
oraz na terenach z rozproszaabudow plan dopuszcza odprowadzadeekdw
do lokalnych systemow wypasanych w zbiorniki bezodptywowe Ilub w
indywidualne przydomowe oczyszczaldaekow;

wody opadowe z terenow, na ktorych w zxkiu z dziatalnéciag nasgpi przekroczenie

poziomu zanieczyszcaeokreslonych w przepisach oglonych, powinny b§ zebrane

w siet kanalizacji deszczowej i oczyszczone przed ichhr@apdzeniem do gruntu

zaopatrzenia w energie cieplngaz:

a) zaopatrzenie w ciepto dla istndegj i planowanej zabudowy z lokalnych kottowni
lub indywidualnych urgdzen grzewczych, z zaleceniem wykorzystania w
szczegolnéci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkgwewegla spalanego
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnyaiddet energii,

b) na terenach objych skoncentrowanzabudow ustala sj rozwoj sieci gazowej
przewodowe] obejmyggej uktad przesylowy siediredniopeznej gazu ziemnego
zasilany z istnigcych stacji redukcyjnych usytuowanych poza obszarem
opracowania planu;

elektroenergetyka:

a) zasilanie w energi elektryczm z istniepcych Ilub projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) zasilanie etapowe poprzez istamg stacje transformatorowe stupowe, istjuej
sieci magistralne i rozdzielczeedniego i niskiego nagtia oraz przygcza, przy
zatazeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

c) wyznacza s strefy ochronne o szerod@ po 7,5 m od osi istniggych i
projektowanych, napowietrznych linii elektroenesgeinych SN, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dopuszcza gi mazliwosé zblizenia do ww. linii pod warunkiem uzgodnienia z
zarzdas sieci,

e) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnyzdikazuje s
lokalizowania zabudowy zwkanej ze statym pobytem ludzi, sadzenia drzew, oraz
skladowania materiatow; teren powinierctiostpny dla stib eksploatacyjnych.

f) w przypadku skablowania lub likwidacji  napowietrzhy linii
elektroenergetycznych SN wyznaczone strefy ochrgnnestaj obowgzywac;

g) usunicie kolizji istniegcych uradzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywsic bedzie kosztem i staraniem inwestora



projektowane] zabudowy wedlug odpowiedniego poraeanm lub umowy
zawartej z wiécicielem sieci elektroenergetyczne.

8) telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna poprzez istjpoej oraz projektowane sieci przesytowe,

b) w zakresie telefonii komoérkowej zaktadag dbudowe nowych stacji telefonii
komoérkowe] na dziatkach wydzielonych lub na obiekta zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odbnymi. Lokalizacja kadego z tych urmzen
powinna by poprzedzona pagtowaniem oceny oddziatywania deodowisko,
gdzie powinny by okreslone strefy ochronne dla tych gdzea w celu ochrony
ludzi przed skutkami promieniowania;

9) ustala s} dwustopniowy system zagospodarowania odpadow akgigch lokalne
punkty tymczasowego gromadzenia odpadéw oraz degeloywoz na skladowisko
centralne zlokalizowane poza obszarem opracowal@aupzgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§14
Ustala s¢ nastpujace zasady tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania
terenu:

b) istniejgce obiekty budowlane i tereny mpgby¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania teren@adniy z planem o ile
przepisy uchwaty nie stanogvinaczej.

c) Nie przewiduje s innego nk istniegce zagospodarowania czasowego dziatek

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§15
1. Wyznacza s tereny zabudowy zagrodowej — RMw gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, z podstawowym przezaamm gruntow pod domy
mieszkalne oraz budynki gospodarcze,zgte prowadzeniu dziataldo i obstugi
produkcjizywnosci.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach plamaerami:
1) Jabtonna Majtek (JM): JIM 1 RM,

3. Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviareau:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkiplanu i 812 ust.2 niniejszej
uchwaty;

2) zabudowa zagrodowa wolnosiog,;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,1 - 0,4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzmtdowlanej — 30%;

5) ze wzgbdu na podpormkowanie zagospodarowania siedliska potrzebom
funkcjonowania gospodarstwa rolnego, edsfe s¢ od ustalenia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w granicach siski

6) maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych
- 2 kondygnacje nadziemne, + poddaszghkowe w stromym dachu; dla budynkéw
gospodarczo-produkcyjnych jedna kondygnacja + ewanie poddasze zytkowe,
maksymalna wysokd 12,0 m - nie dotyczy budynkow istriejych, jeeli sa one
wyzsze
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7) wyklucza s¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podiogi partestala si max.
1,0 m od poziomu terenu; dla zabudowy polwej na skarpach powszy max.
poziom naley wyznacza od wyzszej rzdnej terenu;

8) dachy wysokie o symetrycznym nachyleniu potaci®-250

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki bwdanej — 1500 m2 ( z
tolerancy - 15%);

10) szerokdc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m

11) mozliwa jest korekta wewgirznych granic wilasrii pod warunkiem zachowania
relacji zewrtrznych oraz nienaruszania intereséw o0séb trzecich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sg obstug komunikacyjm dziatek budowlanych poprzez system
istniejgcych i projektowanych drég;

b) dopuszcza si urzadzenie do 5 miejsc parkingowych naz#lej dziaice, nie
wliczajgc w to garau;

c) dopuszcza si urzdzenie do 2 miejsc parkingowych w formie gara
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jakoebiego budynku, nie dotyczy to
garay przeznaczonych na sptzolniczy.

§16
1. Wyznacza s tereny komunikacji pieszo-jezdnej — KXL 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu podgiipieszo-jezdne.
2. Dotyczy to terendéw oznaczonych na rysunkach plamaerami:
1) Jabtonna Magek (IJM): 2 KXL
3. Minimalna szerok& ciaggu w liniach rozgraniczagych min. 6,0 m.
4. Dopuszcza gina tych terenach lokalizacj
a) Sciezek rowerowych
b) Zieleni dekoracyjnej
c) Obiektow matej architektury — tawkimietniki, cswietlenie, tablice informacyjne
d) Urzadzenia infrastruktury technicznej
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustatactistug komunikacyja poprzez system
istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiemrmpla

Rozdziat 3
Postanowienia kaicowe

8§17
Ustala s¢ stawle procentow stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zygku ze wzrostem
wartasci nieruchoméci bedacych przedmiotem planu:
1) dlaterendw oznaczonych symbolem: RM, - w wysck5 %;
2) dlaterenéw oznaczonych symbolem: KXL w wysé@tic 1 %.

§18
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Infoar)i Publicznej Gminy Jabtonna

§19
Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Jabtonna
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§ 20
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczcy
Rady Gminy Jabtonna
Roman @Qbek
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV/169/2016
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uwag dotycacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wytdeniu do publicznego wgddu projektu planu:
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzgo
Gminy Jabtonna dla terenu patmego w miejscowoi Jabtonna Majtek

| WYLO ZENIE PUBLICZNE
w dniach od 19.10.2016 r. do 09.11.2016 r.
Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu zagdamwania przestrzennego
gminy Jabtonna wytmono wraz z prognaz oddziatywania narodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 gaziernika 2016 r. do 09 listopada 2016 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaniavagrzestrzennego gminy
Jabtonna nie wphwgly zadne uwagi w wyznaczonym terminie do dnia 23 liattgp2016 r., a
takze nie wplyrly zadne uwagi po tym terminie.

Przewodnicacy Rady Gminy Jabtonna
Roman gbek
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/169/2016
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 28 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uchwalenia
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO GMINY
JABLONNA
obejmupcych tereny potzone w miejscowsri Jabtonna Majtek,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagmslarowania
przestrzennego gminy Jabtonna inwestycji z zakresinfrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z difamarca 2003r. o plawaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0]1 poz. 778 z pi. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej nalegcych do zada wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzygazgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepdowa drég
gminnych gsiadupcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia),zgaleh do zada
wiasnych gminy bda pochodzt z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzonacdzie sukcesywnie w miar mazliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwdglajce] interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wield@a poniesionych naktadow na jednego miesdea
korzystagcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnBjonadto przy realizacji zafla
przewiduje s; wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznyminypratnymi dziatagcymi
i inwestugcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkéw

Przewodniczcy Rady Gminy Jabtonna
Roman dbek
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscoweganpl zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna
Dla terenu potéonego we wsi Jabtonna Mgk

Rada Gminy Jabtonna peth uchwa¢ Nr XIIl/80/2015 z dnia 24 listopada 2015 r. w
sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna zatwierdzonego Ughwait VII/46/2007 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 19 czerwca 2007r.

Obszar ohjty opracowaniem zmian miejscowego planu zagospedaria przestrzennego
potozony jest we wsi Jabtonna Mggk.

Zasadnaé zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zggmdarowaniu przestrzennym na wniosek
Woeéjta Gminy Jabtonna, Rada Gminy Jabtonna gadjchwa¢ o rozpoczciu procedury
zmian obowazujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegengminy. Jest to
plan opracowany w roku 2007 w skali 1: 2 000 gdeken lgdacy przedmiotem zmiany
potozony jest w kompleksie zabudowy zagrodowej, gskim paskiem wychodzym na
tereny upraw polowych. Powodem zmiany planu jestosgk widgcicieli gruntow o
wyznaczenie w planie drogi dojazdowej do projektoyehn dziatek siedliskowych.

Po dokonaniu analizy wniosku stwierdzonze jego realizacja nie naruszy ushale
obowigzujacego studium i nie dalzie wymagata zgody na przeznaczenie gruntéw ralmga
cele nierolnicze.

W opracowaniu uwzgtiniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienigzane z :

1. Zachowaniem tadu przestrzennego — poprzez zastos®wapisow planu jednolitych
ze sposobem ksztaltowania zabudowy i zagospodarawaterenow dla
poszczegolnych funkcji na terenie cadiogminy.

2. Poszanowaniem waloréw architektonicznych i krajabvaych wskazanych do
zachowania i ochrony zaréwno w studium jak i inngghracowaniach stanoyaych
podstaw opracowania zmian planu

3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizgwarozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje redjee gospodarowanie zasobami

srodowiska naturalnego, a szczegdlnie wodami.
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4. Tereny obgte opracowaniem nie wymagajizyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zaangawanie dotychczasowych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, poniewa prawie w caléci przeznaczonegsna zabudow zagrodow.
Teren dziatek 192/18 i 192/19 przewidziany pogggpieszo — jezdny, patony na
gruntach klasy Illa nie podlega wgkzeniu gdy zgodnie z Art. 7 pkt 2a Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnydbesnych (Dz. U. z 2016 poz.
904) spetnia warunki do odgtienia od wnioskowania o takgod:

1) Grunt obgty zmiarg planu potaony jest w cigach zwartej zabudowy
uksztattowanej wzdtu istniegcych drég , przy zbiegu drogi gminnej i
powiatowe;j

2) Na terenie opracowania znajdugic 2 siedliska rolne, natomiast prawie ze
wszystkich stron graniczy z terenami zabudowanymi

3) Teren styka siz dwoma drogami publicznymi : gmignpowiatowg

4) Powierzchnia dziatek przewidzianych podgeipieszo — jezdny wynosi 1 480

m? co nie przekracza 0,5 ha.

5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektowraty konserwatorskiej i

odpowiednio stanowisk archeologicznych.

Zasadné&¢ dokonania zmian obowZujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna potwierdzona zodfalawvah Rady Gminy Jabtonna w
sprawie aktualnici studium i planéw miejscowych, Nr XX/140/2016 dmia 5 lipca 2016,
ktorg Rada Gminy podfa w wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt dceny
aktualngci studium i planéw miejscowych, daj tym samym podstawdo opracowania
kolejnych zmian obowizujgcego miejscowego planu zagospodarowania przesggenn
gminy Jabtonna.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalbowihzujagcego studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmidwabtonna
zatwierdzonego Uchw@lRady Gminy Jabtonna Nr XXI11/136/2005 z dnia 2@meca 2005.
Teren obty zmiarg planu stanowi w caéoi wlasnag¢ prywatry. Zakres zmian ma na celu
jak najracjonalniejsze wykorzystanie terendéw budmwth ktore dzki wyznaczeniu
nowego dojazdu w korzystniejszy sposob zasfadzielone na dziatki siedliskowe.

Wplyw zmian na budzet gminy
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Biorgc pod uwag opisany powyej zakres zmian planu stwierdza&,ste zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatek prywatnyckpoeoduy obchzenia budetu gminy
tym bardziej,ze nie pociga on za sabpotrzeby realizacji nowych gggéw drog gminnych .
Teren budowlany zaprojektowano jako obstugiwamnygiem pieszo — jezdnym nakcym do
wiascicieli obstugiwanych dziatek. Zaprojektowane terejako zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
uwzgkdniane bylty w gminnych programach budowy i rozbugmystemoéw infrastruktury
technicznej. Ich zagospodarowanie nie spowodujeiekandci realizacji nowych, nie
przewidywanych do tej pory odcinkow sieci infragtury technicznej.
Rozstrzygngcie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inwg@st/czakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie amstwpcych zadania wiasne gminy
przygotowane na podstawie prognozy skutkow finayebwuchwalenia planu — stanowi
Zalagcznik nr 4 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowegl@anu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna.
Tok formalno - prawny
Tok formalno prawny opracowania zmiany planu pree@dzony zostat zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaraagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 poz. 778 z pd. zm.). Projekt zmian planu posiada wszystkie miéae
uzgodnienia formalne. Odbytoe¢sjedno wyt@enie projektu zmian planu do publicznego
wgladu:

1) 1 WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od 19.10.2016 r. do 09.D1L.@ .

Dyskusja publiczna odbyta ¢siw trakcie wyla@enia do publicznego wgdu, w dniu
23.11.2016 .

Rozstrzygngcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzeniagust@onych w trakcie
catej procedury planistycznej do projektu zmiamplastanowi zajcznik nr 2 do uchwaty w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowarespzennego gminy Jabtonna.
Projekt zmian planu spetnia wymogi obawijagcych przepiséw i mee by przedstawiony
Radzie Gminy do uchwalenia.

Wjt Gminy Jabtonna
mgr Magdalena Satek
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