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Uchwala Nr XLI1/314/2018
Rady Gminy Jablonna
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna dla terenu polozonego we wsi Jablonna Pierwsza
Na podstawie art.18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwigzku z
uchwatg Nr XXXI111/228/2017 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jabtonna, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza podstawowych
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jabtonna uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr XXI1/136/2005 z dnia 29 czerwca

2005 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jabtonna dla terenu potozonego w miejscowosci Jabtonna Pierwsza, zwang w dalszej
cze$ci uchwaty ,,planem”.
2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowe] stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg ponadto nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna w sprawie uwag dotyczacych
sposobu zagospodarowania terenu, wniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu: Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna dla terenu potozonego w miejscowosci Jablonna Pierwsza;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji
zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania.



4. Na terenie objetym niniejszym opracowaniem traci moc zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjeta Uchwata Rady Gminy
Jabtonna Nr V111/51/2015 z dnia 12 czerwca 2015.

§2

1. Zmiang planu objeto obszary, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami

rozgraniczajagcymi oznaczono np.: JA P Vla 1IMN
JAP —symbol miejscowosci (Jablonna Pierwsza)
Vla - numer obszaru w danej wsi
1 —numer terenu w tej miejscowosci

MN - funkcja terenu

§3

1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) wielko$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy

2)

3)
4)

sumy powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu szczeg6lnego) budynkow, ktore
mogg by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,  powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementdw zewnetrznych jak: schody,
rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury 1
funkcjonujacych sezonowo,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
granice sytuowania zabudowy na dzialce, tj. najmniejszg dopuszczalng odleglos$¢
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, a W
przypadku odleglosci od terenow drog odleglos¢ obiektow budowlanych od
zewngtrznej krawedzi jezdni (w tym dodatkowych jezdni umieszczonych w pasie
drogowym) zasady ustalania odlegtosci wysunigtych przed lico elewacji fragmentow
budowli przyjmowac nalezy zgodnie z przepisami szczegdlnymi

planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy

prawa poza niniejszg uchwata;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu podstawowym terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktore musi by¢ zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogdlnej zabudowy,
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz 45 % powierzchni ogodlnej
zabudowy. Dotyczy to czgsci obiektow dla ktéorych warunki odleglosci ustalone
zostaly w przepisach szczegolnych

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jabtonna;
programie zagospodarowania -  nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
funkcjonalne obiektow i terenéw objetych ustaleniami planu.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
granice sytuowania zabudowy na dzialce, tj. najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu, a W
przypadku odlegtosci od terenéw drog odleglos¢ obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni (w tym dodatkowych jezdni umieszczonych w pasie
drogowym); zasady ustalania odlegto$ci wysunigtych przed lico elewacji fragmentow
budowli przyjmowac nalezy zgodnie z przepisami szczegdlnymi

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci

dachowych wynosi od 0° do 15°,

12) kondygnacja — w tekscie planu oznacza kondygnacj¢ naziemna.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte w

branzowych przepisach szczegdlnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich

stownikowym znaczeniem.

§4

Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roéznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:



OZNACZENIA:

— - - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

—— - PROPONOWANY PODZIAL PARCELACINY TERENOW

A A - NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

KDD-G - TERENY DROG DOJAZDOWYCH GMINNYCH

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu

zagospodarowania ich zgodnego z planem.

2. Plan nakazuje eliminowanie z zagospodarowania terenu obj¢tego planem zjawisk, ktére
wplywaja ujemnie na stan §rodowiska i utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi,
zgodnie z regulacjami Ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz.
U z 2018 r., poz. 799 ze zm.). Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete
prawng formg ochrony przyrody.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

2) podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych odprowadzanych do ziemi realizowac
nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

4) nakazuje si¢ zdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy
jakosci zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczeciem robot
ziemnych 1 ich sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Pozostale zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego wedlug ustalen

dotyczacych poszczegdlnych terenow.
§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



1)

2)

3)

4)

5)

zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych  dopuszczalne  wielkosci

oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci

dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,

gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych, winno zamykac si¢ na terenie dziatki

budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane;

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;

obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy 1 zapewnienia wlasciwego

standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w

sposob utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych

naturalne uformowanie rzezby terenu,

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych Zlewni Bystrzycy w

obszarze ktorej lezy cala gmina Jabtonna uznaje si¢ za obszar chroniony;

w zlewni chronionej Bystrzycy obowigzuja wymogi:

a) prowadzenia $ciS§le reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji  wod
podziemnych,

b) zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez wyznaczenie
stref ochronnych wokoét rejonéw wystepowania zrodet,

C) ograniczenia do niezb¢dnego minimum robot melioracyjnych,

d) uruchamiania oczyszczalni Sciekow,

e) selektywnego sktadowania odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych,

§7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej:

1)

2)

Na terenie objetym opracowaniem brak wyznaczonych stanowisk archeologicznych i
obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej
Na obszarze catego obszaru objetego zmianami MPZP obowigzujacy jest zapis art. 32

ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty



budowlane lub ziemne, ktore odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jabtonna.

3) Poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen

elektronicznych i technicznych - wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art 36 ust. 1

ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami).

§8
1. Na terenie opracowania brak przestrzeni publicznych
2. Zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow:
1) zakazuje si¢ realizacji wszelkich: nos$nikow reklamowych, reklam, szyldow
reklamowych i szyldow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacje nosnikoéw
reklamowych i reklam:

a) w obrebie nieruchomos$ci, na ktorych prowadzona jest reklamowana
dziatalno$¢ gospodarcza lub produkty tej dziatalno$ci mozliwe jest
umieszczanie wszelkich form reklam,

b) na catlym terenie mozliwa jest reklama w formie tablic (za wyjatkiem tablic
swietlnych 1 podswietlanych) umieszczanych na elewacjach zewngtrznych
budynkoéw lub na ogrodzeniach,

C) na elewacjach zewnetrznych budynkéw mozliwe jest w formie azurowych
liter 1 znakow graficznych umieszczanych

3. Wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowym terenie o wysokosci rownej i wickszej
od 50 m nad poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwolenie na
budowg, zgltaszaniu za posrednictwem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury

z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd

lotniczych).



4. Na terenie opracowania nie przewiduje sie¢ lokalizacji zakladéw 1 obiektow

stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi jak réwniez przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§9

Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty

podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§10

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem:

1)

2)

3)

4)

5)

kazda dziatka budowlana winna posiadac¢:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢ realizowania miejsc parkingowych w ilosci okre§lonej w ustaleniach
szczegotowych,

c) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjac:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu,

b) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dzialek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na
powiekszenie dziatki sgsiedniej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego rowny 90° z tolerancja
do 20°;

d) adaptuje si¢ podziaty na dziatki siedliskowe wykonane w oparciu o wczesniejsze
edycje plandéw - przed wejsciem w Zycie niniejszej zmiany planu

zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych

Z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatow nie dotycza

wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej 1 wydzielenia dziatki wzdhiz

linii rozgraniczajacych dla terenéw komunikacyjnych;

w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do

scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



6)

oznaczone na rysunkach linig przerywana granice dziatek ilustrujg zasady parcelacji i

$g granicami proponowanymi.

§11

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z
drogi publicznej;

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wedtug

ustalen szczeg6towych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

§12

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1)

2)

Ze wzgledu na brak w obszarze objetym planem parkingéw ogoélnodostepnych nie
okresla si¢ limitu miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa.

Ustala si¢ nast¢pujace minimalne odlegtosci linii zabudowy od drog sasiadujacych z
obszarem opracowania:

a) dojazdowych (KDD) - 8,0 m od kraweznika jezdni

§13

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

lokalizacja planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi projektowanej i
modernizowanej zabudowy w ciggu planowanych ciggéw pieszo - jezdnych oraz
ciggdéw drog dojazdowych;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest
to niezbedne dla obslugi ww. terendw przeznaczonych pod zainwestowanie 1 speinia
wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

zaopatrzenie w wodg:

10



4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem z istniejgcych
I projektowanych sieci grupowego wodociagu,

b) w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnych;

odprowadzanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych z terené6w zabudowy
skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz na terenach z rozproszong zabudowg plan dopuszcza odprowadzanie Sciekow
do lokalnych systeméw wyposazonych w zbiorniki bezodpltywowe Iub w
indywidualne przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

wody opadowe z terenow, na ktorych w zwigzku z dziatalno$cig nastapi przekroczenie

poziomu zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, powinny by¢ zebrane

w sie¢ kanalizacji deszczowej 1 oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu

zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy z lokalnych kotlowni
lub indywidualnych urzadzeh grzewczych, z zaleceniem wykorzystania w
szczegOlnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrodet energii,

elektroenergetyka:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejace stacje transformatorowe stupowe, istniejgce
sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza, przy
zatozeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia terenow pod realizacj¢  stacji
transformatorowych wnetrzowych SN/NN w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej przy zachowaniu obowigzujacych warunkéw technicznych.

d) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora
projektowanej zabudowy wedlug odpowiedniego porozumienia lub umowy
zawarte] z wilascicielem sieci elektroenergetyczne;.

telekomunikacja:

obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejace oraz projektowane sieci przesylowe,
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w zakresie telefonii komorkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii

komorkowej na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi. Lokalizacja kazdego z tych urzadzen powinna by¢
poprzedzona postepowaniem oceny oddzialywania na srodowisko, gdzie powinny by¢
okreslone strefy ochronne dla tych urzadzen w celu ochrony ludzi przed skutkami
promieniowania;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce
selektywna zbiorke odpadéw, zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w regulaminie
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;

b) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw z obszaru objgtego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerdbki lub

spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Ustala si¢ nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1/ obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem,;
2/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontéw istniejagcych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego obiektu;
3/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze

przeno$nym, z wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w ustaleniach planu

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe

§ 15
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej — MN, z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod domy mieszkalne.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jablonna Pierwsza (JA P): JAP VI a 1MN,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania dziatek o budynki garazowe i
gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 - 0,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 30%,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego 9,0 m, budynku gospodarczego 7,0m
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
- 2 kondygnacje nadziemne, + poddasze uzytkowe w stromym dachu; dla budynkow
gospodarczo-produkcyjnych jedna kondygnacja + ewentualnie poddasze uzytkowe,
wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podiogi parteru ustala si¢ max.
1,0 m od poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max.
poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

dachy wysokie o symetrycznym nachyleniu potaci , 30°— 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2 ( z
tolerancjg - 10%);

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania

relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie dzialek nieucigzliwych ustlug bytowych dla

obslugi mieszkancéw pod warunkiem, iz nie beda przekraczaty 30 % powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, ale wysokos¢ budynku nie moze wowczas

przekroczy¢ 2 kondygnacji i 8,0 m

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 12;
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie

wliczajac w to garazu;
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€) dopuszcza si¢ urzadzenie do 2 miejsc parkingowych w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako odrebnego budynku, nie dotyczy to
garazy przeznaczonych na sprzgt rolniczy.

6. obowigzujg zasady obstugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 13.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§16
Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem: MN, - w wysokos$ci 15 %;

§17
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz

publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Jabtonna

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jabtonna
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLI11/314/2018
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 16.10.2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna dla terenu potozonego w miejscowosci Jabtonna Pierwsza
WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 10 wrzesnia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r.

Ostateczny projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jabtonna wytozono wraz z prognozg oddziatywania na $§rodowisko do publicznego

wgladu w dniach od 10 wrzes$nia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r.

Do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jablonna w wyznaczonym terminie do dnia 15 pazdziernika 2018 r. wplyngta 1 uwaga ktora
uwzgledniono. Dotyczyla ona nie wyrazania zgody na nowy przebieg ciggu pieszo —
jezdnego KXL, ktory wilasciciele uznali za zbedny. Poniewaz ciag ten nie obstugiwat Zadnych

terenéw poza nalezacymi do sktadajacych uwage — zostata ona uwzglgdniona

Przewodniczacy Rady Gminy Jablonna
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLII/314/2018
Rady Gminy Jablonna

z dnia 16.10.2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych sasiadujacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan
wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkosciag poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow

Przewodniczacy Rady Gminy Jablonna
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaty w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Jabtonna
Dla terenu potozonego we wsi Jabtonna Pierwsza

Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwate Nr XXXI11/228/2017 z dnia 3 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna zatwierdzonego Uchwatg Nr VI1/46/2007 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 19 czerwca 2007 r.

Obszar objety opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potozony jest we wsi Jablonna Pierwsza.

Zasadnos$¢ zmiany planu

Zgodnie z art. 32 ust. 2 Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na wniosek
Wojta Gminy Jabtonna, Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwale o rozpoczgciu procedury
zmian obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to
plan opracowany w roku 2015 w skali 1:2 000 gdzie teren bg¢dacy przedmiotem zmiany
potozony jest w kompleksie zabudowy jednorodzinnej. Powodem zmiany planu jest wniosek
wiascicieli gruntow o zmiane W planie usytuowania ciggu pieszo - jezdnego.

Po dokonaniu analizy wniosku stwierdzono, Ze jego realizacja nie naruszy ustalen
obowigzujacego studium i nie bedzie wymagata zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

W opracowaniu uwzgledniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienia zwigzane z :

1. Zachowaniem ladu przestrzennego — poprzez zastosowanie zapisow planu jednolitych
ze sposobem ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla
poszczegbdlnych funkcji na terenie catosci gminy.

2. Poszanowaniem waloréow architektonicznych i krajobrazowych wskazanych do
zachowania 1 ochrony zaré6wno w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych
podstawe opracowania zmian planu

3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizowanym rozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne gospodarowanie zasobami
srodowiska naturalnego, a szczeg6lnie wodami.

4. Tereny objete opracowaniem nie wymagaja uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi na zaangazowanie dotychczasowych gruntéw rolnych na cele
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nierolnicze, poniewaz w calosci przeznaczone zostaly na zabudowe jednorodzinng juz
w obowigzujacym planie .
5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektow ochrony konserwatorskiej i

odpowiednio stanowisk archeologicznych.

Zasadno$¢ dokonania zmian obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtonna potwierdzona zostata Uchwatla Rady Gminy Jablonna w
sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych, Nr XX/140/2016 z dnia 5 lipca 2016 r.,
ktorg Rada Gminy podjeta w wyniku przeprowadzonej zgodnie z art. 32 pkt 1. oceny
aktualno$ci studium i1 planéw miejscowych, dajac tym samym podstawe do opracowania
kolejnych zmian obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Jabtonna.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Jablonna Nr XXII/136/2005 z dnia 29 czerwca 2005
r.

Teren objety zmiang planu stanowi w calosci wlasnos¢ prywatng. Zakres zmian ma na celu
jak najracjonalniejsze wykorzystanie terenow budowlanych, ktore zostang podzielone na

dziatki jednorodzinne.

Wplyw zmian na budzet gminy

Biorac pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatek prywatnych nie spowoduja obcigzenia budzetu gminy
tym bardziej, ze nie pocigga on za sobg potrzeby realizacji nowych ciggow drog gminnych.
Zaprojektowane tereny jako zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzgledniane byly w gminnych programach
budowy 1 rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Ich zagospodarowanie nie
spowoduje koniecznos$ci realizacji nowych, nie przewidywanych do tej pory odcinkow sieci
infrastruktury technicznej.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowiacych zadania wlasne gminy

przygotowane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu — stanowi
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Jabtonna.

Tok formalno - prawny

Tok formalno prawny opracowania zmiany planu przeprowadzony zostal zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Projekt zmian planu posiada wszystkie niezbedne uzgodnienia
formalne. Odbyto si¢ jedno wytozenie projektu zmian planu do publicznego wgladu w dniach

od 10 wrze$nia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 .

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 19
wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie
calej procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty w

sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna.

Projekt zmian planu spetlnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony

Radzie Gminy do uchwalenia.

W)t Gminy Jablonna
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