Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga,
Wierciszow i Skrzynice Drugie

Przedmiotowy plan miejscowy stanowi realizacje uchwaty Nr XVI/133/2020 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Jabtonna Pierwsza,
Jabtonna Druga, zmienionej uchwatg Nr XVI11/141/2020 Rady Gminy Jabtonna z dnia 4 sierpnia 2020 .

Na terenach objetych projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna przyjety uchwatg Nr XX1X/237/2002 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 30 sierpnia 2002 r. z pdézn. zm. Sporzgdzony nowy plan zagospodarowania
przestrzennego po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujgcego planu z 2002 roku, w granicach obszaréw objetych uchwatg wskazanych na
zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 4.

Tereny objete opracowaniem przeznaczone bedg pod: tereny zabudowy zagrodowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej, tereny tgk i pastwisk, tereny infrastruktury technicznej, tereny drég publicznych oraz
tereny drég wewnetrznych. Przeznaczenie dziatek objetych opracowaniem nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/136/05 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z p6zn. zm,
przy uwzglednieniu ustalen graficznych i tekstowych tego dokumentu.

Przeznaczenie terendw ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odpowiada rodzajom zagospodarowania ustalonym w studium, co jest wyraznie widoczne na
wyrysach ze studium zamieszczonych na kazdym rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
uchwalty, za wyjatkiem zatgcznika graficznego nr 3. W tym przypadku tereny zabudowy zagrodowej
zostaty wyznaczone w zakresie nieco wigkszym niz w studium w oparciu o dopuszczenie zawarte w
czesci tekstowej studium, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XLII/317/2018 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 16.10.2018 r., Rozdziat 5. Polityka przestrzenna, ust. 5.2.2.1. Uktad osadniczy, strona
101, ktory brzmi: ,Wyznaczone w rysunku ,Studium...” tereny pod mieszkalnictwo rolnicze mozna
zabudowa¢ w strefie o 50-80 metrow wiekszej kosztem przylegajgcych terenéw gruntéw ornych po
przeanalizowaniu takiej mozliwodci na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.” Aktualne podziaty geodezyjne terenu przedstawionego na zatgczniku nr 3 do
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazujg na potrzebe
przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg catych dziatek, a nie tylko ich czesci wskazanych graficznie
w studium. Przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa tylko czesci dziatek o numerach ewidencyjnych
od 102/11 do 102/18 uniemozliwitoby bowiem racjonalne wykorzystanie tych terenéw zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie pod zabudowe zagrodowa.

Przebiegi sieci gazowych (widoczne w obrebie terenéw przedstawionych na zatgcznikach nr 3
i 4 do uchwaty w sprawie planu miejscowego) wyznaczone na rysunku studium zostaty wskazane
orientacyjnie. Sieci gazowe zostaly juz zrealizowane, a rzeczywisty ich przebieg widoczny jest na
mapach zasadniczych, na ktérych zostat sporzadzony plan miejscowy. W obrebie terendéw objetych
planem miejscowym te sieci gazowe przebiegajg w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny
budowlane od strony drég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Nie ma zatem konieczno$ci
rezerwowania w planie miejscowym terendw pod przebiegi sieci gazowych doktadnie w tych
miejscach, w ktorych przedstawia je rysunek studium.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w uchwale intencyjnej obszarow byta miedzy innymi koniecznos¢ uwzglednienia dokonanych
podziatbw wilasnosciowych, poprawienia bltedéw graficznych oraz oznaczen terendw w
dotychczasowym planie miejscowym. Wyznaczono tereny mieszkaniowe oraz tereny infrastruktury
technicznej. Sg to obszary charakteryzujgce sie korzystnym uktadem komunikacyjnym, wszystkie
posiadajg dostep do drég publicznych.

Projekt planu precyzuje i uszczegoétawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce
ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej a takze
zasady ochrony waloréw srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, Ze spetnione zostaty wymogi wynikajgce z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow prawa.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w skali
1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na
zatgcznikach od nr 1 do nr 4. Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej
uchwalty regulacje odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw (§16-19) oraz w §6 i §13 uchwaly. Celem
przyjetych regulacji jest wskazanie zasad ksztattowania zabudowy terenéw mieszkaniowych i
zabudowy zagrodowej objetych planem.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato speinione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terendw oraz w §7 i §8 uchwaty.
Ustalenia §7 okre$lajg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w §8
wskazano, iz w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zabudowe nalezy tak
ksztattowa¢, aby nie przekraczaé maksymalnej wysokosci budynkow, wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy oraz zachowaé¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Nie
uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty dotychczas
sporzgdzone. W ustaleniach szczegotowych od §16 do §19 znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wymagan ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty.
Tereny objete opracowaniem znajdujg sie w obrebie jednolitych czesci wod
powierzchniowych: PLRW2000624669 Czerniejowka, PLRW2000624629 Bystrzyca do
Kosarzewki oraz Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych PLGW200089, a takze w strefie
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin). Ochrona polega na
zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe
ze wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisdow odrebnych. Plan miejscowy w §11 zawiera informacje odnoszace sie do obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych z uwagi na brak wystepowania w granicach
planu, nie wprowadzono stosownych regulacji. Wszystkie obszary objete planem znajdujg sie
w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny te objete sg ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzgdzania planu
okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono, ze nie bedzie koniecznosci wystepowania z wnioskiem do stosownych organow
stanowigcych w zakresie ochrony gruntdow rolnych i lesnych, o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw lub
wymagajgcej szczegolnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej
- zrezygnowano zatem z wprowadzenia regulacji dotyczgcych takich terenéw i obiektow. W
granicach opracowania nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku znalezienia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych - zostatlo spetnione poprzez zapisy zawarte w §7 uchwaty. W
ustaleniach planu dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice wiadania terenem przez inwestora, istniejgce i projektowane
zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczeh standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych. Plan miejscowy w §13 zawiera szczegdétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §14 zawierajg informacje o liczbie miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw
pod okreslong forme zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego
zostat sporzadzony. Jednak zawarte w §16-19 przedmiotowego planu ustalenia dotyczgce



7)

8)

9)

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, Wierciszéw i Skrzynice Drugie”. Realizacja ustalen planu pozwoli
na dalszy rozwdj terenéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy zachowanie fadu
przestrzennego, z uwagi na kontynuacje funkcji i skupienie zabudowy w sgsiedztwie obszaréw
juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture, z dostepem do drog
publicznych. Mimo ze ustalenia planu obejmujg teren infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, to sg to tereny zagospodarowane i zabudowane odpowiednio obiektami
stacji transformatorowej. Nie przewiduje sie zatem koniecznosci realizacji nowych inwestycji z
zakresu obiektéw infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, a plan
miejscowy w obszarach przeznaczonych na infrastrukture techniczng ma na celu
wprowadzenie regulacji pozwalajgcych na utrzymanie obiektow i urzadzen infrastruktury w
dobrym stanie technicznym z mozliwo$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizaciji.

Prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania prywatnych
terenéw pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatdbw geodezyjnych i wiasnosci. Plan
ogranicza prawo wifasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celu publicznego na
gruntach prywatnych, ale tylko w jak najmniej odczuwalny sposéb — plan wptywa na
weryfikacje dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w dotychczasowym planie miejscowym. Uwzgledniono korzystne
dla obecnych i przysztych wiascicieli nieruchomosci (polepszajgce warunki inwestowania)
zasady dotyczgce dotychczasowego przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione w taki sposéb, ze plan
nie koliduje z potrzebami obronnoséci i bezpieczehstwa panstwa, nie wystepujg ustanowione
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

Potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 uchwaty
oraz w ustaleniach szczegétowych. Plan miejscowy ustala mozliwosci przeznaczenia i
zagospodarowania terendéw, a tym samym realizacje zabudowy w obrebie tych terendw.
Realizacja zabudowy w obrebie wyznaczonych terendéw przysporzy gminie korzysci z tytutu
podatkéw od nieruchomosci. Plan przeznacza tereny na poszerzenie paséw drogowych drég
publicznych, co umozliwi realizacje inwestycji celu publicznego, polegajacych na budowie i
utrzymaniu drég oraz poprawi dostepnos$¢ komunikacyjng terenow.

Plan miejscowy w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostaty spetnione poprzez

ustalenia zawarte w §6 ust. 8 i 10 oraz §15 uchwaty. W planie dopuszczono mozliwos¢
przebudowy i rozbudowy lokalnych systeméw infrastruktury technicznej, w tym drogowej, nie
wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszczajgc
przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w obszarach
objetych planem miejscowym. Plan obejmuje réwniez tereny przeznaczone pod infrastrukture
techniczng. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajgcych na utrzymanie
obiektow i urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich
przebudowy, remontéw lub modernizac;ji.

11) Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu miejscowego. W procedurze planu miejscowego analizowano zgtoszone do
opracowania wnioski. W odpowiedzi na zawiadomienia do instytucji i organéw uprawnionych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego wptynety wnioski, ktére zostaty
uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych mozliwych do
umieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po
przygotowaniu projektu planu zostat on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Roéwnoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzenia
planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat spoteczenstwa w procedurze



strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajgc tym samym wymogi ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostata zapewniona mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez wytozenie
go do publicznego wglgdu. Ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu ukazato sie w dniu 19
lipca 2021 r. WytoZzenie do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko odbyto sie w dniach od 26 lipca 2021 r. do 24 sierpnia 2021 r. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami przyjetymi w projekcie oraz w prognozie oddziatywania na
srodowisko odbyta sie w dniu 24 sierpnia 2021 r. Termin sktadania uwag do projektu zostat
ustalony do dnia 9 wrzesnia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostatlo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia projektu planu miejscowego. Poinformowano spoteczenstwo za posrednictwem
ogtoszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu
uchwat i mozliwosci sktadania wnioskdw, a takze o wytoZzeniu projektu planu do publicznego
wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do
projektu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §15 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wode oraz w §7 dotyczacym zapewnienia ochrony woéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14) Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych z

uwzglednieniem wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — zostato spetnione
poprzez ustalenia przyjete w planie rownowazgce interes publiczny z interesem wiasciciel
prywatnych. Podstawg dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy plan miejscowy z
2002 r. z wprowadzanymi pézniej zmianami, funkcjonujgcy dotychczas jako podstawa prawna
wszelkich dziatah inwestycyjnych w obszarach objetych planem. Ustalajgc przeznaczenie
terenéw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, co zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa witasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie mozliwos¢ zapoznania
sie z projektem w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusiji
publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan oraz zgtoszenie uwag, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Na potrzeby opracowanego planu miejscowego zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala réwniez przygotowana
prognoza oddziatywania planu miejscowego na srodowisko, w ktdrej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastepnie
zostata poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz zagrodowg wyznaczone zostaty w
oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze uksztalttowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Tereny objete projektem planu miejscowego znajdujg sie w przewazajgce;j
czesci w obrebie lub w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Bedg one stanowity rozwiniecie i
uzupetnienie programu zagospodarowania terenéw w poszczegolnych miejscowosciach.
Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw



finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukltadu przestrzennego zostato zrealizowane
poprzez brak koniecznosci planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem
wylgcznie istniejgcego uktadu komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktérych
ranga i znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na
podstawie stanu istniejgcego z uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie
dotychczasowego planu miejscowego i przepisdw odrebnych. Przedmiotowy plan
miejscowy nie wplywa zatem na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego,
szczegolnie w zakresie drég publicznych wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym
planie miejscowym, jako zrealizowane i istniejgce, a wptywa wytgcznie na uporzgdkowanie
zapis6w dotyczacych szerokosci pasow drogowych oraz zapiséw w odniesieniu do
istniejgcej i planowanej zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdélnosci
poprzez transport samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego sSrodka transportu — plan miejscowy adaptuje istniejgce tereny
przeznaczone pod zabudowe, ktére majg dobrg dostepnosé do istniejgcej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - w przypadku przedmiotowego planu miejscowego, obejmujgcego pasy
terendw pod poszerzenie drog publicznych, ich szerokosci rezerwowane w planie
miejscowym stwarzajg mozliwos¢ realizacji chodnikow i drég rowerowych, ktére utatwiajg
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato zrealizowane
poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych pod zabudowe gtéwnie w obszarach o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto przygotowujac plan
miejscowy uwzgledniono dostepnos¢ uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczng,
wykorzystano réwniez istniejgcg sie¢ drogowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 5 lipca 2016 r. Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwate Nr XX/140/2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna. Zatgcznikiem do tej uchwaty jest ,Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”.

W tresci wymienionego dokumentu przeanalizowany zostat szczegétowo obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod katem jego aktualnosci w odniesieniu do
przepisbw prawa oraz polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W analizie stwierdzono, Zze obowigzujgcy na obszarze gminy plan miejscowy nie w petni
odpowiada obecnym potrzebom. Mimo tego plan ten zachowuje moc obowigzujgcg. Nie ma
jednoznacznego prawnego obowigzku zmiany plandw miejscowych sporzadzanych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary objete
zmianami planu miejscowego, nie wymagajg aktualizacji z punktu widzenia formalnego. Jedynag
przestankg do rozpoczecia prac planistycznych dla terenéw do objecia opracowaniem planéw
miejscowych bedg wnioski mieszkancédw oraz inwestorbw o zmiane przeznaczenia terendéw lub
zapisow planu wynikajgcych z potrzeb rozwojowych lub ewentualne zmiany ustawowe. W analizie
wskazano, ze zbyt duza czes¢ gminy pokryta jest jeszcze ustaleniami planu z 2002 r., ktéry nie
odpowiada obowigzujacym przepisom prawnym. Gmina w miare mozliwo$ci powinna przystepowac do
opracowania aktualizacji planéw zagospodarowania doprowadzajgc do stopniowej zmiany ustalen
planu na catym terenie gminy.

Ze sporzgdzonej ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna” wynika, ze opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi wykorzystanie
gruntéw, znajdujgcych sie w obrebie wydzielonych terenéw na cele zabudowy zgodnie z funkcjami



nadanymi w projekcie planu miejscowego. Moze to przyczyni¢ sie do poprawy warunkow zycia
mieszkancow gminy poprzez dostosowanie programu zagospodarowania do biezgcych potrzeb
lokalnej spotecznosci.

Skutki finansowe planowanego zagospodarowania nie bedg znaczace dla budzetu gminy.
Realizacja planu nie powinna wymagaé poniesienia przez gmine wydatkéw zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej, spotecznej lub komunikacyjnej. Mogg natomiast by¢ konieczne wyptaty
rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
przeznaczanych na poszerzenie drég publicznych.

Plan miejscowy przyniesie gminie korzysci dtugoterminowe w postaci wzrostu podatkéw od
nieruchomosci.

Szczegotowa analiza wykazala, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w gminie
pozwala na zmiane funkcji terenébw w obszarach objetych planem, bez ponoszenia dodatkowych
kosztéw przez gmine, zwigzanych z budowg nowych urzadzen zrédtowych (ujecia wody i stacje
uzdatniania wody) lub oczyszczalni $ciekébw — przyczyni sie do efektywniejszego wykorzystania
urzadzen juz istniejgcych. Plan obejmuje czesci paséw drogowych drég publicznych gminnych, w
zwigzku z tym gmina bedzie ponosi¢ koszty ich realizaciji i utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienia, ogtoszenie i
obwieszczenie Wojta Gminy Jabtonna o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego wplynety
wnioski dotyczgce planu miejscowego. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, projekt planu miejscowego zostat
poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Na dalszych etapach sporzgdzania opracowania zostata zapewniona mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez wytozenie go do
publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu ukazato sie w dniu 19 lipca 2021 .
Whytozenie do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko odbyto
sie w dniach od 26 lipca 2021 r. do 24 sierpnia 2021 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami przyjetymi
w projekcie oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko odbyta sie w dniu 24 sierpnia 2021 r.
Termin sktadania uwag do projektu zostat ustalony do dnia 9 wrzesnia 2021 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen
wynikajgcych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna”, przy uwzglednieniu zapiséw
tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepiséw, a
takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terendw objetych planem miejscowym
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwoj tych
obszaréw gminy, dla ktérych zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia warunki pozwalajgce
na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.

Wéjt Gminy Jabtonna

Magdalena Satek — Lewczyk



