(Projekt)
Uchwata Nr .....ccovvveenccciiieeeneee
Rady Gminy Jabtonna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla
fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow,
Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna - Majatek, Piotrkéw
Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw,
Wierciszéw — | etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), uchwaty Nr V1/45/2019 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy,
Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejéw — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga,
Jabtonna — Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszow,
Wierciszéw, zmienionej uchwatg Nr VII/58/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2019 r., Rada
Gminy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw
miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejow — Kolonia,
Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice
Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszow — | etap, nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXII/136/05 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z pézn. zm. - uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel
Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza,
Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkéow Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszéw — | etap, w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 2.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw
miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejdw — Kolonia,
Jabtonna Pierwsza, Jablonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkdw Drugi,
Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw, Wierciszéw — | etap.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy,
Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna
Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw, Wierciszow — | etap.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty i wyrazony jest w
postaci:

1) ustalen planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunkéw planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki od nr 1 do nr 13;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigcego zatgcznik nr 14;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik nr 15.

§3.

Planem objete sg obszary na terenie gminy Jabtonna w granicach oznaczonych na zatgcznikach
graficznych w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania.



§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

§5
1.

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone symbolem MN,U,

4) tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ML,U,

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

6) tereny zieleni, oznaczone symbolem ZP,

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU,

8) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczone symbolem PG,

9) tereny obiektéw i urzgdzen do wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW — elektrownia fotowoltaiczna, oznaczone symbolem EN,

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

11) tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, oznaczone symbolem W,

12) tereny drég powiatowych, oznaczone symbolami KD-P(Z),

13) tereny drég gminnych, oznaczone symbolem KD-G(D),

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

15) zasady zagospodarowania terenoéw o ktérych mowa w pkt. 1-14;

16) zasady obstugi komunikacyjnej;

17) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe oraz numery terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz drég.

Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 lub potoZzone poza granicami

obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego w skali 1:1000,
przedstawiony na mapach, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogag istnie¢ samodzielnie lub
tacznie w réwnych proporcjach lub z dowolng przewaga jednej z wymienionych funkcji, ktére moga
by¢ realizowane w jednym wspoélinym obiekcie lub w oddzielnych budynkach;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe lub wielofunkcyjne, ktére uzupetniajg podstawowa funkcje terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigca granice dla
usytuowania elementdw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie, istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia
podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego; adaptacja budynku obejmuje m.in. remont,
modernizacje i wszelkie prace niezbedne do korzystania z budynku zgodnie z jego dotychczasowg
funkcja;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

9) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury
istniejgcych obiektow;

10)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych,
administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg lokalnej zabudowy oraz ustug uzupetniajgcych
inne funkcje, nie zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i nie powodujgcych negatywnego oddziatywania — ucigzliwosci wykraczajgcej poza
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granice wladania terenem przez inwestora, przekroczen norm hatasu, przekroczenia pozioméw
promieniowania i oddziatywania pol elektromagnetycznych, przekroczenia standardéw jakosci
powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wod w terenach sasiednich;

11)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii,
turystyki i rekreacji, hotelarstwa, finanséw i ubezpieczen, targowisk, budownictwa, hurtowni,
edukaciji, ochrony zdrowia, obstugi komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdéw, diagnostycznych,
myijni, za wyjatkiem stacji paliw i stacji demontazu pojazdéw o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej), ustug bytowych, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze, w obiektach wolnostojgcych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z wyjgtkiem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12)obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na
potrzeby produkcji przemystowej, przetworstwa, wytwdrczosci oraz przechowywania, w tym m.in.:
budynki przeznaczone na produkcje (fabryki, montownie, warsztaty), przetwarzanie, budynki lub
inne powierzchnie stuzgce magazynowaniu, zbiorniki, silosy, chtodnie i budynki specjalizowane,
pojedyncze lub kompleksowe obiekty budowlane nie majgce formy budynkéw;

13)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie
poél elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie gruntu i wod, zalewanie wodami opadowymi;

14)stromym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wiekszym od 12° i nie
wiekszym niz 45°.

. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne a zostaty uzyte

w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Ustalenia ogolne, okreslajgce sposéb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla
catego obszaru objetego planem.

Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych terenéw, oznaczonych na rysunkach planu
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.

Realizacja ustaleh niniejszego planu winna odbywaé sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcg ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.
Realizacja inwestycji winna odbywac¢ sie w granicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkéw w

odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw potozonych czeSciowo Ilub w catoéci pomiedzy

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi terendéw od strony drog, z
mozliwoscig ich remontéw i modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rozwigzan zapewniajgcych ochrone
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od
ruchu drogowego zgodnie z odrebnymi przepisami.

. W terenach, w ktérych mozna realizowaé¢ budynki, dopuszcza sie lokalizacje elektrowni

fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

. Dopuszcza sie:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemow uzbrojenia terenow
— sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzgdzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

Tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.
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10.Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad
zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
ktére winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.W przypadku rozbieznosci ustaleh ogoélnych z ustaleniami szczegdtowymi odnoszgcymi sie do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych maja
pierwszenhstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestyciji celu publicznego oraz ustalen szczegoétowych.

2. Dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektdw o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wladania terenem przez inwestora.

3. Dla poszczegélnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nie powodujgcy przekroczeh
norm hatasu w terenach sagsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych planem nakazuje sie stosowanie najlepszych
dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych, eliminujgcych zagrozenia dla srodowiska.

6. Zagospodarowanie terenéw oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla o0so6b
niepenosprawnych, w szczegoélnosci w odniesieniu do obiektéw uzytecznosci publicznej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

7. Wody podziemne na terenie gminy Jabtonna zaliczane sg do Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych
(GZWP) Niecka Lubelska (Lublin) nr 406. Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie w obrebie
Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych: PLRW2000624669 Czerniejéwka, PLRW2000624629
Bystrzyca do Kosarzewki, PLRW2000924651 Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego,
PLRW2000624549 Stoki, PLRW200062448 Sierotka oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
PLGW200089 (przewazajgca czes$¢ obszaru) i PLGW200090 (wschodnie krance gminy), ktérych
ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

8. Dla terendéw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami 21RM, 22RU, 23RM, 26RM,
27RU, 28RM, 29RU oraz 30PG, potozonych w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuje takie zagospodarowanie terenéw, ktére pozwoli utrzymaé walory parku
krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

9. Dla terenéw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami 1EN, 3RM, 4MN,U, 4KD-G(D),
5KD-P(Z), 9RU, 16U, 13KD-P(Z), 18MN, 61MN, 62R, 35KD-G(D), 72MN,U, 39KD-G(D), 73ML,U,
75ZP, 76W, 82U, 40KD-G(D), 41KDW, 42KD-G(D), 43KDW, 87MN, 49KD-P(Z), 89U, 90RU, 91RU,
92RU, 93RU, 94RU oraz 95RU, potozonych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg zasady i ograniczenia wynikajgce z aktualnie obowigzujgcego aktu prawnego
ustanawiajgcego te forme ochrony przyrody.

10.Dla terendw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami 16U, 87MN, 49KD-P(Z), ktére w
czesci wskazanej na zafgcznikach graficznych pofozone sg w granicach Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych obowigzujg zasady:

1) adaptuje sie zabudowe i istniejgce zagospodarowanie wszystkich wyznaczonych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, nalezy przyja¢ zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje wszelkich form zabudowy
kubaturowej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej
oraz urzgdzen obstugi ruchu turystycznego (szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe, sSciezki
dydaktyczne).

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegdtowych odnoszgcych sie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Obiekty budowlane nie bedgce budynkami nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach od drog nie
mniejszych, niz wynikajgce z odrebnych przepiséw.

3. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzgledniaé
kompozycje zieleni sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesne;.

1. W obrebie terenu 82U w miejscowosci Jabtonna-Majgtek znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) oznaczony nr 1 budynek gospodarczy (d. stajnia), ob. magazyn w zespole folwarcznym na dziatce
285/2,

2) oznaczony nr 2 budynek gospodarczy (d. obora), ob. magazyn w zespole folwarcznym na dziatce
285/2,

3) oznaczony nr 3 magazyn spirytusu w zespole folwarcznym na dziatce 532/1,

4) oznaczona nr 4 gorzelnia w zespole folwarcznym na dziatce 532/1.

2. Prowadzenie robot budowlanych przy obiektach wymienionych w ust. 1, figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkdw wymaga uzgodnienia z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzujg zasady wynikajace z przepiséw
odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty wymagajace szczegdlnej
ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesne;.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sie zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig drogi publiczne;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni drég i chodnikdw w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) obowigzuje pielegnacja i ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z
zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowg i estetyczng
przestrzeni;

5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako elementy wkomponowane
harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.
1. W obrebie terenu 30PG wystepuje udokumentowane ztoze piaskéow budowlanych ,Chmiel I”

(KN 17334), ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania tego ztoza:

1) wydobywanie kopaliny ze ztoza nalezy prowadzi¢ metodg odkrywkows;

2) teren po zakohczeniu eksploatacji podlega rekultywacji zgodnie z zasadami ustalonymi w oparciu
0 obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne;

3) w trakcie roboét eksploatacyjnych stosowaé wiasciwe srodki zapobiegawcze celem wyeliminowania
potencjalnych zagrozen geotechnicznych (osuwisk) oraz oddziatywah ponadnormatywnych (emisiji
do powietrza i hatasu);

4) wyklucza sie sktadowanie odpaddw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodliwianie;

5) odpady wydobywcze i przerdbcze utylizowac i zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw w odniesieniu do tych
zagadnien.

§ 12. Szczegbtowe zasady i warunki podziatu lub scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

1. Podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami szczegdlnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujgce
minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek:
1) 900 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenach oznaczonych symbolami MN dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
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2) 450 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 12 m w terenach oznaczonych symbolami MN dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) 900 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenach oznaczonych symbolami U oraz
MN,U;

4) 1000 m? przy szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenie oznaczonym symbolem ML,U;

5) 2000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m w terenach oznaczonych symbolami P; P,U;
PG; EN.

. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa

drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

. W przypadku podziatu nieruchomosci nalezy przyjgé, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujgce minimalne

powierzchnie i szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek:

1) 900 m? w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej;

2) 450 m? w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej;

3) 900 m?2 w terenach oznaczonych symbolami U oraz MN,U;

4) 1000 m? w terenie oznaczonym symbolem ML,U;

5) 1500 m? w terenach oznaczonych symbolami RM;

6) 2000 m? w terenach oznaczonych symbolami RU; P; P,U; PG; EN.

. Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 5i 6 o nie

wiecej niz 10%.

. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce z ust. 2, 4 i 5

dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

. Dziatki powstajagce po wydzieleniu drég publicznych i wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego

spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu
terendw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych, a takze dziatki istniejgce w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, ktére nie spetniajg wymogoéw w zakresie minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek, pozostajg dziatkami budowlanymi.

§ 13. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

2.

Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie pasy techniczne pod napowietrznymi liniami energetycznymi $redniego napiecia o
szerokosci 15 metréow, po 7,5 metra na kazdg strone od osi linii. Zabudowa w obszarach paséw
technicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi Sredniego napiecia jest mozliwa pod
warunkiem spetnienia wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, polegajacej na

zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegajg likwidacji
ograniczenia ustalone w pasie technicznym.

. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki

zagospodarowania terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych.

. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegajg likwidacji ograniczenia ustalone

w planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego przebiegu.

. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:

1) w obrebie terendw oznaczonych symbolami MN - ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w obrebie terendw oznaczonych symbolami MN,U oraz ML,U - ustala sie jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych,

3) w obrebie terendw oznaczonych symbolami RM - ustala sie jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

4) w obrebie pozostatych terenéw objetych planem, nie wymienionych w punktach od 1 do 3 nie
ustala dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

. Zakazuje sie na obszarach objetych planem miejscowym lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub

duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

. Dla tych czesci terendéw 21RM i 22RU ktére znajdujg sie w strefie od 50 do 150 metréw od cmentarzy

obowigzuje podtgczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
1. Ustala sie przebieg nastepujgcych drég wewnetrznych, stuzgcych obstudze komunikacyjnej terenéw:

1) drogi oznaczonej symbolem 41KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 10 w miejscowosci Jabtonna-
Majatek,

2) drogi oznaczonej symbolem 43KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 10 w miejscowosci Jabtonna-
Majatek.

2. Dla drog wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz przebieg sieci
infrastruktury technicznej;

2) szerokosé drogi:

a) oznaczonej symbolem 41KDW — 5,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) oznaczonej symbolem 43KDW — 6,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
3. Ustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji i utrzymania drég gminnych:

1) drogi oznaczonej symbolem 4KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 2
w miejscowosci Czerniejow-Kolonia,

2) drogi oznaczonej symbolem 35KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 8
w miejscowosci Piotrkéw Pierwszy,

3) drogi oznaczonej symbolem 39KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 9
w miejscowosci Jabtonna Druga,

4) drogi oznaczonej symbolem 40KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 10
w miejscowosci Jabtonna-Majatek,

5) drogi oznaczonej symbolem 42KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 10
w miejscowosci Jabtonna-Majatek.

4. Dla wyznaczonych terendw wymienionych w ust. 3 ustala sie:
1) parametry techniczno-uzytkowe drég gminnych jak dla klasy ,D” (dojazdowa);
2) szerokosci paséw drogowych w czesci objetej planem miejscowym:
a) drogi 4KD-G(D) — 6,5 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) drogi 35KD-G(D) — 4,3 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
c) drogi 39KD-G(D) — 3,0 m z poszerzeniem poprzez $ciecie naroznikéw linii rozgraniczajgcych w
obrebie skrzyzowania, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
d) drogi 40KD-G(D) — 12,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
e) drogi 42KD-G(D) od 10,0 do 15,0 m z poszerzeniem poprzez $ciecie naroznikéw linii
rozgraniczajgcych w obrebie zakretu i skrzyzowania, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;

3) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzagdzen komunikacyjnych, a w szczegélnosci zatok,
pasow postojowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia o ktérych mowa w punkcie 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan wynikajgcych z potozenia w pasie drogowym drogi publicznej oraz
uwzglednienia wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie przeznaczenie terenéw na potrzeby poszerzenia, realizacji i utrzymania drég powiatowych:

1) drogi oznaczonej symbolem 5KD-P(Z), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 2
w miejscowosci Czerniejow-Kolonia,

2) drogi oznaczonej symbolem 13KD-P(Z), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 4
w miejscowosci Skrzynice Pierwsze,

3) drogi oznaczonej symbolem 49KD-P(Z), wyznaczonej na zatgczniku graficznym nr 11
w miejscowosci Tuszow.

6. Dla wyznaczonych terenéw wymienionych w ust. 5 ustala sie:
1) parametry techniczno-uzytkowe drég powiatowych jak dla klasy ,Z” (zbiorcza);
2) szeroko$ci paséw drogowych w czesci objetej planem miejscowym:
a) drogi 5KD-P(Z) od 1,6 do 2,2 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) drogi 13KD-P(Z) od 1,0 do 1,9 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
c) drogi 49KD-P(Z) od 3,5 do 4,5 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen komunikacyjnych, a w szczegélnosci zatok,
pasow postojowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

4) urzgdzenia o ktérych mowa w punkcie 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan wynikajgcych z potozenia w pasie drogowym drogi publicznej oraz
uwzglednienia wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu
nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej
niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
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16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100 oraz 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli
ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z systemdéw wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ wéd
podziemnych poprzez stacje wodociggowe,

2) ustala sie rozbudowe sieci od istniejgcych wodociggéw wg biezgcego zapotrzebowania i
warunkéw technicznych wynikajgcych z przepisow odrebnych,

3) adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,

4) dopuszcza sie wykorzystanie studni przydomowych jako zrédta poboru wody dla celéw
gospodarczych lub jako podstawowe Zrédto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
zasiegiem istniejgcych sieci wodociggowych lub dla ktérych brak jest technicznych mozliwosci
podtgczenia do istniejgcych wodociggdw,

5) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach
drogowych drég,

6) kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg wodociggowa nalezy usuwaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje sie pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajgcych minimalne odlegtosci przewodéw od obiektéw budowlanych i zieleni
wynikajgce z odrebnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie sciekow w sposéb niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

2) ustala sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontéw i
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy
sieci w oparciu o systemy istniejgce,

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych
oczyszczalni $ciekébw lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni sciekdw,

4) obowigzuje docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw wyposazonych w
zbiorniki bezodptywowe,

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz
wod podziemnych,

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wdéd
opadowych do gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie z lokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzerh grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie w obszarach objetych planem przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen
zaopatrzenia w gaz,

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci i urzgdzen gazowniczych przyjmuje sie
zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy,

4) podtaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci $redniopreznej odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sie, aby szafki gazowe
(otwierane na zewnatrz od strony ulicy) byly lokalizowane w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w

dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym,

2) zasilanie zabudowy odbywac sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwoscig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych,

3) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych,
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4) lokalizacja zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola
elektromagnetycznego bedzie utrzymany ponizej pozioméw ustalonych w przepisach
odrebnych,

5) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o
wiekszej mocy,

6) w przypadku pojawienia sie nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu,

7) dla linii kablowych przewiduje sie pasy techniczne o szerokosci 1 m,

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywaé w sposéb zapewniajgcy zachowanie
waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone $rodowiska przed szkodliwym
oddziatywaniem,

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia na obszarach zabudowy realizowa¢ w
wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie linie napowietrzne,

10)kolizje planowanych inwestyciji z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Telekomunikacja

1) w catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Czerniejow.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1EN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw i urzgdzen do wytwarzania energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownia fotowoltaiczna;
) przeznaczenie dopuszczalne — zaplecze infrastruktury technicznej;
) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej jest tozsama z wyznaczonym terenem EN;
) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 85 % powierzchni terenu;
) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego obowigzuje:
a) maksymalna wysokos$é budynku — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy
lub do najwyzszego punktu dachu od poziomu terenu,
b) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,
c) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,0001 do 0,005,
7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca do parkowania w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;
8) nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
9) nie ustala sie wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;
10)przy budowie obiektéw i urzadzeh do wytwarzania energii, nalezy zastosowaé nowoczesne
rozwigzania techniczne i technologiczne spetniajgce najwyzsze standardy jakosci;
11)obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej za posrednictwem dojazdu dziatkami o
numerach ewidencyjnych 1806/6, 1806/9 i 1806/13 obreb Czerniejow;
12)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;
13)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

2
3
4
5

§ 17. Czerniejow — Kolonia.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN,U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 2, ustala

sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz towarzyszacych
parterowych budynkéw o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszgce budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekraczac
wysokosci 9 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

5) adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejgca funkcjg, z mozliwoscia
rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu
jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia wielofunkcyjnego terenu, dopuszcza sie rozbiérke
budynkdéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi
powiatowej;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,05 do 1,0;

10)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

11)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcja rolng i agroturystyka, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkdw inwentarskich, garazowych, magazynowych,
gospodarczych i budowli rolniczych stuzacych rolnictwu, dopuszczenie wiat, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikédw wodnych, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie realizacji
budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla prowadzonej
funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos$é budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub fgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 12 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza sie zwiekszenie ustalonej wysokosci do 20 metréw w stosunku do obiektéw, ktdrych
forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie
dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego,

7) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

8) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

10)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

11)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

12)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynne;j.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 9RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie dopuszczalne — inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja obiektow i urzgdzeh zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, w tym m.in. budynkdw
gospodarczych, inwentarskich, magazynéw, szklarni, garazy i wiat na sprzet oraz budowli
rolniczych, obiektéw i budowli do sktadowania i magazynowania ptodéw rolnych, realizacja
zbiornikéw wodnych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
placow skladowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

5) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 110 DJP w obrebie terenu
dla jednego gospodarstwa rolnego,

6) zakazuje sie lokalizowania budynkow z funkcjg mieszkalng;

7) budynki nie powinny przekraczaé¢ wysokosci 20 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
z zastrzezeniem, Zze dopuszcza sie przekroczenie ustalonej wysokosci w stosunku do obiektdw,
ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia
nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

8) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejacg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

9) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi
powiatowej;

11)obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowe;j;

12)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

13)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

14)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. Skrzynice Pierwsze.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
ustugowym dla wtasciciela zabudowy ustugowe;j;

3) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji
garazowej, gospodarczej i magazynowej; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytgcznie jako
uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku ustugowym;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos$é budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekraczaé
wysokosci 12 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego terenu, dopuszcza sie rozbidrke budynkéw w ziym stanie technicznym Ilub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
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7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 1
miejsce na lokal mieszkalny;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég powiatowych
oraz od strony rzeki;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drég powiatowych;

10)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

11)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

12)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzagdzen infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 18MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 13, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych oraz
towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkéw
ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekraczaé
wysokosci 9 metrow i powinny mieé dachy o nachyleniu do 45°;

6) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe 2z zachowaniem przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, dopuszcza sie rozbidrke budynkéw w ziym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

10)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

11)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

12)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 19. Chmiel Pierwszy.

1.

Dla terenu:

oznaczonego symbolem 21RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5,

oznaczonego symbolem 23RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5,

oznaczonego symbolem 26RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 6,

oznaczonego symbolem 28RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 6,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych, magazynowych,
gospodarczych i budowli rolniczych stuzacych rolnictwu, dopuszczenie wiat, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikéw wodnych, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie realizaciji
budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla prowadzonej
funkcji agroturystycznej;
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4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

c) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub fgczgce wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 12 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza sie zwiekszenie ustalonej wysokosci do 20 metréw w stosunku do obiektéw, ktdrych
forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie
dotyczag wiez, masztow, komindw;

6) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego,

7) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkdéw w ich istniejgcej formie i z istniejaca funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontdw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiérke budynkoéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

8) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
iloSci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlane;;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi
powiatowej;

10)w obrebie terenéw 21RM, 26RM, 28RM obowigzuje w granicach witasnej dziatki zapewnienie
mozliwosci dojscia i dojazdu do zabudowy w terenie 22RU, 27RU i 29RU odpowiednio;

11)obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej;

12)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

13)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynne;.

. Dla terenu:

oznaczonego symbolem 22RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5,

oznaczonego symbolem 27RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 6,

oznaczonego symbolem 29RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 6,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie dopuszczalne — inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja obiektow i urzadzeh zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, w tym m.in. budynkow
gospodarczych, inwentarskich, magazynéw, szklarni, garazy i wiat na sprzet oraz budowli
rolniczych, obiektéw i budowli do sktadowania i magazynowania ptodéw rolnych, realizacja
zbiornikow wodnych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
placow skladowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

5) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 110 DJP w obrebie terenu
dla jednego gospodarstwa rolnego,

6) zakazuje sie lokalizowania budynkow z funkcjg mieszkalng;

7) budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 20 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przekroczenie ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow,
ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia
nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

8) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
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9) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

10)nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11)obstuga komunikacyjna terenéw 22RU, 27RU i 29RU z drogi powiatowej za posrednictwem dojs¢ i
dojazdéw zapewnionych odpowiednio w obrebie terenéw 21RM, 26RM i 28RM,;

12)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

13)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

14)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 30PG, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 7 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: powierzchniowa eksploatacja ztoza kopaliny;

2) wramach przeznaczenia ustalonego w pkt. 1 dopuszcza sie:

a) odkrywkowg eksploatacje gérniczg — wydobywanie kopaliny ze ztoza ,Chmiel I”,

b) lokalizacje urzadzen transportu gérniczego,

c) dopuszczenie budowy obiektéw budowlanych oraz urzgdzen technicznych obstugi kopalni i
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z funkcjonowaniem terenu,

d) odzysk wytworzonych odpadoéw i rekultywacje terenu;

3) eksploatacja ztloza odbywa¢ sie bedzie na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze zloza,
wydanej w trybie prawa geologicznego i gérniczego;

4) eksploatacije ztoza nalezy prowadzi¢ wedlug zasad optymalnego  wykorzystania
udokumentowanych zasobdéw;

5) w obrebie terenu obowigzuje ograniczenie w uzytkowaniu terenu, tj. zakaz zabudowy za wyjgtkiem
budowy drég wewnetrznych oraz obiektow budowlanych pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kruszywa;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z wydobywaniem kopaliny ze zloza, rekultywacjg
terenu oraz nadzorem i obstugg kopalni przy zachowaniu wskaznikdéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie ze wzgledu na specyfike
przeznaczenia terenu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,001 do 0,05,

d) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i obiektéw maksymalnie do 10,0 m od poziomu terenu do
kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu; nie ogranicza sie wysokosci nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, nie ustala sie ksztattu
dachu;

7) nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j.

§ 20. Piotrkow Pierwszy.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 62R, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy
do terendw rolniczych;

3) teren przeznacza sie na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw innych niz zwigzane z lokalizacja infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie utwardzanie drég wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki rolnej;

6) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dojscie i dojazd zapewniony w obrebie terenu 61MN.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 61MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 8, ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
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3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych oraz
towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkéw
ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji,

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

c) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekraczaé
wysokosci 9 metrow i powinny mieé¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejaca funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe 2z zachowaniem przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, dopuszcza sie rozbidrke budynkéw w ziym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

10)w obrebie terenu nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd do terenu 62R;

11)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

12)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

13)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 21. Jabtonna Druga.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 72MN,U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 9, ustala

sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz towarzyszacych
parterowych budynkoéw o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszgce budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekraczac
wysokosci 9 metrow i powinny mieé dachy o nachyleniu do 45°;

5) adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejacg funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu
jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia wielofunkcyjnego terenu, dopuszcza sie rozbidrke
budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcych terenu od strony drogi
wojewoddzkiej i gminnej i 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze
ewidencyjnym 181/3;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej lub z drogi gminnej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,05 do 1,0;

10)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

11)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 22. Jabtonna — Majatek.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 73ML,U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 10, ustala
sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy ustugowej stuzgcej
wytgcznie obstudze turystyki (gastronomia, hotele itp.);

2) lokalizacja budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw ustugowych stuzgcych obstudze turystyki
oraz towarzyszgcych parterowych budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej;

3) zasady realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej i ustugowych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja ma stanowi¢
poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 8 metréw,

c) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekraczaé
wysokosci 6 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

5) adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejgca funkcjg, z mozliwoscia
rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu
jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia wielofunkcyjnego terenu, dopuszcza sie rozbiérke
budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na budynek rekreacji indywidualnej oraz na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 20% powierzchni, wskaznik intensywno$ci
zabudowy od 0,05 do 0,4;

10)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;

11)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 75ZP, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 10, ustala
sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni;

2) urzadzenie terendw zieleni (np. parki, zielence, klomby) lub pozostawienie terenu zieleni

nieurzadzonej, urzgdzen rekreacji bez mozliwosci realizacji budynkéw;

3) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach w ilosci
zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 4
miejsca parkingowe;
nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej;

4
5
6
7) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

)
)
)
)

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 76W, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 10, ustala

sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode;

2) teren przeznacza sie na lokalizacje urzadzen ujmowania, uzdatniania i przesytania wody;

3) teren w granicach ogrodzenia stanowi strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, w ktorej
obowigzujg zasady i ograniczenia wynikajgce z odrebnych przepiséw;

4) lokalizacja parterowych budynkéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody o wysokosci do 7
metréw oraz z dachami nachylonymi pod katem do 45°;

5) nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci zaspokajajgcej
potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi
wewnetrznej;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewnetrznej;

8) maksymalny procent zabudowy dziatki do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,4;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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10)dopuszcza sie w terenie przebieg sieci infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 82U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 10, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;,

2) w obrebie terenu znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
obowigzujg zasady okreslone w § 9;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

4) obowigzuje zachowanie istniejacego przeznaczenia i zachowanie istniejgcego ukiadu,

5) ustala sie zakaz zmiany formy zabytkowych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
w tym ich rozbudowy;

6) ustala sie nakaz ochrony bryty i gabarytéw obiektow zabytkowych przy dopuszczeniu mozliwosci
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robot budowlanych polegajgcych na
remoncie i renowacji z jednoczesng ochrong zabytkowych cech budynkéw w zakresie kompozycji,
cech wystroju, artykulacji zabytkowych elementéw i detali architektonicznych;

7) w granicach wilasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach w ilosci
zaspokajajgcej potrzeby zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej w budynkach;

8) plan nie dopuszcza lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejgcych — nie ustala sie
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonej
drogi wewnetrznej;

10)nie ustala sie maksymalnego procenta zabudowy dziatki oraz wskaznikéw intensywnosci
zabudowy — obowigzuje zachowanie i pozostawienie gabarytow istniejgcej zabudowy;

11)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

12)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. Tuszéw.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 87MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 11, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych oraz
towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkéw
ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekraczaé
wysokosci 9 metrow i powinny mieé dachy o nachyleniu do 45°;

6) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe 2z zachowaniem przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, dopuszcza sie rozbidrke budynkéw w ziym stanie technicznym Ilub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiatowej;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej;

10)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

11)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

12)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 24. Wierciszow.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 89U, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
ustugowym dla wtasciciela zabudowy ustugowe;j;

3) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji
garazowej, gospodarczej i magazynowej; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytgcznie jako
uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku ustugowym;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie
poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnaciji,

b) wysokos$é budynkéw maksymalnie do 12 metréw,

c) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekraczaé
wysokosci 12 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejacg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontdw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego terenu, dopuszcza sie rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym Ilub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
iloSci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 1
miejsce na lokal mieszkalny;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég gminnych
oraz 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi wewnetrznej;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drég gminnych bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonej
drogi wewnetrzne;j;

10)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

11)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

12)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenu:

oznaczonego symbolem 90RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

oznaczonego symbolem 94RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie dopuszczalne — inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej, budynki
gospodarczo-socjalne dla wtasciciela dziatki oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja obiektow i urzadzeh zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, w tym m.in. budynkow
gospodarczych, inwentarskich, magazynéw, szklarni, garazy i wiat na sprzet oraz budowli
rolniczych, obiektéw i budowli do sktadowania i magazynowania ptodow rolnych, realizacja
zbiornikow wodnych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania,
placow skladowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

5) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego,

6) budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 20 metréow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przekroczenie ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow,
ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia
nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

7) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontédw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
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zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

8) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

10)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

11)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

12)obowigzuje pozostawienie na dziaftce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

13)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzagdzen infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu:

oznaczonego symbolem 91RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

oznaczonego symbolem 92RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

oznaczonego symbolem 93RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie dopuszczalne — inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej, budynki
gospodarczo-socjalne dla wiasciciela dziatki oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja obiektow i urzgdzeh zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach rybackich, w tym m.in. budynkéw
gospodarczych i gospodarczo-socjalnych, inwentarskich, magazynéw, szklarni, garazy i wiat na
sprzet rolniczy i budowli rolniczych, obiektéw i budowli do sktadowania i magazynowania ptodéw
rolnych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
placow skladowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

5) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego,

6) budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 20 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przekroczenie ustalonej wysokosci w stosunku do obiektéw,
ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia
nie dotycza wiez, masztow, komindw;

7) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

8) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

9) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy w obrebie terenéw 92RU i 93RU;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 91RU — 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony
drogi gminnej;

11)obstuga komunikacyjna:

a) terenu 91RU z drogi gminnej,

b) teren 92RU poprzez dojscia i dojazdy w granicach wiasnej dziatki od drogi gminnej lub za
posrednictwem istniejgcego dojazdu dziatkg o numerze ewidencyjnym 205/33,

c) terenu 93RU z drogi gminnej za po$rednictwem istniejgcego dojazdu dziatkg o numerze
ewidencyjnym 205/33;

12)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

13)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

14)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 95RU, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja obiektow i urzadzeh zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, w tym m.in. budynkow
gospodarczych, inwentarskich, magazyndéw, szklarni, garazy i wiat na sprzet oraz budowli
rolniczych, obiektéw i budowli do sktadowania i magazynowania ptodow rolnych, realizacja
zbiornikow wodnych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania,
placow skladowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

5) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 210 DJP w obrebie terenu
dla jednego gospodarstwa rolnego,

6) zakazuje sie lokalizowania budynkow z funkcjg mieszkalng;

7) budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 20 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przekroczenie ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow,
ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia
nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

8) ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

9) w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w
ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1
miejsce na kazdej dziatce budowlanej;

10)nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej i
4 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi wewnetrznej;

11)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonej
drogi wewnetrznej;

12)maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,0;

13)obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

14)dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 25.

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: RM; MN; MN,U; ML,U;
2) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U; RU; PG; EN;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terendw objetych planem.

§ 26.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

1) w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na zatgcznikach graficznych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych numerem oraz symbolem literowym, tracg moc wszystkie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXIX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 sierpnia 2002 r. z pézn. zm,

2) zachowuje moc uchwata Nr VI/45/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia,
Czerniejow, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jablonna — Majatek,
Piotrkéw Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszéw, Wierciszow,
zmieniona uchwatg Nr VI11/58/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2019 r., w odniesieniu
do obszaréw nie objetych niniejszg uchwatg, dla ktérych zatwierdzenie planu moze nastgpi¢ w I
etapie.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.
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§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jabtonna
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