UCHWALA NR XLVII/372/2023
RADY GMINY JABtONNA

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw
miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel-Kolonia, Czerniejéw, Czerniejow—Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna—Majatek, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice—Kolonia, Tuszéw, Wierciszéw - Il etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), uchwaty Nr VI/45/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 28 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel-Kolonia, Czerniejéw, Czerniejéw—
Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna—Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice
Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszdw, Wierciszdw, zmienionej uchwatg Nr VI1/58/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia
25 czerwca 2019 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw
miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejéw—Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna—Majatek, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice—Kolonia, Tuszéw, Wierciszow — Il etap, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/136/05 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z pézn. zm. - uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel-Kolonia, Czerniejow,
Czerniejéw — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna—Majatek, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkéw Drugi,
Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice—Kolonia, Tuszéw, WierciszOw — Il etap w zakresie objetym
niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw
miejscowos$ci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw, Czerniejéw — Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkdw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszéw — Il etap.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentdw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi,
Chmiel — Kolonia, Czerniejow, Czerniejéow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek,
Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszow
— Il etap.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty iwyrazony jest
W postaci:

1) ustalen planu bedgacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki od Nr 1 do Nr 16;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 17;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 18;
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5) dokumentu elektronicznego zawierajgcego dane przestrzenne w formacie pliku GML, stanowigcego zatgcznik
Nr 19.

§ 3. Planem objete sg obszary na terenie gminy Jabtonna w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych
w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone symbolem MN,U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndw,
oznaczone symbolem MN,P;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem P,U;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych irybackich, oznaczone
symbolem RU;

9) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
10) tereny wéd powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
11) tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode, oznaczone symbolem W;
12) tereny drég powiatowych, oznaczone symbolami KD-P(Z) i KD-P(L);
13) tereny drég gminnych, oznaczone symbolem KD-G(D);
14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
15) zasady zagospodarowania terenéw o ktorych mowa w pkt. 1-14;
16) zasady obstugi komunikacyjnej;
17) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz drég;
5) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
6) strefa ochrony posredniej ujecia wody;
7) granica Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
8) granica otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego;
9) granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;
10) granica strefy od cmentarza;
11) obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne;
13) zasieg wystepowania GZWP Nr 406 (Niecka Lubelska);

14) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
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15) strefa ochrony posredniej ujecia wody , Wilczopole”;
16) pasma zieleni o charakterze izolacyjnym;
17) elementy wymiarowania rysunkow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza granicami obszaru
objetego planem majg charakter informacyjny.

4.Dla terendw, o ktérych mowa w §4 ust.1, w przypadku ustalenia przeznaczenia podstawowego lub
wielofunkcyjnego okredla sie réwniez przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu miejscowego w skali 1:1000, przedstawiony na
mapach, stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu, przeznaczeniu
podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wiecej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rdownowaznos¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢ samodzielnie lub tgcznie
w rownych proporcjach lub z dowolng przewagg jednej z wymienionych funkcji, ktére mogg by¢ realizowane
w jednym wspdlnym obiekcie lub w oddzielnych obiektach;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe lub
wielofunkcyjne, ktére uzupetniajg podstawowg funkcje terenu i zajmujg mniej niz 49% z ustalonego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajagc powierzchni pod drogami wewnetrznymi;
powierzchnia ta nie dotyczy réwniez funkcji agroturystycznej realizowanej w zabudowie zagrodowej;

6) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunkach planu nieprzekraczalng linie stanowigca
granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy
nie dotyczy m.in: schoddéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsdw, okapdw, zadaszern nad wejsciami oraz
obiektéw niebedacych budynkami iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie, istniejgcego zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego,
wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego; adaptacja obiektu budowlanego obejmuje m.in. remont, modernizacje
i wszelkie prace niezbedne do korzystania z niego zgodnie z dotychczasowg funkcjg badz przystosowanie
istniejgcego obiektu budowlanego do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub
dopuszczalnego;

8) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dziatce czesciowo zabudowanej;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektéw
budowlanych;

10) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych, administracji
lub rzemiosta, zwigzanych zobstugg lokalnej zabudowy oraz ustug uzupetniajgcych inne funkcje,
nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie powodujgcych
negatywnego oddziatywania — ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wtadania terenem przez inwestora,
przekroczen  norm  hatasu, przekroczenia  poziomdédw  promieniowania ioddziatywania  pdl
elektromagnetycznych, przekroczenia standarddéw jakosci powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza, gruntu
i wod w terenach sasiednich i nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki irekreacji,
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hotelarstwa, finanséw i ubezpieczen, targowisk, budownictwa, hurtowni, edukacji, ochrony zdrowia, obstugi
komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdéw, diagnostycznych, myjni, za wyjgtkiem stacji paliw i stacji
demontazu pojazdédw oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej), ustug bytowych, projektowania
i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojgcych lub w wydzielonych
lokalach uzytkowych, z wyjgtkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) ustugach zwigzane z obstugg produkcji rolnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg inng niz
produkcja rolnicza lub przetwérstwo rolne, wtym m.in. wynajem i naprawy maszyn isprzetu rolniczego,
specjalistyczne ustugi w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i Swiadczenie w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystéw, rolniczy handel detaliczny w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia;

13) obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby
produkcji przemystowej, przetwoérstwa, wytwdrczosci oraz przechowywania, wtym m.in.: budynki
przeznaczone na produkcje (fabryki, montownie, warsztaty), przetwarzanie, budynki lub inne powierzchnie
stuzgce magazynowaniu, zbiorniki, silosy, chtodnie i budynki specjalizowane, pojedyncze lub kompleksowe
obiekty budowlane nie majgce formy budynkéw;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo dokuczliwe
dla  otaczajgcego  Srodowiska, azwtaszcza: szkodliwe  promieniowanie ioddziatywanie  pdl
elektromagnetycznych, hatas idrgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza (w tym ucigzliwe zapachy),
zanieczyszczenie gruntu i wod, zalewanie wodami opadowymi ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) stromym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wiekszym od 122 i nie wiekszym
niz 459;

16) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynkow iinnych obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

17) pasach technologicznych — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, (w przypadku linii napowietrznych wskazanych na mapie zasadniczej), stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania ieksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktédrym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, aw ktérym
dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacjg oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

18) obsadzie — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng ilo$¢ DJP w budynkach inwentarskich;
19) DJP — nalezy przez to rozumiec¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2. Pojecia, ktdérych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne azostaty uzyte
w uchwale, interpretowadé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustalenia ogodlne, okreslajgce sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla
catego obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw, oznaczonych na rysunkach planu odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomocag linii rozgraniczajacych.

3. Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywaé sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcg ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi iprzepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

4. Realizacja inwestycji winna odbywa¢é sie w granicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslony rodzaj
uzytkowania.
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5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci
1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogdw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw potozonych czesciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajgcymi terenéw od strony drdég, z mozliwoscia ich remontéw
i modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drég
oraz zastosowania rozwigzan zapewniajgcych ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrebnymi przepisami.

7. Dopuszczenie dla zrealizowanych na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale budynkéw i obiektéw ich
pozniejszej adaptacji i modernizacji, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontdéw izmiany sposobu
uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu, a takze ewentualne dopuszczenie rozbidrki budynkéw
i obiektéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania.

8. Ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu jest mozliwe
z zachowaniem przeznaczenia terenu; dopuszcza sie rozbidrke budynkéw w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania.

9. Lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami w odlegtosciach od drogi nie mniejszych niz
wynikajgce z odrebnych przepiséw.

10. Ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkdw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcjg, z mozliwosciag
rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu jest mozliwe
z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie rozbiérke budynkéw w ztym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania.

11. Rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkdéw istniejgcych, o ktéorym mowa w ust. 10, ktére muszg
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w Rozdziale 3 - Ustalenia
szczegétowe w §16 - §23 wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem ust. 12 oraz z zastrzezeniem ustalenn §23
ust. 4 pkt 6.

12. Zastosowanie w istniejgcych budynkach, w ktérych wskazniki i parametry przekraczajg ustalone zmiang
planu wskazniki i parametry dla budynkéw nowoprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia w przypadku robodt
budowlanych zachowania tych wskaznikéw i parametrow.

13. W terenach, w ktédrych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznych
0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

14. Nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkdédw iterendw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w odniesieniu do
obiektéw uzytecznosci publicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

15. Dziatki powstajgce po wydzieleniu drdg publicznych iwewnetrznego ukfadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania
dziatek istniejgcych, atakze dziatki istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, ktére nie spetniajg
wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek, pozostajg dziatkami budowlanymi.

16. Dopuszcza sie:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemdéw uzbrojenia terendw — sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, facznie ze stacjami
transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzgdzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

17. Tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.
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18. Wszelkie zakazy iograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktére winny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. W przypadku rozbieznosci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegétowymi odnoszgcymi sie do tego samego
terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdétowych majg pierwszenstwo przed warunkami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegétowych.

2. Dopuszcza sie wyfacznie lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wtadania
terenem przez inwestora.

3. Dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujacy przekroczeh norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standarddw jakosci
powietrza na terenach sagsiednich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych planem nakazuje sie stosowanie najlepszych dostepnych
technik w rozumieniu przepiséw odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska.

6. Wody podziemne na terenie gminy Jabtonna zaliczane sg do Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
(GZWP) Niecka Lubelska (Lublin) Nr 406. Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie w obrebie Jednolitych
Czesci WAd Powierzchniowych: PLRW2000624669 Czerniejéwka, PLRW2000624629 Bystrzyca do Kosarzewki,
PLRW2000924651 Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego, PLRW200062448 Sierotka, PLRW2000624469
Giefczewka od zrédet do Radomirki oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych PLGW200089 (przewazajgca czesé
obszaru) i PLGW200090 (wschodnie krance gminy), ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisdw odrebnych.

7. Dla terendéw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami: 37W, 39RM, 28KD-P(Z) (obreb Chmiel
Drugi), 41RM, 42W, 43U, 44US, 45U, 46R, 30KD-G(D), 48U i 32KD-P(L) (obreb Piotrkéw Pierwszy), potozonych
w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje takie zagospodarowanie terendw, ktdre
pozwoli utrzymac walory parku krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

8. Dla terendw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami: 2MN,U, 2KD-G(D), 3KD-P(Z), 5MN,U,
6RU, 7KD-P(Z), 7MN,U, 8KD G(D), 12MN, 11KD-G(D), 12KDW (Czerniejéw - Kolonia), 14MN, 15P,U, 14KDW (obreb
Skrzynice Drugie), 49WS, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56RM, 57RM, 58RM, 59P,U, 60P,U, 31KD-G(D), 33KDW,
52KDW, 63RM, 36KD-G(D) (obreb Piotrkow Pierwszy), 66U, 67U (obreb Piotrkéw Drugi), 69MN,P, 70R i 71U
(obreb Jabtonna Druga), 77MN,U, 78MN,U, 79MN, 80R, 81aU, 81bU, 44KDW, 86U, 46KD-G(D), 47KDW, 48KD-G(D)
(obreb Jabtonna - Majatek), potozonych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg zasady iograniczenia wynikajgce z aktualnie obowigzujgcego aktu prawnego ustanawiajgcego te
forme ochrony przyrody.

9. Dla terenéw objetych planem miejscowym, oznaczonych symbolami: 5MN,U, 6RU, 7KD-P(Z) (Czerniejéw -
Kolonia), 46R, 48U, 49WS, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56RM, 57RM, 58RM i 32KD-P(L) (obreb Piotrkow
Pierwszy), 67U (obreb Piotrkéw Drugi), 70R (obreb Jabtonna Druga), ktore w czesci wskazanej na zatgcznikach
graficznych potozone sg w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych obowigzujg zasady:

1) adaptuje sie zabudowe i istniejgce zagospodarowanie wszystkich wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, nalezy przyjg¢ zasady zabudowy izagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje wszelkich form zabudowy kubaturowej,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz urzadzen obstugi ruchu
turystycznego (szlaki turystyczne, sciezki rowerowe, Sciezki dydaktyczne).
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10. Tereny 2MN,U oraz 3KD-P(Z) (obreb Czerniejéw-Kolonia) potozone sg w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody , Wilczopole”, w ktdrej obowigzujg zakazy:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
2) zakaz przechowywania lub sktadowania odpaddéw promieniotwdrczych,

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych,

4) zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych.
§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obowigzuje przestrzeganie ustaled szczegétowych odnoszgcych sie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikéw intensywnosci
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

2. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzglednia¢ kompozycje
zieleni Sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

3. Nie okresla sie granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej.

1. W obrebie terenu 81aU w obrebie Jabtonna - Majatek znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw: oznaczony nr 5 budynek gospodarczy, ob. chlewnia w zespole folwarcznym na dziatce oznaczonej
numerem ewidencyjnym 289/1.

2. Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie wymienionym w ust. 1, figurujgcym w gminnej ewidencji
zabytkéw wymaga uzgodnienia z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W obrebie oznaczonych na rysunkach planu wyznaczonych stanowisk archeologicznych w terenach
oznaczonych symbolami 5MN,U, 6RU i 7KD-P(Z) (obreb Czerniejéw - Kolonia), prowadzenie prac ziemnych oraz
realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzyszg prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu wymagajg zachowania procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwaty, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzujg zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
oraz tereny i obiekty wymagajgce szczegdlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspdfczesnej.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sie zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig drogi publiczne;

2) obowigzuje zagospodarowanie terendw i ksztattowanie nawierzchni drég ichodnikédw w sposdb
umozliwiajgcy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) obowigzuje pielegnacja i ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowg i estetyczng przestrzeni;

5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako elementy wkomponowane harmonijnie
w zagospodarowanie przestrzeni publicznej.
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§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozienia powodzig, obszaréow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary
udokumentowanych zt6z kopalin, obszary i tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sie zasad zagospodarowania terendéw lub obiektéw
w odniesieniu do tych zagadnien.

2. Obszary objete planem znajdujg sie w granicach terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) wszystkie tereny funkcjonalne znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 406 Niecka
Lubelska (Lublin), ktory podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty;

2) w terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 81aU (obreb Jabtonna - Majatek) znajduje sie obszar
w granicach objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw, w ramach ktérej obowigzujg przepisy odrebne
i ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

3) w terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 5MN,U, 6RU, 7KD-P(Z) (obreb Czerniejow - Kolonia)
znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktére podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych i ustalen
niniejszej uchwaty;

4) tereny funkcjonalne oznaczone symbolami: 37W, 39RM, 28KD-P(Z) (obreb Chmiel Drugi), 41RM, 42W, 43U,
44US, 45U, 46R, 30KD-G(D), 48U, 32KD-P(L) (obreb Piotrkéw Pierwszy), potozone sg w granicach otuliny
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, ktdra podlega ochronie na podstawie przepisdw odrebnych i ustalen
niniejszej uchwaty;

5) tereny funkcjonalne oznaczone symbolami 2MN,U, 2KD-G(D), 3KD-P(Z), 5MN,U, 6RU, 7KD-P(Z), 7MN,U, 8KD
G(D) (obreb Czerniejow - Kolonia), 12MN,11KD-G(D), 12KDW (obreb Skrzynice - Kolonia), 14MN, 15P,U,
14KDW (Skrzynice Drugie), 49WS, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56RM, 57RM, 58RM, 59P,U, 60P,U, 31KD-
G(D), 33KDW, 52KDW, 63RM, 36KD-G(D) (obreb Piotrkéw Pierwszy), 66U, 67U (obreb Piotrkéw Drugi),
69MN,P, 70R (obreb Jabtonna Druga), 71U, 77MN,U, 78MN,U, 79MN, 80R, 81aU, 81bU, 44KDW, 86U, 46KD-
G(D), 47KDW, 48KD-G(D) (obreb Jabtonna - Majgtek), potozone sg w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ktéry podlega ochronie na podstawie przepisdw odrebnych iustaled niniejszej
uchwaty;

6) tereny funkcjonalne oznaczone symbolami:

a) 37W (obreb Chmiel Drugi) potozony jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, ktéra
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty,

b) 2MN,U oraz 3KD-P(Z) (obreb Czerniejéw - Kolonia) potozone sg w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody , Wilczopole”, ktdéra podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej
uchwaty.

§ 12. Szczegbtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1.W granicach opracowania planu nie okresla sie granic terendw wymagajgcych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

3. W przypadku scalania ipodziatu nieruchomosci nalezy przyjgé zzastrzezeniem ust.5, nastepujgce
minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN:

a) 900 m?przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16,0 dla zabudowy wolnostojacej,
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b) 450 m?przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 12,0 m dla zabudowy bliZniaczej;
2) w terenach oznaczonych symbolami U oraz MN,U - 900 m?przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16,0 m;
3) w terenie oznaczonym symbolem US -1000 m?przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 15,0 m;
4) w terenach oznaczonych symbolami P,U - 2000 m?przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18,0 m;

5) dla pozostatych funkcji nierolniczych nie wymienionych w ust. 3 nie ustala sie zasad scalania ipodziatu
nieruchomosci.

4. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
nie powinien by¢ mniejszy niz 902, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni i szerokosci dziatek, o ktérych mowa w ust. 3 o nie
wiecej niz 10%, a w ust. 4 o nie wiecej niz 30%.

6. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce z ust. 3 dopuszczalne jest
w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu poprawy
warunkow zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzglednié¢ warunki wynikajgce z przebiegu
sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie pasy technologiczne pod napowietrznymi liniami energetycznymi Sredniego napiecia o szerokosci
15,0 metréw (po 7,5 metra na kazidg strone od osi linii). Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi s$redniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajagcych z obowigzujgcych przepiséw. Natomiast dla linii kablowych przewiduje sie pasy
technologiczne o szerokosci 1,0 m (po 0,5 metra na kazdg strone od osi linii).

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegajg likwidacji ograniczenia ustalone
w pasie technologicznym.

4. Lokalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego bedzie utrzymany
ponizej poziomdw ustalonych w przepisach odrebnych.

5.Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegaja likwidacji ograniczenia ustalone
w planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego przebiegu.

7. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) w obrebie terendw oznaczonych symbolami MN — ustala sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) w obrebie terendw oznaczonych symbolami MN,U oraz MN,P — ustala sie jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

3) w obrebie terendéw oznaczonych symbolami RM — ustala sie jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

4) w obrebie pozostatych terendéw objetych planem, nie wymienionych w punktach od 1do 3 nie ustala
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

8. Zakazuje sie na obszarach objetych planem miejscowym lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

9. Dla czesci terenu 63RM, ktéry znajdujg sie w strefie od 50 do 150 metréw od cmentarza obowigzuje
podtaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody.
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10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 59P,U i 60P,U (obreb Piotrkéw Pierwszy) oraz 67U (obreb Piotrkéw
Drugi) nalezy urzadzi¢ pasma zieleni o charakterze izolacyjnym odpowiednio od strony terenéw zabudowy
zagrodowej i od strony rzeki Czerniejowki w strefach wskazanych na zatgcznikach graficznych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala sie przebieg nastepujgcych drég wewnetrznych, stuzgcych obstudze komunikacyjnej terenéw drég
oznaczonych symbolami:

1) 12KDW, wyznaczonej na zatgczniku Nr 4 w miejscowosci Skrzynice - Kolonia,
2) 14KDW, wyznaczonej na zatgczniku Nr 5 w miejscowosci Skrzynice Drugie,
3) 33KDW i 52KDW wyznaczonych na zatgczniku Nr 9 w miejscowosci Piotrkow Pierwszy,
4) 44KDW, wyznaczonej na zatgczniku Nr 15 w miejscowosci Jabtonna - Majatek,
5) 47KDW, wyznaczonej na zatgczniku Nr 16 w miejscowosci Jabtonna - Majatek.
2. Dla drég wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych zeksploatacjg drogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami:
a) 12KDW - 5,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 14KDW w czesci objetej planem — od 2,0 do 6,5 m z poszerzeniem poprzez $ciecie naroznikow linii
rozgraniczajacych w rejonie wigczenia do drogi publicznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 33KDW — 12,0 m z poszerzeniem poprzez Sciecie naroznikow linii rozgraniczajgcych w obrebie zakretu
i wtgczenia do drdg publicznych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 44KDW - znamienna od 5,0 m do 15,5 m zakoriczona placem nawrotowym o ksztatcie i szerokosci zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

e) 47KDW w czesci objetej planem — 2,0 m przeznaczona na poszerzenie drogi wewnetrznej znajdujacej sie
poza granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f) 52KDW — 10,0 m z poszerzeniem poprzez Sciecie naroznikdw linii rozgraniczajgcych w obrebie zakretu
i wtgczenia do drogi publicznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

3. Ustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji iutrzymania drég gminnych
oznaczonych symbolami:

1) 2KD-G(D), wyznaczonej na zataczniku graficznym Nr 1 w miejscowosci Czerniejow - Kolonia,
2) 8KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 3 w miejscowosci Czerniejéw - Kolonia,
3) 11KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 4 w miejscowosci Skrzynice - Kolonia,
4) 30KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 7 w miejscowosci Piotrkow Pierwszy,
5) 31KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 9 w miejscowosci Piotrkdw Pierwszy,
6) 36KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 10 w miejscowosci Piotrkéw Pierwszy,
7) 46KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 16 w miejscowosci Jabtonna - Majatek,
8) 48KD-G(D), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 16 w miejscowosci Jabtonna - Majatek.
4. Dla wyznaczonych terendw wymienionych w ust. 3 ustala sie:

1) szerokosci paséw drogowych w czesci objetej planem miejscowym drég gminnych jak dla klasy ,D”
(dojazdowa) oznaczonych symbolami:

a) 2KD-G(D) zmienna do 2,5 m, przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej znajdujacej sie
poza granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b) 8KD-G(D) zmienna od 1,5 do 2,5 m, przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej
znajdujacej sie poza granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 11KD-G(D) — 10,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
d) 30KD-G(D) zmienna od 10,5 do 15,0 m, zakoriczona ksztattem zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) 31KD-G(D) — 1,5 m przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f) 36KD-G(D) - 4,0 z poszerzeniem poprzez Sciecie naroznikéw linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowania,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

g) 46KD-G(D) zmienna od 1,5 do 3,5 m, przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej
znajdujacej sie poza granicami opracowania planu zgodnie z zatacznikiem graficznym,

h) 48KD-G(D) - 3,0 m przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu z poszerzeniem poprzez Sciecie naroznikéw linii rozgraniczajgcych w obrebie
skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym,;

2) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen komunikacyjnych, aw szczegdlnosci zatok, pasow
postojowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) urzadzenia o ktérych mowa w punkcie 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymagan wynikajgcych z potozenia w pasie drogowym drogi publicznej oraz uwzglednienia wymagan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji i utrzymania dréog powiatowych
oznaczonych symbolami:

1) 3KD-P(Z), wyznaczonej na zataczniku graficznym Nr 1 w miejscowosci Czerniejow Kolonia,

2) 7KD-P(Z), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 2 w miejscowosci Czerniejéw Kolonia,

3) 28KD-P(Z), wyznaczonej na zataczniku graficznym Nr 6 w miejscowosci Chmiel Drugi,

4) 32KD-P(L), wyznaczonej na zatgczniku graficznym Nr 9 w miejscowosci Piotrkdw Pierwszy.
6. Dla wyznaczonych terenédw wymienionych w ust. 5 ustala sie:

1) parametry techniczno-uzytkowe drég powiatowych jak dla klasy ,Z” (zbiorcza) za wyjgtkiem drogi 32KD-P(L),
dla ktdrej ustala sie parametry techniczno-uzytkowe jak dla klasy ,,L” (lokalna);

2) szerokosci paséw drogowych w czesci objetej planem miejscowym drég oznaczonych symbolami:

a) 3KD-P(Z) zmienna do 2,5 m, przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej znajdujacej sie
poza granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 7KD-P(Z) od 1,5 do 4,5 m, przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej znajdujgce;j sie
poza granicami opracowania planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 28KD-P(Z) od 2,0 do 2,5 m z poszerzeniem poprzez $ciecie naroznikéw linii rozgraniczajgcych w obrebie
skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

d) 32KD-P(L) — 4,5 m przeznaczona na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej znajdujgce] sie poza
granicami opracowania planu z poszerzeniem poprzez $ciecie naroznikéw linii rozgraniczajgcych w obrebie
skrzyzowania, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen komunikacyjnych, a w szczegdlnosci zatok, paséw
postojowych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia o ktérych mowa w punkcie 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymagan wynikajacych z potozenia w pasie drogowym drogi publicznej oraz uwzglednienia wymagan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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7. Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki
budowlanej w formie garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw
€O najmniej:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej il miejsce do
parkowania dla kazdego lokalu ustugowego na kazide rozpoczete 100 m?powierzchni uzytkowej ustug;
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego, jest
wieksza niz 100 m?;

2) 1 miejsce do parkowania dla budynkéw sktadowych i magazynowych na kazde rozpoczete 100 m?powierzchni
uzytkowej; dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego, jest
wieksza niz 200 m?;

3)1 miejsce do parkowania dla budynkéw zlokalizowanych w terenach infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem, iz z uwagi na charakter przeznaczenia terendw nie wyznacza sie stanowisk dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsg;

4)5 miejsc do parkowania na kazde 50 widzéw, wtym co najmniej 1dla autokarow oraz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m?powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych zlokalizowanych
w terenach ustug sportu irekreacji, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

8. W obszarach objetych planem nie wyznacza sie przebiegu drég rowerowych. Realizacja tras rowerowych,
W oparciu o istniejacy i planowany system drog.

§ 15. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode zsystemdéw wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ wdéd podziemnych
poprzez stacje wodociggowe;

2) ustala sie rozbudowe sieci od istniejagcych wodociggdw wedtug biezgcego zapotrzebowania i warunkéw
technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci;

4) dopuszcza sie wykorzystanie studni przydomowych jako Zrdédta poboru wody dla celéw gospodarczych lub jako
podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiegiem istniejacych sieci
wodociggowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach drogowych drdg;

6) kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg wodociggowa nalezy usuwac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje sie pasy techniczne o szerokosSciach uwzgledniajgcych minimalne
odlegtosci przewoddw od obiektdw budowlanych i zieleni wynikajgce z odrebnych przepiséw.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:
1) nalezy zapewnic¢ odprowadzanie $ciekdw w sposdb niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych;

2) ustala sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontdw i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekdw do indywidualnych oczyszczalni sciekéw
lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekow;

4) obowigzuje docelowo podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe;
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5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekédw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych do
gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie zlokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4, Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza sie w obszarach objetych planem przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen zaopatrzenia w gaz;

2) strefy bezpieczernstwa oraz kontrolowane od sieci iurzadzed gazowniczych przyjmuje sie zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy;

4) podtgczenie nowych odbiorcéw gazu do sieci $redniopreznej odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izagrodowej zaleca sie, aby szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) byly lokalizowane w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami - gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci Sredniego napiecia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywaé sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscig
zastosowania réwniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych;

4) dopuszcza sie modernizacje iprzebudowe istniejgcych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wiekszej mocy;

5) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu;

6) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia na obszarach zabudowy realizowac¢ w wykonaniu kablowym,
jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie linie napowietrzne.

7. Telekomunikacja - wcaltym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Czerniejow - Kolonia.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami2MN,U, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 1,5MN,U,
przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 2 i7MN,U, przedstawionego na zafaczniku graficznym Nr 3, ustala

sie:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, parterowych budynkéw
o funkcji garazowej, gospodarczej imagazynowej, atakze dopuszczenie m.in. urzadzen infrastruktury
technicznej, wiat ialtan ogrodowych, urzadzen melioracji, oczek wodnych, dojs¢ idojazdéw miejsc do
parkowania, zieleni urzgdzonej;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw, z zastrzezeniem pkt 5,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszace budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekracza¢ wysokosci
9,0 metrow z zastrzezeniem pkt 5, i powinny mieé dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylenia potaci dachowych;

5) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 3 lit.b i pkt 4 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
komindw i innych budowli;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala sie na 900 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenédw oznaczonych symbolami:

a) 2MN,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, sgsiadujacej z pasem drogowym drogi gminnej i 12,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu, sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) 5MN,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

c) 7MN,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
10) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 2MN,U z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 3KD-P(Z), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza
granicami opracowania planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem
2KD-G(D), stanowigcej poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 5MN,U z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 7KD-P(Z), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 7MN,U z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 8KD-G(D), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) w obrebie terenu 5MN,U obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojscia i dojazdu do zabudowy w terenie 6RU
o szerokos$ci minimum 5,0 m;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,05 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

14) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:
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a) terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN,U granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Wilczopole”,
c) w terenie oznaczonym symbolem 5MN,U stanowiska archeologicznego,

d) terenu oznaczonego symbolem 5MN,U w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem6RU, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane zobstugg produkcji rolnej iurzadzenia infrastruktury
technicznej nie wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacja obiektow iurzadzen zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych irybackich, wtym m.in. budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, magazynéw, szklarni, garazy i wiat na sprzet oraz budowli rolniczych, obiektéw i budowli do
sktadowania i magazynowania ptoddéw rolnych, urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc
do parkowania, placéw sktadowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej zbiornikéw wodnych i innych obiektéw
stuzacych realizacji funkcji podstawowej;

4) zakaz chowu ihodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla jednego
gospodarstwa rolnego;

5) zakazuje sie lokalizowania budynkéw z funkcjg mieszkalng;

6) budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 20,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 459, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia potfaci dachowych z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przekroczenie
ustalonej wysokosci w stosunku do obiektéow, ktorych forma i wysokosé wynika z wymagan technologicznych,
przy czym podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztéw, komindw i innych budowli;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi powiatowej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 7KD-G(D), stanowigcej poszerzenie
jej pasa drogowego, zgodnie z zatacznikiem graficznym, a nastepnie za posrednictwem dojs$é i dojazddéw
wyznaczonych w obrebie terenu 5MN,U o szerokos$ci minimum 5,0 m;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) stanowiska archeologicznego,
c) w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

§ 17. Skrzynice - Kolonia.
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem12MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych, parterowych budynkéw
o funkcji garazowej, gospodarczej, takze dopuszczenie m.in. budynkéw ustugowych, urzagdzen infrastruktury
technicznej, wiat, altan ogrodowych, urzadzern melioracji, oczek wodnych, dojs¢, dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzagdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnac;ji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metrdw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
9,0 metrow, z zastrzezeniem pkt 6 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylania pofaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):
a) 900 m?dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 450 m?dla zabudowy bliZniaczej,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi
gminnej i4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujacej z drogg wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem 11KD-G(D) oraz z drogi gminnej
oznaczonej symbolem 11KD-G(D) za posrednictwem z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 0,8;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:
a) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych.

§ 18. Skrzynice Drugie.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem14MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 5, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych, parterowych budynkéw
o funkcji garazowej, gospodarczej, a takze dopuszczenie m.in. budynkdw ustugowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, wiat, altan ogrodowych, urzadzern melioracji, oczek wodnych, dojs¢, dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metrdw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
9,0 metrow, z zastrzezeniem pkt 6 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylania pofaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):
a) 900 m?dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 450 m?dla zabudowy blizniaczej,

c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym
drogi gminnej i 4,0 m od linii rozgraniczajgce] terenu sasiadujacej z drogg wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami
opracowania planu, oraz z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, za posrednictwem z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem
14KDW, stanowigcej poszerzenie drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
0d 0,01 do0,8;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:
a) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem15P,U, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 5, ustala sie:
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1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, budynkéw administracyjnych, socjalnych
oraz innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadéw, przedsiewzieé,
towarzyszacych budynkéw o funkcji garazowe, gospodarczej oraz budynkéw ustugowych oraz dopuszczenie
m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojsé, dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej;

4) funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce i moze ona by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym;

5) zasady realizacji budynkéw za wyjgtkiem budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej, z zastrzezeniem pkt 7:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459 bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyziszego punktu
terenu w obrysie budynku;

6) towarzyszace budynki o funkcji garazowej igospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci 12,0,
z zastrzezeniem pkt 7 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata nachylania
potaci dachowych;

7) dopuszcza sie odstepstwo od ustalonych w pkt 5i 6 zasad w przypadku obiektow, ktorych forma i wysokosé
wynikajg z wymagan technologicznych, jednak w takim przypadku ich wysokosé nie moze przekracza¢ 20,0
metréw, przy czym podane ograniczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztéow, komindéw
i innych budowli;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu sgsiadujgcych z pasami drogowymi
drogi powiatowej i drogi gminnej oraz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej z drogg wewnetrzng,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

9) dopuszcza sie w ramach terenu wytacznie wydzielanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dziatek;

10) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
11) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami
opracowania planu, oraz z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, za posrednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem
14KDW, stanowigcej poszerzenie drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,
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b) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 19. Chmiel Drugi.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem37W, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 6, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode);
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia innej infrastruktury technicznej;
3) teren przeznacza sie na lokalizacje urzadzen ujmowania, uzdatniania i przesytania wody;

4) lokalizacje parterowych budynkéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody o wysokosci do 7,0 metréw
z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, atakie wiez, masztéw, komindéw
i innych budowli oraz z dachami nachylonymi pod katem do 452, bez okre$lania minimalnego kata nachylania
potaci dachowych;

5) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust.7;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi
wojewddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

8) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,4;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
11) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego,

c) w granicach ustanowionej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem39RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 6, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane zobstugg produkcji rolnej, agroturystyka, urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych, magazynowych, gospodarczych,
budowli rolniczych stuzgcych rolnictwu, dopuszczenie m.in. wiat, altan infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji, zbiornikdw wodnych, doj$¢, dojazdédw, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej iinnych
niezbednych do funkcjonowania terenu, atakze realizacji budynkédw mieszkalnych zwigzanych zbazg
noclegowa na potrzeby agroturystyczne oraz innych obiektédw dla prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych;

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

Id: UQOFX-CJLCR-MAQTJ-KCKWY-MZFJT. Uchwalony Strona 19



5) budynki inwentarskie, garazowe igospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny przekraczaé
wysokosci 12,0 metrow ipowinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylenia potfaci dachowych 1z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie zwiekszenie ustalonej wysokosci do
20 metrow w stosunku do obiektéw, ktérych forma iwysokos¢ wynika z wymagan technologicznych, przy
czym podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajacej 40 DJP w obrebie terenu dla jednego
gospodarstwa rolnego;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?z dopuszczeniem 10% tolerancji iz
zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust.7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym
drogi wojewddzkiej i 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym drogi powiatowej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgce]j sie poza granicami
opracowania planu oraz zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 28KD-P(Z),
stanowigce]j poszerzenie drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym i z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla dziatek nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drdg, o ktérych mowa w pkt11, nalezy
zabezpieczy¢ dojscia i dojazdy o szerokosci minimum 5,0 m;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika WOAd Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych,

b) w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.
§ 20. Piotrkéw Pierwszy.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami41RMprzedstawionego na zatgczniku graficznym
Nr 7,56RM,57RM,58RMprzedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 9 i63RMprzedstawionego na zatgczniku
graficznym Nr 10, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane zobstugg produkcji rolnej, agroturystykg, urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkdw inwentarskich, garazowych, magazynowych, gospodarczych,
budowli rolniczych stuzgcych rolnictwu, dopuszczenie m.in. wiat, altan infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracji, zbiornikéw wodnych, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iinnych
niezbednych do funkcjonowania terenu, atakze realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg
noclegowa na potrzeby agroturystyczne oraz innych obiektéw dla prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
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a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe igospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny przekraczaé
wysokosci 12,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 4592 zzastrzezeniem, ze dopuszcza sie
zwiekszenie ustalonej wysokosci do 20 metréow w stosunku do obiektéw, ktérych forma i wysokos¢ wynika
z wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztéow, kominéw;

6) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajacej 40 DJP w obrebie terenu dla jednego
gospodarstwa rolnego;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?z dopuszczeniem 10% tolerancji
z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 41RM - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym drogi gminnej zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

b) 56RM i57RM - 3,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujacej z pasem drogowym drogi gminnej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 58RM — 10,0 m od od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym drogi powiatowej oraz
odpowiednio po 6,0 m, 8,0 m i 10,0 od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

d) 63RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym drogi wojewddzkiej oraz 6,0
m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujacej z pasem drogowym drogi gminnej zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:
a) 41RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,

b) 56RM i 57RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania
planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 31KD-G(D), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 58RM z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 32KD-P(L) stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 33KDW i 52KDW,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, z zastrzezeniem pkt 12;

d) 63RM z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujacej sie poza granicami opracowania planu
oraz zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 36KD-G(D), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) w terenie oznaczonym symbolem 58RM nalezy zabezpieczy¢ dojscia i dojazdy dla terendédw oznaczonych
symbolami 50R, 52R i 55R;
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13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a) terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wdd
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonego symbolem 41RM w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego,

c) terendw oznaczonych symbolami 56RM, 57RM, 58RM i63RM w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

d) terenu oznaczonego symbolem 56RM w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
e) terenu oznaczonego symbolem 63RM w strefie od cmentarza,

f) terenu oznaczonego symbolem 63RM napowietrznej linii elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem
technologicznym.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem42W, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 7, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode);
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia innej infrastruktury technicznej;
3) teren przeznacza sie na lokalizacje urzadzen ujmowania, uzdatniania i przesytania wody;

4) lokalizacje parterowych budynkéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody o wysokosci do 7,0 metréw
z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, atakie wiez, masztéw, komindéw
i innych budowli oraz z dachami nachylonymi pod katem do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylania
potaci dachowych;

5) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym
drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,4;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
11) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych,

b) w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.

3.Dla terenéw oznaczonych symbolami43Ui45U, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 7,48U,
przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkow ustugowych, parterowych budynkdéw o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowej;
funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, ktéra moze by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
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ustugowym, atakze m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojs¢, dojazddw,
miejsc do parkowania, zieleni urzagdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 6 7:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c¢) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potfaci dachowych;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyziszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe]j nie powinny przekraczac
wysokosci 12,0 metréw, z zastrzezeniem pkt 6 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 459, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia pofaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
komindw i innych budowli;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 45U dopuszcza sie odstepstwo od ustalonych wpkt4i5 zasad
w przypadku obiektéw, ktdérych forma iwysokos¢ wynikajg z wymagan technologicznych, jednak w takim
przypadku ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 20 metréw, przy czym podane ograniczenie nie dotyczy wiez,
masztéw, komindw;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 43U — odpowiednio 10,0 m i4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasami drogowymi drég
gminnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 45U — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujacej z pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

c) 48U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi wojewddzkiej, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym;

12) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) 43U z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu oraz
z drogi gminnej oznaczonej symbolem 30KD-G (D), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 45 U z drogi gminnej oznaczonej symbolem 30KD-G (D), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
c) 48U z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a) terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Woad
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,
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b) terendw oznaczonych symbolami 43U, 45U, 48U w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego,

c) czesci terenu oznaczonego symbolem 48U w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem44US, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 7, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja sal, hal sportowych iinnych budynkéw zwigzanych z ustugami sportu wtym m.in. budynkéw
garazowych, gospodarczych, urzgdzen i obiektdw sportowych, trybun, zadaszen, boisk, ustug z zakresu handlu,
gastronomii, urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania i zieleni urzgdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw, za wyjgtkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych i z zastrzezeniem pkt 6 7:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnac;ji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci 8,0
metréw z zastrzezeniem pkt 6 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylenia potaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) w przypadku lokalizacji sali lub hali sportowej nie ustala sie geometrii dachu, ktéra powinna by¢ dostosowana
do funkcji obiektu;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacej z pasem drogowym
drogi powiatowej od strony drogi powiatowej oraz odpowiednio po 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu
sgsiadujacych z pasem drogowym drég gminnych, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami opracowania
planu oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem 30KD-G(D), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
0d 0,01 do0,8;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.
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5. Dla terendéw oznaczonych symbolami46Rprzedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 7,50R, 51R, 52R,
53R, 54R i 55Rprzedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 9 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) uzytkowanie rolnicze: uprawy rolne i ogrodnicze;
3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie realizacji i utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajgcych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia, dojazdy do terendw rolniczych, w tym
utwardzonych drég wewnetrznych stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, zbiorniki wodne, wtym stawy
hodowlane i oczka wodne;

5) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
a) 46R z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu,
b) 50R poprzez dojscia i dojazdy zapewnione w obrebie terenu oznaczonego symbolem 58RM,

c) 51R, 53R i 54R z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania
planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 31KD-G(D), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 52R zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu,
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 31KD-G(D), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie zzatgcznikiem graficznym oraz poprzez dojscia idojazdy
zapewnione w obrebie terenu 58RM,

e) terenu 55R z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujgcej sie poza granicami opracowania
planu, z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 32KD-P(L), stanowigcej
poszerzenie jej pasa drogowego, zgodnie zzatgcznikiem graficznym oraz poprzez dojscia idojazdy
zapewnione w obrebie terenu 58RM;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajgce z pofozenia:

a) terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonego symbolem 46R w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego,

c) terendw oznaczonych symbolami 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

d) terendw oznaczonych symbolami 46R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R w granicach Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem49WS, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 9, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
2) obowigzuje utrzymanie brzegéw rzeki Czerniejéwki w stanie zapewniajgcym swobodny przeptyw waéd;
3) dopuszcza sie realizacje obiektéw budownictwa wodnego oraz urzadzen wodnych, a takze ktadek mostow;
4) zakazuje sie zrzutu nieoczyszczonych sciekdw;
5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
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7. Dla terenéw oznaczonych symbolami59P,Ui60P,Uprzedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 9, ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, budynkéw administracyjnych, socjalnych
oraz innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadéw, przedsiewzieé,
towarzyszacych budynkdéw o funkcji garazowej, gospodarczej, budynkéw ustugowych oraz dopuszczenie m.in.

urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzgdzen melioracji, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytgcznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce i moze ona by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym;

5) zasady realizacji budynkéw za wyjgtkiem budynkdéw o funkcji garazowej i gospodarczej, z zastrzezeniem pkt 7:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459 bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyziszego punktu
terenu w obrysie budynku;

6) towarzyszace budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci 8,0 metréw,
z zastrzezeniem pkt 7 i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata nachylania
potaci dachowych;

7) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 5 lit. b i pkt 6 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 59P,U - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasem drogowym drogi wojewddzkiej oraz
odpowiednio po 6,0 m i8,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

b) 60P,U - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujacej z pasem drogowym drogi wojewddzkiej, 10,0 m
od linii rozgraniczajace] terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi powiatowej oraz odpowiednio po 6,0
m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, zgodnie z zatacznikiem graficznym,;

10) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
11) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
12) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 59P,U — bezposrednio z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, oraz z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujacej sie poza granicami
opracowania planu, za posrednictwem z drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
33KDW i 52KDW, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b) 60P,U — bezposrednio z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu, zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P znajdujacej sie poza granicami
opracowania planu z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem 32KD-P(L),
stanowigce] poszerzenie jej pasa drogowego, a takze za posrednictwem z drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 33KDW, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a) terenéw w zasiegu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych,

b) terendw w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) w terenach pasma zieleni o charakterze izolacyjnym.

§ 21. Piotrkéw Drugi.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem66U, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 11, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku ustugowym
dla wtasciciela zabudowy ustugowej;

3) lokalizacja budynkdéw ustugowych, towarzyszgcych parterowych budynkéw o funkcji garazowej, gospodarcze;j,
magazynowej, a takze budynkéw i obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej, w tym stacji
paliw ptynnych, gazowych, myjni samochodowej, zorganizowanych parkingdw; funkcja mieszkaniowa
dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, ktéra moze by¢ realizowana
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku ustugowym, a takze
m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12 metréw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe]j nie powinny przekraczac
wysokosci 12,0 metréw z zastrzezeniem pkt 6 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452, bez okredlania
minimalnego kata nachylenia potaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowymi
drogi wojewddzkiej;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika WOAd Podziemnych oraz  wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem67U, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 12, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkow ustugowych, parterowych budynkdw o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowe;j;
funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, ktéra moze by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym, atakze m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojs¢, dojazdow,
miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12,0 metrdéw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potfaci dachowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyziszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe] nie powinny przekraczac
wysokosci 12,0 metrow, z zastrzezeniem pkt 6i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 459, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia pofaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
komindw i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 8,0 m do 9,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujacej
z pasem drogowymi drogi wojewddzkiej, 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcej z pasem
drogowym drogi gminnej, oraz tylna linia zabudowy ustalona zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu;
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12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,

d) pasma zieleni o charakterze izolacyjnym.

§ 22. Jabtonna Druga.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem69MN,P, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 13, ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektéw produkcyjnych,
sktaddéw i magazyndw;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych
oraz towarzyszacych parterowych budynkéw o funkcji garazowej, gospodarczej, atakze m.in. wiat, altan,
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej;

3) zasady realizacji budynkéw, z wyjatkiem budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 12,0 metrdow, z zastrzezeniem pkt 5,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potfaci dachowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszace budynki o funkcji garazowej igospodarczej nie powinny przekraczaé wysokosci 9 metrow,
z zastrzezeniem pkt 5 i powinny mieé¢ dachy o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylenia
potaci dachowych;

5) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b i pkt 4 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
komindw i innych budowli;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym
drogi wojewddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala sie na 900 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujgcej sie poza
granicami opracowania planu;

11) w obrebie terenu nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd do terenu oznaczonego symbolem 70R;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,05 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 70R, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 13, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) uzytkowanie rolnicze: uprawy rolne i ogrodnicze;
3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie realizacji i utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajgcych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do terendw rolniczych, w tym
utwardzonych drég wewnetrznych stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, zbiorniki wodne, wtym stawy
hodowlane i oczka wodne;

5) nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dojscia idojazdy zapewnione w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 69MN,P;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 71U, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 14, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkéw ustugowych, parterowych budynkdéw o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowej;
funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, ktéra moze by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym, atakze m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzed melioracji, dojs¢, dojazddw,
miejsc do parkowania, zieleni urzagdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metrdw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowej nie powinny przekraczac
wysokosci 12,0 metréow, z zastrzezeniem pkt 6, powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 459, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia potaci dachowych;

6) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 4 lit.b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek

Id: UQOFX-CJLCR-MAQTIJ-KCKWY-MZFJT. Uchwalony Strona 30



budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowymi
drogi wojewddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W znajdujacej sie poza
granicami opracowania planu;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 23. Jabtonna - Majatek.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami77ZMN,U i78MN,Uprzedstawionych na zatgczniku graficznym
Nr 15 ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, parterowych budynkéw
o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowej, a takze dopuszczenie m.in. budynkéw ustugowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, wiat, altan ogrodowych, urzadzen melioracji, oczek wodnych, dojs¢, dojazddw,
miejsc do parkowania, zieleni urzagdzonej;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) w terenie 77MN,U budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja ma
stanowi¢ poddasze uzytkowe, a w terenie 78 MN,U budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) w terenie 77MN,U wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 8,0 metrow, aw terenie 78MN,U wysokos¢
budynkédw maksymalnie do 12,0 metrdw,

c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszace budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowej nie powinny przekracza¢ wysokosci
6,0 metréw w terenie 77MN,U i wysokosci 9,0 metréw w terenie 78MN,U i powinny mie¢ dachy o nachyleniu
do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala sie na 900 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 77MN,U — 13,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu, sasiadujacej z drogg wewnetrzng i4,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od pétnocnej strony terenu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b) 78MN,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcej z pasem drogowym drogi gminnej oraz 8,0 od
potudniowej granicy terenu z dziatkg oznaczong nr ewidencyjnym 700, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust.7;
8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
9) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 77MN,U z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
a nastepnie za posrednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 44KDW, zgodnie za zatgcznikiem
graficznym,

b) 78MN,U z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,05 do 1,0;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
12) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) napowietrznej linii elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem technologicznym.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem79MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 15, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych, parterowych budynkéw
o funkcji garazowej, gospodarczej, takze dopuszczenie m.in. budynkéw ustugowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, wiat, altan ogrodowych, urzadzern melioracji, oczek wodnych, dojs¢, dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzagdzonej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnacji,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw, z zastrzezeniem pkt 6,

c¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylania potaci dachowych, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
9,0 metréw, z zastrzezeniem pkt 6 i powinny mieé dachy o nachyleniu do 452 bez okreslania minimalnego kata
nachylania pofaci dachowych;

6) wysokosé, o ktérej mowa w pkt 4 lit.b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):
a) 900 m?dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 450 m2dla zabudowy blizniaczej,
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c) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych idojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 od potfudniowej granicy terenu zdziatkami oznaczonymi nr
ewidencyjnym 700 i 544/13, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu za posrednictwem dojazdu dziatkg o numerze ewidencyjnym 700, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w obrebie terenu nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd do terenu oznaczonego symbolem 80R;

13) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 0,8;

14) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
15) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:
a) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika WA&d Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem80R, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 15, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) uzytkowanie rolnicze: uprawy rolne i ogrodnicze;
3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie realizacji i utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajgcych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do terenéw rolniczych, w tym
utwardzonych drég wewnetrznych stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, zbiorniki wodne, wtym stawy
hodowlane i oczka wodne;

5) nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dojscia idojazdy zapewnione w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 79MN;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych,

b) w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) napowietrznej linii elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem technologicznym.

4. Dla terendw oznaczonych symbolami8laUl i 81bUprzedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 15, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkow ustugowych, parterowych budynkdéw o funkcji garazowej, gospodarczej, magazynowej;
funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytacznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce, ktéra moze by¢
realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny w budynku
ustugowym, atakze m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojs¢, dojazddw,
miejsc do parkowania, zieleni urzagdzonej;
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4) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 6:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja ma stanowic¢ poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 8,0 metréw,
c) dachy budynkdéw o nachyleniu do 459, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potfaci dachowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe] nie powinny przekraczac
wysokosci 6,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylenia
potaci dachowych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 81aU nakaz ochrony bryly igabarytéw obiektu zabytkowego przy dopuszczeniu mozliwosci
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robot budowlanych polegajacych na remoncie
i renowacji z jednoczesng ochrong zabytkowych cech budynku w zakresie kompozycji, cech wystroju,
artykulacji zabytkowych elementdw i detali architektonicznych;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych, dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 81aU — zmienna, w tym 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenu sgsiadujgcego z pasem drogowymi drogi
gminnej, 2,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, a w pozostatym zakresie zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) 81bU - zmienna od 2,0 m do 13,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 81aU bezposrednio zdrég gminnych oznaczonych symbolami KD-G znajdujgcymi sie poza granicami
opracowania planu oraz zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami
opracowania planu za posrednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 44KDW zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

b) 81bU z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujacymi sie poza granicami opracowania planu za
posrednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 44KDW zgodnie z zatacznikiem graficznym;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a) terendw w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) terendw w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobraz,
c) w terenie oznaczonym symbolem 81aU obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,

d) w terenie oznaczonym symbolem 81bU napowietrznej linii elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem
technologicznym.
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem86U, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 16, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, atakie funkcja
mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja budynkéw ustugowych, parterowych budynkéw o funkcji garazowej, gospodarczej, produkcyjne;j,
magazynowej; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna wytgcznie jako uzupetnienie funkcji ustugowej na dziatce,
ktéra moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub jako wydzielony lokal mieszkalny
w budynku ustugowym, atakze m.in. urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, urzadzen melioracji, dojs¢,
dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej;

4) zasady realizacji budynkéw ustugowych, produkcyjnych i mieszkalnych jednorodzinnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym mozliwe jest wykorzystanie poddasza
uzytkowego w stromym dachu jako trzeciej kondygnac;ji,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 15,0 metréw, z zastrzezeniem pkt 6,
c) dachy budynkoéw o nachyleniu do 452, bez okreslania minimalnego kata nachylenia potaci dachowych,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyziszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszgce parterowe budynki o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe] nie powinny przekraczac
wysokosci 15,0 metrow, z zastrzezeniem pkt 6i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 459, bez okreslania
minimalnego kata nachylenia potaci dachowych;

6) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 4 lit. b i pkt 5 nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw,
kominow i innych budowli;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m2 z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta
nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych, dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 7;
9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — odpowiednio po 12,0 m i10,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu
sgsiadujacych z pasami drogowymi drég gminnych oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drog gminnych oznaczonych symbolami KD-G znajdujgcymi sie poza
granicami opracowania planu, zuwzglednieniem wskazanych na rysunku planu drég oznaczonych
odpowiednio symbolami 46KD-G(D) i 48KD-G(D), stanowigcych poszerzenie ich pasdéw drogowych, a takze
zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu za
posrednictwem z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW z uwzglednieniem wskazanej na rysunku
planu drogi oznaczonej symbolami 47KDW, stanowiacej jej poszerzenie, zgodnie z zatacznikiem graficznym,;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 1,0;

13) obowigzuje pozostawienie na dziatce budowlanej nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia:

a)w zasiegu Gtédwnego Zbiornika WoAd Podziemnych oraz wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: RM; MN; MN,U; MN,P;
2) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U; US; RU; P,U;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenéw objetych planem.

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakoriczonych decyzja ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Mariusz Mielnik
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ GMENY JABLONNA
Skala: 1:16-600

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jak
,,Ghmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia;Czerniejow, Czerniejéw — Kolonia, Jabtonna

Pierwsza, Jabtonna Druga, Jablonra—=Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice
Pierwsze

ZA

O

64/1

~ -

Id: UQOFX-CILCR-MAQTJ-KCKWY-MZFJT. Uchwalony

OZNACZENIA STOSOWANE NA ZArACZNIKACH GRAFICZNYCH OD NR 1 DO NR 16

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

granice administracyjne obrebdw z dnia 25 kwietnia 2023 roku

|granica obszaru objetego planem miejscowym miejscowos¢: Czerniejow - Kolonia

__J

A A

A

[

08

< X

X

T

| B

KD-W(...)

KD-P (...)

KD-G(...)

KDW

6.0m

|

KD-W

KD-P

KD-G

linie rozgraniczajace terendéw o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania Skala: 1:1000
0O 10 20 30 40 50m
linie zabudowy nieprzekraczalne —————

strefa ochrony bezposredniej ujecia wody

strefa ochrony posredniej ujecia wody "Wilczopole"

granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

granica otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

zasieg wystepowania GZWP Nr 406 (Niecka Lubelska)

granica strefy od cmentarza

obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw

0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV (ozanaczenie orientacyjne)
pas technologiczny napowietrznych linii SN 15kV

stanowiska archeologiczne

pasma zieleni o charakterze izolacyjnym

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
tereny zabudowy ustugowej

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackichh
tereny rolnicze

tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych

tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode

tereny drog wojewddzkich w klasie technicznej (...)

tereny drog powiatowych w klasie technicznej (...)

tereny drog gminnych w klasie technicznej (...)

tereny drég wewnetrznych

wymiarowanie

drogi wojewddzkie (oznaczenie orientacyjne)

drogi powiatowe (oznaczenie orientacyjne)

Uktad wspotrzednych: PUWG 2000 strefa 8 (EPSG:2179)
Plan miejscowy wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

drogi gminne (oznaczenie orientacyjne)

drogi wewnetrzne (oznaczenie orientacyjne) Data wykonania kopii: 05.11.2019
wy i i 05.11. .

Nr licencji: GG0.6642.3929.2019_0609_CL1
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci
Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice

Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszow — II etap

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
Skala: 1:10 000

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 kwietnia 2023 roku

miejscowos¢: Czerniejow - Kolonia

Skala: 1:1000

0 10 20 30 40 50m
s ™ s ™ e

pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartografi . ObJasn!en!e z?stosowa c!‘l oznaczen
znajduje sie na zaj)gczniku Nr 1

Data wykonania kopii: 05.11.2019 r.

Nr licencji; GGO.6642.3929.2019_0609_CL1

2126
78

210.4 / 2145

2135
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I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
Skala: 1:10 000

/ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN Miejstowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéw miej

Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 kwietnia 2023 roku

=

54/2
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algr” 1:1000 N\ o
0 10 20 30 40 50m
7 w
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53/11

> [ }granica obszaru objetego planem miejscowym e

14-1340

e/

Objasnienie zastosowanych gznaczen
znajduje sie na zatgczniku N¢ 10

60/7

Nr licencji: GGO.6642.3929.2019_0609_Clsths
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Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 kwietnia 2023 roku
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 kwietnia 2023 roku

miejscowos$¢: Chmiel Drugi
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
Skala: 1:10 000

Objasnienie zastosowanych oznaczen
znajduje sie na zataczniku Nr 1
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna
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do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
‘ Rady Gminy Jabtonna
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do Uchwaty Nr XLVII/372/2023

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 kwietnia 2023 roku

Zatacznik Nr 9
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zyjnego i kartograficznego
konania kopii: 05.11.2019 r.
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Zatgcznik Nr 17

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25.04.2023r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY JABLONNA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow,
Czerniejow — Kolonia, Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkéw Pierwszy,
Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw, Wierciszéw — Il etap

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna postanawia nie uwzgledni¢ uwagi, ktéra wptyneta
w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow,
Czerniejow — Kolonia, Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jablonna — Majgtek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkow
Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszéw — Il etap.

Projekt dokumentu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2022 r. do 30 stycznia
2023 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 14 lutego 2023 .

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu dokumentu, wptyneta 1 uwag. Wojt
Gminy Jabtonna Zarzadzeniem Nr 62/2023 z dnia 28 lutego 2023 roku rozpatrzyt przedmiotowg uwage.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera liste uwag nieuwzglednionych.

1. Uwaga ztozona przez Oknostyl Sp. z 0.0. dotyczgca nieprzeznaczenia w projekcie planu dziatek o numerach
ewidencyjnych 66/1, 69/1, 69/2, 70/1, 70/2 potozonych w obrebie Jabtonna - Majgtek pod dziatalnosé
magazynowo-produkcyjna.

Wojt Gminy Jabtonna nie uwzglednit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Jabtonna z
nastepujgcym uzasadnieniem:

Przedmiotowy projekt planu w zakresie dziatek wymienionych w uwadze na etapie wylozenia do publicznego
wgladu zawierat rozwigzania wynikajgce z obowigzujgcych kierunkéw rozwoju ustalonych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna.
Polityka przestrzenna gminy Jabtonna zostata okreslona w ww. dokumencie, ktéry zostat przyjety uchwatg Nr Nr
XX11/136/05 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z p6zn. zm.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium.
Wyznaczenie na dziatkach terenu produkcyjnego bytoby sprzeczne ze Studium oraz naruszatoby jego
ustalenia

Przewodniczacy
Rady Gminy Jabtonna
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Zatgcznik Nr 18

do Uchwaty Nr XLVII/372/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25.04.2023r.

Rozstrzygniecie
RADY GMINY JABLONNA

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga, co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla fragmentéow
miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jablonna Druga, Jablonna — Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze,
Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw, Wierciszow — Il etap, dla terenéw wskazanych na zatgcznikach
graficznych do uchwaty moze nastgpi¢ realizacja zadan wtasnych gminy, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:

- mozliwg rozbudowe sieci wodociggowych,
- mozliwg budowe i utrzymanie drég gminnych bedacych w zarzadzie gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;j.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury na terenach objetych planem bedg finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 537) ze srodkéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 688 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Gminy Jabtonna
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejéw,
Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkdw Pierwszy, Piotrkéw
Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszéw, Wierciszow — Il etap

Przedmiotowy plan miejscowy stanowi realizacje uchwaty Nr VI/45/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia
28 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jabtonna dla fragmentédw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel —
Kolonia, Czerniejow, Czerniejow — Kolonia, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majgtek, Piotrkdow
Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszow, Wierciszdw, zmienionej uchwatg Nr
VII/58/2019 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2019 r.

Na terenach objetych projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna przyjety uchwatg Nr XXIX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 sierpnia
2002 r. z pdzn. zm. Sporzgdzony nowy plan zagospodarowania przestrzennego po uchwaleniu i wejsciu w zycie
spowoduje utrate waznosci dotychczas obowigzujgcego planu z 2002 roku, w granicach obszaréw objetych
uchwatg wskazanych na zatgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 16.

Tereny objete opracowaniem przeznaczone beda pod: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny ustug sportu irekreacji, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, tereny rolnicze, tereny infrastruktury technicznej, tereny drog
publicznych oraz tereny drég wewnetrznych. Przeznaczenie dziatek objetych opracowaniem nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”, przyjetego
uchwatg Nr XXI1/136/05 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z pdzi. zm, przy uwzglednieniu ustalen
graficznych i tekstowych tego dokumentu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych w uchwale
intencyjnej obszaréw byta przede wszystkim konieczno$¢ stworzenia mozliwosci inwestycyjnych
zainteresowanym podmiotom, co przetozy sie w przysztosci na rozwdj gminy. Nowe wyznaczone tereny oprécz
terendw przeznaczonych na prowadzenie rdznorodnej dziatalnosci gospodarczej to rdéwniez tereny
mieszkaniowe oraz infrastruktury technicznej. Sg to obszary wznacznej mierze zainwestowane,
charakteryzujace sie korzystnym uktadem komunikacyjnym, wszystkie posiadajg dostep do drég publicznych.

Projekt planu precyzuje i uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium,
uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej iinfrastrukturalnej atakze zasady ochrony
waloréw srodowiskowych, kulturowych ikrajobrazowych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
spetnione zostaty wymogi wynikajgce z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w skali 1:1000,
zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz z 85 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Spetnienie wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
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1. Wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury— zostato spetnione poprzez regulacje
planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak réwniez na zatgcznikach granicznych od Nr 1 do Nr 16.
Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw (§16) oraz w §6 8§13 uchwaty. Celem przyjetych regulacji jest
wskazanie zasad ksztattowania zabudowy terendw mieszkaniowych, terenéw przeznaczonych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej oraz terendw infrastruktury technicznej objetych planem.

2. Waloréw architektonicznych i krajobrazowych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw (§16) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu. oraz w §7 i §8 uchwaty. Ustalenia §7 okreslajg zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §8 wskazano, iz w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi zabudowe nalezy
tak ksztattowac, aby nie przekraczaé maksymalnej wysokosci budynkéw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy
oraz zachowa¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzglednia¢é kompozycje zieleni s$redniej lub wysokiej o charakterze
krajobrazowym. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych zaudytéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

3. Wymagan ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty. Tereny objete opracowaniem znajdujg sie
w obrebie jednolitych czesci wdd powierzchniowych: PLRW2000624669 Czerniejowka, PLRW2000624629
Bystrzyca do Kosarzewki, PLRW2000924651 Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego, PLRW200062448
Sierotka, PLRW2000624469 Gietczewka od Zrédet do Radomirki oraz jednolitych czesci wdd podziemnych
PLGW200089 (przewazajgca czesc¢ obszaru) i PLGW200090 (wschodnie krafice gminy), a takze w strefie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin). Ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz
emitowane pyty i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Plan miejscowy w §11 zawiera informacje odnoszace
sie do obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych z uwagi na brak wystepowania w granicach planu,
nie wprowadzono stosownych regulacji. Czes¢ obszaréw objetych planem znajduje sie otulinie w Krzczonowskim
Parku Krajobrazowym, a takze w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny te objete
sg ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong
w art. 17 ust. 6 lit. c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacje planowanych
funkcji terendw na gruntach klas podlegajgcych szczegdlnej ochronie na postawie przepisdw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych, stwierdzono konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do stosownych organéw
stanowigcych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych, o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. W zwigzku z powyzszym w trakcie prac planistycznych (po etapie
uzgodnien iopiniowania) podjeto decyzje o etapowym uchwalaniu planu, uwzgledniajgc w etapie |l
przedmiotowego opracowania tereny wymagajgce stosownej zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Decyzjg z dnia 28 pazdziernika 2022 roku, znak: DNI.tr.602.226.2022 Minister Rolnictwa wyrazit zgode na zmiane
przeznaczania 13,3457 ha gruntéw rolnych klasy lI-lll na cele nierolnicze, odmawiajac jednoczesnie zgody dla
24,7872 ha gruntéw klas chronionych.

4. Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej— zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W terenie oznaczonym symbolem 81aU w obrebie Jabtonna-
Majatek znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Wszelkie dziatania w odniesieniu do
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw wymagajg zachowania wymogdw i warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odnoszacych sie do obiektdw zabytkowych. W granicach opracowania wystepujg réwniez stanowiska
archeologiczne. Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych oraz zamierzen
inwestycyjnych, ktérym towarzysza prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu
wymagajg zachowania procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do obiektow zabytkowych.
Zrezygnowano z wprowadzenia regulacji dotyczgcych terendw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
terenéw iobiektdw wymagajgcych szczegdlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspofczesnej, gdyz takie nie wystepujg na terenie objetym opracowywanym planem miejscowym.
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5. Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami- zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §7 i §10 uchwaty. W ustaleniach planu dopuszcza sie
wytacznie lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wtadania terenem przez
inwestora, istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Plan miejscowy w §13 zawiera szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §14 ust.7 zawierajg informacje o liczbie miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami
ruchu.

6. Walorow ekonomicznych przestrzeni— zostato spetnione poprzez przeznaczenie terendw pod okreslong
forme zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walordw
ekonomicznych terenu, dla ktdrego zostat sporzgdzony. Jednak zawarte w §16 przedmiotowego planu ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w , Prognozie
skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla
fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia, Czerniejow, Czerniejow — Kolonia,
Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice Pierwsze,
Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow, Wierciszow”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj
terendéw mieszkaniowych, przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz terenéw infrastruktury
technicznej w sposdb zapewniajgcy zachowanie fadu przestrzennego, z uwagi na kontynuacje funkcji i skupienie
zabudowy w obrebie obszarow juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture, z dostepem do
drég publicznych. Mimo, ze ustalenia planu obejmujg tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, to sg to
tereny zagospodarowane izabudowane odpowiednio obiektami ujecia wody. Nie przewiduje sie zatem
koniecznosci realizacji nowych inwestycji z zakresu obiektéw infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wthasnych gminy, aplan miejscowy w obszarach przeznaczonych na infrastrukture techniczng ma na celu
wprowadzenie regulacji pozwalajgcych na utrzymanie obiektéw iurzadzen infrastruktury w dobrym stanie
technicznym z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

7. Prawa witasnosci— zostato spetnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania prywatnych terendéw pod
inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wtasnosci. W granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie grunty komunalne. Plan ogranicza
prawo wtasnosci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celu publicznego na gruntach prywatnych, ale tylko
w jak najmniej odczuwalny sposdb — plan wptywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego,
szczegblnie w zakresie dréog publicznych wyznaczonych w dotychczasowym planie miejscowym. Uwzgledniono
korzystne dla obecnych iprzysztych wtascicieli nieruchomosci (polepszajgce warunki inwestowania) wnioski
dotyczace np. poszerzenia dotychczasowych funkcji terendw oraz zasad ich zagospodarowania.

8. Potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa— zostato spetnione w taki sposdb, ze plan nie koliduje
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg w granicach planu ustanowione tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

9. Potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 uchwaty oraz w ustaleniach
szczegdtowych (§16). Plan miejscowy poszerza mozliwosci przeznaczenia izagospodarowania terendw, atym
samym istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie tych terendéw. Przysporzy to korzysci zaréwno gminie, jak
rowniez poszczegdlnym mieszkaricom gminy, poprzez poprawe dostepnosci ustug.

Plan miejscowy w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej— zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte
w §6 ust.13i16 oraz §15 uchwaty. W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy irozbudowy lokalnych
systemow infrastruktury technicznej, wtym drogowe]. Nie wprowadzono ograniczenn dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszczajgc przebudowe, rozbudowe, budowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan obejmuje réowniez tereny
przeznaczone pod infrastrukture techniczng. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na
utrzymanie obiektéw iurzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich przebudowy,
remontéw lub modernizacji.

11. Zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej— zostato spetnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego. W procedurze planu miejscowego analizowano zgtoszone
whnioski od oséb fizycznych oraz innych podmiotéw dziatajagcych na terenie gminy. W odpowiedzi na
zawiadomienia do instytucji i organdw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego
wptynety wnioski, ktére zostaty uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych
mozliwych do umieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po przygotowaniu
projektu planu w catosci zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom. Rownoczesnie, obok zagwarantowania
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat spoteczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, wypetniajgc tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Po uzyskaniu stosownej zgody organu dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
projekt planu w zakresie etapu Il zostat skierowany do wytozeniu do publicznego wgladu. W ramach wytozenia
wyznaczono réwniez termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie
oddziatywania na Srodowisko. W ogtoszeniu o wytozeniu Wéjt Gminy zamiesci informacje o mozliwosci sktadania
uwag do wytozonego projektu. Spoteczenstwo o wytozeniu projektu dokumentu do publicznego wglagdu zostato
powiadomione poprzez stosowne ogtoszenia iobwieszczenia, wtym réwniez o terminie isposobie sktadania
uwag. Uwagi podczas wytozenia mogly by¢ sktadane na piSmie, do protokotu oraz przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Na czas wytozenia do publicznego wgladu, projekt planu byt zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Jabtonna oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Do przedmiotowego projektu planu
na skutek wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga.

12. Zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych— zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Poinformowano spoteczenstwo za posrednictwem ogtoszen publikowanych w prasie i obwieszczen
wywieszanych na tablicy i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, atakie w sposéb zwyczajowo przyjety
w gminie, o podjeciu uchwat imozliwosci sktadania wnioskdw, aobecnie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci— zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §15 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode oraz w §7 dotyczacym
zapewnienia ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
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14. Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego iinteresbw prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy— zostato spetnione poprzez ustalenia przyjete
w planie réwnowazgce interes publiczny zinteresem wiascicieli prywatnych. Podstawg dla rozwigzan
projektowych byt dotychczasowy plan miejscowy z 2002 r. z wprowadzanymi pdzniej zmianami, funkcjonujgcy
dotychczas jako podstawa prawna wszelkich dziatann inwestycyjnych w obszarach objetych planem. Ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgfaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne, co zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwosé udziatu spoteczeristwa
w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw, poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z projektem
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, atakze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim
rozwigzan oraz zgtoszenie uwag, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Na potrzeby opracowanego planu miejscowego zostata przygotowana prognoza skutkdw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostata rowniez
przygotowana prognoza oddziatywania planu miejscowego na srodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym w obowigzujgcych
przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastepnie zostata poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

15. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zuwzglednieniem wymagan
okre$lonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne ipotozenie w obszarze uksztattowanej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete projektem planu miejscowego znajdujg sie w przewazajgcej
czesci w obrebie lub w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Bedg one stanowity rozwiniecie i uzupetnienie programu
zagospodarowania terendw w poszczegdlnych miejscowosciach. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennegozostato spetnione poprzez brak koniecznosci planowania
nowego uktadu drogowego, az uwzglednieniem wylgcznie istniejgcego uktadu komunikacyjnego
stanowigcego drogi publiczne, dla ktérych ranga i znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne,
zostaty okreslone na podstawie stanu istniejgcego z uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie
dotychczasowego planu miejscowego i przepiséw odrebnych. Przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa
zatem na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drég publicznych
wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym, jako zrealizowane iistniejgce, a wptywa
wytacznie na uporzadkowanie zapiséw dotyczacych szerokosci pasdw drogowych oraz zapisow
w odniesieniu do istniejgcej i planowanej zabudowy. W ten sposéb zapewniono optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu— plan miejscowy adaptuje
istniejgce tereny przeznaczone pod zabudowe, ktére majg dobrg dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;
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c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow-
w przypadku przedmiotowego planu miejscowego, obejmujgcego pasy terendw pod poszerzenie drog
publicznych, ich szerokosci rezerwowane w planie miejscowym stwarzajg mozliwos¢ realizacji chodnikéw
i drog rowerowych, ktore utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasady zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennegozostato spetnione poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych pod
zabudowe gtéwnie w obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
przygotowujac plan miejscowy uwzgledniono dostepnosc¢ uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng,
wykorzystano rowniez istniejgcg sie¢ drogowa.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1, wraz zdatg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 5 lipca 2016 r. Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwate Nr XX/140/2016 w sprawie aktualnosci
Studium  uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna. Zatgcznikiem do tej uchwaty jest ,Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna”.

W tresci wymienionego dokumentu przeanalizowany zostat szczegétowo obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pod katem jego aktualnosci w odniesieniu do przepisow prawa oraz
polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

W analizie stwierdzono, ze obowigzujgcy na obszarze gminy plan miejscowy nie w petni odpowiada
obecnym potrzebom. Mimo tego plan ten zachowuje moc obowigzujgca. Nie ma jednoznacznego prawnego
obowigzku zmiany plandw miejscowych sporzgdzanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary objete zmianami planu miejscowego, nie wymagaja
aktualizacji z punktu widzenia formalnego. Jedyng przestankg do rozpoczecia prac planistycznych dla
terendéw objetych zmianami plandéw miejscowych beda wnioski mieszkancéw oraz inwestoréw o zmiane
przeznaczenia terenéw lub zapisdw planu wynikajgcych z potrzeb rozwojowych lub ewentualne zmiany
ustawowe. W analizie wskazano, ze zbyt duza czes¢ gminy pokryta jest jeszcze ustaleniami planu z 2002 r.,
ktéry nie odpowiada obowigzujgcym przepisom prawnym. Gmina w miare mozliwosci powinna
przystepowad do opracowania aktualizacji planéw zagospodarowania doprowadzajgc do stopniowej zmiany
ustalen planu na catym terenie gminy.

Ze sporzadzonej ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna” wynika, ze opracowywany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi wykorzystanie gruntdw,
znajdujgcych sie w obrebie wydzielonych terenéw na cele zabudowy zgodnie zfunkcjami nadanymi
w projekcie planu miejscowego. Moze to przyczyni¢ sie do poprawy warunkéw zycia mieszkaricow gminy
poprzez dostosowanie programu zagospodarowania do biezgcych potrzeb lokalnej spotecznosci.

Skutki finansowe planowanego zagospodarowania bedg znaczace dla budzetu gminy, biorgc pod uwage
obszar objety opracowaniem. Realizacja planu moze wymagac poniesienia przez gmine wydatkow
zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej, spotecznej lub komunikacyjnej. Mogg by¢ réwniez
konieczne wyptaty rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
przeznaczanych na poszerzenie drég publicznych.

Plan miejscowy przyniesie gminie korzysci krétkoterminowe w postaci wptywdéw do budzetu gminy
z tytutu optat planistycznych pobieranych w przypadku zbycia gruntéw ktérych wartos$é wzrosta w zwigzku
z wejsciem w zycie planu miejscowego oraz korzysci dtugoterminowe w postaci wzrostu podatkéw od
nieruchomosci.
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Szczegbétowa analiza wykazata, ze stan urzadzen isieci infrastruktury technicznej w gminie pozwala na
zmiane funkcji terenéw w obszarach objetych planem, bez ponoszenia dodatkowych kosztow przez gming,
zwigzanych z budowg nowych urzadzen zrédtowych (ujecia wody i stacje uzdatniania wody) lub oczyszczalni
Sciekdw — przyczyni sie do efektywniejszego wykorzystania urzadzen juz istniejgcych. Plan obejmuje czesci
paséw drogowych drég publicznych gminnych, w zwigzku z tym gmina bedzie ponosié koszty ich realizacji
i utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna zostata prowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogtoszenie iobwieszczenie Wojta Gminy
Jabtonna o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wptynety wnioski od osoéb fizycznych.
Pozyskano uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, projekt planu miejscowego zostat poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Nastepnie Wojt Gminy Jabtonna ogtosi o wytozeniu w dniach od 29 grudnia 2022 roku do 30 stycznia
2023 roku projektu dokumentu do publicznego wgladu, informujgc jednoczesnie o terminie dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko
ustalonej na dzien 18 stycznia 2023 roku. W ogtoszeniu o wytozeniu Wéjt Gminy zamiesci informacje
o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu, ktory uptynat z dniam 14 lutego 2023 roku.

Do przedmiotowego projektu planu wptyneta w wyznaczonym terminie jedna uwaga, ktdra zostata
rozpatrzona Zarzadzeniem Nr62/2023 Wdjta Gminy Jabtonna z dnia 28 lutego 2023 roku, a nastepnie
skierowana do rozpatrzenia przez Rade Gminy Jabtonna.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen wynikajacych
z kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna”, przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych i graficznych
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepiséw, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych planem miejscowym oraz wskazuje
sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos$é ksztattowania
tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj tych obszaréw gminy, dla ktérych
zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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