PROJEKT
UCHWALA NR ........ccvuvruvennee
RADY GMINY KAMIONKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych dla obr¢bu Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), oraz
uchwaty Nr X11/82/2016 Rady Gminy Kamionka z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
w zakresie terenéw urbanizowanych dla obrgbu Dabréwka, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie terenow urbanizowanych dla obrebu Dgbroéwka” nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka”,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/224/2014 Rady Gminy Kamionka z dnia 2 kwietnia 2014 r. -
uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
w zakresie terendw urbanizowanych dla obregbu Dagbréwka w granicach wskazanych na
zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie
terenéw urbanizowanych dla obrgbu Kamionka, zatwierdzony uchwatg Nr XXI1/148/2005 Rady
Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r. z pdZniejszymi zmianami na obszarach wymienionych
w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. Zmiang planu stanowig:

1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace zalacznikami od nr 1 do nr 4 do niniejszej
uchwatly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych
dla obrgbu Dabréwka, stanowiagce zatacznik nr 5 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr

6 do uchwaty.
3. Tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone s3 na
rysunkach zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji

ustanowione] przepisami uchwaty.

§3.

1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej zmiany planu s3:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaréw objetych zmiang planu, okres$lajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasady ksztattowania krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,



oraz dobr kultury wspodlczesne;,

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

g) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

1) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji,

J) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

k) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

m) zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego,

n) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

0) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

(98]

1)
2)
3)

4)
5)

granica administracyjna gminy;
granice obszaréw objetych zmiang planu miejscowego;
linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem
MNe,
c) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML,
d) tereny rolnicze igki trwate, pastwiska trwate, zadrzewienia 1 zakrzewienia oznaczone
symbolem RZ,
e) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,
f) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD,
g) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.

Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

Dla terenow, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 5), ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczania.

1)

2)

3)
4)

5)

§4.

. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Kamionka w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
w zakresie terenéw urbanizowanych dla obrgbu Dabrowka;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w zmianie miejscowego planu
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore je uzupetiajg lub wzbogacaja;

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
zmiany planu linie stanowigcg granice¢ dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub
ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne
funkcje, pod warunkiem koniecznosci zachowania standardow jakos$ci srodowiska;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m?;

11)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéore nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsigwzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko lub w oparciu o odstagpienie od opracowania raportu;

12)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

13) wod powierzchniowych $rodladowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zbiornika
wodnego;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas o szeroko$ci okreslonej wytacznie
wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, shuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa
uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddzialywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejacych obiektow.
2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym
w tych aktach wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§5.
Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy poprzez:
1) podziat obszaru objetego zmiang planu w zakresie uktadu funkcjonalno — przestrzennego na
tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte zawarte
w §17;
2) wprowadzenie zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;
3) zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszej
zmianie planu;
4) uwzglednienie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslonych w przepisach
odrgbnych;
5) dopuszczenie sytuowania budynkoéw przy granicy z dzialka sgsiednig lub 1,5 metra od



6)
7)

granicy przy spetnieniu wymogéw wynikajacych z prawa budowlanego i przepiséw
przeciwpozarowych;

nakaz lokalizowania catej konstrukcji ogrodzenia w obrgbie terenu sgsiadujacego z drogami;
ochron¢ elementow wyrozniajacych rzezbe 1 pokrycie terenu, a w tym staranne wpisanie
realizowanych obiektow w istniejace uksztaltowanie tego terenu oraz ochron¢ drzewostanu
trwale wpisanego w otoczenie realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu.

§6.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejace]
wartosciowej zieleni,
c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:
- MN 1 MNe jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,
- ML jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
e) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposOb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
f) istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakoS$ci powietrza,
g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
1 do ziemi,
h) nakazuje sie stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi;
w zakresie ochrony przyrody dla terenow ozn. symbolami 1MNe, 2MNe, 3MN,e, 4MNe,
5MNe, 10MNe, 11MNe 1 IMN obowigzuja zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie
obowigzujacego aktu prawego ustanawiajacego forme¢ ochrony przyrody ustalong na tych
terenach;
tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrebie jednolitych czgsci wod
powierzchniowych: PLRW200017249229 - Minina od zrédet do Ciemiggi oraz Jednolitej
Czgéci Wod Podziemnych Nr 75, ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczgco oddziatujacych na wody podziemne 1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane
scieki 1 odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych:
a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w
drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j,
b) obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz
osiggnigcie dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

§7.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1)

podziat obszar6w objetych zmiang planu na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone
zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §17, jako
elementy przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym

w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.



§8.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw

1 opiece nad zabytkami:

a) na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony
na mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

b) zmiang planu objete sg tereny na ktérych wystepuja stanowiska archeologiczne nr 74-80
174-81, w zwiazku z czym prace ziemne prowadzone w obregbie wyznaczonych
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LKWZ, a planowane
w obrebie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania, wymagaja
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny i1 obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej:

a) na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace sie do

ochrony jako dobra kultury wspoétczesne;;
3) tereny objete ochrong archeologiczng:

a) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez:
1) ustanowienie jako podstawowych elementow przestrzeni publiczne; drég 1 $ciezek
rowerowych,
2) obowigzek zagospodarowania terenéw 1 ksztalttowania nawierzchni drég 1 chodnikow
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

§10.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy poprzez:

1) realizacj¢ inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledniajacych warunki
wynikajace z przebiegu ciggdw sieci infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz zachowania bezpiecznych odstgpow od urzadzen -elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy:

a) ddla linii napowietrznych nN nalezy zachowa¢ strefe ochronng (pas technologiczny)
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie normami,

a) dla linii napowietrznych $rednich napi¢¢ SN 15 kV nalezy zachowac¢ stref¢ ochronng (pas
technologiczny) o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach),

b) dla linii kablowych oraz ztaczy nN nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci
1,0m;

3) ograniczenie w strefach ochronnych (pasach technologicznych) z infrastrukturg
elektroenergetyczng nasadzen drzew, budowania obiektow oraz sktadowania materialow, z
zastrzezeniem pkt 4);

4) zabudowa w terenach oznaczonych symbolami 4MNe, SMNe, 6MNe, 7MNe, 8MNe, 9MNe,
10MNe a takze 2MN, 4MN, 5MN i 1ML w obszarach stref ochronnych (pasow
technologicznych) napowietrznych linii elektroenergetycznych SN15kV jest mozliwa przy
spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepisow; w przypadku likwidacji
linii SN 15kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na skablowaniu, ulega likwidacji



rowniez strefa ochronna;

3) obowigzek uwzglednienia wymaganego postgpowania przy lokalizacji obiektow
o wysokos$ci rownej 1 wigkszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) uwzglednienie potozenia terendw oznaczonych symbolami 1WS i 2WS w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpowodziowe] oraz respektowaé¢ ustalone w przepisach odrebnych zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw lub uzyska¢ zwolnienie z tych zakazéw od
wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) uwzglednienie w terenach oznaczonych symbolami IMNe 1 2MNe stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia §8 pkt 1) lit. b);

11) wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§11.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym:
1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) systemy wodociggowe zasilane z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe
oraz studnie glgbinowe znajdujace si¢ na terenie gminy,

b) zabezpieczenie systemoéw zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych do zewnetrznego
gaszenia pozarow terendw objetych granicami planu, ktére odbywac si¢ bedzie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) rozbudowg sieci wodociggowej od istniejacych wodociggow;

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen,

e) dopuszczenie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wod podziemnych dla rozproszone;j
zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociaggow wiejskich;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $§ciekOw poprzez:

a) odprowadzanie S$ciekbw w sposdb niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

b) dopuszczenie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwo$cia jej konserwacji,
remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen
oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace;

c) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw
bezodplywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni §ciekow w przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarne;j ;

d) obowiagzek docelowego podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow
wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe;

3) odprowadzanie wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik
wod opadowych;
4) wyposazenie elektroenergetyczne poprzez:

a) zagospodarowanie terenu Ww sposob niekolidujacy z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi,

b) usunigcie kolizji istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, ktore odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, ktore
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie mozliwo$¢ budowy linii §redniego napigcia oraz stacji transformatorowych
dla potrzeb przylaczenia nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢



elektryczna, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych,

e) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,

f) lokalizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlgczami realizowaé w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1 m.,

g) dopuszczenie remontdéw 1 przebudowy  istniejagcych  sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w tym przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany
przebiegu linii elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie ukladu
przesylowego;

b) dopuszczenie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy
istniejace;

c) uwzglednienie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
okreslanych w odrebnych przepisach, w tym stref kontrolowanych od sieci gazowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrdodet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejagcych budynkoéw);

7) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez dopuszczenie budowy i1 rozbudowy sieci
iurzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy
zachowaniu warunkéw wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych, jako inwestycji celu publicznego z zakresu aczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

8) gospodarowanie odpadami poprzez gromadzenie 1 usuwanie odpadéw zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

9) wyposazenie w urzadzenia melioracyjne poprzez dopuszczenie przebudowy, remontow lub
budowy nowych urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej

oraz budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy

mozliwosci zagospodarowania terendOw zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, nie zwigzanych z obstugg terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy

mozliwos$ci zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustaleniami planu.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej

mocy do 100 kW.

. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania

wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na

rysunku planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw

z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy

lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

§12.
. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji terenéw objetych
zmiang planu poprzez:

1) istniejacy uktad drogowy obejmujacy:



a)
b)

©)
d)

droge powiatowg nr 1546L 1 droge powiatowa nr 1547L (znajdujacymi si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu);

droge gminng nr 103292L (L) 1 droge gminng KDG (L) (znajdujacymi si¢ poza granicami
opracowania zmiany planu);

drogi gminne oznaczone symbolami 1KDG (D), 2KDG (D) i 3KDG (D);

uzupetniajacg sie¢ komunikacji oznaczong symbolami przeznaczenia KDW.

2. Ustala si¢ ciagi drog o nastepujacych parametrach:
1) drogi gminne oznaczone symbolami 1KDG (D), 2KDG (D) 1 3KDG (D) (przedstawione na
zataczniku nr 2) o ustaleniach:

a)

b)

c)
d)

parametry techniczne drog:

- szeroko$¢ jezdni- 6,0 metra,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 metréw, oraz §cigcia w obrebie skrzyzowan,

zgodnie z zalacznikami graficznymi,
droga ozn. symbolem 3KDG(D) zakonczona placem nawrotowym o ksztalcie
1 szerokosci zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
dopuszcza si¢ realizacje chodnikows;
realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna
wylacznie z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1IKDW, 2 KDW (przedstawione na zataczniku nr
1), 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW (przedstawione na zalagczniku nr 3) 1 8KDW
(przedstawiona na zataczniku nr 4) o ustaleniach:

a)

b)

c)

parametry techniczne drog:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 5,0 metréw oraz $cigcia w obrgbie
skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

- drogi oznaczone symbolami 1IKDW i 2 KDW zakonczone placami nawrotowymi
o ksztalcie 1 szerokos$ci, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

- dostepnos¢ nieograniczona,

ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow

infrastruktury technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwato$ci obiektow

drogowych 1 nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewngtrznych.

3) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 6KDW (przedstawiona na zalaczniku nr 3)
o ustaleniach:

a)

b)

c)

parametry techniczne drogi:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 6,0 metréw oraz $cigcia w obrgbie
skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drdg, elementow

infrastruktury technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow

drogowych i nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych.

3. Realizacja drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektow tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania; miejsca do parkowani winny by¢
utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.

5. Nie ustala si¢ obowigzku wydzielenia miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja tras
rowerowych, w oparciu o istniejagcy i planowany system drog.

§13.

Ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego:



1)
2)

3)

podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomos$ci (dziatek budowlanych) mozna dokonaé
wytacznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty w oparciu o przepisy odrgbne;
dziatki gruntu powstajagce w wyniku podzialu lub scalenia 1 podziatu nieruchomosci sa
dziatkami budowlanymi, pod warunkiem spelnienia wymogdw zawartych § 13 pkt 3);
dopuszcza si¢ podziat lub scalenie i podzial nieruchomosci na nowe dziatki budowlane pod
warunkiem, ze ich powierzchnia bedzie nie mniejsza niz:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolno stojacej 1200 m* przy szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m,
blizniaczej 600 m?przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 14,0 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej 1600 m*® przy
szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m,
¢) dla terenéw zabudowy letniskowej 1000 m* przy szerokosci frontu dzialki nie mniejszej
niz 15,0 m;

4) wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z pkt 3)

dopuszczalne jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz
Scigcia w obrebie skrzyzowan), lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu
poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§14.

Ustala si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

w obrebie obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;
w obrgbie obszarow objetych zmiang planu nie wystepuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 1WS 1 2WS,
dla ktorych ustala si¢ postepowanie zgodne z ustaleniami zawartymi w § 10 oraz wymogami
przepisoOw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie;

w obrebie obszaréw objetych zmiang planu nie wyst¢puja zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych;

w obrebie obszaréw objetych zmiang planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
w obrgbie obszarOw objetych zmiang planu nie wystepuje konieczno$¢ pozyskiwania
stosownej zgody na zmiane¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze; przeznacza
si¢ natomiast na cele nielesne grunty lesne o powierzchni 1,0661 ha, ktore uzyskaty zgode
na zmian€¢ przeznaczenia na cele nielesne;

obszary objete zmiang planu, a oznaczone symbolami 1MNe, 2MNe, 3MN,e, 4MNe, SMNe,
10MNe, 11MNe i IMN znajdujg si¢ w Koztowieckim Parku Krajobrazowym, w zwiazku z
czym obowigzuja dla nich ustalenia zawarte w §6 pkt 2) - Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu;

wszystkie tereny objete planem leza w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
Nr 406 w zwigzku z czym obowigzuja ustalenia zawarte §6 pkt 3) - Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

w obrgbie obszaréw objetych zmiang planu nie ma ustanowionych stref ochronnych ujeé
wody ani obszar6w ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych;

w obrebie obszaréw objetych zmiang planu nie wystepujg ustanowione tereny zamknigte lub
strefy ochronne takich terenow.

§15.
W zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow nie ustala sig.



§16.
Ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego poprzez:
1) wyznaczenie terené6w drog publicznych: powiatowej 1 gminnych jako terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ekstensywnej (przedstawionych na zatgczniku nr 1) oznaczonych symbolami
1MNe, 2MNe, 3MNe:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi
komercyjne 1 inne nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng) oraz
zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych badz gospodarczo —
garazowych;

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

5) lokalizowanie uslug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub stanowiacych parterowa zabudowe towarzyszaca,;

6) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

7) udzial powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,5;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 1MNe i 2MNe - 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metréw od linii
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 3MNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

10) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

11) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badZz gospodarczo — garazowych
1 ustugowych obowigzuje:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

12) w przypadku podziatu terenu oznaczonego symbolem 2MNe poza zasadami okre§lonymi
w §13 nalezy dodatkowo mie¢ na uwadze proponowany sposob podziatu przedstawiony na
zalaczniku graficznym;

13) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 1MNe, nakazuje
si¢ taka jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejgcego drzewostanu i nie
bedzie wymaga¢ zmian uksztaltowania terenu; wycinanie drzew niezbedne dla realizacji
zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby
w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w istniejacy drzewostan;

14) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury techniczne;j;

15) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczanych symbolami:

a) 1MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDGL (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania zmiany planu) oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW
1 2KDW,



b) 2MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDGL (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania zmiany planu) oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW;

c) terenu oznaczanego symbolem 3MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDGL (L)
(znajdujacej si¢ poza granicami opracowania zmiany planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (przedstawionego na zataczniku nr 2) oznaczonego symbolem 1MN:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi
komercyjne 1 inne nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng) oraz
zielen urzadzona;

realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacych i blizniaczych, budynkéw
gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych;

dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego pod
warunkiem, iz nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub stanowiacych parterowa zabudowe towarzyszaca,

obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
udzial powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;;

wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,6;

nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej,
obowiazuje w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu uwzglednienie tylnej nieprzekraczalnej
ini1 zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

10) istniejacy drzewostan zlokalizowany poza nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczony na

rysunku zmiany planu, podlega ochronie; mozliwos¢ wycinki wyltacznie w przypadku
pielegnacji drzewostanu i ewentualnej lokalizacji infrastruktury technicznej i altany;

11) wymogi wobec budynkoéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

12) przy realizacji budynkow gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych

1 ustugowych obowigzuje:
a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

13) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG 103292L (L)

(znajdujacej si¢ poza granicami opracowania zmiany planu).

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej (przedstawionych na zatgczniku nr 3) oznaczonych symbolami
4MNe, SMNe, 6MNe, 7MNe, 8MNe i 9MNe:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi
komercyjne 1 inne nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng) oraz
zielen urzadzona;

realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych badz gospodarczo —
garazowych;

dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego pod



warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub stanowiacych parterowa zabudowe towarzyszaca,

6) w terenach oznaczonych symbolami SMNe i 9MNe adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich
istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwosciag rozbudowy, wymiany, remontow
1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupehienia zainwestowania
terenu,

7) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorym mowa w pkt 6) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w istniejacych budynkach, ktdrych parametry przekraczajg ustalone zmiang planu wskazniki
dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych
zachowanie tych parametrow;

9) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

10) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,5;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 4MNe 1 SMNe - 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 12,0 metrow od
krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 6MNe — 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz odpowiednio 6,0 metrow i
4,0 metry od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

c) 7MNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 8MNe - odpowiednio 6,0 metréw i1 4,0 metry od linii rozgraniczajacych drég
wewngetrznych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) 9MNe - 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

13) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach ozn. symbolami 4MNe, 6MNe, 7MNe i
OMNe nakazuje si¢ taka jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejgcego
drzewostanu 1 nie bedzie wymaga¢ zmian uksztaltowania terenu; wycinanie drzew
niezbe¢dne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢
ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w istniejacy drzewostan;

14) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

15) przy realizacji budynkow gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych
1 ustugowych obowigzuje:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

16) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;

17) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) 4MNe i SMNe z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1547L (L) (znajdujacej
si¢ poza granicami opracowania zmiany planu) oraz z drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDG(D);

b) 6MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG (D) oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SKDW;

c) 7MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG (D) oraz z drogi wewngetrznej
oznaczonej symbolem 6KDW;

d) 8MNe z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 6KDW i 7TKDW;

e) 9MNe z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1547L (L) (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu) oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem



TKDW;

18) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng, dla dzialek nie majacych bezposredniej obstugi

komunikacyjnej ze wskazanych planem drég, z drogi powiatowej dojazdami wyznaczonymi
w ramach terenow 2MN, 3MN, 4MN i1 SMN.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przedstawionych na zataczniku nr 3) oznaczonych symbolami 2MN, 3MN,
4MN i SMIN:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ushlugi
komercyjne i inne nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcje mieszkalng) oraz
zielen urzadzona,;

realizacja budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacych i blizniaczych, budynkow
gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow malej
architektury;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub stanowiacych parterowa zabudowe towarzyszaca;

adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
oraz uzupelnienia zainwestowania terenu;

rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych, o ktérym mowa w pkt 6) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 8);

w istniejacych budynkach, ktoérych parametry przekraczaja ustalone zmiang planu wskazniki
dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych
zachowanie tych parametrow;

w terenie ozn. symbolem SMN lokalizacja zabudowy blizniaczej pod warunkiem, ze jest to
uzasadnione koniecznoscig ochrony drzewostanu;

10) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,6;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 2MN - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz odpowiednio 6,0 metrow 1
4,0 metry od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

b) 3MN - 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 15,0 metrow od krawedzi
jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

c) 4MN - 8,0 metrow od krawedzi jezdni drég powiatowych, 15,0 metrow od krawedzi
jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

d) 5SMN - 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz odpowiednio 6,0 metrow i
4,0 metry od linii rozgraniczajagcych drog wewngtrznych, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,;

14) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie ozn. symbolem SMN, nakazuje si¢ taka

jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejacego drzewostanu i nie bedzie
wymagac¢ zmian uksztattowania terenu; wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy,
zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowac w istniejacy drzewostan;

15) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,



b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

16) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badZz gospodarczo — garazowych
1 ustugowych obowigzuje:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 6,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

17) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury techniczne;j;

18) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 2MN z drogi powiatowe] oznaczonej symbolem KDP 1547L (L) (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu) oraz z dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 4KDW i SKDW,

b) 3MN z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1547L (L) (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu), z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG (D)
oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,

c) 4MN - z drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP 1547L (L) 1 KDP 1546L (L)
(znajdujagcymi si¢ poza granicami opracowania zmiany planu), z drogi gminnej
oznaczonej symbolem 2KDG (D) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
6KDW,

d) 5MN - z drogi powiatowe] oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu) oraz z dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 6KDW 1 7KDW.

19) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w obrgbie terenow oznaczonych symbolami 2MN,
3MN, 4MN 1 5MN terenow obslugi komunikacyjnej stanowigcej dojazdy do dziatek
budowlanych znajdujacych si¢ w obrgbie terendéw oznaczonych symbolami 6MNe, 7MNe i
8MNe o szerokosci minimum 5,0m.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy letniskowej

(przedstawionych na zatgczniku nr 3) oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML i 4ML:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zieleni urzadzonej, ustugi sportu i rekreacji;

3) realizacja budynkow rekreacji indywidualnej 1 budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo — garazowych i altan;

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury;

5) adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
oraz uzupelnienie zainwestowania terenu; budynki zlokalizowane w terenach oznaczonych
symbolami 2ML i 4ML niekolidujace z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu
zlokalizowane cze$ciowo pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym sposobie
zagospodarowania, a nieprzekraczalng linig zabudowy adaptuje si¢ z mozliwoscig ich
rozbudowy jedynie poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorym mowa w pkt 5) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 7);

7) w istniejagcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych parametrow;

8) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

9) udzial powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,3;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 1ML - 4,0 metry od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej, zgodnie z zalgcznikiem



graficznym,

b) 2ML - 6,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

c) 3ML — 11,0 metrow od krawedzi jezdni drog gminnych oraz 4,0 metry od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 4ML — 15,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz odpowiednio 6,0 metréw 1 4,0
metry od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych;

12) wymogi wobec budynkow rekreacji indywidualne;:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

13) przy realizacji budynkow gospodarczo - garazowych obowigzuje:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

14) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 budynek rekreac;ji
indywidualnej w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;
miejsca do parkowani winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;

15) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;

16) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami:

a) 1ML z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW,

b) 2ML z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG(D) oraz za posrednictwem dojazdow
wydzielonych w ramach dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie terendw oznaczonych
symbolami 3RZ 1 4RZ, a takze 3MN 1 6MNe,

¢) 3MN z drog gminnych oznaczonych symbolami 2KDG(D) i 3KDG(D) oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDW;

d) 4ML z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDG(D) i z drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 6KDW 1 7KDW, a dla dzialki ozn. nr ew. 335/4 obstuga
komunikacyjna z drogi powiatowej dojazdem wyznaczonym w ramach terenu 9MNe;

17) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia w obrebie terendw oznaczonych symbolami SMN,
8MNe, OMNe 1 7RZ terendow obstugi komunikacyjnej stanowiacej dojazdy do dziatek
budowlanych znajdujacych si¢ w obrebie terenu 4ML o szeroko$ci minimum 5,0m.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow rolniczych (przedstawionych
na zalaczniku nr 3) oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, TRZ:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - tgki trwale, pastwiska trwate, zadrzewienia
1 zakrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja nowych liniowych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych infrastruktury technicznej oraz altan;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury naziemnej i podziemnej, w tym
réwniez nie wskazane na zalaczniku graficznym, a dodatkowo w terenach oznaczonych
symbolami SRZ i1 7RZ adaptuje si¢ istniejgce budynki gospodarcze z mozliwo$cig remontu
w celu poprawienia estetyki 1 wartos$ci uzytkowe;;

4) utrzymuje si¢ istniejgce zadrzewienia srédpolne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w obrebie terendow oznaczonych symbolami 3RZ,
4RZ 1 7RZ terendow obstugi komunikacyjnej stanowiacej dojazdy do dzialek budowlanych
znajdujacych si¢ w obrebie terenu 2ML 1 4ML o szeroko$ci minimum 5,0m;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien 1 zadrzewien;

8) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcoOw mineralnych.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu wdd powierzchniowych



srédladowych (przedstawionego na zataczniku nr 3) oznaczonego symbolem 1WS:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe — zbiornik wodny

nieprzeptywowy;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow i budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem zbiornika
1 infrastruktury techniczne;,

b) realizacja budowli zwigzanych z turystyka 1 rekreacja oraz gospodarka wodna
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych;

mozliwo$¢ realizacji pojedynczych zbiornikoéw indywidualnych jako nieprzeptywowch;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wysokos$¢ pietrzenia do 2,5 metra,

b) w obrebie zbiornika dopuszcza si¢ budowe mostkow oraz wyspy,

c) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow sanitarnych i1 deszczowych w obrgbie zbiornika,

d) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno — prawne
na realizacj¢ zbiornika wodnego,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno-
architektonicznych elementow informacji, promocji 1 reklam,

f) w obrgbie terenu obowigzuje wykonanie ogroblowania zbiornika i uksztattowanie jego
brzegdbw w sposob naturalny z uwzglednieniem obudowy biologicznej roslinnoscig
krzewiastg i zadrzewieniami,

g) nasadzenia komponowa¢ w oparciu o istniejgcg roslinno$¢, z przewaga gatunkow
rodzimych wiasciwych dla siedliska,

obsluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG (D).

8. Ustala si¢ zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu wod powierzchniowych
srédladowych (przedstawionego na zataczniku nr 3) oznaczonego symbolem 2WS:

4)

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rédladowe — rzeka Minina;

obowigzuje utrzymanie brzegow rzeki w stanie zapewniajacym swobodny przeptyw wod;
dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budownictwa wodnego niezbednych dla prowadzenia
prawidtowej gospodarki wodnej;

zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych §ciekow.

9. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej ekstensywnej (przedstawionych na zataczniku nr 4) oznaczonych symbolami
10MNe, 11MNe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ushlugi
komercyjne i inne nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcje mieszkalng) oraz
zielen urzadzona,;

realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych badZz gospodarczo —
garazowych;

dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow malej
architektury;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub stanowiacych parterowa zabudowe towarzyszaca;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;
udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,5;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 10MNe — zgodnie z zatacznikiem graficznym,



b) 11MNe — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

10)w terenie ozn. symbolem 10MNe sytuowanie zabudowy od lasu z uwzglednieniem
odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

11) istniejacy drzewostan zlokalizowany poza nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczony na
rysunku planu, podlega ochronie; mozliwo§¢ wycinki wylacznie w przypadku pielggnacji
drzewostanu 1 ewentualnej lokalizacji infrastruktury technicznej 1 altany;

12) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badZz gospodarczo — garazowych
1 ustugowych obowigzuje:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

14) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;

15) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 10MNe i1 11MNe z drogi
powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania zmiany planu) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW.

§18.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa opflate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokoSci:
1) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 20% - dla terenéw zabudowy letniskowe;;
3) 1% - dla terenéw pozostatych.

§19.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla terenow urbanizowanych dla obrebu
Dabrowka zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca
2005 r. z p6zniejszymi zmianami w obszarach wskazanych na zatacznikach graficznych.

§20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamionka.
§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr..................... Rady Gminy Kamionka z dnia ......................... W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
w zakresie terendw urbanizowanych dla obrebu Dabrowka

1. Wstep
Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XII/82/16 Rady Gminy

Kamionka z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych dla
obrebu Dabrowka.

Na podstawie wymienionej powyzej uchwaty w dniu 05 kwietnia 2016 roku zawiadomiono
przez obwieszczenia umieszczone na stronie internetowej gminy, a takze na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Kamionka oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
zmiany planu.

Na terenach objetych przedmiotowa zmiang planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla terendw urbanizowanych, przyjety uchwata
Nr XXI1/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r., z p6zn. zm. Sporzadzony projekt
zmiany planu po uchwaleniu 1 wejSciu w zycie spowoduje utrate wazno$ci dotychczas
obowigzujacego planu z 2005 roku, z pézn. zm. w czg$ci znajdujacej si¢ w granicach obszarow
objetych projektem uchwaty.

Zarbwno obowigzujacy plan miejscowy w graniach wskazanych na zatacznikach
graficznych, jak i obecnie opracowywana zmiana planu w tym terenie, sporzadzane zostaty w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz 199 ze zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostalty wymogi wynikajace z obowigzujacych
w tym zakresie przepisOw prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy
letniskowej, tak 1 pastwisk, wod powierzchniowych $rodladowych oraz komunikacji. Przedmiotowe
zmiany stanowig kontynuacje dotychczasowych, znajdujacych si¢ w ich bezposrednim sasiedztwie
funkcji terenow.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w przedmiocie uchwaty obszarow byta przede wszystkim konieczno$¢ stworzenia
mozliwosci lokalizacji terenéw, ktore pozwola na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w gminie.
Tereny objete zmiang planu stanowig fragmenty przestrzeni z ksztattujaca si¢ juz zabudowa, jak
1 przestrzeni niezurbanizowanej, jednak o korzystnych uktadach komunikacyjnych dla
funkcjonowania ww. terenow. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwaty
inicjujace] zmiany planu, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych miejscowej
ludnosci.

Zmiana planu miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje
1uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalnej a takze zasady ochrony
waloréw $srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opracowania. W zwiazku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostalty wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa. Zmiana planu miejscowego przedktadanego do uchwalenia nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie
z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

)

2)

3)

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy
wymog poprzez regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak réwniez na zalacznikach
od Nr 1 do Nr 4. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §5 zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §17 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie
zasad zagospodarowania na nowych terenach inwestycyjnych i wytyczenie zasad
zagospodarowania dla réznego rodzaju procesOw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla
terendOw mieszkaniowych. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, a w §7 okreSlone zostaty zasady ksztattowania
krajobrazu. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi
zasad zagospodarowania i1 warunkami zabudowy terenow zawartymi w §17, a takze
ustaleniami §6 projektu uchwaty dotyczacymi zasad ochrony S$rodowiska i1 przyrody
1 krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone. Zmiana planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw
krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany
krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od
standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania. Zmiana
planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni
pod wzgledem krajobrazowym. W §9 ustalone zostaly zasad ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §6 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu
przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszaru - zasobdéw
wodnych. Obszary objete zmiang planu, a oznaczone symbolami 1MNe, 2MNe, 3MNe,
4MNe, SMNe, 10MNe, 1IMNe i IMN znajduje si¢ w granicach Koztowickiego Parku
Krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym zostat wprowadzony obowigzek uwzglednienia
zasad gospodarowania dla okreslonych form ochrony przyrody objetych ochrong prawna na
podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zgodnie
z procedura sporzadzania planu okre$long w art. 17 ust. 6 lit c) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacje planowanych funkcji terendw na
gruntach klas nie podlegajacych ochronie na postawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych, stwierdzono brak konieczno$ci wystepowania
z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze oraz do Ministra Srodowiska w zakresie
gruntdow lesSnych bedacych wilasno$cia Skarbu Panstwa. Natomiast, stwierdzono
koniecznos¢ wystepowania z wnioskiem do Marszalka Wojewodztwa Lubelskiego



4)

5)

6)

o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niebedacych wlasnos$ciag
Skarbu Panstwa na cele nielesne. W zwigzku z powyzszym przeznaczono na cele nielesne
grunty le$ne objete zmiang planu, o powierzchni 1,0661 ha, ktore uzyskaly stosowng zgode
na zmian¢ ich przeznaczenia decyzja zdnia 26 stycznia 2017 roku, znak:
RS.7151.14.2017.KKO.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury. Ustalenia sformutowano w oparciu
o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji planistycznych, uwzglgdniono zapisy
w zakresie wystepujacych w  granicach opracowania zmiany planu stanowisk
archeologicznych, obejmujac je ochrong. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych zagadnien w zakresie terendw 1 obiektdéw objetych ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze
w zakresie terenow 1 obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz
takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami zmiany planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. W §12 zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych wydzielania miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami zmiany
planu miejscowego. Zmiana planu w swoich granicach opracowania obejmuje tereny drog
publicznych, natomiast nie obejmuje stref zamieszkania oraz stref ruchu. Poza tym dotyczy
wylacznie terendw mieszkaniowych, zatem zasady lokalizacji miejsc do parkowania
okreslone sg wzgledem wprowadzonych funkcji terendéw 1 ich potrzeb w §17. §14 zawiera
natomiast ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaroOw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W graniach terenow objetych zmiang
planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odregbnymi, natomiast wystepuje dwa tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
(tereny ozn. symbolami 1WS 1 2WS), co naklada obowigzek uwzglednienia zasad
gospodarowania wynikajacych z przepisow odrebnych. Na terenach objetych zmiang planu
nie wystepujg zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslone formy zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu miejscowego zostala opracowana zgodnie
z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego zostata sporzadzana. Jednak zawarte w §17 zmiany planu ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy
temat zostal przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw
urbanizowanych dla obrebu Dabrowka”. Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli na dalszy
rozwo0j terenOW w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na
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9)

skupienie zabudowy w obrgbie obszarow juz cze$ciowo zabudowanych i wyposazonych
w infrastrukturg techniczng. Zmiana planu zaktada realizacj¢ inwestycji z zakresu zadan
wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci wodociggowej 1 budowie drog
gminnych. Dla przedmiotowych terenéw objetych zmiang planu nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci, ktory przetozy si¢ na korzysci krotkoterminowe wynikajace z mozliwosé
pobrania oplaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat
po uchwaleniu planu. Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bgda znaczace
rowniez, bioragc pod uwage obszar objety opracowaniem, zarowno dla zagospodarowania
przestrzeni jak rowniez dla budzetu gminy. Sporzadzona zmiana planu miejscowego i jego
realizacja przyniesie gminie korzy$ci dlugoterminowe w postaci utrzymania wpltywow
z podatku od nieruchomosci.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaréw objetych zmiang planu znajduja si¢ grunty nalezace zarowno do
gminy jak i 0osob prywatnych. Pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
przeznaczono grunty stanowigcych wlasno$¢ publiczng. Zmiana planu miejscowego
obejmuje drogi gminne, obstugujac komunikacyjnie nowo wyznaczone tereny przeznaczone
pod zabudowe. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia tym drogom publicznym odpowiednie;j
rangi i klasy technicznej zaistniata konieczno§¢ przeznaczenia terenéw prywatnych pod tg
inwestycje. W pozostalym zakresie ustalen zmiany planu linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone
z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i1 wiasnosci.
Ustalenia dotyczace pozostalych drog publicznych znajdujacych si¢ poza opracowanymi
granicami zmiany planu sg powtorzeniem zapisow z 2005 r. i usankcjonowaniem stanu
faktycznego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia w powyzszym zakresie zostaty zawarte w §5 projektu uchwaty. Projekt zmiany
planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenOw o czym mowa w §9.

Potrzeba interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego w §11 1 §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §16 okresla zasady dotyczace lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W zmianie planu miejscowego wyznaczono tereny drog
publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw wskazanych pod zabudoweg, jak rowniez
zapewniona zostata ciaglo$¢ 1 spdjnos¢ systemu komunikacji samochodowej. Ponadto
zmiana planu poprzez swoje zapisy odnoszace si¢ m.in. do ochrony gruntow rolnych,
zapobieganie rozpraszaniu zabudowy, poprzez ochron¢ obszaréw objetych ochrong
konserwatorska, a takze zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie
jej waloréw. Zmiana planu miejscowego ustala w §9 zasady lokalizacji przestrzeni
publicznej, a tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w §11 1 §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W
zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwo0j sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie



z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymoég ten zostal spetniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu zmiany planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 05.04.2016 roku ogloszenie
Ww prasie oraz obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej gminy 1 na tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu zmiany planu miejscowego wptynat
1 wniosek w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednakze konieczno$¢ zainicjowania uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu byla
odpowiedzig na wczesniej ztozone do Wojta Gminy wnioski (w przedmiotowych granicach
opracowania zmiany planu w ilosci 35), ktére staly sie podstawa do podjgcia tejze uchwaty,
a stanowig one rowniez konsekwencje realizacji studium. Natomiast wptyn¢to odpowiednio
co do termindw zawiadomien o przystagpieniu do sporzadzania zmiany planu skierowanych
do organdéw 1 instytucji opiniujgcych/uzgadniajacych 14 wnioskéw, ktore zostaty w catosci
lub w cze$ci uwzglednione. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego zostal poddany
uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a obecnie zapewniona zostala mozliwo$¢ dalszego udzialu
spoteczenstwa nad pracami zwigzanymi z przedmiotowym projektem zmiany planu poprzez
wytozenie go do publicznego wgladu, o ktérym to spoleczenstwo zostato powiadomione
poprzez stosowne ogloszenia i1 obwieszczenia, z wyznaczonym terminem dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie zostal wymog ten spetnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania zmiany projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu
miejScowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy projektu zmiany planu zawarte w §6 1 §11 zapewnienia j3 ochrony wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w zmianie planu rownowazg interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych. Podstawa dla rozwigzan projektowych terendw objetych granicami
opracowania byt dotychczasowy plan z 2005 r., funkcjonujacy dotychczas jako podstawa
prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne, co zostalo speinione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego dotychczas zapewniono, badz
zostanie zapewniona mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastgpnie uwag do przedmiotowego projektu zmiany



planu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, a takze poprzez udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w
nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktorej dokonano
oceny wptywu przyjecia planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zostata roOwniez przygotowana prognoza oddzialtywania zmiany planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastgpnie zostanie poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni., w przvpadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreSlone w zmianie planu

wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny usytuowane sg w sasiedztwie istniejacych juz terenow
zabudowy. Beda one stanowily ich rozwinigcie 1 uzupehienie. Uwarunkowania 1 skutki
ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych. W nawigzaniu do
pOWYZSZego:

)]

2)

3)

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez realizacje ustalen
Studium. Przyjeto zasade polegajaca na uzupehlianiu badz dopehlianiu 1 poszerzaniu
istniejagcych terendw zabudowy, przy unikaniu wyznaczenia terendw budowlanych
rozproszonych lub oderwanych od dotychczasowych zespotow osadniczych z zabudowa
istniejgcg albo zabudowa do realizacji w $§wietle dotychczasowych aktow planistycznych
gminy. Zgodnie z wymogami efektywnoSci wykorzystania przestrzeni, a zarazem
zminimalizowania kosztow transportochtonnosci obstugi komunikacyjnej projekt zmiany
planu stwarza warunki do uzupehiania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz
zabudowy planowanej w terenach majacych dostep do istniejagcych drog publicznych.
W takich sytuacjach koszty zwigzane z obstuga komunikacyjng zabudowy istniejacej
uzupelnianej nowg zabudowg sg zminimalizowane 1 mogg wynika¢ np. z modernizacji drog
istniejgcych lub modernizacji czy uzupelniania infrastruktury technicznej, ale rowniez
znowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Istniejaca sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego, co pozwala na wlasciwe i oszczedne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak izbiorowego. W ten sposob
zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy:.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu nie wystepuje koniecznosé
uwzglednienia tego wymogu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu, zostato spetnione w
wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonych zasad w §9 1 §12
projektu zmiany planu.



4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terendow pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako
jej uzupehienie. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego uwzgledniono
dostepnos¢ i mozliwo$¢ uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Gmina Kamionka nie ma opracowanej dokumentacji w zakresie ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kamionka w celu oceny aktualnosci Studium i plandéw
miejscowych", podjetej stosowng uchwatg przez Rade gminy. W biezacej kadencji, rozpoczete] w
pazdzierniku 2014 roku Wojt Gminy Kamionka nie dokonat jeszcze analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015r. poz. 199 z pozn.
zm.). Niemniej jednak gmina Kamionka, w tym miejscowo$¢ Dabrowka, ma w czesci pokrycie
planem miejscowym, ktory zostal opracowany pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ tego planu zawiera prawie wszystkie
wymagane obecnie elementy, na podstawie ktorych mozna wlasciwie okreslic sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy dla danego terenu, ale moze ona wymaga¢ ewentualnie
zmiany w celu dostosowania jej w niewielkim zakresie do aktualnie obowigzujacych przepisow.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejscowego jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamionka przyjetego Uchwala Nr XXXV/224/2014 Rady Gminy Kamionka
z dnia 2 kwietnia 2014 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa zmiana planu
miejscowego wywola skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami (podatki od
nieruchomosci, optaty planistyczne) jak 1 wydatkami.

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$cia poniesienia przez gmine
naktadoéw na rozbudowg infrastruktury technicznej. Beda to znaczace wydatki zwigzane z budowa
drog gminnych oraz rozbudowa sieci wodociggowej. Wydatki zwigzane z kosztami wykupu
nieruchomosci pod drogi 1 ich budowg oszacowano na ok. 65 127,23 zt. Z kolei koszty budowy
infrastruktury technicznej dla uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych wprowadzanych
niniejszym planem oszacowano na ok. 127 502,13 zl. Jest to gldéwnie budowa sieci wodociggowe;.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy 1 stuza
wylacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane 1 stawki
zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu
na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne
uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Uchwalenie zmiany planu bedzie skutkowato tym, 1z to wydatki bedg przewyzszaty wpltywy
do budzetu gminy.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terendw, bedg motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia
zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych



zagospodarowanie terendOw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego.

6. Przebieg procedury planistycznej.
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowych obszarow, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka, przy
uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a
takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendow objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i
rozwoj tej cze$ci gminy, dla ktorej zostal on opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaly jest
zasadne.
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