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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw przyjete

uchwala Nr X/73 /2011 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 r. i zmieniona

Nr XII/98/2011 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 15 grudnia 2011 r. opracowano w sktadzie:

— mgr inz. Karina Konarzewska - kierujgca zespotem projektowym - cztonek Okregowej Izby Urbanistow
w Warszawie wpisana pod numerem WA-348

— mgr inz. arch. Cezary Maliszewski - cztonek Mazowieckiej Okregowej I1zby Architektéw wpisany pod numerem
MA-1938 oraz Okregowej Izby Urbanistéw w Warszawie pod numerem WA-376

— mgr inz. Alicja Zdrodowska - cztonek Okregowej Izby Urbanistéw w Warszawie wpisana pod numerem WA-338

— mgr inz. J6zefina Sobiegraj

— mgr inz. bud. Krzysztof Pogtéd

— mgr inz. Dariusz Stelmasik

w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ul. Targowa 45, 03-728 Warszawa

Zmiana Studium dla obszaru czes$ci miasta Krasnystaw, przyjeta uchwala Nr XII86/2015 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 19 listopada 2015 r. dokonana zostata zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/298/2014 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 5 wrze$nia 2014 roku celem wprowadzania do dokumentu Studium rowerowej trasy
turystycznej w ramach przedsiewziecia pn.: , Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej - wojewo6dztwo lubelskie”
realizowanego zgodnie z Programem Operacyjnym Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013. Zmiane powyzsza
wykonat zesp6t w sktadzie:

— mgr inz. arch. Cezary Maliszewski - gtéwny projektant

— mgr inz. Justyna Weclewska.

w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ul. Targowa 45, 03-728 Warszawa

Zmiana Studium dla obszaru cze$ci miasta Krasnystaw, przyjeta uchwala Nr XXII/165/2020 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 22 pazdziernika 2020 r. dokonana zostata zgodnie z Uchwatg Nr XIII/98/2019 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 7 listopada 2019 roku celem rozszerzenia dopuszczalnych funkcji terenu przeznaczonego
w Studium pod ustugi o mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw. Zmiane powyzsza wykonat zesp6t w skladzie:

— mgr inz. Sylwester Becz - gtéwny projektant

— mgr inz. Elzbieta Mazurek

Zmiana Studium dla obszaru cze$ci miasta Krasnystaw, przyjeta uchwata Nr XLIX/341/2023 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 16 lutego 2023 r. dokonana zostata zgodnie z Uchwata Nr XXXVIII/279/2022 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 31 marca 2022 roku celem okreslenia polityki przestrzennej Gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Zmiane powyzsza wykonat zesp6t w skladzie:

— mgr inz. arch. Joanna Muzykowska - gtéwny projektant

— mgr inz. arch. Sebastian Luczkiewicz

Zmiana Studium dla obszaru cze$ci miasta Krasnystaw, przyjeta uchwata Nr LVIII/388/2023 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 14 wrzes$nia 2023 r. dokonana zostata zgodnie z Uchwalg Nr XLIV/305/2022 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 29 wrze$nia 2022 roku celem okreslenia polityki przestrzennej Gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wskazania nowego terenu pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny. Zmiane powyzsza wykonat zesp6t w sktadzie:

— mgr inz. arch. Joanna Muzykowska - gtéwny projektant

— mgr inz. arch. Sebastian Luczkiewicz

Zmiany w niniejszym tekscie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krasnystaw dokonane na podstawie Uchwaly Nr XLIV/305/2022 Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 29 wrzesnia 2022 roku i przyjete Uchwata Nr LVIII/388/2023 Rady Miasta Krasnystaw z dnia
14 wrzesnia 2023 r. naniesiono czcionka zielona.
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1.

1.1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenéw

Stowniczek pojeé

W niniejszej zmianie Studium uzywane sformutowania nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
znaczeniem zdefiniowanym w aktach prawnych zwigzanych z planowaniem przestrzennym, lub
aktach normatywnych regulujgcych dziedzine prawa, z ktorej zostato zaczerpniete, w szczegolnosci
z zakresu: planowania przestrzennego, prawa budowlanego, gospodarki nieruchomosciami, prawa
ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, itd. Dla potrzeby niniejszego opracowania przyjeto nastepujgce znaczenie pojec i
sformutowan nie majgcych swoich definicji w obowigzujgcym systemie prawnym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

centralna jednostka strukturalna — nalezy rozumie¢ wyodrebniony obszar miasta o
najwyzszym stopniu urbanizacji wskazany na zatgczniku rysunkowym nr 6 do niniejszej
zmiany studium;

modernizacja — nalezy rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje ulepszenie obiektu i podniesienie jego wartosci uzytkowej, w szczegdlnosci
mierzonej okresem uzywania, zdolnoscig wytworcza, jakoscig ustug wykonywanych przy
pomocy ulepszonego obiektu, kosztami eksploatacji lub innymi miarami;

nowo wydzielane dziatki budowlane - nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane po
uchwaleniu plandw miejscowych opartych na niniejszej zmianie studium, w celu
wprowadzenia na nie zainwestowania okreslonego w planie miejscowym; podane minimalne
wielkosci nie dotyczg dziatek wydzielanych w celu regulacji wielkosci dziatek sgsiednich,
poprawienia warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich, Iub na potrzeby realizacji
ciggéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

obszar rehabilitacji — wskazany w studium obszar do objecia kompleksowymi dziataniami
zmierzajgcymi do przywrocenia wartosci uzytkowych, estetycznych i funkcjonalnych
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych celem jest podniesienie jakosci przestrzeni
i restytucja roli obszaru w strukturze miasta, przy czym dopuszcza sie inne niz pierwotne
zagospodarowanie terenu i funkcja zabudowy,

oficyna — nalezy rozumie¢ jako budynek albo boczng lub tylng czes¢ kamienicy znajdujgca
sie w tylnej czesci dziatki budowlanej, nie wyzszg niz czes¢ frontowa w pierzei ulicy, bez
dostepu bezposrednio z ulicy, usytuowang w granicy dziatki budowlanej z oknami
wychodzgcymi na podworze, lub wewnetrzny dziedziniec, do ktérych wejscie prowadzi przez
sien lub przejazd bramy gtbwnego budynku, lub przez podwédrze, albo wewnetrzny
dziedziniec;

system przyrodniczy miasta (SPM) — nalezy przez to rozumie¢ celowo wyodrebniong czes¢
miasta, petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze, rozpatrywane w trzech podstawowych
aspektach: klimatycznym, hydrologicznym i biologicznym, ktorej podporzgdkowane sg inne
funkcje pozaprzyrodnicze, jak rekreacyjna i wypoczynkowa, estetyczna i mieszkaniowa;
elementy strukturalne systemu to: obszary weziowe i wezly odpowiedzialne za zasilanie,
korytarze i ,siegacze” zapewniajace fgcznosé, otoczenie SPM, rozumiane jako swoista
strefa brzegowa dla podstawowych elementéw systemu, pozostajgce w Scistym zwigzku z
nimi;

ustugi — nalezy przez to rozumieC przedsiewziecia w catosci lub czesci stuzgce do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieC przedsiewziecia, ktore nie powodujg
ponadnormatywnej ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsiewzieciami, mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzieciami moggcymi potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z
przepisami z dziedziny prawa ochrony srodowiska;

ustugi publiczne - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzgce realizacji celu publicznego w
rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami,




10) zabudowa kamieniczna — nalezy rozumie¢ zabudowe wystepujgcg w rejonie historycznego
centrum miasta, ktorej forma oraz rozplanowanie na dziatce budowlanej wynika z
historycznych uwarunkowan, lub projektowang zabudowe nawigzujgcg swojg formg,
rozplanowaniem na dzialce oraz gabarytami do tak uksztattowanego historycznego
otoczenia, na ktorg sktada sie kilkukondygnacyjny, murowany budynek mieszkalny,
mieszkalno-ustugowy, lub ustugowy, usytuowany w pierzei ulicy, czesto z wewnetrznym
dziedzihcem lub podwdrzem otoczonym oficynami,

1.2. Charakter przestrzeni

Krasnystaw jest miastem, ktdrego struktura przestrzenna wynika z kompilacji historycznych
uwarunkowan jego powstania oraz warunkéw naturalnych jego potozenia. Zdecydowang linig
podziatu na osi potnoc-potudnie jest dolina Wieprza. Meandrujgcy przebieg rzeki i zmiany
potozenia koryta spowodowatly, ze wzdiuz jej przebiegu zachowaty sie rozlegte tereny otwarte
zwigzane z funkcjonowaniem podmoktych tak.

W strukturze przestrzennej zauwazalny jest podziat na czes¢ centralng, ktérego geneza
wynika z miasta lokacyjnego oraz obszary wiejskie wigczone w strukture administracyjna.
Potozenie centrum miasta na wzniesieniu u zbiegu dwdch rzek, Wieprza i Zétkiewki, wynika z
historycznego odniesienia do jego strategicznej lokalizacji.

W poczatkowym okresie w tym miejscu znajdowato sie grodzisko, na miejscu ktérego w XIV
wieku wybudowano murowany zamek otoczony fosg. Jednak to nadanie w 1394 roku prawa
miejskiego i wynikajacy z tego dalszy rozwodj miasta zdecydowato o dzisiejszej jego formie.

Centralng czes¢ stanowi rynek (Plac 3 Maja), w rejonie ktdérego znajdujg sie najistotniejsze
obiekty pod wzgledem funkcjonalnym, a zarazem stanowigce reprezentatywne elementy
przestrzenne miasta. Rynek stanowi element spinajgcy uktad komunikacyjny i wyznacza punkt
poczatkowy gradacji przestrzennej pod wzgledem rozmieszczenia obiektéw uzytecznosci
publicznej, intensywnosci zabudowy oraz wysokosci budynkow.

Rozwdj zabudowy w pierwszej kolejnosci obejmowat tereny potozone wzdtuz gtownych
szlakow komunikacyjnych. Wynikiem tego jest utrzymana do czaséw obecnych hierarchizacja ulic
oraz wigzaca sie z tym lokalizacja obiektéw zabytkowych stanowigcych o wartosci kulturowej
miasta. Gtéwnymi ulicami okreslajgcymi szkielet funkcjonalny oraz komunikacji wewnetrznej miasta
sg: ul. Okrzei, ul. Poniatowskiego, ul. Marszatka Pitsudskiego, ul. Mostowa, ul. Matysiaka, ul.
Kosciuszki.

Charakterystycznym elementem uktadu przestrzennego sg btonia rozciggajace sie w
potudniowej czesci miasta lokacyjnego wzdtuz Wieprza. Potozenie starego miasta na niewielkim
wzniesieniu powoduje, ze od tej strony rozcigga sie rozlegta panorama na ksztattujgca sie sylwete
z dominujgcym pojezuickim zespotem sakralnym.

Uktad ten na przestrzeni wiekow nie ulegat zbytnim przeksztatceniom. Jedynie niewielki plac
przy ul.Zamkowej stanowi element pdzniejszy powstaty prawdopodobnie w wyniku zniszczenia
zabudowy stanowigcej kontynuacje pétnocnej pierzei Placu 3 Maja. Jeszcze w 1918 roku gtéwny
plac byt otoczony zwartg zabudowg we wszystkich jego pierzejach z ulicami wychodzacymi z jego
narozy, bez obecnego otwarcia w pétnocno-wschodniej jego czesci.

Pozostata cze$¢ miasta to przede wszystkim pozostatosci uktadéw ruralistycznych. Sg to
dawne wsie w uktadzie ulicowym, ktére w ramach przeksztatcania sie obszaru nabierajg cech
podmiejskich. Charakterystyczne sg zespoty zabudowy zagrodowej realizowanej wokot
wewnetrznych podwérzy z budynkiem mieszkalnym od frontu. Najwyrazniejsze reminiscencje tego
rodzaju form przestrzennych znajdujg w rejonie ulic: Kolonia Krakowskie Przedmieécie, Krakowskie
Przedmiescie i Kwiatowa.

Otoczeniem tych struktur sg funkcjonujgce obszary upraw polowych poprzecinane
niewielkimi wgwozami oraz wyrdzniajgcy sie w potnocno-wschodniej czesci miasta, w obrebie
Borek, zwarty obszar lesny.

Podsumowujgc, na strukture przestrzenng Krasnegostawu sktadajg sie:
1) zurbanizowane tereny w centrum, gdzie przewaza zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna

z domieszkg ustug oraz zespotéw zabudowy kamienicznej przy Placu 3 Maja;




2) rozproszone ukfady zabudowy mieszkaniowej, z przewagg uktadéw typu ulicowego,
sktadajgce sie z zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w roznych
proporcjach, w zaleznosci od obrebu;

3) rozproszone zespoty zabudowy zagrodowej w otoczeniu terendw rolnych,

4) tereny otwarte, gtownie: tereny lesSne w obrebie Borek, tereny upraw polowych, pastwisk, tgk
i nieuzytkbw, ze szczegolnym uwzglednieniem podmoktych fgk i nieuzytkow
zlokalizowanych w dolinach rzek Wieprz, Zotkiewka, Siennica oraz projektowanego
zbiornika matej retencji Lubanka;

5) potozenie w uktadzie drogi krajowej nr 17 relacji Warszawa — Lublin - Zamosé — (Lwow)oraz
drég wojewodzkich nr 842 (droga nr 19) relacji Rudnik Szlachecki — Wysokie — Krasnystaw
oraz nr 812 relacji Chetm — Rejowiec — Krasnystaw oraz docelowe zwigzanie z dwoma
weztami projektowanej drogi klasy ekspresowej (S17).

1.3. Predyspozycje oraz bariery rozwoju

Zasadnicze predyspozycje i jednoczesnie bariery dla rozwoju miasta Krasnystaw wynikajg z
potozenia i wigzgcymi sie z tym uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, dotychczasowego
wykorzystania terenu oraz przebiegu wazniejszych potgczen komunikacyjnych.

Najistotniejszymi elementami determinujgcymi dalszy rozwoj miasta sa:

* przebieg drogi krajowej nr 17 relacji Warszawa — Lublin — Zamos$¢ — (Lwdw), w sieci drog
europejskich oznaczonej numerem E372 — planowana do przebudowy do klasy drogi
ekspresowej S17,

= przebieg drég wojewddzkich o znaczeniu miedzyregionalnym nr 842 (droga nr 19) relacji
Rudnik Szlachecki — Wysokie — Krasnystaw oraz nr 812 relacji Biata Podlaska — Wisznice —
Wtiodawa — Chetm,

= przebieg linii kolejowej nr 69 relacji Rejowiec — Hrebenne — planowana do modernizacji
zgodnie z Wojewodzkim Programem Rozwoju Infrastruktury Transportowej i Komunikacji dla
Wojewddztwa Lubelskiego,

= Obszar specjalnej ochrony siedlisk Izbicki Przetom Wieprza PLH060030,

= obszary i obiekty objete ochrong przyrody: Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego
Krajobrazu, 4 pomniki przyrody,

= polozenie na terenie miasta obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstw
powodzi,

» potozenie miasta w niewielkiej odlegtosci od Lublina, Chetma i Zamoscia,

» potozenie miasta na trasie do przejscia granicznego w Dorohusku i Hrebennem,

* zhaczne rezerwy terenowe obecnie wykorzystywane rolniczo.

Kierunek rozwoju miasta jest zdominowany przez uwarunkowania wynikajgce z jednej strony z
wystepowania obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych, w szczegodlnosci doliny rzeki
Wieprz, z drugiej strony z dogodnego potozenia na trasie ciggow komunikacyjnych o znaczeniu
krajowym i miedzynarodowym oraz znacznymi rezerwami terenéw niezurbanizowanych.

Najwazniejszym stymulatorem rozwoju w najblizszej perspektywie jest potozenie miasta na
trasie przebiegu ciggu komunikacyjnego o znaczeniu miedzynarodowym (droga krajowa nr 17),
ktérego przebudowa do wyzszego standardu, stwarza potencjalne mozliwosci poszerzenia oferty
inwestycyjnej. Niebagatelne znaczenie moze odegra¢ rowniez potozenie na trasie do przejscia
granicznego w Hrebennem, od ktdrego miasto dzieli jedynie 90 kilometrow oraz Dorohusku w
odlegtosci 55 kilometrow. Moze to stanowi¢ o dogodnej lokalizacji pod wzgledem logistycznym przy
przedsiewzieciach o charakterze miedzynarodowym lub o duzym potencjale eksportowym.

Drugim elementem o duzym, lecz obecnie o nie wykorzystanym potencjale jest przebieg linii
kolejowej. Modernizacja tego potaczenia i przywrocenie ruchu pasazerskiego bedzie stanowi¢ o
podwyzszeniu rangi Krasnegostawu jako osrodka regionalnego pod wzgledem funkcjonalnym i
gospodarczym.

Potencjalnym czynnikiem stanowigcym o rozwoju catego regionu moze byc¢ realizacja nowego
lotniska Lublin — Swidnik, ktérego lokalizacja znajduje sie w odlegtosci 47 kilometréw od
Krasnegostawu. Dogodne potgczenie komunikacyjne miasta z lotniskiem gwarantuje droga krajowa
nr 17. Ponadto, zintegrowanie powyzszej realizacji z przebudowg drogi nr 17 do klasy drogi
ekspresowej wptynetoby na stworzenie wzajemnie uzupetniajgcych sie systemdw komunikacyjnych.




Rozwéj przemystu i ustug ucigzliwych dotyczy przede wszystkim obszaréw w rejonach weztow
drogowych na drodze nr 17 projektowanych w ramach przebudowy drogi do parametréw drogi
ekspresowej. Ponadto, istniejgca baza terenowa i infrastrukturalna predestynuje obszary potozone
w sgsiedztwie istniejgcych obiektéw przemystowych tj Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej oraz
Cersanit IV Sp. z 0.0. oraz FTK Sp. z 0.0., do kontynuacji funkcji stanowigcej o zwiekszeniu
potencjatu gospodarczego miasta.

Centrum miasta wyznaczone granicami centralnej jednostki strukturalnej petni funkcje
mieszkalno-ustugowg integrujgcg w sobie tereny zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej w
odniesieniu do otoczenia intensywnosci z wieloptaszczyznowg ofertg obiektow ustugowych i
uzytecznosci publicznej. Dla przedmiotowe] jednostki przewiduje sie kontynuacje istniejgcych
funkcji i form zabudowy w ramach uzupetniania obszaréw niezurbanizowanych. Biorgc pod uwage
warto$¢ kulturowg obszaru w dziataniach tych za nadrzedne nalezy uzna¢ ochrone ukfadu
urbanistycznego i obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych wraz z ich otoczeniem.

Dopetnieniem funkcjonalnym centralnej jednostki strukturalnej jest wskazanie przy ul. Polewanej
terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Celem
przedmiotowej lokalizacji jest wykorzystanie istniejgcego potencjatu terenu wynikajgcego z
dogodnej sieci potgczen komunikacyjnych oraz sgsiedztwa z obszarem o tozsamej funkcji, co
pozwoli na skomasowanie wiekszej oferty ustugowej w jednym rejonie. Drugg lokalizacjg w rejonie
centralnym jest teren obecnego punktu obstugi autobusowego ruchu pasazerskiego przy ul.
Poniatowskiego. Sasiedztwo innych obiektéw o tozsamych funkcjach zminimalizuje koszty realizaciji
i dziatlah marketingowych zwigzanych z wejsciem na rynek nowych inwestoréw, co podwyzsza
atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta.

Majgc na uwadze potencjat inwestycyjny obszaréw potozonych poza centralng jednostkg
strukturalng wskazano réwniez lokalizacje tego typu obiektow na terenie przy ul. Rejowieckigj,
stanowigcej droge wojewddzkg nr 812.

Gtéwne kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcymi ustugami
nieucigzliwymi, poza w/w centralng jednostkg strukturalng, przewidziane sg we wschodniej czesci
miasta. Kierunek jest wynikiem dogodnych warunkéw terenowych, istniejgca siecig komunikacyjng
oraz infrastrukturg techniczng oraz odpowiedzig na rosngce zapotrzebowanie na tego rodzaju
funkcje poparte rosngcym wskaznikiem ruchu budowlanego na tym obszarze.

Uwzgledniajgc posiadane zasoby s$rodowiska, w tym rozlegte tereny o wysokich walorach
przyrodniczych zostat wyznaczony system przyrodniczy miasta, ktérego utrzymanie oraz
zachowanie ciggtoéci miedzy poszczegdlnymi jego elementami stanowi wartos¢ nadrzedng w
ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta. System ma strategiczne znaczenie dla zachowania
prawidlowych warunkéw klimatyczno-aerosanitarnych, hydrologicznych oraz réznorodnosci
biologicznej na terenie miasta.

W ramach systemu przyrodniczego miasta nalezy w dziataniach uwzgledni¢ nastepujgce
elementy tworzgce w swojej strukturze cato$c¢:

= dolina Wieprza z ujsciowymi odcinkami Zétkiewki, Wojstawki i Siennicy z licznymi
fragmentami starorzeczy, petnigca funkcje gtéwnej osi ekologicznej (hydrologicznej,
przyrodniczej) Lubelszczyzny oraz samego miasta Krasnystaw, chroniona w granicach
Grabowiecko Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w potudniowym obszarze
miasta w granicach obszaru Natura 2000 PLHO060030 Izbicki Przetom Wieprza. Obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty, o znaczeniu ponadlokalnego korytarza ekologicznego, w
skali samego miasta jest to strategiczny obszar weztowy;

= odcinek doliny Zétkiewki - petnigcej funkcje ponadiokalnego korytarza ekologicznego
powigzanego funkcjonalnie z doling Wieprza;

= odcinek doliny Siennicy - petnigcej funkcje ponadlokalnego korytarza ekologicznego
powigzanego funkcjonalnie z doling Wieprza;

= dolina cieku spod Rudki z niewielkim zbiornikiem wodnym - petnigca funkcje lokalnego
korytarza ekologicznego powigzanego funkcjonalnie z doling Wieprza;

= kompleks lesny ,,Borek” - petnigcy funkcje lokalnego wezta ekologicznego (w granicach
Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);

= S$rédpolne lasy i zadrzewione wawozy petnigce funkcje siegaczy ekologicznych —
petnigce funkcje siegaczy zapewniajgcych tacznos¢ SPM;




= enklawy siedlisk naturalnych lub péinaturalnych w obszarach uzytkowanych rolniczo i w
obszarach zabudowanych (oczka wodne, miedze, skarpy lessowe, zadrzewienia srodpolne
oraz wieksze skupiska zadrzewien przydroznych, cmentarnych i inne), petnigce funkcje
siegaczy oraz otoczenia SPM.

Zachowanie tych terendéw w ich dotychczasowym uzytkowaniu i dopuszczenie jedynie na
wyznaczonych obszarach wykorzystania rekreacyjnego stanowi wyznacznik dla zréwnowazonego
rozwoju miasta, ktérego celem jest taki rozwdj miasta, aby zachowaé walory $wiadczgce o
atrakcyjnosci miejsca i zapewni¢ rozwoj gospodarczy z poszanowaniem posiadanych zasobdw
Srodowiska.

1.4. Zasady ksztattowania polityki przestrzennej

Gtoéwnym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest wiasciwe
wykorzystanie przestrzeni miasta. Rozwoj rownowazacy sfery: srodowiskowg, spoteczng i
gospodarczg powinien odbywa¢ sie bez degradacji Srodowiska. Jest to jedyny mozliwy i najbardziej
obiecujgcy kierunek dziatan gwarantujgcy wiasciwe roztozenie proporcji miedzy potrzebami
spoteczno-gospodarczymi reprezentowanymi przez podmioty indywidualne i ochrong zasobdéw
srodowiska stanowigca podstawowe dobro publiczne chronione prawami konstytucyjnymi.

Celem zapewnienia mieszkanncom miasta mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
chronigc jednoczesnie walory przyrodnicze i kulturowe miejsca wprowadza sie:

1) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem powigzania
ich z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan
ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu;

3) zasady ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych
i ich powigzanie z cechami i walorami $rodowiska oraz koordynacja rozwoju
zagospodarowania);

4) zasady harmonijnego rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem systemu
przyrodniczego miasta oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio i
posrednio na zycie mieszkancéw miasta,;

6) zasady i kierunki zagospodarowania zgodne z ustaleniami zawartymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego przyjetego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego Nr XLV/597/02 z dnia 29 lipca 2002 r.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium jest ksztattowanie struktury
przestrzennej sprzyjajgcej zrownowazonemu wykorzystywania cech, zasobéw i waloréw przestrzeni
z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
Srodowiska, w szczegodlnosci obszarow i powigzan tworzgcych system przyrodniczy miasta.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw

2.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

W stosunku do form ochrony przyrody, obowigzujg ustalenia zawarte w wymienionych
ponizej aktach prawnych, ktére bedgc dokumentami nadrzednymi w stosunku do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw, wyznaczajg
podstawowe kierunki ochrony srodowiska i przyrody na terenie miasta. W zwigzku z tym, iz duza
cze$¢ obszaru miasta zostata objeta ochrong prawna, nie planuje sie powotania nowych form
ochrony przyrody.

2.1.1 Obszar specjalnej ochrony siedlisk Izbicki Przetom Wieprza PLH060030

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny Wieprza, wazny dla zachowania siedlisk
podmoktych i okresowo podtapianych fgk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(zidentyfikowano 5 rodzajow siedlisk z tego Zatgcznika), oraz gatunkéw bezkregowcoéw z
Zatgcznika |l tej dyrektywy. tgcznie wystepuje tu 8 gatunkédw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady
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92/43/EWG. Jest to tez miejsce wystepowania zagrozonych w Polsce gatunkéw roslin
naczyniowych, m. in. jedyne w Polsce stanowisko Veronica paniculata subsp. paniculata. Obszar o
duzych walorach krajobrazowych. Korytarz ekologiczny rangi krajowej.

Do czasu opracowania planu ochrony dla obszaréw Natura 2000 obowigzujg wytgcznie
zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na terenie obszaréw Natury 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w
znaczgcy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a
takze w znaczgcy sposob wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000. Projekty planéw i projekty zmian do przyjetych planéw oraz planowane
przedsiewziecia, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynikajg z tej ochrony, a ktére mogg na te obszary znaczaco oddziatywaé, wymagajg
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.1.2 Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu

Ochrona przedmiotowego obszaru zostata ustanowiona na mocy Uchwaty WRN w Chetmie
nr XVIII/B9/83 z dn. 28.03.1983 r., a nastepnie na mocy Rozporzgdzenia Nr 50 Wojewody
Lubelskiego z 28.02.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 04.04.2006 r. Nr 69, poz.1288).

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, przedmiotowy obszar zostat powotany w celu:

1) tworzenia i ochrony korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkoéw;

2) ochrony specyficznych cech krajobrazu Obnizenia Dubienskiego i Dziatéw Grabowieckich:
dolin rzecznych, w tym meandrdéw rzek i starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu, w tym
wawozow lessowych, otwartego charakteru torfowisk, fgk i muraw cieptolubnych;

3) zachowania oraz poprawy stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekdéw wodnych,
zbiornikéw wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych
zdolnos$ciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wadd;

4) zachowania lub odtwarzania roznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

5) ochrony fgk i pastwisk przed sukcesjg naturalng, oraz odtwarzanie siedlisk dziko
wystepujgcych gatunkéw roslin, grzybéw oraz zwierzat, w tym dazenie do przywrdcenia
tradycyjnego sposobu uzytkowania tgk i pastwisk (koszenie, spasanie);

6) ochrony i ksztattowania zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych i
srodpolnych;

7) restytucji lasow tegowych, wierzbowo - topolowych, szczegdlnie na obszarach o dtugim
zaleganiu wod zalewowych;

8) propagowania utrzymania urozmaiconej linii brzegowej ciekéw i rzek i tworzenie porosnietych
bogatg szatg roslinng stref przybrzeznych i utrzymanie ich jako naturalnego sposobu
zabezpieczenia brzegu przed erozjg;

9) uwzgledniania potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce rolne;j,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

10) ochrony starych odmian roslin uzytkowych oraz ras zwierzgt hodowlanych;

11) ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajgcy zachowanie
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegodlnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone punktdéw, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow dysharmonijnych w krajobrazie;

12) dgzenia do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym uktadéw zabytkowych, propagowanie
tradycyjnych cech architektury;

13) eliminowania lub ograniczania zrédet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i
gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki  wodno-$ciekowej, promowanie  sposobéw  gospodarowania  gruntami,
ograniczajgcych erozje gleb.
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Na przedmiotowym obszarze zakazano:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng lesng rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyczy terendow, dla ktérych udzielono koncesji na
wydobywania kopalin przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy obiektéw lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejacej, legalne;j
zabudowy.

2.1.3 Pomniki przyrody

Na terenie miasta znajdujg sie cztery prawnie usankcjonowane pomniki przyrody.

1) lipa drobnolistna o obwodzie 340cm przy ul. Poniatowskiego (obwieszczenie Wojewody
Chetmskiego z dnia 30 maja 1981 r. Dz. Urz. WRN w Chetmie 1981 r. Nr 2 poz.11);

2) lipa drobnolistna o obwodzie 300cm przy ul. Jabtonkowej (zarzadzenie nr 27 Wojewody
Chetmskiego z dnia 20 grudnia 1988 r.- nie opublikowane);

3) lipa drobnolistna o obw. 300cm przy ul. Kwiatowej (uchwata Nr VII1/65/2007 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 28 czerwca 2007 r. zm. Uchwatg Nr XI1/88/2007 Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 18 wrzesnia 2007 r. Dz. Urz. Woj. Lub z 2007 r. Nr 149, poz. 2709, zm. Nr 168 poz.
3000);

4) dab szyputkowy w lesie Borek (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym WRN w Chetmie z dnia
20.08.1981r., nr 2, poz. 11).

Warunki ochrony pomnikow przyrody oraz zasady realizacji przedsiewzie¢ w bezposrednim ich
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci, w celu ochrony w/w pomnikéw
przyrody w dokumentach planistycznych nalezy uwzgledni¢ nastepujace:

— zakaz niszczenia i uszkadzania drzew oraz przeksztatcania w sposéb zagrazajgcy drzewu

terenu w bezposrednim jego sasiedztwie,

— zakaz umieszczania tablic reklamowych na drzewach,

— realizacje obiektéw liniowych infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ bez uzycia sprzetu

mechanicznego w sposob gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa.
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Ponadto, obiekty dotgd nie oznakowane powinny zosta¢ oznaczone.

2.1.4 Lasy ochronne

W granicach miasta Krasnystaw decyzjg Ministra Srodowiska nr 16 z dnia 22.08.2000r.
wskazano lasy ochronne o tgcznej powierzchni 306,646 ha. Lasy te to lasy glebochronne oraz lasy
wokot miast. Podlegajg one ochronie na podstawie art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444, z 1992r. z pdzniejszymi zmianami).

Warunki oraz zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach czwartej zmiany studium w zwigzku z istotnymi potrzebami rozwojowymi miasta planuje
sie zmiane statusu i kierunkowego przeznaczenia fragmentu lasu ochronnego o powierzchni ok. 1,5
ha, co stanowi ok. 0,49% powierzchni laséw ochronnych.

2.2. Ujeciai zasoby wodne

2.2.1 Wody podziemne

Na terenie miasta wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych stanowigcych
kredowy poziom wodonosny bedgcych podstawg zaopatrzenia w wode pitna:

— nr 407 Niecka Lubelska — Chetm - Zamos¢ /GZWP Nr 407/, obejmujgcego tereny na wschod
od doliny Wieprza, o pow. 9015 km2, w tym 819 km2 - zbiornik szczelinowo-porowy o
zasobach dyspozycyjnych 1127,5 tys. m3/d, srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 70 m;

— nr 406 Niecka Lubelska — Lublin /GZWP Nr 406/, obejmujacego tereny na zachdd od doliny
Wieprza o pow. 6650km2 - zbiornik szczelinowo-porowy o zasobach 1330 tys. m3/d i
Sredniej gtebokosci uje¢ wynoszgcej 85 m.

Majg one charakter zbiornikédw szczelinowych na znacznych powierzchniach odkrytych -
wychodnie wodonos$ca kredowego na powierzchnie topograficzng sg obszarami silnego lub bardzo
silnego zagrozenia wéd podziemnych. Wody kredowe zaliczane sg do wod wysokiej jakosci.
Zasoby kredowych zbiornikow wod podziemnych /GZWP Nr 406 Niecka Lubelska /Lublin/ i GZWP
Nr 407 Niecka -Lubelska /Chetm - Zamos$¢/ zostaly uznane za strategiczne zasoby naturalne
Lubelszczyzny decydujgce o mozliwosciach jej rozwoju gospodarczego (Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego 2002 r.). GZWP Nr 406 i GZWP Nr 407 to dwa ze 180
udokumentowanych w Polsce gtéwnych zbiornikow wod podziemnych, stanowigcych zrodio wody
pitnej wysokiej jakosci, wymagajacych prawnej i faktycznej ochrony.

Naturalne warunki ochrony kwalifikujig wiw GZWP do obszaréw o wysokim poziomie
zagrozenia jakosci wod podziemnych ze wzgledu na brak nadktadu czwartorzedowego nad
wodonoscem lub jego nieciggtos¢ wystepowania i znaczng przepuszczalnosc.

Tereny w granicach GZWP nalezy zagospodarowa¢ w sposdb maksymalnie ograniczajacy
wptyw dziatalnosci gospodarczej na stan wéd. Preferowane powinny byé formy zagospodarowania
najkorzystniejsze z punktu widzenia utrzymania czystosci wéd podziemnych. Dlatego tez nalezy
przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce do catkowitego objecia obszaru zbiorowymi systemami
odprowadzania i usuwania $ciekow. Ponadto nalezy zakaza¢ pozyskiwania torféw, a takze
ograniczy¢ stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych s$rodkéw ochrony roslin. Ochrona
zbiornikéw wod podziemnych polega na nie podejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywania na ilo$¢ i jako$¢ wod podziemnych.

Na terenie miasta zlokalizowane jest 13 uje¢ wéd podziemnych, w tym 5 komunalnych wraz
ze stacjg uzdatniania:

— zespdt 5 studni ujecia komunalnego wod kredowych dla miasta Krasnystaw o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Q=410 m3/h przy depresji zwierciadta S=10,0 —
12,0 m (decyzja Wojewody Lubelskiego znak SIR/Ch.7441/10/05 z dnia 24 czerwca 2005
r.). Pozwolenie wodnoprawne (decyzja Starosty Krasnostawskiego znak R.0.6223-2-5/05 z
dnia 20 wrzesnia 2005 r.) dopuszcza pobdr woéd z ujecia w ilosci Qmax=400 m3/h,
Qsr.=4720,0 m3/d (wazne do 31 pazdziernika 2025 r.)

— Borek (Bacutil) — ujecie wod kredowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 23,00
m3/h, przy depresji S=0,70 m,

13



Borek (Cersanit IV Sp. z 0.0.) — ujecie woéd kredowych (2 studnie) o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych 90 m3/h, przy depresji S=6,40 m,

Borek (,Kartonex” Sp. z 0.0.) — ujecie wdéd kredowych o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych 40 m3/h przy depresji S=21,0 m,

Borek (FTK Sp. z o0.0.) — ujecie wod kredowych o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych 64,90 m3/h przy depresji S=7,50 m,
Lubanki (Dom Pomocy Spotecznej ul. Kwiatowa 1) — ujecie woéd kredowych o

zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 15,90 m3/h, przy depresji S=0,20 m,
Krasnystaw (Okregowa Spotdzielnia Mleczarska) — ujecie wdod kredowych (2 studnie) o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 120 m3/h przy depresji S=45,0 m.

Dla uje¢ wody obowigzujg zakazy i nakazy z zakresu ochrony $rodowiska zapisane w

pozwoleniach wodnoprawnych, ktére dodatkowo wyznaczajg granice stref ochrony posredniej i
bezposredniej wokét tych ujec.

2.2.2

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

2.3.

Wody powierzchniowe

W odniesieniu do wod powierzchniowych wprowadza sie nastepujgce zasady ich ochrony:
zachowanie i ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem starorzeczy jako waznych
elementéw krajobrazu doliny rzeki wraz z przylegajgcymi pasami zieleni;

zachowanie i ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem oczek srédlesnych i
Srodpolnych oraz zbiornikdw retencyjnych wraz z przylegajgcymi pasami zieleni;
zachowanie droznosci systemu kanatéw oraz rowow i urzgdzen melioracyjnych;

zachowanie w miare mozliwosci naturalnych linii brzegowych rzek, w szczegdlnosci na
obszarach niezurbanizowanych;

utrzymanie istniejgcych paséw trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i zakrzewieh wzdtuz
linii brzegowej rzek;

zachowanie i ochrona obszaréw zrodliskowych,

ochrona zlewni rzeki Wieprz i dorzecza Wojstawki poprzez kompleksowe objecie obszaru
systemem zbiorczego zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,

w obszarze zlewni rzeki Wieprz i dorzecza Wojstawki ograniczenie dziatan i form
zagospodarowania stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod.

System przyrodniczy miasta (SPM)
System przyrodniczy miasta (SPM) jest istotnym elementem odpowiadajgcym za warunki

aerosanitarne, biologiczne i klimatyczne w miescie.

Na jego funkcjonowanie sktadajg sie nastepujgce elementy systemu przyrodniczego:

dolina Wieprza z uj$ciowymi odcinkami Zotkiewki, Wojstawki i Siennicy z licznymi
fragmentami starorzeczy,

odcinek doliny Zotkiewki,

odcinek doliny Siennicy,

dolina cieku spod Rudki z niewielkim zbiornikiem wodnym,

kompleks le$ny ,Borek”,

srodpolne lasy i zadrzewione wgwozy petnigce funkcje siegaczy,

enklawy siedlisk naturalnych lub potnaturalnych w obszarach uzytkowanych rolniczo i w
obszarach zabudowanych (oczka wodne, miedze, skarpy lessowe, zadrzewienia srédpolne
oraz wigksze skupiska zadrzewien przydroznych, cmentarnych i inne).
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SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA KRASNYSTAW

TERENY UKLADU PODSTAWOWEGO SPM
TERENY O ZNACZENIU WEZLtOWYM
TERENY WSPOMAGAJACE UKtAD PODSTAWOWY

REJONY OStABIENIA FUNKCJONALNEGO SPM

TERENY PRZEZNACZONE W ZMIANIE STUDIUM POD ZABUDOWE
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Dla prawidiowego funkcjonowania ekosystemu miejskiego kluczowe jest zachowanie
integralnosci obszardw i ich wzajemnych powigzanh.
W zwigzku z powyzszym w dokumentach planistycznych nalezy:

1) zachowac ciggtos¢ wskazanych w zatgczniku graficznym nr 6 do niniejszego studium —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego, terenéw otwartych, w szczegdlnosci:

— nie przerywanie terendw otwartych innymi funkcjami,

— nie wprowadzanie na tereny otwarte przegrod, form terenowych i budowli ziemnych
mogacych ograniczyc ich ciggtosc,

2) tereny stanowigce element SPM przeznaczone do urzgdzenia powinny byé
zagospodarowane w sposob gwarantujgcy zachowanie ich funkcji ekologicznych, w
szczegoblnosci:

— projektowane tereny zieleni urzgdzonej na btoniach nadwieprzanskich nalezy
zagospodarowa¢ w sposob ekstensywny, zwlaszcza zalecane jest pozostawienie
terendw w sagsiedztwie rzeki z dotychczasowg pokrywg roslinng i minimalnym
udziatem powierzchni nieprzepuszczalnych,

— nie wskazana jest zmiana uzytkow lesnych na inne cele,

— nie wskazana jest zmiana stosunkéw wodnych w dolinach rzek,

— zaleca sie zachowanie uzytkéw zielonych w dolinach rzek w ich dotychczasowym
uzytkowaniu,

— nie wskazane jest wprowadzanie plantacji wierzbowych w strefie bezposredniego
zagrozenia powodziowego,

— nie wskazane jest wprowadzanie upraw polowych i upraw warzywnych,

— dla przywrécenia wilasciwego funkcjonowania ekologicznego terenéw zajetych pod
ogrody dziatkowe w rejonie projektowanego parku proponuje sie ich likwidacje i
odtworzenie w tym rejonie siedlisk nawigzujgcych do siedlisk tgk wilgotnych i
zbiorowisk przywodnych, z mozliwoscig wykorzystywania rekreacyjnego terenu przy
zachowaniu minimalnego zainwestowania.

3) uwzgledni¢ ochrone i rewaloryzacje doliny rzeki Wieprz w szczegolno$ci poprzez:

— likwidacje zabudowy substandardowej na terenach zalewowych,

— likwidacje smietnisk, wysypisk, gruzowisk, ztomowisk,

— poprawe czystosci wod poprzez objecie terendw przylegtych zbiorowymi systemami
zaopatrzenia w wode i usuwania sciekow.

2.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W granicach administracyjnych miasta znajduje sie 333 ha terendw le$nych stanowigcych
wiasnosé Skarbu Panstwa bedgcych w zarzadzie Nadle$nictwa Krasnystaw. Obszar ten stanowi
zwarty kompleks lesny potozony w obrebie Borek, w potnocno-wschodniej czesci miasta. W skitad
w/w powierzchni wchodzi 333 ha gruntéw lesnych zalesionych, 4,88 ha gruntéw lesnych
niezalesionych, 20,93 ha gruntéw zwigzanych z gospodarkg lesng (w tym 14,08 ha pod szkétkami
lesnymi), 4,06 ha gruntéw ornych, 0,07 ha pastwisk oraz 1,50 ha gruntéw rolnych zabudowanych.
Ze wzgledu na petnione funkcje, lasy dzielg sie na gospodarcze i ochronne. Powierzchnia laséw
ochronnych (glebochronnych oraz wokét miast) wynosi 306,646 ha (ustalona Decyzjg Ministra
Srodowiska Nr 16 z dnia 22.08.2000 r.), a laséw gospodarczych 26,5504 ha.

Docelowo planuje sie zmniejszenie wskazanej wyzej powierzchni lasow ochronnych o ok. 1,5 ha,
co stanowi ok. 0,49% catkowitej powierzchni laséw ochronnych. Konieczno$¢ zmiany kierunku
zagospodarowania i statusu (las ochronny) fragmentu terenu zwigzana jest z potrzebami
rozwojowymi kluczowego zakfadu produkcyjnego w miescie Krasnystaw i istniejgcymi
uwarunkowaniami. Procedowana czwarta zmiana studium w odniesieniu do fragmentu lasu
ochronnego o powierzchni ok. 1,5 ha usytuowanego pomiedzy zaktadem produkcyjnym a linig
kolejowg nr 69 wskazuje zmiane przeznaczenia z laséw (ZL) na tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw (P). Ze wzgledu na charakter planowanej zmiany funkcji terenéw lesnych
rekomenduje sie, zgodnie z zasadg kompensacji ekologicznej zawartg w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, takie zarzadzanie przestrzenig, ktére pozwoli na
zachowanie rownowagi przyrodniczej i wyréwnanie szkod w srodowisku wynikajgcych z rozwoju




przestrzennego oraz realizacji inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno- gospodarczych a
pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Pozostate grunty lesne nie stanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa obejmujg niewielkie
powierzchnie rozproszone na terenie catego miasta. Lgczna powierzchnia tych laséw wynosi
ok. 67 ha.

W odniesieniu do lasow zaleca sie :

1) maksymalng ochrone gruntéw lesnych, z uwagi na ich znaczenie ekologiczne i
gospodarcze, poprzez zachowanie ich w dotychczasowym uzytkowaniu,

2) dopuszcza sie zwiekszenie arealu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkciji
ochronnej, z wykluczeniem dolin rzecznych, zwtaszcza powiekszanie powierzchni lesnych
na gruntach Skarbu Panstwa pozostajgcych w zarzadzie Lasow Panstwowych;

3) zwiekszanie areatu gruntow lesnych powinno w szczegolnosci dotyczy¢ terenow przylegtych
do istniejgcych komplekséw lesnych i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych, zwtaszcza
stanowigcych wyréwnanie granicy polno-lesnej;

4) utrzymuje sie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewienia srédpolne, przydrozne, nad
ciekami (ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe).

Majgc na uwadze perspektywe wdrazania kierunkéw zrownowazonego rozwoju dla obszaru
zaleca sie utrzymywaé wielokierunkowg produkcje polowg, ogrodnicza, sadowniczg z
maksymalnym i ekonomicznie uzasadnionym zaangazowaniem podstawowych czynnikow produkgji
w perspektywie ograniczony wymaganiami dotyczgcymi srodowiska przyrodniczego.

W niniejszym studium wskazano obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na ktorych nie
powinno sie lokalizowa¢ obiektow kubaturowych mimo tego, ze stuzytyby dla celow produkcji
rolniczej. Lokalizacja niezbednych budynkow stuzgcych gospodarstwu rolnemu winna by¢
zapewniona w terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej tego typu zabudowy na innych terenach funkcjonalnych.

W odniesieniu do gleb - majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych ustala
sie nastepujgce zasady gospodarowania:

1) zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw rolnych | - lll klasy bonitacyjnej ze
szczegdélnym  uwzglednieniem zwartych  komplekséw, lezgcych poza terenami
zurbanizowanymi i przeznaczonymi do zurbanizowania;

2) zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw fgk i pastwisk w dolinie rzek Wieprz,
Zotkiewka, Siennica oraz w srédpolnych obnizeniach i wgwozach;

2.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty wyznaczone na podstawie badan
przeprowadzonych przez Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie zawartych w Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | (uzupetnienie do Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap ) wojewddztwo lubelskie,
powiat krasnostawski, miasto Krasnystaw oraz Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej
dla rzeki Zotkiewka. W niniejszym studium okreslono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobiehstwie wystgpienia 1%. Zagrozenie powodziowe dotyczy czesci obszaréw
zwigzanych z system rzek Wieprz i Zotkiewka. Mozliwo$é zalania obszaréw tzw. ,wodg stuletnig”
wystepuje w obrebie doliny rzeki Wieprz na catej jej dtugosci na terenie miasta (z wytgczeniem
obszaru obwatowanego) oraz ujscia rzeki Zotkiewka. Teren obwatowany stanowi obszar
potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z ustawg Prawo Wodne. W strefie szczegdlnego
zagrozenia powodziowego zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, a zagospodarowanie istniejgcych
terenéw zabudowanych podlega obostrzeniom wynikajgcym z przepiséw prawa wodnego. W
szczegolnosci zakaz lokalizacji dotyczy wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych
obiektéow budowlanych oraz inwestycji zaliczanych do przedsiewzieC moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia sciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
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a takze innych materiatbw, ktéore mogg zanieczysci¢é wody, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

W strefie zagrozenia powodziowego nie nalezy réwniez sadzi¢ drzew i krzewdw, za
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan Ilub
odsypisk, zmienia¢ uksztattowania terenu, sktadowa¢ materiatbw oraz wykonywac innych robaét, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wdéd, a takze utrzymywaniem lub
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie ze zmiang studium oznaczong nr 1 na zalgczniku rysunkowym nr 6 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego planowana trasa rowerowa czesciowo przebiega w strefie
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz po wale przeciwpowodziowym. Realizacja inwestycji na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2011 r. Nr 32 poz.159) studia ochrony przeciwpowodziowej
sporzgdzone przez wtasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zachowujg
waznos¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego. W zwigzku z powyzszym
przedstawiony na zatgczniku rysunkowym nr 6 do przedmiotowej zmiany studium pn. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o 1%
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslony w Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | (uzupetnienie do Studium
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap ) Wojewddztwo
lubelskie, powiat krasnostawski, miasto Krasnystaw oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej dla rzeki Zotkiewka.

W Krasnymstawie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w strefach
krawedzi doliny Wieprza o nachyleniu powyzej 15%. Warunki takie panujg na obszarach pokryw
lessowych, w ktérych lokalnie wystepujg znaczne spadki, przede wszystkim na krawedziach
wagwozow. W obszarze stokéw o znacznym nachyleniu oraz krawedzi w obszarach lessowych lub
piaszczystych moga mie¢ miejsce obrywy, spetzywanie lub osuwiska mas ziemnych. Ponadto, na
obszarach lessowych w wypadku dtugotrwatego odwodnienia (np. wykopow) moze wystgpic
osiadanie zapadowe, a w obnizeniach rozwéj form wawozowych oraz prawdopodobne sg zjawiska
krasowe. Warunki sprzyjajgce wystepowaniu osuwaniu sie mas ziemnych zidentyfikowano w
rejonie ul. Sikorskiego i ul. Sokotowskiego, po zachodniej stronnie doliny Wieprza w obrebie
Ronsko Kolonia, w rejonie ul. Kardynata Wyszynskiego i ul. Torowej oraz w obrebie wawozu na
granicy obrebow Gory Przedmiescie i Lubanki Kolonia. Przedmiotowe obszary zostaly wskazane na
zatgczniku rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dla powyzszych
terenow w dokumentach planistycznych nalezy wprowadzic:

— zakaz lokalizacji zabudowy (tereny wytgczone spod zabudowy),

— nakaz utrwalenia terendw zagrozonych np. poprzez zadarnienie, zalesienie lub
zadrzewienie,

— w rejonach istniejgcej zabudowy stosowanie rozwigzan technicznych majgc na celu
zabezpieczenie skarp i budynkow przed zagrozeniem osuwania sie¢ mas ziemnych.

2.6. Gospodarowanie odpadami

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Krasnystaw. Aktualizacja” miejscem
sktadowania odpaddéw komunalnych z terenu miasta jest sktadowisko w Wincentowie. Wojewddzki i
Powiatowy Plan Gospodarki Odpadami przewiduje dla gmin funkcjonowanie Gminnych Punktéw
Gromadzenia Odpadéw (GPGO) jako punktéw zbierania, magazynowania i segregacji odpadow,
jak réwniez Punktow Zbiérki Odpaddéw Niebezpiecznych. Gminne Punkty Gromadzenia Odpadéw
(tzw. centra recyklingu), sg to punkty przejsciowego gromadzenia odpaddéw wysegregowanych,
gdzie nastepuje ich okresowe magazynowanie, sortowanie, przygotowanie do dalszego
przekazania. Dla miasta Krasnystaw przewidziano, ze funkcje te petni¢ bedzie réwniez Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw w Wincentowie.

W celu realizacji polityki przestrzennej w zakresie gospodarowania odpadami nalezy:

— kontynuowac dalszy rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
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— uwzgledni¢ dziatania realizujgce odzysk i unieszkodliwianie  odpadow
wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych wytwarzanych w grupie
odpaddéw komunalnych,

— w dokumentach planistycznych ustali¢ obowigzek i zasady prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow zarowno w formie zbiorowej jak i indywidualnej, stosownie do
potrzeb wynikajgcych z planowanego zagospodarowania terenu.

2.7. Ochrona przed hatasem

W ramach ochrony przed hatasem nalezy:
1) zapewni¢ jak najlepszy standard akustyczny srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla poszczegolnych terendw okreslic przynalezno$¢ do kategorii ochrony przed hatasem
zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku {j.:

— dla terenébw wyznaczonych w studium jako MN/U dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nalezy przyjg¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— dla terenéw wyznaczonych w studium jako MN/RM/U dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nalezy przyjgc jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— dla terenéw wyznaczonych w studium jako MW, MW/U, MU dopuszczalny poziom
hatasu w Srodowisku nalezy przyjg¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— dla terenéw wyznaczonych w studium jako UO dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nalezy przyjaé jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— dla terenéw wyznaczonych w studium jako U, UC, UK, UP, US dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenu istniejgcego szpitala oznaczonego w studium symbolem UP dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjgc jak dla terendéw szpitali w miastach.

3) dazy¢ do eliminacji konfliktdbw przestrzennych wynikajgcych z przebiegu linii kolejowych
badz sgsiedztwa terenéw kolejowych poprzez wprowadzanie m .in. odpowiednich stref
izolacyjnych, rozwigzan technicznych redukujgcych ucigzliwe oddziatywanie Ilub
ograniczanie lokalizowania nowej zabudowy chronionej akustycznie w sgsiedztwie linii
kolejowych ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z ruchem pociggdéw (np. hatas, drgania).

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego jest obok ochrony srodowiska naturalnego
najwazniejszym celem publicznym polityki przestrzennej gmin. Na terenie miasta wystepujg
obszary, o roznym stopniu wymagan ochronnych, w zaleznoéci od zachowanych lub koniecznych
do uczytelnienia i ekspozycji waloréw zasobu kulturowego, na ktérych obowigzujg powszechne
standardy ochrony wynikajgce z obowigzujgcego prawa.

Zgodnie z wymogami ustawowymi, ustala sie zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego, ktére powinny by¢ uwzglednione w prawie lokalnym.

Podstawowg przestankg waloryzacji i kwalifikacji zabytkdw do réznego stopnia ochrony jest
warto§¢ naukowa, edukacyjna, regionalna i fizjonomiczna stanu istniejgcego, poddanego
niezbednym dziataniom poznawczym i porzgdkowym — opieka nad zabytkami.

Celami ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego na terenie miasta sa:

1) Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobdw i struktury krajobrazu kulturowego, w tym:
— ukfadu i reliktbw osadnictwa prahistorycznego i $redniowiecznego (stanowisk

archeologicznych),
— S$redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
— historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,
— niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.
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2) Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania poprzez:

— ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,

— ochrone prawno-konserwatorskg uktadow przestrzennych,

— ochrone prawno-konserwatorskag zabytkdw budownictwa, techniki i zieleni zabytkowej,

— prawne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu
Z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych,

— utrzymanie podstawowej funkcji centrum, determinujgcej fizjonomie krajobrazu tej czesci
miasta,

— zachowanie w formie naturalnej ciekéw, stawow, starorzeczy w granicach miasta,

— zachowanie krawedzi lesnych od strony Wieprza zamykajgcych obszary otwarte jako
elementu ksztattujgcego krajobraz miasta,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych, utrzymanie ich roli w krajobrazie,

— zahamowanie niekorzystnych procesow degradujgcych krajobraz, powstatych poprzez
ugorowanie terenow rolnych, wycinanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych,
zwlaszcza w wagwozach oraz innych istotnych form fizjonomii krajobrazu,

— utrzymanie i nie ograniczanie ekspozycji uktadow komponowanej zieleni parkéw,
cmentarzy i obsadzen przydroznych i srédpolnych,

— utrzymanie i eksponowanie historycznie uksztattowanej sieci drég, w szczegoélnosci w
rejonie historycznego centrum miasta,

— zapobieganie powstawaniu ubytkbw w zabudowie kamienicznej i tworzenie warunkéw
do jej odbudowy,

— utrzymanie i eksponowanie zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, dachdw,
wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego,

— ksztattowanie walorow estetycznych nowej zabudowy w szczegdlnosci mieszkalnej
jednorodzinnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych, w zakresie
okreslania formy architektonicznej i materiatéw budowlanych,

— przeciwdziatanie degradacji krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych  (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakéw, budek
kempingowych, agresywnych form reklamy) i rozwigzaniami technicznymi (naziemne
sieci inzynieryjne, wolnostojgce konstrukcje inzynieryjne),

— ochrone przed dewastacjg zabytkdw archeologicznych — ustalanie ochrony w planach
miejscowych,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym zabytkédw oraz innych
elementdéw zagospodarowania,

— ochrone miejsc zwigzanych ze sprawowaniem praktyk religijnych — krzyzy i kapliczek
przydroznych,

— opracowanie materiatbw pomocniczych do nauczania i propagowania historii i tradycji
regionu.

Zabytki, chronione na podstawie wpisu do rejestru zabytkow, podlegajg ustawowym
procedurom i na ich terenie zapisy prawa miejscowego maja charakter ograniczony do istotnych
ustalen komunikacyjnych i inzynierskich nie ingerujgcych w struktury chronione.

W odniesieniu do obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa
lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i
prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢ podporzadkowane wnioskom i decyzjom
konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow oraz wtornych podziatdéw historycznych zatozen. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytkdw wymaga uzyskania
pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uktad urbanistyczny wraz z ogoélng sylwetg miasta znajduje sie w rejestrze zabytkéw
wojewoddztwa lubelskiego. W niniejszym studium obszar ten zostat wskazany na zatgczniku
rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego jako obszar objety strefg
konserwatorska.

Celem ustalenia strefy konserwatorskiej jest:
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— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete
zespotu;

— zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci, przekroju,
nawierzchni;

— utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii
dachow, materiatow wykonczeniowych;

— zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych;

— zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych
podziatéw;

— zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja;

— zachowanie towarzyszgcej historycznej zieleni komponowanej;

— dostosowanie nowej, wprowadzanej na obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otwordw wraz z nawigzaniem form wspoétczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej;

— usuwanie obiektow dysharmonizujgcych;

— dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez
nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego;

— wprowadzenie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez
stuzby ochrony zabytkéw (WKZ);

— dazenie do kompleksowych badan historycznych obszaru.

Dla ochrony wartoéci krajobrazu kulturowego zwigzanego z wpisanym do rejestru zabytkow
uktadem urbanistycznym wraz z ogdlng sylwetg miasta, wprowadza sie strefe ,E” ochrony
ekspozycji zespotu staromiejskiego. Ochronie podlega zagospodarowanie terenu na przedpolu
widokowym na jego sylwete i dominanty przestrzenne oraz w rejonach otwar¢ widokowych na
kierunkach wyznaczonych historyczng siatkg ulic.

Zasady ochrony:

— ograniczenie w granicach strefy dotyczy: lokalizacji zabudowy przekraczajacej wysokosc¢
zabudowy historycznej ksztaltujgcej sylwete miasta, lub o formach agresywnych;
zespotéw zieleni wysokiej lub obsadzen krzewami, ograniczajgcymi widok na sylwete lub
dominanty z ciggéw komunikacyjnych, terenéw otwartych i przestrzeni publicznych,

— utrzymanie tarasowego ukfadu ksztattowania panoramy miasta od strony potudniowej
poprzez zachowanie uksztattowania terenu i ograniczenie wysokosci zabudowy,

— ograniczenie lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajgcej istniejgcg zabudowe i
zadrzewienia w sgsiedztwie istniejgcych dominant krajobrazowych.

Dla zabytkow nie wpisanych do rejestru, w tym zabytkéw archeologicznych wykazanych w

AZP (ewidencja archeologiczna na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski) oraz obiektow
bedacych w gminnej ewidencji zabytkow, zasady ochrony ustala sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z politykg okreslong w niniejszym studium, a
prawidtowosc¢ tych ustalen jest weryfikowana w procedurach opiniowania i uzgodnien organéw.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych wyznacza sie strefy ochrony archeologiczne;j
— stanowisk w granicach ich zasiegu wskazanego na zatgczniku rysunkowym nr 6 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W obrebie tych obszaréw wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna,
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcéw
mineralnych) oraz zmiany w uzytkowaniu gruntéw, wymagajg uprzedniego uzgodnienia z Lubelskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych,
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Prace ziemne
towarzyszgce uzgodnionym inwestycjom, muszg byC poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, po uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych.
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3.1. Obszary i obiekty potozone w miescie Krasnystaw wpisane do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego

Ip. ngmer obiekty datowanie
rejestru
— uktad urbanistyczny wraz z ogéing sylwetg miasta | zatozenie
w tym: urbanistyczne
1. |A/628 —dominanta zespotu jezuickiego rozwijajgce sie od
—dawny klasztor Augustianow czasow
— pozostatosci obwarowan miejskich $redniowiecza
—teren podzamkowy
XVII w.
1689-1715
— zespot klasztorny pojezuicki (zespot barokowy) :
— kosciot pw. $w. Franciszka Ksawerego (mur.) |1695-1709
— klasztor zatozony na rzucie podkowy (mur.)
> | a/147 - d2|e_dzm|ec dawnego_ klasztoru
— kapliczka przed kosciotem
— patac biskupi (mur.)
—dawne seminarium, ob. plebania (mur.) | p. XVIIl w.
—dawny wikariat
—drzewostan 1719-1739
XVII w.
— zespot klasztorny poauqustianski
—kosciot niegdys pw. Sw. Trojcy (mur., gotyk)
_ XVI w.
3 |a/383 qusthr .(mur.) . .
(budynki kosciota i klasztoru wpisane do rejestru
zabytkéw w granicach muréw zewnetrznych Il p. XVl w.
budynkow)
— zespot klasztorny poaugqustianski (nowy) : 1837-39
—koscidt pw. Trojcy Przenajswietszej (mur.) wg
4 | A/382 proj. W Ziotkowskiego
—dzwonnica (mur.) 1837-39
—mur otaczajgcy koscidt z kapliczkami
—klasztor (mur.) 1837-39
—drzewostan
ok.1826r.
5. |A/453 — spichlerz przy ul. M. Konopnickiej 3 (mur., I p. XIX w.
klasycyzm)
6. |A/1147 —cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki i ;gkt)zo:))/(\ll\;(latach
prawostawny przy ul. Poniatowskiego -tyc W
A /376 z
£ 20.10.1991r. |— kamienica Plac 3 Maja 1 (klasycyzm) L. XIXw.

22



8 A/375z Lo XIX
" 117.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 2 (klasycyzm) P- W
I p. XIXw. z
o A /369 7 zTchowtanym
" 117.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 3 elemen am|.z _
XVIII w. w piwnicy
i przyziemiu
A /368 z
10-117.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 4 (Klasycyzm) Ip. XIXw.
A /367 z
1 150.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 5 (Klasycyzm) Ip. XIXw.
> AJ366 7 I p. XI’X.W‘. na )
" 120.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 6 (klasycyzm) wezesniejszyc
piwnicach
A/365 z
13 20.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 7 (klasycyzm) XVIIZXIX w.
14 A/364 z
" 120.10.1991r. |- kamienica Plac 3 Maja 8 (klasycyzm)
15. 2/:13231;91 — kamienica Plac 3 Maja 11 (d. nr 18) I p. XIX w.
B f- (neoklasycyzm)
16. |A /231 — Dom Sejmikowy Plac 3 Maja 29 wg proj. J. 1926-28r.
Siennickiego
17. |A/241 — Jatki Miejskie ul. Poniatowskiego 8b wg proj. T. 1930r.
Zaremby
18. |A/88 —dwor w d.zespole dworsko-folwarcznym
~otarostwo” w granicach scian zewnetrznych

3.2. Wykaz obiektow architektury i budownictwa objetych gminng ewidencja

zabytkéw miasta Krasnystaw

Ip. dane adres obiekty datowanie
ul. Borowa
1 skrzyzowanie kapliczka (drew.) 0k.1935
' ul. Borowej po przebudowie mur. 1990 r.
z ul. Wysockiej
2 ul. Czysta 2 dom XIX w.
3. ul. Czysta 3 Boznica (mur.) ok. 1920r.
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4, ul. Czysta 10 dom (mur.) I. 20-te XX w.
5. ul. Czysta 12 dom (mur.) k. XIX w.
6. ul. Czysta 14 dom (mur.) koniec XIX w.
7. ul. Jezuicka 3 dom lata 20. XX w.
8. ul. Klosowskiego Cmentarz 1991r.
9. ul. Konopnickiej 3 Spichlerz 1 pot. XIX w.
10. |ul. Koscielna 3 dom mur. 2 pot. XIX w.
11. ul. Koscielna 6 dom lata 20. XX w.
ul. Koscielna 8
12. |skrzyzowanie ul. | dom mur. 1 éw. XX w.
Marszatka Pitsudskiego
z ul. Koscielng
13. | ul. Koscielna 8a dom przetom XIX i XX w.
ul. Krakowskie
Przedmiescie 3 _
14. skrzyzowanie ul. kapliczka (mur.) XIX w.
Krakowskie Przedmiescie
z ul. Cegielniang
ul. Krakowskie .
15. Przedmiescie 31 kapliczka (mur.) XIX w.
ul. Krakowskie
16. Prredmiescie 38 Szkota (mur.) 1928 r.
17. |ul. Lwowska 121 Ze§99+ miyna parowego, ok. 1925r.
strézéwka
18. |ul. Lwowska 121 Zespot miyna parowego, mtyn ok. 1925r.
19. |ul. Lwowska 121 Zespot mtyna parowego, dom ok. 1925,
20. |ul. Matysiaka 2 dom mur. 1 éw. XX w.
21. |ul. Matysiaka 5 mury obronne XVIII w.
22. |ul. Matysiaka 5 dom mur. 2 pot. XIX w.
23. | ul. Matysiaka 6 dom mur. 1820 —-1830r.
24.  |ul. Matysiaka 11 -13 Zajazd, ob. dom mieszkalny i k. XIX w., przebud.
sklep (mur.) XX w.
25. ul. Matysiaka 12 Szkota Realna, ob. dom pocz. XX w.

mieszkalny (mur.)

24



ul. Marszatka

Zespot klasztorny pojezuicki:

w latach 1695 -1717
r.,

26. Pitsudskiego 3 Kosciot wieze w latach
1739-1740r.,
ul. Marszatka Zespot klasztorny pojezuicki: przed 1739 .,
27 Pitsudskiego 3 dawne seminarium duchowne przebudowany
g W XIX - XX w
Zespot klasztorny pojezuicki:
28. UI.' Marsz.a’fka kapliczka z figurg Matki Boskiej | koniec XIX w.
Pitsudskiego 3 )
taskawej
ul. Marszatka Zespot klasztorny pojezuicki:
29. Pitsudskiego 3 dawny wikariat XVIITw.
ul. Marszatka Zespot klas_ztorr.ly_ pojezuicki:
30. \ . klasztor, dziedziniec dawnego po 1708 .,
Pitsudskiego 5
klasztoru, drzewostan
ul. Marszatka Zespot klasztorny pojezuicki:
3L Pitsudskiego 3 patac biskupi 2 pot. XVl w.
ul. Marszatka
32. Pitsudskiego 5a dom 2 pot. XIX w.
ul. Mostowa 2 dom mur. ok. pot. XIX w.
33.
34. |ul. Mostowa 4 Starostwo (mur.) 1 pot. XIX w.
Zespot Poczty:
1) poczta, ob. dom mieszkalny |1 pot. XIX w.
35. ul. Okrzei 1, 1A (mur.),
ok. pot. XIX w.
2) stajnia pocztowa, ob. dom
mieszkalny (mur.)
36, ul. Okrzei 7 Willa Burmistrza, ob. dom (mur. - 1883 1.
drew.)
37. |ul. Okrzei 13 dom mur. 1926 r.
Zespot Szpitala Miejskiego:
0k.1920 .
38. |ul. Okrzei 15 - 18 1) budynek ftyzjatrii (mur.),
0k.1920 .

2) budynek ftyzjatrii (drew.),
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Zespot klasztorny poaugustianski

39. |ul. Okrzei 38 (nowy): ogrodzenie z 1837-1839rr.
kapliczkami, drzewostan
40. | ul. Okrzei 38 Zespot klasztorny poaugustianski ok. 1826 1.
(nowy): klasztor
Zespot klasztorny poaugustianski
41. | ul. Okrzei 38 (nowy): Kosciot p.w. Trojcy 1837-1839r.,
Przenajswietszej z dzwonnicg
Budynek mieszkalny w zespole
42. ul. Okrzei 40 klasztornym poaugustianskim ok. 1950 r.
(nowym)
43. |Plac 3-go Maja Uktad urbanistyczny 1394 r., 1462r.
Park miejski przy Placu 3- Pomnik upgmle.tnlajqc’y \fvalkc? ! :
44. : martyrologie mieszkancow Ziemi |-
go Maja -
Krasnostawskiej
45. | Plac 3-go Maja 1 Kamienica 1899 .
46. Plac 3-go Maja 2 Kamienica 1867 r., 1878 r., 1964
r., 1984-1990r.
47. Plac 3-go Maja 3 Kamienica 1855 r.
48. |Plac 3-go Maja 4 Kamienica po 18721,
49. Plac 3-go Maja 5 Kamienica 1858r. lub 1872 r.
50. |Plac 3-go Maja 6 Kamienica 1850 1. lub 1872 1.
51. Plac 3-go Maja 7 Kamienica XVIl w., po 1811r.,
rozbudowa w 1848 r.
52. |Plac 3-go Maja 8 Kamienica 1819r.
53. |Plac 3-go Maja 9 dom mur. po 1811r.
54. |Plac 3-go Maja 10 dom mur. po 1811r.
55. |Plac 3-go Maja 11 dom mur. 1878 .
56. |Plac 3-go Maja 12 dom mur. 1826 r.
. 1859 r., odbudowany
57. |Plac 3-go Maja 13 dom mur. 1872 1.
58. Plac 3-go Maja 14 dom mur. 1834 r.
59. |Plac 3-go Maja 15 dom mur. 1834 r.
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1812-1814r.,

60. |Plac 3-go Maja 16A dom mur. odbudowany 1872 r.,
1914 .
. 1829 r., odbudowany
61. |Plac 3-go Maja 18 dom mur. 1879 1., 1914 T,
62. |Plac 3-go Maja 19 dom mur. 1918 — 1924 .
63. |Plac 3-go Maja 20 dom mur. 1927 —1929rr.
, 1859 — 1862r.,
64. |Plac 3-go Maja 21 Ratusz (mur.) odbud.1921-1924 1.
Tablica pamigtkowa ku czci
. mieszkancow Krasnegostawu
65. | Plac 3-go Maja 21 zamordowanych w latach 1939- |
1944 .
66. |Plac 3-go Maja 22 mur. I. 30. XX w.
. 1883 r., odbudowany
67. |Plac 3-go Maja 23 mur. ok. 1920 1.
po 1914 r., zniszczony
68. |Plac 3-go Maja 25 dom, dawny ,Hotel Kresowy" w1944 r.,,
odbudowany
69. |Plac 3-go Maja 26 dom 1918 .
70. Plac 3-go Maja 27 mur. 1930r.
71. |Plac 3-go Maja 28 mur. 1928 — 1931 .
72. | Plac 3-go Maja 29 Dom sejmikowy 1923-1928 r.
73. ul. Pocztowa 1A Kamienica mieszczanska 2. potowa XIX w.
74. |ul. Poniatowskiego Cmentarz rzymskokatolicki i przetom XVIII w.
prawostawny i XIX w.
ul. Poniatowskiego
75.  |Cmentarz grz_ebgjny Grobowiec rodziny Jabtoriskich | koniec XIX w.
rzymskokatolicki i
prawostawny
ul. Poniatowskiego
76. | Cmentarz gr;ebglny Mauzoleum rodziny Kaufmandéw | ok. pot. XIX w.
rzymskokatolicki i
prawostawny
ul. Poniatowskiego
77. | Cmentarz grzebalny Kaplica Grobowa rodziny 1906 r

rzymskokatolicki i
prawostawny

Smolinskich
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ul. Poniatowskiego

78. | Cmentarz grzebalny Grob Rodziny Dziewickich ok. 1910,
rzymskokatolicki i
prawostawny
ul. Poniatowskiego

79. |Cmentarz grzebalny Kwatera zotnierzy polskich na )
rzymskokatolicki i cmentarzu rzymskokatolickim
prawostawny
ul. Poniatowskiego

80. Cmentarz grzebalny Mogita Adama Litwina, ps. 1944 ¢
rzymskokatolicki i "Ktos", partyzanta AK ’
prawostawny
ul. Poniatowskiego

81. |Cmentarz grzebalny Mogita Henryka i Adama Rawicz- 1940-1942 r
rzymskokatolicki i Radomyskiego '
prawostawny
ul. Poniatowskiego , . .

Mogita |zydora Bojarskiego -
82. gmrﬁgtg;a%ﬁﬁﬁﬁlny lotnika WP (miejsce pochowku 1 pot. XX w.
y niemozliwe do ustalenia)
prawostawny
ul. Poniatowskiego , . -
Mogita Jana Bieleszy (miejsce

83. Cmentarz gr;eb_a_lny pochéwku niemozliwe do 1 pot. XX w.
rzymskokatolicki i ustalenia)
prawostawny

. . Mogita Jana Seczkowskiego -
84 ghi?w?;?iovﬁgsgla zotnierza WP, uczestnika
' (7 mskokagt]olicki : y kampanii wrzesniowej (miejsce 1 pot. XX w.
y pochéwku nie mozliwe do
prawostawny ustalenia)
ul. Poniatowskiego Mogita Jana Wotowskiego,

85. |Cmentarz grzebalny kapitana Krélestwa Polskiego, rzetom XIX i XX w
rzymskokatolicki i by¢ moze uczestnika Powstania P '
prawostawny Listopadowego
ul. Poniatowskiego : . .

Mogita Jana Zajgczkowskiego ,
86. ::zmrﬁggglfa?cr)fiiﬁﬁimy oficera WP (miejsce pochowku 1 pot. XX w.
y niemozliwe do ustalenia)
prawostawny
ul. Poniatowskiego

87. |Cmentarz grzebalny Mogita KPR Jozefa Skorka 1 pot. XX w.
rzymskokatolicki i
prawostawny

- g&%’:ﬁ;""ﬁ‘;‘ggﬁ Mogita Michata Bolka dziatacza

' grzeoainy polskiego ruchu robotniczego i 1 pot. XX w.
rzymskokatolicki i wieznia Pawiaka
prawostawny ¢
. . Mogita Mikotaja Haratyma -
ul. Poniatowskiego dowodcy kosynierow w
89. |Cmentarz grzebalny . . przetom XIX w.
o powstaniu z 1863 r. (miejsce :
rzymskokatolicki i . . 5 i XX w.
pochdéwku niemozliwe do
prawostawny ustalenia)

9 ghi?}?;?;ovtizlsglﬂ Mogita Stanistawa Stefanczuka -

' 9 y partyzanta (miejsce pochéwku 1 pot. XX w.

rzymskokatolicki i
prawostawny

niemozliwe do ustalenia)
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ul. Poniatowskiego

Mogita - symbol polegtych
partyzantow i wiezniow
politycznych pomordowanych

91. |Cmentarz grzebalny w latach 1939-1945., w hotdzie 2008r.. 2010r
rzymskokatolicki i zamordowanych zaktadnikéw w v '
prawostawny 1942 r. na Majdanku i polegtych

w misjach pokojowych
zotnierzom i policjantom
ul. Poniatowskiego Mogita Wtadystawa Kaweckiego,

92. |Cmentarz grzebalny ps. Zbik, oficera BCh (miejsce 1 pot. XX w
rzymskokatolicki i pochéwku niemozliwe do POt ‘
prawostawny ustalenia)
ul. Poniatowskiego

93. |Cmentarz grzebalny Mogita zbiorowa zotnierzy WP,

o : ) 1947 r.
rzymskokatolicki i m.in. Stanistawa Kury
prawostawny
ul. Poniatowskiego Mogita Franciszka Bartosia,

94. |Cmentarz grzebalny zotnierza BCh (miejsce 1 pot. XX w
rzymskokatolicki i pochéwku niemozliwe do POt '
prawostawny ustalenia)
ul. Poniatowskiego Qe

95. |Cmentarz grzebalny Mogita ZO*T"erZY W’@dysiawa

L Oczkowskiego i Olejarczyka 1 pot. XX w.
rzymskokatolicki i
polegtych w 1920 r.
prawostawny
ul. Poniatowskiego Mogita Czestawa Dobosza,
96. |Cmentarz grzebalny A - .
o zotnierza WP (miejsce pochéwku | 1 pot. XX w.
rzymskokatolicki i . . .
niemozliwe do ustalenia)
prawostawny
ul. Poniatowskiego . . .
Mogita podchorgzego artylerii

97. Cmentarz gr;ebg_lny WP Zdzistawa Szczepana 1944 r.

rzymskokatolicki i o
Mazurkiewicza

prawostawny

ul. Poniatowskiego

98. |Cmentarz grzebalny Mogita Tomasza Osoby, 1944 1
rzymskokatolicki i zotnierza WP '
prawostawny
ul. Poniatowskiego

99. Cmentarz grzebalny Mogita ofiary terroru, zotnierza 1946 1
rzymskokatolicki i WP Aleksandra Bera '
prawostawny
ul. Poniatowskiego

100. |Cmentarz grzebalny Mogita Marii Kazimiery

o . L 1946 .
rzymskokatolicki i Bobloéwne;j - ofiary terroru
prawostawny
ul. Poniatowskiego Mogita ofiar wiezienh i obozéw

101. | Cmentarz grzebalny hitlerowskich - Romana i 1940 .

rzymskokatolicki i o . .
Zbigniewa Jagielskich
prawostawny
ul. Poniatowskiego
102. |Cmentarz grzebalny Pomnik ku czci Legionistéw
L . 1915r.
rzymskokatolicki i Dabrowskiego
prawostawny
ul. Poniatowskiego
103. |Cmentarz grzebalny Teren bytego cmentarza | wojny 1 pot. XX w

rzymskokatolicki i
prawostawny

Swiatowej i wojny z 1920r.
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ul. Poniatowskiego

Obiekty cmentarza grzebalnego

104. | Cmentarz gr;ebglny rzymsko-katolickiego: ogrodzenie | XIX - XX w.
rzymskokatolicki i
cmentarza wraz z bramag
prawostawny
105. |ul. Poniatowskiego 4 dom mur. XIX w.
106. |ul. Poniatowskiego 8b Jatki miejskie 1930 r.
Tablica pamigtkowa ku czci 153
strazakow z powiatu Krasnystaw
107. |ul. Poniatowskiego 10 polegtych w walkach z -
okupantem hitlerowskim o
wolnosci Ojczyzny
108. |ul. Poniatowskiego 15 dom mur. 2 pot. XIX w.
Zespot Wiezienia, ob. Zaktad
Karny: 2 pot. XIX w.
109. |ul. Poniatowskiego 23/29 1 L
) wiezienie (mur.), pPOCZ. XX W.
2) dom pracownikéw (drew.)
110. |ul. Rejowiecka . ,
Cmentarz Zydowski ok. XVII w.
Las Borek
111 ul. Rejowiecka Mogita zbiorowa zotnierzy WP
" |Las Borek polegtych w czasie Il wojny XX w.
Swiatowej (1939-1944 r.)
skrzyzowanie Pomnik w miejscu stracenia
112. ul. Rejowieckiej z oficera Mlkoh’?ua Nleczgja - 1963 r.
L Ni . lekarza, dowddcy partii
ul. Nieczaja powstanczej w 1863 r.
113. |ul. Sikorskiego 3 dom (mur.) ok. 1928 r.
114. |ul. Sikorskiego 10 Dwor 1 pot. XIX w.
skrzyzowanie
115. |ul. Sikorskiego Park podworski "Starostwo" XIX w.
z ul. Konopnickiej
116. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: dom 1921 r
nauczyciela ]
117. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: dom 1921
woznego '
118. | ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: szkota [1921r.
119 ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: stodofa | 1921 r.
120. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolnicze; dom 1921
nauczyciela '
121. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: 1921 r
magazyn )
122. 1 ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: garaz 1921r.
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123. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: 1 éw. XX w.
budynek gospodarczy

124. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: 1 6w XX W.
budynek gospodarczy

125. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: 1 Ew. XX W.
budynek gospodarczy

126. |ul. Sobieskiego 5 Zespot Szkoty Rolniczej: 1 6w XX W.
budynek gospodarczy

127. |ul. Szkolna 3 Miyn ok 1913 .

128. |ul. Wareckich krzyz drew. 1939r.
Zespdt klasztorny poaugustianski

129. ul. Zamkowa 1 (stary): Kosciot p.w. Swietej 1394-1434 .
Tréjcy

130. |ul. Zamkowa 1 Zespo’f. klasztorny poaugustianski 2. pot. XVIIl w.
(stary): klasztor
Zespot Klasztorny Augustianow

131.  |ul. Zamkowa 1 tzw. stary - budynek warsztatéw | ok. potowy XIX w.
szkolnych tzw. czerwoniak

132. |ul. Zamkowa 1 Zespo’f. klasztorny poaugustianski pot. XIX w.
(stary): warsztaty szkolne

133. |ul. Zamkowa 2 dom (mur.) ok. p. XIX w.

134. |ul. Zamkowa 4 dom (mur.) I éw. XX w.

135. |ul. Zamkowa 8a dom 1 éw. XX w.

136. |ul. Zamkowa 8 dom (mur.) I éw. XX w.

137. |ul. Zurka 2 Dom 1918 r.

3.3 Dane archeologiczne z badan metoda Archeologicznego Zdjecia Polski

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie,
Delegatura w Chetmie na terenie miasta Krasnystaw wyznaczono 69 stanowisk archeologicznych,

w tym:

= 1 stanowisko znane z kwerendy nie zlokalizowane w terenie (nr 10-11,13-30, 78-80, 83-87,

89 - numer arkusza AZP 83-87),

4 stanowiska znane z kwerendy zlokalizowane w terenie (nr 7; nr 5, 82, 88; nr 6; nr 12 -
numer arkusza AZP 83-87),

13 stanowisk o powierzchni powyzej 0,5 ha ( nr 4, 9, 36, 37, 38, 41, 42, 47, 66 - numer
arkusza AZP 83-87; nr 112, 109, 111, 2 - numer arkusza AZP 82-87),

21 stanowisk o powierzchni od 0,01 - 0,5ha(nrl1, 2, 3, 8 - numer arkusza AZP 83-87, nr
27- numer arkusza AZP 83-86, nr 31, 33, 40, 43, 44, 49, 50, 51, 55, 64, 67, 69, 76 - numer
arkusza AZP 83-87, nr 105, 108, 1 - numer arkusza AZP 82-87),

24 stanowiska punktowe o powierzchni do 1 ara (nr 13, 14 - numer arkusza AZP 83-86, nr
77,39, 75, 48, 34, 46, 32,45, 70, 71, 72, 73, 65, 54, 56, 62, 63 - numer arkusza AZP 83-
87; nr 103, 104, 106, 107, 110 - numer arkusza AZP 82-87),

6 stanowisk archiwalnych (nr 52 , 53, 57, 58, 74, 90 - numer arkusza AZP 83-87).

Ponadto, z informacji Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w

Chetmie uzyskanych w ramach procedury sporzgdzania zmiany studium stwierdza sie, ze w rejonie
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ul. Kotowrét w Krasnymstawie, na wschodnim zboczu wyniesienia dokonano odkrycia
archeologicznych zabytkéw ruchomych. Obszar ten stanowi nowe stanowisko archeologiczne,
dotychczas niezewidencjonowane podczas badan AZP obszaru 83 — 87.

Z analizy materiatéw archiwalnych, przedstawionych w opracowaniu K.K. Pawtowskiego
,=Krasnystaw. Studium historyczno — urbanistyczne” wynika, ze na obszarze w rejonie ulic Kotowrot i
Kacza mogta funkcjonowac pierwotna osada bgdz grod — wies Szczekarzew, na ktorej gruntach
przywilejem krélewskim lokowany zostat Krasnystaw. Droga biegngca koliscie wzdtuz garbu
terenowego, powstata prawdopodobnie w wyniku erozjii rzeki Wieprz, uksztattowata w sposéb
naturalny teren w forme zblizong do okolnicy. Kolista forma niewielkiej wyniostosci sugeruje
istnienie w przesziosci wczesnosredniowiecznego grodu, ktérego potwierdzeniem mogg byc¢
przekazane do Muzeum znaleziska.

W zwigzku z powyzszym zaleca sie wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw strefy ochrony
archeologicznej dla w/w obszaru.

4.  Kierunki rozwoju komunikacji

4.1. Komunikacja drogowa

Uktad komunikacyjny miasta opiera sie na systemie sktadajgcym sie z drogi krajowej nr 17,
drog wojewddzkich nr 812 i 842, drog powiatowych oraz drég gminnych. Nadrzednym elementem
zatozenia komunikacyjnego jest droga krajowa nr 17 z uwzglednieniem jej przebudowy do klasy
drogi ekspresowej S17.

Ponadto, do strategicznych realizacji majgcych wplyw na przeptywy ruchu drogowego
nalezy przeprowadzenie drogi w ciggu ulic: Nieczaja, projektowang przeprawg mostowg przez
rzeke Wieprz, Gawrytowa, Kaczg, Kotowrdt, Kosciuszki, Polewang, ktorej celem jest odcigzenie
historycznej czesci miasta i skierowanie ruchu z drogi wojewddzkiej nr 812 do pétnocnego wezta na
drodze S17. Zadanie to stanowi realizacje zadania samorzadowego ujetego w Planie
Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego.

Szerokosci drég, zakres terendw pod skrzyzowania oraz wezly drogowe oraz ich doktadng
lokalizacje nalezy rozwigzaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem stosownych przepiséw regulujgcych w/w problematyke. Ponadto, w planach
miejscowych nalezy uwzgledni¢ wzajemne oddziatywanie ciggdw komunikacyjnych i zabudowy
realizowanej w obszarze oddziatywania drog. W przypadku braku mozliwosci usytuowania
zabudowy poza zasiegiem ucigzliwosci, w planach miejscowych nalezy przewidzie¢ sposoby
zabezpieczen zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w odpowiednich
przepisach, w szczegolnosci dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Wyprowadzenie ruchu tranzytowego, a w szczegolnosci ruchu ciezkiego z miasta, pozwoli
na wprowadzenie srodkéw uspokajania ruchu takich jak mate ronda, zawezenia przekroju, wyspy
na przejsciach dla pieszych. Zakres srodkow uspokajania ruchu mozna okresli¢ po szczegétowym
przeanalizowaniu ruchu i jego relaciji, jaki zostanie po wybudowaniu nowej przeprawy mostowej w
potnocnej czesci miasta oraz drogi ekspresowej S17.

4.1.1 Droga krajowa

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r.w sprawie
ustalenia przebiegu drog krajowych w wojewddztwach dolno$lgskim, ..., lubelskim, ...
zachodniopomorskim (Dz.U. z 2010 r.,, Nr 59, poz.371) i zarzgdzeniem nr 73 Generalnego
Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 roku w sprawie nadania numerow
drogom krajowym, w granicach administracyjnych miasta Krasnystaw przebiega droga krajowa nr
17 (DK 17) relacji: (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Lublin — Piaski — Krasnystaw — Zamos¢
— Tomaszéw Lubelski — Hrebenne — granica panstwa. W ramach Umowy Europejskiej o gtéwnych
drogach ruchu miedzynarodowego (AGR), sporzadzonej w Genewie dnia 15 listopada 1975 r. i
przyjetej przez Rade Panstwa Polskiej Rzeczpospolitej Ludowej (Dz.U. z 1985 r. nr 10, poz.35)
zaktualizowanej 4 grudnia 2001 r. droga krajowa nr 17 zostata zaliczona do sieci drég
miedzynarodowych jako droga nr E 372. Zarzgdzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora Drog
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Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie klas
istniejgcych drog krajowych, DK 17 na odcinku przebiegajgcym przez Krasnystaw zostata zaliczona
do klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2009 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie sieci autostrad i drég ekspresowych (Dz.U. z 2009 r. nr 187, poz. 1446)
planowana jest do realizacji droga ekspresowa S17 relacji: S8 (Warszawa) — Zakret —Kuréw — (brak
ciggtosci w przebiegu drogi) — Piaski — Zamos¢ — Hrebenne — granica panstwa (Lwéw).

W studium przewiduje sie realizacie w/w drogi ekspresowej S17, czesciowo z
wykorzystaniem istniejgcego przebiegu drogi DK 17, zgodnie z koncepcjg opracowang przez
Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad. W ciggu drogi ekspresowej na terenie miasta
Krasnystaw przewiduje sie dwa wezly drogowe umozliwiajgce powigzanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego z planowang realizacjg. Potnhocny wezet przewidziano poprzez wigczenie
ul.Polewanej (droga klasy G) do drogi S17 od strony wschodniej. Potudniowy wezet zlokalizowano
na przecieciu z ul. Ktosowskiego.

Obstuga przylegtych terenéw inwestycyjnych nastgpi za pomocg wskazanych w studium
drég klasy lokalnej oraz drog serwisowych i sieci drog dojazdowych okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Pozostaty odcinek drogi DK 17 potozony poza ciggiem drogi ekspresowej tj. czesc¢ ul.
Sokotowskiego oraz ul. Lwowska pozostaje w dotychczasowej swojej klasie - droga gtéwna ruchu
przyspieszonego. Dla prawidlowego przebiegu drogi klasy GP nalezy zabezpieczy¢ pas terenu o
szerokosci zgodnej z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej powinna spetniac
wymagania zawarte w/w rozporzgdzeniu. W szczegolnosci nalezy zapewni¢ obstuge poprzez sie¢
drég nizszych klas, a mozliwo$é dotychczasowych form bezposredniego wigczania sie dopuszcza
sie do czasu realizacji docelowej.

Ze wzgledu na modyfikacje uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie zmiane klasy odcinka
drogi stanowigcej ul.Lwowskg, celem dostosowania jej do nowych potrzeb obstugi komunikacyjnej
uwzgledniajgcej zmiane hierarchizacji potgczen drogowych. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
w/w odcinka drogi nalezy dostosowa¢ do petnionej funkcji i rangi wynikajacej z nowej roli w uktadzie
komunikacyjnym o znaczeniu lokalnym, jak réwniez ponadlokalnym.

4.1.2 Drogi wojewodzkie

Droga wojewddzka nr 812 relacji Chetm — Rejowiec — Krasnystaw

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi wojewddzkiej, zachowuje sie istniejgca klase drogi —
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

Droga wojewodzka nr 842 relacji Rudnik Szlachecki - Wysokie - Krasnystaw

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi wojewddzkiej, zachowuje sie istniejgca klase drogi —
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, ustala sie potgczenie weztem drogowym z drogg S17,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

4.1.3 Drogi powiatowe

Droga powiatowa nr 3135L (ul. Witosa)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje si¢ istniejgca klase drogi — droga gtéwna,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas, dopuszcza sie skrzyzowania z innymi
drogami projektowanymi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3123L (ul. Okrzei, ul. Oleszczynskiego, ul. Sikorskiego)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga gtéwna,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas, dopuszcza sie skrzyZzowania z innymi
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drogami projektowanymi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3158L (ul. Mostowa, ul. Matysiaka, Plac 3 Maja)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga gtéwna,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

Droga powiatowa nr 2120L (ul. Kosciuszki)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejacg klase drogi na odcinku od
potnocnej granicy miasta do ul. Polewanej — droga zbiorcza. Na odcinku od ul. Polewanej do ul.
Kotowr6t wigcza sie droge w cigg drogi klasy gtownej (ul. Polewana, ul. Kosciuszki, ul. Kotowrdét, ul.
Kacza, ul. Gawrytowa, projektowana przeprawa mostowa, ul. Nieczaja). Na odcinku od ul. Kotowrét
do Placu 3 Maja, ze wzgledu na zmiane przeptywéw ruchu kotowego zaleca sie zmiane klasy drogi
na lokalng. Na catej dtugoséci drogi nr 2120L zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas
oraz dopuszcza sie skrzyzowania z innymi drogami projektowanymi na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3154L (ul. Bojarczuka)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgca klase drogi — droga zbiorcza,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

Droga powiatowa nr 3157L (ul. Szkolna, ul. Mickiewicza)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgca klase drogi — droga zbiorcza,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

Droga powiatowa nr 3161L (ul. Poniatowskiego na odcinku od Pl. 3 Maja do wysokosci ul. Krolowej

Jadwiqi)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcag klase drogi — droga zbiorcza,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas.

Droga powiatowa nr 3140L (ul. Borowa)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgca klase drogi — droga zbiorcza,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas, dopuszcza sie skrzyzowania z innymi
drogami projektowanymi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3121L (ul. Marszatka Pitsudskiego, ul. Krakowskie Przedmiescie)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sig istniejgcg klase drogi — droga zbiorcza,
zachowuje sie skrzyzowania z drogami nizszych klas, dopuszcza sie skrzyzowania z innymi
drogami projektowanymi na etapie sporzadzania miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3137L (ul. Bieleszy)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga lokalna,
zachowuje sie istniejgce skrzyzowania, dopuszcza sie skrzyzowania z innymi drogami
projektowanymi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Droga powiatowa nr 3160L (ul. PCK)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sig istniejgcag klase drogi — droga lokalna,
zachowuje sie istniejgce skrzyzowania.

Droga powiatowa nr 3162L (ul. Sobieskieqo)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga lokalna,
zachowuje sie istniejgce skrzyzowania.

Droga powiatowa nr 3156L (ul. Graniczna)
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Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga lokalna,
zachowuje sie istniejgce skrzyzowania.

Droga powiatowa nr 3155L (ul. Chmielna, ul. Tokarzewskieqo)

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi, zachowuje sie istniejgcg klase drogi — droga lokalna,
zachowuje sie istniejgce skrzyzowania.

4.1.4 Drogi gminne

W zwigzku z planowang przebudowg drogi krajowej DK17 do parametréw drogi ekspresowej
i wigzgca sie z tym reorganizacjg ruchu tranzytowego i lokalnego w studium uktad drég gminnych
W znacznej mierze zostat podporzgdkowany dojazdom do weztdéw drogowych.

Drugim czynnikiem determinujgcym rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego jest zapewnienie
prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejgcych i projektowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Majgc na uwadze rozbudowany system drég istniejgcych na zatgczniku rysunkowym nr
6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zostat jedynie okreslony uktad istotniejszych
potgczen z punktu widzenia komunikacyjnego, bez rozstrzygania ukfadu drég dojazdowych w
terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji. Powyzsza kwestia pozostaje do
rozstrzygniecia na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, przy czym nie wyklucza sie
uzupetnienia wskazanego uktadu komunikacyjnego o inne drogi, w tym wyzszych klas.

W ramach dostosowania do zmian komunikacyjnych wynikajgcych z realizacji inwestycji o
znaczeniu ponadlokalnym, jakim jest realizacja drogi S17, przewiduje sie realizacje w pétnocnej
czesci miasta nowej przeprawy mostowej pozwalajgcej na przeprowadzenie ruchu kotowego od
drogi wojewodzkiej nr 812 do pétnocnego wezta drogowego na drodze S17 z pominieciem centrum
miasta. Projektowane potgczenie przebiega ulicami: Nieczaja, Gawrytowa, Kaczg, Kotowrot,
Kosciuszki, Polewang. Realizacja przedsiewziecia wigze sie z koniecznoscig przebudowy
istniejgcych drég do parametréw klasy gtéwnej oraz budowy przeprawy mostowej przez Wieprz.

Ponadto, ulica Graniczna zostaje przedtuzona w kierunku pétnocnym celem wigczenia jej w
ul. Okrzei celem stworzenia potgczenia komunikacyjnego umozliwiajgcego dojazd do wezia
drogowego na drodze S17. Droge nalezy dostosowaé do parametrow drogi zbiorcze;j.

Pozostate drogi wskazane w studium petnig funkcje drég lokalnych tworzgcych szkielet
komunikacji wewnetrzne;.

Klasyfikacja drog gminnych

Ip. | klasa drogi przebieg drogi funkcja drogi
1 16Wna - G ul. Polewana, ul. Kotowrét, ul. Kacza, ul. potgczenie
-9 Gawrytowa, przeprawa mostowa, ul. Nieczaja regionalne
> |lokalna - L czesc_ul. Granicznej - od ul. Bojarczuka do ul. potgczenie lokalne
Okrzei
3. |lokalna - L ul. Bojarskiego potaczenie lokalne
4. |lokalna - L ul. Zacisze na odcinku od Sokotowskiego do ul. potgczenie lokalne
' Bojarskiego
droga taczaca ul. Krakowskie Przedmiescie z ul. | potgczenie lokalne

5. |lokalna - L Ktosowskiego wraz z istniejaca przeprawa
mostowq przez rzeke Zoétkiewka

6. |lokalna-L |ul. Krélowej Jadwigi, ul. Krélowej Sonki potgczenie lokalne

ul. Ceramiczna na odcinku od ul. Okrzei do potgczenie lokalne

7. |lokalna - L projektowanej drogi KDL
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8. |lokalna-L |ul. Sienkiewicza potaczenie lokalne
9 |okamna - L ulica projektowana na przedtuzeniu ul. Armii potgczenie lokalne
' Krajowej oraz wzdtuz projektowanej drogi S17
10. l1okalna - L ulica projektowana od ul. Granicznej do drogi potgczenie lokalne
' KDL przebiegajacej wzdtuz drogi S17
ulica projektowana od ul. Marszatka Pitsudskiego | potgczenie lokalne
11. |lokalna - L (na wysokosci ul. Paderewskiego) do
projektowanej drogi KDL
12. |lokalna-L |ul. Kilinskiego potgczenie lokalne
ulica projektowana od ul. Kosciuszki do ul. potgczenie lokalne
13. llokalna - L Poniatowskiego oraz odcinek ulicy
' Poniatowskiego od ul. Okrzei do ul. Krélowej
Jadwigi
ul. Gawrytlowa na odcinku od ul. Kosciuszki do potgczenie lokalne
14. |lokalna - L projektowanej drogi KDG
15. (lokalna - L ul. Krasickiego pg&qczenlg
miedzygminne
16. |lokalna - L ul. Zawieprze d.OJaZd do .
nieruchomosci
ulica projektowana od ul. Rejowieckiej do ul. potgczenie
17. |lokalna - L Gospodarczej oraz odcinek do przejazdu miedzygminne
kolejowego na wysokosci ul. Torowej
i czesé ul. Torowej od granicy miasta do przejazdu | potaczenie
18. |lokalna - L kolejowego miedzygminne
czes¢ ul. Gospodarczej od ul. Rejowieckiej do potgczenie lokalne
19. |lokalna - L przejazdu kolejowego
ulica projektowana od ul. Kwiatowej do ul. potgczenie lokalne
20. |lokalna - L Torowej
21. |lokalna-L |ulica projektowana od ul. Poniatowskiego do ul. | pofaczenie lokalne
Kosciuszki na wysokosci ul. Cichej
ul. Nasienna wraz z projektowanym potgczenie lokalne
22. |lokalna - L przedtuzeniem do ul. Kwiatowej oraz przejazdu
kolejowego
23. |lokalna-L |ul. Kwiatowa, ul. Gotebia pofgczenie lokalne
24. |lokalna-L |ul. Tytoniowa pofgczenie lokalne
25. |lokalna - L ul. Wisniowa potgczenie lokalne
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potaczenie

26. |lokalna - L ul. Polna i '
miedzygminne

dojazd do

27. |lokalna - L ul. Btawatna . ..
nieruchomosci

28. |lokalna - L ul. Kétkowa potgczenie lokalne
29. |lokalna-L |ul. Bohateréw Wrzesnia, ul. Kickiego potgczenie lokalne
potgczenie

30. |lokalna - L ul. Utanska , ,
miedzygminne

31. |lokalna - L ul. Niesieckiego potaczenie lokalne

potgczenie

32. |lokalna - L ul. Stokowa , ,
miedzygminne

ulica projektowana od ul. Stokowej do ul. potgczenie lokalne

33. |lokalna - L Utanskiej

4.1.5 Wytyczne do ksztattowania obstugi w zakresie parkowania pojazdéw

Ustala sie, ze obstuga w zakresie miejsc postojowych powinna odbywaé sie w zakresie
nieruchomosci wiasnej inwestycji, ktérg ma obstugiwa¢. Dodatkowo zaleca sie realizacje
ogolnodostepnych parkingdw w szczegolnosci w centrum miasta i w szczegdélnosci w odniesieniu
do zgrupowan obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Dopuszcza sie ustalanie miejsc
postojowych w pasach drogowych pod warunkiem, ze nie bedg stanowity zagrozenia i utrudnienia
dla ruchu kotowego.

Miejsca postojowe powinny by¢ realizowane w iloSci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy siedliskowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, oraz dodatkowo 5 miejsc postojowych na kazdy budynek mieszkalny
wielorodzinny;

4) dla zabudowy letniskowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek letniskowy;

5) dla biur, bankéw, urzedéw — 20-30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

6) dla sklepdw, obiektéw handlowych - 20-30 miejsc na 1000 m® powierzchni uzytkowej
budynku,

7) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2- 50-60 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej budynku;

8) dla przemystu, rzemiosta, ustug nieucigzliwych — 15-30 miejsc na kazdych 100
zatrudnionych,

9) dla obiektéw gastronomicznych — 20-30 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

10) dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 7-10 na kazde 10 t6zek,

11) dla kin, sal widowiskowych — 7-10 na kazde 10 miejsc siedzgcych,

12) dla szkdt, przedszkoli — 10-20 na kazdych 100 zatrudnionych, oraz 20 miejsc dla rowerow
na 100 uczniéw,

13) dla internatéw — 5-10 na kazdych 100 mieszkancow,

14) dla szpitali — 4-6 na kazde 10 tézek,

15) dla przychodni zdrowia — 20-25 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku;
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16) dla sktadéw, magazynéw — 1-2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
17) dla bibliotek, klubéw, domow kultury — 10-20 miejsc na 100 uzytkownikow,

18) dla kosciotow — 20-50 miejsc na jeden obiekt,

19) dla obiektéw sportowych — 10-20 na kazde 100 miejsc siedzgcych,

20) dla stacji paliw — 5-10 miejsc na jeden obiekt;

21) dla stacji obstugi pojazdéw — 3-5 miejsc na jedno stanowisko obstugi pojazdéw,

22) przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ 10 miejsc do parkowania rowerow.

Dla terenow obiektow istniejgcych oraz terenéw potozonych w centrum miasta dopuszcza sie
zmniejszenie w/w wskaznikow o 50%, lub rozwigzanie potrzeb parkingowych w inny sposéb w
planach miejscowych.

Dodatkowo nalezy przewidzie¢ wydzielone miejsca postojowe dla autobuséw i samochodéw
ciezarowych poza historycznym centrum miasta, w zaleznosci od potrzeb i funkcji terenu.

4.2. Komunikacja rowerowa i szlaki turystyczne

Bardzo waznym elementem rozwoju miasta pod wzgledem komunikacyjnym jest
rozdzielenie ruchu rowerowego od ruchu samochodowego poprzez budowe sciezek rowerowych
wzdtuz istniejgcych badz projektowanych drég. Powyzsze, ma na celu podniesienie
bezpieczenstwa ruchu jak tez i atrakcyjnosci turystycznej miasta. Sciezki rowerowe moga byé
realizowane jako odrebny system komunikacyjny nie powigzany z istniejgcg siecig ulic, jak rowniez
w pasach drogowych w formie systemu zintegrowanego z komunikacjg pieszg. W szczegdlnosci za
wskazane uznaje sie realizacje sciezek rowerowych na trasach prowadzacych przez miasto
szlakow turystycznych. Zaleca sie, aby realizacja $ciezek rowerowych byta prowadzona w oparciu o
spéjny dla catego miasta system uwzgledniajacy zaréwno powigzanie ze sobg obiektow
publicznych i ustugowych istotnych w strukturze miasta pod wzgledem funkcjonalnym, jak rowniez
obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych i turystycznych, w szczegdlnosci dotyczy to
obiektéw zabytkowych stanowigcych o wartosci kulturowej miejsca. Gtéwny szkielet komunikac;ji
rowerowej winien by¢é powigzany z przebiegiem wazniejszych potgczen drogowych istotnych dla
komunikaciji lokalnej i ponadlokalnej.

Ponadto, biorgc pod uwage atrakcyjnos¢ rzeki Wieprz postuluje sie wyznaczenie trasy
turystyki wodnej wraz z urzgdzeniami i elementami obstugujgcymi turystow, takimi jak przystanie,
miejsca odpoczynku, itp. Fragment przebiegajacy przez Krasnystaw winien stanowi¢ element
wigczony w spojny system turystyki wodnej w regionie. Stworzenie takiego systemu oraz bazy
ustugowej i rekreacyjnej bedzie stanowi¢ o atrakcyjnosci i funkcjonalnosci tej formy turystyki.

Majgc na uwadze powyzsze wskazuje sie na zatgczniku rysunkowym nr 6 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego przebieg trasy rowerowej wchodzacej w sktad przedsiewziecia
pn. ,Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewddztwo lubelskie”. Przedsiewziecie stanowi
kompleksowe dziatanie w obszarze kultury fizycznej stymulujgce i organizujgce aktywne formy
spedzania czasu.

Zakres obejmuje budowe i oznakowanie $ciezek rowerowych o utwardzonej nawierzchni,
ktére umozliwiajg bezpieczne i sprawne przemieszczanie sie po miescie oraz potgczg miejsca
kluczowe z punktu widzenia ruchu rowerowego, w szczegodlnosci atrakcje turystyczne oraz
wytyczenie i oznakowanie tras rowerowych na terenie pozamiejskim gdzie, z uwagi na srodowisko
naturalne, nie jest wskazane potozenie nawierzchni bitumicznej lub betonowe;.

Z uwagi na krzyzowanie sie trasy rowerowej z drogg krajowg nr 17 przy realizacji
przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne zapewniajgce bezkolizyjny przejazd
rowerzystow przez ww. droge.

Nalezy réwniez w ramach przedsiewziecia przewidzie¢ elementy podstawowej infrastruktury
towarzyszacej, to jest stojakdw na rowery, wiat postojowych, przechowalni, wiat widokowych itp.
oraz innych urzgdzen stuzgcych poprawie bezpieczenstwa ruchu rowerowego w miastach i
ochronie $rodowiska naturalnego przed wzmozonym ruchem turystycznym. W szczegdlnosci
zagospodarowanie tego typu obiektami przewiduje sie na terenie oznaczonym na ww. zatgczniku
rysunkowym nr 6 symbolem ZP-1. Wraz z zagospodarowaniem terenu komponowang zielenig
urzgdzong przewiduje sie urzadzenia umozliwiajgce wypoczynek korzystajgcym z trasy oraz
obiekty i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg codzienng.
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W przypadku realizacji obiektéw i zagospodarowania dla ktérych taka koniecznosé
wystepuje, nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru oraz drogi pozarowe do obiektéw, ktére wymagajg doprowadzenia takich drég.

Ponadto, planowana trasa rowerowa przebiega przez obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow tj. zabytkowego uktadu urbanistycznego Krasnegostawu, wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego pod nr A/628 decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 18 sierpnia 1972 r., stanowiska archeologiczne, zewidencjonowane podczas
badan archeologicznych przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) i ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdbw oraz wyznaczong w studium strefe ,E” ochrony ekspozyciji
zespotu staromiejskiego. Realizacja przedsiewziecia na ww. obszarach na zasadach okreslonych w
rozdziale 3 niniejszego studium pt. ,Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej”.

4.3. Komunikacja kolejowa

Przez miasto Krasnystaw przebiega linia kolejowa nr 69 relacji Rejowiec — Hrebenne
0 przebiegu potudnikowym, rownolegle do doliny rzeki Wieprz. Jest to linia jednotorowa,
niezelektryfikowana o catkowitej dtugosci 138,4km. Stanowi ona fragment najkrétszego potgczenia
z Warszawy do Lwowa. W studium, za Wojewddzkim Programem Rozwoju Infrastruktury
Transportowej i Komunikacji dla Wojewodztwa Lubelskiego, zaktada sie modernizacje linii i
przywrécenie ruchu pasazerskiego na trasie Rejowiec — Zamos¢. W studium zaktada sie
rewitalizacje budynku dworca kolejowego i ponowne jego wykorzystanie do obstugi pasazerskiego
ruchu kolejowego oraz ewentualnie autobusowego.

W przypadku zaniechania przywrécenia ruchu pasazerskiego na linii nr 69 dopuszcza sie
przeznaczenie obiektu na inne cele publiczne.

4.4. Komunikacja autobusowa

W chwili obecnej w miescie funkcjonuje punkt obstugi pasazerskiego ruchu autobusowego
realizowanego przez PKS przy ul. Poniatowskiego wraz z bazg warsztatowg przy ul. Szkolnej. W
zwigzku z obecnym stanem prawnym nieruchomoéci w studium wskazuje sie lokalizacje dworca
autobusowego na terenie nieruchomosci przy ul. Lwowskiej. Przewidziana lokalizacja umozliwi
potaczenie obstugi pasazerskiego ruchu autobusowego i kolejowego w jednym obiekcie tworzgc w
ten sposéb punkt weztowy umozliwiajgcy stworzenie zintegrowanej sieci potaczen regionalnych.
Ponadto, adaptacja dworca kolejowego podniesie warto$¢ przestrzenng tego rejonu miasta i bedzie
czynnikiem determinujgcym rozwaj tej czesci miasta jako lokalnego centrum ustugowego.

Dopuszcza sie rozdzielenie funkcji zwigzanej z obstugg ruchu kolejowego i autobusowego i
stosownie do potrzeb wskazanie w planie miejscowym innej lokalizacji w ramach przeznaczenia
zgodnego z niniejszym studium.

5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia ogoine dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej
na terenie miasta Krasnystaw:

1) przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

2) miasto powinno posiada¢ na swym terenie aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu
o ktére realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod inwestycje;

3) obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwosci
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w granicach obszarow
zabudowanych w szczegolnosci przez tereny drog publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, lub wzdtuz drég publicznych;

4) wyznaczajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowa¢ na nich
urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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5)

zaleca sie na etapie realizacji, przebudowy lub remontéw drég lokalizacje kanatow
zbiorczych dla potrzeb przeprowadzenia infrastruktury technicznej.

5.1. Sie¢ wodociggowa

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Przewiduje sie utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej znajdujgcej sie na terenie miasta.
Dla poprawy jakosci wody, ktéra musi spetnia¢ warunki czystosci okreslone w przepisach
odrebnych, przewiduje sie w miare potrzeby modernizacje oraz rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego w ukfadzie pierscieniowym.

Docelowo nalezy doprowadzi¢ sie¢ wodociggowg do obszaréw wskazanych w niniejszym
studium pod rozwdj zabudowy w szczegdlnosci w obrebach: Zastawie Przedmiescie,
Lubanki Kolonia, Géry Kolonia, Rorisko Kolonia oraz do wszystkich istniejgcych budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie posiadajgcych dotychczas zaopatrzenia w wode.
Teren miasta Krasnystaw jest obecnie niemalze w catosci zwodociggowany, zaleca sie
dalsze uzbrajanie terenbw w miejskie sieci wodociggowe, szczegdlnie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Rozwdj sieci wodociggowej nalezy przewidywac
sukcesywnie w ramach pojawiajgcego sie zapotrzebowania inwestycyjnego na
poszczegolnych obszarach.

Dopuszcza sie utrzymanie w obecnie istniejgcym zakresie korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody pod warunkiem, iz wydobywana woda bedzie spetnia¢ normy w zakresie
badanych wskaznikow.

Dopuszcza sie na terenach nie objetych siecig wodociggowa, z wytgczeniem obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig, realizacje indywidualnych uje¢ woéd na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Ujecia nalezy traktowaé jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu objecia gminng siecig wodociggowg, do ktorej przytgczenia nalezy
zobowigzac¢ wszystkie podmioty bedgce w jej zasiegu.

Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wéd w szczegodlnosci dla celéw obstugi nowych
terenéw inwestycyjnych.

Dopuszcza sie realizacje nowych studni awaryjnych, ktére nalezy lokalizowaé wytgcznie na
terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogdiny.

W przypadku zaniechania poboru woéd podziemnych zaleca sie likwidacje nieuzytkowanych
uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Zaleca sie ochrone uje¢ wody poprzez budowe urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe z

terenéw zurbanizowanych ze szczegdolnym uwzglednieniem obszaréw znajdujgcych sie w
strefach ochronnych uje¢ wad.

5.2. Kanalizacja

1)

2)

3)

4)

5)

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla miasta inwestycjg priorytetowg ze wzgledu
na konieczno$¢ ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych.

Miasto powinno dazy¢ do zminimalizowania obszaréw gdzie $cieki odprowadzane sg do
zbiornikbw bezodptywowych, osadnikow gnilnych oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow, szczegodlnie w granicach stref zagrozenia powodziowego.

Kanalizacja sanitarna na terenie miasta powinna zosta¢ zaprojektowana w uktadzie
grawitacyjnym i grawitacyjno-pompowym z zastosowaniem sieciowych i strefowych
przepompowni $ciekdw, z odprowadzaniem $ciekdw do oczyszczalni Sciekdw w
Krasnymstawie. Dopuszcza sie inne rozwigzania techniczne w odniesieniu do zastosowanej
technologii odprowadzania $ciekow.

W pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ skanalizowane obszary zwartej zabudowy miasta
oraz tereny znajdujgce sie w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, tj. obreby: Ronsko Kolonia, Zastawie Przedmiescie, Géry Przedmiescie,
Lubanki Kolonia. Obszary te w znacznej mierze sg skanalizowane i ewentualne inwestycje
stanowig uzupetnienie istniejgcego uktadu. Nalezy sukcesywnie rozbudowywac siec
kanalizacyjng wraz z rosngcym zapotrzebowaniem inwestycyjnym, aby wykluczyc
stosowanie rozwigzan o charakterze tymczasowym.

Sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywacé sie z przebiegiem sieci wodociggowe;j.
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6) Dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji
sanitarnej jest nieuzasadniona, dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Oczyszczalnie przydomowe
oraz zbiorniki bezodptywowe dopuszcza sie réwniez dla terenéw nieskanalizowanych, lecz
po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe powinny ulec likwidacji.

7) Scieki odzwierzece powinny byé gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na
ptytach gnojowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

8) Wskazuje sie odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drog publicznych,
placow, parkingdw wielostanowiskowych, terendw przemystowych po ich podczyszczeniu
zgodnie z przepisami do systemu kanalizacji deszczowej.

9) Dopuszcza sie rowniez odprowadzanie wéd opadowych z terenéw utwardzonych drog
publicznych systemem powierzchniowego odprowadzania wod tj. za pomocg rowow
usytuowanych wzdtuz pasa drogowego.

10) Sposdb odprowadzania woéd opadowych z terendw potozonych w sgsiedztwie
obszaréw kolejowych nie moze powodowaC zagrozenia w bezpieczenstwie ruchu
kolejowego. Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow
sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzgadzen
odwadniajgcych.

11) Odprowadzenie wod opadowych na pozostatych terenach systemem infiltracji do gruntu w
granicach dziatki wtasnej.

Projekt techniczny rozbudowy sieci powinien zostaé wykonany w oparciu o aktualne
programy sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej, w ktérych miasto okresli koncepcje rozwoju
istniejgcych sieci w celu skanalizowania i zwodociggowania nowych terenéw przeznaczanych pod
zabudowe.

5.3. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta, w obrebie Krakowskie Przedmiescie znajduje sie zamkniete sktadowisko
odpadow. Przedmiotowy teren zostat zrekultywowany.

Obecnie miasto Krasnystaw realizuje gospodarke odpadami w oparciu o sktadowisko w
Wincentowie. Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ,Plan gospodarki odpadami dla
miasta Krasnystaw. Aktualizacja”. Zgodnie z w/w planem w niniejszym studium na terenie miasta
nie przewiduje sie lokalizacji miejsca do sktadowania i magazynowania odpadow.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

5.4.1 Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Ze wzgledu na zwiekszajgce sie zuzycie energii elektrycznej przewiduje sie modernizacje i
przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje) istniejgcych sieci na terenach zurbanizowanych
i dostosowanie ich do potrzeb mieszkahcow miasta.

2) Na terenie miasta zlokalizowane sg dwa gtébwne punkty =zasilania w energie
elektroenergetyczng (GPZ): stacja 110/15 kV Krasnystaw Ronsko zasilana dwutorowg linig
110 kV oraz stacja 110/15 kV Krasnystaw. Dla istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej dopuszcza sie ich remonty, modernizacje oraz rozbudowy w
zaleznosci od uzasadnionych potrzeb. Dla linii elektroenergetycznych przewiduje sie
zachowanie odpowiednich pasow technicznych, w tym:

— dla jednotorowej linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi
linii),

— dla dwutorowej linii napowietrznej WN 110 kV — pas 40 m (po 20,0 m od osi linii),

— dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),

— dla linii kablowej 15 kV i 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

3) Na terenie miasta nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu ponadlokalnej
infrastruktury elektroenergetyczne;j.

4) W zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terenow nowo zainwestowanych wskazuje sie
na rozwdj linii 15 kV i lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN. W zaleznosci od
zapotrzebowania na energie elektryczng, szczegdlnie na nowych terenach inwestycyjnych,
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przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ tereny pod stacje transformatorowe

wnetrzowe. Nalezy uwzgledni¢ orientacyjne, minimalne wymiary budynku stacji wynoszacy

2,6 m x 3,0 m oraz minimalng powierzchnie terenu wynoszacg 30 m2.

5) Nowe sieci SN i nN nalezy realizowa¢ jako podziemne, z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach realizacji linii napowietrznych, w szczegdlnosci w strefach bezposredniego
zagrozenia powodzig.

6) W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznych SN i nN z
planowanym zagospodarowaniem terenu przebudowa kolidujgcych urzadzen moze odbyé
sie na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadce sieci.

7) Zgodnie z PN-E-05100-1 nalezy pod istniejgcymi liniami napowietrznymi SN, nN pozostawi¢
bez zalesien (zadrzewien) pas o szerokosci min. 10,0 m. Pod liniami WN 110 kV nalezy
pozostawi¢ pas o szerokosci min. 20 m. Dopuszcza sie w pozostawionym pasie
prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie
przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokoét kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej (zadrzewionej) w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa.

Ostateczna ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych
wyniknie z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w studium do
zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcéw. Ponadto,
zaleca sie stosowanie, jako alternatywnych rozwigzan zmniejszajgcych zapotrzebowanie na
energie elektryczng, energetyki odnawialnej realizowanej przez indywidualne podmioty, np. ogniwa
stoneczne, kolektory stoneczne. W przypadku urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy lokalizowac je tak, aby rozwigzania i zastosowane
materiaty nie powodowaty negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

5.4.2 Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa jest doprowadzona do wszystkich obrebéw ewidencyjnych miasta Krasnystaw.
W miescie funkcjonuje system niskiego cisnienia oparty na dwéch stacjach redukcyjnych Il stopnia
R1 i R2 oraz system s$redniego cisnienia obstugiwany przez stacje redukcyjng | stopnia (SRP).
Przez czes¢ wschodnig miasta przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 mm: Lubaczow-
Zamoscé-Krasnystaw. Powyzszy odcinek zaliczany jest do krajowego systemu gazociggow
wysokiego cisnienia. Zaopatrzenie w gaz przewiduje sie w oparciu o istniejgcg infrastrukture
gazowgq z dopuszczeniem jej rozbudowy stosownie do rosngcych potrzeb.

5.4.3 Zaopatrzenie w ciepto

Z istniejgcej sieci Krasnostawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w ciepto zaopatrywane sg
osiedla mieszkaniowe potozone w centrum miasta. Maksymalna wydajno$¢ cieptowni wynosi 41
MWh, zas tgczne zapotrzebowanie mocy cieplnej: 28 MWh. Majgc na uwadze, dalszy rozwoj
intensywnych form zabudowy w centrum miasta za priorytetowe nalezy uznaé przytgczanie
zespotdbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do sieci cieptowniczej, celem petnego
wykorzystania istniejgcej mocy cieplnej.

Dla pozostatej zabudowy i terenéw potozonych poza zasiegiem w/w sieci cieptowniczej,
utrzymany zostaje dotychczasowy system ogrzewania budynkéw w formie indywidualnych zrodet
ciepta z preferencjg na proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i oparte na
odnawialnych surowcach energetycznych. Zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych paliw o
niskiej emisji zanieczyszczen. Postuluje sie ograniczenie, na obszarach chronionych oraz
sgsiadujgcych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajgcych atmosfere.

5.4.4 Odnawialne zrédta energii

W Wojewddzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla Wojewddztwa
Lubelskiego za najbardziej perspektywiczne zrodto energii odnawialnej zostata uznana energetyka
oparta na biomasie. W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze znaczny potencjat terendw
inwestycyjnych przewidywanych w niniejszym studium za wskazane uznaje sie realizacje
przedsiewzie¢ zwigzanych z wykorzystywaniem biomasy do celow energetycznych. Obszary pod
ewentualne lokalizacje tego rodzaju przedsiewzie¢ mozliwe sg na terenach oznaczonych symbolem
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U/P lub P. W szczegodlnosci, ze wzgledu na swoje potozenie oraz dostep komunikacyjny za
predestynowane do w/w funkcji nalezy uznac tereny potozone w pétnocnej czesci miasta w rejonie
wezta na drodze S17. W przypadku lokalizowania przedsiewzie¢ o mocy przekraczajgcej 100 kW i
koniecznosci wyznaczenia strefy ochronnej zasieg strefy nie moze powodowaé ograniczen w
zabudowie oraz zagospodarowaniu dla terenow przylegtych do planowanego przedsiewzigcia.

Natomiast w zakresie energetyki wiatrowej w w/w programie stwierdzono, ze na
Lubelszczyznie zidentyfikowano jedynie niewielkie zasoby energetyczne wiatru. Ponadto, duze
zageszczenie ostoi i tras przelotow ptakdéw nie pozwalajg wigza¢ wiekszych nadziei z rozwojem
energetyki wiatrowej na skale przemystowg. W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze istniejgce
uwarunkowania na terenie miasta, w szczegoélnosci wzajemne odlegtosci miedzy terenami
zabudowy oraz rozmieszczenie obszarow chronionych (obszar Natura 2000 Obszar specjalngj
ochrony siedlisk Izbicki Przetom Wieprza PLH060030 i Grabowiecko-Strzelecki Obszar
Chronionego Krajobrazu) nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie
Krasnegostawu.

Reasumujgc, uznaje sie miasto Krasnystaw w jego granicach administracyjnych za obszar
wytgczony spod zabudowy elektrowniami wiatrowymi.

Ponadto, na terenie miasta Krasnystaw mozliwe jest wykorzystanie innych alternatywnych
zrédet energii, miedzy innymi energii promieniowania stonecznego i energii geotermalnej. Rejon
Krasnegostawu zgodnie z Programem Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla Wojewodztwa
Lubelskiego zostat uznany za obszar perspektywiczny dla rozwoju elektroenergetyki z
wykorzystaniem wod geotermalnych.

5.5. Telekomunikacja

1) Zaleca sie rozwdj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej
oraz bezprzewodowej.

2) Dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na
istniejgcych elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez
operatorbw na obszarach, z zaleceniem ograniczania ich lokalizacji na terenach o
znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegolnosci lokalizowanie
wolno stojgcych masztéw antenowych poza terenami objetymi formami ochrony przyrody
lub srodowiska kulturowego.

3) W przypadku koniecznosci realizacji urzgdzen telekomunikacyjnych, w szczegolno$ci staciji
bazowych telefonii bezprzewodowej, na terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych oraz kulturowych dopuszcza sie jedynie urzadzenia wkomponowane w
otoczenie np. w formie detali architektonicznych wpisanych w bryte budynku lub pod
postacig imitacji drzew, o gatunku tozsamym z wystepujgcymi na danym obszarze.

4) Zaleca sie realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach przemystowych.

5) Za wskazane uznaje sie lokalizowanie linii telekomunikacyjnych, w tym sieci
szerokopasmowych w kanatach technologicznych realizowanych w pasach drogowych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym oraz o znaczeniu ponadlokalnym

Lp. Rodzaj zadania Teren objety inwestycja

Inwestycje 0 znaczeniu ponadlokalnym

1 | modernizacja i przebudowa istniejgcej drogi krajowej | wschodnia cze$¢ miasta, obreby:
DK17 — urzadzenie drogi jako drogi ekspresowej S17 | Krakowskie  Przedmiescie  Kolonia,
Krakowskie = Przedmiescie,  Rornsko

Kolonia.

2 | modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 812 na catej | Chetm—Rejowiec—Krasnystaw;
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dtugosci; docelowo potnocna obwodnica

Krasnegostawu do drogi nr 17

przebieg ulicami: Polewang, Kosciuszki,

Kotowrét, Kacza, Gawrytowa, Nieczaja

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 842

Rudnik Szlachecki-Wysokie—

Krasnystaw

trasa rowerowa pn. ,Trasy rowerowe w Polsce

Wschodniej — wojewddztwo lubelskie”

od granicy z wojewddztwem podlaskim

(gmina Konstantynéw — przeprawa
przez Bug w miejscowosci Gnojno)
przez miejscowoscCi Terespol,

Stawatycze, Wiodowa, Wola Uhruska,
Chetm, Krasnystaw, Szczebrzeszyn,
Zwierzyniec, Jozeféw do granicy z woj.
podkarpackim w miejscowoéci Mazity
(gmina Susiec);

przebieg przez miasto Krasnystaw w
obrebach: Ronsko Kolonia, Krasnystaw
Miasto, Géry Przedmiescie, Zastawie

Przedmiescie.

Istotne inwestycje o znaczeni

u lokalnym

rozwoj i modernizacja infrastruktury drogowej na

terenie miasta

cate miasto

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej

na terenie miasta

cate miasto

rozbudowa sieci wodociggowej na terenie miasta

cate miasto

uporzgdkowanie przestrzeni miasta poprzez

opracowanie planéw miejscowych

cate miasto

realizacja zbiornika matej retencji ,Lubahnka”, wraz z

zagospodarowaniem otoczenia na cele rekreacyjne

obreb Lubanki Kolonia

zagospodarowanie btoni nadwieprzanskich na cele
zieleni urzadzonej wraz z urzgdzeniami sportowo-

rekreacyjnymi

obszar w rejonie ul. Sikorskiego,

Rzecznej, Jezuickiej, Sokotowskiego,
ograniczony od wschodu rzekg Wieprz
oraz od potudnia terenami ogrodéw

dziatkowych.

poprawa stanu technicznego i funkcjonalnoéci

budynkéw i obiektéw zabytkowych

cate miasto

rewitalizacja budynku dworca kolejowego wraz z

przystosowaniem i zagospodarowaniem terenu

przylegtego do obstugi pasazerskiego ruchu

autobusowego

ul. Lwowska

realizacja systemu Sciezek rowerowych, w tym na

trasach przebiegu szlakéw turystycznych

cate miasto

44



7. Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych
oraz obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzic¢ plany miejscowe

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw wymagajgcych sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy obowigzek
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po
uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

7.1. Obowigzek sporzadzenia m.p.z.p. na podstawie przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzek sporzadzania planéw miejscowych dotyczy obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zgodnie z rysunkiem stanowigcym
zatgcznik nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono cztery takie obszary
przy nastepujacych ulicach: ul. Kosciuszki, ul. Rejowieckiej oraz dwa przy ul. Polewane;.

Ponadto, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkiem
sporzgdzenia planu miejscowego objete sg obszary przestrzeni publicznych wskazane w studium.
W niniejszym studium wyznaczono dwa takie obszary. Jest to Plac 3 Maja wraz z otaczajgcymi go
nieruchomosciami z budynkami ksztattujgcymi jego pierzeje oraz tereny sportowo-rekreacyjne
potozone przy rzece Wieprz.

Nie wyznacza sie w studium obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe.

7.2. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

W studium przyjeto za wskazane objecie catego miasta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Konsekwentna polityka w tym zakresie ma na celu
ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i stworzenie spojnych dla catego miasta zasad zagospodarowania z
uwzglednieniem systemu przyrodniczego miasta. Proponuje sie sporzgdzanie planéw miejscowych
wedtug podziatu na obreby ewidencyjne z dopuszczeniem fgczenia w wieksze jednostki
strukturalne oraz w uzasadnionych przypadkach dzielenie na mniejsze obszary. W szczegdlnosci
obszary do sporzgdzenia planéw miejscowych mozna okresla¢ z wytgczeniem terendw objetych
obowigzujgcymi planami.

8.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Miasto Krasnystaw na potrzeby usystematyzowania kierunkéw zagospodarowania terenéw
zostato podzielone na dwie strefy. Cze$¢ centralna zostata wyodrebniona i okre$lona jako centralna
jednostka strukturalna. W swoim zasiegu obejmuje centrum miasta wraz z terenami 0 najwyzszym
stopniu urbanizacji. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg gtdwne obiekty ustug publicznych i
ustug komercyjnych oraz obiekty bedgce swiadectwem kulturowym miejsca. Obszar ten petni role
osrodka ustugowego nie tylko dla mieszkancow miasta, ale rowniez, ze wzgledu na range
zlokalizowanych na tym obszarze obiektow administracji publicznej, osrodka powiatowego.

Pozostata czes¢ miasta petni role peryferyjng w stosunku do centrum i ze wzgledu na mato
zréznicowany charakter zostata objeta jednolitym systemem zasad ksztattowania zabudowy.

8.1. Kierunki zagospodarowania centralnej jednostki strukturalnej

Miasto Krasnystaw jest siedzibg powiatu krasnostawskiego, petni wiec funkcje obstugi
mieszkancow w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym. Na
przedmiotowym obszarze zlokalizowana jest wigekszos¢ lokali mieszkalnych w formach
zintensyfikowanych oraz lokali ustugowych realizujgcych potrzeby spoteczne na wielu
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ptaszczyznach. W tej jednostce znajdujg sie gtdwne obiekty ustug oswiaty, zdrowia, administracji,
bezpieczenstwa, kultury, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji. Obszar posiada wszelkie
predyspozycje to petnienia roli centrotworczej dla catego miasta. Dominujgce funkcje na
przedmiotowym obszarze to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, oraz
zabudowa ustugowa czesto w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg. Niewielki procent powierzchni
zajmuje przemyst i ustugi ucigzliwe.

Biorgc pod uwage istniejgace uwarunkowania, po analizie potrzeb okresla sie dalszy rozwoj
obszaru jako kontynuacje funkcji mieszkaniowo-ustugowych, z priorytetem podnoszenia poziomu i
dostepnosci $Swiadczonych ustug publicznych z uwzglednieniem waloréow kulturowych czesci
staromiejskiej.

W zakresie ksztattowania struktury tkanki miejskiej wskazuje sie nastepujace zasady:

1) nalezy bezwzglednie zachowac historyczny ukfad przestrzenny szczegélnie w obrebie
czesci staromiejskiej,

2) nalezy dgzy¢ do podnoszenia jakosci zabudowy, w tym na zapleczach kwartatéw zabudowy
kamienicznej,

3) nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdlnych
osiedli mieszkaniowych majgcych charakter integracyjny dla poszczegolnych zespotéw
zabudowy,

4) miejskie przestrzenie publiczne powinny by¢é wyposazone w dominanty przestrzenne (lub
powinny by¢ utrzymane i uczytelnione istniejgce) bedace identyfikatorami przestrzeni i
powigzan przestrzennych w ukfadzie miasta,

5) w strukturze miejskiej w historycznym centrum powinno dominowaé mieszkalnictwo
wielorodzinne kamieniczne wraz z ustugami w parterach,

6) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne winno stanowi¢ dopetnienie istniejgcych struktur
zabudowy zaréwno w formie przestrzennej, jak réwniez funkcjonalnej,

7) rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie przede wszystkim na
obszarach obrzeznych, gdzie ta forma stanowi kontynuacje istniejgcych osiedli,

8) nie nalezy miesza¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz nalezy
dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy,

9) zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mieé¢
charakteru osiedli zamknietych tzw. kondominiéw,

10) w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i nieucigzliwych,

11) strukture tkanki miejskiej winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w
szczegolnosci: obiekty administracji lokalnej i ponadlokalnej, placéwki oswiatowe i
oswiatowo-wychowawcze, obiekty tgcznosci, zdrowia, kultury, itp.,

12) obiekty uzytecznosci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatorow
przestrzeni,

13) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie
oswiaty (gtébwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tgcznosci,
zdrowia, nalezy sie kierowac¢ ich poézniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia,
dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowg ludnoéci, rozwojem terendow
mieszkaniowych,

14) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe na terenie miasta powinny sie opiera¢ o uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w szczegdélnosci obszarem predestynowanym do
petnienia tej roli o charakterze wielofunkcyjnym sg bionia nadwieprzanskie; wiodgcym
zagospodarowaniem tego obszaru winna by¢ zielen urzgdzona uzupetniona urzgdzeniami i
obiektami sportowo-rekreacyjnymi, w tym dopuszcza sie realizacje stawu rekreacyjnego; za
priorytet nalezy uznac, takie ksztaltowanie zagospodarowania terenu, aby eksponowaé
panorame sylwety miasta z zachowaniem jego ekspozycji od strony ulic: Lwowskiej,
Sokotowskiego oraz Ktosowskiego,

15) obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta nalezy lokalizowaé jedynie w
rejonie istniejgcych zespotdéw produkcyjnych, co stanowi uzupetnienie funkcji w ramach
wyodrebnionych kwartatéw,
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16) nalezy dazy¢ do wyprowadzenia przemystu i ustug ucigzliwych poza tereny zabudowy
mieszkaniowej,

17) tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej lub ciggami komunikacyjnymi,

18) tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ spéjny i powigzany ze sobg ukfad przestrzeni
sktadajgcy sie z terenéw parkowych (urzadzonych), zielehcow, zieleni cmentarnej, zieleni
towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym.

8.2. Kierunki zagospodarowania terenéw potozonych poza centralng jednostka
strukturalng

Pozostate obszary miasta potozone poza wskazanym centrum to w przewazajgcej czesci
tereny stabo zurbanizowane. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czesto
przemieszana z zabudowg zagrodowg. Gtéwne kierunki przestrzenne w zagospodarowaniu tych
terenéw wynikajg z istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz naturalnych barier stworzonych
przez uksztattowanie terenu. W studium przewiduje sie stopniowg ekspansje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w kierunku wschodnim, uwzgledniajgc charakter przestrzenny i
zasieg obecnej jego formy. Podtrzymuje sie tendencje do wypierania zabudowy siedliskowej na
rzecz ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy jednak utrwala¢ wzorce
architektury regionalnej, ktére powinny by¢ wyznacznikiem form stosowanych w budownictwie
indywidualnym. Zespoty zabudowy, nalezy dopetnia¢ niezbednymi funkcjami towarzyszgcymi, w
tym obiektami ustugowymi o charakterze nieucigzliwym, ustugami publicznymi, w tym w miare
potrzeb obiektami os$wiaty, zieleni publicznej, terenami sportowo-rekreacyjnymi. Przy lokalizacji
nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty (gtéwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tacznosci, zdrowia, nalezy sie kierowac
ich pdzniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg
wiekowa ludnosci oraz rozwojem terendw mieszkaniowych.

Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci rozwojowe terendw przemystowych w obrebie
Borek, zidentyfikowano potrzebe okreslenia nowych terendw stwarzajgcych mozliwos¢ realizaciji
przedsiewzie¢ produkcyjnych i ustugowych, ktére ze wzgledu na swoje oddziatywanie nie mogg byc
realizowane w zespoftach mieszkaniowych. W niniejszym studium wskazuje sie nowe obszary
rozwoju funkcji przy ul. Gospodarczej, w obrebie Ronsko Kolonia oraz w obrebie Krakowskie
Przedmiescie Kolonia.

Tereny przy ul. Gospodarczej stanowig dopetnienie i kontynuacje funkcji juz tam wystepujgcych.

Natomiast kierunki rozwojowe pozostatych obszarow wynikajg przede wszystkim z
planowanej realizacji drogi ekspresowej S17, ktéra moze sie sta¢ istotnym aktywatorem rozwoju
gospodarczego i wigzgcym sie z tym, zapotrzebowaniem na tereny inwestycyjne.

Za celowosciag lokalizacji obiektéw ustugowych i produkcyjnych w potnocnej czesci obrebu
Krakowskie Przedmiescie Kolonia przemawia dogodne pofozenie przy projektowanym wezle na
drodze S17 oraz wykorzystanie terenu potozonego w strefie oddziatywania w/w drogi. Ponadto, w/w
teren potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody oraz w znacznej odlegtosci
od terendéw zabudowy mieszkaniowej, co umozliwi zminimalizowanie oddziatywania funkcji na
obszary przylegte oraz ograniczy niekorzystny wptyw na srodowisko.

Za lokalizacjg obiektow produkcyjnych i ustugowych w potudniowej czesci miasta, w obrebie
Ronsko Kolonia, przemawia réwniez dogodne potozenie komunikacyjne. Jednak, gtéwnym
czynnikiem jest wystepowanie na tym obszarze obiektow o tozsamej funkcji, wiec rozwdj
kierunkowy terenu stanowi kontynuacje dziatan juz podjetych w tym rejonie miasta.

Pozostawia sie znaczny udziat terenéw otwartych stanowigcych otoczenie dla wskazanych
obszaréw rozwoju zabudowy. W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia sie tereny o
najwiekszych walorach przyrodniczych, przede wszystkim w pétnocnej czesci las Borek oraz tgki
zwigzane z doling rzeki Wieprz, ktére w powigzaniu z mniejszymi enklawami i korytarzami zieleni
nieurzgdzonej i zadrzewieniami tworzg system przyrodniczy miasta (SPM). Do w/w systemu nalezy
wigcza¢ rowniez tereny rekreacyjne wskazane w niniejszym studium, jako tereny zieleni
urzgdzonej, w szczegolnosci tereny wokot projektowanego zbiornika matej retencji Lubanka oraz
sam zbiornik.
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W zakresie ksztattowania struktury zabudowy wskazuje sie nastepujgce zasady:

1) preferowane formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to zabudowa wolnostojgca o
charakterze ekstensywnym, nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej
szeregowej,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy okresli¢ zasady ksztattowania
zabudowy uwzgledniajgce utrwalone wzorce architektury regionalnej,

3) zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢é ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drog

publicznych,
5) nalezy odchodzi¢ od lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej nha terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (MN/U),

utrzymujac jedynie istniejgce siedliska do czasu ich ,wymiany” na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

6) nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych,

7) w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i nieucigzliwych,

8) strukture zabudowy winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci:
obiekty administracyjne, placowki oswiatowe i oswiatowo-wychowawcze, obiekty tgcznosci,
zdrowia, kultury, itp.,

9) obiekty uzytecznosci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatoréw
przestrzeni,

10) przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w szczegoélnosci w zakresie
oswiaty (gtébwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tgcznosci,
zdrowia, nalezy sie kierowac ich pozniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia,
dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowg Iudnosci, rozwojem terendw
mieszkaniowych,

11) tereny zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci potozone przy projektowanym zbiorniku matej
retencji Lubanka, powinny byé zagospodarowane w sposéb integrujgcy funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowg z funkcjg terenu w systemie przyrodniczym miasta,

12) tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej lub ciggami komunikacyjnymi.

8.3. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegélnych terenéw

8.3.1 Ustalenia dla terenéw potozonych w centralnej jednostce strukturalnej

KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej,

1) zabudowa podstawowa — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, w
szczegoblnosci stacje paliw; dopuszcza sie inne ustugi, w szczegdlnosci: handlu,
gastronomii, stacje obstugi, stacje diagnostyczne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
20% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— zaleca sie kompleksowe zagospodarowanie terenu KS w ramach jednego zespotu
funkcjonalnego o jednorodnym charakterze estetycznym i architektonicznym,
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— zaleca sie dla obiektow budowlanych przyjecie wspoétczesnych form architektonicznym,

— nie nalezy wygradzac¢ terenu, zwlaszcza zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci, lub na parkingach
ogolnodostepnych.

KZ — tereny obstugi komunikacji zbiorowej,

1) zabudowa podstawowa - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej, w
szczegdblnosci dworzec autobusowy, dworzec kolejowy; dopuszcza sie inne ustugi, w
szczegdblnosci handlu, gastronomii,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — w zaleznosci od
szczegotowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
10% powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— zaleca sie kompleksowe zagospodarowanie terenu KZ w ramach jednego zespotu
funkcjonalnego o jednorodnym charakterze estetycznym i architektonicznym,

— zaleca sie rewitalizacje istniejgcej zabudowy; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
zaleca sie przyjecie wspoétczesnych form architektonicznym oraz stosowanie akcentow
architektonicznych stanowigcych o formie dominanty architektonicznej obiektu,

— nie nalezy wygradzac terenu, zwtaszcza zabrania sie realizacji ogrodzenh z prefabrykatéw
betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomoséci, lub na parkingach
ogélnodostepnych.

KP — tereny parkingéw publicznych,
1) zagospodarowanie terenu w formie placu parkingowego, bez obiektéw kubaturowych;

2) zaleca sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o formie jednorodnej
stylistycznie,

3) nawierzchnie utwardzone oraz forma i materiaty obiektéw matej architektury powinny
uwzglednia¢ wartosci kulturowe przestrzeni; celem kompleksowego zagospodarowania jest
zachowanie historycznego kontekstu wynikajgcego z potozenia w sgsiedztwie zabytkowe;j
czesci miasta,

KPP — tereny placéw publicznych,

1) zaleca sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o formie jednorodnej
stylistycznie,

2) nawierzchnie utwardzone oraz forma i materiaty obiektéw matej architektury powinny
stanowi¢ o wysokiej jakosci estetycznej oraz uwzglednia¢ wartosci kulturowe przestrzeni;
celem kompleksowego zagospodarowania jest zachowanie historycznego kontekstu placu,
z wykluczeniem form dysharmonizujgcych z substancjg zabytkowa,

3) dopuszcza sie ruch kotowy w obrebie placu z zaleceniem jego ograniczania i preferencjg
ruchu uspokojonego,

4) w zagospodarowaniu placu nalezy uwzgledni¢ potrzeby postojowe o charakterze
ogolnodostepnym.

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:
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1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolno
stojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
30% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

— zaleca sie przy dokonywaniu podziatdw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w
miare potrzeb dodatkowych drég dojazdowych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

— w przypadku lokalizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej nalezy scisle narzucac
koniecznos¢ zachowania powtarzalnosci poszczegolnych segmentéw zabudowy w
odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewac;ji
zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

— zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolno stojagcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie
od frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

— zaleca sie, aby przyjmowaé wspdlng kolorystyke w szczegdlnosci pokryé dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegolnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje
sie, aby byia to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci;

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegélnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MN),
funkcji mieszanej (MN,U lub U,MN), funkcji czysto ustugowej nieucigzliwej w tym wszystkich
rodzajéw ustug publicznych (U, UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na
zielen publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Zalecana minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy
dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikéw.

MU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy kamienicznej, ustugi
nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa - budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne
jednorodzinne, ustugi w tym ustugi publiczne, budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600m2 przy maksymalnym
zachowaniu historycznego uktadu podziatéw,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
30% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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— zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej
przy zachowaniu historycznych uktadow pierzei poszczegolnych kwartatéw zabudowy,

— zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

— zaleca sie lokalizowanie ustug w parterach budynkow, szczegolnie wielorodzinnych i w
szczegolnosci wzdtuz najwazniejszych ciggow komunikacyjnych miasta oraz w obszarze
przestrzeni publicznych,

— nowa zabudowa podstawowa powinna posiada¢ cechy kamienicy odpowiadajgce lokalnej
zabudowie miasta,

— w przypadku wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej dopuszcza sie wspoétczesne
formy architektoniczne akcentujgce narastanie tkanki miejskiej odznaczajgce sie bardzo
wysokg jakoscig estetyczng, w pierwszej kolejnosci nalezy jednak dgzy¢ do zachowania
form przestrzennych nawigzujgcych do historycznej zabudowy charakterystycznej dla
danego kwartatu, w szczegdlnosci nalezy uwzglednia¢ gabaryty budynkéw, formy dachéw,
linie podziatow poziomych, oraz inne elementy majgce wptyw na harmonijny uktad pierzei,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15m wysokosci,

— zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

— dopuszcza sie wypetnianie wnetrz kwartatéw zabudowa oficynowa,
— nalezy dagzy¢ do ,domykania” kwartatéw zabudowg podstawowa,

— nalezy dagzy¢ do porzadkowania wnetrz kwartatdbw w szczegodlnosci, nalezy dazy¢ do
ograniczania zabudowy gospodarczej i garazowej,

— zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, a dla pokryé
dachow dachéwki ceramiczne lub blachy ptaskie, matowe, w odcieniach brgzu lub
Szarosci;

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
— zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzgdzona,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MU moze nastgpi¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MW),
funkcji mieszanej (MW,U lub U,MW), funkcji czysto ustugowej nieucigzliwej w tym wszystkich
rodzajow ustug publicznych (U, UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na
zielen publiczng, komunikacje drogowg, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogéinodostepne
w zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikéw.

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego, budynki funkcji mieszanych z ustugami,
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2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m2,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
25% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15m wysokosci (4 kondygnacje
nadziemne),

— zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy,
— zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzadzona,

— nie nalezy wygradza¢ terendéw osiedli mieszkaniowych, w szczegolnosci zabrania sie
realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych, dla nowej zabudowy zaleca sie parkingi podziemne,

— nalezy ograniczy¢ realizacje zabudowy garazowej wolnostojgcej.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MW moze nastgpic¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MW),
funkcji mieszanej (MW,U lub U,MW), funkcji czysto ustugowej w przypadku ustug publicznych (UP,
UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zieleh publiczng, komunikacje
drogowsg, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogoélnodostepne w zaleznosci od potrzeb.
Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego, ustugi, w tym ustugi publiczne, budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000m2,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
40% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15m wysokosci (4 kondygnacje
nadziemne),

— zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy,
— zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byly zagospodarowane zielenig urzadzona,

— nie nalezy wygradzacC terendéw osiedli mieszkaniowych, w szczegdlnosci zabrania sie
realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych, dla nowej zabudowy zaleca sie parkingi podziemne,

— nalezy ograniczy¢ realizacje zabudowy garazowej wolnostojgcej.

52



W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U moze nastgpi¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdélnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MW),
funkcji mieszanej (MW,U lub U,MW), funkcji czysto ustugowe] nieucigzliwej w tym wszystkich
rodzajéw ustug publicznych (U, UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na
zielen publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogéinodostepne
w zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczga nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych wskaznikow.

MW/U -1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugi, w tym ustugi publiczne,
budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000m2,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
30% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy ksztattowac jako atrakcyjng, harmonijng i spéjng pod
wzgledem architektonicznym i urbanistycznym,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 16m,
— zaleca sig, aby tereny biologicznie czynne byly zagospodarowane zielenig urzadzona,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdélnodostepnych, dla nowej zabudowy zaleca sie parkingi podziemne,

— nalezy ograniczy¢ realizacje zabudowy garazowej wolnostojgcej.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U-1 moze
nastgpi¢ rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegodlnych terendéw lub nieruchomoséci na
tereny: wytagcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych
(MW), funkcji mieszanej (MW,U Ilub U,MW), funkcji czysto ustugowej nieucigzliwej w tym
wszystkich rodzajéw ustug publicznych (U, UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami
przeznaczonymi na zielen publiczng, komunikacje drogowg, obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi ogolnodostepne w zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla
potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przyiete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

U — ustugi:
1) zabudowa podstawowa - zabudowa ustugowa nieucigzliwa oraz ustugi publiczne,
zabudowa pomocnicza, dopuszcza sie mieszkania funkcyjne,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 600 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
30% powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 20%,
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4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— obiekty ustugowe w szczegodlnosci w strefie konserwatorskiej wyznaczonej na zatgczniku
rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, powinny odznaczaé sie
wysokg jakoscig architektury i mogag stanowi¢ akcenty architektoniczne réwniez
przyjmujgc formy wspétczesnej architektury,

— bryla i wysokos¢ budynkéw ustugowych lokalizowanych w strefie konserwatorskiej
wyznaczonej na zatgczniku rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, winna nawigzywac do historycznej zabudowy sgsiedztwa,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogoélnodostepnych,

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terendéw oznaczonych symbolem U moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegodlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
ustug (U) lub ustug publicznych (UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na
zielen publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne
w zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

U-1 — ustugi / ustugi obstugi podréznych i pojazdéw:

1) zabudowa podstawowa — zabudowa ustugowa nieucigzliwa, ustugi stuzgce obstudze
podréznych, urzgdzenia i obiekty obstugi pojazdow, stacja paliw,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 1000 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
20% powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 10%, oraz bilansowania jej w ramach wyznaczanej funkcji terenu;

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— wysokos¢ budynkow ustugowych i innych obiektéw budowlanych do 12 m,
z dopuszczeniem pylondw, witaczy oraz innych obiektow stuzgcych funkcji informacyjnej
0 wysokosci do 40 m,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub w granicach
wyznaczanej funkcji terenu.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem U-1 moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
ustug (U) lub ustug obstugi podréznych, pojazdéw i stacji paliw (UOP) uzupetnionych terenami
przeznaczonymi na, komunikacje drogowg i obiekty infrastruktury technicznej w zalezno$ci
od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.
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U/P — przemyst/ustugi:

1) zabudowa podstawowa — obiekty produkcyjne, ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady,
stacje obstugi pojazdéw w tym stacje paliw, budynki funkcji mieszanych, zabudowa
pomaocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 2000 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 10%,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog
publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowe] zieleni izolacyjnej od obiektow
produkcyjnych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomoéci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem U/P moze nastgpi¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
ustug (U) lub obiektéw produkcyjnych (P) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen
publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne w
zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

UC — ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 000 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UK — ustugi kultu religijnego/ustugi nieucigzliwe:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty kultu religijnego, w szczegdlnosci
koscioty, klasztory i inne tego typu obiekty zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem
mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z ustugami kultu religijnego,

55



2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegoOtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— koscioty winny stanowi¢ dominanty architektoniczne odznaczajgce sie wysokg jakoscig
architektury i estetyka,

— bezwzglednie nalezy utrzymac historyczne cechy obiektéw zabytkowych oraz uwzglednié
w zagospodarowaniu otoczenia zasady ich odpowiedniej ekspozyciji,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

Przyjete wskazniki dotycza nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

UO — ustugi oswiaty:

1) zabudowa podstawowa — =zabudowa ustug os$wiaty w tym: szkoty, przedszkola, z
dopuszczeniem ustug sportu, ztobkéw, innych ustug publicznych, ustug nieucigzliwych jako
zabudowa pomocnicza; dopuszcza sie mieszkania funkcyjne; w przypadku likwidacji ustug
oswiaty obiekty i tereny mogg byé przeznaczone na inne ustugi publiczne lub ustugi
nieucigzliwe lub zosta¢ zagospodarowane w taki sam sposob jaki przewaza w bezposrednim
sgsiedztwie terenu,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— obiekty ustugowe powinny odznaczaé sie wysokg jakoscig architektury i mogg stanowié
akcenty architektoniczne,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terendéw oznaczonych symbolem UO moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
ustug oswiaty (UO), ustug sportu (US) lub innych ustug publicznych (UP, UZ, UK, itp.) lub tereny
ustug nieucigzliwych (U), uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng,
komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne w zaleznosci od
potrzeb. A w przypadku likwidacji ustug oswiaty i przeznaczenia terenu na jednakowy cel jak tereny
przewazajgce w bezposrednim sasiedztwie, przyjmuje sie przeznaczenie wskazane dla tych
terendw.
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Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej

zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

UP — ustugi publiczne:

1)

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci: ustugi administracji,
oswiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, kultury, tgcznosci, sportu, opieki spotecznej,
sady, prokuratury, placéwki szkolno-wychowawcze, a takze: ustugi pocztowe realizowane
przez operatora publicznego, obiekty bezpieczenstwa publicznego, w tym areszty Sledcze,
obiekty obronnosci panstwa itp.; w przypadku likwidacji ustug publicznych obiekty i tereny
mogg by¢ przeznaczone na inne ustugi publiczne lub ustugi nieucigzliwe lub zostac
zagospodarowane w taki sam sposéb jaki przewaza w bezposrednim sgsiedztwie terenu,

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%
powierzchni dziafki przy czym w $cistej zabudowie miejskiej powierzchnia biologicznie czynna
moze zostac obnizona do 0%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— obiekty ustugowe powinny odznaczaé sie wysokg jakoscig architektury i mogg stanowié
akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomoéci lub na parkingach
ogélnodostepnych,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzong,

zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terendbw oznaczonych symbolem UP moze nastgpic¢

rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
poszczegodlnych ustug publicznych (UP, US, UO, UZ itp.) lub tereny ustug nieucigzliwych (U)
uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng, komunikacje drogowsg, obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi ogdlnodostepne w zaleznosci od potrzeb. A w przypadku
likwidacji ustug publicznych i przeznaczenia terenu na jednakowy cel jak tereny przewazajgce w
bezposrednim sgsiedztwie, przyjmuje sie przeznaczenie wskazane dla tych terendw.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejacej

zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

US — ustugi sportu i rekreaciji:

1)

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug sportu i rekreacji, ustugi turystyki,
dopuszcza sie inne ustugi publiczne oraz jako uzupetnienie przeznaczenia ustugi nieucigzliwe,

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegoOtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
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— obiekty ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki powinny odznacza¢ sie wysokg jakoscig
architektury i mogg stanowi¢ akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzong,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terendw oznaczonych symbolem US moze nastgpi¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
ustug sportu (US), tereny ustug turystyki, tereny ustug nieucigzliwych (U) uzupetnionych terenami
przeznaczonymi na zielen publiczng, komunikacje drogowg, obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi ogélnodostepne w zaleznosci od potrzeb.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych wskaznikow.

ZC — cmentarz (zabytkowy).

Dla cmentarzy zabytkowych zaleca sie ich uporzgdkowanie i utrzymanie.

ZD - ogrody dziatkowe.

W przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych tereny mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lub zostaé¢ zagospodarowane w taki sam sposob jaki przewaza
w bezposrednim sgsiedztwie terenu. W w/w przypadku zasady zagospodarowania okreslone w
niniejszym studium nalezy przyja¢ zgodnie z przyjetym przeznaczeniem.

ZP — teren zieleni urzadzone;.

Teren nalezy zagospodarowaé zielenig urzgdzong. Dopuszcza sie wyposazenie terenéw w
urzgdzenia i obiekty matej architektury oraz sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci,
boiska i place do gier, amfiteatry, place i miejsca odpoczynku, stawy rekreacyjne, oczka wodne i
wodotryski, sciezki rowerowe, itp.

Tereny zieleni urzgdzonej na btoniach nadwieprzanskich nalezy zagospodarowa¢ w sposob
ekstensywny, zwlaszcza zalecane jest pozostawienie terendow w sgsiedztwie rzeki z dotychczasowg
pokrywa roslinng i minimalnym udziatem powierzchni nieprzepuszczalnych.

8.3.2 Ustalenia dla terenéw potozonych poza centralng jednostka strukturalng

KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej

1) zabudowa podstawowa — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, w
szczegolnosci stacje paliw, stacje obstugi, staje diagnostyczne, itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — w zaleznosci od
szczegotowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
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— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci, lub na parkingach
ogolnodostepnych.

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolno
stojgca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

— zaleca sie przy dokonywaniu podziatdw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w
miare potrzeb dodatkowych drég dojazdowych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazddw,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysoko$ci,
— nie nalezy dopuszczac¢ nowej zabudowy szeregowej,
— dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,

— dla wyznaczonych w studium terenéw zabudowy w ukfadzie ulicowym w formie pasa
terenu o szerokosci ok. 50 m wzdtuz ulicy, zaleca sie w planach miejscowych ograniczenie
nowej zabudowy funkcji podstawowej do jednego szeregu wzdiuz danej ulicy, w
szczegolnosci dotyczy to ulic: Kolonia Krakowskie Przedmiescie, Krakowskie
Przedmiescie, Gotebiej, Witosa, Polnej, Makowej, Btawatnej, Utanskiej, Niesieckiego,
Czuby, zachodniej strony ul. Kosciuszki; w ukfadach ulicowych w planach miejscowych
nalezy przewidzie¢ drogi umozliwiajgce dojazd do terendéw rolnych potozonych na
zapleczach dziatek budowlanych,

— w przypadku lokalizowania zabudowy blizniaczej nalezy $ciSle narzuca¢ koniecznos$c¢
zachowania powtarzalnosci poszczegdlnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do
wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych
oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

— zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolno stojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie
od frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

— zaleca sie, aby przyjmowaé wspdlng kolorystyke w szczegoélnosci pokry¢é dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoéinych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje
sie, aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci;

— nalezy preferowaé¢ formy ksztattowania zabudowy wynikajgce z regionalnych tradycji
budowlanych stanowigcych o wartosci kulturowej regionu i w sposob harmonijny
wpisujace sie w krajobraz kulturowy miasta,

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

W dokumentach planistycznych dla terendw oznaczonych symbolem MN/U moze nastgpic¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomos$ci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MN),
funkcji mieszanej (MN,U lub U,MN), zabudowy zagrodowej (RM), funkcji czysto ustugowe;j
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nieucigzliwej w tym wszystkich rodzajow ustug publicznych (U, UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych
terenami przeznaczonymi na zieleh publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych wskaznikow.

MN/RM/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zabudowa zagrodowa/ustugi:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne/ zabudowa zagrodowa/budynki
ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

2) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegolnosci spozywcze
oraz agroturystyke,

3) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, lub zabudowe ustugowg — 1500 m?,

4) zalecanza minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg —
3000 m*,

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,
6) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

— zaleca sie przy dokonywaniu podziatdw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w
miare potrzeb dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy
do nowej zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby
stuzebnosci dojazddw,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12m wysokosci,
— nie nalezy dopuszczac¢ nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

— zaleca sie, aby przyjmowac¢ wspodlng kolorystyke w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegdélnych zespotéw zabudowy i wskazuje sig, aby byita to
kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci;

— nalezy preferowaé¢ formy ksztattowania zabudowy wynikajgce z regionalnych tradycji
budowlanych stanowigcych o wartosci kulturowej regionu i w sposob harmonijny
wpisujgce sie w krajobraz kulturowy miasta,

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM/U moze
nastgpi¢ rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegélnych terenéw lub nieruchomosci na
tereny: wylgcznie z funkcjg zagrodowg lub z zagrodowg z ustugami (RM, RM,U), funkcjg
mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MN), funkcji mieszanej
(MN,U lub U,MN), funkcji czysto ustugowej, uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen
publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

Przyjete wskazniki dotyczga nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikéw.

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:
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1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki funkcji mieszanych z
ustugami,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m2,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15 m wysokosci (4 kondygnacje
nadziemne),

— zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzadzona,

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci,

— nalezy ogranicza¢ realizacje zabudowy garazowej wolnostojgce;j.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem MW moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegodlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi w budynkach mieszkalnych (MW),
funkcji mieszanej (MW,U lub U,MW), funkcji czysto ustugowej w przypadku ustug publicznych (UP,
UO, UK, UZ itp.), uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng, komunikacje
drogowsg, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogdélnodostepne w zaleznosci od potrzeb.
Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna powierzchnia dziafki
budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

RU — teren obstugi w gospodarstwach lesnych:

1) zabudowa podstawowa — obiekty produkcji lesnej, budynki mieszkalne jednorodzinne w
gospodarstwach lesnych,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zalezno$ci
od szczegotowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— zaleca sie dokonywanie podziatdw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

— zaleca sie przy dokonywaniu podziatdbw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w
miare potrzeb dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy
do nowej zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby
stuzebnosci dojazdow,

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym, z mozliwie maksymalnym dostosowaniem jej do cech
architektury i kolorystyki charakterystycznej dla regionu,

— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.
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W przypadku ewentualnej likwidacji zabudowy produkcji lesnej (RU) tereny mogg zostac
przeksztatcone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy zagrodowej/ustugi:
(MN/RM/U) — obowigzujg wowczas parametry przyjete dla terenéw MN/RM/U.

P — przemyst:

1) zabudowa podstawowa — obiekty produkcyjne, magazynowe, hurtownie, sktady, dopuszcza
sie stacje obstugi pojazdow w tym stacje paliw, ustugi, budynki funkcji mieszanych, zabudowa
pomaocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomoéci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem P moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
obiektéw produkcyjnych (P) lub ustug (U), uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen
publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne w
zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyiete wskazniki dotycza nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejacej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

P-1 — przemyst:

1) zabudowa podstawowa — obiekty produkcyjne, magazynowe, hurtownie, skfady, ustugi,
budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy ksztattowaé jako harmonijng i spéjng pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terendw oznaczonych symbolem P-1 moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegodlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
obiektow produkcyjnych (P) lub ustug (U), uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen
publiczng, komunikacje drogowg, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogdlnodostepne w
zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy.
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U — ustugi:

1) zabudowa podstawowa — zabudowa ustugowa nieucigzliwa oraz ustugi publiczne, zabudowa
pomocnicza, dopuszcza sie mieszkania funkcyjne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 1000 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 30%,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolno stojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie
od frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

— zaleca sie, aby przyjmowa¢ wspolng kolorystyke w szczegdlnoéci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegdlnych osiedli zabudowy oraz wskazuje sie, aby byta
to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci;

— nalezy preferowaé formy ksztattowania zabudowy wynikajace z regionalnych tradyciji
budowlanych stanowigcych o wartosci kulturowej regionu i w sposob harmonijny
wpisujgce sie w krajobraz kulturowy miasta,

— obiekty ustug publicznych, powinny odznaczaé sie wysokg jakoscig architektury i mogg
stanowi¢ akcenty architektoniczne rowniez przyjmujgc formy wspotczesnej architektury,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych,

zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem U moze nastgpi¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdélnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
ustug (U) lub ustug publicznych (UP, UO, UK, UZ itp.) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na
zielen publiczng, komunikacje drogowg, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne
w zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikéw.

UC — ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 000 m2,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
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— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

U/P — przemyst/ustugi:

5)

6)
7)

8)

zabudowa podstawowa — obiekty produkcyjne, ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady,
stacje obstugi pojazdow w tym stacje paliw, budynki funkcji mieszanych, zabudowa
pomocnicza,

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 2000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 10%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog
publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej od obiektéw
produkcyjnych,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdélnodostepnych.

W dokumentach planistycznych dla terenéw oznaczonych symbolem U/P moze nastgpi¢

rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
ustug (U) lub obiektdow produkcyjnych (P) uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen
publiczng, komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogolnodostepne w
zaleznosci od potrzeb. Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej

zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

UO — ustugi o$wiaty:

1)

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — zabudowa ustug oswiaty w tym: szkoty, przedszkola, z
dopuszczeniem ustug sportu, ztobkow, innych ustug publicznych, ustug nieucigzliwych jako
zabudowa pomocnicza; dopuszcza sie mieszkania funkcyjne; w przypadku likwidacji ustug
oSwiaty obiekty i tereny mogg by¢é przeznaczone na inne ustugi publiczne lub ustugi
nieucigzliwe lub zosta¢ zagospodarowane w taki sam sposob jaki przewaza w bezposrednim
sgsiedztwie terenu,

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— obiekty ustugowe powinny odznaczac¢ sie wysokg jakoscig architektury i mogg stanowi¢
akcenty architektoniczne i dominanty przestrzenne,
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— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzong,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terendw oznaczonych symbolem UO moze nastgpic¢
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegodlnych terendw lub nieruchomosci na tereny:
ustug oswiaty (UO), ustug sportu (US) lub innych ustug publicznych (UP, UZ, UK, itp.) lub tereny
ustug nieucigzliwych (U), uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng,
komunikacje drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogélnodostepne w zaleznosci od
potrzeb. A w przypadku likwidacji ustug oswiaty i przeznaczenia terenu na jednakowy cel jak tereny
przewazajgce w bezposrednim sgsiedztwie, przyjmuje sie przeznaczenie wskazane dla tych
terenow.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

UP — ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci: ustugi administraciji,
oswiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, kultury, tgcznosci, sportu, opieki spotecznej,
sady, prokuratury, placowki szkolno-wychowawcze, a takze: ustugi pocztowe realizowane
przez operatora publicznego, obiekty bezpieczenstwa publicznego, w tym areszty sSledcze,
obiekty obronnoéci panstwa itp.; w przypadku likwidacji ustug publicznych obiekty i tereny
mogg byC¢ przeznaczone na inne ustugi publiczne lub ustugi nieucigzliwe lub zostaé
zagospodarowane w taki sam sposéb jaki przewaza w bezposrednim sgsiedztwie terenu,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci
od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

— nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

— obiekty ustugowe powinny odznaczaé sie wysokg jakoscig architektury i mogg stanowic
akcenty architektoniczne lub dominanty przestrzenne,

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomoéci lub na parkingach
ogolnodostepnych,

— zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
— zabrania sie grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

W dokumentach planistycznych dla terendw oznaczonych symbolem UP moze nastgpic
rozdzielenie dopuszczalnych funkcji dla poszczegdlnych terendéw lub nieruchomosci na tereny:
poszczegdélnych ustug publicznych (UP, US, UO, UZ itp.) lub tereny ustug nieucigzliwych (U)
uzupetnionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng, komunikacje drogowsg, obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi ogolnodostepne w zaleznosci od potrzeb. A w przypadku
likwidacji ustug publicznych i przeznaczenia terenu na jednakowy cel jak tereny przewazajgce w
bezposrednim sgsiedztwie, przyjmuje sie przeznaczenie wskazane dla tych terendéw.

Przyjete wskazniki dotyczg nowoprojektowanej i noworealizowanej zabudowy, dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wskaznikow.

ZC — cmentarze.
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Dla cmentarza komunalnego zaleca sie przyjecie jednolitych form i materiatdw w zakresie
ogrodzenia terenu, obiektow matej architektury, nawierzchni utwardzonych.

Dla cmentarza zabytkowego zaleca sie jego uporzadkowanie i utrzymanie.

ZD — ogrody dziatkowe.

W przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych tereny mogg by¢ przeznaczone pod zielen
urzgdzong, wyposazone w obiekty matej architektury i urzadzenia sportowo-rekreacyjne o jednolitej
formie estetycznej i materiatowej dla poszczegdlnych terenéw. Terendw zieleni urzadzonej nie
nalezy wygradza¢, co umozliwi lepsze wykorzystanie tych obszarbw w ramach sytemu
przyrodniczego miasta (SPM), w szczegdlnosci zachowania jego ciggtosci w strukturze miasta.

ZP — teren zieleni urzadzonej.

Teren nalezy zagospodarowacé zielenig urzgdzong. Dopuszcza sie wyposazenie terenéw w
urzadzenia i obiekty matej architektury oraz sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci,
boiska i place do gier, sciezki rowerowe, itp.

ZP-1 — teren zieleni urzadzonej i urzadzeh rekreacyjnych zwigzanych z obstugg trasy rowerowej
oraz stuzgcych kulturze fizyczne;.

Teren nalezy zagospodarowaC zielenig urzadzong uzupetniong urzgdzeniami
towarzyszgcymi trasie rowerowej, takimi jak: wiaty postojowe, wiaty widokowe, miejsca
odpoczynku, piknikowania, itp., organizujgcych formy rekreacyjnego spedzania czasu z obszaru
kultury fizycznej. Dopuszcza sie wyposazenie terendw w urzgdzenia i obiekty matej architektury
oraz sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci, boiska i place do gier itp.

8.3.3 Ustalenia dla pozostatych terenow potozonych na obszarze miasta

R, ZR — tereny rolne, fgki, pastwiska, nieuzytki do zachowania; dopuszcza sie mozliwos¢ zalesienia
terenéw, za wyjgtkiem gruntéw I-1ll klasy bonitacyjnej oraz gruntéw organicznych. Szczegdinie
zalecane jest zalesienie terendbw wymagajacych rekultywacji lub zrekultywowanych, zalesienia
stuzgce wyréwnaniu granicy polno — lesnej, zalesienia nieuzytkdw. Na terenach rolnych, tak,
pastwisk i nieuzytkéw nie nalezy realizowac¢ jakiejkolwiek nowej zabudowy. Realizacja zabudowy
zwigzanej z gospodarkg rolng jedynie na terenach wskazanymi na zatgczniku rysunkowym nr 6 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

WS - wody powierzchniowe do zachowania z mozliwoscig zwyktego, powszechnego Ilub
szczegoblnego z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego.

ZL — tereny lasébw do zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i
wiasciwymi planami urzadzania laséw.

ZW — tereny watdéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie podporzadkowane ochronie
przeciwpowodziowej zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

C, E, G, W, K, T —tereny istniejgcych i projektowanych obiektow infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w
zaleznosci od potrzeb i w sposéb minimalnie kolidujgcy z istniejgcymi uwarunkowaniami i
zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

KDS - droga ekspresowa S17;

KDGP — drogi publiczne klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, o istniejgcych parametrach, z
mozliwos$cig ich zmiany, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ramach modernizacji lub przebudowy;
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KDG - drogi publiczne klasy gtéwnej, o istniejacych parametrach, z mozliwoscig ich zmiany,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ramach modernizacji lub przebudowy;

KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla
odcinkédw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 20m (w miejscach gdzie istniejgce
zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi, dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi);

KDL, KDL-1 — drogi publiczne klasy lokalnej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla
odcinkbw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 12m (w miejscach gdzie istniejgce
zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi);

KK — tereny kolei do zachowania.

Na zataczniku graficznym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty
wskazane drogi istotne ze wzgledu na swoja role w ogélnym schemacie komunikacyjnym.
Nie wyklucza to istnienia oraz projektowania drég, ktére uzupelniaja uktad komunikacyjny
wskazany w niniejszym studium. W zwiazku z powyzszym w dokumentach planistycznych
dopuszcza sie wskazanie lokalizacji dodatkowych drog wszystkich klas w zaleznosci od
potrzeb. Przebieg drég nalezy uscislié w planach miejscowych, przy czym dopuszcza sie
korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych oraz zastepowanie wskazanych drég innymi
potaczeniami realizujagcymi przyjete zatozenia komunikacyjne.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, korygowanie i
ustalanie ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od zaistnialych
uwarunkowan i potrzeb, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci dopuszcza sie
korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drog.

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, gdzie studium dopuszcza rézne formy
zagospodarowania w obrebie jednego przeznaczenia terenu, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moze nastapi¢ dodatkowe rozgraniczenie tych funkcji i
doprecyzowanie ich lokalizaciji.

Na wszystkich terenach, gdzie istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu tego
wymaga dopuszcza sie dodatkowo projektowanie i wydzielanie (np.: w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) koniecznej do obstugi terenu infrastruktury technicznej,
komunikacji a takze terenéw zieleni urzadzonej, w zaleznosci od zaistnialych potrzeb.

Wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sa przebiegami
orientacyjnymi i moga ulega¢ korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszystkie zmiany przepiséw, uchylenie obowigzujacych przepiséw przywotanych w
niniejszym studium lub ustanowienie nowych przepiséw po uchwaleniu niniejszego studium
majace wplyw na zagospodarowanie terenu, nie powodujg niewaznosci studium, a
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy
obowiazujace na dzien uchwalania przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym
studium.

9. Tereny wytgczone spod zabudowy

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z
obstugg gospodarstw lesnych, na obszarach lesnych, w granicach obszaréw chronionych, w tym
na terenie obszarow Natura 2000 oraz obszarow chronionego krajobrazu, za wyjgtkiem miejsc
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wskazanych na cele zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem rysunkowym nr 6 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej w strefach ochronnych ujeé
woéd podziemnych ustanowionych na podstawie odpowiednich decyzji, za wyjagtkiem miejsc
wskazanych w niniejszym studium na cele zabudowy.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy w granicach terenow zalewowych, za
wyjatkiem miejsc wskazanych w niniejszym studium.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach stref kontrolowanych wokot
gazociggdw wysokiego cisnienia.

Zabrania sie realizacji wszelkiej nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg
zywnosci i zbiorowym zywieniem ludzi w odlegtosci 50m od granic cmentarzy czynnych lub w
odlegtosci 150m w przypadku braku wodociggu zbiorczego.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynika¢ ponadto z ustanowienia na
podstawie przepisow odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokaét linii
wysokiego napiecia, oraz innych niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych i przepisow
odrebnych.

10. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) to obszary
0 szczegdblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krasnystaw wskazuje sie dwa obszary przestrzeni publicznych zgodnie z rysunkiem polityki
przestrzennej, jako obszary objete obowigzkiem sporzgdzenia planéw miejscowych:

1) Plac 3 Maja wraz z przylegtymi do niego kwartatami zabudowy;

2) zespot sportowo-rekreacyjny w rejonie ulic Gawrylowa, Mostowej i rzeki Wieprz (teren
istniejgcego amfiteatru wraz z otoczeniem);

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planéw miejscowych dla obszarow przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowac
w szczegoblnosci na zapisach podnoszacych jakosé i znaczenie przestrzenne tych obszaréow w
strukturze miasta.

W przypadku Placu 3 Maja nalezy w szczegdlnosci:

1) wyeksponowa¢ dominanty architektoniczne bedgce réwniez obiektami zabytkowymi o
istotnych dla miasta walorach krajobrazu kulturowego;

2) wyeksponowaé pozostate zabytki nieruchome;

3) utrzymac wysokg jakos¢ estetyki elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajgcej przestrzenie
publiczne;

4) utrzymac wysoki standard nawierzchni placu oraz obiektow matej architektury z ewentualnym
ich uzupetnieniem w zaleznosci od potrzeb, z uwzglednieniem historycznego kontekstu
miejsca.

W przypadku zespotu sportowo-rekreacyjnego nalezy w szczegdélnosci:

1) uwzgledni¢ rewitalizacje istniejgcego amfiteatru z dopuszczeniem jego przebudowy i
rozbudowy, w tym lokalizacje zabudowy kubaturowej stanowigcej uzupetnienie programowe
terenu,
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2) wyposazy¢ teren w urzadzenia do wypoczynku i zabaw, takie jak: place zabaw, miejsca
odpoczynku, platformy widokowe nad rzeka, oraz inne obiekty matej architektury podnoszace
jakos¢ i estetyke przestrzeni,

3) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong o charakterze parku
publicznego,

4) teren stanowi obszar lokalizacji dawnego zamku — realizacja zagospodarowania musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w przypadku odkrycia trwatych pozostatosci zatozenia zamkowego zaleca sie uwzglednienie
w ramach projektowanego zagospodarowania terenu odstoniecia, z dopuszczeniem
rekonstrukcji, przyziemnych partii murow celem wyeksponowania obiektu stanowigcego
swiadectwo kulturowe historycznej lokalizacji o wysokiej, spotecznej wartosci poznawcze;j,

6) obszar wyeksponowanych pozostatosci zespotu zamkowego nalezy wkomponowaé w
zatozenie przestrzenne terenu US, a projektowana zabudowa kubaturowa oraz infrastruktura
techniczna nie moze kolidowac¢ i ogranicza¢ jego ekspozyciji od strony ul. Mostowej,

7) nalezy uwzgledni¢ pofgczenia funkcjonalne, np. poprzez realizacje ciggdw pieszych i
rowerowych z Placem 3 Maja oraz innymi terenami o zblizonym charakterze funkcjonalnym, w
szczegolnosci terenem ZP przy rzece (btonia) oraz terenem US przy ul. Kaczej.

Ponadto uznaje sie za obszary o charakterze przestrzeni publicznych tereny: drég
publicznych, parkingdw publicznych, innych nie wskazanych placéw publicznych, w tym
projektowanych, parki miejskie, dworce, zielence miejskie oraz cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:

1) przyjac¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catego miasta system zasad rozmieszczania i
wygladu nosnikéw reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych, w szczegdlnosci
informacji miejskiej i turystycznej;

2) przyjac¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catego miasta system rozmieszczania i wygladu
tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowej;

3) przystosowac obszary przestrzeni publicznej dla oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposdb umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wozku;

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;

c) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

d) wyposazenie przejs¢ z sygnalizacjg swietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

e) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb osob niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowaé¢ z pasami dla
ruchu pieszego;

f) zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wdzku obok siedzisk
lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

g) lokalizowanie obiektéw matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw
informacyjnych i reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich
ogrodzen oraz kioskéw i znakdw drogowych, w sposdéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym
i zapewniajgcy przejazd wdbzka inwalidzkiego;

h) stosowanie kraweznikbw opuszczonych w miejscach postojowych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

4) nalezy dgzy¢ w obszarach zwartej zabudowy do wyposazenia wszystkich drég publicznych w
chodniki;

5) drogi publiczne na terenach zwartej zabudowy powinny by¢ oswietlone;

69



6)

11.

nalezy dagzy¢ do uporzadkowania, urzgdzenia i podniesienia ogdlnego standardu terendow
zieleni miejskiej, w szczegdlnosci: parkow, zielehcow, zieleni towarzyszgcej ustugom
publicznym.

Obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacii

Na obszarze miasta w wyniku analizy dokumentéw strategicznych miasta, w szczegolnosci

,LZintegrowanego lokalnego programu rewitalizacji dla miasta Krasnystaw na lata 2007-2015.
Aktualizacja”, jakosci istniejgcej zabudowy oraz ukfadu przestrzennego wyodrebniono obszary
wymagajgce dziatan porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci zabudowy i zagospodarowania.

W granicach miasta wskazuje sie do rehabilitacji nastepujgce obszary:

1)

2)

Obszary w rejonie historycznego centrum miasta wraz z terenami przylegtymi do rzeki Wieprz
— granice obszaru objetego rehabilitacjg istniejgcej zabudowy i zagospodarowania wskazano
na zatgczniku rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

zespot zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkalnej wraz z zabytkowym cmentarzem i
ogrodami dziatkowymi w rejonie ulic: Poniatowskiego, Szkolnej i Kosciuszki - granice obszaru
objetego rehabilitacjg istniejgcej zabudowy i zagospodarowania wskazano na zatgczniku
rysunkowym nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

W pierwszej kolejnosci, jako najcenniejszy pod wzgledem kulturowym, powinien zostac

zrehabilitowany obszar w otoczeniu historycznego centrum miasta. Rehabilitacji wymagajg zaréwno
zabudowania jak i ich otoczenie. Przedmiotowy obszar ma ogromne znaczenie dla odbioru
panoramy miasta od strony potudniowej oraz otwar¢ widokowych od strony rzeki. Dziatania na w/w
obszarze w szczegolnosci powinny obejmowad:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przywrocenie staroscinskiemu zespotowi dworsko-folwarcznemu wartosci historycznej z
nadaniem mu nowej funkcji uzytkowej,

rewitalizacje zabytkowego kosciota pw. Sw. Franciszka Ksawerego wraz z terenami
przylegtymi, w tym placu koscielnego, kolegium pojezuickiego, bastionu, pozostatosci murow
obronnych oraz budynkéw dawnego wikariatu i seminarium duchownego,

rewitalizacje terenu przy ul. Zamkowej poprzez odtworzenie zabudowy stanowigcej
kontynuacje poétnocnej pierzei Placu 3 Maja oraz przebudowe ukfadu komunikacyjnego,
zgodnie z pierwotnym zatozeniem historycznym,

remonty elewacji budynkéw w pierzei ul. Zamkowej,

remont i modernizacje amfiteatru wraz z kompleksowym zagospodarowaniem otoczenia w
formie zatozenia parkowo-rekreacyjnego, z uwzglednieniem bezposredniego potozenia przy
rzece,

przywrécenie wartosci  historycznej zabudowie zabytkowej z ewentualng ich adaptacjg
funkcjonalng dla nowych potrzeb spotecznych,

podniesienie standardu drég poprzez ich remont i modernizacje wraz z wyposazeniem ich w
niezbedne obiekty matej architektury,

uzupetnienie szpalerow drzew w ciggach ulicznych oraz uzupetnienie materiatu roslinnego w
zatozeniach parkowych i innych terenach zieleni urzgdzone;j.

Dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Poniatowskiego, Szkolnej i Kosciuszki w

szczegolnosci powinny obejmowac:

1)

2)

adaptacja bylej szkoty na terenie nieruchomosci przy ul. Szkolnej 9 do nowych potrzeb
spotecznych zwigzanych z realizacjg celow publicznych,

rewitalizacja terenu przy ul. Kosciuszki 79 wykorzystywanego na warsztaty sprzetu
transportowego oraz stacji paliw poprzez przebudowe i modernizacje istniejgcej tkanki
budowlanej, lub realizacje nowego przedsiewziecia w zakresie przeznaczenia wskazanym
niniejszym studium,
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3) utrzymanie w nalezytym stanie oraz przywrdcenie wartosci historycznej zabytkowemu
cmentarzowi przy ul. Poniatowskiego, w szczegolnosci poprzez konserwacje i
odrestaurowanie substancji zabytkowej, pielegnacje istniejgcego drzewostanu i uzupetnienie
szpalerow i alei drzew, uporzadkowanie i podniesienie standardu zagospodarowania poprzez
wykonanie nawierzchni ciggéw pieszych oraz oswietlenia,

4) przywrdcenie wartodci historycznej zabudowie zabytkowej z ewentualng ich adaptacjg
funkcjonalng dla nowych potrzeb spotecznych,

5) podniesienie standardu drog poprzez ich remont i modernizacje wraz z wyposazeniem ich w
niezbedne obiekty matej architektury,

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazanych do rehabilitacji bytoby
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

12. Tereny zamkniete

Na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo Geodezyjne i
kartograficzne wiasciwi ministrowie okreslajg w drodze decyzji tereny zamknigte. Dla terendw
zamknietych nie sporzgdza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
wytgczeniem terenow ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020r. poz.
38.) uznaje za tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, tereny na ktérych usytuowane sg linie kolejowe (okreslone w zatgczniku do decyzji).

Na terenie miasta nastepujgce dziatki stanowig tereny zamkniete:

= dziatka nr 2872 obreb 0002-Borek o pow. 0,4513 ha,

dziatka nr 3025 obreb 0002-Borek o pow. 1,3807 ha,

dziatka nr 3032 obreb 0002-Borek o pow. 3,5190 ha,

dziatka nr 169 obreb 0003-Géry Przedmiescie o pow. 5,1281 ha,

dziatka nr 84 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 3,5944 ha,

dziatka nr 84/2 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,7726 ha,

dziatka nr 84/3 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,0071 ha,

dziatka nr 84/4 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,0656 ha,

dziatka nr 84/9 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,0654 ha,

dziatka nr 84/14 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,0895 ha,

dziatka nr 84/15 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 0,1227 ha,
= dziatka nr 84/16 obreb 0011-Zastawie Przedmiescie o pow. 6,3072 ha.

Wymienione dziatki stanowig pas terenu kolejowego zwigzanego z istniejgcg linig kolejowg nr 69.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wzajemne
oddziatywania terendw Kkolejowych oraz ich otoczenie. W celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu Kkolejowego, a takze
bezpieczenstwo ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢
uwzglednienia nakazéw, zakazéw oraz ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego. W szczegdlnosci nalezy zachowac odlegtosci okreslone w przepisach
odrebnych odnoszgce sie do lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z ruchem
kolejowym od skrajnego toru. Ponadto, biorgc pod uwage planowang modernizacje linii nr 69 oraz
to, ze linia kolejowa przecina miasto na osi potnoc potudnie i rozdziela tereny zabudowy nalezy w
dokumentach planistycznych uwzgledni¢ krzyzowanie sie komunikacji kolejowej i drogowej z
zaleceniem stosowania rozwigzan bezkolizyjnych.
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13. Uzasadnienie wraz z objasnieniem przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen projektu zmiany studium.

13.1. Wstep

Rada Miasta Krasnystaw uchwatg Nr XXXIV/254/2009 z dnia 13 listopada 2009 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krasnegostawu” podjeta dziatania zmierzajgce do zmiany obecnie obowigzujgcego studium
przyjetego uchwatg Nr XLII/283/98 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 29 kwietnia 1998 r.
zmienionego uchwatg Nr XXXIV/252/2009 z dnia 13 listopada 2009 r.

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju miasta i gminy ustalonego w Strategii rozwoju miasta i gminy, a takze przy
sporzgdzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Studium nie jest
jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji na terenie miasta i gminy.

W obecnie obowigzujgcym studium przyjeto, ze gtéwnymi elementami struktury funkcjonalnej
miasta beda:

= zmodernizowany uktad komunikacyjny, eliminujgcy przejazdy w obszarze centrum miasta i
otwierajgcy tereny na wschod od istniejgcej linii kolejowej;

= centrum ogdlnomiejskie, rozbudowane réwniez na terenach wschodniego brzegu Wieprza w
sgsiedztwie istniejgcych obiektow centrotworczych — istniejgcego dworca kolejowego i
nowej lokalizacji dworca autobusowego;

= chronione tereny gtéwnych powigzan ekologicznych miasta, stanowigce czes¢ szerszego
Systemu Przyrodniczego Obszaru;

= stniejgca struktura zainwestowania miejskiego, z jej rozbudowg gtéwnie w kierunku
wschodnim (Przedmiescia: Lubanki, Gory i Zastawie) i w kierunku potudniowym (Ronsko);

= tereny produkcyjno-przemystowe, potozone w rejonie pétnocnym miasta, na wschdod od ulicy

Rejowieckiej i istniejgcej linii kolejowej, oraz tereny mieszkaniowo-produkcyjno-ustugowe

(produkcyjne o nieucigzliwym charakterze) wyznaczone na obszarze zainwestowania

miejskiego;

= zbiornik wodny potozony w rejonie ujscia Wojstawki do Wieprza, wraz z terenami
rekreacyjno-wypoczynkowymi uaktywniajgcymi ten obszar.

W obowigzujgcym studium wskazano kierunki rozwoju komunikacji w nastepujgcym zakresie:

= sprawne przeprowadzenie dalekich relacji zewnetrznych oraz powigzanie ich z ukfadem
miejskim;

= dogodne potgczenie komunikacyjne wyodrebniajgcych sie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej z rejonami koncentrujgcymi miejsca pracy, a takze powigzanie ich z
ogolnomiejskim centrum ustugowym;

= wyeliminowanie przelotowego ruchu pojazdow, szczegdlnie ciezarowych z obszaru centrum,

a takze zminimalizowanie tam ruchu lokalnego.

Uktad drogowy zostat oparty na istniejagcych drogach krajowych i wojewddzkich z
okresleniem ich klas i wzajemnych powigzan.

Ponadto, zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/252/2009 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 13
listopada 2009 r. w w/w studium wprowadzono nastepujgce zmiany:

= wyznaczono specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — kod PLH 060030 Izbicki
Przetom Wieprza;
= przeksztatcono teren w granicach dziatek nr ewid. 1663 — 1668, potozonego przy ul. Stefana

Okrzei, przeznaczonego pod teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym na teren

zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Przedmiotowy dokument obejmuje zmiane obecnego studium w catym spectrum zagadnien
objetych jego zakresem wynikajgcym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w odniesieniu do terytorium
catego miasta.
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Zmiana studium skfada sie z uwarunkowanh rozwoju miasta oraz polityki przestrzennej. W
czesci poswieconej uwarunkowaniom znajdujg sie: charakterystyka stanu istniejgcego, aktualne
uwarunkowania formalno-prawne obowigzujgce na terenie miasta oraz ocena dotychczasowego
zagospodarowania. Czes¢ poswiecona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera
ustalenia koncepcyjne oraz ustalenia wigzace, ktoére wynikajg z innych aktow prawnych lub zostaty
podjete w Studium i wskazujg obszary ochrony lub zagrozeh. W tej czesci zostaty réwniez
wskazane wytyczne dotyczgce zasad okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego kierunkéw zmian lub zasad ochrony.

Przedmiotowe studium zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/298/2014 Rady Miasta Krasnystaw z
dnia 5 wrzesnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw” podlegato aktualizacji. Celem zmiany
ustalen studium byto uwzglednienie w przedmiotowym dokumencie rowerowej trasy turystycznej w
ramach przedsiewziecia pn.: ,Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewddztwo lubelskie”
realizowanego zgodnie z Programem Operacyjnym Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013.

Zgodnie z Uchwatg Nr XII1/98/2019 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 7 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw” dokument Studium poddany zostat czesciowej zmianie
(druga zmiana studium) w granicach pojedynczego wyznaczonego terenu. Celem zmiany Studium
byto wyodrebnienie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, w sgsiedztwie terenéw rozwoju
ustug o zasiegu ponadlokalnym i o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, terenu przeznaczonego pod
zabudowe ustugowa, w tym takze stuzgcg obstudze podréznych, obstudze pojazdéw oraz stacje
paliw.

W zwigzku z uchwatg Nr XXXVI11/279/2022 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 31 marca 2022
roku w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw” dokument studium podlegat kolejnej czesciowej zmianie
(trzecia zmiana studium). Celem przedmiotowej zmiany bylo wyznaczenie w obszarze centralne;j
jednostki strukturalnej nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, by zwiekszy¢
dostepnos¢ do mieszkah na terenie miasta Krasnystaw. Zmiana ustalen jest zwigzana
z przystgpieniem miasta do programu Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej SIM Lubelskie sp. z 0.0.

Zgodnie z uchwatg Nr XLIV/305/2022 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 29 wrzesnia 2022
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw” dokument studium podlegat kolejnej
czesciowej zmianie (czwarta zmiana studium) w granicach pojedynczego wyznaczonego terenu.
Celem czwartej zmiany byto wyznaczenie terendow pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Zmiana ustalen Studium wynika z potrzeb rozwojowych zaktadu produkcyjnego.
i dotyczy terenu przylegajgcego bezposrednio do istniejgcego zaktadu.

13.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw

Na kierunki rozwoju miasta Krasnystaw zasadniczy wptyw majg przede wszystkim:
poftozenie na trasie waznych potgczen komunikacyjnych, duze zaplecze ewentualnych terendéw
inwestycyjnych oraz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.

Do najistotniejszych nalezy:

1) przebieg drogi krajowej nr 17 relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢ — (Lwéw), w sieci drég
europejskich oznaczona numerem E372 — planowana do przebudowy do klasy drogi
ekspresowej (S17),

2) przebieg drogi wojewoddzkiej o znaczeniu miedzyregionalnym nr 842 relacji (droga nr 19)
Rudnik Szlachecki — Wysokie — Krasnystaw,
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3) przebieg drogi nr 846 relacji Matochwiej Duzy - Wojstawice — Teratyn, zapewniajgcej
potgczenie z przejsciem granicznym w Zosinie,

4) przebieg linii kolejowej nr 69 relaciji Rejowiec - Hrebenne
o przebiegu potudnikowym, réwnolegle do doliny rzeki Wieprz,

5) przebieg drogi wojewddzkiej nr 812 Chetm — Rejowiec - Krasnystaw, stanowigcej potgczenie
z przejsciami granicznymi w Terespolu, Stawatyczach, Dorohusku,

6) potozenie w granicach obszaru NATURA 2000 - Obszar specjalnej ochrony siedlisk Izbicki
Przetom Wieprza PLH060030,

7) potozenie zachodniej i sSrodkowej czesC¢ obszaru miasta w granicach Grabowiecko-
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanowiony na mocy Uchwaly WRN w
Chetmie nr XVIII/89/83 z dn. 28.03.1983 r., a nastepnie na mocy Rozporzadzenia Nr 50
Wojewody Lubelskiego z 28.02.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 04.04.2006 r. Nr 69, poz. 1288),

8) potozenie $srodkowej czesci miasta wzdtuz rzeki Wieprz oraz Zétkiewki w strefie szczegdinego
zagrozenia powodzig,

9) wspdlna granica z gming Krasnystaw oraz od wschodu z gming Siennica Rézana,

10) funkcja miasta jako osrodka powiatowego w zakresie ustug administracji samorzgdowej,
ochrony zdrowia, ustug kultury oraz bezpieczenhstwa publicznego.

Gltownym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszej zmianie studium jest
wiasciwe wykorzystanie przestrzeni miasta. Rozwoj rownowazgcy sfery: Srodowiskowa, spoteczng i
gospodarczg powinien odbywac¢ sie bez degradacji srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej
obiecujgcy kierunek wspolnych dziatan.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w zmianie studium jest ksztattowanie
struktury przestrzennej sprzyjajacej zrbwnowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobdéw i waloréw
przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym
zachowaniem wartosci srodowiska.

13.3. Synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyodrebniono dwie strefy funkcjonalno-
przestrzenne o odmiennych zasadach i kierunkach zagospodarowania. Centralna jednostka
strukturalna obejmuje najbardziej zurbanizowany obszar miasta, przewidywany do kontynuacji
funkcji i formy przestrzennej z okresleniem nowych obszaréw inwestycyjnych, zwigzanych z
potrzebami funkcjonalnymi Srodmiescia.

Kierunki rozwoju pozostatej czesci miasta zdominujg uwarunkowania wynikajgce z
dogodnego potozenia na trasie ciggow komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
miedzynarodowym oraz istniejgca baza terenowa i infrastrukturalna dla rozwoju przemystu. Wzrost
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne zwigzane z przeznaczeniem przemystowym i ustugowym
przewidywany jest zwtaszcza w rejonie weztdbw komunikacyjnych na projektowanej drodze
ekspresowej S17. Natomiast cze$s¢ wschodnia to obszar silnych przeksztatcen zabudowy
zagrodowej w osiedla o charakterze podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozwéj miasta bedzie sie odbywat w sposéb skoordynowany uwzgledniajgcy potrzeby
centralnej jednostki strukturalnej o charakterze miejskiego osrodka regionalnego oraz obszarow
obrzeznych o charakterze zespotéw o wyodrebnionych funkcjach wiodgcych.

Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne, chronigc jednoczesnie walory przyrodnicze i
kulturowe miasta wprowadza sie:

1) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem powigzania ich

Z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan
ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci regionu;

3) zasady ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych i
ich powigzanie z cechami i walorami srodowiska oraz koordynacja rozwoju
zagospodarowania);
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4) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powigzanie z cechami i walorami
Srodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio i
posrednio na zycie mieszkancow miasta.

Ponadto, uwzgledniajgc wysokie walory srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza srodkowej
czesci w rejonie doliny Wieprza, stanowigce o atrakcyjnosci miejsca i jakosci zycia mieszkancow,
zostaty okreslone elementy struktury przyrodniczej sktadajgce sie na System Przyrodniczy Miasta.
Rolg zidentyfikowanego i wskazanego systemu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju z
zachowaniem prawidtowych warunkéw klimatyczno-aerosanitarnych, hydrologicznych oraz
réznorodnosci biologicznej na terenie miasta.

13.3.1 Kierunki zagospodarowania centralnej jednostki strukturalnej

Miasto Krasnystaw jest stolicg powiatu krasnostawskiego, petni wiec funkcje obstugi
mieszkancow w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (gtéwnie dla
gmin powiatu). Na przedmiotowym obszarze zlokalizowana jest wiekszosS¢ lokali mieszkalnych w
formach zintensyfikowanych oraz lokali ustugowych realizujgcych potrzeby spoteczne na wielu
ptaszczyznach. W tej jednostce znajdujg sie gtdwne obiekty ustug oswiaty, zdrowia, administracji,
bezpieczenstwa, kultury, kultu religiinego oraz sportu i rekreacji. Obszar posiada wszelkie
predyspozycje do petnienia roli centrotworczej dla catego miasta. Dominujgce funkcje na
przedmiotowym obszarze to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, oraz
zabudowa ustugowa czesto w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowa. Niewielki procent powierzchni
zajmuje przemyst i ustugi ucigzliwe.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, po analizie potrzeb okresla sie dalszy rozwoj
obszaru jako kontynuacje funkcji mieszkaniowo-ustugowych, z priorytetem podnoszenia poziomu i
dostepnosci $wiadczonych ustug publicznych z uwzglednieniem waloréw kulturowych czesci
staromiejskiej.

W zakresie ksztattowania struktury tkanki miejskiej wskazuje sie nastepujgce zasady:

1) nalezy bezwzglednie zachowaé historyczny uktad przestrzenny szczegdlnie w obrebie
czedci staromiejskiej,

2) nalezy dgzy¢ do podnoszenia jakosci zabudowy, w tym na zapleczach kwartatéw zabudowy
kamienicznej,

3) nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdlnych
osiedli mieszkaniowych majgcych charakter integracyjny dla poszczegdlnych zespotéw
zabudowy,

4) miejskie przestrzenie publiczne powinny by¢é wyposazone w dominanty przestrzenne (lub
powinny by¢ utrzymane i uczytelnione istniejgce) bedace identyfikatorami przestrzeni i
powigzan przestrzennych w ukfadzie miasta,

5) w strukturze miejskiej w historycznym centrum powinno dominowaé mieszkalnictwo
wielorodzinne kamieniczne wraz z ustugami w parterach,

6) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne winno stanowi¢ dopetnienie istniejgcych struktur
zabudowy zaréwno w formie przestrzennej, jak rowniez funkcjonalne;j,

7) rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie przede wszystkim na
obszarach obrzeznych, gdzie ta forma stanowi kontynuacje istniejgcych osiedli,

8) nie nalezy miesza¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz nalezy
dazy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy,

9) zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mieé
charakteru osiedli zamknietych tzw. kondominidw,

10) w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i nieucigzliwych,

11) strukture tkanki miejskiej winny uzupetniaC obiekty uzytecznosci publicznej, w
szczegolnosci: obiekty administracji lokalnej i ponadlokalnej, placoéwki oswiatowe i
o$wiatowo-wychowawcze, obiekty fgcznosci, zdrowia, kultury, itp.,

12) obiekty uzytecznosci publicznej moga, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatorow
przestrzeni,
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13) przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie
oswiaty (gtéwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tgcznosci,
zdrowia, nalezy sie kierowac ich pdzniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia,
dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowg Iludnosci, rozwojem terendw
mieszkaniowych,

14) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe na terenie miasta powinny sie opiera¢ o uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w szczegolnosci obszarem predestynowanym do
petnienia tej roli o charakterze wielofunkcyjnym sg btonia nadwieprzanskie; wiodgcym
zagospodarowaniem tego obszaru winna byc¢ zielen urzadzona uzupetniona urzgdzeniami i
obiektami sportowo-rekreacyjnymi, w tym dopuszcza sie realizacje stawu rekreacyjnego; za
priorytet nalezy uzna¢, takie ksztattowanie zagospodarowania terenu, aby eksponowaé
panorame sylwety miasta z zachowaniem jego ekspozycji od strony ulic: Lwowskiej,
Sokotowskiego oraz Ktosowskiego,

15) obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta nalezy lokalizowa¢ jedynie w
rejonie istniejgcych zespotow produkcyjnych, co stanowi uzupetnienie funkcji w ramach
wyodrebnionych kwartatow,

16) nalezy dgzy¢ do wyprowadzenia przemystu i ustug ucigzliwych poza tereny zabudowy
mieszkaniowej,

17) tereny przemystowe nalezy oddzielaé od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej lub ciggami komunikacyjnymi,

18) tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ spdéjny i powigzany ze sobg uktad przestrzeni
sktadajgcy sie z terenéw parkowych (urzgdzonych), zielencéw, zieleni cmentarnej, zieleni
towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krasnystaw wskazuje sie dwa obszary przestrzeni publicznych zgodnie z rysunkiem polityki
przestrzennej:

1) Plac 3 Maja wraz z przylegtymi do niego kwartatami zabudowy;

2) zespot sportowo-rekreacyjny w rejonie ulic Gawrytlowa, Mostowej i rzeki Wieprz (teren
istniejgcego amfiteatru wraz z otoczeniem);

Ustalenia planoéw miejscowych dla obszaréw przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowac
w szczegolnosci na zapisach podnoszgcych jakos¢ i znaczenie przestrzenne tych obszarow w
strukturze miasta.

Na obszarze miasta w wyniku analizy dokumentow strategicznych miasta, w szczegdlnosci
LZintegrowanego lokalnego programu rewitalizacji dla miasta Krasnystaw na lata 2007-2015.
Aktualizacja”, wyodrebniono obszary wymagajgce dziatan porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci
zabudowy i zagospodarowania. Sg to:

1) obszar w rejonie historycznego centrum miasta wraz z terenami przylegtymi do rzeki Wieprz,

2) zespot zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkalnej wraz z zabytkowym cmentarzem i
ogrodami dziatkowymi w rejonie ulic: Poniatowskiego, Szkolnej i Kosciuszki.

13.3.2 Kierunki zagospodarowania terenéw potozonych poza centralng jednostka
strukturalng

Pozostate obszary miasta potozone poza wskazanym centrum to w przewazajgcej czesci
tereny stabo zurbanizowane. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czesto
przemieszana z zabudowg zagrodowg. Gtéwne kierunki przestrzenne w zagospodarowaniu tych
terendw wynikajg z istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz naturalnych barier stworzonych
przez uksztaltowanie terenu. W studium przewiduje sie stopniowg ekspansje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w kierunku wschodnim, uwzgledniajgc charakter przestrzenny i
zasieg obecnej jego formy. Podtrzymuje sie tendencje do wypierania zabudowy siedliskowej na
rzecz ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy jednak utrwala¢ wzorce
architektury regionalnej, ktore powinny by¢ wyznacznikiem form stosowanych w budownictwie
indywidualnym. Zespoty zabudowy, nalezy dopetnia¢ niezbednymi funkcjami towarzyszgcymi, w
tym obiektami ustugowymi o charakterze nieucigzliwym, ustugami publicznymi, w tym w miare
potrzeb obiektami oswiaty, zieleni publicznej, terenami sportowo-rekreacyjnymi. Przy lokalizacji
nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty (gtdwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), fgcznosci, zdrowia, nalezy sie kierowac
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ich pdzniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg
wiekowg ludnosci oraz rozwojem terenéw mieszkaniowych.
Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci rozwojowe terendéw przemystowych w obrebie
Borek, zidentyfikowano potrzebe okreslenia nowych terendw stwarzajgcych mozliwosé realizacji
przedsiewzie¢ produkcyjnych i ustugowych, ktére ze wzgledu na swoje oddziatywanie nie mogg by¢
realizowane w zespofach mieszkaniowych. W niniejszym studium wskazuje sie nowe obszary
rozwoju funkcji przy ul. Gospodarczej, w obrebie Ronsko Kolonia oraz w obrebie Krakowskie
Przedmiescie.
Tereny przy ul. Gospodarczej stanowig dopetnienie i kontynuacje funkcji juz tam wystepujgcych.
Natomiast kierunki rozwojowe pozostatych obszaréw wynikajg przede wszystkim z
planowanej realizacji drogi ekspresowej S17, ktéra moze sie sta¢ istotnym aktywatorem rozwoju
gospodarczego i wigzgcym sie z tym, zapotrzebowaniem na tereny inwestycyjne.
W zakresie ksztattowania struktury zabudowy wskazuje sie nastepujgce zasady:

1) preferowane formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to zabudowa wolno stojgca o
charakterze ekstensywnym, nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
szeregowej,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy okresli¢é zasady ksztattowania
zabudowy uwzgledniajgce utrwalone wzorce architektury regionalne;j,

3) zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drog

publicznych,
5) nalezy odchodzi¢ od lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (MN/U),

utrzymujac jedynie istniejgce siedliska do czasu ich ,wymiany” na zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng,

6) nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych,

7) w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i nieucigzliwych,

8) strukture zabudowy winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci:
obiekty administracyjne, placowki oswiatowe i oswiatowo-wychowawcze, obiekty tgcznosci,
zdrowia, kultury, itp.,

9) obiekty uzytecznosci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatoréw
przestrzeni,

10) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie
o$wiaty (gtébwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tgcznosci,
zdrowia, nalezy sie kierowac ich poézniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia,
dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowg Iludnosci, rozwojem terendw
mieszkaniowych,

11) tereny zieleni urzgdzonej, w szczegodlnosci potozone przy projektowanym zbiorniku matej
retencji Lubanka, powinny by¢ zagospodarowane w sposoéb integrujgcy funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowg z funkcjg terenu w systemie przyrodniczym miasta,

12) tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej lub ciggami komunikacyjnymi.

13.4. Zasadnicze zmiany w kierunkach polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnegostawu.

Biorgc pod uwage ponad dwunastoletni okres obowigzywania obecnego studium (przyjetego
w 1998 r.) w niniejszym dokumencie planistycznym ponownej analizie zostaty poddane aktualne
uwarunkowania w zakresie:
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9)

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujgcych opracowan i innych aktow prawnych dotyczgcych miasta Krasnystaw,
obowigzujgcych  aktéw prawnych wyzszego rzedu, w szczegdlnosci Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego przyjetego uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego Nr XLV/597/02 z dnia 29 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg
SWL VII/85/2011 z marca 2011r.,

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleh na budowe z lat
2007 — 2010,

wnioskow 0so6b fizycznych i podmiotow prawnych,

stanu wtasnosci i wiadania,

stanu zagospodarowania miasta,

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

stanu srodowiska przyrodniczego,

10) stanu $rodowiska kulturowego,
11) danych demograficznych,
12) zadah w zakresie ponadlokalnych celéw publicznych.

W wyniku analizy aktualnego stanu potrzeb rozwojowych miasta, w oparciu o

zidentyfikowane uwarunkowania, wprowadzono zasadnicze zmiany w strukturze przestrzennej
miasta poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wyodrebnienie centralnej jednostki strukturalnej, jako obszaru o wiodgcej roli funkcjonalno-
przestrzennej i odmiennych zasadach rozwoju na tle miasta,

dla terenéw potozonych poza centralng jednostkg strukturalng za wiodgce zostato uznane
podtrzymanie przeksztatcania sie terenow zabudowy zagrodowej (w tym zwigzanej z
ogrodnictwem) w zabudowe osiedli jednorodzinnych o charakterze miejskim,

aktualizacje systemu komunikacyjnego wraz z realizacjg na tej ptaszczyznie zadan
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci uwzglednienie w ukfadzie
komunikacyjnym miasta planowanej przebudowy drogi krajowej nr 17 do parametréw drogi
ekspresowej,

wyznaczenie nowych obszaréw inwestycji ustugowych i produkcyjnych w oparciu o
planowane zmiany w ukfadzie przestrzennym, komunikacyjnym i infrastrukturalnym, w
szczegolnosci tereny rozwoju ustug i przemystu w rejonie pétnocnego i potudniowego wezta
na planowanej drodze S17,

wskazaznie terendw rozwoju obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,

wskazanie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji w oparciu o Zintegrowany Lokalny Program
Rewitalizacji dla Miasta Krasnystaw na lata 2007 — 2015. Aktualizacja, przyjety uchwatg Nr
XLI/307/2010 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 28 wrzesnia 2010 roku.

zidentyfikowanie obszaréw i wskazanie zasad zagospodarowania terenéw wchodzgcych w
sktad systemu przyrodniczego miasta (SPM), w oparciu o aktualne uwarunkowania i
obowigzujgcy stan prawny obszardw i obiektéw chronionych,

okreslenie zasad zagospodarowania w granicach obszaréw chronionych, w tym terenéw
wytgczonych spod zabudowy, w szczegolnosci w studium wskazano:

a) strefe ochrony konserwatorskiej,

b) stanowiska archeologiczne,

c) strefe ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,

d) strefe szczegdlnego zagrozenia powodzig w oparciu o Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — etap | (uzupetnienie do Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap ),

dostosowanie zagospodarowania miasta w odniesieniu do rozmieszczenia zbiornikéw
retencyjnych w oparciu o ,Aktualizacje programu matej retencji dla wojewddztwa
lubelskiego”.

10) realizacje trasy rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym w ramach przedsiewziecia pn.:

»1rasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewddztwo lubelskie”.
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13.5. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatg Nr Xl11/86/2015 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 19 listopada 2015 roku.

Przedmiotowe opracowanie obejmuje zmiane studium dla obszaru czesci miasta
Krasnystaw, zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/298/2014 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 5 wrzes$nia
2014 roku w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw”. Celem zmiany ustaleh studium jest
wprowadzenie do przedmiotowego dokumentu rowerowej trasy turystycznej w ramach
przedsiewziecia pn.: ,Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewddztwo lubelskie”
realizowanego zgodnie z Programem Operacyjnym Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013.

Zmiany w dokumencie zostaty wskazane kolorem niebieskim w ramkach. Natomiast zmiana
studium na zatgczniku rysunkowym nr 6 zostata wskazana granicg zmiany studium i opatrzona
numerem 1.

Gtéwnym celem planowanego przedsiewziecia zgodnie z ww. Programem Operacyjnym jest
zwiekszenie roli zrownowazonej turystyki w gospodarczym rozwoju makroregionu. Realizacja
kompleksowego dziatania na rzecz wytyczenia rowerowych tras turystycznych przyczyni sie do
upowszechniania kultury fizycznej oraz ochrony miejsc cennych przyrodniczo przed
nieskoordynowanym ruchem turystycznym. Stworzenie bezpiecznej infrastruktury dla ruchu
rowerowego stanowi element rozwoju zrownowazonego transportu oraz wywota impuls do rozwoju i
promowania turystyki rowerowej. Catos$¢ wspieranych dziatan przyczyni sie do aktywizacji
spotecznej osob aktywnie spedzajgcych czas wolny.

Majac na uwadze powyzsze w niniejszej zmianie studium wskazano planowany przebieg trasy
rowerowej na terenie miasta Krasnystaw. Na zatgczniku rysunkowym nr 6 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono stosowne oznaczenie dla planowanego
przedsiewziecia, a w czesci tekstowej okreslono uwarunkowania i zasady jego realizacji.

Ponadto, w ramach wprowadzonej zmiany uwzgledniono elementy infrastruktury towarzyszgcej
trasie rowerowej. W szczegoélnosci zagospodarowanie tego typu obiektami wskazano na terenie
oznaczonym na ww. zatgczniku rysunkowym nr 6 symbolem ZP-1. Wraz z zagospodarowaniem
terenu komponowang zielenig urzadzong przewiduje sie urzadzenia umozliwiajgce wypoczynek
korzystajgcym z trasy oraz obiekty i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg codzienng.

Przedsiewziecie zostato zamieszczone w wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

13.6. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatag Nr XXI1/165/2020 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 22 pazdziernika 2020 roku.

Dokonywana zmiana Studium na podstawie Uchwaty Nr XIlI/98/2019 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 7 listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw” opracowana
zostata dla niewielkiej czesci obszaru miasta Krasnystaw. W stosunku do obowigzujgcego Studium
przedmiotowa zmiana nie wprowadza istotnych zmian w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krasnystaw. Zmiang Studium dokonuje sie wyodrebnienia w granicach
terenu przeznaczonego w obowigzujgcym Studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne (teren MN/U) terenu przeznaczonego wyigcznie
pod zabudowe ustugowg nieucigzliwg, ustugi stuzgce obstudze podréznych, urzgdzenia i obiekty
obstugi pojazdéw oraz stacje paliw (teren U-1). Tym samym zasadniczg zmiang Studium
w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw jest wylgczenie z terenu objetego zmiang Studium
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mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rozszerzenie funkcji ustugowe;j
terenu o dopuszczenie lokalizacji stacji paliw.

Dla efektywniejszego wykorzystania przestrzeni dziatek potozonych w granicach zmiany
Studium, obok ustalenia ich przeznaczenia, biorgc pod uwage dopuszczone funkcje ustugowe,
ustalone zostajg réwniez nowe zasady zabudowy i zagospodarowania.

Wskazane funkcje ustugowe mogg by¢ w uzasadnionych przypadkach wyodrebnione
(rozdzielone) przestrzennie w ramach wyznaczonego terenu na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem zmiany studium jest wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenu, na ktéry sktada
sie dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz koncentracja w sagsiedztwie innych ustug o zasiegu
lokalnym, jak i ponadlokalnym. Szczegdlnymi czynnikami sprzyjajgcymi takiemu zagospodarowaniu
ukierunkowanemu przede wszystkim na obstuge podréznych, a wiec uzasadniajgcym
przedmiotowg zmiane Studium jest potozenie obszaru zmiany w sgsiedztwie trasy planowanej drogi
ekspresowej S17 oraz w miejscu powigzania zewnetrznego ukfadu komunikacyjnego z miejskim
uktadem drogowym. Powyzsze stanowi takze o uwzglednieniu w przeznaczeniu terenéw waloréw
ekonomicznych istniejgcej przestrzenni miasta.

Zmiany w czesci tekstowej dokumentu wyrdznione zostaty czcionkg w kolorze niebieskim.
Natomiast zmiana studium w zakresie czesci graficznej zawarta na zatgczniku rysunkowym
stanowigcym Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazana zostata granicg zmiany
studium i opatrzona numerem 2.

13.7. Uzasadnienie i synteza ustaleh zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatg Nr XL1X/341/2023 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 16 lutego 2023 roku.

Prace nad trzecig zmiang studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw zainicjowane zostaty uchwalg
Nr XXXVII1/279/2022 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 31 marca 2022 roku. Zaktada sie zmiane
kierunkowego przeznaczenia wyodrebnionego terenu z terenu zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U) na teren zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (MW/U-1). W ramach obszaru
objetego zmiang uwzgledniono wyznaczony w obowigzujgcym studium teren drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL-1).

Obszar objety zmiang studium potozony jest w centralnej czesci miasta w granicach
centralnej jednostki strukturalnej. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej. W promieniu kilkuset metrow zlokalizowane jest przedszkole, szkota
podstawowa, basen miejski, zespdt obiektéw sportowo-rekreacyjnych, przychodnia zdrowia oraz
szereg obiektow handlowo-ustugowych.

Potrzeba przystgpienia do opracowania zmiany studium wynika z aktualnych potrzeb
w zakresie wskazania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zmiana
ustalen Studium wigze sie zamierzeniami inwestycyjnymi zwigkszajgcymi dostepnos¢ do mieszkan
na terenie miasta Krasnystaw m. in. poprzez przystgpienie do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej
SIM Lubelskie sp. z o.0. Program SIM zakfada budowe tanich lokali na wynajem,
z mozliwoscig ich pdzniejszego wykupienia. Adresowany jest do osob o dochodach zbyt wysokich,
zeby stara¢ sie o mieszkanie komunalne, ale jednoczesnie za niskich, zeby méc kupié mieszkanie
na rynku komercyjnym.

Przeprowadzona na potrzeby przedmiotowe] zmiany studium analiza wykazata,
ze w wyznaczonych w dokumentach planistycznych miasta Krasnystaw (SUIKZP oraz mpzp)
obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brak jest odpowiednich rezerw terenowych.
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Obszary o pozadanych parametrach funkcjonalno-przestrzennych sg juz zabudowane
i zainwestowane.

Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne obszaru opracowania mozna
stwierdzi¢, ze przedmiotowa zmiana Studium nie wyznacza nowych terenéw zabudowy oraz nie
narzuca koniecznosci realizacji nowych inwestycji dotyczgcych realizacji sieci infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, a wiec wymagajgcych dodatkowego finansowania
z budzetu miasta. Bazujgc na przeprowadzonych analizach mozna takze uzna¢ ze zmiana wptynie
pozytywnie na rozwdéj gospodarczy i infrastrukture spoteczng miasta oraz nie wptynie negatywnie
na Srodowisko przyrodnicze i kulturowe miasta. Zmiana studium w zakresie cze$ci graficznej
- na zatgczniku rysunkowym stanowigcym Kierunki zagospodarowania przestrzennego -
obwiedziona zostata granicg i oznaczona numerem 3. Dla nowo wyodrebnionej zabudowy
sformutowano ustalenia nawigzujgce do parametrow i wskaznikow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru. Dodatkowo na wniosek instytucji
opiniujgcej zaktualizowano informacje dotyczgce zasobu dziedzictwa kulturowego gminy.

Zmiany w czesci tekstowej dokumentu wyrdznione zostaty czcionkg w kolorze niebieskim.

13.8. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwata Nr LVIII/388/2023 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 14 wrzesnia 2023 roku.

Prace nad czwartg zmiang studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw zainicjowane zostaty uchwatg Nr XLIV/305/2022 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 29 wrzesnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw”. Zaktada sie
zmiane sposobu uzytkowania wyodrebnionego obszaru (zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty)
z terendw lasoéw (ZL) na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P).

Obszar objety zmiang studium - fragment dziatki nr 3068 o powierzchni ok. 1,5 ha-
zlokalizowany jest na skraju miasta, poza jego najbardziej zurbanizowang czescig. Stanowi
niewielki wycinek miasta — ok. 0,035% jego powierzchni. Od strony potudniowo-zachodniej teren
bezposrednio sgsiaduje z kompleksem obiektéw produkcyjnych, magazynowych, biurowych wraz z
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Od strony wschodniej teren graniczy z linig kolejowg nr
69 relacji Rejowiec — Hrebenne. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia ulica Lesna powigzana
z drogg wojewddzkg nr 812.

Potrzeba przystgpienia do opracowania zmiany studium wynika z potrzeb rozwojowych
istniejgcego  zaktadu produkcyjnego. Celem przedsiebiorstwa jest rozpoczecie programu
inwestycyjnego, ktéry zwiekszy moce produkcyjne zaktadu. Nie przewiduje sie budowy nowego
zaktadu produkcyjnego od podstaw a rozbudowe w oparciu o istniejgcg infrastrukture. W ramach
planowanej inwestycji zastosowane zostang innowacyjne technologie ukierunkowane na
automatyzacje i na zmniejszenie ucigzliwosci produkcji na najblizsze otoczenie. Rozwdj zaktadu
zwigzany bedzie z zatrudnieniem kolejnych pracownikéw. Nalezy nadmieni¢, ze przedsiebiorstwo
jest jednym z najwazniejszych pracodawcow, dajgcym stabilne zatrudnienie wielu mieszkancom
miasta Krasnystaw i gmin osciennych.

Przeprowadzona na potrzeby przedmiotowej zmiany studium analiza wykazata,
iz planowana inwestycja moze by¢ zrealizowana wytgcznie w granicach wskazanych w czwartej
zmianie studium. Przewazajg tu argumenty ekonomiczne i racjonalne. Ze wzgledu na powigzania
funkcjonalno-przestrzenne, lokalizacja w innej czesci miasta nie jest zasadna, pomimo ze miasto
posiada znaczgce kierunkowe rezerwy terenowe dla rozwoju zabudowy przemystowe;.
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Bezposrednie sgsiedztwo istniejgcego zaktadu optymalizuje naktady na obstuge komunikacyjng,
techniczng oraz zaplecze socjalno-sanitarne dla personelu. Nowo wybudowane obiekty wraz
z wyposazeniem bedg funkcjonalnie oraz technologicznie powigzane z istniejgcym zaktadem.

Bazujgc na przeprowadzonych analizach mozna takze uznaé, Zze zmiana wptynie pozytywnie
bezposrednio na rozwdj gospodarczy i posrednio na infrastrukture spoteczng miasta oraz z uwagi

na skale zmiany i lokalizacje szacuje sie znikomy wplyw na srodowisko przyrodnicze i kulturowe
miasta.

Zmiana studium w zakresie czesci graficznej tj. na zafgczniku rysunkowym: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, obwiedziona zostata granicg i oznaczona numerem 4.
Dla nowo wyodrebnionej zabudowy sformutowano ustalenia nawigzujgce do parametréw
i wskaznikow zabudowy produkcyjnej zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru. Zmiany w czeSci
tekstowej dokumentu wyréznione zostaty czcionkg w kolorze zielonym.
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