UCHWALA Nr XXV1/202/2005
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 9 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego ciggu
komunikacyjnego ulic Polewana — Kosciuszki — Gawrylowa — Nieczaja w Krasnymstawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz art. 20 ust. | oraz art. 14 ust. 8 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

[. Po siwierdzeniu zgodnosci planu 2z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Krasnystaw, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenncego ciggu komunikacyjnego ulic Polewana — Kosciuszki —
Gawrylowa — Nieczaja w Krasnymstawie.

2. Granice obszaru opracowania planu obejmuja pas terenu o szerokosci zmiennej od 20 do 60 m,
w ciagu komunikacyjnym ulic Polewana — Kosciuszki — Gawrylowa — Nieczaja, oznaczony
na rysunku planu.

§2

1. Integralng czescia uchwaty sq zataczniki:
1) rysunck planu w skali 1 : 1000,
2) rozstrzygnigcic o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji - zapisanych w planie - inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalczacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnic
z przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Na obszarze opracowania planu, o ktorym mowa w § 1, ustala sig:

I} przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczaych; -

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linic
zabudowy. gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;



L by —

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgeych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepiséw oraz narazonych na nicbezpicczehstwo powodzi
i zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szezegdlne warunki  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wo ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczney;

1) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

ROZDZIAL 11
ZASADY KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY DOBR SRODOWISKA NATURALNEGO 1 KULTUROWEGO

§4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY

#
*

Utrzymuje sie w stanie nienaruszonym roslinno$é i swiat zwierzecy w obnizeniach terenowych
1 na podmoktych fakach stanowigeych korytarz ekologiczny.

W przypadku stwierdzenia miejsc rozrodu 1 regularnego przebywania gatunkéw zwierzat
chronionych - miejsca te nalezy obja¢ ochrong i zachowaé w stanie niezmienionym.

§5
USTALENIA W ZAKRESIE OCIHIRONY KONSERWATORSKIE)

. Na obszarze objetym opracowaniem nic wystgpuja obiekty objete formami ochrony prawnej

konserwatora zabytkow.

W celu zachowania 1| podkreslenia waloréw krajobrazu kulturowego, na obszarze opracowania

ustala sie nastepujgce zasady:

1) nie dopuszcza sig¢ mozliwosci lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z zabudowsg
istnicjaea; ’

2) nowe obiekty nalezy dostosowac do zabudowy sasiadujace] z projektowana;

3) zachowac cenne formy architektoniczne i wystrdj zabudowy istnicjace;.

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Lubelskiego z dnia 15 kwictnia 2005r. Nr PN/Ch.IL.0911 — 152/05



Rozdzial 111
USTALENIA OGOLNE FUNKCJ ONALNO-PRZESTRZENNE
DLA POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI

§6
MIESZKALNICTWO

1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw oznaczonych symbolem MN.
l) Funkcja: zabudowa jednorodzinna.
2) Utrzymuje sie wszystkie istniejace funkcje.
3) Dopuszeza sig modernizacje zabudowy z ewentualna nadbudowg do 10,0 m od poziomu terenu
do kalenicy. -
4) Dopuszcza sig rozoudowe obiektdéw, o ile powierzchnia zainwestowania nie przekroczy 60%
powicrzchni dziatki.
5). Obiekty i urzadzenia towarzyszace: garaz 1 budynek gospodarczy zwiazany z funkcja
mieszkalna.
0) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy:
- budynki mieszkalne - wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
- paraze 1 budynki gospodarcze - dobudowane, wbudowane a takze wolnostojace,
b} forma zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 10 m od poziomu terenu do kalenicy,
- wysokos¢ zabudowy gospodarcze)] wolnostojacej - do 6,0 m od poziomu terenu
do kalenicy,
- dachy spadziste dwu - lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 45°,
- forma architektoniczna obiektéw nawigzujaca do sasiednie] zabudowy i form
tradycyjnych wystgpujgcych w regionie,
- zastosowanie materiatow tradycyjnych lub wspolczesnych technologii i materiatéw
0 wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
7) Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
a) minimaina powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 450 m’;
b) powierzchnia wolnostojacego budynku gospodarczego - do 30 m?;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki;
d) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - min. 50% pow. dziatki;
e} nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 10 m od krawedzi jezdni ulic: Polewana,
Kosciuszki. Gawrylowa, Nicczaja.
8) Dopuszceza sig lokalizacje ustug nieuciazliwych z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) zabudowa ustlugowa — wbudowana, dobudowana lub wolnostojaca,
b) miejsca parkowania dla wlasciciela i klientow zlokalizowane na wiasnej posesji:
- 2 miejsca (w tym garaz) dla I domu (mieszkania),
-1 miejsce na 30 m” pow. uzytkowej handlu,
- 1 migjsce na 5 miejsc konsumpceyjnych w gastronomii;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 10 m od krawedzi jezdni ulic: Polewana,
Kosciuszki. Gawrytowa, Nieczaja.



2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw oznaczonych symbolem MN-RM.

Funkcja: zabudowa jednorodzinna i ogrodnicza.

Utrzymuje sig wszystkie istniejgce funkcje.

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ zabudowy z ewentualna nadbudowg do 10,0 m od poziomu terenu
do kalenicy.

Dopuszeza si¢ rozbudowe obicktéw, o ile powierzchnia zainwestowania nie przekroczy 60%
powierzchni dziatki.

Obiekty i1 urzadzenia towarzyszace: garaze 1 budynki gospodarcze zwiazane z funkcja
mieszkalng i ogrodniczg.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

D
2)
3)
4)
5)

6)

a)

b)

typ zabudowy:

- budynki mieszkalne - wolnostojgce, blizniacze,

- garaze i budynki gospodarcze - dobudowane, whudowane a takZze wolnostojgce,

forma zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 10 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wysokos$é zabudowy gospodarcze] wolnostojace] - do 6,0 m od poziomu terenu
do kalenicy,

- dachy spadziste dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- forma architektoniczna obicktow nawigzujaca do sasiednie) zabudowy i form
tradycyjnych wystepujacych w regionie,

- zastosowanie materiatow tradycyjnych lub wspdtezesnych technologii | materiatow
o wygladzie zblizonym do tradycyjnych.

7) Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?,

- dla zabudowy ogrodniczej - 1500 m?:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki

powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - min. 30% pow. dziatki

nieprzekraczalne linic zabudowy - min. 10 m od krawedzi jezdni ulic: Polewana,

Kosciuszki. Gawrylowa, Nieczaja.

8) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendéw oznaczonych symbolem U.
Funkcja: zabudowa ustugowa. :
Obickty 1 urzadzenia towarzyszqce: zielen niska i wysoka, alejki Spaccrowe Z miejscami
odpoczynku, terenowe urzadzenia rekreacyjne, mata architektura, parking.

1
2)

a)
b)

zabudowa ustugowa — wbudowana, dobudowana lub wolnostojaca,

miejsca parkowania dla wlasciciela i klientow zlokalizowane na wihasnej dziakce:

- max. 3 miejsca {w tym garaze) dla 1 domu (mieszkania),

- 1 miejsce na 30 m” pow. uzytkowej handlu,

- 1 miejsce na 5 miejsc konsumpceyjnych w gastronomii;,

nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 10 m od krawedzi jezdni ulic: Polewana,
Kosciuszki. Gawrytowa, Nicczaja.

§7
USLUGI

3) Zasady ksztallowania zabudowy:
a) typ zabudowy - budynki wolnostojace;

4



