UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zZagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw

Prace nad trzecig zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw zainicjowane zostaty uchwatg Nr XXXVI11/279/2022 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 31 marca 2022 roku. Zaktada si¢ zmiang kierunkowego
przeznaczenia wyodrebnionego terenu z terenu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
(MN/U) na teren zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (MW/U-1). W ramach obszaryu
objetego zmiang uwzgledniono wyznaczony w obowigzujgcym studium teren drogi publicznej
klasy lokalnej (KDL-1).

Obszar objety zmiang studium pofozony jest w centralnej czesci miasta w granicach
centralnej jednostki strukturainej. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej. W promieniu kilkuset metréw zZlokalizowane jest przedszkole,
szkofa podstawowa, basen miejski, zespot obiektow sportowo-rekreacyjnych, przychodnia
zdrowia oraz szereg obiektéw handlowo-ustugowych.

Potrzeba przystapienia do opracowania zmiany studium wynika z aktualnych potrzeb
w zakresie wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. Zmiana
ustalen Studium wigze sie zamierzeniami inwestycyjnymi zwigkszajgcymi dostepnos$é do
mieszkan na terenie miasta Krasnystaw m. in. poprzez przystapienie do Spolecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej SIM Lubelskie 8P. Z 0.0. Program SIM zaktada budowe tanich lokali
na wynajem, z mozliwoscig ich pézniejszego wykupienia. Adresowany jest do oséb
0 dochodach zbyt wysokich, zeby staraé si¢ 0 mieszkanie komunalne, ale jednoczesnie za
niskich, zeby méc kupié mieszkanie na rynku komercyjnym.

Przeprowadzona na potrzeby przedmiotowej zmiany studium analiza wykazata,
Ze W wyznaczonych w dokumentach planistycznych miasta Krasnystaw (SUIKZP oraz mpzp)
obszarach zabudowy ‘mieszkaniowej wielorodzinnej brak jest odpowiednich rezerw
terenowych. Obszary o pozgdanych parametrach funkcjonalno-przestrzennych s3 juz
zabudowane i zainwestowane. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne
obszaru opracowania mozna stwierdzié, ze przedmiotowa zmiana Studium nie wyznacza
nowych terenéw zabudowy oraz nie narzuca koniecznosci realizacji nowych inwestycji
dotyczgcych realizacji sieci infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, a wiec
wymagajacych dodatkowego finansowania z budzetu miasta. Bazujgc na przeprowadzonych
analizach mozna takze uznaé, ze zmiana wptynie pozytywnie na rozwoj gospodarczy
i infrastrukture spoteczng miasta oraz nie wptynie negatywnie na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta. Zmiana studium w zakresie czeéci graficznej - na zatgczniku rysunkowym
stanowigcym Kierunki zagospodarowania przestrzennego - obwiedziona zostata granicag
I oznaczona numerem 3. Dla nowo wyodrebnionej zabudowy sformutowano ustalenia
nawigzujgce do parametréow i wskaznikéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru. Dodatkowo na wniosek instytuciji
opiniujgcej zaktualizowano informacje dotyczace zasobu dziedzictwa kulturowego gminy.
Zmiany w czesci tekstowej dokumentu wyréznione zostaty czcionka w kolorze niebieskim.



