Wojt Gminy Wojciechéw
Wojciechéw, dnia: 12.01.2024 r.

Znak: INR.6733.12.2023

DECYZJA NR /2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(PROJEKT)

Na podstawie:
— art. 104, 106 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.
2 2023r. poz. 775 z pézn. zm.);
— art. 4 ust. 2 pkt 1; art 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, 52 ust. 1, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56 ,art. 59
ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1i5; art. 63 ust. 2 i 4 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 977);
- art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 r. poz. 344),
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.);
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589)
- art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r., o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
z2023r.,poz. 733)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

P4 sp. z 0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa,

reprezentowang przez Pawla Roszkowskiego, ul. Elektoralna 4/6 nr lokalu 49A, 00-139 Warszawa
dotyczacego realizacji inwestycji obejmujgcej budowe stacji bazowej telefonii komérkowej P4 nr LUB
4483B wraz z wewnetrzng linig zasilajgca i niezbedng infrastrukturg techniczng

na dziatce nr ew. 661/1 obreb Palikije Pierwsze, gm. Wojciechdéw.

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

l. Rodzaj inwestycji:

Inwestycja obejmuje realizacje budowy stacji bazowej telefonii komoérkowej P4 nr LUB 4483B wraz
z wewnetrzng linig zasilajgcg i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr ew. 661/1 obreb Palikije
Pierwsze, gm. Wojciechow.

Il. Warunki wynikajace z przepiséw szczegéinych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Ustala sie:
1.1. Rodzaj zabudowy — obiekt infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci publicznej
1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — stacja bazowa telefonii komérkowej
1.3. Granice dziatki objetej decyzjg oznaczono linig ciggta koloru czarnego na zatgczniku graficznym
literami CDEF. Realizacja zamierzenia w terenie ABCD oznaczonym w zatgczniku graficznym
do decyzji linig ciggtg koloru czarnego.
1.4. Powierzchnia zabudowy — do 5 % powierzchni terenu objetego decyzjg.
1.5. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu objetego decyzja.
1.6. Nieprzekraczalna linia zabudowy obiektami kubaturowymi — nie okresla sie.
1.7. Charakterystyka inwestycji:
a) bezobstugowa stacja bazowa telefonii komorkowej,
b) maksymalna wysokos¢ wiezy — 58,95 m n.p.t.,
C) urzadzenia sterujgce - montowane w poblizu wiezy, za posrednictwem zaprojektowanych do tego celu
rusztow.
d) na wiezy zostang umieszczonych 12 sztuk anten sektorowych oraz 5 sztuk anten radioliniowych,



2. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac
i budowa¢ w sposéb okreSlony w przepisach, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spetnienie wymagan art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury -
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225).

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1. Stosownie do art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.) inwestycje nalezy zaprojektowaé i wykona¢ w sposob
zapewniajgcy ograniczenie jej oddziatywania na Srodowisko. W trakcie przygotowania i realizacji tej
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. Planowana inwestycja jest potozona poza
zasiegiem obszardéw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022r.,
poz. 2556 zpdzn. zm.) prowadzgcy instalacje oraz uzytkownik urzgdzenia emitujgcego pola
elektromagnetyczne, ktére sg stacjami elektroenergetycznymi lub napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV, Ilub instalacjami
radiokomunikacyjnymi, radionawigacyjnymi lub radiolokacyjnymi, emitujgcymi pola
elektromagnetyczne, ktérych rwnowazna moc promieniowania izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W,
emitujgcymi pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz, sg obowigzani do
wykonania pomiaréw pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku: 1) bezposrednio przed
rozpoczeciem uzytkowania instalacji lub urzadzenia; 2) kazdorazowo w przypadku zmiany warunkéw
pracy instalacji lub urzadzenia, w tym zmiany spowodowanej zmianami w wyposazeniu instalacji lub
urzgdzenia, o ile zmiany te mogag mie¢ wptyw na zmiane pozioméw pdl elektromagnetycznych, ktdrych
zrodtem jest instalacja lub urzgadzenie; 3) kazdorazowo w przypadku zmiany istniejacego stanu
zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci skutkujgcej zmianami w wystepowaniu miejsc
dostepnych dla ludnosci w otoczeniu instalacji lub urzgdzenia - na pisemny wniosek wtasciciela lub
zarzgdcy nieruchomosci, na ktérej nastgpita ta zmiana

3. Inwestycja objeta decyzjg nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. Nie ma obowigzku
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej:

1. Odkrycie w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, zobowigzuje do:

- wstrzymania wszelkich rob6t budowlanych mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiotu i miejsca odkrycia;

- powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Waéjta Gminy.
(art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — tj. Dz. U. z 2022r.,
poz. 840 ).

2. Planowana inwestycja jest potozona w obszarze objetymi ochrong konserwatorskg — teren znajduje
sie w poblizu stanowiska archeologicznego. W trakcie realizacji wskazanej we wniosku inwestycji
nalezy wykona¢ badania archeologiczne, ktérych zakres okresli wojewddzki konserwator zabytkow na
wniosek inwestora, zgodnie z art. 31 ust.1a pkt 2 ustawy z 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ).

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1. Dostep do drogi gminnej poprzez projektowany zjazd na warunkach zarzadcy drogi.

2.Nalezy zapewni¢ prawidtowg komunikacje wewngtrz nieruchomosci w dostosowaniu do iloSci
pojazdow przebywajgcych jednoczesnie.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.Energia elektryczna dostarczana zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy
Rejon Energetyczny.

2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

3. Zaopatrzenie — nie dotyczy.

4. Wywoz nieczystosci statych — nie dotyczy.
5. Odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy.



6. Odprowadzanie wéd opadowych na wtasny nieutwardzony teren inwestycji.

6. Ochrona intereséw oso6b trzecich:

Stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane inwestycje nalezy projektowac i budowac
w sposob zapewniajgcy ochrone intereséw 0sob trzecich.

lil. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Granice dziatki objetej decyzjg oznaczono linig ciggta koloru czarnego na zatgczniku graficznym literami
CDEF. Realizacja zamierzenia w terenie ABCD oznaczonym w zatgczniku graficznym do decyzji linig
ciggta koloru czarnego.

Uzasadnienie:

P4 Sp. z o.0., reprezentowana przez p. Pawla Roszkowskiego, ul. Elektoralna 4/6 nr lokalu 49A,
00-139 Warszawa, z wnioskiem zwrdcita sie do Waojta Gminy Wojciechéw o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwg: budowa stacji bazowej telefonii komorkowej
P4 nr LUB 4483B wraz z wewnetrzng linig zasilajgca i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr ew.
661/1 obreb Palikije Pierwsze, gm. Wojciechow.

Do wniosku dotgczono graficzng prezentacje poziomu pél elektromagnetycznych opracowang przez
p. Monike Czechowska, kopie mapy do celéw projektowych w skali 1:500, oraz pethomocnictwo. Na terenie
objetym decyzjg brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit waznosé
z dniem 31 grudnia 2003r. Po przeprowadzeniu analizy przepiséw odrebnych stwierdzono, Ze lokalizacja
w/w inwestycji nie dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku postepowania administracyjnego oraz przeprowadzenia analizy ustalono, ze budowa
i utrzymanie urzadzen stuzgcych tgcznosci publicznej stanowi inwestycje celu publicznego, w rozumieniu
przepiséw art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2023 poz.
344 z pézn. zm.). Z kolei art. 4 pkt 18 tejze ustawy definiuje tgcznosé publiczng jako infrastrukture
telekomunikacyjng  stuzgcg  zapewnieniu  publicznie  dostepnych  ustug  telekomunikacyjnych
w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.

Zgodnie z art. 2 pkt 48 i 35 stawy z dnia 16 lipca 2004r., prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1648 z pdzn. zm.) ustuga telekomunikacyjna - ustuga polegajgcg gtdwnie na przekazywaniu sygnatow
w sieci telekomunikacyjnej, przez ktérg nalezy rozumie¢ systemy transmisyjne oraz urzgdzenia komutacyjne
lub przekierowujgce, a takze inne zasoby, w tym nieaktywne elementy sieci, ktére umozliwiajg nadawanie,
odbiér lub transmisje sygnatéw za pomocag przewodéw, fal radiowych, optycznych lub innych $rodkow
wykorzystujgcych energie elektromagnetyczng, niezaleznie od ich rodzaju. Z kolei z art. 46 ust. 3 ustawy
z dnia 7 maja 2010 o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r., poz. 733 z p6zn,
zm.) stanowi, ze w przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stacja bazowa telefonii komoérkowej jest urzgdzeniem niezbednym dla funkcjonowania sieci
telekomunikacyjnej, bezposrednio zwigzanym ze $wiadczeniem ustug telekomunikacyjnych, co oznacza, ze
wpisuje sie ona w zakres pojeciowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (por. tez wyr. WSA
w Szczecinie z dnia 13 maja 2021 r., sygn. akt Il SA/Sz 37/21). Stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ‘infrastruktura techniczna" to kazdy
element infrastruktury lub  sieci, ktéry moze stuzy¢é do umieszczenia w nim Ilub na nim
elementow infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajgc sie jednoczesnie aktywnym elementem tej
sieci telekomunikacyjnej, taki jak rurociagi, kanalizacja, maszty, kanaty, komory, studzienki, szafki, budynki
i wejscia do budynkoéw, instalacje antenowe, wieze i stupy, z wylgczeniem wskazanym w tresci tego
przepisu, natomiast zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez budowe
urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych. Z orzecznictwa wynika, ze tres¢ przywotanych przepiséw jednoznacznie
wskazuje, Zze wieza telekomunikacyjna, jako obiekt realizowany w ramach rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, stanowi szczegdlny rodzaj infrastruktury technicznej (por. wyr. Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 24 lutego 2015 r., sygn. akt Il OSK 1748/13 i z dnia 28 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il
OSK 1604/14).

Stosownie do przepiséw art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977), w przypadku braku miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego, inwestycja celu publicznego lokalizowana jest w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Liniami rozgraniczajgcymi objeto obszar stanowigcy grunty orne — RIl. Stosownie do przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 2022 r. poz. 2409), teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Z przedtozonego wniosku wynika, Zze inwestycja nie bedzie oddziatywata poza teren okreslony
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono,
ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, stosownie, wiec do art. 56
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma podstaw do odmowy ustalenia
lokalizacji inwestyciji celu publicznego. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, nie wymaga uzyskania decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Projektowana stacja nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska i ludzi
i musi spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448).

Spetnienie warunkéw zawartych w decyzji pozwoli na prawidlowe wkomponowanie inwestyciji
w teren, zachowujgc walory krajobrazowe oraz nie powodujgc pogorszenia stanu sSrodowiska
naturalnego ani naruszenia intereséw oséb trzecich.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie:

1. Wydanie decyzji nie uprawnia do prowadzenia rob6t budowlanych, roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Niniejsza decyzja traci waznosc¢, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
(art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
z siedzibg w Lublinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca.

2. Wiasciciele nieruchomosci sgsiednich.
3. ala.

Projekt decyzji uzgadnia sie z:
1. Starostwem Powiatowym w Lublinie (art. 53 ust. 4 pkt 6, 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tj. Dz. U. z 2023r., poz. 977).

2. Wojewoda Lubelskim (zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tj. Dz. U. z 2023r., poz. 977).

3. Marszatkiem Wojewddztwa Lubelskiego (zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tj. Dz. U. z 2023r., poz. 977).

Wojciechéw, 15.01.2023r.

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. arch. Adriana Sedfak, na podstawie art 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z pézn. zm.), podpisano elektronicznie
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